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Kaavan tavoitteet ja tarkoitus

Tama kaavaselostus liittyy Lieksan Kolin keskusta-alueen osayleiskaavan muutokseen, Yla-Kolintie 25:ssa.

Kaavaty0 on aloitettu kaupungin tarpeesta osoittaa Kolin kansallispuiston valittdmaan laheisyyteen matkailu-
alue pysakdintialueineen. Matkailualue taydentaa Ukko-Kolin alueen palvelutarjontaa. Kaavaty® on myés
Lieksan kaupungin Kolin alueelle kohdistuvien strategisten tavoitteiden mukainen.

Alue on osa valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta, "Kolin maisemat”. Kaavassa osoitetaan matkailu-
palvelujen aluetta lahelle Kolin kylan keskustaa sekd Ukko-Kolia ja niiden palveluita.

Suunnittelualue koostuu kiinteistdista 422—-411-17-21 ja 422—-891-1-2 (kansallispuiston osa) seké tiealueesta
kiinteiston kohdalla. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2,8 ha.

3/37



Kasittelyvaiheet

e 19.3.2020 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

e 23.3.2020&§ 112 Kaupunginhallitus paatti osayleiskaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman n&htaville asettamisesta.

e 23.4.2020 Kaavan vireilletulo.

o 23.4.-22.5.2020 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla (MRL 63 8).

o 22.2.2024 Viranomaisneuvottelu (MRL 66 § ja MRA 26 8).

e 8.3.2024 Vastineet OAS:sta saatuun palautteeseen.

e 11.3.2024 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivitys.

o 14.3.2024 Kaavaluonnos.

o 18320248 _ Kaupunginhallitus, kaavaluonnoksen kasittely.

Kaavakartta

Luonnos 1:5 000

Liitteet

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuuleminen, vastineraportti

Muut kaavaan liittyvét asiakirjat

Kolin osayleiskaavojen luonto- ja maisemaselvitys, FCG Oy
Koli-Ahmovaaran osayleiskaavan maisemaselvityksen pdivitys, Sweco
Infra & Rail Oy

Yla-Kolintie 25 pysékointialueen asemapiirros, Infrasuunnittelu Oy

Kolin matkailualueen pysakointiratkaisujen Natura-arviointi seka taman
litteité, Aallokas Oy

Kolin matkailualueen pysakointiratkaisut, Natura-arvioinnin tarveharkinta,
Metséahallitus Jarvi-Suomen Luontopalvelut

Yla-Kolintie 25 pysékdintialueen vesilain mukainen poikkeuslupahakemus
seka taman liitteitd, Sweco Finland Oy

Lyhenteita

MRL Maankaytto- ja rakennuslaki

MRA Maankaytto- ja rakennusasetus
OAS Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

m mpy metria merenpinnan ylapuolella

14.3.2024

19.3.2020, paiv. 11.3.2024
8.3.2024

4.10.2010
12.1.2021

29.1.2021
27.8.2021

20.11.2020

22.12.2023

4/37



Sisalto

I L 0115 (=3 1= o o ) TP 2
Kaavan tavoitteet Ja tAIKOITUS ..........oiiuieieiiiiiie ettt ettt s ettt s et e s e b et e s aas et e e as b e e e e aabbe e e e annbe e e e enbeeeeenbeis 3
1. B 0] o F= T (o PP 7
N 1= I - PSPPI PPR P 7
1.2 SUUNNIEEEIUAIUE ......ceieiiee ettt a e et e ekt sa et e bt e st e st e amn e e nane e s b e e e s e e anne s 7
2. Osallistumingn ja VUOTOVAIKULIUS ..........veeiuiieiiiie ittt ettt sne e e st s e snneesnneennneennreeennes 8
22 R @ T ] PP PP 8
2.2 Osallistuminen ja viranomMaiSYNTEISTYO ........uueiieieiiiiiiiiiiie e e e s e et e e e e e e s e e e e e e e saanraeeeeaeeesannnnaeeeaaeaaas 8
3. (=1 0100 ] (] [0 F= Ul = ST =Y V71N ST A PSPPI 9
3.1  Yleiskaavan SiSAHOVAALIMUKSEL . ......ccuii ittt e ettt e e e e e s e abe et e e e e e e sabbnbeeeaaeeeas 9
3.2 Suunnittelualueen NYKYLIANNE........oeiii ittt e e e e e s ettt e e e e e sasbabeeeeaaeeesannbnnbeeeeeeeeas 9
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkKayttOtAVOITIEET ..........uieiiiiiie ettt e b e e e e e 9
NV - o L0 =1 T - R 10
G B [T 1] = U= 1Y L SR 12
O NS 4 F= = U= 1Y SRR 16
S T = -1 0L U STz U (=] 2 SRR 16
B G T =0 ] = 1= 11 - R 16
R N = =T L1 B ST V1Y L= S PP P PP PR PPPPRNt 16
3.4 MUUL SUUNNIEEIMAL ......eeeeieeie ettt e ettt e e e e e sttt e et e e e e e aas e et e eeeeeaaansnbeeeeeaeeesaansnbeneeeaeeeannbntaeeaeaeeean 17
S W o] o1 10 ) 111 0= 153 (o PR 18
351 LUONNONSUOJEIU ..ttt e etk e e eak e e e 4a b bt e e e aabb e e e e en bt e e e e anbbeeeeanbneeeeanns 18
3.5.2  LUONNONOIOL A KASVIllISUUS. ... ..eeeieiiiiiee ettt ettt e ekt e ettt e e e aabb e e e e anbb e e e e anbbeeeeabneeeeaans 19
ST N N 11 ] (o PR 20
R S = o ] = Tl = o1 1 2= 1Y/ =0 (=) SRR 21
BT ST \V = - T T T 1|10} o L= - R 21
3.5.6 Pilaantuneet maa-alueet ja maaperan pilaantuMISHISKIt ...........ceeeiiireiiiiiiee e 21
LG |V =TT 1 - R 21
LG I |V o VLT g = T = Fo LU - O 21
B G |V =TT =T 0 T o (== PP P PP PRP PPN 22
LG T N |V = VLS 4= 10 1Y R 22
3.6.4 Maakunnallisesti arvokkaat maiSemMa-alUEEL .............eeiiiiiiiiiiiiiie e ee e 23
3.6.5 Paikallisesti arvoKKaat KONTEET ...........eeiiiiiiii ittt e et e e st e e e sbbeeeesbbeeeeaae 23
LG G N == T 1 =T 0 = U ST= 0 - 23
3.7 RAKENNETIU YMPAIISTO ...eeeiutiiieiitiiiee ittt te ettt e et et e e e st et e e e s bb e e e e aabbe e e e aabaeee e anbeeeeeanbbeeeeanbaeeeeanbaeeeeanns 23
3.7.1  Yhdyskuntarakenne ja asutukSENn NYKYLIA .........coooiiiieiiiiiiie et e e 23
3.7.2  Valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut KUulttuuriymparistot ...........coeeeiiiiieeeiiiiee i 23
3.7.3 Maakunnallisesti arvokkaat rakennetut KUlttUUIyMPEriStOL.........ccoiiireiiiiiieeeiiiiee e 23
3.7.4 Paikallisesti arvokkaat rakennetut KUIttUUrYMPAFISIOt .......coooiiiiiiiiiiiiiee e 23
3.8  Arkeologinen KUIEUUFIPEIINTO .......veeeiiiiiiee ittt e e ekt e e et e e e aabb e e e e aabbeeeesabbeeeeabbneeeaans 24
LS I 1= g1 o= 2o R 24
0 0 | = =T 0] 411 1R 24
3.11 Elinkeinot, VIrkiStys ja MatKailU...........c.ueeiiiiiieiiiiiiee ettt e et e e e sbb e e e sbaeeeeabneeeeaae 25
3.12  YMPAriStON NAIMOIEKIJAL ... ..eeeei ettt e e e et bt e e e et bt e e e aabbeeesanbbeeeesnbaeeeeanbaeeeeanes 25
4, L2 V0 11 (== S 25
4.1 Valtakunnalliset alueidenkBYHOtAVOITIEET ..........eiiiiiii i 25
4.2  Suunnittelutilanteesta jONAEtUL TAVOITEEET ...........ciiiiiiiiiiiii it e e e eas 26
4.2.1 Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 ja sen 1. vaihemaakuntakaava...............ccccouveeeieiiiniiiinnnenn. 26
A (=TS T AV | PRSP 26
4.2.3 Kolin vaikutusalueen strateginen yleiskaava 2040+ .........coooiiiiiiiiiiiaeii e 27
4.3  Lieksan Kaupungin tAVOITIEET ... ... ...ueiiiiii ittt e e e e e e bbbt e e e e e s e e aabbbe e e e e e e e e aannneneeeas 27

Sweco | Yla-Kolintie 25, Kolin keskusta-alueen osayleiskaavan muutos

Tyénumero 25010447

Paivays 14.3.2024 Versio: Luonnosvaihe

Dokumenttiviite 25010447_yla-kolintie_25_oyk_selostus_2024-03-14.docx 5/37



6.1
6.2

7.1
7.2
7.3

7.3.1
7.3.2

7.4
7.5
7.6

7.6.1
7.6.2
7.6.3

7.7
7.8
7.9
7.10
7.11

8.1

A= 1 (0= 1o [0} A 28

Yleiskaava ja SEN PEIUSTEIUL.........ciuueiiiiiiiii ettt ettt e st e e e st e e e s e e s e nbe e e e anbneeeeennns 28
Kaava-alueen rajaus JA MITOTIUS ..........iiuuieieiueeeee ittt e iieeeessteeeeesteeeeesbeseeesabneeeesannneeessnneeesannneeesannnneens 28
Yleiskaavan Kuvaus ja alUEVArAUKSEL ............cuuiiiiiiiireiiiiie ettt e s s s e ibe e s e nbneeeennnees 28
Y1EISKAAVAN VAIKULUKSEL .....eeei ittt et e e ettt e e sa e e e e e a bt e e e st e e e e anba e e e e anbaeeeennbeas 29
Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymMpPariStOON ...........ceeveeeiiiiiiiiieeee e iciieeee e e e e e e e e e e e sneeaeees 29
Vaikutukset maa- ja KallIOPEIrEAN ........coooeiiiiiiiiiieiie e e e e e e e s et e e e e e e aa b aeeeeeaeaeannnnnnees 30
VAIKUTUKSEE VESTIN ...ttt ettt ettt e e e ea bt e e e 4 sttt e e 4a kbt e e e 4n ket e e e amb b e e e e anb b e e e e anbbeeeeanbeeeaeanns 30

PORNJAVESIVAIKULUKSET ... eeeeeee ettt ee e e et e e e e e ettt e e e e e s e et e e e e e e s e nnntaeaeaaeeesannsnnaneeeeeeeannsnnnees 30

PINTAVESIVAIKULUKSEL . ...ttt ettt e s bt e e s bttt e e bt e e e ab e e e nbe e e e s bnb e e e s nnnneae s 31
IIMASTOVAIKULUKSEL ... ettt ettt e e sttt e e e eab e e e e n bt e e e an bt e e e e anba e e e e anbeeeeeanbaeeeeanes 31
Vaikutukset alue- ja yhdySKUNtarakENIEESEEN ........ccoeiueieiieeie et e e e e e e e e s e e e e e e e annnnaees 31
Vaikutukset luonnonymparistoon ja lajiSTOON ...........eeeeeeiieiieeeieieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeessesesssesssssssssssssssssssnsnees 31

Luonnonolot ja KasVIllISUUS...........cooo i 31

0 010 o TSP PP PP PP 32

EKOIOQISEL YNEYAEL ... 32
Vaikutukset liikenteeseen ja infrastruKtUUFTIN ...........cueeieiiiiiieii e 32
VaiKUtUKSEE MAISEM@AIN .....eeiiiiiiiiiiiiii ettt e e e e ettt e e e e e s e ab ek bttt e e e e e s nbnbneeaeeeseannbnnneeas 33
Vaikutukset rakennettuun YMPAFISTOON .........eeeeeieeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeseeseesesesesssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssnnssnnes 36
Vaikutukset arkeologiseen KUItUUFPEHNTOON ..........eiieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeessesssssessssssssssssnssssssnsnnnnnes 36
Taloudelliset vaikutukset ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittyminen ................................... 36
Yleiskaavan tOtEULLAMINEIN .. ..o i e ettt ettt et e e et e ettt e e teeeaeaanbeaeeeaeeeseasnbaaneeaaeeseaannsnnnees 36
B0 ] =10 112= 10 101 o S 36
D 011321 1 =0 o ) 37

Sweco | Yla-Kolintie 25, Kolin keskusta-alueen osayleiskaavan muutos
Tyénumero 25010447

Paivays 14.3.2024 Versio: Luonnosvaihe
Dokumenttiviite 25010447_yla-kolintie_25_oyk_selostus_2024-03-14.docx

6/37



(J
SWECO ﬁ

1. Johdanto

1.1 Yleista

Lieksan kaupungin Kolin keskusta-alueen osayleiskaavan muutos, Yla-Kolintie 25, laaditaan maankaytto- ja
rakennuslain 42 §:n mukaisesti oikeusvaikutteiseksi yleiskaavaksi ohjamaan yksityiskohtaisempaa suunnitte-
lua. Kaavan hyvéksyy Lieksan kaupunginvaltuusto.

Osayleiskaavan tavoitteena on tutkia alueen soveltuvuutta matkailupalveluille. Suunnittelualueen pohjois-
osaan on suunniteltu uutta pysékéintialuetta kansallispuiston kavijoita varten, ja pysékdintialueen huomioimi-
nen suunnittelussa on toinen paatavoite.

Yleiskaavatydn kanssa samanaikaisesti ja samalle alueelle laaditaan myds asemakaavaa. Rakentamisen
maara ja tarkempi ohjaus ratkaistaan asemakaavassa.
1.2 Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Lieksan Kolin kylédn keskustasta noin 2 km eteldkaakkoon, Kolin huipulle nousevan
Yla-Kolintien varressa.

Suunnittelualueen sijainti on osoitettu alla olevassa kuvassa ja likimaarainen rajaus kansilehden kartalla.

Q\ 0/ \’\J B

'.. .\\\\\ oS

Kuva 1. Suunnittelualueen likim&arainen rajaus Kolin alueen kartalla. (Taustakartta: MML:n maastokartta, 3/2024).
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2. Osallistuminen ja vuorovaikutus

2.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 62 §:ssé edellytetaan, ettd alueen maanomistajilla ja niilla, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa merkittavasti vaikuttaa, on mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua mielipiteensé asiasta. Osallisia kaavan valmiste-
lussa ovat myds ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnitelma koskee.

Téssa kaavaty®ssa keskeisia osallisia ovat muun muassa:

* Suunnittelualueen maanomistajat ja toimijat seka naapurit
» Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

* Pohjois-Karjalan ELY-keskus

* Pohjois-Savon ELY-keskus

* Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

* Metsahallitus

* PKS Sahkonsiirto Oy/Enerke Oy

« Suomen luonnonsuojeluliiton Savo-Karjalan piiri ry
* Lieksan Luonnonystavat ry

* Kolin Matkailu Oy

» Lieksan kulttuuriperinnén tuki ry

* Kolin Seudun Kehittamisyhdistys ry

* Kolin Ipatti

* Kolin Kotiseutuyhdistys ry

* Kolin Kulttuuriseura ry

*  Ukko-Kolin ystavat ry

Kaupungin asianomaiset tahot ja osakeyhtiot:

+ Elinvoimapalvelut (ympéaristénsuojelu ja rakennusvalvonta)
»  Kuntatekniikkaliikelaitos

* Vesihuoltoliikelaitos

* Hyvinvointipalvelut

* Lieksan Kiinteistot Oy

* Lieksan Kehitys Oy LieKe

2.2 Osallistuminen ja viranomaisyhteisty®

Pvm Asia
19.3.2020 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).
23.3.2020 § 112 Kaupunginhallitus pé&éatti osayleiskaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointi-

suunnitelman nahtaville asettamisesta.

23.4.2020 Kaavan vireilletulo.

23.4.-22.5.2020 OAS néhtavilla (MRL 63 8).

OAS:sta annettiin kahdeksan lausuntoa ja kuusi mielipidetta. Palautteeseen laadit-
tiin vastineet vuonna 2024.

22.2.2024 Viranomaisneuvottelu (MRL 66 § ja MRA 26 8§).

8.3.2024 Vastineet OAS:sta saatuun palautteeseen.
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11.3.2024 OAS:n paivitys.
14.3.2024 Kaavaluonnos.
18.3.2023 § _ Kaupunginhallitus, kaavaluonnoksen kasittely.

Kaavaluonnos asetetaan julkisesti nahtaville, jolloin siité voi jattaa mielipiteensa.
Kaavaluonnoksesta pyydetaan viranomaislausunnot.

3. Lahtbkohdat ja selvitykset

3.1 Yleiskaavan sisaltdvaatimukset

Yleiskaavan sisaltbvaatimusten (MRL 39 8) mukaan yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava
huomioon siten kuin siitd edelld séadetaan.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja ja-
tehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestdryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparis-
toon;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) ympaéristohaittojen vahentédminen;

8) rakennetun ympéristdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Edella 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettava ja otettava huomioon siind méaarin kuin laadittavan yleis-
kaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.
3.2 Suunnittelualueen nykytilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto on paattanyt tarkistetuista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista vuonna 2017. Tavoit-
teet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoi-
tuksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Keskeiset teemat uusissa valtakunnallisissa alueidenkaytttta-
voitteissa ovat toimivat yhdyskunnat ja kestéava liikkuminen, tehokas liikennejarjestelma, terveellinen ja tur-
vallinen elinympéristd, elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd sek& luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen
energiahuolto.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet siséltavat seuraavat aluekokonaisuudet:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
2. Tehokas liikennejarjestelma
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3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd sek& luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Tata kaava koskevia tavoitteita on kasitelty tarkemmin Tavoitteet-luvussa kohdassa 4.1 Valtakunnalliset alu-
eidenkayttétavoitteet.

3.2.2 Maakuntakaava

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040

Maakuntakaavan tehtéavana on ratkaista valtakunnallisia, maakunnallisia ja seudullisia alueidenkayton kysy-
myksid. Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma alueiden kaytdsta ja yhdyskuntarakenteen periaat-
teista maakunnassa. Liséksi siind osoitetaan maakunnan kehittdmisen kannalta tarpeellisia alueita.

'O o o

-

Kuva 2. Ote maakuntakaava 2040:sta. Kaava-alueen sijainti osoitettu punaisella ympyralla.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 on saanut lainvoiman 8.7.2021. Maakuntakaavassa alueelle kohdis-
tuu seuraavat merkinnat:

Kolin kehittdmisen kohdealue, punainen katkoviiva ja tunnus ’ko’.

"Merkinnalla osoitetaan Kolille ja sen lahialueelle yhdyskuntarakenteen kehittdmisen kannalta tarkeaa ylikun-
nallisesti suunniteltavaa aluetta, joka kuuluu laheisesti Kolin vaikutukseen matkailun, palvelujen, asumisen,
elinkeinotoiminnan ja lilkkenteen ratkaisujen kautta. Aluetta kehitetdan Pohjois-Karjalan matkailun, virkistyk-
sen ja vapaa-ajan sekd ymparivuotisen ettd osa-aikaisen asumisen ja tyonteon vetovoima-alueena. Alueelle
sijoittuu maakunnan kehittdmisen kannalta térkeita toimintoja ja siind on tarvetta kuntien yhteistoimintaan
alueidenkéaytdn suunnittelussa ja toimintojen yhteensovittamisessa”.

Suunnittelumaarays: "Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa matkailu, palvelut, monimuotoinen asuminen
ja muut tydpaikat tulee suunnitella alueen erityiset kulttuuri- ja luontoarvot huomioiden.

Sweco | Yla-Kolintie 25, Kolin keskusta-alueen osayleiskaavan muutos
Tydnumero 25010447

Paivays: 14.3.2024

Versio: Kaavaselostus, luonnosvaihe

Dokumenttiviite: 25010447_Yla-Kolintie_25 OYK_selostus_2024-03-14.docx

10/37



SWECO ﬁ

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee liséksi huomioida alueen sisédisen matkailuliikenteen kehittami-
nen mukaan lukien kavelyn ja pyoérailyn olosuhteiden seka joukkoliikenteen kehittdminen.”

Valtakunnallisesti merkittavd maisema-alue, vihrea vaakaviivoitus ja tunnus ‘'ma/mv’ (kuvan ulkopuo-
lella).

"Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta
tarkeat alueet.

Suunnittelumaarays: "Alueen suunnittelussa ja kaytdssa on otettava huomioon arvokkaan maisema-alueen
kokonaisuus, ominaispiirteet ja maisema-arvot seka turvattava ja edistettava niiden sailymista.”

Matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue, vihrea viiva ja tunnus 'mv’ (kuvan ulkopuolella).

"Merkinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyksen kannalta valtakunnallisesti ja osin kansainvalisesti merkitta-
via kehitettavia aluekokonaisuuksia.”

Suunnittelumaarays: "Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueita tulee kehittdd maakunnan keskeisim-
pind matkailun ja virkistyksen, vapaa-ajan, luonnon ja kulttuurin seka tapahtumien vetovoima-alueina. Suun-
nittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota luontomatkailun, matkailuelinkeinojen, vapaa-ajantoimintojen ja
muiden palvelujen kehittdmisedellytyksiin. Suunnittelussa on liséksi otettava huomioon alueiden ekologisesti,
taloudellisesti ja sosiaalisesti hallittu kasvu.”

Suunnittelualueen l&heisyydessa on liséksi seuraavia aluevarauksia ja merkintoja:
Arvokas kallioalue 'ge-2’.

Osa-aluemerkinnalla osoitetaan geologian ja luonnonarvojen kannalta vahintdan maakunnallisesti arvokkaita
kallioalueita, joilla saattaa olla maa-aineslain 3 §:n tarkoittamia ominaisuuksia ja niistéa kiviainesten otolle ai-
heutuvia rajoituksia. Kohdemerkinnélla osoitetaan alle 5 hehtaarin alueet.

Suunnitteluméaérays: "Alueen kaytdn suunnittelussa on otettava huomioon alueen geologiset ja geomorfolo-
giset ominaispiirteet seka biologiset ja maisemalliset arvot.”

Kallioalue sijaitsee suunnittelualueen itapuolella.
Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue (nat), harmaa pisteytys

Merkinnalla osoitetaan Natura 2000-verkostoon kuuluvat alueet. Alueilla ja niiden Natura-suojeluarvoja kos-
kevissa hankkeissa noudatetaan luonnonsuojelulain 65 ja 668:n sdannoksia.

Natura-alue sijaitsee suunnittelualueen itapuolella.
Maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd, osa-aluemerkinta, ’'ma/km’

Suunnittelualueen etelapuolella sijaitseva Kaarnan huvila on osoitettu kohdemerkinnalla maakunnallisesti
merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (ma/km). Samalla merkinnalla on osoitettu myds Poikola
suunnittelualueesta etelaan.

Matkailupalvelujen alue, kohdemerkinta keltainen neli6 ja tunnus 'RM’

"Matkailupalvelujen aluevarausmerkinnalld osoitetaan maakunnallisesti ja valtakunnallisesti merkittavien
matkailukeskusten ydinalueita, joihin sijoittuu hotellitason rakentamista ja muita matkailupalveluita. Matkailu-
palvelujen kohdemerkinnalla osoitetaan vahintaan seudullisesti merkittavia matkailupalvelujen olemassa ole-
via tai suunniteltuja kohteita seka kehittdmishankkeita.”

Suunnittelumaarays: "Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota matkailulli-
sesti vetovoimaisen keskuksen muodostamiseen seké ottaen huomioon eri toimintojen ja rakentamisen so-
peuttaminen ymparistdéon.”

Kohdemerkinnalla on osoitettu Ukko-Koli suunnittelualueesta itaan.
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Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 1. vaihe

Maakuntavaltuusto on hyvéksynyt Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 2040, 1. vaiheen 13.6.2022. Maakunta-
kaavan hyvaksymispaatoksesta jatettiin yksi valitus Itd-Suomen hallinto-oikeuteen koskien lahinné turvetuo-
tantoa. Maakuntahallitus maarasi 26.9.2022 kaavan kuitenkin tulemaan voimaan maankaytté- ja rakennus-
lain mukaisesti valituksesta huolimatta. Hallinto-oikeus antoi paatdksensa 20.9.2023, jossa se kumosi 6 kpl
luonnontilaisuusluokkaan Il kuuluvia turvetuotantoon soveltuvia soita (tu). Muilta osin hallinto-oikeus piti
maakuntakaavan ratkaisut voimassa. Valittaja on hakenut valituslupaa loppuvuodesta 2023 edelleen kor-
keimpaan hallinto-oikeuteen. Valitusprosessi on siis edelleen kesken.

1. vaihemaakuntakaavan kasiteltavat teemat ovat olleet turvetuotanto ja arvokkaat suo seka rakennettu kult-
tuuriymparistd. Kaavassa ei ole osoitettu aluevarauksia tai merkintdja suunnittelualueelle.

Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitseva Kaarnan huvila on osoitettu kohdemerkinnalla maakunnallisesti
merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (ma/km). Samalla merkinnéalla on osoitettu my6s Poikola
suunnittelualueesta etelaén sek& Luontokeskus Ukko vaaran huipulla.

Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 2040, 2. vaihe

Pohjois-Karjalan maakuntahallitus on paattanyt kokouksessa 22.5.2023 kaynnistda Pohjois-Karjalan maa-
kuntakaavan 2040, 2. vaiheen laatimisen. Vaihemaakuntakaavan laatiminen on tullut ajankohtaiseksi vihrean
siirtyméan edistamisen ja energianhuollon omavaraisuuden kasvattamiseksi. Vaihemaakuntakaavan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla 24.5.—30.6.2023. OAS on hyvéaksytty 23.10.2023, ja siina
kaavan teemoiksi on valittu energia ja maisema eli sdhkdgsiirto, uusiutuvan energian kysymykset (erityisesti
tuuli- ja aurinkovoimat) sekd maisema- ja pohjavesialuekysymykset.

3.2.3 Yleiskaavat

Kolin vaikutusalueen strateginen yleiskaava 2040+

Strateginen yleiskaava on laadittu Koli-Ahmovaara osayleiskaava-alueelta lahtien ja ulottuen Kolin iso kuva
2050-selvityksen matkailusolmujen alueille (Napakallio, Nunnanlahti, Paalasmaa ja Vuonislahti). Kaava on
laadittu yhdessa Juuan kunnan kanssa ja eri kuntien maankayttd on sovitettu rajapinnoiltaan ja toiminnoil-
taan yhdeksi kokonaisuudeksi.

Kaavalla on tutkittu erityisesti eri osa-alueiden matkailullista ja vetovoimallista yhdistamista toisiinsa. Strate-
gisella kaavalla sidotaan alueellista toimintaa kokonaisuudeksi ja osoitetaan laajempia tavoitteita ja toimin-
nallisia alueita ja kohteita. Kaava painottunee liikenteellisiin ja liikkumiseen liittyviin seikkoihin ja matkailun
virtoihin ja tavoitettavuuksiin. Strategisessa kaavassa on myds oikeusvaikutteisia maarayksia.
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Kuva 3. Ote Kolin vaikutusalueen strategisesta yleiskaavasta 2040+.
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Suunnittelualueelle on osoitettu seuraavia alueita tai toimintoja:
Matkailurakentamisen alue (keltainen alue)

Alueella edistetddn matkailupalvelujen ja majoituksen rakentamista. Alueen maiseman ja kulttuurihistorian
ominaispiirteet huomioidaan voimavarana tarkemmassa suunnittelussa.

Matkailuun liittyva rakentaminen sijoitetaan ensisijaisesti tdydentéden aluerakennetta tukien kavely- ja pyo-
raily-ymparistoa.
Matkailurakentamisen keskuksessa majoitusrakentamisesta tavoitellaan luonteeltaan hotellityyppista ja alu-

een pienaukioita on kehitettéva viihtyisina ja laadukkaina julkisina tiloina. Erityisesti taajamien ulkopuolella
matkailukeskukset toteutetaan pienimittakaavaisemmin laajemmin viheraluein.

Yhdyskuntarakenteen pitkan aikavalin kehittamisvyohyke (vaalean ruskea vinoviivoitus).

"Merkinnalla on osoitettu yhdyskuntarakenteen pitkan aikavalin kehittdmisvyohyke. Kolin vaikutusalueen vyo-
hyketta kehitetadn matkailun, virkistyksen ja vapaa-ajan seka ymparivuotisen etta osa-aikaisen asumisen ja
tydnteon vetovoima-alueena. Kolin vaikutusalueen sisdisen matkailuliikenteen kehittaminen, kavelyn ja pyo-
railyn olosuhteiden seké joukkoliikenteen mahdollisuuksien vahvistamien tulee suunnitella alueen kulttuuri- ja
luontoarvot huomioiden. Lahtdkohtaisesti nykyisten taajamien tiivistamis- ja laajenemisvara tulee hyddyntaa
ennen uusien alueiden kayttdonottoa. Suunnittelussa on otettava huomioon alueiden ekologisesti, taloudelli-
sesti ja sosiaalisesti hallittu kasvu.”

Valtakunnallisesti/maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (vaalean sinivihred vaakaviivoitus).
Parannettavat tieosuudet ja risteysjarjestelyt

Ahmovaarasta Kolin kylalle pyéravaylan ja Kolin kylaltd Loma-Kolille, Yl&-Kolille ja satamaan kevyen liiken-
teen vaylien toteuttaminen ja maantien parantaminen ovat ensisijaisia parantamistoimenpiteité. Alueen paa-
yhteyksia kehitetd&n monipuolisina ja viihtyisind liikkumisen ymparistoina.

Maankayton kehittamisen my6ta tulee valtatien 6 liikenneturvallisuutta edistdéd. Valtatien 6 ja seututien 504
littymaa voidaan vaiheistaen parantaa jo ennen eritasoliittyman toteutumista. Eritasoliittymén tilatarve ja to-
teuttamisen ajoitus huomioidaan risteysalueen ja sen ymparistén tarkemmassa suunnittelussa.

Kolin kylan risteysalueen parantaminen tulee ajankohtaiseksi mahdollisen maankayton kehittyessa ja liiken-
nemé&aérien kasvaessa.

Suunnittelualueen laheisyyteen on osoitettu seuraavia alueita tai toimintoja:

Kolin kansallispuisto (harmaan vihreé alue)

Ei suunnittelumaarayksia. Alue sijoittuu suunnittelualueen ja Yla-Kolintien koillispuolelle.
Natura 2000 -alue (pisterasteri).

Ei suunnittelumaarayksia. Alue sijoittuu suunnittelualueen ja Yla-Kolintien koillispuolelle.
Yleismaaraykset

Strateginen yleiskaava on oikeusvaikutteinen edella esitettyjen kehittamismaaraysten ja naiden yleismaa-
raysten osalta tdydentden alueen oikeusvaikutteisia osayleiskaavoja (oikeusvaikutteisuus ei koske kartalla
esitettyja informatiivisia Arvoalueita).

Toiminnon taysvarilla ja ehyella rajaviivalla on osoitettu ensisijaisesti toteutettava alue. Pistekatkoviivalla ja
vaaleammalla savylla on osoitettu ydinalueiden vaiheittainen taydentadminen ja katkoviivalla on osoitettu laa-
jentumisen alueet.

Tarkemmassa suunnittelussa ja rakentamisessa kiinnitetd&n huomiota luontoarvojen sailymiseen seka viher-
rakenteen jatkuvuuteen rakennetuilla alueilla ja niiden ymparilla.
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Rakentaminen on sopeutettava maisemallisesti merkittavilla alueilla ymparistoonsé ja tarkemmassa suunnit-
telussa on pyrittdva turvaamaan kulttuuriperintdarvojen sailyminen. Toisiinsa kytkeytyvien kohteiden osalta
vaalitaan myds niiden valisia yhteyksia, kuten arvokkaiden luontokohteiden valisia ekologisia yhteyksia.

Uudisrakennushankkeissa tai merkittavissa muutoksissa on esitettava hulevesisuunnitelma.

Keskeiset taajamat, kylat seka matkailun ja virkistyksen paikat pyritdan yhdistamaan ulkoilureittien avulla yh-
tendiseksi verkostoksi, joka liittyy seudulliseen ulkoiluverkostoon.

Yli 50 metria (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeista tuulivoimaloista tulee aina pyytaa erillinen lausunto
Paaesikunnalta koko kunnan alueella. My6s alle 50 metria (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeista pien-
tuulivoimaloista tulee pyytaa Padesikunnan lausunto, mikali kiinteisté mille voimala rakennetaan, rajoittuu
Puolustusvoimien kaytéssa olevaan alueeseen.

Kolin keskusta-alueen osayleiskaava

Suunnittelualue kuuluu Lieksan kaupunginvaltuuston 10.9.2012 § 70 hyvaksymaan Kolin keskusta-alueen
osayleiskaavaan.

| 1
poe /| /

Kuva 4. Ote Kolin keskusta-alueen osayleiskaavasta. Suunnittelualueen likim&arainen sijainti punaisella ellipsilla.

Pientalovaltainen asuntoalue (AP-1/3).

"Alue on tarkoitettu ymparivuotisten asuntojen rakentamiseen. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden tai
kahden perheen asuinrakennuksen liséaksi saunan ja tarvittavia talousrakennuksia. Rakentamista tulee so-
peutua vaaramaisemaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan. Rakennusten yhteenlaskettava kerrosala
on enintdan 300 k-m2. Luku kauttaviivan jalkeen osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran alueella.”

Aluevaraus koskee suunnittelualueen eteldosaa, ja alueen kolmesta rakennuspaikasta kaksi sijoittuu suun-
nittelualueelle.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid ympaéristbarvoja (MY-1).
"Metsahakkuu on suoritettava alueen erityisluonteen edellyttdmalla tavalla.”
Aluevaraus koskee suunnittelualueen pohjoisosaa.

Yhdystie (yt)

Yla-Kolintie.
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Johto tai linja. Ympyraan merkitaan johdon tai linja tyyppia kuvaava kirjain- tai muut tunnus.
Alueen pohjoisosan kautta kulkee sahkélinja.
Kevyen liikenteen yhteystarve (palloviiva, nuolet péissd)

Osaoitettu Yla-Kolintien itd-/pohjoispuolelle.

Koli-Ahmovaaran osayleiskaava 2020+

Lieksan kaupunginvaltuusto on paatokselladn 31.1.2022 § 8 hyvaksynyt Koli-Ahmovaara osayleiskaavan
2040+. Hyvaksymispaatoksesta valitettiin 1td-Suomen hallinto-oikeuteen, mutta valitus on hylatty. Lieksan
kaupunginvaltuuston paatos 31.1.2022 § 8, Koli-Ahmovaara osayleiskaava, on lainvoimainen.

Koli-Ahmovaara osayleiskaava 2040+ ei ole voimassa suunnittelualueella, vaan pohjois-, lansi- ja eteldpuo-
lella. Suunnittelualueen itareunassa on merkinta kevyen liikenteen yhteystarpeelle, mutta sen sijaitessa Koli-
Ahmovaaran osayleiskaava-alueen ulkopuolella se ei ole vahvistunut télla osuudella.

Suunnittelualueen etela- ja lansipuolelle on osoitettu matkailupalveluiden aluetta (keltainen RM). Pohjois- ja
luoteispuolelle on osoitettu mahdollista matkailupalvelujen laajentumisaluetta, jonka nykykaytté on maa- ja
metsétalousvaltainen alue (keltareunainen vihrea alue, RM).

Suunnittelualueen pohjoispuolella on johto- tai linjamerkinta ja Yl&a-Kolintie on osoitettu seututie-merkinnalla.
T d

Kuva 5. Ote Koli-Ahmovaaran osayleiskaavasta 2040+.

Kolin iso kuva 2050

Kolin iso kuva 2050 —selvitys on valmistunut kevaalla 2018. Selvitys on tehty yhteistydssa tyétéa organisoi-
neen konsultin, tyéryhman, Lieksan kaupungin ja Juuan kunnan poliittisten paattajien viranomaisten, tarkas-
telualueen asukkaiden, maanomistajien, alueen yritysten, yhdistysten, yhteiséjen, kylatoimikuntien seka po-
tentiaalisten investoijien kesken tiiviina vuorovaikutteisena suunnitteluna.

Koli on tunnettu ja vetovoimainen matkailukohde, jolla on potentiaalia kasvaa nykyista suuremmaksi, ela-
vammaksi ja ymparivuotisemmaksi koko itdisen Suomen matkailukeskittyméaksi, joka tukee Lieksan kaupun-
gin, Juuan kunnan ja koko lahialueen kehittyvaa elinkeinotoimintaa.
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Kolin iso kuva 2050 on tavoitteellinen suunnitelma, jossa téhtéin on pitkalla tulevaisuudessa. Kolin visioidaan
olevan vuonna 2050 volyymiltaan moninkertainen, vetovoimainen ja kansainvéalinen kohde, joka tarjoaa kaik-
kina vuodenaikoina monipuolisesti aktiviteetteja ja palveluja. Kolilla on merkittavasti uutta yritystoimintaa,
tydpaikkoja ja matkailun koulutustoimintaa, ja se houkuttelee seka pysyvia asukkaita etté vapaa-ajan asuk-
kaita maakunnan ulkopuolelta.

Kolin matkailuvisio 2050

Lieksan kaupunki ja Juuan kunta ovat yhdessé laatineet Koli-Ahmovaara osayleiskaavan seka Kolin alueen
strategisen yleiskaavan 2040+. Koli-Ahmovaara osayleiskaavan ja Kolin vaikutusalueen strategisen yleiskaa-
van 2040+ laatimisen yhteydessa todettiin, etté Kolin iso kuva -loppuraportissa maéariteltya visiota ja tavoite-
asetantaa tulee kaavatdiden yhteydessa tarkentaa seka konkretisoida eri vuosikymmenille konkreettisiksi
mitoitustavoitteiksi. Taméan vuoksi osana kaavojen valmistelua on laadittu Kolin matkailuvisio 2050, joka oh-
jaa alueen kehittdmisté tulevina vuosina.

Kolin matkailuvisioon 2050 on koottu alueen laht6- ja saavutettavuustietoja, samoin kuin tuotu esiin, millaisia
kehittdmistoimia eri vuosikymmenilla tulee tehdé tavoitteisiin pdasemiseksi. Asiakirja antaa suuntaviivoja
my06s kuntien yhteisiin edunvalvonta-asioihin, mm. infran ja julkisen liikenteen / liikenneyhteyksien kehittami-
siin liittyen.

Kolin matkailuvisio 2050 on kiteytetty seuraavasti: "Kolin matkailuvolyymi on kymmenkertaistanut nykyisesta
ja Kolin kasvu on vaikuttanut laajasti Lieksan ja Juuan kehitykseen. Kolin alueen saavutettavuus ja liiken-
neinfra on parantunut merkittavasti, suunnittelualueella on 25 000 matkailun vuodepaikkaa, runsaasti uusia
tyopaikkoja ja palveluja. Alueen asukasluku on kasvanut 3 000 uudella asukkaalla. Koli-Ahmovaara on Suo-
men karkikohde vastuullisessa, kestavassa ja ymparivuotisessa matkailussa. Koli kasvaa kansainvalistymi-
sen ja ulkomaisten asiakkaiden sekéa laadukkaan majoitusrakentamisen ja monipuolisen palvelutarjonnan
myo6ta”.

3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia asemakaavoja. Lahin asemakaava on Koli Culturan asemakaava
Yla-Kolintien ja Jerontien risteyksen tuntumassa.

3.2.5 Rakennusjarjestys
Lieksan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2018 (kaupunginvaltuuston paatos 28.5.2018 § 42).

3.2.6 Pohjakartta

Pohjakarttana kdytetadn Lieksan kaupungin numeerista pohjakarttaa. Osayleiskaava laaditaan 1:5000 mitta-
kaavaan. Pohjakartta on tarkistettu ja ajantasaistettu kaavaty6ta varten.

3.3 Laaditut selvitykset
Kaavatydssa hyddynnetédan soveltuvin osin seuraavia selvityksia:

+ Kolin pysakdintisuunnitelman Natura-arvion tarveharkinta (Metsahallitus, Jarvi-Suomen Luontopalve-
lut 2020).

* Muistio maastotarkastuksesta 16.9.2022, Ylakolintie 25, Lieksa

* Koli-Ahmovaaran osayleiskaavaa 2040+ varten laadittuja selvityksia:

+ Liikenneselvitys (oyk:n liite 3)

* Arkeologinen selvitys (oyk:n liite 9)

* Luontoselvitys (oyk:n liite 10)

* Maisemaselvitys (oyk:n liite 7)
Selvitykset ovat ladattavissa kaupungin verkkosivuilta laadittavissa olevista kaavoista Koli-Ahmovaaran
osayleiskaavaa 2040+ laadinnan alta:
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SVVECC)iE:

3.4 Muut suunnitelmat

Pyséakdintialuesuunnitelmat

Yla-Kolintie 25:n kiinteistdn pohjoisosaan on laadittu suunnitelma pysékointialueen toteuttamiseksi. Pysa-
kointialue tulisi yleiseen kayttéon palvellen kansallispuistossa kavijoitd, ei suunnittelualueen eteldosan tule-
vaa rakennusta tai kayttajia.

Pyséakdintialueelle on myénnetty toimenpidelupa 15.4.2021 (rakennustarkastuspéallikon p&atos, § 43).

2.2.2022 It&-Suomen hallinto-oikeus hylkasi (paatds nro 234/2022) rakennustarkastuspéallikon ja kaupungin-
hallituksen lupajaoston paéatokset. Hallinto-oikeus totesi, ettd asiassa on ensin ratkaistava, onko hanke edel-
lyttAnyt poikkeamista yleiskaavan maarayksista ennen toimenpideluvan myontamista.

Kaupunginhallituksen lupajaosto myonsi poikkeamisluvan 10.3.2022 § 22, josta valitettiin Itd-Suomen hal-
linto-oikeuteen. Hallinto-oikeus hylkéasi valituksen péatokselldén 16.5.2023 (nro 1148/2023), ja paatds on
saanut lainvoiman 21.6.2023. Ote hyvaksytyn suunnitelman asemapiirustuksesta on alla olevassa kuvassa.
Toisessa kuvassa on mukana hulevesijarjestelyt.

Luvan saamisen jalkeen on ilmennyt, ettd alueella on tihkuvesipintoja; ks. tarkemmin seuraava kohta.
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Kuva 6. Ote pyséakointialueen asemapiirustuksesta (Infrasuunnittelu Oy, 29.1.2021).
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Kuva 7. Ote pysékointialueen asemapiirustuksesta, ml. hulevesijarjestelyt (Infrasuunnittelu Oy, 23.3.2021).

Tihkuvesipinta

Suunnittelualueen pohjoisosassa, suunnitellun pysékdintialueen kohdalla on havaittu tihkuvesipintoja. Alu-
een toteuttaminen vaatii vesilain mukaisen poikkeamisen. Poikkeamislupahakemus on jatetty alkuvuonna
2024. Kasittely on kesken.

Kevyen liikenteen vayla

Yla-Kolintien varteen on suunnitteilla kevyen liikenteen vayla. Pohjois-Savon ELY-keskus on tehnyt paatok-
sen tarkemman suunnittelun aloittamisesta, ja tata varten on olemassa rahoitus. Keséan 2024 aikana on tar-
koitus aloittaa tutkimukset (esimerkiksi maaperd) tarkempaa suunnittelua varten.

3.5 Luonnonymparist6

3.5.1 Luonnonsuojelu

Yla-Kolintie 25 kiinteistd 422—-411-17-21 ei sijaitse Kolin kansallispuistossa tai Natura-alueella, jotka rajautu-
vat suunnittelualueeseen (tiealueeseen) itdpuolella. Suunnittelualueen siséén, em. kiinteistén ja Yla-Kolintien
vdliin, jaa noin 0,04 ha (400 m2) kansallispuistoon kuuluvaa aluetta. Alue on osa luonnonsuojelualuetta
mutta ei kuitenkaan Natura-aluetta. Pysakdintialueen Natura-tarveharkinnan (Metsahallitus Jarvi-Suomen
Luontopalvelut, 2020) mukaan alue ei tayta minkaan Natura-luontotyypin kriteereita. Kuvio on paaosin tien-
piennarta, jossa kasvaa mm. maitohorsmaa, heinia ja komealupiinia.

Suunnittelualue rajautuu idasséa Kolin kansallispuiston Natura-alueeseen (FI0700010, SAC).

Valtion omistamia luonnonsuojelualueita ovat suunnittelualueesta noin 2 km lounaassa sijaitsevat Iso-Vete-
laisen luonnonsuojelualue ja vajaan 3 km:n paéssa etelassé, Jero-jarven lansipuolella sijaitsevat Verkkovaa-
ran luonnonsuojelualue. Yksityisten mailla olevia luonnonsuojelualuita sijaitsee suunnittelualueesta noin
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3 km paéassa lannessa sijaitsevat Kolin Kiimasuon luonnonsuojelualue seka Louhilampien kaksi erillista luon-
nonsuojelualuetta.

3.5.2 Luonnonolot ja kasvillisuus

Natura-tarveharkinnan (Metsahallitus Jarvi-Suomen Luontopalvelut, 2020) mukaan suunnittelualueen poh-
joisosa on kostea ja melko ravinteikas lehtomuuttuma, joka on kehittyméassa kohti luonnontilaa. Vaikka kent-
takerroksen lajisto indikoi lehtoisuutta, puusto on voimakkaasti kasitelty. Alue on todennakadisesti entista met-
sitettyad peltoa ja osittain pihapiirin reunamia.

Puustoltaan alue on eri-ikaisrakenteinen, vanhimmat ylispuut ovat arviolta 50-vuotiaita koivuja ja haapoja.
Haavat ovat lapimitaltaan noin 35 cm. Keskelle aluetta on istutettu koivuja riveihin. Alemmissa latvuskerrok-
sissa ja sekapuuna on runsaasti eri lehtipuulajeja mm. tuomi, harmaaleppé, pihlaja, raita ja haapa. Valiker-
roksessa kasvaa myos kuusta ja tontin keskivaiheilla istutettua / kylvettya mantya.

Kiinteistdn pohjoisosa on pintavesivaikutteinen ja alueella on valuvesijuotteja seka vesikuoppia. Vesi tulee
Yla-Kolintien ali Natura-alueelta. Sammal- ja putkilokasvilajiston perusteella alue on vetinen ympéri vuoden.
Pohjakerroksessa esiintyy mm. kerrossammalta, metsaliekosammalta ja seindsammalta.

Kuva 8. Suunnittelualueen pohjoisosaa kuvattuna lanteen pain. (Kuva: Pysékointialueen Natura-tarveharkinta, Metsahal-
litus Jarvi-Suomen Luontopalvelut, 2020).

Koli-Ahmovaaran osayleiskaavaa 2040+ varten laaditussa luontoselvityksessa alueelle ei ole osoitettu mer-
kittavaa luonnonymparistoa.
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Kuva 9. Ote luontoselvityksen liitekartasta 4, luonnonsuojelualueiden ulkopuoliset arvokkaat luontokohteet (Koli-Ahmovaa-

ran osayleiskaava 2040+:n luontoselvitys, Sweco Infra & Rail Oy, 2021). Suunnittelualueen likimaarainen sijainti sinisella
ellipsilla.

Suunnittelualueella tai sen valittdméassa laheisyydessa ei ole metsalain 10 § mukaisia alueita. Lahimmat
alueet ova lounaassa noin 250 metrin paassa.

Kolin matkailualueen pyséakoéintiratkaisujen Natura-arvioinnin (Aallokas, 2021) mukaan entisen talon
ymparistossa huomionarvoista on haitallisten ja muiden vieraslajien suuri maara. Lahes kaikki laheisen
pihapiirin lajit ovat alueelle tuotuja, ja moni niista on levinnyt ympardivaan maastoon.

3.5.3 Linnusto

Linnustoa on selvitetty aiemmin Koli-Ahmovaaran osayleiskaava 2040+:n luontoselvityksessa. Sen mukaan
suunnittelualueen eteldosassa tai eteldpuolella havaittiin yksi punavarpunen, joka on silmallapidettava laji.
Jonkin verran etelampana havaittiin palokarki (elinvoimainen / lintudirektiivin liitteen 1 laji). Muuten lahialueet
eivét olleet linnustollisesti merkittavia.
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Kuva 10. Ote luontoselvityksen liitekartasta 10, huomionarvoisten lintulajien havaintopaikat (Koli-Ahmovaaran osayleis-
kaava 2040+:n luontoselvitys, Sweco Infra & Rail Oy, 2021). Suunnittelualueen likimaardinen sijainti sinisella ellipsilla.
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3.5.4 Pohja- ja pintavedet

Pohjavedet
Suunnittelualueella tai l&histdlla ei ole pohjavesialueita.

Suunnittelualueen pohjoisosassa on havaittu tihkuvesipintoja.

Pintavedet

Suunnittelualueella ei ole vesistéja. Noin kilometrin paassa idassa avautuu Pielisen laaja jarvenselka, joka
sijaitsee Kolin huippujen muodostaman vedenjakajan toisella puolella.

Suunnittelualue kuuluu samaan valuma-alueeseen, jonka raja kulkee suunnittelualueen pohjoispuolella.

Hulevedet valuvat pinnanmuotojen mukaan idasta lanteen. Suunnittelualue ja lahiymparistd on rakentama-
tonta, joten hulevesien imeytyminen on tehokasta.

3.5.5 Maa- ja kalliopera

Geologian Tutkimuskeskuksen (GTK) mukaan suunnittelualueen lansiosan maapera on sekalajitteinen,
jonka paalajitetta ei ole selvitetty, (SY) RT. ItAosan maapera on kalliomaata, (Ka) RT. Kummassakin tapauk-
sessa tarkoittavat pinta- ja pohjamaalajia.

( i@kl

Kuva 11. Ote maaperakartasta. Suunnittelualueen sijainti osoitettu sinisellda ympyralla. (Lahde: GTK:n karttapalvelu,
> Maapera 1:100 000)

GTK:n mukaan kalliopera on kvartsiittia.

3.5.6 Pilaantuneet maa-alueet ja maaperan pilaantumisriskit

Suunnittelualueella ei karttapalvelu Karpalon (Suomen Ymparistokeskus) mukaan tunneta pilaantuneita maa-
alueita.

3.6 Maisema

3.6.1 Maisemamaakunta

Valtakunnallisen maisema-aluetydn perustana on toiminut Ymparistoministerion maisema-aluetyéryhméan
vuonna 1993 laatima Suomen maisemamaakunnat ja -seudut jako. Maisemamaakunnallisessa aluejaossa
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suunnittelualue sijaitsee Vaara-Karjalan maisemamaakunnassa (5), lahella Pohjois-Karjalan jarviseudun
maisemamaakuntaa. Maisema-aluetyéryhman mietintd I:n mukaan ” Vaara-Karjalan alueella Ité- ja Pohjois-
Suomen ylanké ulottuu kauimmas eteldén. Maisemille antavat leimansa vaarat, jotka samansuuntaisina, luo-
teesta kaakkoon kulkevina selénteind nousevat jopa 200 m ymparistéaan ylemmaksi, kuten kuuluisalla Kolin
- Kiihtelysvaaran kvartsiittiselénteisella vaarajaksolla. Samansuuntaiset vaarojen valiset laaksot ovat jarvien
peitossa tai soisia metsamaita”.

3.6.2 Maisemapiirteet

Kolin pohjoiseteldsuuntainen kapea vaarajakso sijaitsee Pielisen Purjeselan lansirannalla. Vaarajakso ulot-
tuu eteldssa Herajoelta pohjoiseen Kolin kylan ja Purnulahden tuntumaan. Tastakin pohjoiseen vaarajakso
on havaittavissa aina Loma-Kolille ja Niinilahteen saakka. Kolin kylan lansi- ja luoteispuolella vaarat muodos-
tavat yhtenaista jaksoa myos koillislounaissuunnassa. Vaaramaisema on maastonmuodoltaan hyvin vaihte-
levaa ja melko pienipiirteista. Vaaramaisemalla on suuri merkitys Pielisen jarvimaisemassa, mutta myds lan-
teen.

Kaava-alue sijoittuu Kolin vaarajakson lansirinteeseen, suunnilleen Yla-Kolin kohdalle.

]

Kuva 12. Karttaote Kolin seudusta. Mustalla viivalla valtakunnallisesti arvokas maisema-alue, Kolin maisemat. Suunnitte-
lualueen sijainti sinisella ympyralla (koko ei vastaa suunnittelualuetta). (Kartta: MML Taustakarttasarja, 3/2024. Rinnevar-
joste: MML 3/2024.)

3.6.3 Maisemakuva

Pienemmassa mittakaavassa suunnittelualueella ei ole erityisia maisemallisia arvoja. Suunnittelualueen ym-
paristd on muutamia peltolaikkuja lukuun ottamatta laajalti metséé. Alue sijoittuu Kolin vaarajakson lansirin-
teeseen, joten alue ei ndy Pielisen suuntaan. Alue sijoittuu noin korkeudelle +215-230 m mpy. Ukko-Kolin
huippu kohoaa noin korkeuteen +340 m mpy, Ipatin huippu hieman pohjoisempana noin korkeuteen +320 m
mpy, ja naiden valinen maasto vahintaan korkeuteen +260 m mpy.
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Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet

Kaava-alue kuuluu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, "Kolin mai-
sema”. Alue kattaa yli 20 km pitk&n pohjois-eteld—suuntaisen alueen alkaen pohjoisesta Niinilahdesta ja jat-
kuen eteladn Herajoelle. Suunnittelualue sijoittuu maisema-alueen lantiselle keskialueelle.

3.6.4 Maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet

Suunnittelualueella tai [&histolla ei ole maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita.

3.6.5 Paikallisesti arvokkaat kohteet

Suunnittelualueella tai 1&histolla ei ole paikallisesti arvokkaita kohteita.

3.6.6 Perinnemaisemat

Suunnittelualueella tai [&histoll& ei ole perinnemaisemia.
3.7 Rakennettu ympaéristo

3.7.1 Yhdyskuntarakenne ja asutuksen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Kolin kylasta linnuntietd noin 2 km:n p&éassé eteldkaakossa. Alue lahiympéristoi-
neen on yhdyskuntarakenteeltaan maaseutumaisen valjaa seutua. Yla-Kolin ja Kolin kylan valilla on siella
taalla muutamia asuinrakennuksia.

Suunnittelualueella ei ole asutusta. Kolin kyldsséa asuu Tilastokeskuksen 1 x 1 km2 vaestdruutuaineiston mu-
kaan noin 50-60 henked, kun mukaan lasketaan koulun seutu. Hovin ja Yla-Kolin seudulla asuu noin 15
henkeé. Tiedoissa on huomattava, etta arvio perustuu saannélliseen neliokilometrin ruudukkoon, joka ei nou-
data mitaan hallinnollista aluejakoa.

3.7.2 Valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistét

Suunnittelualueella tai koko Kolin seudulla ei ole valtakunnallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriymparis-
ton alueita (RKY). Lahimmat RKY-alueet tai -kohteet sijaitsevat yli 20 km paassa koillisessa Lieksassa ja yli
35 km paassa kaakossa Enon kyldssa. Noin 16 km paassa itdkaakossa sijaitsee viivamainen RKY -alue, Vor-
nantie.

3.7.3 Maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriympéaristot
Suunnittelualueella ei ole maakunnallisesti arvokkaita rakennetun kulttuuriympariston kohteita.

Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsee Kaarnan huvila, joka on osoitettu voimassa olevassa Pohjois-Karja-
lan maakuntakaava 2040, 1. vaihekaavassa kohdemerkinnalla maakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi. Samalla merkinnélla on osoitettu hieman kauempana sijaitsevat luontokeskus Ukko
Kolin huipulla sek& suunnittelualueesta etelaén sijaitseva Poikola.

Kolin kylan keskustassa sijaitseva Kolin kylamaisema on mainittu Pohjois-Karjalan maakuntaliiton julkai-
sussa Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot Pohjois-Karjalassa
(Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 3. vaihe, Maakuntakaavaselostus, Liite 1, 2014). Kolin kylamaisemaan
(nro 191, ma/km) kuuluvat Kolin Ryynanen (Kallela), Osuustalo (Koposen talo), Seurojentalo (Kolin Ipatin
talo), Kolin Kirkko ja seurakuntatalo, terveystalo ja Kolin koulu.

3.7.4 Paikallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot
Suunnittelualueella ei ole paikallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa.
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Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitseva Kaarnan huvila on voimassa olevassa Koli-Ahmovaaran osayleis-
kaava 2040+:ssa osoitettu merkinnalla 'kh’, nro 7, "Rakennushistoriallisesti, historiallisesti tai taajamakuvan
kannalta arvokas rakennus”.

3.8 Arkeologinen kulttuuriperintd
Suunnittelualueella ei ole kiinteitd muinaisjaannoksia.

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee kiintea muinaisjaannds, "Nuutila 3”, josta on merkitty kaksi pienta
erillistd aluetta. Toinen on tiettavasti historiallisen ajan asuinpaikka (kivirakenne), toinen ty6- ja valmistus-
paikka (mahdollinen pajan jaannés). Kohteet sijaitsevat suunnittelualueen pohjoisosan kohdalla noin 50 m
lanteen.

3.9 Liikenneverkko

Suunnittelualueen itdosa muodostuu Yla-Kolintien tiealueesta. Yla-Kolintie jatkuu pohjoiseen johtaen mm.
Kolin kylan keskustaan. Etelan, ja muutaman mutkan kautta idédn suunnassa paadytaan Kolin hupulle, jossa
sijaitsee mm. hotelli, luontokeskus, Kolin kansallispuiston yksi lahtopiste ja laskettelukeskuksen ylaasema.

Vaylaviraston tilaston mukaan Yla-Kolintien keskimaarainen vuorokausilikenne Kolin kylalta Jerontien ris-
teykseen vuonna 2020 oli 855 ajoneuvoa/vuorokausi, josta Yla-Kolintielle ohjautui 723 ajoneuvoa/vuorokausi
ja Jerontielle 122 ajoneuvoa / vuorokausi.

X Purnuniemi
b

Yla-Koli

Purnuvaara
\SO-

Vete\ainen

Kuva 13. Ote Vaylaviraston liikenneméaérékartasta.

Koli-Ahmovaara osayleiskaavan 2040+ liikenneselvityksen ennusteen mukaan Yl&a-Kolintien likennemaérien
arvioidaan kasvavavan vuoteen 2040 mennessa 2150 ajoneuvoon vuorokaudessa olettaen, ettéd Koli-Ahmo-
vaara osayleiskaava 2040+ mukainen rakentaminen on toteutunut siihen mennessa.

Kolin kylélta johtaa kevyen lilkkenteen vayla Jerontien risteykseen. Kevyenliikenteen vaylaa on tarkoitus jat-
kaa tulevaisuudessa Kolin huipun pysakoéintialueille asti.

3.10 Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteisté on Lieksan kaupungin omistuksessa. Yla-Kolintien tiealueen omistaa valtio, ja sita
hallinnoi Pohjois-Savon ELY-keskus. Kansallispuiston osuus on valtion omistuksessa.
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3.11 Elinkeinot, virkistys ja matkailu

Elinkeinot

Suunnittelualueella ei ole elinkeinotoimintaa. Kiinteistolla on ollut kaksi asuinrakennusta ja talousrakennuk-
sia, jotka on kuitenkin purettu.

Kolin kylén keskustassa on jonkin verran palvelutarjontaa ml. paivittaistavarakauppa, hotelli ja muutama ra-
vintola. Kolin huipulla on mm. hotelli ja luontokeskus.

Virkistys, matkailu

Suunnittelualueella ei ole varsinaisesti virkistysmahdollisuuksia tai -palveluita, eikéd matkailupalveluita. Kolin
seutu laajemmin tarjoaa runsaasti virkistysmahdollisuuksia ja myds matkailupalveluita. Kolin huipulla on ho-
telli seka laskettelukeskuksen yldasema; rinteet laskevat vaaranlaelta itdan. Kolin alueella on liséksi run-
saasti ulkoilureitteja, joista osa toimii talvisin hiihtolatuina. Pielisell& on talvisin kelkkareitti, jota pitkin laskette-
lukeskuksen ala-asemalta on yhteys mm. Purnulahteen, Lieksaan, Ahmovaaraan ja itdédn Vornan suuntaan.
Myds hiihtden on paasy eri puolille Pielisen itarantaa. Kolin kylan keskustassa on uusi hotelli.

3.12 Ympaériston hairidtekijat
Alueella ei ole ymparistohairiodita tuottavaa toimintaa.

4. Tavoitteet

4.1 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtioneuvosto on paattanyt tarkistetuista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista vuonna 2017. Tavoitteet
on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituk-
sessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Keskeiset teemat uusissa valtakunnallisissa alueidenkayttétavoit-
teissa ovat toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen, tehokas liikennejarjestelma, terveellinen ja turvallinen
elinymparisto, elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen energia-
huolto.

Tahan yleiskaavaan liittyvat etenkin seuraavat tavoitteet:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

+ Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alueraken-
netta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle sekéa vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja mo-
nipuoliselle asuntotuotannolle.

* Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdys-
kuntarakenteen eheytta.

+ Edistetdan palvelujen, tytpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryh-
mien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikkumis- ja kul-
jetuspalveluiden kehittdmista.

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

+ Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin sek& ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat
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* Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristéjen ja luonnonperinnén arvojen tur-

vaamisesta.

» Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sailymista.

* Huolehditaan virkistyskayttodn soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston jatku-
vuudesta.

4.2 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

4.2.1 Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 ja sen 1. vaihemaakuntakaava

Suunnittelualue on osa Kolin kehittdmisen kohdealuetta, ja alue liittyy Juuan Ahmovaaran, Kolin kylan,
Kolin huippujen seka Loma-Kolin muodostamaan vydhykkeeseen. Liikenteellisesti suunnittelualue sijoittuu
Kolin kylan ja huipun véliin. Suunnittelumaarayksen mukaan matkailu, palvelut, monimuotoinen asuminen ja
muut tydpaikat tulee suunnitella alueen erityiset kulttuuri- ja luontoarvot huomioiden. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa tulee lisdksi huomioida alueen sisdisen matkailuliikenteen kehittdminen mukaan lukien
kavelyn ja pyorailyn olosuhteiden seka joukkoliikenteen kehittdminen.

Osayleiskaavan tavoite noudattaa tasté johdettua tavoitetta.

Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti merkittdvaan maisema-alueeseen (Kolin
maisemat). Suunnittelumaarayksen mukaan suunnittelussa ja kaytdssa on otettava huomioon arvokkaan
maisema-alueen kokonaisuus, ominaispiirteet ja maisema-arvot seka turvattava ja edistettava niiden saily-
mista.

Osayleiskaavan tavoite noudattaa tésté johdettua tavoitetta, mutta maisema-alue tulee huomioida suunnitte-
lussa.

Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealueeseen.
Suunnittelumaarayksen mukaan alueita tulee kehittdd maakunnan keskeisimpina matkailun ja virkistyksen,
vapaa-ajan, luonnon ja kulttuurin seka tapahtumien vetovoima-alueina. Suunnittelussa tulee kiinnittaa eri-
tyistda huomiota luontomatkailun, matkailuelinkeinojen, vapaa-ajantoimintojen ja muiden palvelujen kehitta-
misedellytyksiin. Suunnittelussa on lisaksi otettava huomioon alueiden ekologisesti, taloudellisesti ja sosiaali-
sesti hallittu kasvu.

Osayleiskaavan tavoite noudattaa tasté johdettua tavoitetta.

4.2.2 Yleiskaavat

Koli-Ahmovaaran osayleiskaava 2040+ ja Kolin keskusta-alueen osayleiskaava

Suunnittelualue liittyy kolmelta sivulta suoraan Koli-Ahmovaaran osayleiskaava-alueeseen. Siina suunnittelu-
alueen lansi- ja etelapuolelle on osoitettu matkailupalvelujen aluetta ja pohjois-luoteispuolelle matkailupalve-
lujen mahdollista laajentumisaluetta, joka ennen asemakaavoitusta tai muuta kayttdtarkoitus osoittavaa toi-
mitusta on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta.

Suunnittelualueella ja sen itdpuolella on voimassa vanhempi Kolin keskusta-alueen osayleiskaava. Suunnit-
telualueelle on osoitettu pientalovaltaista asuntoaluetta sekd maa- ja metsatalousvaltainen aluetta, jolla on
erityisid ymparistdarvoja. Erityisesti pientalovaltainen alue on jaanyt irralliseksi ymparoéivan maankayton
muuttuessa.

Edellda mainittujen osayleiskaavojen epéavirallinen yhdistelma on esitetty seuraavassa kuvassa. Osayleiskaa-
van tavoite tdydentaa ja eheyttaa vallitsevaa yleiskaavoissa osoitettua maankayttéa ja liittdéa sen osaksi lan-
sipuolen RM-aluetta.
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Kuva 14. Kolin keskusta-alueen osayleiskaavan ja Koli-Ahmovaaran osayleiskaava 2040+:n epdvirallinen yhdistelma.
Suunnittelualueen likimaarainen rajaus osoitettu sinisella reunaviivalla. Suunnittelualue koostuu ruskeasta pientalovaltai-
sesta asuntoalueesta seka sen pohjois- ja eteldpuolisista vihreistd maa- ja metsatalousvaltaisista alueista. Ei mittakaa-
vassa.

4.2.3 Kolin vaikutusalueen strateginen yleiskaava 2040+

Strategisessa yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu kokonaisuudessaan matkailurakentamisen alu-
eeksi, joka jatkuu lanteen ja edelleen jonkin verran pohjoiseen kohti Kolin kylad. Osayleiskaavan tavoite on
nain ollen myds strategisen yleiskaava 2040+:n mukainen.

4.3 Lieksan kaupungin tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on laatia alueelle oikeusvaikutteinen osayleiskaava, jolla luodaan edellytykset matkai-
lurakentamiselle ja pysakointialueelle kansallispuistossa vierailevien kayttoon.

Tavoitteet voivat tarkentua kaavatytn edetessa.
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5. Vaihtoehdot

Suunnittelualueen pienuuden ja tavoitteiden yksinkertaisuuden vuoksi kaavasta ei ole laadittu vaihtoehtoisia
luonnoksia.

Samanaikaisesti vireilla oleva asemakaava tarkentaa alueen maankayttoa.

6. Yleiskaava ja sen perustelut

6.1 Kaava-alueen rajaus ja mitoitus

Suunnittelualue on rajattu kaupungin maanomistuksen mukaan. Alueeseen on otettu mukaan myés Yla-Ko-
lintie kiinteistdn osuudelta seké pieni erillinen, kansallispuiston osaa siséltéava kiinteistd naiden valissa. Kan-
sallispuiston alueen lapi kulkee voimassa oleva tieyhteys Yla-Kolintieltéa alueelle, samoin kuin vesi- ja vieméa-
rijohdot. Aluerajaus muodostaa tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden mygs siind tapauksessa, ettd maan-
tien alue vaatii muutoksia jatkosuunnittelussa.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2,8 ha.

6.2 Yleiskaavan kuvaus ja aluevaraukset

Kaupungin omistama kiinteistd on osoitettu matkailupalvelujen alueeksi (RM-1). Kansallispuistoon kuuluva
pieni kiinteistén osa on osoitettu luonnonsuojelualueeksi; Kolin kansallispuisto (SL-1).

Yla-Kolintie on osoitettu yhdystieksi/kokoojakaduksi ja laaditun suunnitelman mukaisesti tien itdpuolelle on
osoitettu kevyen liikenteen reitti.

Osayleiskaavamerkinnat ja -maaraykset seké mitoitus:

Alue Pinta-ala

RM-1 Matkailupalvelujen alue. Alueelle saa 2,2607
rakentaa kansallispuiston kavij6ita pal-
velevan yleisen pysékointialueen.

SL-1 Luonnonsuojelualue. Kolin kansallis- 0,427
puisto.

yt/kk Yhdystie/kokoojakatu. 0,4881

Yhteensa 2,7915

Yleismaaraykset
Osayleiskaavaa koskevat lisédksi seuraavat yleismaaraykset:

Osayleiskaava on laadittu MRL 42 &:n mukaisena oikeusvaikutteisena yleiskaavana.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon elinvoiman vahvistaminen sekéa kulttuuriympa-
ristdn vetovoima, vaaliminen ja kestava kaytto.

Rakennettavilla alueilla on otettava huomioon hulevesien muodostuminen ja niihin kohdistuva laatuhaitta. Hu-
levesien kasittelyyn ja hyddyntdmiseen syntypaikallaan seka hulevesijarjestelmien mekanismiin on kiinnitet-
tava erityisesti huomiota.
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Uusien alueiden ja liikennejarjestelyjen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon liiken-
teen aiheuttamat melu-, poly- ja trindhaitat seké lisdselvitysten riittéavyys.

Suunnittelussa on Kiinnitettava erityisesti huomiota liikenneturvallisuuteen, esteettémyyteen ja pysakdintirat-
kaisuihin.

Alueen kehittamisessa on otettava huomioon tienvarsindkyman merkitys maisemassa. Uudet rakennukset tu-
lee toteuttaa koon, muodon, materiaalien ja varityksen osalta siten, etta ne sopivat ymparéivaan maisemaan.

Rakennuspaikalle tulee olla hyvaksyttava kulkuyhteys. Jos kulkuyhteys jarjestetdan maantieltéd, on rakennus-
luvan myontamisen edellytyksen& voimassa oleva tieviranomaisen myontama liittymalupa.

Kaava-alueella noudatetaan kunnan hyvéksymia jatehuoltomaarayksia seka kulloinkin voimassa olevia ympa-
ristdbnsuojelumadrayksia. Kaava-alueelle on rakennettava voimassa olevan lainsaddannon mukaiset vesihuol-
toratkaisut.

RM-alueella suurten hankkeiden suunnitelmista on oltava yhteydessa pelastuslaitokseen (Pelastuslaki
379/2011 828).

7. Yleiskaavan vaikutukset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettava suunnitelman toteuttamisen ympa-
ristdvaikutukset (MRL 9 § ja MRA 1 8). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittda tarpeellisessa maa-
rin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huo-
mioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon aikaisemmin tehdyt
selvitykset seka muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittavat tiedot,
jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset:

ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon;
elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

ogkrwnrE

Vaikutusarviointia tarkennetaan ehdotusvaiheessa.
7.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympérist66n

Asuminen, vapaa-ajan asuminen
Suunnittelualueella tai [&histolla ei sijaitse pysyvaa asutusta.

Lansipuolella alarinteessa on ymparivuotiseen kayttdédn suunniteltu vapaa-ajan asunto, jolle suunnittelualu-
een osoittaminen matkailupalveluita varten voi aiheuttaa hairidita sekd rakentamisvaiheessa ettéa valmiina.
Kun kaava-alueelle rakentuu matkailupalveluita, voivat rakennukset varjostaa naapurikiinteiston pihamaata.
Varjostusvaikutus riippuu kuitenkin rakennusten korkeudesta ja sijainnista, joihin osayleiskaavassa ei oteta
kantaa.

Kyseinen kiinteistd on voimassa olevassa osayleiskaavassa osoitettu matkailupalveluiden alueeksi.

Osayleiskaavan myo6ta poistuu kaksi yleiskaavassa osoitettua asuinrakennuspaikkaa.

Virkistyskaytto
Osayleiskaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia virkistykseen. Kaava ei vahenna tai lisaa virkistysalueita.
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Kaava lisdnnee jossain maarin Kolin kansallispuiston kavijamaaraa.

Meluvaikutukset

Osayleiskaava aiheuttaa jossain maérin melua, joka on todennakdisesti voimakkaampaa rakentamisen ai-
kana. Toiminnan aikana, riippuen syntyvasté matkailupalvelujen luonteesta, melu voi olla erityyppista ja ajoit-
tua eri vuorokauden tai jopa vuodenaikoihin.

Kaava ei aiheuttane merkittavaa likennemelun kasvua. Koska liikenne ja tonttilittyma sijoittuu eri puolelle
kuin nykyinen asuminen, alueen rakennukset torjuvat todennakoéisesti likennemelua. Lisdéntynyt liikenne
nostaa hetkellisesti lahialueiden teiden melutasoja, mutta muutoksen suuruus jad matalien liikennemaarien
vuoksi vahdiseksi. Yleisesti ottaen on todettavissa, ettd esimerkiksi 25 % kasvu likennemééarissa vaikuttaa
tieliikenteen melup&asttn suuruuteen hieman alle desibelin.

Terveysvaikutukset

Osayleiskaavalla ei todennékdisesti ole merkittavia terveysvaikutuksia. Edella kohdissa Asuminen ja Melu-
vaikutukset mainituilla kielteisilla vaikutuksilla voi olla vahaisia myos terveyteen liittyvia vaikutuksia, jotka
kohdistuvat naapurikiinteistéille.

Vaikutukset turvallisuuteen

Vaikutukset turvallisuuteen liittyvat [&hinn& liikenneturvallisuuteen. Yla-Kolintien nykyinen liikenneméaaré on
ollut vuonna noin 720 ajoneuvoa vuorokaudessa. Yla-Kolintie on paikoin jyrkka, ja suunnittelualueen koh-
dalta etelaan yléspéain noustessa on myds tiukkoja mutkia, jotka heikentavat turvallisuutta. Suunnittelualue
sijoittuu kuitenkin suhteellisen suoralle tieosuudelle, jossa nakyvyydet ovat suhteellisen hyvat.

Osayleiskaavan mydta liikenne Yla-Kolintiella lisdéntyy jonkin verran, samoin ajoneuvojen liittyminen Yl&-
Kolintielle ja -tielta.

Yla-Kolintien varteen on suunnitteilla erillinen kevyen liikenteen vayla, joka parantaa merkittavasti liikennetur-
vallisuutta.

7.2 Vaikutukset maa- ja kallioperddn

Osayleiskaavan maa- ja kallioperdaan kohdistuvat vaikutukset arvioidaan véahaisiksi. Rakentaminen aiheuttaa
vaistamatta jossain maarin maankaivuuta. Suunnittelualueen itdosassa on jonkin verran kalliota, jolle saattaa
kohdistua louhimistarpeita. Muuten maapera on sekalajitteista.

Suunnittelualueen itapuolella on arvokasta kallioaluetta, johon osayleiskaavalla ei ole merkittavia vaikutuk-
sia.

7.3 Vaikutukset vesiin

7.3.1 Pohjavesivaikutukset
Suunnittelualueella tai l&histdlla ei ole pohjavesialueita, joten osayleiskaavalla ei ole vaikutuksia pohjavesiin.

Tihkuvesipinta

Suunnittelualueella on pysékointialueen rakennusluvan myontéamisen jalkeen todettu sijaitsevan tihkuvesipin-
taa. Ennen pysakointihankkeen etenemista on taman vuoksi jatetty alkuvuonna 2024 Aluehallintovirastolle
vesilain mukainen poikkeamislupahakemus. Taman hakemuksen yhteydessa selvitettiin kattavasti alueen
tihkuvesipintaan liittyvia asioita, kuten lahteikkdja seka pohjavesimallinnusta. Taméa hakemus seka hakemuk-
sen liiteaineisto on liitetty kaava-aineistoon. Ote pohjavesimallinnuksen yhteenvedosta (Sweco Finland Oy,
2023):

“Alueen tihkupintoja voidaan pitd& pohjavesivaikutteisina. Pohjoisempaan puronvarsilehtoontuleva
pohjavesi on padosin peraisin Yla-Kolin rinteiltd. Pohjaveden sieppausalue ei kuitenkaan ole
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merkittavan suuri, johon vaikuttanee alueen topografia sekd maastonmuodot. Eteldisempi ja pienempi
tihkupinta sijaitsee tasaisemmalla alueella, jonne pohjavesi virtaa laajemmalti ymparoivilta alueilta.
Tihkupinnan voidaan kuitenkin kokonsa ja saapuvan pohjaveden maaran perusteella olevan kapasi-
teetiltaan huomattavasti pienempi, kuin pohjoisen puronvarsilehdon. Pienempi tihkupinta linkittyy myos
olennaisin osin laajempaan puro- ja ojaverkostoon.”

7.3.2 Pintavesivaikutukset

Suunnittelualueella ei ole vesistdja. Pielisen vesisto sijaitsee iddssa Kolin vaarajakson toisella puolella, joten
se on eri valuma-aluetta. Rakentamisen aikainen toiminta voi vaikuttaa valumavesien laatuun mm. kiintoai-
nesten maaran osalta. Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole lahteit, joille toiminnasta aiheutuisi
riskia. Laheisin lahde sijaitsee yli 600 metrin paéssa pohjoisessa ja yli kilometrin padssa pohjoisessa ja ete-
l&ssa, kaikki eri valuma-alueella kuin suunnittelualue.

Kaavan vaikutuksia hulevesiin on huomioitu mm. seuraavalla kaavamaarayksella:

Rakennettavilla alueilla on otettava huomioon hulevesien muodostuminen ja niihin kohdistuva laatu-
haitta. Hulevesien késittelyyn ja hyddyntamiseen syntypaikallaan sek& hulevesijarjestelmien mekanis-
miin on Kiinnitettava erityisesti huomiota.

Osayleiskaavan toteuttaminen ei muuta valuma-alueita.

7.4 llmastovaikutukset

Osayleiskaavan toteuttaminen aiheuttaa rakentamisvaiheessa paastoja (rakentaminen, raskas liikenne). Li-
saksi alueelta kaadetaan puustoa, poistetaan jossain maarin maa-aineksia ja mahdollisesti louhitaan kalliota.
Toiminnan aikana paastdja muodostuu matkailijoiden aiheuttamasta ja huoltoliikenteesta, milla on kielteisia
vaikutuksia.

Osayleiskaava tiivistaa jossain maarin nykyistéa aluerakennetta ja tdydentdd maakuntakaavassa osoitettuja
Kolin kehittdmisen kohdealuetta sekd matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealuetta. Koska suunnitte-
lualue sijoittuu Kolin kylan ja Ukko-Kolin valiin, on alue saavutettavissa myds kavellen ja pyoralla. Kestavan
likkumisen toimintaedellytykset paranevat aikanaan myds kevyen liikkenteen vaylan myéta. Nailta osin vaiku-
tusten arvioidaan olevan myonteisia.

liImastovaikutukset ovat kokonaisuudessaan vahaiset alueen pienen koon vuoksi ja koska alue liittyy ole-
massa olevaan liikenneverkkoon.

7.5 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Suunnittelualue on rakentamatonta ja lahiympéaristd maaseutumaisen valjaa ja paaosin metsaista aluetta.
Osayleiskaava muodostaa nykytilanteessa oman irrallisen tiiviisti rakennetun alueensa. Tata taustaa vasten
tarkasteltuna vaikutusten voidaan katsoa olevan kielteisia.

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavan mukaisiin Kolin kehittdmisen kohdealueeseen seka matkailun ja
virkistyksen kehittamisen kohdealueeseen, Kolin vaikutusalueen strategisen yleiskaava 2040+:n mukaiseen
matkailurakentamisen alueeseen seka Koli-Ahmovaaran osayleiskaava 2040+:n matkailupalveluiden aluee-
seen. Naihin suhteutettuna osayleiskaavan voidaan arvioida tiivistavan jossain maarin alue- ja yhdyskuntara-
kennetta.

Suunnittelualueen vahaisen pinta-alan vuoksi vaikutukset ovat hyvin vahaiset.
7.6 Vaikutukset luonnonympéristoon ja lajistoon

7.6.1 Luonnonolot ja kasvillisuus

Vaikutukset kasvillisuuteen keskittyvat rakentamisaikaan, kun alueen puustoa kaadetaan ja pintamaata pois-
tetaan. Suunnittelualueelle rakennetaan matkailupalveluita ja pysakdintialue, jotka molemmat vaativat tilaa,
muuttavat pysyvasti kasvillisuutta ja vahentavat myés kasvillisuudelle sopivaa maa-alaa. Rakentamisen
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jalkeen alueelle istutetaan tai muuten kasvaa uutta kasvillisuutta, johon ei kohdistu merkittavia vaikutuksia.
Rakentamisen maéarad ei ratkaista tdssé kaavassa, vaan erikseen laadittavassa asemakaavassa.

Suunnittelualueen pohjoisosa vaatii kuivattamista pysakoéintialueen rakentamisen yhteydessa.

Koli-Ahmovaaran osayleiskaavaa 2040+:aa varten laaditussa luontoselvityksessé alueelle ei ole osoitettu
merkittavaa luonnonympaéristéa. Osayleiskaavan vaikutukset luonnonoloihin ja kasvillisuuteen ovat kielteiset,
mutta melko vahaiset.

Suunnittelualueen etelapaassa, entisessa pihapiirissé on todettu haitallisia ja muita vieraslajeja, joiden pois-
taminen alueen rakentamisen yhteydessa on mahdollista.

7.6.1.1 Luonnonsuojelualueet

Kolin matkailualueen pysakointiratkaisujen Natura-arvioinnin (Aallokas, 2021) mukaan pyséakdintialueen
rakentamisella suunnittelualueen pohjoispadhan ei ole vaikutusta Natura-alueen luontotyyppeihin valissa
olevan asfalttitien vuoksi. Arvioinnissa on esitetty, etta pysakéintialue sopisi paremmin etelammas entiseen
pihapiiriin. Tasta voidaan paatelld, ettd mybskaan suunnittelualueen etelaosan rakentamisella ei ole
viakutusta Natura-alueen luontotyyppeihin. Arvioinnin yhteenvedossa on lisaksi todettu: "Ylakolintie 25:n
parkkialueella ja pysakdintialueille (P1-P3 ja rinneparkki) suunnitelluilla toimenpiteilla ei perustellusti ole
vaikutuksia Kolin Natura-alueeseen eika sen suojeluperusteisiin.”

Osayleiskaavalla ei arvioida olevan vaikutuksia muille luonnonsuojelualueille eikd metsélain 10 § mukaisille
alueille etaisyyden vuoksi.

7.6.2 Linnusto

Osayleiskaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia linnustoon. Alue on pieni, eika silla ole havaittu merkittavasti
huomionarvoisia lintulajeja.

Merkittavimmilladn kielteiset vaikutukset ovat todennakdisesti rakentamisen aikana. Vaikutukset lievenevét
selvasti normaalitoiminnan alkaessa.

7.6.3 Ekologiset yhteydet

Osayleiskaavalla on kielteisia mutta hyvin véahaisia vaikutuksia ekologisiin yhteyksiin, kun nykyiselle rakenta-
mattomalle alueelle toteutetaan matkailupalveluita ja pysakdintia. Suunnittelualue on kuitenkin pieni, ja
osayleiskaava noudattaa laajemmin lansipuolella voimassa olevaa Koli-Ahmovaaran osayleiskaavan raken-
netta.

7.7 Vaikutukset liikenteeseen ja infrastruktuuriin

Rakentamisen aika aiheuttaa tilapaista lisdantyvaa ja erityisesti raskasta liikennetta Yla-Kolintiella Kolin kylan
suunnasta. Rakentamisen aikaisella likennemaéaran kasvulla on vaikutuksia l&ahinna liikenteen sujuvuuteen ja
likenneturvallisuuteen, seka teiden rakenteelliseen kestavyyteen. Liséksi liikenne voi aiheuttaa jonkin verran
melu-, paasto- ja tarinahaittoja.

Liikenneméaara kasvaa jonkin verran myos verrattuna rakentamisen jalkeista aikaa nykytilanteeseen. Muu-
toksen suuruus riippuu paljon alueelle syntyvan matkailutoiminnan laadusta ja toimijan konseptista; esim.
mahdolliset linja-autokuljetukset voivat vahentéa yksityisautoilua.

Suunnittelualueen kautta kulkee Yl&a-Kolin keskeinen vesihuoltolinja, joka tulee joko sailyttaa tai siirtaé alu-
een toteuttamisen yhteydessa. Toteuttamisen yhteydessa alueen rakennukset tulee myds liitetyksi vesihuol-
toverkostoon.

Alueen pohjoisosaan suunnitellun pyséakdintialueen asemapiirustuksen mukaan asfaltoidun alueen hulevedet
johdetaan asfalttikenttdd reunustaviin avo-ojiin. Avo-ojien vedet laskevat pysakdinti- ja suunnittelualueen luo-
teiskulmaan, jossa ne liittyvat olemassa olevaan lanteen laskevaan ojaan. Suunnittelualueen eteldosan piha-
alueiden osalta voidaan mahdollisesti hyodyntaé naitd samoja avo-ojia.
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Vaikutukset liikenteeseen ja infrastruktuuriin arvioidaan vahaisiksi.

7.8 Vaikutukset maisemaan

Suunnittelualue sijoittuu Kolin vaarajakson harjanteen lansipuolelle karkeasti arvioiden rinteen keskivaiheille.
Suunnittelualueen maanpinnan korkeus on enimmilldan noin +230...235 m mpy. Vaarajakson harjanteen
korkeus vaihtelee ollen alle ja yli +300 m mpy. Ipatin huipun ja hotellin valilla notkelmassa korkeus on noin
+260 m mpy.

Osayleiskaavan vaikutukset maisemaan riippuvat hyvin paljon rakentamisen maarasta ja erityisesti korkeu-
desta. Kolin huippujen yli kohoavaa silhuettia ei muodostuisi kuin arviolta 6 kerrosta tai sitd korkeammalla
rakentamisella — edellyttaen, etta rakentaminen alkaisi alueen ylimmasta tasosta yldspain. Korkeudessa on
huomioitava kuitenkin myds nakyminen kauemmas lanteen. Lisaksi maisemaa koetaan maantasosta, jolloin
taustan vaaranhuippuja matalammaksi jaava rakennus voi noustakin maisemassa esiin. Myds metsaisyy-
delld ja puuston korkeudella on merkitysta. Koska suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan valtakunnalli-
sesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, tulee sen arvot huomioida tarkemmassa suunnittelussa (asema-
kaava).

Suunnittelualueen pohjoisosan pysakéintialueen suunnittelun yhteydessa on laadittu myds arvio sen hank-
keen maisemavaikutuksista. Pysakdintialue ei sisélla mitdéan korkeampia elementtejéa kuten rakennuksia tai
rakenteita. Sen vuoksi pysakdintialueen vaikutukset maisemaan jadvét vahaisiksi. Tassé on esitetty maise-
mavaikutusraportin valo- ja mallinnuskuvia.

Pysékdintialueen
arvioitu sijainti

Kuva 15. Ukko-Kolilta suunniteltua pysékéintialuetta kohti. Alue nékyy hyvin vahan tai ei ollenkaan. (Kuva:
Infrasuunnittelu Oy)
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Pyséakadintialueen
arvioitu sijainti
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Kuva 16. Akka-Kolilta suunniteltua pysakdintialuetta kohti. Alue nakyy hyvin vahan tai ei ollenkaan. (Kuva:
Infrasuunnittelu Qy)

Kuva 17. Paha-Kolilta suunniteltua pysakdintialuetta kohti. Alue ei ndy lainkaan. (Kuva: Infrasuunnittelu Oy)
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Kuva 19. 3D-mallin kuvankaappaus Kolin huippujen suunnalta puuston latvojen korkeudelta. (Kuva: Infrasuunnittelu Oy)

Osayleiskaavan yleismaaraykissa on edellytetty, ettd "uudet rakennukset tulee toteuttaa koon, muodon, ma-
teriaalien ja varityksen osalta siten, etta ne sopivat ympardivdan maisemaan”. Yleismaarayksessa on otettu
kantaa myds tienvarsindkyman merkitys maisemassa. Koko suunnittelualue on myés osoitettu ma-1-merkin-
nalla maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi. Nailla maéarayksilla on pyritty vAhentdméén maisemaan kohdistu-
via kielteisia vaikutuksia.
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7.9 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot

Suunnittelualueella tai koko Kolin seudulla ei ole valtakunnallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriymparis-
ton alueita (RKY), joten osayleiskaavalla ei ole vaikutuksia RKY-alueisiin.

Maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot

Osayleiskaavalla voi olla jonkin verran kielteisia vaikutuksia suunnittelualueen etelépuolella sijaitsevaan
Kaarnan huvilaan. Vaikutukset liittyvé todennékdisesti maisemaan ja kyseiselta tontilta avautuviin nakymiin.
Kaarnan huvila sijaitsee noin 15 m korkeammalla kuin suunnittelualue, joten vaikutukset mééraytyvat paaasi-
assa rakentamisen maarén ja korkeuden mukaan — kuten edelld on todettu maisemavaikutustenkin osalta.
Luontokeskus Ukkoon ja Poikolaan osayleiskaavalla ei arvioida olevan vaikutuksia.

Kolin kylan keskustan arvokokonaisuuteen "Kolin kylamaisemaan” osayleiskaavalla ei arvioida olevan vaiku-
tuksia.

7.10 Vaikutukset arkeologiseen kulttuuriperintéon

Suunnittelualueella ei ole kiinteitd muinaisjdannoksia. Suunnittelualueen lansipuolella on kiinted muinaisjaan-
nds, "Nuutila 3, joihin osayleiskaavalla ei arvioida olevan vaikutuksia.

7.11 Taloudelliset vaikutukset ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittyminen

Osayleiskaava taydentaa osaltaan Kolin seudun matkailupalvelutarjontaa ja kehittda alueen elinkeinoela-
maa.

Rakentamisvaiheella ja toiminnan kaynnistyttyd hankkeella on tyéllistavaa vaikutusta.

Lieksan kaupunki saa tuloja alueen myynnista tai vuokraamisesta tulevalle toimijalle. Suunnittelualue sijait-
see maantien varressa, joten kaupungille ei muodostu ainakaan merkittavia kuluja alueen toteuttamisesta.

Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaméén arvioidaan myonteisiksi ja Kolin seudulle erittéain merkittaviksi.

8. Yleiskaavan toteuttaminen

8.1 Toteuttaminen

Osayleiskaava on toteuttamiskelpoinen sen saatua lainvoiman. Tarkempi suunnittelu ja rakennusluvan
mydntaminen vaatii tdhan osayleiskaavaan perustuvan asemakaavan.
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9. Yhteystiedot

Kaavan laatija

Pasi Vierimaa
Kaavoitusarkkitehti, YKS-492
Sweco Finland Oy

Tampere

Projektipaallikko

Filemon Wolfram

MSc (Urban Design), YKS-731
Sweco Finland Oy
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) LIITE 1.

LiE:{SA

YLA-KOLINTIE 25

Kolin keskusta-alueen osayleiskaavan muutos

Diaarinro 324/10.02.02.01/2020

OSALLISTUMIS- JA ARVIONTISUUNNITELMA (OAS), 19.3.2020, péivitetty 11.3.2024

Lieksan kaupungin (422) Kolin kylan (411) tilaa Kuusenjuuri r:no 7-21, osaa Kolin kan-
sallispuistosta (422-893-2-2) ja osaa Kolin kyla — Ylakoli maantiesta (Yla-Kolintie).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Maankaytté- ja rakennuslain 63 §:n mukaan kaavaty6hon tulee sisallyttaa kaavan laa-
juuteen ja sisaltéén nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusme-
nettelysta seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

Suunnittelutehtava
Voimassa olevassa vuoden 2012 yleiskaavassa alueelle on osoitettu kaksi pientalojen
rakennuspaikkaa nykyisen rakennuskannan mukaisesti. Osayleiskaavan muutoksella
tutkitaan paikan soveltuvuutta matkailurakentamiseen ja pysakaéintiin. Rakentamisen
maara ja muut maankayton ratkaisut tarkentuvat myéhemmin laadittavan asemakaavan
prosessin aikana. Asemakaava tulee peilaamaan ja tarkentamaan suoraan yleiskaavan
mahdollistamaa maankayttda ja rakentamista. Kaava laaditaan kaupungin omana tyéna.

Suunnittelutilanne
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT, VnP 14.12.2017)
Valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita ovat: Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikku-
minen, tehokas liikennejarjestelma, terveellinen ja turvallinen elinympéristd seka elin-
voimainen luonto- ja kulttuuriymparistd ja luonnonvarat. Valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet konkretisoituvat vain valtakunnallisesti merkittavissa asioissa. Kolin alue on
osoitettu valtakunnallisesti merkittdvaksi maisema-alueeksi (Valtakunnallisesti arvok-

LIEKSAN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Pielisentie 3, 81700 Lieksa | PL 41, 81701 Lieksa | Puh. 04010 44000 | kirjaamo@lieksa.fi | www.lieksa.fi



mailto:kirjaamo@lieksa.fi
http://www.lieksa.fi/
FIPASV
Text Box
LIITE 1.


Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

LiE:{SA

Diaarinro 324/10.02.02.01/2020

kaat maisema-alueet VAMA 2021, kohde 91). Mietint6 ei kuitenkaan aseta suoraan kaa-
vaa ohjaavia maarayksia. Vaikutukset tdhan kaavahankkeeseen ja maankayttéon muu-
toin, valittyvat Pohjois-Karjalan maakuntakaavan ja Koli-Ahmovaaran osayleiskaavan
2040+ kautta kaavoille laissa saadettyjen sisaltévaatimusten rajoissa.

Maakuntakaava

Pohjois-Karjalanmaakuntakaava 2040 on saanut lainvoiman 8.7.2021. Maakuntakaa-
vassa alueelle kohdistuu seuraavat merkinnat: Kolin kehittdmisen kohdealue (ko), val-
takunnallisesti merkittdvéa maisema-alue (ma/mv) seké matkailun ja virkistyksen kehit-
tamisen kohdealue (mv). Suunnittelualueen Iaheisyydessé on lisdksi seuraavia alueva-
rauksia tai merkintdja: arvokas kallioalue (ge-2), Natura 2000-aluetta (nat), maakunnal-
lisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté (ma/km; Kaarnan huvila) seka matkailu-
palvelujen alue (kohdemerkintd RM; Kolin huippu).

Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 1. vaihekaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
13.6.2022. Vaihemaakuntakaavassa on kasitelty turvetuotantoa, arvokkaita suoalueita
seka rakennettua kulttuuriymparistda. Suunnittelualueelle ei ole osoitettu merkintdja tai
aluevarauksia. Suunnittelualueen etelapuolella sijaitseva Kaarnan huvila on osoitettu
kohdemerkinnalld maakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriympéristdksi
(ma/km). Samalla merkinnalla on osoitettu myds Poikola suunnittelualueesta eteldan
seka Luontokeskus Ukko vaaran huipulla.

Pohjois-Karjalan maakuntahallitus on paattanyt kokouksessa 22.5.2023 kaynnistaa
Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 2040, 2. vaiheen laatimisen. Vaihemaakuntakaavan
laatiminen on tullut ajankohtaiseksi vihrean siirtyman edistémisen ja energianhuollon
omavaraisuuden kasvattamiseksi. Vaihemaakuntakaavan osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma (OAS) oli nahtavilla 24.5.-30.6.2023. OAS on hyvaksytty 23.10.2023, ja siind
kaavan teemoiksi on valittu energia ja maisema eli séhkosiirto, uusiutuvan energian ky-
symykset (erityisesti tuuli- ja aurinkovoimat) sekd maisema- ja pohjavesialuekysymyk-
set.

Kolin iso kuva 2050 ja Kolin matkailuvisio 2050

Kolin iso kuva 2050-selvitys on valmistunut kevaalla 2018. Lieksan kaupunki ja Juuan
kunta ovat yhdessé laatineet Kolin isokuvaa 2050 tarkentavan Kolin matkailuvisio 2050
vuonna 2020. Koli-Ahmovaara osayleiskaava ja erityisesti Kolin alueen strateginen
yleiskaava 2040+ pohjautuvat tavoitteiltaan em. Kolin matkailuvisio 2050 asiakirjaan.

Kolin vaikutusalueen strateginen yleiskaavan 2040+

Strateginen yleiskaava on laadittu Koli-FAhmovaara osayleiskaava-alueelta lahtien ja
ulottuen Kolin iso kuva 2050-selvityksen matkailusolmujen alueille (Napakallio, Nunnan-
lahti, Paalasmaa ja Vuonislahti). Kaava on laadittu yhdessa Juuan kunnan kanssa ja eri
kuntien maankayttd on sovitettu rajapinnoiltaan ja toiminnoiltaan yhdeksi kokonaisuu-
deksi. Kaavalla on tutkittu erityisesti eri osa-alueiden matkailullista ja vetovoimallista yh-
distdmista toisiinsa. Strategisessa kaavassa on myds oikeusvaikutteisia maarayksia.

Koli-Ahmovaaran osayleiskaava 2040+

Lieksan kaupunginvaltuusto on paatdkselldan 31.1.2022 § 8 hyvaksynyt Koli-Ahmo-
vaara osayleiskaavan 2040+. Kaavasta on valitettu Itd-Suomen hallinto-oikeuteen. Kau-
punginhallitus paatti 21.3.2022 § 105 maaratd maankayttd- ja rakennuslain 201 §:n pe-
rusteella osayleiskaavan tulemaan voimaan kaupunginvaltuuston paatdksen 31.1.2022
§ 8 mukaisesti. Kaavassa ei ole aluevarauksia suunnittelualueelle. Suunnittelualueen
itdreunassa on merkinta kevyen liikenteen yhteystarpeelle.
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M eSS
Kolin keskusta-alueen osayleiskaava (2012)
Suunnittelualueella on voimassa Lieksan kaupunginvaltuuston 10.9.2012 § 70 hyvak-
syma Kolin keskusta-alueen osayleiskaava. Kaava kuulutettiin voimaan 22.5.2015. Alu-
eet on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi M-1 ja pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi
AP-1. Suunnittelualueella on kaavassa kaksi rakennuspaikkaa, joiden kokonaisraken-
nusoikeus on 600 k-m2.
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Kaavahankkeen sijainti siniselld aluerajauksella Kolin keskusta-alueen osayleiskaa-
vassa.

Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa.

Sopimukset ja paatokset

Kaupunki on hankkinut omistukseensa Kolilla Yla-Kolintien varrella olevan kiinteiston
vuonna 2019 tarkoituksenaan kehittdd kohdetta matkailurakentamiseen.

Kolin keskusta-alueen osayleiskaavan muutos, Yla-Kolintie 25, on esitetty vuoden 2020
kaavoituskatsauksessa, jonka perusteella kaupunginhallitus on paattanyt kokoukses-
saan 23.3.2020 § 15 aloittaa ko. kaavamuutoksen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on pidetty nahtavilla 23.4.-22.5.2020. Yleiskaavan muutoksen perusteella tulee alueelle
laatia myds asemakaava.

Kaava saattaa edellyttdd maankaytto- ja rakennuslain 91b §:n mukaista maankayttdso-
pimusta, mikéali kaavaprosessin aikana alueelle kohdistuu merkittdva rakennushanke.
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Vaikutusten arviointi
Kaavoituksen yhteydessé arvioidaan kaavan toteuttamisen kannalta tarpeelliset ja mer-
kittavat valilliset ja valittdmat vaikutukset mm. ymparistdvaikutukset, yhdyskuntatalou-
delliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset (MRL 9 §, MRA 1 §). Kaavassa tut-
kitaan muutosten vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon,
maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon, alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yh-
dyskunta- ja energiatalouteen, liikenteeseen ja vaikutuksia elinkeinoelamaan.

Kolin keskusta-alueen yleiskaava-alueelle on laadittu luontoselvitys vuonna 2010 seka
Kolin pysakointisuunnitelman Natura-arvion tarveharkinta.

Kaavamuutosalue on paaasiassa rakennettua pihapiiria. Kaavan selvitystarpeet ja vai-
kutusten arviointi kohdistuvat erityisesti maisemallisiin tekijoéihin.

Alueelle on myés laadittu arkeologinen inventointi Koli-Ahmovaara osayleiskaavatyon
yhteydessa kesalla 2020. Kaavan selvitystarpeet ja vaikutusten arviointi kohdistuvat eri-
tyisesti maisemallisiin tekijoihin.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen
Maankayttd- ja rakennuslaissa (62 §) edellytetdan, ettéd kaavan valmisteluun on mah-
dollisuus osallistua, arvioida sen vaikutuksia ja lausua mielipiteensa asiasta. Keskeisia
osallisia ovat:
Viranomaiset, suunnittelualueen maanomistajat ja toimijat mm.: Pohjois-Karjalan
maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, Pohjois-Karjalan ELY-kes-
kus, Pohjois-Savon ELY-keskus, Metsahallitus, PKS Sahkonsiirto Oy/Enerke Oy, Suo-
men luonnonsuojeluliiton Savo-Karjalan piiri ry, Lieksan Luonnonystavat ry, Lieksa kult-
tuuriperinnén tuki ry, Kolin Ipatti, Kolin Kotiseutuyhdistys ry, Kolin Kulttuuriseura ry ja
Ukko-Kolin ystavét ry.
Kaupungin asianosaiset tahot: Lieksan Kiinteistét Oy, kuntatekniikkaliikelaitos, vesi-
huoltoliikelaitos, ymparistonsuojelu, rakennusvalvonta, Lieksan Kehitys Oy LieKe.

Kaavan valmistelu
Kaikissa nahtavillapitovaiheissa paatokset nahtaville asettamisista tekee kaupungin-
hallitus. Kaavan valmisteluun on mahdollista osallistua, arvioida kaavan vaikutuksia ja
ilmaista mielipiteensa kaavaprosessin kaikissa kaavan vaiheissa erityisesti nahtavilla-
pitojen yhteydessa. Edella luetelluilta keskeisiltd osallisilta pyydetéaan erilliset lausun-
not ja kaavaprosessin aikana tarvittaessa myds niilta, jotka ovat jattaneet kaavapa-
lautetta.

- Kaava tulee vireille ja néhtaville osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla (OAS),
josta on mahdollista jattda mielipide.

- Kaavaluonnoksen nahtavillapitoaikana on mahdollista jattaa jalleen mielipide.

- Kaavaehdotuksen nahtavillapitoaikana on mahdollista jattda muistutus.

Palautetta kaavasta voi antaa myds koko kaavaprosessin ajan. Saatuun kirjalliseen pa-
lautteeseen laaditaan vastineet. Eri vaiheissa annettavat palautteet tulee toimittaa
Lieksan kaupungin kirjaamoon joko sahkdpostilla kirjaamo@lieksa.fi tai postitse PL 41,
81701 Lieksa.

Kaavan hyvaksymisesta paattda kaupunginvaltuusto kaupunginhallituksen esityksesta.
Hyvaksymista koskevasta paatdksestda on mahdollista valittaa [t&-Suomen hallinto-oi-
keuteen.

LIEKSAN KAUPUNKI
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Tiedottaminen
Kaavan etenemisvaiheista ilmoitetaan kaava-alueen maanomistajille ja naapureille kir-
jeelld seka laajemmin kuulutuksella Lieksan Lehdessa seka Lieksan kaupungin Internet-
sivuilla (www.lieksa.fi) ja virallisella ilmoitustaululla. Asiakirjat pidetdan nahtavilla eri vai-
heissa kaupungin asiakaspalvelupisteessa osoitteessa Pielisentie 3, 81700 Lieksa ja
kaavojen laadintaa koskevalla verkkosivulla: https://www.lieksa.fi/laadinnassa-olevat-

kaavat
Yhteystiedot
Lieksan kaupunki, elinvoimapalvelut, maankayttd, www.lieksa.fi
Kayntiosoite Pielisentie 3
Postiosoite PL 41, 81700 Lieksa
Lisatietoja

Lieksan kaupunki:

Maankayttdsuunnittelija Reino Hirvonen, puh. 040 1044 714
sahkdposti: reino.hirvonen@lieksa.fi

Sweco Finland Oy:

Projektipaallikkdé Filemon Wolfram

Kaavoitusarkkitehti Pasi Vierimaa
etunimi.sukunimi@sweco.fi
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Tybvaihe Tavoiteaikataulu
Kaavan vireilletulo: OAS syksy 2022
Kaavaluonnosvaihe kevat 2024
Kaavaehdotusvaihe syksy 2024

Kaavan hyvaksyminen

loppuvuosi 2024

Asemakaavaprosessi

PAATOKSENTEKO SUUNNITTELU VUOROVAIKUTUS
o Kaavan laatimisesta paatetaan hanke- Kaavan tavoitteet maaritellaan. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
= kohtaisesti. Tarvittavat paatokset tekee Kartoitetaan laht6tiedot, osalliset ja ai-  jarjestetdan tarvittaessa.
= kaupunginhallitus. kataulu seka jarjestetdén aloitusko- Ohjausryhmé kokoontuu tarvittaessa.
= Paatetéan tarvittaessa ohjausryhmén kous. Vireilletulosta ilmoitetaan paikallisleh-
o koonpanosta. Laaditaan osallistumis- ja arviointi- dessa, kaupungin Internet-sivuilla ja vi-
x Paatetaan tarvittavien selvitysten tilaa-  suunnitelma. rallisella ilmoitustaululla ja Osallistu-
; misesta. mis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
=} asetetaan nahtaville.
'5 OAS:a voi kommentoida ja sen riitta-
&l vyytté arvioida. Asianomaisilta viran-

omaistahoilta pyydetédén lausunnot.

VALMISTELU
(luonnos)

Kaavaluonnos asetetaan nahtaville
kaupunginhallituksen paatoksella
(MRA 30 §).

Kootaan ja kasitelladn OAS:sta saatu
palaute.

Tehdaan tai tilataan perusselvityksia,
tarkistetaan pohjakartta, tarkennetaan
tavoitteita, tehddan vaihtoehtojen tar-
kasteluja ja arvioidaan vaikutuksia.
Laaditaan luonnosvaiheen kaavakartta
ja kaavaselostus liitteineen.

Kaavaluonnoksen néhtévilldolosta tie-
dotetaan OAS:n mukaisesti.
Luonnoksesta on mahdollista ilmaista
mielipiteensa. Asianomaisilta viran-
omaistahoilta pyydetédén lausunnot.
Kaavan esittelytilaisuuksia jarjestetdan
tarvittaessa.

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nah-
taville kaupunginhallituksen paatok-
selld (MRA 27 §).

Kootaan ja kasitelladn luonnosvai-
heessa saatu palaute ja laaditaan vas-
tineet niihin.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolosta tie-
dotetaan ja ulkopaikkakuntalaisille
maanomistajille tarvittaessa kirjeitse.

(7]
F_’ Paatetédan tarvittavien liséselvitysten ti-  Tehdaén tai tilataan tarvittavat lisasel- Ehdotuksesta on mahdollista jattaa
8 laamisesta. vitykset. muistutus.
T Laaditaan tarvittaessa uusi sitova tont-  Nahtavilldolon paatyttya jarjestetaan
“<‘ tijako. tarvittaessa uusi viranomaisneuvottelu.
> Laaditaan tarvittaessa rakentamistapa-  Laaditaan tarvittaessa maankayttoso-
5 ohje. pimukset.
Kaavaluonnoksen ja saadun palaut-
teen perusteella laaditaan kaavaehdo-
tus.

Kaupunginhallitus esittéa kaupungin- Kootaan ja kéasitellaédn ehdotusvai- Muistutuksen jattaneille toimitetaan
> valtuustolle kaavaa hyvaksyttavaksi. heessa saadut muistutukset ja laadi- kaupungin vastine ja tiedote kaavan
g taan niihin vastineet. etenemisesta valtuuston késittelyyn.
s Vaikutuksiltaan vahaiset osayleiskaa- Kaavaehdotusta tarkistetaan tarvitta-
> vat hyvaksyy kaupunginhallitus (MRL essa ennen hyvaksymiskasittelya.
Q 52§). Merkittavat muutokset edellyttavat eh-
< dotuksen asettamisen uudelleen néh-
% Kaava saa lainvoiman kuulutuksella taville.

(MRA 93 §). Kaava saatua lainvoiman, kaavan mu-

kainen rakentaminen voidaan aloittaa.
Hyvaksymispaatoksesta on mahdol-

z lista valittaa [td&-Suomen hallinto-oikeu-
Z teen 30 vuorokauden ajan paatoksen
= tiedoksi saattamisesta.
E
-
<
>
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LIITE 2.

Vastineet Kolin keskusta-alueen osayleiskaavan muutoksesta, Yla-Kolintie 25,
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetettiin nahtaville kaupunginhalli-
tuksen 23.3.2020 § 15 paatoksen mukaisesti. OAS oli nahtavilla ajalla 23.4.-
22.5.2020.

Lausunnot pyydettiin seuraavilta viranomaistahoilta ja yhdistyksilta:
Metséhallitus, Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-keskus,
Pohjois-Savon ELY-keskus, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, Kolin
kylatoimikunta, Lieksan luonnonystéavat ry, Kuntatekniikkaliikelaitos, Vesihuolto-
likelaitos, Elinvoimapalvelut (ympéristonsuojelu ja rakennusvalvonta) ja Hyvin-
vointipalvelut.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Savon
ELY-keskus, Metsahallitus, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, Lieksan
luonnonystéavat ry / Suomen luonnonsuojeluliiton Pohjois-Karjalan piiri ry, Lieksan

kaupungin kuntatekniikkaliikelaitos ja Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitos.

Liséksi saatiin kuusi yksityishenkildiden antamaa mielipidetta.

Argumentit lyhennetyisté lausunnoista seka vastineet naihin kappaleittain

Lausunto

Vastine

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

[..]

Késilléd olevassa osallistumis- ja arviointisuunni-
telma -vaiheessa kaavatyo6téd ohjaa voimassa
oleva maakuntakaava. Uusi maakuntakaava
2040 tulee kuitenkin ohjaamaan kaavatyétéa jat-
kossa, mikéli se hyvéksytdan maakuntavaltuus-
tossa kesén aikana 2020.

Yld-Kolintien kaavahankkeen keskeisin maa-
kuntakaavallinen kysymys liittyy maakuntakaa-
van Ukko-Kolin matkailupalveluiden alue -mer-
kintdén, joka on esitetty kohdemerkintatyyppi-
sesti. Maakuntakaavassa matkailupalveluiden
aluevarausmerkinnélld (RM) osoitetaan maa-
kunnallisesti ja valtakunnallisesti merkittévien
matkailukeskusten ydinalueita, joihin sijoittuu
hotellitason rakentamista ja muita

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 on ehti-
nyt astua voimaan, joten kaavatyéssad huomioi-
daan sen ohjausvaikutus. Ei toimenpiteita.

Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.
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Lausunto

Vastine

matkailupalveluita. Maakuntakaavassa Ukko-
Kolin matkailupalveluiden alueen ulottuvuutta
el ole esittdmismittakaavasta ja alueen sijain-
nista (kansallispuiston alueella) johtuen mééri-
telty tarkemmin. Maakuntakaavakartalla aluetta
néin ollen ei ole voitu rajata. Sen sijaan merkin-
nén alueellista ulottuvuutta on mééritelty tar-
kemmin maakuntakaavan kaavaselostuksessa.
Ukko-Kolin matkailupalveluiden alue on maa-
kuntakaavan kaavaselostuksessa médritelty ka-
sittdvan Hotelli Kolin ja luontokeskuksen aluetta
seké niihin vélittémaésti kytkeytyvid muita mat-
kailupalveluita seka liitdnnéisalueita kuten py-
sékdintialueita, hissialueita ja laskettelurinteitéd
palveluvarustuksineen.

Kaavahankkeen kohteena oleva alue on Kolin
huipun pysékédintialueiden tuntumassa, mutta
on samalla kuitenkin Kolin kansallispuiston ul-
kopuolella. Kaavahanke on néin ollen maakun-
taliiton nékemyksen mukaan sijainniltaan maa-
kuntakaavan mukainen, mikéli se voidaan
suunnitella toiminnallisesti osaksi muuta Ukko-
Kolin matkailupalveluiden (RM) aluekokonai-
suutta.

Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.
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Lausunto

Vastine

Pohjois-Karjalan ELY-keskus
[...]

Voimassa olevassa maakuntakaavassa alueella
on valtakunnallista kulttuuriympéristéé tai mai-
seman vaalimisen kannalta tdrkeéé aluetta
osoittava merkinté. Alue sijaitsee Kolin kansal-
lispuiston Vélittébmésséa ldheisyydessé, mikd on
merkitty maakuntakaavaan seké luonnonsuoje-
lualueena ettéd Natura-alueena. Yl4-Kolille on li-
séksi osoitettu matkailupalveluiden aluevaraus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) tu-
lisi antaa perustiedot kaavahankkeesta ja sen
valmisteluprosessista niin, ettéd osalliset voivat
arvioida kaavan merkitysté ja tarvetta osallistua
sen valmisteluun. Esimerkiksi siiné tulisi kdydéa
ilmi arvioitavat vaikutukset, vaikutusalue, vaiku-
tusten arviointimenetelmét ja osallistuminen
vaikutusten arviointiin. Ottaen huomioon suun-
nitellun hankkeen sijainnin, tiedot mm. suunni-
telluista rakennusoikeuksista sekd rakennuk-
sien lukumdééristé ja niiden kerrosméérista olisi-
vat myos tarpeellisia seikkoja mainita. Yleiskaa-
van muutos on tarkoitus laatia ns. postimerkki-
kaavana koskien alueellisesti pientéd kohdetta.
ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan suunni-
tellulla maankéyttératkaisulla kuitenkin on laa-
Jjemmat vaikutukset seka alueellisesti, ettd mer-
kittdvyytensé vuoksi, kuin mitd OAS:issa tuo-
daan esille.

Hankkeesta on kuulutettu ja tiedotettu mm.
kaupungin internet-sivuilla ja Lieksan lehdessé.
Hankealue sijoittuu kéasitteena pidettdvédan Ko-
lin kansallismaisemaan, minkéd johdosta myds
osallistamisessa tulee varmistaa sen valtakun-
nallinen ulottuvuus.

Kaavan vaikutukset on tutkittava seka Kolin

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan valta-
kunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.
Maisema-arvot turvataan kiinnittdmalla suunnit-
telussa erityistd huomiota maisema-arvoihin.
Alueelle on laadittu maisematarkastelu FCG:n
toimesta vuonna 2010. Tata tarkastelua on pai-
vitetty Swecon tekemalld maisemaselvityksella
vuonna 2019. Suunniteltu rakentaminen ohja-
taan maisemaan istuvalla tavalla. Alueen vie-
ressa sijaitsevan Kolin kansallispuiston, joka on
suurelta osin myos Natura-aluetta, arvot turva-
taan vaikutusten arviointien seka vaihtoehto-
vertailujen avulla. Matkailijoita palveleva majoi-
tushanke edistéisi paitsi matkailupalveluja,
myds kansallispuiston toiminnallisuutta helpot-
tamalla sesonkiaikaan ongelmallista pysakaointi-
tilannetta. Ei toimenpiteita.

Hankkeen vaikutuksia ei voida tarkkaan arvi-
oida vield Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa, silld suunnittelu ei siind vaiheessa ole
edennyt viela niin pitkalle, ettd arviointia voitai-
siin tehda. OAS:ssa on listattu ne vaikutusten
arvioinnit, jotka ainakin tultaisiin tekemaan kaa-
vatyon aikana. Nadiden lisdksi tehddan myos
mahdolliset muut vaikutusten arvioinnit, joiden
tarpeellisuus nousee esille prosessin aikana.
Esimerkiksi suunniteltu rakennusmassa seka
rakentamisen sijoittuminen on sellainen asia,
jota ei viela tdssa vaiheessa prosessia ole paa-
tetty, silla siihen vaikuttaa suuresti hankkeen
yhteydessa tehtavat vaikutusten arvioinnit. Ei
toimenpiteita.

Kaavatydn yhteydessa tehdaan lainmukaiset
kuulemiset ja osallistamiset. Ei toimenpiteita

Maisema-arvojen tarkastelu on erityisesti
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Lausunto

Vastine

keskeisten alueiden osalta, mutta myés laajem-
min suhteutettuna alueella vireilld olevaan
yleiskaavatyéhén sekd muuhun Kolin alueen
maanké&yttéon. Erityisesti Koli Culturaa koske-
van hankkeen suhde vireilld olevaan hankkee-
seen tulee tarkastella kokonaisvaikutusten né-
kékulmasta. Samoin kaavaratkaisun suhde val-
takunnallisiin alueidenkéyttétavoitteisiin on tut-
kittava huolellisesti kaavaprosessin aikana.
OAS:n perusteella ei ole todennettavissa se, to-
teutuuko hankkeessa valtakunnallisia alueiden-
kéyttétavoitteita koskeva tavoite elinvoimai-
sesta luonto- ja kulttuuriympdéristésta. Vaikutus-
ten arvioinnin osalta OAS:ssa on vain mainittu
arvioinnin kohdistuvan erityisesti maisemallisiin
tekijoihin. Maisemallisen tarkastelun liséksi
muidenkin selvitystarpeiden laatiminen on Vélt-
tdmétoénta.

Hanke sijoittuu Kolin kansallispuiston ja Natura-
alueen viereen. Luonnonsuojelulain 64 a §:n
mukaan Natura 2000 -verkostoon kuuluvan alu-
een suojelun perusteena olevia luonnonarvoja
ei saa merkittavasti heikentaa. Alueen luonne
huomioiden kaavoitustydn yhteydessé on to-
teutettava luonnonsuojelulain 65 §:n mukainen
hankkeita ja suunnitelmia koskeva Natura-arvi-
ointi.

Liikenteelliset ratkaisut ovat myds keskeisessa
roolissa kaavatydn suunnittelussa. Alueella voi-
massa olevassa osayleiskaavassa Yla-Kolin-
tielle on merkitty kevyen liilkenteen vayla, jonka
tarkempi suunnittelu kdynnistyy kevaalla 2024.
Ei toimenpiteita.

OAS:sta ei kéy ilmi, onko yleiskaavassa tarkoi-
tus mdéréata kaavan kéyttamisesta rakennuslu-
van myéntdmisen perusteena (MRL 44 §). ELY-
keskus katsoo, ettd suunniteltu hotellihanke on
kokonaisuudessaan mittakaavaltaan ja vaiku-
tuksiltaan merkittdvaa palvelurakentamista,
jonka toteuttamiseen liittyvd maank&ytén oh-
Jaustarve edellyttdé asemakaavan laatimista

nostettu esille OAS:ssa valtakunnallisesti ar-

vokkaan maisema-alueen takia. Kaavatyon ai-
kana tutkitaan kuitenkin hankkeen vaikutuksia
my6s laajemmin kuin vain maiseman kannalta.

Koli-Ahmovaaran osayleiskaava on astunut voi-
maan OAS:n nahtavilldolon jalkeen. Ita-Suo-
men hallinto-oikeus hylkasi 14.2.2023 Lieksan
puolelta tehdyn valituksen, eiké hallinto-oikeu-
den antamasta paatdksesta haettu valituslupaa
korkeimmalta hallinto-oikeudelta. Lieksan kau-
punki on kuuluttanut paatéksen voimaantulosta
20.3.2023 maankaytto- ja rakennuslain seka -
asetuksen mukaisesti. Nyt siis myos Lieksan
kaupunginvaltuuston 31.1.2023 paatos Koli-Ah-
movaara osayleiskaavasta on lainvoimainen.

Koli-Ahmovaaran osayleiskaavassa Yla-Kolin-
tien varrelle on hankealueen molemmin puolin
merkitty RM-aluetta, eli osayleiskaava tayden-
taisi lainvoimaista osayleiskaavaa luontevasti.
Suunnittelualue ei ollut mukana Koli-Ahmovaa-
ran osayleiskaavan rajauksessa. Ei toimenpi-
teita.

Suunnittelualueen, seka laajemman ympardi-
van alueen luontoarvot on inventoitu kattavasti
vuonna 2010. Suunnittelualueelle rakennetta-
van pysakoéintialueen takia on lisaksi laadittu
Natura-arviointi 20.11.2020. Pysékointialueen
vuoksi alueelle on lisaksi tehty pohjavesimallin-
nus seka vesistévaikutusten arviointi. Ei toi-
menpiteita.

Liikenteelliset ratkaisut ovat myds keskeisessa
roolissa kaavatydn suunnittelussa. Alueella voi-
massa olevassa osayleiskaavassa Yla-Kolin-
tielle on merkitty kevyen liilkenteen vayla, jonka
tarkempi suunnittelu kdynnistyy kevaalla 2024.
Ei toimenpiteita.

Kaavaa ei ole tarkoitus kayttéa rakennusluvan
perusteena, vaan osayleiskaavan lisaksi alu-
eelle tullaan laatimaan my®s asemakaava. Ei
toimenpiteita.
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Lausunto

Vastine

alueelle. MRL 44 §:n mukainen mééréys ei ndin
ollen voi koskea aluetta, jolla maanké&ytén oh-
Jaustarve edellyttdd asemakaavan laatimista.

Pohjois-Savon ELY-keskus
[...]

ELY-keskus pitdéa lahtékohtaisesti suunnitellun
hotellin toteutumisen edellytyksendé, etta turval-
linen liikkuminen hotellin 1dhistélld on mahdol-
lista kaikilla kulkumuodoilla. Tdmé tarkoittaa
kdytdnndssé jalankulun ja pydréilyn vaylén ra-
kentamista Jerontien ja Yl4-Kolintien parkkialu-
een P2/P3 viilille. ELY-keskuksen ndkemyksen
mukaan Yl&-Kolintien (mt 5040) varteen ei ole
realistista toteuttaa turvallista ja tienpidon kan-
nalta toimivaa jalankulun ja py6réilyn vaylaa.
Erotettu jk+pp véyld ei mahdu nykyiselle tiealu-
eelle, eikd ajoradan yhteyteen toteutettava reu-
nakivellad erotettu jk+pp -véyla ole tienpidon
eiké liikenneturvallisuuden kannalta toimiva
Ylé-Kolintien ympaéristéssé. ELY-keskus ehdot-
taa, etté liikenneselvityksen yhteydessa tutki-
taan tarkemmin jk+pp vayldn mahdollisia sijain-
teja ja jéarjestdmismahdollisuuksia.

Tehtéavéssaé liikenneselvityksessé olisi tarpeen
tutkia mahdollisuuksia Yl&-Kolintien loppuosuu-
den henkilbautoliikenteen vahentamiseen, Yla-
Kolintie 25:den pysékdintiratkaisujen jarjestami-
seen sekd mahdollisuuksia henkilbliikennepal-
velujen jérjestdmiseen etenkin tien loppuosalla.
Yl4-Kolintien loppuosa voisi haastavan ympéa-
ristén vuoksi olla potentiaalinen kohde uuden-
laisten liikkumispalvelujen testaamiseen ja kayt-
t66n. Ratkaisu olisi myés linjassa Kolin kansal-
lispuiston ja luontomatkailun arvojen kanssa.

Metsahallitus

[.]

Kansallispuiston pysékéintitarpeet

Kolin kansallispuiston kavijdmaérét ovat olleet
voimakkaassa kasvussa viime vuosina. Kolin
huipulla kansallispuiston siséllé sijaitsevat Poh-
jois-Karjalan Osuuskaupan operoima Break So-
kos Hotel Koli sekd Metséhallituksen Luonto-
keskus Ukko. Huipun ldheisyydessé sijaitsevat
pysékdbintialueet, joilta pddsee Kolin huipulle

Yla-Kolintie 25:lle on suunnittelualueen koh-
dalla merkitty kevyen liikenteen yhteystarve
seka Kolin keskusta-alueen osayleiskaavassa
ettd Koli-Ahmovaaran osayleiskaavassa. Kolin
keskusta-alueen osayleiskaavassa tdma on
merkitty Y1a-Kolintien itdpuolelle kevyen liiken-
teen yhteystarpeena ja taman jalkeen hyvaksy-
tyssa Koli-Ahmovaaran osayleiskaavassa Y-
Kolintien lansipuolelle kevyen liikenteen yh-
teystarpeena, jonka sijainti on ohjeellinen. Ta-
man jalkeen Ymparistéministerié on paatoksel-
laan (16.12.2022, VN/10932/2022-YM-3) vah-
vistanut, ettad kevyen liikenteen vayla saadaan
heidan puolestaan toteuttaa kansallispuiston
viereen. Kevyen liikenteen vaylan tarkempi
suunnittelu ja toteuttaminen on kuitenkin ELY-
keskuksen hanke. Ei toimenpiteita.

Henkildautoliikenteen vahenemista seka alueen
liikenneturvallisuutta edistdd muun muassa Yla-
Kolintielle rakennettava kevyen liikenteen
vayla, jonka myd6téa suunnittelualueelta on hyvéat
kevyen liikenteen yhteydet Kolin keskustan pal-
veluihin. Lisaksi suunnittelualueelle rakennet-
tava pysakointialue vahentaa sesonkiaikaan ta-
pahtuvaa pysakdintia Yla-Kolintien varrella,
mika parantaa alueen liikenneturvallisuutta. Ei
toimenpiteita.

Kaavan suunnittelualueelle ollaan rakenta-
massa uutta pysakointialuetta, joka palvelisi
kansallispuiston vierailijoita. Ymparistoministe-
rié paatti 16.12.2022 (VN/10932/2022-YM-3),
etta kevyen liikenteen vayla voidaan toteuttaa
kansallispuiston viereen. TAman jalkeen nousi
esille alueella sijaitsevan tihkuvesipintaa, jonka
takia hankkeen toteuttamiseksi haettiin vesilain
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kiskohissiad kadyttdmalla tai portaita pitkin.
Vuonna 2019 Kolin kansallispuistossa ylitettiin
200 000 k&dynnin rajapyykki, mikd on nékynyt
pysékaointialueiden riittdméattémyytend. Tilan-
puutteen vuoksi autoja pysékéidédén vaaralli-
sesti Kolin huipulle vievén tien varteen, pahim-
millaan tien laidalle on kertynyt sadan auton jo-
noja. Hallitsematon pyséakadinti aiheuttaa merkit-
tavén turvallisuusriskin.

Metsédhallitus toivoo, ettd kaava oftaisi vahvem-
min kantaa kansallispuiston vélttdmétta tarvit-
seman lisdpysédkoéinnin jarjestdmiseen. Nykyi-
sell&én riittdméattémét pysékointimahdollisuudet
Kolin kansallispuistossa ja sen vélittébméssé 14-
heisyydesséa aiheuttavat suuria haasteita seka
kéavijoiden ettd mydés kansallispuiston hallin-
noinnin ndkékulmasta.

Kaavamuutoksen suorat vaikutukset alueen
luonto- ja kulttuuriperintbarvoihin
Kaavamuutosta koskeva kiinteisté Yla-Kolintie
25 rajautuu Kolin kansallispuistoon Yl&-Kolin-
tien erottamana. Kansallispuistossa on kaava-
hankealueen kohdalla Natura 2000 -luontotyy-
pin mukaista laadultaan merkittédvééa boreaalista
luonnonmetséd, jonka heikentdminen on kiel-
letty. Natura-alueen Vélitén ldheisyys on ndin
ollen syytd huomioida kaavamuutoshank-
keessa.

Yld-Kolintien varressa kaavahankkeeseen kuu-
luvan kiinteiston ldheisyydessé kasvaa haital-
lista vieraslajia komealupiinia (Kansallinen vie-
raslajistrategia 2012). Mahdollisessa rakennus-
hankkeessa on huolehdittava, etta lupiinin le-
vidmista ei edistetd. Vieraslajilain 4 § mukai-
sesti “Kiinteistén omistajan tai haltijan on huo-
lehdittava kohtuullisista toimenpiteisté Kiinteis-
télla esiintyvén --- haitallisen vieraslajin havitta-
miseksi tai sen levidmisen rajoittamiseksi, jos
haitallisen vieraslajin esiintyméstéa tai sen levié-
misesté voi aiheutua merkittdvaéa vahinkoa
luonnon monimuotoisuudelle taikka vaaraa ter-
veydelle tai turvallisuudelle.”

Kaavamuutoksen vililliset vaikutukset alueen
luonto-, kulttuuriperinté- ja maisema-arvoihin
Kolin kansallispuiston keskeisimpié arvoja ovat
mm. valtakunnallinen arvokas maisema-alue ja

mukaista poikkeuslupaa. Tama hakemus laitet-
tiin vireille tammikuussa 2024, ja sen lopputu-
losta odotetaan viela tata kirjoittaessa. Ei toi-
menpiteita.

Kaavan vaikutuksia seka kansallispuiston etta
Natura-alueen arvoihin arvioidaan kaavatydssa
kattavasti. Ei toimenpiteita.

Komealupiinin leviamisen estdminen ei ole kaa-
vatyon yhteydessa ratkaistava asia. Kirjataan
kuitenkin tiedoksi. Ei toimenpiteita.

Kirjataan muistiin. Ei toimenpiteita.
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kansallismaisema, kulttuuriperintd, perinne-
biotoopit ja metsédekosysteemi.

Maankéytté- ja rakennuslaissa olevat valtakun-
nalliset alueidenkéayttbtavoitteet edellyttéviit,
ettd arvokkaat maisema-alueet otetaan huomi-
oon alueiden kéytésséd. Maakuntakaavan mu-
kaisesti valtakunnallisesti merkittévélld mai-
sema-alueella (ma/mv) alueen suunnittelussa ja
kdytossé on otettava huomioon arvokkaan mai-
sema-alueen kokonaisuus, ominaispiirteet ja
maisema-arvot seké turvattava ja edistettévéa
niiden sdilymisté

Vaikka kaavamuutoshanke ei sijoitu Kolin kan-
sallispuiston sisélle, linkittyy hanke tiiviisti myo6s
kansallispuiston sisélléd tapahtuvaan liikkumi-
seen. Mahdollinen hotellirakentaminen aiheut-
taisi véistdmétta lisdantyvéa liikennetté kaava-
muutosalueelta maisemabhissille ja Kolin hui-
puille. Alueen lisdéntyvéa kéytté tatéd kautta tuli-
sikin suunnitella ja ohjata seké yhteensovittaa
huolellisesti siten, etta vililliset vaikutukset
luontoarvoihin ja kulttuuriperintéén tunniste-
taan ja riskit minimoidaan.

Yhteenvetona voisi todeta, ettd hankkeen vai-
kutukset lakisééteiseen Kolin kansallispuistoon
Ja Natura-alueeseen seké Kolin arvokkaaseen
maisema-alueeseen on syyté tarkastella huolel-
lisesti ja yhteensovittaen siten, ettei em. aluei-
den arvoja heikenneta.

Alueen maisema-arvoja on tarkasteltu maise-
maselvityksella. Ei toimenpiteita.

Hankkeen my6td mahdollisesti lisdantyvasta lii-
kenteesta aiheutuvat vaikutukset on huomioitu
lisdamalla alueen pyséakdintikapasiteettia seka
nojautuen Yla-Kolintielle rakennettavaan uuden
kevyen liikenteen vaylaan.

Alueen maisema-arvoja on tarkasteltu maise-
maselvityksella. Ei toimenpiteita.

Pohjois-Karjalan museo

Kaava-alueelta ei ole tiedossa Muinaismuisto-
lain (295/1963) rahoittamia kiinteitd muinais-
Jjaédnndksia tai muita kulttuuriperintékohteita.
Suunnittelualueen luonteen ja Kolin heikon in-
ventointitilanteen huomioiden, Pohjois-Karjalan
alueellinen vastuumuseo pitdd mahdollisena,
ettd suunnittelualueella sijaitsee entuudestaan
tuntematonta arkeologista kulttuuriperintéa.
Kaavahankkeen aikana tulee suorittaa arkeolo-
gisen kulttuuriperinnén inventointi, jonka suorit-
taa arkeologin koulutuksen saanut konsultti.

Alueiden ké&ytén suunnittelussa on huolehdit-
tava valtakunnallisten alueiden kayttétavoittei-
den huomioimisesta ja toteutumisen

Alueella on suoritettu osayleiskaavatasoinen ar-
keologinen inventointi Koli-Ahmovaaran
osayleiskaavatydn yhteydessa. Kyseinen inven-
tointi lisatdan kaavaluonnoksen liiteaineistoihin.
Ei toimenpiteita.

Kaavaluonnoksessa ohjataan rakentamista si-
ten, ettd maisemalliset arvot sailyvat. Porrasta-
malla rakennusmassaa maastomuotojen
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edistdmisesté sekd osoitettava ratkaisut ja pe-
rustelut maiseman séilymiselle. Rakentamisen
mittakaava tulee nykyisilléd suunnitelmilla ole-
maan ympéristén muusta rakentamisesta poik-
keavaa ja sen vaikutukset ulottuvat muun mu-
assa Akka-Kolilta avautuviin ndkymiin. On syyta
muistaa, etta kansallismaiseman arvot ovat
merKittévia niin kauko- kuin ldhimaisemassa ja
kaikki tuleva rakentaminen ja muut toiminnot
tulee sovittaa erityiselld huolella maisemaan.

Koska kyseessé on valtakunnallisesti merkit-
tdvé kohde, on maisema- ja ns. ndkymaéselvitys-
ten oltava riittdvét ja kohteen arvon mukaiset.
Osayleiskaavaa varten tehtyja maisemaselvi-
tyksia on tdydennettéva ja péivitettédva. Selvi-
tykset eivét kuitenkaan ole itseisarvoisia, vaan
olennaista on séilyttdd maiseman arvot.

Museo pitdé osayleiskaavan muutosta tarpeet-
tomana, silld jo nykyinen kaava osoittaa ja sallii
riittdvan matkailupalvelurakentamisen Yl4-Kolin
lédheisyyteen Purnulammen (Koli Cultura -
hanke) alueelle. Osayleiskaavan muutos ei var-
mista eiké edista valtakunnallisesti merkittévien
maisema-arvojen séilymista. Liséksi museo
esittad, ettd nykyisen suunnitelman sijaan on
Jarkevdampda tiivistda ja kehittdé rakentamista jo
rakennetuilla alueilla Loma-Kolilla tai Kolin Ky-
lén keskustassa.

mukaan rinteeseen voidaan vahentéa sen mai-
semallisia vaikutuksia. Kaavamuutos on myés
linjassa sekd maakuntakaavan RM-aluemerkin-
nan kanssa, ettd Kolin strategisen yleiskaavan
RM-aluemerkinnan kanssa. Kaava tdydentaa
myds luontevasti lainvoimaista Koli-Ahmovaa-
ran yleiskaavaa, jossa kiinteistén molemmilla
puolilla on RM-aluetta. Ei toimenpiteita.

Alueelle on laadittu maisematarkastelu FCG:n
toimesta vuonna 2010. Tata tarkastelua on pai-
vitetty Swecon tekemalld maisemaselvityksella
vuonna 2019. Nama toimivat kaavaluonnoksen
perustana. Ei toimenpiteita.

Nyt tehtavalla kaavalla tdydennetaan luonte-
vasti lainvoimaista Koli-Ahmovaaran osayleis-
kaavaa, jossa Yla-Kolintien varsi on merkitty
RM-alueeksi. Kaava edistaisi my6s Kolin mat-
kailuvisio 2050:n toteutumista. Kaavan tavoit-
teena on myds ratkaista Kolin kansallispuiston
pysakdintia sekd matkailurakentamista kansal-
lispuiston ulkopuolella. Ei toimenpiteita.
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Lieksan luonnonystavat ry / Suomen luon-
non-suojeluliiton Pohjois-Karjalan piiri ry

[..]

OAS suunnitteluméérdyksen mukaan: "Kaava-
muutoksen tarkoituksena on tutkia paikan so-
veltuvuutta hotellirakentamiseen ja mahdolli-
sesti pysdkointiin osana kansallispuiston koko-
naispysékointiratkaisuja.”

Maininta mahdollisesta hotellirakentamisesta
on myé6s kaupungin kaavoituskatsauksessa
2020, jonka kaupunginhallitus on hyvédksynyt
23.3. 2020. Tété ajatusta olennaisesti tdsmen-
tavdé tieto I6ytyy ainoastaan Lieksan kaupungin
Pohjois-Karjalan maakuntaliitolle jattdméssé
muistutuksessa (kaupunginhallitus 20.4.2020,
§129) koskien ehdotusvaiheessa olevaa maa-
kuntakaavaa. Muistutuksessa vaaditaan, etta
maakuntakaavassa matkailupalvelujen kohde-
merkinta olisi osoitettava myds “kaupungin ho-
tellirakentamiseen hankitulle kiinteistélle, osoit-
teessa Yla-Kolintie 25. Alueella on jo aloitettu
yleiskaavan muutos, jossa tavoitteena on 0soit-
taa kohteeseen matkailurakentamista noin 15
000-20 000 ke-m2”.

Kyseesséa on siis huomattavan suuri rakennus-
massa, joka tulisi sijoittumaan maisemallisesti
erittéin ndkyvélle paikalle Kolivaaran rintee-
seen. Vertailun vuoksi nykyisen Hotelli Kolin
kerrosala on noin 6000 kerrosnelibmetria.

Hotellirakentamisen mahdollistava kaavahanke
on vastoin kaikkea tdhédnastista Kolin alueen
suunnittelua ja suunnitelmia, joita viimeisim-
péné on koostettu v. 2018 valmistuneeseen Ko-
lin Iso Kuva 2050 —suunnitelmaan (SWECO-
suunnittelutoimisto).

Suuren luokan hotellitoimintojen suunnittelemi-
nen Yla-Kolin alueelle on erityisen ylléttdvaa jo
sen vuoksi, ettad Yla-Kolin ruuhkautuminen ja lii-
kenneongelmat jo nykyisten toimintojen seu-
rauksena ovat kaikkien osapuolten mielesta
suurin ratkaisuja vaativa ongelmakokonaisuus
Kolin matkailun kehittdmisessé. Tédssé suh-
teessa hanke on Kiistatta yleisen edun

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimi-
sen hetkelld hankkeen suunnittelu ei ollut
edennyt viela tilanteeseen, jossa rakennusmas-
soittelua voidaan tehda vaikutusten arviointei-
hin perustuen. Mainittu kerrosalaméara on kau-
pungin asettama alustava tavoite. Rakennusoi-
keutta ei kuitenkaan maaritelld osayleiskaa-
vassa, vaan samaan aikaan laadittavana ole-
vassa asemakaavassa. Myos asemakaavasta
pyydetaan Lieksan luonnonystavat ry:n lau-
sunto. Ei toimenpiteita.

Kolin paivitetyssad matkailuvisiossa (valmistunut
17.8.2020) Kolin kyla ja sen ldhialueet, joihin
Yla-Kolintie kuuluu, on merkitty matkailun ensi-
sijaiseksi kehittamisvyohykkeeksi. Matkailuvisi-
ossa on myos kirjattu uusien hotellien rakenta-
misesta ydinalueella, seka yli 20 000 uuden
vuodepaikan lisddminen koko Kolin vaikutus-
alueella 2050-luvun loppuun. Kaavan tavoitteet
tukevat Kolin matkailuvision toteuttamista. Ei
toimenpiteita.

Yla-Kolintien likenneongelmat ovat olleet suun-
nittelijoiden tiedossa, ja ne perustuvat lahinna
liikenneturvallisuuteen seka pysakointipaikko-
jen puutteeseen. Naihin molempiin on tulossa
merkittdva parannus uuden kevyen liikenteen
vaylan seka suunnittelualueelle rakennettavan
pysakdintialueen my6ta. Majoituspalveluiden si-
joittaminen kavely/pydrailymatkan paahan Kolin
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vastainen.

Puutteelliset luontoselvitykset

OAS toteaa luontoselvityksistéd néin: ” Kolin
keskusta-alueen yleiskaava-alueelle on laadittu
luontoselvitys vuonna 2010. Kaavamuutosalue
on p&dasiassa rakennettua pihapiirid”, Kysei-
nen runsaan 2 hehtaarin tontti on kuitenkin
péadosin sekapuustoista metséd. Viitattu luonto-
selvitys on hyvin yleispiirteisesti tehty laajalla
yleiskaava-alueella vain kahden maastopéivéan
aikana (29.5 ja 31.5 2010), joten késilléd oleva
kaavamuutos edellyttdd myds tarkempia luon-
toselvityksid. Tdmén vaatimuksen tueksi esi-
tdmme seuraavat tuoreet havainnot: Kevéaélla
2019 alueella havaittiin valkoselkétikkapari, ja
6.5.2020 muun muassa viirup6llé (oleili ja 4n-
teli paikalla puolisen tuntia), iddnuunilintu, peu-
kaloinen, kéki, punatulkku ja jérripeippo. Lisédksi
Tiira-havaintojdrjestelmédn mukaan alueella on
havaittu mm. kuusitiainen, pdhkinédnakkeli ja vii-
takerttunen. Myés liito-oravasta on havaintoja
ldhialueelta.

ESITAMME, etté tarkemmat luontoselvitykset
on tehtavé ennen kaavaluonnoksen néhtéaville-
panoa. Lisédksi on selvitettdvd mahdollisen ra-
kentamisen vaikutukset Kolin Natura-alueeseen
Ja kansallispuistoon, joihin alue vélittbmasti ra-
Jautuu.

Liikennetekniset ongelmat

Merkittévaan rooliin voi nousta myés tieliiken-
teen turvallisuuskysymykset, talviolosuhteetkin
huomioiden. Hotelliliikenteen jédrjestdminen voi
synnyttéé rasitteita lahitiloille, vaatimuksina voi
tulla jopa tielinjauksen muutostarpeet.

kylakeskuksen palveluista tukee myds muita
liikkumismuotoja kuin henkildautoilua. Ei toi-
menpiteita.

Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtéavilla
olon jélkeen alueelle on laadittu seuraavat luon-
toselvitykset: Kolin osayleiskaavojen luonto- ja
maisemaselvitys (FCG, 2010), Koli-Ahmovaa-
ran Natura tarvearviointi (Sweco, 2021), Kolin
matkailualueen pysakointiratkaisujen Natura
tarvearviointi (Metsahallitus, 2020), Kolin mat-
kailualueen pysakoéintiratkaisujen Natura-arvi-
ointi (Aallokas, 2021), Vesilain poikkeuslupaha-
kemuksen vaikutusten arviointi (2023), pohja-
vesimallinnus (2023). ELY-keskus on lisaksi
tehty maastotarkastuksen suunnittelualueella
kesdkuussa 2022. Selvitykset lisdtaan kaava-
luonnoksen liiteaineisoihin.

Yla-Kolintien liikenneongelmat ovat olleet suun-
nittelijoiden tiedossa, ja ne perustuvat lahinna
liikenneturvallisuuteen seka pysakointipaikko-
jen puutteeseen. Naihin molempiin on tulossa
merkittdva parannus uuden kevyen liikenteen
vaylan seka suunnittelualueelle rakennettavan
pyséakdintialueen mydta. Majoituspalveluiden si-
joittaminen kavely/pydrailymatkan paahan Kolin
kyldkeskuksen palveluista tukee myos muita
likkumismuotoja kuin henkildautoilua. Ei
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Kyseinen tontti kokonaisuudessaan on varsin
Jyrkéssé Kolivaaran rinteessé. Tontin kaltevuus
on 17-18 %, joten erityisesti liittymien jérjesta-
minen massiivisen rakentaminen yhteydessé
kiinteistéltd Yld-Kolintielle tulee olemaan vai-
keaa. Liitteeseen 1 on kopioitu ote julkaisusta
Tiesuunnittelun tekniset mitoitusperusteet — Lii-
kenneviraston tutkimuksia ja selvityksié
50/2012

https://julkaisut.vayla.fi/pdf3/lts 2012-50 tien-
suunnittelun_liikennetekniset web.pdf

Yld-Kolintien pituuskaltevuus on runsaan kilo-
metrin matkalla Jeron risteyksestéa ylaparkkialu-
eille tasaisesti noin 8 %. Jyrkké nousu jatkuu
my0Os kohdassa, jossa tie sivuaa nyt kasitelta-
Véé Kiinteist64. Tdmdé sindnsé on yhdystie-tasoi-
selle tielle hyvéksyttdvaa, mutta liittymien osalta
tasoliittymdn maksimaalisia ohjearvoja (Liitteen
Taulukko 34) on ilmeisesti mahdotonta saavut-
taa.

Vakava ongelma on myds tarvittavien kevyen
liikenteen véylien sijoittaminen Kolin rintee-
seen, mikd on ongelmallista jo ilman taté hotel-
lihankettakin. Teknisten mitoitusperusteiden
mukaan kevyen liikenteen véyliad ei néyttaisi
olevan lainkaan mahdollista toteuttaa néin suu-
rilla pituuskaltevuuksilla, miké tarkoittaa mah-
dollisten véylien rakentamista kokonaan muu-
alle kuin nykyisen tien linjalle.

ESITAMME, etté kaavoittaja pyytéé, osana kaa-
vahankkeen vaikutusten arviointia, liikennevi-
rastolta selvityksen liikennejérjestelyiden to-
teuttamiskelpoisuudesta kyseisen Kiinteistén ja
sille suunnitellun rakennushankkeen osalta.

Johtopéaétbkset

Edella esitetyn perusteella katsomme, etta lau-
Suttavana oleva osayleiskaavan muutoshanke
on puutteellisesti valmisteltu, ja monilta osin
maankdytté- ja rakennuslain (MRL) vastainen.
Viittaamme Idhinnd MRL:n seuraaviin kohtiin:
5§; alueiden kayton suunnittelun tavoitteet - ai-
nakin 1 mom kohdat 4, 5, 7, 8 ja 11 39§;

toimenpiteita.

Liittyminen kiinteistolle tapahtuu olemassa ole-
valta liittymaltd, joka sijaitsee verrattain tasai-
sella kohdalla. Itse liittyma on tasaisella maalla.
Lisaksi rakennettavalle pysékdintialueelle toteu-
tetaan toinenkin liittyma, jonka tarkemmasta
suunnittelusta vastaa ELY-keskus. Koko kiin-
teistdén 17:21 kohdalla Yl&-Kolintie tekee noin
16 metrin nousun 200 metrin matkalla, mika
tarkoittaa noin 8 % kaltevuutta. Ei toimenpi-
teita.

Liittyminen kiinteistolle tapahtuu olemassa ole-
valta liittymalta, joka sijaitsee verrattain tasai-
sella kohdalla. Itse liittyma on tasaisella maalla.
Liséksi rakennettavalle pysakdintialueelle toteu-
tetaan toinenkin liittyma, jonka tarkemmasta
suunnittelusta vastaa ELY-keskus. 8 % kalte-
vuus on myos tiehallinnon tasoliittymia koske-
van ohjeistuksen mukainen (https://julkai-
sut.vayla.fi/pdf3/lts 2012-50_tiensuunnitte-
lun_liikennetekniset web.pdf s. 32). Ei toimen-
piteita.

Yla-Kolintielle tullaan rakentamaan uusi kevyen
liikenteen vayla. Taman toteutussuunnittelu al-
kaa kevaalla 2024, ja on ELY-keskuksen vas-
tuulla oleva hanke. Ei toimenpiteita.

Kevyen liikenteen vaylan tarkempi suunnittelu
on ELY-keskuksen projekti, kun taas kiinteisto-
jen liittymat on jo todettu toimiviksi. Liittymien
sijainti on myds kayty alueen suunnitteluvai-
heessa lapi Pohjois-Savon Ely-keskuksen
kanssa. Ei toimenpiteita.

Talla hetkelld kaupungin tavoite on osoittaa alu-
eelle matkailupalveluita. Osayleiskaavasta ja
asemakaavasta pyydetaan lausunnot luonnos-
ja ehdotusvaiheissa, ja myos yksityisilla on
mahdollisuus antaa niista palautetta. Ei toi-
menpiteita.
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yleiskaavan siséltévaatimukset 4, 7 ja 8.

ESITAMME, etts osayleiskaavan muutoshank-
keesta luovutaan. Lisdksi esitimme, ettd Liek-
san kaupunki kiinteistén omistajana ryhtyy neu-
vottelemaan ympéristéministerién kanssa ton-
tin lunastamisesta valtiolle ja liittdmisesta
osaksi Kolin kansallispuistoa.

Suomen luonnonsuojeluliiton Pohjois-Karjalan
piiri tulee merkitd myoés osalliseksi.

Lieksan kaupunginhallitus on kokouksessaan
23.3.2020 § 15 paattanyt asettaa OAS:n vi-
reille, ja sitd kautta vahvistaa kaavan etenemi-
sen. Hanke tukee Lieksan kaupungin strategian
ja Kolin matkailuvisio 2050 toteuttamista. Kaa-
vassa esitettavaa pysakdintialuetta on lisaksi
suunniteltu yhdessa Metsahallituksen kanssa,
eika tassa yhteydessa ole noussut esille tar-
vetta liittaa kiinteistda osaksi kansallispuistoa.
Ei toimenpiteita.

Suomen luonnonsuojeluliiton Pohjois-Karja-
lan piiri merkitaan kaavan osallisiksi.

Lieksan kaupungin kuntatekniikkaliikelaitos

[.]

Lieksan kaupungin kuntatekniikkaliikelaitoksella
ei ole lausuttavaa Kolin keskusta-alueen
osayleiskaavan muutoksesta, Ylad-Kolintie 25.

Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.

Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitos

[.]

Valmistelussa olevan kaava-aluerajauksen si-
sélla sijaitsee Lieksan kaupungin vesihuoltolii-
kelaitoksen Kolin Veden verkostoalueen runko-
vesiputki, runkojateviemdri ja jakeluvesiputki.
Johtolinja on esitetty

lausunnon liitteend olevassa kartassa.

Runkovesiputken kautta toimitetaan vesi Hotelli
Kolille, Luotokeskus Ukkoon, Rinnetuvalle seké
yksityiselle loma-asuntokiinteistélle. Runko-
viemdrilinjan kautta johdetaan Hotelli Kolin ja
Luontokeskus Ukon jatevedet. Jakeluvesiputki
on rakennettu mm. Yla-Kolintie 25 kiinteistén ja
kolmen naapurikiinteistén vesihuoltoa varten.

Kaava-aluerajauksen sisélle osittain rajautuvan
vesihuoltoputkiston kdytdstd on laadittu alun
perin vuonna 1999 sopimus Kolin Hiiden vesi-
osuuskunnan ja Metsédntutkimuslaitoksen kes-
ken. Sopimus on uusittu Lieksan kaupun-
gin/Kolin Veden ja Metséhallituksen véililld
vuonna 2008. Sopimuksessa on sovittu Kolin
Veden veden toimituksesta Hotelli Kolille,
Luontokeskukselle ja Rinnetuvalle seké

Merkitéaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.

Merkitéaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.

Merkitédan tiedoksi. Ei toimenpiteita.
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Jéteveden johtamisesta Kolin jatevedenpuhdis-
tamolle. Rinnetuvan jatevedet kuljetetaan puh-
distamolle

umpiséilidlietteend. Sopimuksen mukaan Met-
sédhallitus hallitsee valtion omistamia vesihuol-
toputkistoja ko. kaava-aluerajauksen alueella
seké sen ympdirilld. Sopimuksen mukaan Met-
sdhallituksen hallinnassa olevia johto-osia ja ra-
kenteita on vesihuoltolaitoksella oikeus kéyttaa
korvauksetta ja laitoksella on myds oikeus ottaa
liséa liittyjia sopimuksen mukaisille johtolinjoille,
kun uusista liittymisté sovitaan Metséahallituk-
sen kanssa. Sopimuksessa on sovittu myds ve-
sihuoltolaitoksen kédytéssé olevien vesihuolto-
putkistojen kunnossapidosta ja uudelleenra-
kentamisesta. Sopimus on ollut voimassa
29.12.2019 saakka, jonka jalkeen sopimuksen
mukaista veden ja jateveden johtamista voi-
daan jatkaa enintddn kolme vuotta. Sopimus on
tarkoitus uusia Metséhallituksen kanssa.

Kaava-aluerajauksen sisélld oleva alue siséltyy
Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitoksen Ko-
lin Veden vesihuoltolain mukaiseen toiminta-
alueeseen, joka on vahvistettu kaupunginhalli-
tuksen paétékselld 241§ 17.9.2018.

Kaavavalmistelussa ja kaavoituksessa tulee ot-
taa huomioon kaava-aluerajauksen sisélla sijait-
sevat vesihuollon runkolinjat sekéa jakelujohdot.
Kyseisiin johto-osiin vaikuttavista suunnitel-
mista on kuultava vesihuoltoliikelaitosta. Alu-
eelle mahdollisesti rakentuvat kohteet tulee liit-
tda Kolin Veden verkostoon.

Muilta osin osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maan ei ole lausuttavaa.

Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.

Johtojen sijainnit merkitaan kaavakarttaan
ja kaavaselostukseen lisdtaan tieto Kolin Ve-
den verkostoon liittymisesta.

Merkitéaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.
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Yksityishenkilo 1
[...]

Moitin OASia siité, ettd suunnitelmassa ei ole
kerrottu

1. misté syysté kaavamuutoksen laadinta on
aloitettu. Kaavalla kerrotaan pyrittdvéan ensisijai-
sesti hotellirakentamiseen ja vasta toissijaisesti
mahdollisesti pysdkdintiin osana kansallispuis-
ton kokonaispysékdintiratkaisuja, vaikka Kolin
huipun pysékédintiongelmat on nostettu esiin
toistuvasti viime aikoina. Jos kaavamuutoksen
tarkoituksena on mahdollistaa hotellirakentami-
nen, tulisi kertoa miksi ja kenelle.

2. suunnittelun lahtbkohtia ja tavoitteita - eli mil-
laiseen lopputulokseen pyritdén. Ei kerrota
kuinka kaavamuutoksella on tarkoitus vdhentéé
Kolin huipulle suuntautuvaa autoliikennettd,
kuinka kaava ratkaisisi Kolin huipun pysékéinti-
ongelmat tai onko tarkoituksena kytkeé hotellin
Ja paikoituksen rakentaminen toisiinsa.

3. edes alustavia arvioita hotellin ja mahdollisen
pysékéintijariestelyn vaikutuksista ympéristéon,
liikenteeseen, tai sopeutumisesta maisemaan.

Moitin OASia myés siité etta siihen kirjattu lista
keskeisisté osallisista on puutteellinen ja vain
esimerkkejéd keskeisisté osallisista on mainittu.

Kokonaisuudessaan esitdn mielipiteenéni kaa-
vamuutosta koskien ettd hotellirakentamista ei
tule kaavoittaa Kolin huippujen tuntumaan,
vaan majoituskapasiteettia tulee rakentaa mm.
Jeron risteyksen, Purnuniemen ja Loma-Kolin
alueelle. Tasté syysta esitén tontin hotelliraken-
tamisen mahdollistavan osayleiskaavan muu-
toksen pysé&yttédmistad. Tontin kaavatyé tulee
kytked Koli-Ahmovaaran osayleiskaavan ja Ko-
lin alueen strategisen yleiskaavan valmisteluun,
Joka aloitetaan kevéélld 2020, eika tehda sirpa-
leisena yksittdishankkeena. Mikali tontin kaa-
vaan osana tata tyota tulisi muutoksia, ndiden
muutosten selvitystarpeiden ja vaikutusten

Kaavaty6 on aloitettu kaupungin tarpeesta
osoittaa Kolin kansallispuiston valittdmaan 1a-
heisyyteen matkailualue pysakointialueineen.
Matkailualue tdydentaa Ukko-Kolin alueen pal-
velutarjontaa. Kaavatyd on myés Lieksan kau-
pungin Kolin alueelle kohdistuvien strategisten
tavoitteiden mukainen. Kaavaty6 on laitettu vi-
reille Lieksan kaupungin toimesta, eika hotelli-
hankkeen mahdollinen toteuttaja ole viela tie-
dossa. Ei toimenpiteita.

Kaavan suunnittelualueelle on tarkoitus raken-
taa kansallispuiston vierailijoita palveleva pysa-
kointialue, ja Yla-Kolintielle rakennetaan uusi
kevyen liikenteen vayla. Ei toimenpiteita.

Hankkeen vaikutuksia arvioidaan kaavaluon-
noksen laadinnan yhteydessa ja niita esitellaan
kaavan liitteena olevassa kaavaselostuksessa.
Ei toimenpiteita.

OAS:issa ollutta listaa osallisista tiydenne-
taan kaavatyon edetessa.

Nyt tehtavalla kaavalla tdydennetaan luonte-
vasti lainvoimaista Koli-Ahmovaaran osayleis-
kaavaa, jossa Yla-Kolintien varsi on merkitty
RM-alueeksi. Kaava edistaisi my6s Kolin mat-
kailuvisio 2050:n toteutumista. Kaavan tavoit-
teena on myds ratkaista Kolin kansallispuiston
pysakdintia sekd matkailurakentamista kansal-
lispuiston ulkopuolella. Ei toimenpiteita.
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arvioinnin tulee kohdistua erityisesti myés lii-
kenteeseen Kolin huipulle nyt OASissa mainit-
tujen maisemallisten tekijbiden lis&ksi

Lopuksi esitdn mielipiteenéni, etté Kolin alueen
rakennuskaavojen valmisteluun kuuluvat yleisé-
tilaisuudet tulee jérjestéda etdyhteyksilléa niin etta
etdyhteyksien kautta keskusteluun osallistumi-
nen ja kysymyksien esittdminen on mahdollista.

Yleisétilaisuuksien toteutustapa ei ole viela
tassa vaiheessa tiedossa. Merkitdan muistiin. Ei
toimenpiteita.

Yksityishenkilo 2
[...]

Moitin OASia siité, ettd suunnitelmassa ei ole
kerrottu

1. misté syystéd kaavamuutoksen laadinta on
aloitettu. Kaavalla kerrotaan pyrittdvén ensisijai-
sesti hotellirakentamiseen ja vasta toissijaisesti
mahdollisesti pysékdintiin osana kansallispuis-
ton kokonaispysékointiratkaisuja, vaikka Kolin
huipun pysékadintiongelmat on nostettu toistu-
vasti esiin viime aikoina. Jos kaavamuutoksen
tarkoituksena on mahdollistaa hotellirakentami-
nen, tulisi se kertoa miksi ja kenelle.

2. suunnittelun lahtbkohtia ja tavoitteita — eli
millaiseen lopputulokseen pyritdéan. Ei kerrota
kuinka kaavamuutoksella on tarkoitus vdhentéé
Kolin huipulle suuntautuvaa autoliikennetta,
kuinka kaava ratkaisisi Kolin huipun pysékéinti-
ongelmat tai onko tarkoituksena kytkeé hotellin
Ja paikoituksen rakentaminen toisiinsa.

3. edes alustavia arvioita hotellin ja mahdollisen
pysékéintijariestelyn vaikutuksista ympéristéon,
liikenteeseen, tai sopeutumista maisemaan.

Moitin OASia myés siita, etté siihen kirjattu lista
keskeisisté osallisista on puutteellinen ja vain
esimerkkejéd keskeisisté osallisista on mainittu.

Kokonaisuudessaan esitdn mielipiteenéni kaa-
vamuutosta koskien, ettd hotellirakentamista ei
tule kaavoittaa Kolin huippujen tuntumaan,

vaan majoituskapasiteettia tulee rakentaa mm.

Kaavaty6 on aloitettu kaupungin tarpeesta
osoittaa Kolin kansallispuiston valittémaan 13-
heisyyteen matkailualue pysakointialueineen.
Matkailualue tdydentda Ukko-Kolin alueen pal-
velutarjontaa. Kaavatyd on myds Lieksan kau-
pungin Kolin alueelle kohdistuvien strategisten
tavoitteiden mukainen. Kaavaty6 on laitettu vi-
reille Lieksan kaupungin toimesta, eika hotelli-
hankkeen mahdollinen toteuttaja ole viela tie-
dossa. Ei toimenpiteita.

Kaavan suunnittelualueelle on tarkoitus raken-
taa kansallispuiston vierailijoita palveleva pysa-
kointialue, ja Yla-Kolintielle rakennetaan uusi
kevyen liikenteen vayla. Ei toimenpiteita.

Hankkeen vaikutuksia arvioidaan kaavaluon-
noksen laadinnan yhteydessa ja niita esitellaan
kaavan liitteena olevassa kaavaselostuksessa.
Ei toimenpiteita.

OAS:issa ollutta listaa osallisista tiydenne-
taan kaavatyon edetessa.

Nyt tehtavalla kaavalla tdydennetaén luonte-
vasti lainvoimaista Koli-Ahmovaaran osayleis-
kaavaa, jossa Yla-Kolintien varsi on merkitty
RM-alueeksi. Kaava edistaisi myds Kolin
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Jeron risteyksen, Purnuniemen ja Loma-Kolin
alueelle. Tasté syysta esitén hotellirakentami-
sen mahdollistavan osayleiskaavan muutoksen
pyséayttdmista. Tontin kaavatyd tulee kytkea
Koli-Ahmovaaran osayleiskaavan ja Kolin alu-
een strategisen yleiskaavan valmisteluun. Mi-
kéli tontin kaavaan osana tata tyéta tulisi muu-
toksia, ndiden muutosten selvitystarpeiden ja
vaikutusten arvioinnin tulee kohdistua erityi-
sesti myds liikenteeseen Kolin huipulle nyt OA-
Sissa mainittujen maisemallisten tekijsiden li-
S&ksi.

Lopuksi esitdn mielipiteenéni, etté Kolin alueen
rakennuskaavojen valmisteluun kuuluvat yleisé-
tilaisuudet tulee jérjestéda etdyhteyksilla niin,
etté etdyhteyksien kautta keskusteluun osallis-
tuminen ja kysymyksien esittdminen on mah-
dollista.

matkailuvisio 2050:n toteutumista. Kaavan ta-
voitteena on myds ratkaista Kolin kansallispuis-
ton pysakointia sekd matkailurakentamista kan-
sallispuiston ulkopuolella. Ei toimenpiteita.

Yleisétilaisuuksien toteutustapa ei ole viela
tassa vaiheessa tiedossa. Merkitdan muistiin. Ei
toimenpiteita.

Yksityishenkild 3, kaksi mielipidetta
[...]

Yl4-Kolintielld on eritdéin suuri ongelma autolii-
kenteenkasvusta ja siitd johtuvasta kevyenlii-
kenteen vaylédn puuttumisesta. Jalankulkijat
ovat todella suuressa vaarassa joutumista auto-
Jen téndisemiseksi ja siitd johtuvasta jopa kuo-
leman vaarasta.

Autot ei kesé- ja juhlapyhien aikaan mahdu Yla-
Kolin parkkipaikoille ja tie on tdysin tukossa,
autot parkkeerataan jopa meiddn mokille
Ssaakka.

Ehdotuksenne hotellin rakentaminen Yla-Kolin-
tie 25 tontille sotii tdysin vastaan edellamainit-
tuja asioita kohtaan. Tontti ei sovellu kaltevuu-
tensa johdosta hotellin rakentamiseen. Ehdo-
tukseni olisi, ettd rakennettaisiin muutama pie-
nimuotoisia kahden perheen taloja, ne eivét ru-
menna aluetta, vaan soveltuvat paremmin mai-
semaan. Niiden liséksi tehkéa tontille lisdé
parkkipaikkoja, joka toisi hieman helpotusta
parkkipaikkaongelmaan.

Kultura alempana pitéisi saada tyénalle ja sinne
niitd hotelleja kaavan mukaisesti!

Yla-Kolintien liikenneturvallisuus paranee mer-
kittavasti sinne rakennettavan uuden kevyen lii-
kenteen vaylan myo6ta. Ei toimenpiteita.

Yla-Kolintien sesonkiaikaan korostuva pysa-
kointiongelma paranee merkittavasti suunnitte-
lualueelle rakennettavan pysakéintialueen
myd6ta. Ei toimenpiteita.

Suunnitelmissa on huomioitu seka liikennetur-
vallisuus ettd pysakointimahdollisuudet. Hotelli-
hankkeen toteuttaminen maisemallisesti suotui-
salla tavalla on mahdollista massoittelemalla ra-
kennusta maastonmuotoja myétailevasti rintee-
seen, jolloin rakennus ei muodosta liian kor-
keaa, maisemaa hallitsevaa kokonaisuutta. Ei
toimenpiteita.

Merkitdan tiedoksi. Ei toimenpiteita.
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Aikaisemmin jo annoin lausunnon, jossa tontti
ei sovellu korkeata hotellin rakentamista, ottaen
huomioon tontin kaltevuus. Mahdollinen raken-
taminen tulisi olla maltillista, esim paritaloja
maastoon sopivia.

Uusi tukiparkki on varmaankin ihan aiheellinen,
Josaa tulisi huomioida tonttini rajalla oleva séh-
kélinja, johon tulisi olla riittdvéa vélimatka.

Nyt ehdotusta minun maiden viereen en tule
hyvédksyméaén misséén vaiheessa, koska se tuo
minulle suuria ongelmia. Miten ohjataan vedet,
Jotka virtaavat kKyseessé olevalla ojassa, josaa
keviéisin ei tahdo ojan rumpu vetéa. Piti rumpu-
kin suurentaa. Kokokesén siiné virtaa runsaasti
vettd. Lumien auraus talvella painaa minun ai-
dan kasaan, miten pidén porttiani auki, koske
se tukkii vayléan. Tontin liittymé tulee ongelmal-
liseksi, koska siind etenkin pyoéréilijét ajavat ko-
vaa vauhtia. Alhaalla tulisi aina olemaan tienyli-
tys vilkkaalla tielld, jossa autot yleensé ajavat
kovalla vauhdilla. Onhan reitti siirretty Rantatiel-
ldkin puistoalueelle.

Olen aina suhtautunut postivvisesti Kolin kehi-
tykseen, olen antanut valaistuladun kulkemaan
maitteni lapi ja moottorikelkkaradan maitteni
14pi, silld sekin olisi jadnyt muuten tekemétta.
Tulen taistelemaan loppuunasti, ettd nyt ei ra-
kenneta kevyenliikenteen véylda maitteni vie-
reen, vaan tehdéén se siihen, mihin se on jo
kertaalleen hyvéksytty.

Hotellihankkeen toteuttaminen maisemallisesti
suotuisalla tavalla on mahdollista massoittele-
malla rakennusta maastonmuotoja mydétaile-
vasti rinteeseen, jolloin rakennus ei muodosta
liian korkeaa, maisemaa hallitsevaa kokonai-
suutta. Sahkdlinja huomioidaan normaalisti py-
sakdintialueen suunnittelussa. Ei toimenpi-
teita.

Y1a-Kolintien sesonkiaikaan korostuva pysa-
kointiongelma paranee merkittavasti suunnitte-
lualueelle rakennettavan pysakéintialueen
myo6ta. Sahkdlinja huomioidaan normaalisti py-
sakdintialueen suunnittelussa. Ei toimenpi-
teita.

Yla-Kolintielle rakennettava uusi kevyen liiken-
teen vayla on ELY-keskuksen vastuulla oleva
hanke, jonka tarkempi toteuttamissuunnittelu
alkaa kevaalla 2024. Ymparistdministerion te-
kemassa paatdksessa (VN/10932/2022-YM-3)
vahvistettiin, ettéd kevyen liikenteen vayla saa-
daan heidan puolestaan toteuttaa kansallispuis-
ton viereen, ja tdman paatdksen yhteydessa
tehdyssé, alustavassa suunnitelmassa kevyen
likenteen vayla on osoitettu tien itdpuolelle
Koli-Ahmovaaran osayleiskaavan mukaisesti. Ei
toimenpiteita.

Yksityishenkild 4
[...]

Lieksan kaupunki ilmoittaa, etta "kaavamuutok-
sen tarkoituksena on tutkia paikan soveltu-
vuutta 15.000-20.000 kerrosnelibmetrin suurui-
sen hotellin rakentamiseen (nykyinen Hotelli
Koli on kooltaan 6.000 kerrosneliota) ja mah-
dollisesti pysékdintiin osana kansallispuiston
kokonaispysékdintiratkaisuja. Rakentamisen
mé&éré ja muut maank&ytén ratkaisut

Hotellihankkeen toteuttaminen maisemallisesti
suotuisalla tavalla on mahdollista massoittele-
malla rakennusta maastonmuotoja mydétaile-
vasti rinteeseen, jolloin rakennus ei muodosta
lilan korkeaa, maisemaa hallitsevaa kokonai-
suutta. Rakentamisen maara ja sen tarkempi
ohjaaminen ratkaistaan asemakaavassa, jota
laaditaan samaan aikaan osayleiskaavan
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tarkentuvat kaavaprosessin aikana. Kaava laa-
ditaan kaupungin omana tyénéa",

Miten on mahdollista, ettd alue, johon voimassa
olevassa kaavassa on osoitettu kaksi pientalo-
Jen rakennuspaikkaa, kokonaisrakennusoi-
keudeltaan 600 m2, voisi muuttua maisemalli-
sia arvoja rikkomatta niin, etta sille mahdutettai-
siin iso 15.000-20.000 kerrosnelién hotellira-
kennus huoltoliikenteen vaatimine ulkotiloineen
seké hotellin asukkaiden, henkilbkunnan ja péi-
vittdisten matkailijoiden vaatimat liikenne- ja py-
sdkébintialueet

Toteutuessaan valtava hotellirakennus rikkoisi
Kolin ainutlaatuista kansallismaisemaa ja olisi
sen suojelemisen vastainen.

Mielestdmme Kolin alueen vetovoima karsii ha-
Jasijoittelusta. Suunnitteilla oleva hotelli huolto-
tiloineen ja pysékédintialueineen muodostaa ko-
konaisuuden, joka tulisi sijoittaa ldhelle kyldkes-
kustaa. Siellé se ei rikkoisi Kolin maisemallisia
arvoja, vaan tukisi alueen elinvoimaa ja toi-
saalta saisi merkittdvan asiakasvirran Kolilla
vierailevista matkailijoista.

Mielestdmme Ylakolintie 25 tontti ei ole hotelli-
rakentamiseen sopiva. Tasta syysta esitimme,
ettd kaava-tyoté ei pidéa jatkaa luonnosvaihee-
seen.

kanssa. Eitoimenpiteitd

Hotellihankkeen on tarkoitus lisata palveluita
Kolin kansallispuiston laheisyyteen, sen mai-
sema- seka muita arvoja vaalien. Tall6in use-
ammalla on mahdollisuus paasta nauttimaan
Kolin kansallispuistosta. Palvelujen keskittami-
nen kansallispuiston seka Kolin kylakeskuksen
valittdbmaan laheisyyteen vahentdd myds se-
sonkiaikaan korostuvaa henkildautoliikennetta,
kun enemman majoituspalveluita sijaitsee kave-
lymatkan paassa kansallispuiston reiteista. Ei
toimenpiteita.

Hotellihanke sijoittuu Kolin kansallispuiston reit-
tien, seka Kolin kylakeskuksen valiin, jolloin
molemmat ovat helposti saavutettavissa kavel-
len tai pydraillen. Kaava tdydentda myds luon-
tevasti lainvoimaista Koli-Ahmovaaran osayleis-
kaavaa, jossa Yla-Kolintien varsi on osoitettu
RM-alueeksi. Ei toimenpiteita.

Talla hetkellda kaupungin tavoite on osoittaa alu-
eelle matkailupalveluita. Osayleiskaavasta ja
asemakaavasta pyydetaan lausunnot luonnos-
ja ehdotusvaiheissa, ja myds yksityisilla on
mahdollisuus antaa niista palautetta. Ei toi-
menpiteita.
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Yksityishenkild 5

Moitin OASia siita, ettd suunnitelmassa ei ole
kerrottu misté syystd kaavamuutoksen laadinta
on aloitettu. Kaavalla kerrotaan pyrittavén ensi-
sijaisesti hotellirakentamiseen ja toissijaisesti
mahdollisesti pysékdintiin. Lieksan kaupunki on
ostanut kiinteistén jo vuonna 2019 ja kuten
Lieksan kaupunginhallituksen 20.4.2020 jétta-
méstéd muistutuksesta Pohjois-Karjalan maa-
kuntakaava 2040-ehdotukseen ilmenee, tontti
on hankittu hotellirakentamiseen ja tavoitteena
on 15000 — 20000 kerrosnelién rakentaminen.
Ihmettelen, miksi tété tietoa ei ole siséllytetty
néhtévilld olevaan OASIin.

Kokonaisuudessaan esitan mielipiteenéni kaa-
vamuutosta koskien ettg hotellirakentamisen
Kolin huippujen tuntumaan mahdollistava
osayleiskaavan muutos tulisi pyséyttaa.

- Matkailurakentamista tulee tehdé linjassa Ko-
lin Iso Kuva 2050 -tyén kanssa, jossa Kaikki toi-
mijat yhdessé ovat miettineet matkailurakenta-
misen strategista sijoittumista. Nyt esitetty ho-
tellirakentaminen on ristiriidassa tdméan tyén
kanssa.

- Esitetty hotellirakentaminen on ristiriidassa
Ukko-Kolin valtakunnallisesti arvokkaan maise-
man sekd luonto- ja ympdristéarvojen kanssa.
Massiivinen rakentaminen Ukko-Kolille ei sovi
muuhun ympéristéén, kuten mm. naapuriton-
tilla oleva osittain siirretty Kolin vanha Yldmaja,
Joka on suojelukohde.

- Hotellirakentaminen pahentaa tilannetta Kolin
huippujen liikenne- ja pysékointijédrjestelyjen
osalta (huomioiden tarvittava huoltoliikenne,
huoltopysékéinti, ja jo rakennusaikaiset liiken-
nejarjestelyt, rajéaytystydt, jne).

- Kolille tulisi kaavoittaa ja rakentaa elinvoimai-
nen matkailukeskusta, jossa autoton

Kaavaty6 on aloitettu kaupungin tarpeesta
osoittaa Kolin kansallispuiston valittdmaan la-
heisyyteen matkailualue pysakointialueineen.
Matkailualue tdydent&d Ukko-Kolin alueen pal-
velutarjontaa. Kaavatyd on myds Lieksan kau-
pungin Kolin alueelle kohdistuvien strategisten
tavoitteiden mukainen. Kaavaty6 on laitettu vi-
reille Lieksan kaupungin toimesta, eikd hotelli-
hankkeen mahdollinen toteuttaja ole viela tie-
dossa. Ei toimenpiteita.

Kaava taydentaa luontevasti lainvoimaista Koli-
Ahmovaaran osayleiskaavaa, jossa Yla-Kolin-
tien varrelle on osoitettu RM-aluetta. Kaavan ta-
voitteet ovat myos linjassa Kolin matkailuvisio
2050:n kanssa, jossa matkailupalveluiden lisda-
misesta on linjattu Kolin kyldkeskuksen seka
kansallispuiston laheisyyteen. Ei toimenpiteita.

Hotellihankkeen on tarkoitus lisata palveluita
Kolin kansallispuiston yhteyteen, sen maisema-
seka muita arvoja vaalien. Talléin useammalla
on mahdollisuus paasta nauttimaan Kolin kan-
sallispuistosta. Palvelujen keskittdminen kansal-
lispuiston seka Kolin kylakeskuksen valitto-
maan laheisyyteen vahentda myds sesonkiai-
kaan korostuvaa henkildautoliikennetta, kun
enemman majoituspalveluita sijaitsee kavely-
matkan paassa kansallispuiston reiteista. Ei toi-
menpiteita.

Kaavan suunnittelualueelle on tarkoitus raken-
taa kansallispuiston vierailijoita palveleva pysa-
kdintialue, ja Yla-Kolintielle rakennetaan uusi
kevyen liikenteen vayla. Ei toimenpiteita.

Suunnittelualue sijaitsee kavely- ja/tai pyoraily-
matkan paassa seka kolin kylakeskuksesta, etta
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liikkuminen olisi mahdollista. Luonteva paikka
télle on Kolin kyla, jossa nyt jo sijaitsevat useat
palvelut (mm. matkailuneuvonta, kauppa, ravin-
tola, muita liiketiloja, kirkko, valaistu latu, pdasy
reiteille) seka pdésy satamaan ja Pielisen vesi-
Ja jédelementtien déreen.

Yld-Kolintie 25 kiinteistdlld on voimassa valta-
kunnallinen maisema-alue -merkintd (ma/kv), ja
alue sijaitsee Kolin kansallispuiston véilitto-
méssé ldheisyydessé. Hotellirakentaminen télle
kiinteistélle on valtakunnallisesti kiinnostava
asia. Siksi esitdn ettd Kolin alueen rakennus-
kaavojen valmisteluun kuuluvat yleisétilaisuu-
det tulee jérjestéda etdyhteyksilld niin ettéd etdyh-
teyksien kautta keskusteluun osallistuminen ja
kysymyksien esittdminen on mahdollista.

Kolin kansallispuiston reiteista, jolloin molem-
mat ovat saavutettavissa hotellilta ilman henki-
I6autoja. Ei toimenpiteita.

Yleisétilaisuuksien toteutustapa ei ole viela
tassa vaiheessa tiedossa. Merkitdan muistiin. Ei
toimenpiteita.

Yksityishenkilt 6 [...]

Kyseessé oleva Ylékolintie 25 osayleiskaavan
muutoshanke hotelleineen on mielestdmme ai-
van liian massiivinen tuolle paikalle! Todella ris-
tiriidassa luonto-, ja maisema-arvojen kanssa
tdsséd mittaamattoman arvokkaassa kansallis- ja
kulttuuriympéristéssé ja vastustamme tété
suunnitelmaa.

Meillekin on valitettavan tuttua keséinen "liiken-
nekaaos" , parkkipaikkaongelma Ylékolintiella.
Pysékdidyt autot tukkivat pddsymme omalle
tontille parkkiin oman autotallin eteen.

Oli suuri virhe Ukkokeskuksen rakentaminen
ylés. Olihan tarjolla toinenkin vaihtoehto parkki-
paikkoineen alemmas kylélle péin. Ehkédpé on
aika etsié tasaista peltoaukeaa autoille parkki-
paikoiksi....ja jédrjestdé yhteiskuljetuksia haluk-
kaille Ukkokolille. Ndinhan toimitaan monissa
muissakin Kansallispuistoissa.

Puutteelliset luontoselvitykset

Meille rakas “Péivérinne" Yldkolintie 27 on ollut
suvullamme vuodesta 1950. Isoéitimme Ragni
Jacobson osti hirsihuvilan ja joitakin vuosia
my0s piti majataloa Kolin kévijéille.

Hotellihankkeen toteuttaminen maisemallisesti
suotuisalla tavalla on mahdollista massoittele-
malla rakennusta maastonmuotoja mydétaile-
vasti rinteeseen, jolloin rakennus ei muodosta
lilan korkeaa, maisemaa hallitsevaa kokonai-
suutta. Myos luonto- ja ymparistdarvoja on sel-
vitetty kattavasti kaavatyén yhteydessa ja huo-
mioitu suunnitelmissa. Ei toimenpiteita.

Yla-Kolintien pysakdintiongelmat paranevat
merkittavasti suunnittelualueelle rakennettavan
uuden pysakdintipaikan my6ta. Ei toimenpi-
teita.

Rakentamalla majoituspalveluita kdvelymatkan
paahan Kolin kansallispuiston reiteista, pysty-
tadan lieventdmaan alueen liikenne- seka pysa-
kéintipainetta. My6s muita ratkaisuja Ukko-Ko-
lin monipuolisen saavutettavuuden paranta-
miseksi on toki kehitettava, mutta taméan kaava-
tyon yhteydessa ei olla esimerkiksi suunnittele-
massa julkisen liikenteen reitteja. Ei toimenpi-
teita.

Hotellihankkeen toteuttaminen maisemallisesti
suotuisalla tavalla on mahdollista massoittele-
malla rakennusta maastonmuotoja myd6taile-
vasti rinteeseen, jolloin rakennus ei muodosta
liian korkeaa, maisemaa hallitsevaa
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Rakennustarpeina kdytettiin mm.entisen “Yla-
majan” ikkunoita,ovia,kuistinpielia... siispéa
mm.Sibelius on ikkunoistamme maisemia ihail-
lut...

"Paivérinne" Ylékolintie 27 ollut suvullamme
vuodesta 1950. Hirsihuvila OLI RAKENNETTU
JO VUONNA 1930 ja rakennustarpeina on Kay-
tetty vanhan Ylémajan ikkunoita, ovia ym.
Siispé todella kulttuurihistoriallinen rakennus
kansallismaisemassamme. Luonto-, ja mai-
sema- arvot ennenkaikkea, ja mahdollinen uusi
rakentaminen sovitettava ympéristéén, myos
rakennettuun sopivaksi...

kokonaisuutta. Ei toimenpiteita.
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Palautteet kokonaisuudessaan

Lausunnot

1. Pohjois-Karjalan maakuntaliitto (18.5.2020)

Lieksan kaupunki on kdynnistédnyt Kolin keskusta-alueen osayleiskaavan muutoksen Yl&-Kolintie 25
osalta. Voimassa olevassa vuoden 2012 yleiskaavassa alueelle on osoitettu kaksi pientalojen raken-
nuspaikkaa nykyisen rakennuskannan mukaisesti (AP-1) sekd maa- ja metséatalousvaltainen alue
(M-1). Kaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia paikan soveltuvuutta hotellirakentamiseen ja mah-
dollisesti pysékdintiin osana kansallispuiston kokonaisratkaisuja.

Voimassa olevassa Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa kaavamuutosalue sijoittuu Kolin valtakun-
nalliselle maisema-alueelle (ma/mv). Alue sijoittuu liséksi Kolin kansallispuiston vélittmaén ldhei-
syyteen Yl4-Kolintien varrelle. Kolin kansallispuisto on merkitty maakuntakaavassa seké aluevarauk-
sena luonnonsuojelualueena (SL) ettéd osa-aluemerkinnélld Natura-alueena (nat). Maakuntakaa-
vassa Yla-Kolille on liséksi osoitettu Ukko-Kolin matkailupalveluiden aluevaraus (RM). 1.vaihemaa-
kuntakaavan kaavaselostuksessa todetaan merkinnésta, ettd se on merkitty kohdemerkinnélld maa-
kuntakaavan esittdmismittakaavasta johtuen ja késittda Lieksan Ukko-Kolin alueen laskettelurintei-
neen. Ehdotusvaiheessa olevassa maakuntakaava 2040:ssé alueelle ei ole osoitettu muutoksia
Ukko-Kolin matkailupalvelujen alueen merkintdsymbolin muutosta lukuun ottamatta.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto lausuu kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan seuraavaa:

Késilld olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelma -vaiheessa kaavatytd ohjaa voimassa oleva
maakuntakaava. Uusi maakuntakaava 2040 tulee kuitenkin ohjaamaan kaavatyéta jatkossa, mikéali
se hyvéksytddn maakuntavaltuustossa kesén aikana 2020.

Yl4-Kolintien kaavahankkeen keskeisin maakuntakaavallinen kysymys liittyy maakuntakaavan Ukko-
Kolin matkailupalveluiden alue -merkintédén, joka on esitetty kohdemerkintatyyppisesti. Maakunta-
kaavassa matkailupalveluiden aluevarausmerkinnélld (RM) osoitetaan maakunnallisesti ja valtakun-
nallisesti merkittdvien matkailukeskusten ydinalueita, joihin sijoittuu hotellitason rakentamista ja
muita matkailupalveluita. Maakuntakaavassa Ukko-Kolin matkailupalveluiden alueen ulottuvuutta ei
ole esittdmismittakaavasta ja alueen sijainnista (kansallispuiston alueella) johtuen mééritelty tarkem-
min. Maakuntakaavakartalla aluetta nédin ollen ei ole voitu rajata. Sen sijaan merkinnan alueellista
ulottuvuutta on médritelty tarkemmin maakuntakaavan kaavaselostuksessa. Ukko-Kolin matkailupal-
veluiden alue on maakuntakaavan kaavaselostuksessa mdadéritelty késittdvan Hotelli Kolin ja luonto-
keskuksen aluetta seké niihin vélittémasti kytkeytyvid muita matkailupalveluita seka liitdnnéisalueita
kuten pysékdintialueita, hissialueita ja laskettelurinteitéd palveluvarustuksineen.

Kaavahankkeen kohteena oleva alue on Kolin huipun pysékadintialueiden tuntumassa, mutta on sa-
malla kuitenkin Kolin kansallispuiston ulkopuolella. Kaavahanke on néin ollen maakuntaliiton ndke-
myksen mukaan sijainniltaan maakuntakaavan mukainen, mikéli se voidaan suunnitella toiminnalli-
sesti osaksi muuta Ukko-Kolin matkailupalveluiden (RM) aluekokonaisuutta.

Maakuntaliitolla ei ole huomauttamista Kolin keskusta-alueen osayleiskaavan muutoksen osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaan.

2. Pohjois-Karjalan ELY-keskus (18.5.2020)
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Kaavan muutoksen tarkoituksena on tutkia alueen soveltuvuus hotellirakentamiselle ja mahdollisesti
pysékdinnille osana kansallispuiston kokonaispysédkointiratkaisuja. Voimassa olevassa osayleiskaa-
vassa alueelle on osoitettu kaksi pientalojen rakennuspaikkaa.

EL Y-keskus lausuu asiasta seuraavaa:

Voimassa olevassa maakuntakaavassa alueella on valtakunnallista kulttuuriympéristééa tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkedé aluetta osoittava merkinta. Alue sijaitsee Kolin kansallispuiston Véilitto-
mé&ssé ldheisyydesséd, mikd on merkitty maakuntakaavaan sekd luonnonsuojelualueena ettd Natura-
alueena. Yla-Kolille on liséksi osoitettu matkailupalveluiden aluevaraus.

MRL 18 §:n mukaan "elinkeino-, liikenne- ja ympéristékeskuksen on valvottava, ettd kaavoituksessa,
rakentamisessa ja muussa alueiden kéytdssé otetaan huomioon vaikutuksiltaan valtakunnalliset ja
merkittdvat maakunnalliset asiat". Edelld mainitun mukaisesti ELY-keskuksella on késilld olevassa
kaavahankkeessa, sen valtakunnallisen ja maakunnallisen merkittdvyyden vuoksi, valvonnallinen
rooli samassa lainkohdassa s&éddetyn kunnan alueidenkéytén edistédmisroolin lis&ksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) tulisi antaa perustiedot kaavahankkeesta ja sen valmis-
teluprosessista niin, ettd osalliset voivat arvioida kaavan merkitysta ja tarvetta osallistua sen valmis-
teluun. Esimerkiksi siina tulisi kdyda ilmi arvioitavat vaikutukset, vaikutusalue, vaikutusten arviointi-
menetelmét ja osallistuminen vaikutusten arviointiin. Ottaen huomioon suunnitellun hankkeen sijain-
nin, tiedot mm. suunnitelluista rakennusoikeuksista seké rakennuksien lukumdéaristé ja niiden ker-
rosmadristé olisivat myés tarpeellisia seikkoja mainita. Yleiskaavan muutos on tarkoitus laatia ns.
postimerkkikaavana koskien alueellisesti pientd kohdetta. ELY-keskuksen nédkemyksen mukaan
suunnitellulla maankéyttératkaisulla kuitenkin on laajemmat vaikutukset seké alueellisesti, ettd mer-
kittdvyytensé vuoksi, kuin mitéd OAS:issa tuodaan esille.

Hankkeesta on kuulutettu ja tiedotettu mm. kaupungin internet-sivuilla ja Lieksan lehdesséd. Hanke-
alue sijoittuu késitteené pidettévéédn Kolin kansallismaisemaan, minka johdosta myés osallistami-
sessa tulee varmistaa sen valtakunnallinen ulottuvuus.

Kaavan vaikutukset on tutkittava sekd Kolin keskeisten alueiden osalta, mutta myds laajemmin suh-
teutettuna alueella vireilld olevaan yleiskaavatyéhén sekd muuhun Kolin alueen maankéyttéén. Eri-
tyisesti Koli Culturaa koskevan hankkeen suhde vireilld olevaan hankkeeseen tulee tarkastella koko-
naisvaikutusten ndkbkulmasta. Samoin kaavaratkaisun suhde valtakunnallisiin alueidenkdyttétavoit-
teisiin on tutkittava huolellisesti kaavaprosessin aikana. OAS:n perusteella ei ole todennettavissa se,
toteutuuko hankkeessa valtakunnallisia alueidenkéyttétavoitteita koskeva tavoite elinvoimaisesta
luonto- ja kulttuuriympdristdsta. Vaikutusten arvioinnin osalta OAS:ssa on vain mainittu arvioinnin
kohdistuvan erityisesti maisemallisiin tekijéihin. Maisemallisen tarkastelun liséksi muidenkin selvitys-
tarpeiden laatiminen on vélttaméatonta.

Hanke sijoittuu Kolin kansallispuiston ja Natura-alueen viereen. Luonnonsuojelulain 64 a §:n mu-
kaan Natura 2000 -verkostoon kuuluvan alueen suojelun perusteena olevia luonnonarvoja ei saa
merkittévésti heikentéda. Alueen luonne huomioiden kaavoitustyén yhteydesséa on toteutettava luon-
nonsuojelulain 65 §:n mukainen hankkeita ja suunnitelmia koskeva Natura-arviointi.

Ennalta arvioiden suunnitellulla hankkeella, muut l&hialueiden maanké&yttbratkaisut huomioiden, on
merkittévié liikenteellisiéd vaikutuksia. Yhdyskuntarakenteen ndkbkulmasta liikennelogistiset ratkaisut
ml. kevyen liikenteen yhteydet tulee selvittda ja huomioida kaavaprosessin yhteydessa.
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OAS:sta ei Kéy ilmi, onko yleiskaavassa tarkoitus mé&éréaté kaavan kayttdmisestéd rakennusluvan
myédntdmisen perusteena (MRL 44 §). ELY-keskus katsoo, ettéd suunniteltu hotellihanke on kokonai-
suudessaan mittakaavaltaan ja vaikutuksiltaan merkittdvaé palvelurakentamista, jonka toteuttami-
seen liittyvd maank&ytén ohjaustarve edellyttdd asemakaavan laatimista alueelle. MRL 44 §:n mu-
kainen mééréys ei néin ollen voi koskea aluetta, jolla maank&ytén ohjaustarve edellyttdad asemakaa-
van laatimista.

ELY-keskus oftaa kaava-asiaan tarkemmin kantaa, kun tarvittavat selvitykset ja vaikutusten arviointi
on laadittu.

3. Pohjois-Savon ELY-keskus (20.5.2020)

Lieksan kaupunki on pyytényt Pohjois-Savon ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualu-
eelta (ELY-keskus) lausuntoa osayleiskaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
osoitteessa Yla-Kolintie 25. Osayleiskaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia paikan soveltuvuutta
hotellirakentamiseen ja mahdollisesti pysékointiin osana kansallispuiston kokonaispysékéintiratkai-
suja.

Osayleiskaavamuutoksen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 12.5.2020. ELY-keskus toi
neuvottelussa ilmi tarpeen tehdé liikenneselvitys, jossa tulee késitelld mm. nyt kyseessé olevan Kiin-
teistén, Hotelli Kolin ja mahdollisen toteutettavan Koli Culturan alueen vélinen liikenteen jérjestadmi-
nen kaikkien kulkumuotojen osalta.

Viranomaisneuvottelussa tulleiden huomioiden liséksi ELY-keskus esittdéd osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman lausuntonaan seuraavaa:

ELY-keskus pitdéa lahtékohtaisesti suunnitellun hotellin toteutumisen edellytyksené, etta turvallinen
liikkuminen hotellin ldhistélld on mahdollista kaikilla kulkumuodoilla. Tdmé tarkoittaa kdytdnndsséa
Jalankulun ja py6réilyn vdylén rakentamista Jerontien ja Yld-Kolintien parkkialueen P2/P3 Viilille.
ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan Ylad-Kolintien (mt 5040) varteen ei ole realistista toteuttaa tur-
vallista ja tienpidon kannalta toimivaa jalankulun ja py6réilyn véylaa. Erotettu jk+pp véyld ei mahdu
nykyiselle tiealueelle, eiké ajoradan yhteyteen toteutettava reunakivelléd erotettu jk+pp -véaylé ole
tienpidon eiké liikenneturvallisuuden kannalta toimiva Yla-Kolintien ympéristdsséa. ELY-keskus eh-
dottaa, etta liikenneselvityksen yhteydessé tutkitaan tarkemmin jk+pp vdyldn mahdollisia sijainteja
Ja jarjestdmismahdollisuuksia.

Tehtédvéassa liikkenneselvityksesséa olisi tarpeen tutkia mahdollisuuksia Yla-Kolintien loppuosuuden
henkilbautoliikenteen vdhentdmiseen, Yla-Kolintie 25:den pysékointiratkaisujen jéarjestdmiseen seka
mahdollisuuksia henkilblikennepalvelujen jéarjestdmiseen etenkin tien loppuosalla. Yléd-Kolintien lop-
puosa voisi haastavan ympériston vuoksi olla potentiaalinen kohde uudenlaisten liikkumispalvelujen
testaamiseen ja kdyttédn. Ratkaisu olisi myds linjassa Kolin kansallispuiston ja luontomatkailun arvo-
jen kanssa.

4. Metséhallitus (20.5.2020)

Lieksan kaupunki pyytdé Metséhallitukselta lausuntoa osayleiskaavan osittaisen muutoksen osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS). OAS pidetddn nahtévilld maankéytté ja rakennusasetuksen
30 §:n mukaisesti 23.4.-22.5.2020. Lausunto on pyydetty toimittamaan viimeistddn 22.5.2020
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Lieksan kaupungin kirjaamoon sdhkdpostitse kirjaamo@lieksa.fi tai postitse osoitteeseen: Lieksan
kaupungin kirjaamo, PL 41, 81701 Lieksa.

Lausuntopyynnén ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan voimassa olevassa vuoden 2012
yleiskaavassa alueelle on osoitettu kaksi pientalojen rakennuspaikkaa nykyisen rakennuskannan
mukaisesti. Kaupunki on hankkinut omistukseensa Kolilla Yl&d-Kolintien varrella olevan kiinteistén
vuonna 2019 tarkoituksenaan kehittdd kohdetta matkailurakentamiseen. Kaavamuutoksen tarkoituk-
sena on tutkia paikan soveltuvuutta hotellirakentamiseen ja mahdollisesti pysékointiin osana kansal-
lispuiston kokonais-pysékdintiratkaisuja. Tarvittavat selvitykset, rakentamisen mééré ja muut maan-
kéyton ratkaisut tarkentuvat kaavaprosessin aikana. Kaava laaditaan kaupungin omana ty6na.

Metséhallituksen asema lausunnon esittéjanéa

Metséhallitus antaa lausunnon kaavahankkeesta hankealueen vélittéméén laheisyyteen sijoittuvan
Kolin kansallispuiston ja Kolin Natura-alueeseen (FI0700010) kuuluvien valtion maiden haltijana.

Kansallispuiston pyséakéintitarpeet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan kaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia paikan so-
veltuvuutta hotellirakentamiseen ja mahdollisesti pysékdintiin osana kansallispuiston kokonais-
pysékointiratkaisuja.

Kolin kansallispuiston kévijédmééaréat ovat olleet voimakkaassa kasvussa viime vuosina. Kolin huipulla
kansallispuiston siséllé sijaitsevat Pohjois-Karjalan Osuuskaupan operoima Break Sokos Hotel Koli
sekd Metséhallituksen Luontokeskus Ukko. Huipun ldheisyydessé sijaitsevat pysékointialueet, joilta
padsee Kolin huipulle kiskohissié kdyttdmaélla tai portaita pitkin.

Vuonna 2019 Kolin kansallispuistossa ylitettiin 200 000 kdynnin rajapyykki, mikd on ndkynyt pyséa-
kéintialueiden riittdméattémyytend. Tilanpuutteen vuoksi autoja pysékoéiddén vaarallisesti Kolin hui-
pulle vievén tien varteen, pahimmillaan tien laidalle on kertynyt sadan auton jonoja. Hallitsematon
pysékointi aiheuttaa merkittavén turvallisuusriskin.

Metséhallitus toivoo, ettéd kaava ottaisi vahvemmin kantaa kansallispuiston vélttdmaétta tarvitseman
lisépysékdinnin jérjestdmiseen. Nykyiselldéan riittaméttémét pysédkoéintimahdollisuudet Kolin kansal-
lispuistossa ja sen vélittébméssé ldheisyydessé aiheuttavat suuria haasteita sekéa kévijbiden etté
myds kansallispuiston hallinnoinnin ndkbkulmasta.

Kaavamuutoksen suorat vaikutukset alueen luonto- ja kulttuuriperintéarvoihin

Kaavamuutosta koskeva kiinteisté Yl4-Kolintie 25 rajautuu Kolin kansallispuistoon Yl4-Kolintien erot-
tamana. Kansallispuistossa on kaavahankealueen kohdalla Natura 2000 -luontotyypin mukaista laa-
dultaan merkittdvaa boreaalista luonnonmetséd, jonka heikentdminen on kielletty. Natura-alueen
vélitén ldheisyys on néin ollen syytd huomioida kaavamuutoshankkeessa.

Yld-Kolintien varressa kaavahankkeeseen kuuluvan kiinteistén ldheisyydessé kasvaa haitallista vie-
raslajia komealupiinia (Kansallinen vieraslajistrategia 2012). Mahdollisessa rakennushankkeessa on
huolehdittava, etté lupiinin levidmisté ei edisteta. Vieraslajilain 4 § mukaisesti “Kiinteistén omistajan
tai haltijan on huolehdittava kohtuullisista toimenpiteisté kiinteistolla esiintyvan --- haitallisen vieras-
lajin hédvittdmiseksi tai sen levidgmisen rajoittamiseksi, jos haitallisen vieraslajin esiintymésté tai sen
levidmisesta voi aiheutua merkittdvaéa vahinkoa luonnon monimuotoisuudelle taikka vaaraa tervey-
delle tai turvallisuudelle.”

Kaavamuutoksen Vililliset vaikutukset alueen luonto-, kulttuuriperints- ja maisema-arvoihin Kolin
kansallispuiston keskeisimpiéd arvoja ovat mm. valtakunnallinen arvokas maisema-alue ja
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kansallismaisema, kulttuuriperintd, perinnebiotoopit ja metsdekosysteemi.

Maankéytté- ja rakennuslaissa olevat valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet edellyttéavét, etta ar-
vokkaat maisema-alueet otetaan huomioon alueiden kdytdssd. Maakuntakaavan mukaisesti valta-
kunnallisesti merkittévélld maisema-alueella (ma/mv) alueen suunnittelussa ja kdytdssé on otettava
huomioon arvokkaan maisema-alueen kokonaisuus, ominaispiirteet ja maisema-arvot sekéa turvat-
tava ja edistettdva niiden séilymista.

Vaikka kaavamuutoshanke ei sijoitu Kolin kansallispuiston sisélle, linkittyy hanke tiiviisti myés kan-
sallispuiston siséllé tapahtuvaan liikkumiseen. Mahdollinen hotellirakentaminen aiheuttaisi véista-
maétta lisdéntyvéa liikennettéd kaavamuutosalueelta maisemabhissille ja Kolin huipuille. Alueen lisdén-
tyvé kéaytto tata kautta tulisikin suunnitella ja ohjata seké yhteensovittaa huolellisesti siten, etta vélilli-
set vaikutukset luontoarvoihin ja kulttuuriperintéén tunnistetaan ja riskit minimoidaan.

Yhteenvetona voisi todeta, ettd hankkeen vaikutukset lakisdéteiseen Kolin kansallispuistoon ja Na-
tura-alueeseen sekd Kolin arvokkaaseen maisema-alueeseen on syyté tarkastella huolellisesti ja yh-
teensovittaen siten, ettei em. alueiden arvoja heikenneta.

Tdmén lausunnon laatimiseen ovat osallistuneet erikoissuunnittelija Tommi Kinnunen ja suojelubio-
logi Miia Kokkonen.

5. Pohjois-Karjalan museo (20.5.2020)

Lieksan kaupunki pyytdéa lausuntoa Kolin keskusta-alueen osayleiskaavan muutoksen osallistumis-
Ja arviointisuunnitelmaan kiinteistélla Yla-Kolintie 25. Lieksan kaupunki on hankkinut kiinteistén
omistukseensa vuonna 2019 ja kaavaratkaisun tavoitteena on kehittda aluetta matkailurakentami-
seen. Kaavamuutoksen tavoitteena on selvittdd vuoden 2012 yleiskaavaan pientalojen rakennusalu-
eeksi merkityn tontin edellytyksié hotellirakentamiseen ja pysékdintiin osana kansallispuiston koko-
naispysékointiratkaisuja. Maankayttdén ja rakentamiseen liittyvét suunnitelmat tarkentuvat kaava-
hankkeen edetessa.

Hanke sijoittuu herkélle paikalle Kolin kansallispuiston ja Natura-alueen ldheisyyteen. Alue on valta-
kunnallisten alueiden kéyttétavoitteiden osalta valtakunnallisesti arvokas maisema-alue, jolla kult-
tuurimaiseman arvoja tulee erityisesti vaalia. Voimassa olevassa maakuntakaavassa alueella on val-
takunnallista kulttuuriympdristoé tai maiseman vaalimisen kannalta tdrkeédéa aluetta osoittava mer-
kintd. Voimassa olevassa Kolin keskusta-alueen osayleiskaavassa alue on osoitettu merkinnélld AP
(kaksi pientalojen rakennuspaikkaa).

Kaava-alueelta ei ole tiedossa Muinaismuistolain (295/1963) rahoittamia kiinteitd muinaisjdannéksia
tai muita kulttuuriperintékohteita. Suunnittelualueen luonteen ja Kolin heikon inventointitilanteen
huomioiden, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo pitdd mahdollisena, etté suunnittelualueella
sijaitsee entuudestaan tuntematonta arkeologista kulttuuriperintéé. Kaavahankkeen aikana tulee
Suorittaa arkeologisen kulttuuriperinnén inventointi, jonka suorittaa arkeologin koulutuksen saanut
konsultti.

Ohjeita arkeologisten kenttétoiden tilaamiseen seka lista palveluntarjoajista on I6ydettévissé Museo-
viraston verkkosivulta, osoitteesta (https://www.museovirasto.fi/ffi/kulttuuriymparistolarkeologinen-
kulttuuriperintolarkeologisen-kulttuurigerinnon-tutkimustarkeologisten-kenttatoiden-tilaaminen).
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Alueiden k&ytén suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueiden k&yttétavoitteiden huo-
mioimisesta ja toteutumisen edistdmisestéd seké osoitettava ratkaisut ja perustelut maiseman séily-
miselle. Rakentamisen mittakaava tulee nyKkyisilléd suunnitelmilla olemaan ympéristén muusta raken-
tamisesta poikkeavaa ja sen vaikutukset ulottuvat muun muassa Akka-Kolilta avautuviin ndkymiin.
On syytd muistaa, ettd kansallismaiseman arvot ovat merkittévia niin kauko- kuin ldhimaisemassa ja
kaikki tuleva rakentaminen ja muut toiminnot tulee sovittaa erityiselléd huolella maisemaan.

Koska kyseessé on valtakunnallisesti merkittdvéa kohde, on maisema- ja ns. ndkyméselvitysten ol-
tava riittdvét ja kohteen arvon mukaiset. Osayleiskaavaa varten tehtyjd maisemaselvityksié on téy-
dennettavi ja péivitettéva. Selvitykset eivét kuitenkaan ole itseisarvoisia, vaan olennaista on séilyt-
tdd maiseman arvot.

Museo pitdé osayleiskaavan muutosta tarpeettomana, sillé jo nykyinen kaava osoittaa ja sallii riitta-
van matkailupalvelurakentamisen Yl4-Kolin ldheisyyteen Purnulammen (Koli Cultura -hanke) alu-
eelle. Osayleiskaavan muutos ei varmista eika edisté valtakunnallisesti merkittdvien maisema-arvo-
Jen séilymista. Lisdksi museo esittéda, ettd nykyisen suunnitelman sijaan on jarkevdmpéa tiivistéda ja
kehittdad rakentamista jo rakennetuilla alueilla Loma-Kolilla tai Kolin kylén keskustassa.

6. Lieksan luonnonystavat ry / Suomen luonnon-suojeluliiton Pohjois-Karjalan
piiri ry (21.5.2020)

Yleisté

Suunnittelualueella on voimassa Lieksan kaupunginvaltuuston 10.9.2012 § 70 hyvédksymé Kolin
keskusta-alueen osayleiskaava. Kaava kuulutettiin voimaan 22.5.2015. Alueet on osoitettu maa- ja
metsétalousalueeksi M-1 ja pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi AP-1.

OAS suunnitteluméérdyksen mukaan: "Kaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia paikan soveltu-
vuutta hotellirakentamiseen ja mahdollisesti pysédkdintiin osana kansallispuiston kokonaispyséakointi-
ratkaisuja.”

Maininta mahdollisesta hotellirakentamisesta on myés kaupungin kaavoituskatsauksessa 2020,
Jonka kaupunginhallitus on hyvédksynyt 23.3. 2020. Tétéa ajatusta olennaisesti tdsmentéva tieto I6ytyy
ainoastaan Lieksan kaupungin Pohjois-Karjalan maakuntaliitolle jattdméssé muistutuksessa (kau-
punginhallitus 20.4.2020, §129) koskien ehdotusvaiheessa olevaa maakuntakaavaa. Muistutuksessa
vaaditaan, ettd maakuntakaavassa matkailupalvelujen kohdemerkinta olisi osoitettava myds "kau-
pungin hotellirakentamiseen hankitulle kiinteistélle, osoitteessa Yl4-Kolintie 25. Alueella on jo aloi-
tettu yleiskaavan muutos, jossa tavoitteena on osoittaa kohteeseen matkailurakentamista noin 15
000-20 000 ke-m2”.

Kyseessé on siis huomattavan suuri rakennusmassa, joka tulisi sijoittumaan maisemallisesti erittain
nékyvaélle paikalle Kolivaaran rinteeseen. Vertailun vuoksi nykyisen Hotelli Kolin kerrosala on noin
6000 kerrosnelibmetria.

Hotellirakentamisen mahdollistava kaavahanke on vastoin kaikkea tdhénastista Kolin alueen suun-
nittelua ja suunnitelmia, joita viimeisimpéné& on koostettu v. 2018 valmistuneeseen Kolin Iso Kuva
2050 —suunnitelmaan (SWECO-suunnittelutoimisto).

Suuren luokan hotellitoimintojen suunnitteleminen Yla-Kolin alueelle on erityisen yllattévéaa jo sen
vuoksi, ettd Yla-Kolin ruuhkautuminen ja liikenneongelmat jo nykyisten toimintojen seurauksena
ovat kaikkien osapuolten mielesta suurin ratkaisuja vaativa ongelmakokonaisuus Kolin matkailun
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kehittdmisessd. Tédssé suhteessa hanke on Kiistatta yleisen edun vastainen.
Puutteelliset luontoselvitykset

OAS toteaa luontoselvityksistéd néin: ” Kolin keskusta-alueen yleiskaava-alueelle on laadittu luonto-
selvitys vuonna 2010. Kaavamuutosalue on pééasiassa rakennettua pihapiiriéd”, Kyseinen runsaan 2
hehtaarin tontti on kuitenkin pédéosin sekapuustoista metsédéa. Viitattu luontoselvitys on hyvin yleis-
piirteisesti tehty laajalla yleiskaava-alueella vain kahden maastopdivédn aikana (29.5 ja 31.5 2010),
Joten késilld oleva kaavamuutos edellyttdd myds tarkempia luontoselvityksid. Témén vaatimuksen
tueksi esitimme seuraavat tuoreet havainnot: Kevééllad 2019 alueella havaittiin valkoselkétikkapari,
ja 6.5.2020 muun muassa viirup6llé (oleili ja dédnteli paikalla puolisen tuntia), iddnuunilintu, peukaloi-
nen, kaki, punatulkku ja jarripeippo. Liséksi Tiira-havaintojériestelméan mukaan alueella on havaittu
mm. kuusitiainen, pdhkinénakkeli ja viitakerttunen. Myés liito-oravasta on havaintoja ldhialueelta.

ESITAMME, etts tarkemmat luontoselvitykset on tehtévé ennen kaavaluonnoksen néhtévillepanoa.
Liséksi on selvitettdvd mahdollisen rakentamisen vaikutukset Kolin Natura-alueeseen ja kansallis-
puistoon, joihin alue vilittémésti rajautuu.

Liikennetekniset ongelmat

Merkittévaan rooliin voi nousta myés tieliikenteen turvallisuuskysymykset, talviolosuhteetkin huomi-
oiden. Hotellilikenteen jdrjestdéminen voi synnyttéa rasitteita lahitiloille, vaatimuksina voi tulla jopa
tielinfauksen muutostarpeet.

Kyseinen tontti kokonaisuudessaan on varsin jyrkdssé Kolivaaran rinteessé. Tontin kaltevuus on 17-
18 %, joten erityisesti liittymien jérjestdminen massiivisen rakentaminen yhteydessé kiinteistolté
Yl4-Kolintielle tulee olemaan vaikeaa. Liitteeseen 1 on kopioitu ote julkaisusta Tiesuunnittelun tekni-
set mitoitusperusteet — Liikenneviraston tutkimuksia ja selvityksid 50/2012 https://julkai-
sut.vayla.fi/pdf3/lts 2012-50 tiensuunnittelun liikennetekniset web.pdf

Yl4-Kolintien pituuskaltevuus on runsaan kilometrin matkalla Jeron risteyksesté yldparkkialueille ta-
saisesti noin 8 %. Jyrkkad nousu jatkuu myds kohdassa, jossa tie sivuaa nyt késiteltdvaa kiinteistoa.
Tdmd sindnséd on yhdystie-tasoiselle tielle hyvédksyttavaa, mutta liittymien osalta tasoliittymdn maksi-
maalisia ohjearvoja (Liitteen Taulukko 34) on ilmeisesti mahdotonta saavuttaa.

Vakava ongelma on my@s tarvittavien kevyen liikenteen véylien sijoittaminen Kolin rinteeseen, miké
on ongelmallista jo ilman tété hotellihankettakin. Teknisten mitoitusperusteiden mukaan kevyen lii-
kenteen véylid ei ndyttéisi olevan lainkaan mahdollista toteuttaa néin suurilla pituuskaltevuuksilla,
miké tarkoittaa mahdollisten véylien rakentamista kokonaan muualle kuin nykyisen tien linjalle.

ESITAMME, etts kaavoittaja pyytés, osana kaavahankkeen vaikutusten arviointia, likennevirastolta
selvityksen liikennejérjestelyiden toteuttamiskelpoisuudesta kyseisen kiinteistén ja sille suunnitellun
rakennushankkeen osalta.

Johtopéaétbkset

Edell esitetyn perusteella katsomme, ettd lausuttavana oleva osayleiskaavan muutoshanke on
puutteellisesti valmisteltu, ja monilta osin maanké&ytto- ja rakennuslain (MRL) vastainen. Viittaamme
lédhinnd MRL:n seuraaviin kohtiin: 5§; alueiden kdytdn suunnittelun tavoitteet - ainakin 1 mom koh-
dat 4, 5, 7, 8 ja 11 39§; yleiskaavan siséltévaatimukset 4, 7 ja 8.

ESITAMME, etti osayleiskaavan muutoshankkeesta luovutaan. Liséksi esitdmme, ettd Lieksan kau-
punki Kiinteistébn omistajana ryhtyy neuvottelemaan ympdristéministerion kanssa tontin lunastami-
sesta valtiolle ja liittdmisestd osaksi Kolin kansallispuistoa.


https://julkaisut.vayla.fi/pdf3/lts_2012-50_tiensuunnittelun_liikennetekniset_web.pdf
https://julkaisut.vayla.fi/pdf3/lts_2012-50_tiensuunnittelun_liikennetekniset_web.pdf
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Suomen luonnonsuojeluliiton Pohjois-Karjalan piiri tulee merkitd myds osalliseksi.

7. Lieksan kaupungin kuntatekniikkaliikelaitos (22.5.2020)

Lieksan kaupungin kuntatekniikkaliikelaitoksella ei ole lausuttavaa Kolin keskusta-alueen osayleis-
kaavan muutoksesta, Yla-Kolintie 25.

8. Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitos (27.5.2020)

Lieksan kaupunki pyytdé lausuntoa osayleiskaavan osittaisen muutoksen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta (OAS).

Voimassa olevassa vuoden 2012 yleiskaavassa alueelle on osoitettu kaksi pientalojen rakennus-
paikkaa nykyisen rakennuskannan mukaisesti. Kaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia paikan so-
veltuvuutta hotellirakentamiseen ja mahdollisesti pysékdintiin osana kansallispuiston kokonais-
pysékdintiratkaisuja. Tarvittavat selvityksen, rakentaminen méaéré ja muut maankéytén ratkaisut tar-
kentuvat kaavaprosessin aikana. Kaava laaditaan kaupungin omana tyénaé.

Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitos antaa seuraavan lausunnon:

Valmistelussa olevan kaava-aluerajauksen sisélla sijaitsee Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitok-
sen Kolin Veden verkostoalueen runkovesiputki, runkojateviemdri ja jakeluvesiputki. Johtolinja on
esitetty lausunnon liitteené olevassa kartassa.

Runkovesiputken kautta toimitetaan vesi Hotelli Kolille, Luotokeskus Ukkoon, Rinnetuvalle sekéa yk-
sityiselle loma-asuntokiinteistélle. Runkoviemadrilinjan kautta johdetaan Hotelli Kolin ja Luontokeskus
Ukon jétevedet. Jakeluvesiputki on rakennettu mm. Yla-Kolintie 25 kiinteistén ja kolmen naapurikiin-
teistén vesihuoltoa varten.

Kaava-aluerajauksen sisélle osittain rajautuvan vesihuoltoputkiston kdytésté on laadittu alun perin
vuonna 1999 sopimus Kolin Hiiden vesiosuuskunnan ja Metsédntutkimuslaitoksen kesken. Sopimus
on uusittu Lieksan kaupungin/Kolin Veden ja Metsdhallituksen Véililld vuonna 2008. Sopimuksessa
on sovittu Kolin Veden veden toimituksesta Hotelli Kolille, Luontokeskukselle ja Rinnetuvalle seka
Jateveden johtamisesta Kolin jatevedenpuhdistamolle. Rinnetuvan jatevedet kuljetetaan puhdista-
molle umpiséiliblietteend. Sopimuksen mukaan Metséhallitus hallitsee valtion omistamia vesihuolto-
putkistoja ko. kaava-aluerajauksen alueella sekd sen ympéirilld. Sopimuksen mukaan Metséahallituk-
sen hallinnassa olevia johto-osia ja rakenteita on vesihuoltolaitoksella oikeus kéyttdéd korvauksetta ja
laitoksella on myds oikeus ottaa liséa liittyjid sopimuksen mukaisille johtolinjoille, kun uusista liitty-
misté sovitaan Metsédhallituksen kanssa. Sopimuksessa on sovittu myds vesihuoltolaitoksen kéy-
téssé olevien vesihuoltoputkistojen kunnossapidosta ja uudelleenrakentamisesta. Sopimus on ollut
voimassa 29.12.2019 saakka, jonka jélkeen sopimuksen mukaista veden ja jateveden johtamista
voidaan jatkaa enintddn kolme vuotta. Sopimus on tarkoitus uusia Metsdhallituksen kanssa.

Kaava-aluerajauksen siséllé oleva alue siséltyy Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitoksen Kolin Ve-
den vesihuoltolain mukaiseen toiminta-alueeseen, joka on vahvistettu kaupunginhallituksen p&&tok-
selld 241§ 17.9.2018.

Kaavavalmistelussa ja kaavoituksessa tulee ottaa huomioon kaava-aluerajauksen siséllé sijaitsevat
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vesihuollon runkolinjat seké jakelujohdot. Kyseisiin johto-osiin vaikuttavista suunnitelmista on kuul-
tava vesihuoltoliikelaitosta. Alueelle mahdollisesti rakentuvat kohteet tulee liittd&é Kolin Veden ver-
kostoon.

Muilta osin osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ei ole lausuttavaa.
Toimivalta

Lieksan kaupungin hallintosdénnén 2019 30§ (viranhaltijoiden yleiset tehtéva ja toimivalta — Liikelai-
tosten johtajien yleiset tehtévét ja toimivalta) mukaisesti liikelaitoksen johtaja p&éttéa lausunnonan-
tamisesta.
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Mielipiteet

9. Yksityishenkil6é 1 (15.4.2020)

Koskien yll& mainittua osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seké kaupunginhallituksen 23.3.2020
kokouksessaan aloittamaa kaavamuutosta, ilmoitan mielipiteenéni seuraavaa:

Moitin OASia siit, ettd suunnitelmassa ei ole kerrottu

1. misté syystéd kaavamuutoksen laadinta on aloitettu. Kaavalla kerrotaan pyrittdvéan ensisijaisesti
hotellirakentamiseen ja vasta toissijaisesti mahdollisesti pysékdintiin osana kansallispuiston koko-
naispysékointiratkaisuja, vaikka Kolin huipun pysékdintiongelmat on nostettu esiin toistuvasti viime
aikoina. Jos kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa hotellirakentaminen, tulisi kertoa miksi
Ja kenelle.

2. suunnittelun lahtbkohtia ja tavoitteita - eli millaiseen lopputulokseen pyritddn. Ei kerrota kuinka
kaavamuutoksella on tarkoitus vahentééa Kolin huipulle suuntautuvaa autoliikennetta, kuinka kaava
ratkaisisi Kolin huipun pysékdintiongelmat tai onko tarkoituksena kytkeé hotellin ja paikoituksen ra-
kentaminen toisiinsa.

3. edes alustavia arvioita hotellin ja mahdollisen pysékadintijériestelyn vaikutuksista ympéristoon, lii-
kenteeseen, tai sopeutumisesta maisemaan.

Moitin OASia myds siité ettéd siihen kirjattu lista keskeisisté osallisista on puutteellinen ja vain esi-
merkkejé keskeisistd osallisista on mainittu.

Kokonaisuudessaan esitdn mielipiteenédni kaavamuutosta koskien ettéd hotellirakentamista ei tule
kaavoittaa Kolin huippujen tuntumaan, vaan majoituskapasiteettia tulee rakentaa mm. Jeron risteyk-
sen, Purnuniemen ja Loma-Kolin alueelle. Tésté syysté esitédn tontin hotellirakentamisen mahdollis-
tavan osayleiskaavan muutoksen pysdyttadmistd. Tontin kaavatyd tulee kytked Koli-Ahmovaaran
osayleiskaavan ja Kolin alueen strategisen yleiskaavan valmisteluun, joka aloitetaan kevéaélld 2020,
eiké tehdé sirpaleisena yksittdishankkeena. Mikéli tontin kaavaan osana taté tyota tulisi muutoksia,
néiden muutosten selvitystarpeiden ja vaikutusten arvioinnin tulee kohdistua erityisesti myés liiken-
teeseen Kolin huipulle nyt OASissa mainittujen maisemallisten tekijéiden lisdksi.

Lopuksi esitdn mielipiteenéni, ettd Kolin alueen rakennuskaavojen valmisteluun kuuluvat yleisétilai-
suudet tulee jarjestda etdyhteyksilla niin ettd etdyhteyksien kautta keskusteluun osallistuminen ja
kysymyksien esittdminen on mahdollista.

Helsingissé 15 huhtikuuta 2020
N.N

10.Yksityishenkil6 2 (17.4.2020)

Koskien ylld mainittua osallistumis-ja arviointisuunnitelmaa seké kaupunginhallituksen 23.3.2020
kokouksessaan aloittamaa kaavamuutosta, ilmoitan mielipiteenéni seuraavaa:

Moitin OASia siita, ettd suunnitelmassa ei ole kerrottu



8.3.2024

1. misté syystd kaavamuutoksen laadinta on aloitettu. Kaavalla kerrotaan pyrittdvdn ensisijaisesti
hotellirakentamiseen ja vasta toissijaisesti mahdollisesti pysékdintiin osana kansallispuiston koko-
naispysékointiratkaisuja, vaikka Kolin huipun pysékdintiongelmat on nostettu toistuvasti esiin viime
aikoina. Jos kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa hotellirakentaminen, tulisi se kertoa
miksi ja kenelle.

2. suunnittelun lahtbkohtia ja tavoitteita — eli millaiseen lopputulokseen pyritddn. Ei kerrota kuinka
kaavamuutoksella on tarkoitus védhentééa Kolin huipulle suuntautuvaa autoliikennetta, kuinka kaava
ratkaisisi Kolin huipun pysékadintiongelmat tai onko tarkoituksena kytkeé hotellin ja paikoituksen ra-
kentaminen toisiinsa.

3. edes alustavia arvioita hotellin ja mahdollisen pysékadintijériestelyn vaikutuksista ympéristoon, lii-
kenteeseen, tai sopeutumista maisemaan.

Moitin OASia myés siitd, etta siihen kirjattu lista keskeisisté osallisista on puutteellinen ja vain esi-
merkkejé keskeisistad osallisista on mainittu.

Kokonaisuudessaan esitan mielipiteendni kaavamuutosta koskien, ettéd hotellirakentamista ei tule
kaavoittaa Kolin huippujen tuntumaan, vaan majoituskapasiteettia tulee rakentaa mm. Jeron risteyk-
sen, Purnuniemen ja Loma-Kolin alueelle. Tésté syysté esitdn hotellirakentamisen mahdollistavan
osayleiskaavan muutoksen pyséyttdmisté. Tontin kaavatyd tulee kytked Koli-Ahmovaaran osayleis-
kaavan ja Kolin alueen strategisen yleiskaavan valmisteluun. Mikéli tontin kaavaan osana tétéa tyoté
tulisi muutoksia, ndiden muutosten selvitystarpeiden ja vaikutusten arvioinnin tulee kohdistua erityi-
sesti my0s lilkenteeseen Kolin huipulle nyt OASissa mainittujen maisemallisten tekijéiden liséksi.

Lopuksi esitédn mielipiteenéni, ettéd Kolin alueen rakennuskaavojen valmisteluun kuuluvat yleisétilai-
suudet tulee jarjestdéa etdyhteyksilla niin, ettd etdyhteyksien kautta keskusteluun osallistuminen ja
kysymyksien esittdminen on mahdollista.

N.N

11.Yksityishenkild 3, kaksi mielipidetta (4.5.2020)

Yla-Kolintiella on eritddin suuri ongelma autoliikenteenkasvusta ja siitd johtuvasta kevyenliikenteen
vaylan puuttumisesta. Jalankulkijat ovat todella suuressa vaarassa joutumista autojen ténaise-
miseksi ja siitéd johtuvasta jopa kuoleman vaarasta.

Autot ei kesé- ja juhlapyhien aikaan mahdu YI&-Kolin parkkipaikoille ja tie on tdysin tukossa, autot
parkkeerataan jopa meiddn mokille saakka.

Ehdotuksenne hotellin rakentaminen Yl&-Kolintie 25 tontille sotii tdysin vastaan edelldmainittuja asi-
oita kohtaan. Tontti ei sovellu kaltevuutensa johdosta hotellin rakentamiseen. Ehdotukseni olisi, etté
rakennettaisiin muutama pienimuotoisia kahden perheen taloja, ne eivédt rumenna aluetta, vaan so-

veltuvat paremmin maisemaan. Niiden liséksi tehkéa tontille lisdé parkkipaikkoja, joka toisi hieman

helpotusta parkkipaikkaongelmaan.

Kultura alempana pitéisi saada tydnalle ja sinne niitd hotelleja kaavan mukaisesti!

Edustan X ja Y tiloja
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Aikaisemmin jo annoin lausunnon, jossa tontti ei sovellu korkeata hotellin rakentamista, ottaen huo-
mioon tontin kaltevuus. Mahdollinen rakentaminen tulisi olla maltillista, esim paritaloja maastoon so-
pivia.

Uusi tukiparkki on varmaankin ihan aiheellinen, josaa tulisi huomioida tonttini rajalla oleva sdhké-
linja, johon tulisi olla riittdvé vélimatka.

KEVYENLIIKENTEEN VAYLA YLA-KOLIN VIEREEN.

Suuresti ihmettelen miksi kevyenliikenteen véyld on muutettu kulkemaan minun maiden kohdalle,
vaikka se on jo kertaalleen hyvéksytty kulkemaan tien vasemmalle puolelle kansallispuiston viereen.

Muutama vuosi sitten Luontokolin kasvusyséyksen projektin aikana se suunniteltiin kulkemaan
olemmassaolevan kevyenliikenteen véylan jatkeena vasemmalle puolelle Yl4-Kolin tien varteen.

Suunnitelmassa tehtehtiin katselmus, jossa oli minun liséksi mukana Katvusysédyksen johtaja Mikko-
nen, Metsédhallituksen Kydsti Tuhkalainen ja Elykeskuksen edustaja. Silloin kevyenliikenteen véyla
luonnos hyvéksyttiin yksimielisesti ja rahoitus kun saadaan hyvéksytysti véyld rakennetaan.

Nyt ehdotusta minun maiden viereen en tule hyvéaksyméaén missdén vaiheessa, koska se tuo minulle
suuria ongelmia. Miten ohjataan vedet, jotka virtaavat kyseessé olevalla ojassa, josaa kevéisin ei
tahdo ojan rumpu vetéa. Piti rumpukin suurentaa. Kokokeséan siiné virtaa runsaasti vettd. Lumien
auraus talvella painaa minun aidan kasaan, miten piddn porttiani auki, koske se tukkii vaylan. Tontin
liittymé tulee ongelmalliseksi, koska siind etenkin pyéréilijdt ajavat kovaa vauhtia. Alhaalla tulisi aina
olemaan tienylitys vilkkaalla tielld, jossa autot yleensé ajavat kovalla vauhdilla. Onhan reitti siirretty
Rantatielldkin puistoalueelle.

Olen aina suhtautunut postivvisesti Kolin kehitykseen, olen antanut valaistuladun kulkemaan mait-
teni lapi ja moottorikelkkaradan maitteni lapi, sillé sekin olisi jdényt muuten tekemétta.

Tulen taistelemaan loppuunasti, ettd nyt ei rakenneta kevyenliikenteen véaylda maitteni viereen,
vaan tehdéaén se siihen, mihin se on jo kertaalleen hyvéksytty.

N.N

12.Yksityishenkild 4 (8.5.2020)

Kolin keskusta-alueen osayleiskaavan muutos, Ylad-Kolintie 25 Kolin keskusta-alueen osayleiskaavan
muutos on kuulutettu vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettu néhtéville Lieksan kau-
punginhallituksen 23.3.2020 5 112 pé&étbksen mukaisesti 23.4.—22.5.2020 véliseksi ajaksi. Nédhta-
villdoloaikana on kaavahankkeesta mahdollista jéttda mielipide séhkopostilla (kirjaamo@lieksafi).

Valtakunnallisia alueellisia kdyttotavoitteita (VAT, VnP 14.12.2017) ovat mm. elinvoimainen luonto-
Jja kulttuuriympéristé ja luonnonvarat. Kolin alue on Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS)
19.3.2020 Diaarinro 324/10.02.02.01/2020 osoitettu valtakunnallisesti merkittédvéksi alueeksi.

Suunnittelualueella on voimassa Lieksan kaupunginvaltuuston 10.9.2012 5 70 hyvdksymé Kolin
keskusta-alueen osayleiskaava. Kaava kuulutettiin voimaan 22.5.2015. Alue on osoitettu maa- ja
metsétalousalueeksi M-1ja pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi AP-1. Suunnittelualueella on kaavassa
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kaksi rakennuspaikkaa, joiden kokonaisrakennusoikeus on 600 k-m2.

Lieksan kaupunki ilmoittaa, etta "kaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia paikan soveltuvuutta
15.000-20.000 kerrosneliémetrin suuruisen hotellin rakentamiseen (nykyinen Hotelli Koli on kool-
taan 6.000 kerrosneliota) ja mahdollisesti pysédkdintiin osana kansallispuiston kokonaispyséakdintirat-
kaisuja. Rakentamisen mééaré ja muut maank&ytén ratkaisut tarkentuvat kaavaprosessin aikana.
Kaava laaditaan kaupungin omana tyéna".

Miten on mahdollista, ettg alue, johon voimassa olevassa kaavassa on osoitettu kaksi pientalojen
rakennuspaikkaa, kokonaisrakennusoikeudeltaan 600 m2, voisi muuttua maisemallisia arvoja rikko-
matta niin, etta sille mahdutettaisiin iso 15.000-20.000 kerrosnelion hotellirakennus huoltoliikenteen
vaatimine ulkotiloineen seké hotellin asukkaiden, henkilbkunnan ja péivittidisten matkailijoiden vaati-
mat liikenne- ja pysé&kdintialueet.

Toteutuessaan valtava hotellirakennus rikkoisi Kolin ainutlaatuista kansallismaisemaa ja olisi sen
suojelemisen vastainen.

Mielestdamme Kolin alueen vetovoima karsii hajasijoittelusta. Suunnitteilla oleva hotelli huoltotiloi-
neen ja pysékdintialueineen muodostaa kokonaisuuden, joka tulisi sijoittaa ldhelle kyldkeskustaa.
Sielld se ei rikkoisi Kolin maisemallisia arvoja, vaan tukisi alueen elinvoimaa ja toisaalta saisi merkit-
tévén asiakasvirran Kolilla vierailevista matkailijoista.

Mielestdmme Ylakolintie 25 tontti ei ole hotellirakentamiseen sopiva. Tasté syysté esitdmme, etté
kaava-tyoté ei pidéa jatkaa luonnosvaiheeseen.

N.N

13.Yksityishenkild 5 (20.5.2020)

Koskien 23.4. — 22.5.2020 julkisesti ndhtévilld olevaa, ylld mainittua osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa seka siind kuvattua kaavahanketta osoitteessa Yla-Kolintie 25, ilmoitan aloitetun kaavahank-
keen rajanaapurina mielipiteeni:

Moitin OASia siité, ettd suunnitelmassa ei ole kerrottu misté syystd kaavamuutoksen laadinta on
aloitettu. Kaavalla kerrotaan pyrittévén ensisijaisesti hotellirakentamiseen ja toissijaisesti mahdolli-
sesti pysdkaointiin. Lieksan kaupunki on ostanut Kiinteistén jo vuonna 2019 ja kuten Lieksan kaupun-
ginhallituksen 20.4.2020 jattdméastd muistutuksesta Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040-ehdotuk-
seen ilmenee, tontti on hankittu hotellirakentamiseen ja tavoitteena on 15000 — 20000 kerrosnelién
rakentaminen. Ihmettelen, miksi téta tietoa ei ole siséllytetty nadhtévilld olevaan OASIin.

Kokonaisuudessaan esitian mielipiteendni kaavamuutosta koskien ettd hotellirakentamisen Kolin
huippujen tuntumaan mahdollistava osayleiskaavan muutos tulisi pyséyttaa.

- Matkailurakentamista tulee tehdé linjassa Kolin Iso Kuva 2050 -tyén kanssa, jossa kaikki toimijat
yhdessé ovat miettineet matkailurakentamisen strategista sijoittumista. Nyt esitetty hotellirakentami-
nen on ristiriidassa tdmén tyén kanssa.

- Esitetty hotellirakentaminen on ristiridassa Ukko-Kolin valtakunnallisesti arvokkaan maiseman
sekéd luonto- ja ympéristbarvojen kanssa. Massiivinen rakentaminen Ukko-Kolille ei sovi muuhun
ympdristéon, kuten mm. naapuritontilla oleva osittain siirretty Kolin vanha Yldmaja, joka on suojelu-
kohde.
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- Hotellirakentaminen pahentaa tilannetta Kolin huippujen liikenne- ja pysékdintijarjiestelyjen osalta
(huomioiden tarvittava huoltoliikenne, huoltopysékédinti, ja jo rakennusaikaiset liikennejérjestelyt, ré-

Jaytystydt, jne).

- Kolille tulisi kaavoittaa ja rakentaa elinvoimainen matkailukeskusta, jossa autoton liikkuminen olisi
mahdollista. Luonteva paikka télle on Kolin kyl&, jossa nyt jo sijaitsevat useat palvelut (mm. matkai-
luneuvonta, kauppa, ravintola, muita liiketiloja, kirkko, valaistu latu, paésy reiteille) seka péésy sata-
maan ja Pielisen vesi- ja jddelementtien déreen.

Ylé-Kolintie 25 kiinteistélld on voimassa valtakunnallinen maisema-alue -merkintd (ma/kv), ja alue
sijaitsee Kolin kansallispuiston vélittéméssé ldheisyydessé. Hotellirakentaminen télle kiinteistélle on
valtakunnallisesti kiinnostava asia. Siksi esitédn ettéd Kolin alueen rakennuskaavojen valmisteluun
kuuluvat yleisétilaisuudet tulee jérjestééa etdyhteyksillé niin ettd etdyhteyksien kautta keskusteluun
osallistuminen ja kysymyksien esittdminen on mahdollista.

N.N
Helsinki

14.Yksityishenkild 6 (22.5.2020)

Kyseessé oleva Ylékolintie 25 osayleiskaavan muutoshanke hotelleineen on mielestdmme aivan
liilan massiivinen tuolle paikalle! Todella ristiriidassa luonto-, ja maisema-arvojen kanssa tdssad mit-
taamattoman arvokkaassa kansallis- ja kulttuuriympéristéssé ja vastustamme tété suunnitelmaa.

Meillekin on valitettavan tuttua keséinen "liikennekaaos" , parkkipaikkaongelma Ylékolintielld. Pysé&-
koidyt autot tukkivat pddsymme omalle tontille parkkiin oman autotallin eteen.

Oli suuri virhe Ukkokeskuksen rakentaminen ylés. Olihan tarjolla toinenkin vaihtoehto parkkipaikkoi-
neen alemmas kylélle péin. Ehkdpé on aika etsia tasaista peltoaukeaa autoille parkkipaikoiksi....ja
Jarjestaa yhteiskuljietuksia halukkaille Ukkokolille. Ndinhdn toimitaan monissa muissakin Kansallis-
puistoissa.

Meille rakas “Péivérinne" Ylédkolintie 27 on ollut suvullamme vuodesta 1950. Isoéitimme Ragni Ja-
cobson osti hirsihuvilan ja joitakin vuosia myés piti majataloa Kolin kévijéille.

Rakennustarpeina Kéytettiin mm.entisen ”Yldmajan” ikkunoita,ovia,kuistinpielia... siispd mm.Sibelius
on ikkunoistamme maisemia ihaillut...

"Péivarinne" Yldkolintie 27 ollut suvullamme vuodesta 1950. Hirsihuvila OLI RAKENNETTU JO
VUONNA 1930 ja rakennustarpeina on Kédytetty vanhan Yldmajan ikkunoita, ovia ym. Siispé todella
kulttuurihistoriallinen rakennus kansallismaisemassamme. Luonto-, ja maisema- arvot ennenkaik-
kea, ja mahdollinen uusi rakentaminen sovitettava ympdristén, myoés rakennettuun sopivaksi...

N.N





