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YLA-KOLINTIE 25

Kolin keskusta-alueen osayleiskaavan muutos

OSALLISTUMIS- JA ARVIONTISUUNNITELMA (OAS)
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Kaavahankkeen sijainti siniselld katkoviivalla rajattuna Kolin keskusta-alueen osayleis-
kaavassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukaan kaavatydhon tulee sisallyttda kaavan laa-
juuteen ja sisaltédn nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusme-
nettelystd sekd kaavan vaikutusten arvioinnista.

Suunnittelutehtava
Voimassa olevassa vuoden 2012 yleiskaavassa alueelle on osoitettu kaksi pientalojen
rakennuspaikkaa nykyisen rakennuskannan mukaisesti. Kaavamuutoksen tarkoituk-
sena on tutkia paikan soveltuvuutta hotellirakentamiseen ja mahdollisesti pysakdintiin
osana kansallispuiston kokonaispysakdintiratkaisuja. Rakentamisen maara ja muut
maankaytdn ratkaisut tarkentuvat kaavaprosessin aikana. Kaava laaditaan kaupungin
omana tyona.

Suunnittelutilanne
Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet (VAT, VnP 14.12.2017)
Valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita ovat: Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikku-
minen, tehokas liikennejarjestelma, terveellinen ja turvallinen elinymparisté seka elin-
voimainen luonto- ja kulttuuriymparisto ja luonnonvarat. Valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet konkretisoituvat vain valtakunnallisesti merkittédvissa asioissa. Kolin alue on
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osoitettu valtakunnallisesti merkittdvaksi maisema-alueeksi (maisema-aluetyéryhman
mietintd Il, 66/1992, kohde 94). Kaavaa koskevia muita tavoitteita tai RKY-alueita, joihin
olisi suoraan sovellettavissa valtakunnallisia alueidenkadyton tavoitteita, ei ole. Vaikutuk-
set yksittédiseen rakennushankkeeseen ja maankayttéén muutoin, valittyvat kaavoituk-
sen kautta kaavoille laissa sdadettyjen siséltdvaatimusten rajoissa, ja paaasiassa maa-
kuntakaavan kautta yleiskaavaa laadittaessa.

Maakuntakaava

Pohjois-Karjalan vaihemaakuntakaavat 1.—4. ovat hyvaksyttyja ja vahvistettuja. Maakun-
takaavoissa alueelle kohdistuu kulttuuriympéaristén tai maiseman vaalimisen kannalta
térkeé Kolin alue seka valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittdvien matkailupalve-
luiden aluemerkintd RM. Maakuntakaava 2040 on edennyt ehdotusvaiheeseen.

Kolin keskusta-alueen osayleiskaava (2012)

Suunnittelualueella on voimassa Lieksan kaupunginvaltuuston 10.9.2012 § 70 hyvak-
syma Kolin keskusta-alueen osayleiskaava. Kaava kuulutettiin voimaan 22.5.2015. Alu-
eet on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi M-1 ja pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi
AP-1. Suunnittelualueella on kaavassa kaksi rakennuspaikkaa, joiden kokonaisraken-
nusoikeus on 600 k-m? Ote osayleiskaavasta lahiymparistdineen on OAS kansileh-
dessa.

Asemakaava
Aluetta ei ole asemakaavoitettu.

Sopimukset ja paatokset
Kaupunki on hankkinut omistukseensa Kolilla Yla-Kolintien varrella olevan kiinteiston
vuonna 2019 tarkoituksenaan kehittda kohdetta matkailurakentamiseen.

Kolin keskusta-alueen osayleiskaavan muutos, Yla-Kolintie 25, on esitetty vuoden 2020
kaavoituskatsauksessa, ja jonka perusteella kaupunginhallitus on paattanyt kokoukses-
saan 23.3.2020 § 15 aloittaa ko. kaavamuutoksen.

Vaikutusten arviointi
Kaavassa tutkitaan vaikutuksia maankayttd- ja rakennuslain ja -asetuksen mukaisesti
muun muassa ihmisten elinoloihin ja elinymparistéén, kulttuurihistoriaan ja muinais-
muistoihin, maisemaan, luonnonymparistdéon ja luonnonarvoihin, alue- ja yhdyskunta-
rakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen, liikenteeseen ja elinkeinoelamaan.

Kolin keskusta-alueen yleiskaava-alueelle on laadittu luontoselvitys vuonna 2010. Kaa-
vamuutosalue on paaasiassa rakennettua pihapiirid. Kaavan selvitystarpeet ja vaikutus-
ten arviointi kohdistuvat erityisesti maisemallisiin tekijéihin.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Maankayttd- ja rakennuslaissa (62 §) edellytetdan, ettd kaavan valmisteluun on mah-

dollisuus osallistua, arvioida sen vaikutuksia ja lausua mielipiteensa asiasta. Keskeisia

osallisia ovat:
Viranomaiset, suunnittelualueen maanomistajat ja toimijat mm.: Metsahallitus,
Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Savon ELY-
keskus, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, Kolin kylatoimikunta ja
Lieksan luonnonystavat ry.
Kaupungin asianosaiset tahot: Hyvinvointipalvelut, Elinvoimapalvelut, Kuntatek-
niikkaliikelaitos ja Vesihuoltoliikelaitos.
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Kaavan valmistelu
Suunnittelutydssé on mukana kaupunginhallituksen paattksella nimetty yleiskaavojen
ohjausryhma. Kaikissa nahtavillapitovaiheessa paatdkset nahtaville asettamisista tekee
kaupunginhallitus.

Kaavan valmisteluun on mahdollista osallistua, arvioida kaavan vaikutuksia ja ilmaista
mielipiteensa kaavaprosessin kaikissa kaavan vaiheissa erityisesti nahtavillapitojen yh-
teydessa.

e Kaava tulee vireille ja nahtaville osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla, josta
mahdollista antaa mielipiteensa. Edella luetelluilta keskeisiltd osallisilta pyydetaan
lausunnot. Yleisotilaisuutta ei jarjesteta vallitsevan tilanteen takia (korona pande-
mia).

e Osayleiskaavan muutoksen luonnoksen nahtavillapitoaikana on mahdollista antaa
mielipiteensa ja keskeisilta osallisilta pyydetdan lausunnot. Yleisdtilaisuus pyritdan
jarjestamaan Kolilla.

o Kaavaehdotuksen nahtavillapitoaikana on mahdollista jattdd muistutus. Lausun-
not pyydetaan niiltd keskeisilté osallisilta, jotka ovat jattdneet kaavapalautetta.

Palautetta kaavasta voi antaa myds koko kaavaprosessin ajan. Saatuun palautteeseen
laaditaan vastineet. Eri vaiheissa annettavat palautteet tulee toimittaa Lieksan kau-
pungin kirjaamoon joko sahkdpostitse kirjaamo@lieksa.fi tai postitse PL 41, 81701
Lieksa.

Osayleiskaavan hyvaksymisesta paattda kaupunginvaltuusto kaupunginhallituksen esi-
tyksesta. Hyvaksymista koskevasta paatoksesta on mahdollista valittaa Itd&-Suomen hal-
linto-oikeuteen.

Tiedottaminen

Kaavan etenemisvaiheista ilmoitetaan kaava-alueen naapureille kirjeelld, kuulutuksella
Lieksan Lehdessa, Lieksan kaupungin Internet-sivuilla (www.lieksa.fi) ja virallisella il-
moitustaululla. Asiakirjat pidetdan nahtavilla eri vaiheissa kaupungin asiakaspalvelupis-
teessa osoitteessa Pielisentie 3, 81700 Lieksa.

Kaavatyon tavoitteellinen aikataulu

Tybvaihe Tavoiteaikataulu
Kaavoituksen vireilletulo: OAS kevat 2020
Kaavaluonnosvaihe loppusyksy 2020
Kaavaehdotusvaihe alkukevat 2021
Kaavan hyvaksyminen kevat 2021
Yhteystiedot
Lieksan kaupunki, elinvoimapalvelut, maankayttd, www.lieksa.fi
Kayntiosoite Pielisentie 3
Postiosoite PL 41, 81700 Lieksa
Lisatietoja

Maankayttépaallikkd Jukka Haltilahti, puh 040 1044 840
sahkoposti: jukka.haltilahti@lieksa.fi

Maankayttésuunnittelija Reino Hirvonen, puh. 040 1044 714
sahkdposti: reino.hirvonen@lieksa.fi
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PAATOKSENTEKO SUUNNITTELU VUOROVAIKUTUS
o Kaavan laatimisesta paatetdan hanke- Kaavan tavoitteet maaritelldan. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
= kohtaisesti. Tarvittavat paatokset tekee  Kartoitetaan lahtétiedot, osalliset ja ai-  jarjestetdan tarvittaessa.
= kz.i.l.J.pur]g.;.mhalll_tus. . ) kataulu seka jarjestetaén aloitusko- O_hje_ausryhma I_(okqontuu tar\_/ltta_essa.
- Paatetaan tarvittaessa ohjausryhman kous. Vireilletulosta ilmoitetaan paikallisleh-
o koonpanosta. Laaditaan osallistumis- ja arviointi- dessé, kaupungin Internet-sivuilla ja vi-
x Paatetadn tarvittavien selvitysten tilaa-  suunnitelma. rallisella iimoitustaululla ja Osallistu-
; misesta. mis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
=] asetetaan nahtaville.

'C:) OAS:a voi kommentoida ja sen riitta-

= vyytta arvioida. Asianomaisilta viran-

< . . s
omaistahoilta pyydetédén lausunnot.

Kaavaluonnos asetetaan nahtaville Kootaan ja kasitelladn OAS:sta saatu Kaavaluonnoksen nahtévilldolosta tie-

=) kaupunginhallituksen paatoksella palaute. dotetaan OAS:n mukaisesti.
@@ (MRA30S). Tehdé&an tai tilataan perusselvityksia, Luonnoksesta on mahdollista ilmaista
',7, 2 tarkistetaan pohjakartta, tarkennetaan mielipiteensd. Asianomaisilta viran-
s § tavoitteita, tehdaan vaihtoehtojen tar- omaistahoilta pyydetédan lausunnot.
3’.' = kasteluja ja arvioidaan vaikutuksia. Kaavan esittelytilaisuuksia jarjestetaan
> Laaditaan luonnosvaiheen kaavakartta  tarvittaessa.

ja kaavaselostus liitteineen.

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti ndh-  Kootaan ja késitelldédn luonnosvai- Kaavaehdotuksen néhtavilldolosta tie-

taville kaupunginhallituksen paatok- heessa saatu palaute ja laaditaan vas- dotetaan ja ulkopaikkakuntalaisille
»n sella (MRA 27 §). tineet niihin. maanomistajille tarvittaessa kirjeitse.
E Paatetaan tarvittavien lisaselvitysten ti-  Tehdaan tai tilataan tarvittavat lisasel- Ehdotuksesta on mahdollista jattaa
o laamisesta. vitykset. muistutus.

2 Laaditaan tarvittaessa uusi sitova tont-  Nahtavilldolon paatyttya jarjestetaan
ﬁ tijako. tarvittaessa uusi viranomaisneuvottelu.
<>‘1 Laaditaan tarvittaessa rakentamistapa-  Laaditaan tarvittaessa maankayttéso-
§ ohje. pimukset.

Kaavaluonnoksen ja saadun palaut-

teen perusteella laaditaan kaavaehdo-

tus.

Kaupunginhallitus esittda kaupungin- Kootaan ja kéasitellddn ehdotusvai- Muistutuksen jattaneille toimitetaan
> valtuustolle kaavaa hyvéksyttavaksi. heessa saadut muistutukset ja laadi- kaupungin vastine ja tiedote kaavan
% taan niihin vastineet. etenemisesta valtuuston kasittelyyn.
= Vaikutuksiltaan vahaiset osayleiskaa- Kaavaehdotusta tarkistetaan tarvitta-
> vat hyvaksyy kaupunginhallitus (MRL essa ennen hyvaksymiskasittelya.
Q 52 §). Merkittavat muutokset edellyttavat eh-
’§ dotuksen asettamisen uudelleen nah-
; Kaava saa lainvoiman kuulutuksella taville.

(MRA 93 §). Kaava saatua lainvoiman, kaavan mu-

kainen rakentaminen voidaan aloittaa.
Hyvaksymispaatoksestd on mahdol-

- lista valittaa Itd-Suomen hallinto-oikeu-
w teen 30 vuorokauden ajan paattksen
E tiedoksi saattamisesta.
<
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