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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan nimi:
Ahmovaaran asemakaava

Kunta:
Juuka

Sijaintialue:
Ahmovaara

Kaava-alue:
Suunnittelualueen pinta-ala n. 544 ha

Asemakaava koskee:
Asemakaavoittamatonta aluetta, joka kasittaa yksityisessa ja kunnan omistuksessa olevia alueita.

Asemakaavalla muodostuu:
Yleisen tien aluetta, katualueita, lahivirkistysalueita (VL), suojaviheralueita (EV), maa- ja metsatalousalu-
eita (M), vesialueita (W) seka korttelialueita (numerointi taydentyy).

Kaavan vireilletulo:
Vireilletulosta kuulutettu 20.12.2023

Kaavan vaiheet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilld 20.12.2023 - 31.1.2024
Luonnos nahtavilla

Ehdotus nahtavilla

Hyvaksyminen:
Kunnanhallitus:
Kunnanvaltuusto

Kunnan yhteyshenkilo Kaavan laatimisesta vastaa
Elinvoimavastaava Projoplan Oy

Antti Asikainen Petri Tuormala

puh. 050 322 7266 puh. 040 575 61 07

sdahkoposti: antti.asikainen@juuka.fi sahkoposti: petri.tuormala@projo.fi
www.juuka.fi www.projoplan.fi

Juuan kunta
Poikolantie 1
83900 Juuka
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Kuva: Suunnittelualueen sijainti

1.3 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Juuan kunnan Ahmovaarassa noin 25 km Juuan keskustaajamasta valtatietd 6 (Jo-
ensuuntie) kaakkoon. Suunnittelualue on asemakaavoittamaton. Ahmovaaran kyldkeskus sijaitsee Kolin mat-
kailualueella Kolin kansallispuiston valittomassa laheisyydessa, alle 10 km Kolin kylakeskuksesta lanteen.

1.4 Kaavan tarkoitus ja tavoitteet

Juuan kunnanhallitus on paattanyt Ahmovaaran alueen asemakaavan vireilletulosta 10.10.2022 § 308. Paa-
toksen perusteluissa todetaan, ettd Juuan kunta on sitoutunut kehittdamaan Koli-Ahmovaaran aluetta yh-
dessa Lieksan kaupungin kanssa yritysten ja yksityishenkildiden sekd kolmannen sektorin tarpeita ajatellen
ja alueen kehittaminen ilman asemakaavaa ei ole tarkoituksenmukaista. Juuan kunta ja Lieksan kaupunki
ovat laatineet Koli-Ahmovaaran alueelle yhteisen Kolin vaikutusalueen strategisen yleiskaavan 2040+ seka
Koli-Ahmovaara osayleiskaavan 2040+, jotka ovat molemmat saaneet lainvoiman vuoden 2022 aikana. Laa-
ditut ja hyvaksytyt kaavat eivat salli merkittdvaa rakentamista, joten alueelle on Ahmovaaran osalta laadit-
tava asemakaava, jossa maaritellaan tarkemmin alueiden kaytosta.

Asemakaavatyon tavoite painottuu erityisesti Ahmovaaran alueen elinkeinoeldman ja matkailun kehittami-
seen. Pyrkimyksenda on tarkentaa asemakaavatason suunnittelussa oikeusvaikutteisen Koli-Ahmovaara
osayleiskaavan 2040+ tavoitteita alueen matkailun ja muun maankaytdon (mm. infra) kehittamiseksi ja osoit-
taa alueelle ns. tukitoimintoja ja -palveluja Kolin matkailualueen tarpeisiin. Tukitoiminnot ja toimintojen ke-
hittdminen liittyvat esimerkiksi asumiseen, liikenndintiin seka palveluelinkeinoihin. Muita asemakaavan ta-
voitteita ovat mm. vakituisen asumisen mahdollistaminen siten, ettd huomioidaan Kolin matkailuvisiossa
matkailupalveluihin liittyvat tyopaikkaennusteet sekd loma-asumisen mahdollistaminen ja kehittdminen
osayleiskaavan mukaisilla RM- ja RA-alueilla.
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1.5 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistuminen ja yhteistyo ja aikataulutavoite on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on
selostuksen liitteena 1.

1.6 Luetteko selostuksen liiteasiakirjoista

e Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

e Liite 2 Havainnekuvat

e Liite 3 Tiivistetty yhteenveto verkkokyselysta

o Liite 4 Liikenneselvitys, A-insindorit, 19.3.2024

e Liite 5 Vuorovaikutusraportti

e Liite 6 Luontoselvitys (tdydentyy)

e Liite 7 Asemakaavan seurantalomake (tdydentyy)

1.7 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

1.7.1  Aluetta koskevat suunnitelmat ja selvitykset

Koli-Ahmovaara osayleiskaavan 2040+ taustaselvitykset mm.:

e Luontoselvitys, Koli-Ahmovaara OYK, Sweco 2021

e Rakennetun kulttuuriympariston selvitys, Koli-Ahmovaara OYK, Sweco 2021
e Arkeologinen inventointi, Koli-Ahmovaara OYK, Mikroliitti 2021

e Maisemaselvitys, Koli-Ahmovaara OYK, Sweco 2021

e Liikenneselvitys, Koli-Ahmovaara OYK, Sweco 2021

¢ Yhdyskuntatekninen selvitys, Koli-Ahmovaara OYK

e Nakymatarkastelu, Koli-Ahmovaara OYK, Sweco 2021

e Natura tarvearviointi, Kolo-Ahmovaara OYK, Sweco 2021
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2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.1.1 Vireilletulo

Juuan kunnanhallitus paatti kokouksessaan 18.12.2023 § 235 kuuluttaa Ahmovaaran asemakaavatyon vireille
ja asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtaville 31.1.2024 saakka.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 20.12.2023-31.1.2024 valisena aikana Juuan kunnanviras-
tolla teknisen osaston ilmoitustaululla seka kunnan verkkosivuilla www.juuka.fi.

Nahtavilla olon aikana osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta oli mahdollisuus jattaa mielipide 31.1.2024
mennessa sahkoisesti osoitteeseen kirjaamo@juuka.fi tai kirjallisesti osoitteeseen: Juuan kunta, kuntaraken-
nepalvelut, Poikolantie 1, 83900 Juuka.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yhteensa 9 lausuntoa ja yksi mielipide. Palautteesta on koottu
yhteenveto, joka on kaavaselostuksen liitteena.

Kaavan kdynnistamisvaiheessa julkaistiin myos verkkokysely, jonka tarkoituksena oli keradta asukkaiden, yrit-
tdjien, matkailijoiden ja muiden osallisten ideoita Juuan Ahmovaaran suunnittelua varten. Kysely oli avoinna
31.1.2024 saakka. Tiivistelma kyselyyn tulleista vastauksista on kaavaselostuksen liitteena.

2.1.2 Valmisteluvaihe / luonnosvaihe

Valmisteluvaiheessa (maaliskuussa 2024) on laadittu liikenneselvitys, joka on kaavaselostuksen liitteena. Ta-
man lisaksi laaditaan luontoselvitys kesalla 2024. Osa selvitysaineistosta asetetaan nahtaville yhdessa kaa-
valuonnoksen kanssa. Selvityksia tarkennetaan valmisteluvaiheen jalkeen, ja viimeistelty selvitysaineisto ase-
tetaan nahtaville ehdotusvaiheessa.

2.1.3 Ehdotusvaihe

Valmisteluvaiheen aineistosta saatujen mielipiteiden ja lausuntojen pohjalta laaditaan asemakaavaehdotus.

2.1.4  Hyvaksyminen

Ehdotusvaiheen aineistosta saatujen muistutusten ja lausuntojen pohjalta tehddan tarvittavat tarkistukset
kaava-aineistoon ja se viedaan hyvaksymiskasittelyyn.

2.2 Asemakaavan toteuttaminen

2.2.1 Kadut ja kunnallistekniikka

Kunta toteuttaa alueen kadut ja kunnallistekniikan vaiheittain asemakaavan tultua voimaan.

3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Juuan kunnan Ahmovaarassa noin 25 km Juuan keskustaajamasta valtatieta 6 (Jo-
ensuuntie) kaakkoon. Ahmovaaran kyla on rakentunut pitkalti Ahmovaarantien varrelle. Kylanraitti polveilee
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maaseutumaisena kuutostien suuntaisesti. Kylan halki kulkee Kolille johtava Kolintie. Keskeisimmat raken-
nukset kylalla ovat palvelukeskuksena toimiva Kolin portti, vasta valmistunut urheilu- ja monitoimitalo seka
vanha kylakoulu.

Nauhamainen kyld tukeutuu Ahmovaarantiehen. Kylatien varressa Kolintien risteyksen pohjoispuolella on
padasiassa jalleenrakennuskaudella 1900-luvun puolivédlin tienoilla ja sen jalkeen 1900-luvun lopulla raken-
nettuja pientaloja ja rivitaloja. Tien varressa on maatilojen pihapiireja ja peltoalueita seka rakentamattomia
metsdisia alueita. Kolintien ja Ahmovaarantien risteyksen itdpuolella asutus harvenee Kolin suuntaan men-
tdessa. Alueen vesistot ovat Mielonen ja Tyni, jonka rannalle sijoittuu yksittdisia vapaa-ajan rakennuksia.
Suunnittelualueeseen kuuluu myos alueita valtatien 6:n lansipuolelta. Martovaarantien ja vt 6:n reunaan si-
joittuu joitakin yksittdisia asuinkiinteistdja, muilta osin alue on rakentamatonta metsaaluetta.
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Kuva: Ortokuva alueesta ja suunnittelualueen rajaus

3.1.2 Maisemakuva

Suurmaisemassa Kolin-Ahmovaaran alue sijoittuu laajan Pielisen jarvialueen vaaramaisemaan. Maisemassa
korostuvat Kolin vaarajakson useat kaakko-luode-suuntaiset vaarat, Pielisen jarvialue, sen jarvimaisemia hal-
kova harjusaarten jono sekda Ahmovaaran ymparistdssa maastonmuodoiltaan tasaisemmat metsaiset ja osin
soiset alueet.

Kolin alueella korkeuserot ovat suuret. Luonteenomaista maisemalle ovat luoteesta kaakkoon suuntautuneet
vaarat, jotka ovat jopa 200 m ymparistdédan ylempana. Ahmovaaran alue on korkeuskuvaltaan tasaisempi.
Ahmovaaran kylan itdpuolella on suomaastoa ja pienia jarvida. Ahmovaaran alueen pohjoisosa sijoittuu Pieli-
sen lansirannan koillisesta kaakkoon suuntautuvalle vaara-alueelle.

Suunnittelualueelta ei avaudu suoria maisema Kolin suuntaan. Ahmovaaran suunnasta tultaessa Kolin vaarat
avautuvat maisemaan ensimmaisen kerran P6hmakan kohdalla.
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Kuva: Suunnittelualueella laajempia nékymid peittdd useassa kohdassa metsdiset alueet. Kolintien kohdalta avautuu ndkymd Tynin
suuntaan.

Kuva: Asemakaavan suhde valtakunnallisesti merkittévddn maisema-alueeseen Koli (rasteroitu alue). Asemakaavoitettavan alueen
likimédrdinen rajaus on osoitettu punaisella katkoviivalla.
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3. Ny i
Kuva 1: Maaston korkein kohta Idhialueella on Ukko-Kolin huippu +347 m mpy, joka on myés eteldisen Suomen korkein kohta. Ahmo-
vaaran alue on korkeuskuvaltaan tasaisempi ja korkeustasot jadvdt alle 200 m mpy.

3.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueelle ovat tyypillisia kiviset moreeniméet, joiden vélisiin notkelmiin on syntynyt soita. Suun-
nittelualue kuuluu kokonaisuudessa keskiboreaaliseen vyohykkeeseen. Suunnittelualueen alueen metsia on
kasitelty voimallisesti.

Lahes kaikki suot on ojitettu ja virtavesia on perattu voimallisesti. Metsat ovat padosin nuoria ja varttuneita
kasvatusmetsid, ja vaikka monin paikoin kuusi onkin pdapuulajina ja alueella on lehtomaisia kankaita, runsas
kivisyys nakyy seka kasvillisuudessa ettd puuston kasvussa. Suot ovat karuja ja padasiassa isovarpurameita.

3.2.1 Osayleiskaavavaiheen luontoselvitys

Osana osayleiskaavan laatimista alueelle tehtiin luontoselvitys, jonka keskeisia tavoitteita olivat arvokkaiden
luontokohteiden kartoittaminen maankdytén suunnittelua varten seka riittavan kattavan yleiskuvan saami-
nen kaavoitettavasta alueesta kaavan vaikutusten arviointia varten.

Luontoselvitys on tehty osayleiskaavan edellyttamalla tarkkuudella yhdistamalla olemassa olevaa tietoa
maastokaynteihin, jotka tehtiin kevaan, kesan ja syksyn 2020 aikana. Kylman kevaan vuoksi maastotdiden
kdynnistyminen viivastyi, minka vuoksi potentiaalisia liito-oravakohteita tarkastetaan maastossa viela kesalla
2021 kaavan luonnos- ja ehdotusvaiheiden valissa. Lisaksi alueella tehtiin pesimalinnustoselvitys kesalla
2021.

3.2.2 Luonnonsuojelualueet

Asemakaavavoitettavalle alueelle ei sijoitu Natura-alueita tai luonnonsuojelualueita. Savijarven suon luon-
nonsuojelualue sijoittuu n. 1 km kaava-alueen itdapuolelle.

Kesallda 2024 tehtdvan luontoselvityksen yhteydessa arvioidaan myos asemakaavan vaikutuksia Savijarven
suon ja Kolin kansallispuiston Natura-alueisiin. Suunnitteluratkaisua ja kaava-aineistoa tdydennetaan selvi-
tyksesta saatavien tietojen pohjalta.
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Kuva: Ote osayleiskaavavaiheen luontoselvityksestd. Arvokkaat luontokohteet

Osayleiskaavan luontoselvityksessa asemakaavoitettavalta alueelta on tunnistettu yksi arvokas luontokohde
(kuvassa kohde 39), jonka rinneosalla on kaksi valuvesijuottia, jotka on merkitty metsalakikohteiksi. Lisdksi
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maen paalla on pienialaisesti avoluhtaa sekd ylempana maen paalla mustikkakorpea (MK). Puusto on hak-
kuukypsaa, mutta melko ohutldpimittaista kuusikkoa. Varpukorvet ovat Etela-Suomessa erittdin uhanalainen
luontotyyppi (EN).

Alue on merkitty osayleiskaavassa MY-alueeksi.

Myds kohde 40 on osoitettu osayleiskaavassa MY-alueeksi, mutta se rajautuu asemakaavoitettavan alueen
ulkopuolelle.

3.2.3 Uhanalaiset eliolajit

Ahmovaarasta on kolme epatarkkaa ja vanhaa uhanalaishavaintoa elinvoimaisista lajeista, kaksi kovakuoriai-
sista ja yksi sammalesta. Osayleiskaava-alueen lansireunan ulkopuolelle noin 80 metrin etaisyydelle sijoittuu
vuonna 2013 tehty havainto silmallapidettavasta (NT) petdjantyynyjakalasta (Micarea contexta). Muita uhan-
alaishavaintoja ei sijoitu osayleiskaava-alueen valittomaan laheisyyteen suojelualueiden ulkopuolella.

3.2.4 Pesimalinnusto

Osayleiskaavan luontoselvityksen mukaan hankealueella tai 5 km sateellad sen ymparilla ei ole maakotkan tai
muuttohaukan pesa paikkoja (Metséahallitus, 2021). Laji.fi:n tietojen mukaan kaava-alueen maankayténmuu-
tos alueilla ei sijaitse yhtdan tunnettua petolintujen pesapaikkaa. Kaikki tunnetut petolintujen pesapaikat
sijaitsevat yli 300 metrin etdisyydella osayleiskaavassa osoitetuista maankdayténmuutosalueista lukuun otta-
matta yhta kanahaukan pesapaikkaa, joka sijaitsee noin 200 metrin etdisyydellda maankaytonmuutosalueesta.
Huomionarvoisten lintulajien havaintopaikat (Ahmovaaran asemakaava-alueella) on osoitettu seuraavassa
kuvassa.
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Kuva: Ote osayleiskaavan luontoselvityksestd. Huomionarvoisten lintulajien havaintopaikat kaava-alueella. Asemakaava-alueen ra-
jaus on merkitty punaisella katkoviivalla.
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3.2.5 Liito-oravat

Osayleiskaavavaiheessa alueelle tehtiin myds liito-oravaselvitys toukokuussa 2022. Asemakaavoitettavalla
alueelle sijoittuu kohde A, joka rajautuu pohjoisessa avohakkuualueeseen, kaakossa Tynijarven rantaan seka
eteldssa suurimmaksi osaksi varttuneeseen kuusimetsaan. Kohde B maaritettiin osayleiskaavan luontoselvi-
tyksessa muuksi liito-oravan kayttamaksi alueeksi. Kohde B rajautuu iddssa talla hetkella avohakkuualueelle,
lannessa kiinteistorakennuksiin seka Joensuuntielle ja eteldssa voimajohtoon, jonka lounaiskulmassa on vart-

tunutta kangasta.

AT My
~

20%30f

20 20

0 500 1000 m
| | |
Pohjakartta © MML, 2020

3.2.6 Asemakaavavaiheen luontoselvitys

Karttamerkkien selitys

D Liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikka
Liito-oravan kulkuyhteydet
Papanaton kolopuu

Liito-oravan papanapuu, papanamadra
Mahdollinen pesapuu
Ruokailupuu

Asemakaavoituksen yhteydessa suunnittelualueelle laaditaan osayleiskaavavaihetta tarkentava luontoselvi-

tys maastokaudella 2024. Selvitys sisdltda seuraavat osa-alueet:

- luontotyyppikartoitus

- uhanalaisten ja silmallapidettavien lajien esiintymien selvitys

- liito-oravakartoitus
- viitasammakkoselvitys
- pesimalinnustoselvitys

Juuan kunta — Ahmovaaran asemakaava
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3.2.7 Pohjavesi

Pielisen pohjoiset ranta-alueet sijoittuvat luokitelluille pohjavesialueille. Ahmovaaran suunnittelualueelle ei
sijoitu luokiteltuja pohjavesialueita.

3.2.8 Valuma-alueet ja vesistot

Suunnittelualue kuuluu Hoytidisen valuma-alueeseen, jonka vedet purkautuvat ojia ja muita uomia pitkin
Tuopanjarveen ja edelleen Tuopanjoen kautta Hoytidiseen, joka purkaa vetensa Vuoksen vesistoon.

3.2.9 Kallio- ja maapera

Ahmovaaran ja sen lahiympariston kalliopera koostuu paaasiassa gneisseista. Suunnittelualueen itdpuolella
sijaitsevat Savijarvi ja Ylemmainen [ahiymparistéineen sijoittuvat Kolin kvartsiittialueelle. Kallioperan koos-
tumuksen valinen ero kvartsi- ja gneissialueen valilla nakyy selvasti alueen maaston muodoissa.

Suunnittelualueen maapera on pdaasiassa moreenia. Alueen pohjois- ja itdosissa pienia alueita kalliomaata.

Kuva: Ahmovaaran alueen maaperd (GTK). Punainen=kalliomaa; vihred=sora, harju, hiekka; beige=moreeni; harmaa=turve
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3.3 Rakennettu ymparisto

3.3.1 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Ahmovaarassa noin 25 km Juuan keskustaajamasta valtatietd 6 (Joensuuntie) kaak-
koon. Ahmovaaran kylakeskus sijaitsee Kolin matkailualueella Kolin kansallispuiston valittdmassa laheisyy-
dessa, alle 10 km Kolin kylakeskuksesta lanteen. Nunnanlahden kyla sijoittuu n. 10 km etaisyydelle koilliseen.

Juuka: PIELINEN Nl

Lapais
o S v benlabty
Nunnanlahti e
Munnanjahii S et elsicir

5 . Taajamat (2022)
p Kl W ‘ Vahintaadn 200 asukkaan taajaan
ARMBNAIAD ron |. viill rakennettu alue. Rajaus perustuu

250 m x 250 m ruudukkoon.

i . Kylat (2022)

yli 39 asukkaan kylat.

10km |—| |

Kuva: YKR-aluejako (2022), Idhde: elinympdristopalvelu Liiteri

3.3.2 Rakennukset

Ahmovaaran kylassa on n. 400 asukasta, ja nauhamainen kyla tukeutuu pitkalti Ahmovaarantiehen, joka on
valtatie 6:n suuntainen ja suunnittelualueen poikki kulkeva paikallistie. Ahmovaaran kylan tienoille alkoi
muodostua asutusta jo 1600-luvulla. Kyldan perustettiin koulu vuonna 1895. Kylatien varressa Kolintien ris-
teyksen pohjoispuolella on padasiassa jalleenrakennuskaudella 1900-luvun puolivilin tienoilla ja sen jalkeen
1900-luvun lopulla rakennettuja pientaloja ja rivitaloja. Pddaosa suunnittelualueen taloista on erillispientaloja,
jotka sijoittuvat omalle tontille. Ahmovaarantien pohjoispadhan sijoittuu myos joitain yhtiomuotoisia parita-
loja. Kolintien risteyksen jalkeen asutus harvenee kohti etelad mentdessa. Tien varressa on maatilojen piha-
piireja ja peltoalueita seka rakentamattomia metsaisia alueita.
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Kuva: Nékymd Ahmovaarantien ja Kolintien risteysalueelta. Kylétien varteen sijoittuu hyvin eri-ikdisté rakennuskantaa. Taustalla nd-
kyy entinen Tanskasen kauppa. Alkujaan vuonna 1919 valmistunutta kaupparakennusta on laajennettu myéhemmin useaan ottee-
seen.

Tuomelan tupa. Museokaytossa oleva raken-
nus on kulttuurihistoria- ja rakennusperinto-
kohde. Se on his toriallisesti arvokas tunne-
tun kotiseuturunoilijan kotitalona. Museora-
kennuksella on my6s rakennushistoriallista
arvoa.

Ahmovaaran koulu.

Koulurakennus on rakennushistorialli-
sesti arvokas esimerkki 1900-luvun alun
koulurakentamisesta.

Kolin portti.

Rakennuksella on rakennushistoriallista
arvoa. Kolinportti on hyva esimerkki

1990-luvun alun futuristisesta arkkiteh-
tuurista. Se edustaa oman aikakautensa
matkailuarkkitehtuuria.

Entinen Tanskasen kauppa. Ra-
kennushistoriallisesti arvokas
rakennus on kerroksellinen ko-
konaisuus, jossa on vuoden
1919 jugendin ja vuoden 1949
jalleenrakennuskauden tyyli-
piirteita.

Ahmovaaran kohteet kartalla:

Al Tuomelan tupa Laitilan pihapiiri ja Meijeri-
A2 Entinen Tanskasen kauppa Mylly muodostavat Ah-
A3 Ahmovaaran koulu oatkalisesiarvokkaan ko-
Ad Isokkala konaisuuden.

AS Ahmoevaarantie 101

Ab Ahmovaarantie 106

A7 Ahola PK

A8 Kolinportti g

A9  Tuuhela OAE

A0 Myhkyrd

All Laitila

Kuva: Ote Koli-Ahmovaara osayleiskaava 2040+ kulttuuriympdristéselvityksestd (Sweco, 2021). Korostetut merkinndt on huomioitu
osayleiskaavassa arvokohteina (kh). Asemakaavoitettavan alueen rajaus on merkitty punaisella viivalla.

333

Rakennettu kulttuuriymparisto

Osayleiskaavituksen yhteydessa alueelle laadittiin rakennetun kulttuuriymparistdn selvitys vuonna 2021. Ai-
kaisemmin huomioitujen paikallisten arvokkaiden kohteiden tilanne tarkistettiin maastossa syyskuussa 2020.

Juuan kunta — Ahmovaaran asemakaava
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Suunnittelualueelle sijoittuvat rakennushistoriallisesti, historiallisesti tai taajamakuvan kannalta arvokkaat
rakennukset on osoitettu osayleiskaavassa kh-merkinnalla. Osayleiskaavamaardayksen mukaan:

“Korjaus- ja muutostoissé rakennuksen historialliset ominaispiirteet on pyrittévd mahdollisuuksien mukaan
sdilyttdmddn. Kohteita koskevista luvanvaraisista suunnitelmista ja toimenpiteistd on pyydettévéd museovi-
ranomaisen lausunto”

Kuva:Al, Tuomelan tupa

Osayleiskaavan arvokohteet (kh) asemakaava-alueella:
Al, Tuomelan tupa

Museokaytossa oleva rakennus on kulttuurihistoria- ja rakennusperintokohde. Se on historiallisesti arvokas
tunnetun kotiseuturunoilijan kotitalona. Museorakennuksella on my6s rakennushistoriallista arvoa. Se antaa
havainnollisen kuvan mennen ajan rakentamisesta ja asumisesta. Paikalla on maisemallista arvoa. Pihapiirista
avautuu komeita kaukonakymia kohti Kolin vaaroja. Paikallisesti arvokas: R, H, M-1-
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Kuva: A2, Ent. Tanskasen kaupa

A2, Ent. Tanskasen kauppa

Rakennushistoriallisesti arvokas rakennus on kerroksellinen kokonaisuus, jossa on vuoden 1919 jugendin ja
vuoden 1949 jalleenrakennuskauden tyylipiirteitd. Monimuotoinen rakennus on mielenkiintoinen ja mieleen
jaava. Silla on myos identiteettiarvoa. Rakennuksella on vanhana kaupparakennuksena historiallista arvoa.
Keskeiselld paikalla sijaitseva, ymparistostaan maamerkkina erottuva rakennus on maisemallisesti ja kylaku-
vallisesti arvokas. Paikallisesti arvokas: R, H, M

Kuva

:A3, Ahmovaaran koulu

A3, Ahmovaaran koulu

Koulurakennus on rakennushistoriallisesti arvokas esimerkki 1900-luvun alun koulurakentamisesta. Ahmo-
vaaran koulu on vanhana kyldakouluna historiallisesti arvokas. Kylakoulut ovat perinteisesti olleet kaikkien
tuntemia ja kdyttamia yhteisia rakennuksia ja paikkakunnilla tarkeita merkkirakennuksia. Nakyvalla paikalla
kyldnraitin varrella sijaitseva kookas koulurakennus erottuu kyldssa maamerkkirakennuksena. Se on maise-
mallisesti arvokas kohde. Paikallisesti arvokas: R, H, M
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Kuva: A8, Kolinportti

A8, Kolin portti

Rakennuksella on rakennushistoriallista arvoa. Kolinportti on hyva esimerkki 1990-luvun alun futuristisesta
arkkitehtuurista. Se edustaa oman aikakautensa matkailuarkkitehtuuria. Toisaalta rakennuksen ulkoasussa
voidaan nahda viittauksia luontoon. Kolinportti on maisemallisesti arvokas maamerkkirakennus. Se on suun-
niteltu nayttavaksi maamerkkirakennukseksi juuri télle paikalle, paatielta Kolille johtavan tien risteykseen.
Nakyva ja mieleen jaava rakennus luo paikalle merkityksen. Se on olennainen osa paikan identiteettia. Pai-
kallisesti arvokas: R, M

Kuva: A11, Laitila

A1l1, Laitila

Laitilan pihapiiri ja MeijeriMylly muodostavat yhdessa Ahmovaarantien varteen paikallisesti arvokkaan koko-
naisuuden. MeijeriMylly on hieno, ominaispiirteiltddn hyvin sailynyt ja kunnossa pidetty, rakennus historial-
lisesti arvokas esimerkki maaseudun pienimuotoisesta, maatalouteen liittyvasta teollisesta toiminnasta. Se
kertoo osaltaan maatalouden historiasta ja talonpoikaisesta rakennusperinteesta. Seka pihapiiriin ettda Mei-
jeriMyllyyn liittyy paikallishistoriaa. Kohteella on maisemallista merkitysta Ahmovaarantietd ympardivana
kokonaisuutena. Paikallisesti arvokas: R, H, M
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3.3.4 Arkeologinen kulttuuriperinto

Osayleiskaavaan liittyvan arkeologisen inventoinnin maastoty6t tehtiin 29.5. —4.6.2020 seka 20.7.2020. Alu-
eelle sijoittuu yksi kohde (26, Juuka, Sittapuro)

Arkeologisen inventoinnin mukaan kyseessa lienee vanhan torpan paikka hevosella kynnettyine peltoineen
ja kasin raivattuine roykkidineen. Koska kohdetta ei voi lahtokohtaisesti maarittaa kaskirdykkidalueeksi, on
sen status “muu kulttuuriperintékohde”.

Osayleiskaavassa kohteelle on osoitettu seuraava merkinta (smh):

Muu kulttuuriperintéalue/-kohde, smh, Muinaismuistolain (295/1963) nojalla rauhoitettu mahdolli-
nen kiinted muinaisjédédnnés. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettévd museoviranomaisen lausunto.

Kuva vasemmalla: Ote osayleiskaavassa, muu kulttuuriperintékohde, joka on rajattu kaavaan merkinndllé smh.

Kuva oikealla: Raivausréykkié (Arkeologinen inventointi, Mikroliitti Oy, 2020)

3.3.5 Palvelut ja vapaa-ajan toiminnot

Valtatien 6 varrella sijaitseva Kolinportti on kylan palvelukeskus, jossa on ravintola, pub, huoltoasema, kaup-
poja, apteekki ja posti. Kolinportin Iahelld, osoitteessa Kolintie 29, sijaitsee 2019 valmistunut monikayttotalo,
joka on toteutettu talkoovoimin. Monikayttotalolla on iso liikuntasali, jossa voidaan jarjestda myos erilaisia
tapahtumia (iso valkokangas ja muu tekniikka), kuntosali, kerhohuone ja keittio. Talossa on my6s vuokratta-
vissa palvelutila esim. yritysten kayttoon.

Ahmovaarasta I6ytyy myds mm. parturi-kampaamo, rautakauppa seka Ivi-palvelut. Kylalla on useita toimivia
jarjestdja. Ahmovaaran lapset kdyvat koulua laheisessa Kolin koulussa, joka on Iahes 60 oppilaan kylakoulu
noin 10 kilometrin paassa Ahmovaarasta.

Ahmovaara sijaitsee Pielisen ja HOytidisen valissa ja vapaa-ajanasuntoja seka kesaasukkaita on runsaasti. Tal-
vella alueella hyvat kelkkailureitit, valaistut hiihtoladut seka jaakiekkokaukalo. Lisan harrastusmahdollisuuk-
siin tuo laheinen Kolin matkailualue. Kyla on kuuluisa Ahmanhiihtotapahtumasta, joka jarjestetdan maalis-
kuussa, viikon 10. lopulla talkoovoimin.

3.3.6  Ajoneuvoliikenteen verkko

Suunnittelualueen nykyisen liikenneverkon muodostavat Joensuuntie (vt6), Kolintie ja Martovaarantie (st
504), Ahmovaarantie (yt 15805) ja Savikylantie (yt 15807)) seka Halolanp&antie (yksityistie)
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Kuva: Oikealla suunnittelualueen liikenneverkko. Vasemmalla: Teiden toiminnallinen luokitus
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Kuva: Teiden hallinnollinen luokka. Joensuuntie, Kolintie, Ahmovaarantie ja Savikyléntie ovat valtion omistamia teitd. Muut suunnit-
telualueen tiet ovat tdlld hetkelld yksityisessd omistuksessa.

Valtatie 6 tarjoaa yhteydet eteldn suuntaan Joensuuhun ja pohjoisen suuntaan Kajaaniin.

3.3.7 Joukkoliikenne

Kolinportin pysakeiltd kulkevat linja-autovuorot kulkevat valia Joensuu-Juuka-Nurmes, Joensuu-Juuka-Val-
timo ja Joensuu-Kajaani-Oulu. Kolinportin pihasta kulkee linja-autovuoro Loma-kolin suuntaan maanantaista
perjantaihin kaksi kertaa paivassa.

3.3.8 Kevwyt liikenne

Kolintien varressa on yhdistetty jalkakdytava ja pyoratie noin 1 km matkalla vt 6:1ta kohti Kolia. Ahmovaaran-
tien ja Kolintien risteyksestda on myds toteutettu kevyen liikenteen vdyla Ahmovaaran vanhan koulun suun-
taan. Suunnittelualueen poikki kulkee moottorikelkkaura Pielisen ja Kolin suuntaan. Kolilla on monipuolinen
kesa- ja talviajan ulkoilureitisto.
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3.3.9 Ymparistohairiot

Talla hetkella valtatie 6 aiheuttaa alueelle jonkin verran tieliikenteen melua. Nykytilanteessa (KVL 2023) val-
tatien 6 (Joensuuntie) liilkennemaara on 1900-2 000 ajon. /vrk. Valtatien varteen ei kuitenkaan sijoitu melu-
herkkia toimintoja, kuten asumista. Myodskdan Kolintien ei aiheuta merkittavaa meluhaittaa, koska vuoro-
kausiliikenne jag melko vahaiseksi (770 ajon. / vrk).

3.3.10 Pilaantuneet maa-alueet

Suunnittelualueella ei ole tiedossa pilaantuneita maa-alueita.

3.3.11 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueelle sijoittuu Ahmovaaran sahkéasema, joka on PKS Sahkonsiirto Oy omistuksessa. Kaava-alueen poikki
kulkee Martonvaara-Ahmovaara voimalinja on 110kV. Ahmovaaran vesiosuuskunta toimii Ahmovaaran kylan
alueella. Vedenottamo sijoittuu kaava-alueen ulkopuolelle Kopravaaraan.

R SR PR, (R MGV
' S ' A% \Qf.\:*t
»/-'l
‘_ f'--“ Y \ l >
78 BNhY >
A --'-.--gd“ y
AHMOVAARAN | ¢
VESIOSUUSKUNTA -
/.,l . .: z -KI,/'(- -1
¢y Vesijohtoverkoston toiminta-alue )
S o
)| =——  Rakennettu vesijohto
...... Asemakaava-alueen likimaarainen rajaus L ‘
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Kuva: Vesihuollon nykyinen toiminta-aluekartta

Maanomistus

Alue on suurelta osin yksityisessa omistuksessa. Alueelle sijoittuu myds kunnan omistamia yksittaisia kiinteis-
toja. Keskeiselle paikalle, valtatie 6:n ja Kolintien risteysalueelle, sijoittuva kiinteisté on kunnan omistuksessa.
Joensuuntie (vt 6), Kolintie, Ahmovaarantie ja Savikyldntie ovat valtion omistamia teita.

3.4 Kaavaa koskevat suunnitelmat

3.4.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden uudistamisesta 14.12.2017, ja paatos tuli
voimaan 1. huhtikuuta 2018. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja
2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtakunnalliset alueidenkaytto-
tavoitteet ohjaavat koko Suomen kaavoitusta. Tavoitteet ohjaavat ensisijaisesti maakunta- ja yleiskaavoi-
tusta, mutta niiden sisalté huomioidaan tarvittavilta osin myos asemakaavassa.
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3.4.2 Maakuntakaavoitus

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 1. vaihe ja Pohjois-Karjalan
vaihemaakuntakaava 3

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 on saanut lainvoiman 8.7.2021. Kaava on voimaan tullessaan kumon-
nut kaikki voimassa olevat maakuntakaavat eli nelja vaihemaakuntakaavaa. Vain kolmannen vaihemaakun-
takaavan tuulivoimaloiden alueet ovat edelleen voimassa. Kyseessa on siis koko Pohjois-Karjalan kattava ja
kaikki keskeiset maankadyton teemat kasittava kokonaismaakuntakaava. Suunnittelualueelle on maakunta-
kaavassa osoitettu kaavamerkinnat liikenteen kehittamiskaytava (lk), jossa merkinnalla osoitetaan kansain-
vdliset lilkkennekaytavat kuutos- ja ysikdytava; matkailun ja virkistyksen kehittdamisen kohdealue (mv) seka
Kolin kehittamisen kohdealue (ko), jossa suunnittelumaarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa matkailu, palvelut, monimuotoinen asuminen ja muut tyopaikat tulee suunnitella alueen erityiset kult-
tuuri- ja luontoarvot huomioiden. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee lisaksi huomioida alueen si-
saisen matkailuliikenteen kehittaminen mukaan lukien kdvelyn ja pyorailyn olosuhteiden seka joukkoliiken-
teen kehittaminen. Suunnittelualueelle on osoitettu lisaksi merkinnat valtatie/kantatie (vt/kt), kaksiajora-
taiseksi kehitettava paatie tai -katu, seututie tai padkatu (st), paasahkolinja 110 kV seka ohjeellinen mootto-
rikelkkailureitti. Maakuntakaavan vahittdiskaupan suuryksikoita koskevan suunnittelumaarayksen mukaan
merkitykseltddn seudullisen vahittdiskaupan suuryksikén koon alaraja vahittaiskaupan suuryksikét mahdol-
listavien keskusverkon merkint6jen (C, c) ulkopuolella on seuraava, ellei selvityksin osoiteta alarajan ylittavan
suuryksikoén olevan vaikutuksiltaan paikallinen:

- Péivittiistavarakauppa: Kiteen ja Lieksan keskustaajamien taajamatoimintojen alueilla 7000 k-m?, Jo-
ensuun kaupunkiseudulta Niinivaaran ja Noljakan alakeskusten alueilla 7000 k-m?, Nurmeksen ja Ou-
tokummun keskustaajamien taajamatoimintojen alueilla 5000 k-m?, Joensuun kaupunkiseudulta
Lehmon ja Reijolan alakeskusten alueilla 5000 k-m?2, muualla Pohjois-Karjalassa 4000 k-m?

- Tilaa vaativa erikoistavarakauppa: Kiteen ja Lieksan keskustaajamien taajamatoimintojen alueilla 10
000 k-m?, Joensuun kaupunkiseudulta Niinivaaran ja Noljakan alakeskusten alueilla 10 000 k-m?2, Nur-
meksen ja Outokummun keskustaajamien taajamatoimintojen alueilla 7000 k-m?, Joensuun kaupun-
kiseudulta Lehmon ja Reijolan alakeskusten alueilla 7000 k-m?, llomantsin, Juuan ja Tohmajirven
keskustaajamien taajamatoimintojen alueilla 5000 k-m?, Joensuun kaupunkiseudulta Hammaslah-
den, Kontiolahden, Liperin ja Ylamyllyn alakeskuksien alueilla 5000 k-m?, muualla Pohjois-Karjalassa
4000 k-m?

Pohjois-Karjalan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 2040, 1. vaihe kokoukses-
saan 13.6.2022 ja hyvaksymispaatoksesta valitettiin hallinto-oikeuteen. Valituksesta huolimatta maakunta-
kaava 2040, 1. vaihe kuulutettiin voimaan tulevaksi maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Hallinto-oikeu-
den paatdksessa maakuntakaavasta kumottiin kuusi turvetuotantoon soveltuvaa aluetta, muutoin valitus hy-
lattiin. Kaavan saatua lainvoiman, Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 kumottiin turvetuotantoa ja maa-
kunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistéja koskevien merkintdéjen osalta. Suunnittelualu-
eelle on maakuntakaavassa 2040 1. vaihe osoitettu maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympa-
ristd (ma/km) Kolinportti.

Ymparistdministerio on vahvistanut Pohjois-Karjalan 3.vaihemaakuntakaavan 3.6.2013. Kaavassa voimassa
ovat ainoastaan tuulivoima-alueet, muutoin vaihemaakuntakaava kumottiin Pohjois-Karjalan maakuntakaa-
van 2040 tultua voimaan. Suunnittelualueelle ei kohdistu merkint6ja 3. vaihemaakuntakaavassa.
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Suunnittelualueen sijainti epavirallisessa maakuntakaavayhdistelmassa:
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Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 2. vaihe

Pohjois-Karjalan maakuntahallitus paatti kaynnistaa Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 2. vaiheen ko-
kouksessaan 22.5.2023. Kaavassa kasitellddan muun muassa maakunnan sahkdnsiirtoverkostoa, uusiutuvan
energian (erityisesti tuulivoima ja aurinkoenergia) tuotantoa ja niiden maankaytollisid tarpeita seka mai-
sema-alueita ja pohjavesialueita. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) luonnos oli lausunnoilla ja ndh-
tavilla 24.5. — 30.6.2023 vilisen ajan ja syksylla on aloitettu kaavaluonnoksen valmisteluty6t. Tavoitteena on
saada kaavaluonnos lausunnoille ja nahtaville kesalla 2024.

Kolin matkailuvisio 2050

Kolin matkailuvision 2050 pohjana ovat Lieksan kaupungin ja Juuan kunnan strategiset tavoitteet ja nake-
mykset Kolin seudun kehittamiseksi. Matkailuvision lahtékohtana on toiminut kevaalla 2018 valmistunut Ko-
lin iso kuva 2050-suunnitelma, joka tehtiin yhteistydssa mm. Lieksan kaupungin ja Juuan kunnan poliittisten
paattdjien, viranomaisten, tarkastelualueen asukkaiden, maanomistajien, alueen yritysten, yhdistysten, yh-
teisojen, kylatoimikuntien seka potentiaalisten investoijien kesken. Lahtdkohtina Kolin matkailun visiotydssa
on ollut mahdollistaa alueella merkittava tyopaikkojen seka pysyvan ja vapaa-ajan asumisen kasvu seka kas-
vattaa Kolin seudun matkailutarjontaa. Kolin matkailuvision mukaan vuonna 2050:

“Kolin matkailuvolyymi on kymmenkertaistanut nykyisestd ja Kolin kasvu on vaikuttanut laajasti Lieksan ja Juuan kehitykseen. Kolin
alueen saavutettavuus ja liikenneinfra on parantunut merkittdvdsti, suunnittelualueella on 25 000 matkailun vuodepaikkaa, run-
saasti uusia tyépaikkoja ja palveluja. Alueen asukasluku on kasvanut 3 000 uudella asukkaalla. Koli-Ahmovaara on Suomen kérki-
kohde vastuullisessa, kestévdssd ja ympdrivuotisessa matkailussa. Koli kasvaa kansainvdlistymisen ja ulkomaisten asiakkaiden sekd
laadukkaan majoitusrakentamisen ja monipuolisen palvelutarjonnan myétd.”
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3.4.3 Yleiskaavoitus

Koli-Ahmovaara osayleiskaava 2040+

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Koli-Ahmovaara osayleiskaava 2040+. Kaava on Juuan
kunnan alueella saanut lainvoiman 15.3.2022. Suunnittelualueelle kohdistuu voimassa olevassa osayleiskaa-
vassa merkinnat taajama-alue (A), keskustatoimintojen alue (C), palvelujen ja hallinnon alue (P), tyopaikka-
alue (P), teollisuus- ja varastoalue (T), ldhivirkistysalue (VL), urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU), matkai-
luelinkeinojen alue (RMP), matkailupalvelujen alue (RM), loma-asuntojen alue (RA), maa- ja metsatalousalue
(M), vesialue (W), uimaranta, yleinen pysakointialue (LP), luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tar-
ked alue (luo-2), muu kulttuuriperintéalue/-kohde (smh), rakennushistoriallisesti, historiallisesti ja taajama-
kuvan kannalta arvokas rakennus (kh), valtatie/kantatie (vt/kt), seututie/padkatu (st/pk), yhdystie/kokooja-
katu (yt/kk), alueen joukkoliikenteen kehityskaytava, kehitettdva liittyma, rinnakkaistien tarve, kevyen liiken-
teen reitti, kevyen liikenteen yhteystarve seka ohjeellinen ulkoilureitti. Suunnittelualueelle on osoitettu myos
uudet mahdolliset laajentumisen alueet, jotka on varattu tdydentamaan olemassa olevaa rakennetta, mikali
vastaavat alueet on otettu jo kdyttoon. Laajentumisen alue on osayleiskaavassa maa- ja metsdtalousvaltaista
aluetta ja alueen toteuttaminen edellyttaa asemakaavaa, jolloin alueen kayttétarkoitus muuttuu.
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Suunnittelualueen alustava rajaus voimassa olevassa Koli-Ahmovaara osayleiskaavassa 2040+:

Kolin vaikutusalueen strateginen yleiskaava 2040+

Suunnittelualueella on voimassa Kolin vaikutusalueen strateginen yleiskaava 2040+, joka on saanut lainvoi-
man 1.2.2022. Strateginen yleiskaava on jatkoa Kolin iso kuva 2050-suunnitelmalle seka Kolin vaikutusalueen
matkailun visio -tyolle. Strateginen yleiskaava on oikeusvaikutteinen kehittamismaaraysten ja yleismaarays-
ten osalta tdydentden alueen oikeusvaikutteisia osayleiskaavoja. Oikeusvaikutteisuus ei koske kartalla esitet-
tyja informatiivisia arvoalueita. Suunnittelualueelle on strategisessa yleiskaavassa osoitettu

= taajamatoimintojen alue, jossa mm. taajamarakennetta taydennetdaan olemassa olevan liikennever-
kon ja palveluiden laheisyydessa ja Ahmovaaran ja Kolin kylien kytkeytyvyytta parannetaan

= matkailurakentamisen alue, jossa alueella mm. edistetaan matkailupalvelujen ja majoituksen raken-
tamista maiseman ja kulttuurihistorian ominaispiirteet huomioiden ja matkailuun liittyva rakentami-
nen sijoitetaan ensisijaisesti tdydentden aluerakennetta kavely- ja pyoraily-ymparistoa tukien
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= tyopaikkarakentamisen alue, jossa mm. edistetdan paikallista teollisuutta ja tuotantoa seka painote-
taan niihin liittyvaa elinkeinotoimintaa, ja jossa tyOpaikkarakentamisen alue pitda sisallaan toimin-
nan tarvitseman suoja-alueen turvallisen ja viihtyisan elinympariston varmistamiseksi

= liikenteen risteysalue, jossa mm. valtatien 6 ja seututien 504 risteysalueen ja sen ympariston tarkem-
massa suunnittelussa kehitetddn maankayttoa ja pyritdan vahentamaan liikennevaylien estevaiku-
tuksia. Alueen laajemman kehittamisen, valtatien lansipuolen tydpaikkarakentaminen, edellytyksena
on risteysalueen liittymajarjestelyiden parantaminen.

o liikenteen osalta on kaavassa osoitettu myds parannettavat tieosuudet ja risteysjarjestelyt,
jonka mukaan Ahmovaarasta Kolin kylalle py6ravaylan ja Kolinkylaltd Loma-Kolille, YIa-Kolille ja
satamaan kevyen liikenteen vaylien toteuttaminen ja maantien parantaminen ovat ensisijaisia
parantamistoimenpiteitad. Alueen paayhteyksia kehitetdan monipuolisina ja viihtyisina liikkumi-
sen ympadristdina. Maankayton kehittamisen myo6ta tulee valtatien 6 liikenneturvallisuutta edis-
taa. Valtatien 6 ja seututien 504 liittymaa voidaan vaiheistaen parantaa jo ennen eritasoliitty-
man toteutumista. Eritasoliittyman tilatarve ja toteuttamisen ajoitus huomioidaan risteysalueen
ja sen ympariston tarkemmassa suunnittelussa. Kolin kylan risteysalueen parantaminen tulee
ajankohtaiseksi mahdollisen maankayton kehittyessa ja liikennemaarien kasvaessa.

= yhdyskuntarakenteen pitkan aikavalin kehittamisvyohyke, jossa mm. Kolin vaikutusalueen vydhy-
ketta kehitetdaan matkailun, virkistyksen ja vapaa-ajan sekd ymparivuotisen etta osa-aikaisen asumi-
sen ja tyonteon vetovoima-alueena

Ote Kolin vaikutusalueen strategisesta yleiskaavasta 2040+:
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3.4.4 Asemakaavoitus

Alueella ei ole voimassa olevia asemakaavoja.
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3.4.5 Rakennusjarjestys

Juuan kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 28.3.2011.

3.4.6 Vit6:n ja seututien 504 liittymajarjestelyita koskeva selvitys

Asemakaavan valmisteluvaiheessa, kevaalla 2024 laadittiin liikenneselvitys, jonka tarkoituksena oli tutkia val-
tatie 6 ja seututien 504 liittymajarjestelyiden kehittamistarpeita ja -mahdollisuuksia alueen kaavoituksen tu-
eksi. Selvityksen tavoitteena on maarittaa tarkastelualueelle suunnitellun maankaytén vaatimuksia tukevat
liittymajarjestelyt Idahivuosina ja vuoden 2040 ennustetilanteessa. Liikenneselvitys on kokonaisuudessaan
kaavaselostuksen liitteena.

Selvityksessa tutkittiin neljaa eri liittyma vaihtoehtoa asemakaavoituksen tueksi:

= Ve 0+ porrastus on realistinen kehittamisratkaisu. Hyva tutkia myos a) Martovaarantien vieminen
pohjoisemmaksi (Kolintie paikallaan) ja b) vasen-oikea —porrastuksen toimivuus.

= Ve K kiertoliittyma: Tiealue riittaa, kaavassa helppo varautua, vaikka porrastus valittaisiin. Hyvaksyt-
tavyytta voidaan arvioida vuosien kuluttua uudelleen, mm. valtatien varren maankayton kehittymi-
sen pohjalta.

= Ve 1 ja ve 2 eritasoliittyma: Veisi paljon tilaa muulta maankaytolta, eika valityskyvyn puolesta ole
tarvetta nakopiirissa. Kallis ratkaisu.

| — .
VE 0+ ~ VEK- 4}\‘9‘ g //A

Kuva: Liikenneselvityksessd tutkitut eri liittymdvaihtoehdot vt6:n ja Kolintien risteysalueella.
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3.4.7 Muut selvitykset ja selvitystarpeet
Koli-Ahmovaara osayleiskaavan 2040+ taustaselvitykset mm.:

e Luontoselvitys, Koli-Ahmovaara OYK, Sweco 2021

e Rakennetun kulttuuriympariston selvitys, Koli-Ahmovaara OYK, Sweco 2021
e Arkeologinen inventointi, Koli-Ahmovaara OYK, Mikroliitti 2021

e Maisemaselvitys, Koli-Ahmovaara OYK, Sweco 2021

o Liikenneselvitys, Koli-Ahmovaara OYK, Sweco 2021

¢ Yhdyskuntatekninen selvitys, Koli-Ahmovaara OYK

e Nakymatarkastelu, Koli-Ahmovaara OYK, Sweco 2021

e Natura tarvearviointi, Kolo-Ahmovaara OYK, Sweco 2021

Asemaakaavatyon yhteydessa laadittavat selvitykset:

e Liikenneselvitys, A-insindorit, 19.3.2024
e Asemakaavoituksen yhteydessd suunnittelualueelle laaditaan osayleiskaavavaihetta tarkentava
luontoselvitys maastokaudella 2024. Selvitys sisdltdaa seuraavat osa-alueet:
- luontotyyppikartoitus
- uhanalaisten ja silmallapidettavien lajien esiintymien selvitys
- liito-oravakartoitus
- viitasammakkoselvitys
- pesimalinnustoselvitys

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Juuan kunnanhallitus on paattanyt Ahmovaaran alueen asemakaavan vireilletulosta 10.10.2022 § 308. Paa-
toksen perusteluissa todetaan, ettd Juuan kunta on sitoutunut kehittdamaan Koli-Ahmovaaran aluetta yh-
dessa Lieksan kaupungin kanssa yritysten ja yksityishenkildiden sekd kolmannen sektorin tarpeita ajatellen
ja alueen kehittaminen ilman asemakaavaa ei ole tarkoituksenmukaista. Juuan kunta ja Lieksan kaupunki
ovat laatineet Koli-Ahmovaaran alueelle yhteisen Kolin vaikutusalueen strategisen yleiskaavan 2040+ seka
Koli-Ahmovaara osayleiskaavan 2040+, jotka ovat molemmat saaneet lainvoiman vuoden 2022 aikana. Laa-
ditut ja hyvaksytyt kaavat eivat salli merkittavaa rakentamista, joten alueelle on Ahmovaaran osalta laadit-
tava asemakaava, jossa maaritelldan tarkemmin alueiden kaytosta.

Asemakaavatyon tavoite painottuu erityisesti Ahmovaaran alueen elinkeinoelaman ja matkailun kehittami-
seen. Pyrkimyksenda on tarkentaa asemakaavatason suunnittelussa oikeusvaikutteisen Koli-Ahmovaara
osayleiskaavan 2040+ tavoitteita alueen matkailun ja muun maankaytdon (mm. infra) kehittamiseksi ja osoit-
taa alueelle ns. tukitoimintoja ja -palveluja Kolin matkailualueen tarpeisiin. Tukitoiminnot ja toimintojen ke-
hittdminen liittyvat esimerkiksi asumiseen, liikenndintiin seka palveluelinkeinoihin. Muita asemakaavan ta-
voitteita ovat mm. vakituisen asumisen mahdollistaminen siten, ettd huomioidaan Kolin matkailuvisiossa
matkailupalveluihin liittyvat tyopaikkaennusteet sekd loma-asumisen mahdollistaminen ja kehittdminen
osayleiskaavan mukaisilla RM- ja RA-alueilla.

4.2 Osallistuminen, yhteisty0 ja suunnittelun eteneminen

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja asukkaat sekd muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa. Osallisia ovat my6s viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoitus kasittelee (MRL 62 §).

Osallisia ovat ainakin:
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Maanomistajat ja asukkaat:
e kaavoitettavan alueen maanomistajat
e naapurialueiden maanomistajat
e muut ldhialueiden asukkaat ja maanomistajat
e alueella toimivat yritykset, seurat, yhdistykset ja yhteisot

Juuan kunnan organisaatiotahot, kuten:
e erialojen asiantuntijaviranomaiset
e kunnanvaltuusto
e kunnanhallitus ja lautakunnat

Viranomaiset:
e Pohjois-Karjalan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus (ELY)
e Pohjois-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY) (liikenne)
e Pohjois-Karjalan maakuntaliitto
e Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, Joensuun museot
e Pohjois-Karjalan pelastuslaitos (Siun sote)
e Metsédhallitus (luontopalvelut)

Muut tahot
e PKS Sahkoénsiirto Oy
o Jatekukko Oy
e Ahmovaaran vesiosuuskunta
e Digita Oy
e mobiili- ja laajakaistaoperaattorit
e energiayhtiot
e Pielisen tietoverkko-osuuskunta
e Lieksan kaupunki
e alueen mahdolliset tiekunnat ja vesiosuuskunnat
e Suomen luonnonsuojeluliiton Pohjois-Karjalan piiri ry
e Pohjois-Karjalan lintutieteellinen yhdistys

Osallisten luetteloa tdydennetaan tarvittaessa.

4.2.1 Vireilletulo

Juuan kunnanhallitus paatti kokouksessaan 18.12.2023 § 235 kuuluttaa Ahmovaaran asemakaavatyon vireille
ja asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nadhtéville 31.1.2024 saakka.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 20.12.2023-31.1.2024 vélisena aikana Juuan kunnanviras-
tolla teknisen osaston ilmoitustaululla sekd kunnan verkkosivuilla www.juuka.fi.

Nahtavilla olon aikana osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta oli mahdollisuus jattaa mielipide 31.1.2024
mennessa sahkoisesti osoitteeseen kirjaamo@juuka.fi tai kirjallisesti osoitteeseen: Juuan kunta, kuntaraken-
nepalvelut, Poikolantie 1, 83900 Juuka.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yhteensa 9 lausuntoa ja yksi mielipide. Palautteesta on koottu
yhteenveto, joka on kaavaselostuksen liitteena (Liite 5, vuorovaikutusraportti)

Verkkokysely
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Kaavan kdynnistamisvaiheessa julkaistiin myos verkkokysely, jonka tarkoituksena oli kerata asukkaiden, yrit-
tdjien, matkailijoiden ja muiden osallisten ideoita Juuan Ahmovaaran suunnittelua varten. Kysely oli avoinna
31.1.2024 saakka. Tiivistelma kyselyyn tulleista vastauksista on kaavaselostuksen liitteena.

Maanomistajatapaaminen

Alueen maanomistajille jarjestettiin keskustelutilaisuus 18.1.2024, jossa kaytiin |api asemakaavoituksen ldh-
tokohtia ja tavoitteita.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 668) jarjestettiin 9.1.2024. Viranomaisneuvotteluun osallistuivat
ELY-keskuksesta alueidenkayton, luonnonsuojelun, kulttuuriympariston ja lilkkenteen vastuualueiden edusta-
jat., Pohjois-Karjalan alueellisen vastuumuseon edustajat, Pohjois-Karjalan maakuntaliiton edustaja, Juuan
kunnan edustajat seka kaavoituksesta vastaavan konsultin edustajat.

4.2.2 Valmisteluvaihe / luonnosvaihe

Valmisteluvaiheessa (maaliskuussa 2024) on laadittu liikenneselvitys, joka on kaavaselostuksen liitteena. Ta-
man lisdksi laaditaan luontoselvitys kesalla 2024.

Osa selvitysaineistosta asetetaan nahtaville yhdessa kaavaluonnoksen kanssa. Selvityksia tarkennetaan val-
misteluvaiheen jalkeen, ja viimeistelty selvitysaineisto asetetaan nahtaville ehdotusvaiheessa.

4.2.3 Ehdotusvaihe

Valmisteluvaiheen aineistosta saatujen mielipiteiden ja lausuntojen pohjalta laaditaan asemakaavaehdotus.

4.2.4 Hyvaksyminen

Ehdotusvaiheen aineistosta saatujen muistutusten ja lausuntojen pohjalta tehdaan tarvittavat tarkistukset
kaava-aineistoon ja se vieddaan hyvaksymiskasittelyyn.

5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa 543,6 ha. Kaavan keskeisena tavoitteena on tiivistda Ahmovaaran
kylan rakennetta erityisesti Kolintien ja Ahmovaaran ymparistossa, jossa uudet asuin- ja liikerakentamisen
korttelit muodostavat alueelle tunnistettavan keskustan. Nykyisiin pihapiireihin liittyva korttelirakenne myo-
tadilee nykyista Ahmovaaran nauhamaista kylarakennetta, ja muuttuu valjemmaksi erillispientaloalueeksi Ko-
lintien ja Ahmovaarantien keskusalueen reunoilla.

Asemakaava vahvistaa myo6s Kolinportin ymparistda uusilla palvelu- ja liikerakentamisen korttelialueilla, jotka
tiivistavat nykyista kylakuvaa erityisesti paakatujen ymparistéssa. Loma-asuntojen korttelialueet liittyvat alu-
een itdosassa vesistoihin seka ulkoilureitteihin, jotka kytkeytyvat edelleen Kolin laajempaan matkailu- ja vir-
kistysaluekokonaisuuteen. Myos katuverkko on maaritelty siten, etta alueelle syntyy selkeita ja turvallisia
yhteyksia asuinkortteleiden ja palveluiden valilla.

Asemakaavassa on pyritty osoittamaan riittavan laajat ja yhtenaiset viheralueet, joissa kulkevat reitit yhdis-
tavat suunnittelualueen eri osia. Vesistdjen ja keskuskortteleiden ymparistoon on osoitettu lahivirkistysalu-
eita, joille voidaan sijoittaa erilaisia urheilutoimintoja, kuten pelikenttia ja kuntopolkuja. Suunnittelualueen
reunoilla virkistysmetsat on osoitettu maa- ja metsatalousalueiksi, joissa huomioidaan maisema ja luontoar-
vot.
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Kaavan keskeisena tavoitteena on osoittaa alueelle mahdollisimman monipuolisia vakituisen asumisen seka
loma-asumisen kortteleita seka erilaisia palveluita, jotka lisddavat Ahmovaaran ja Kolin alueen elinvoimaa ja
houkuttelevat uusia asukkaita sekd matkailijoita laajemmaltakin alueelta.

5.1.1 Mitoitus

Seuraavassa on esitetty asemakaavan osoitettu rakennusoikeuden maara aluevarausten mukaisesti. Alueen
mitoitus ja korttelikohtainen rakennusoikeus tarkentuvat ehdotusvaiheessa.

Kaava- Kayttotarkoitus Pinta-ala (ha) Rakennusoikeus
merkinta (km?) yht.
AL Asuin- ja liikerakennusten korttelialue. 5,7422, e=0,35 54 000 k-m2
Alueelle saa rakentaa asuinrakennuksia, palveluita, myymalatiloja ja 6,7813, e=0,50
seurakunnallisia rakennuksia. Myymalatiloja saa rakentaa enintdan 30 %
tontin tehokkuusluvusta juonnetusta rakennusoikeudesta, kuitenkin enin-
tadn 800k-m2 / tontti.
AP-1 Asuinpientalojen korttelialue. 11,9523, e=0,1 37 468 k-m2
Alueelle saa rakentaa erillispientaloja, paritaloja seka rivitaloja. 4,2563, e=0,15
9,9174 e=0,25
AP-2 Asuinpientalojen korttelialue. 26,3453, e=0,1 28 767 k-m2
Alueen saa jakaa tonteiksi ja maaraaloiksi asuinrakennuksille. Asuntojen 1,6141, e=0,15
maaraa rajoitetaan tontin pinta-alaan perustuen erilliselld korttelikohtai-
sella kaavamerkinnalla. Alueelle saa rakentaa erillispientaloja, paritaloja
seka rivitaloja.
AO Erillispientalojen korttelialue. 4,1358, e=0,2 9382 k-m2
1,1824, e=0,1
RA-1 Loma-asuntojen korttelialue, jolla sallitaan my®és erillispientalomuotoinen 10,2282 5340 k-m2
vakituinen asuminen.
RM Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. 11,0676 11 300 k-m2
RM-1 Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue, jolle saa myds toteuttaa 1,8983 1898 k-m2
asuntovaunualueen.
RM-2 Matkailua palvelevien rakennusten alue, jolla saa myds toteuttaa 11,0836 11 083 k-m2
asuntovaunualueita ja leirintaalueita.
R-1 Loma- ja matkailualue. 5400 250 k-m2
Alueelle saa rakentaa matkailualueita palvelevan yhteissaunan ja uimapai-
kan.
Y Yleisten rakennusten korttelialue. 3,4692 17 346 k-m2
KL-1 Liikerakennusten korttelialue. 7,4089, e=0,5 37 045 k-m2
Alueelle saa rakentaa pdivittaistavaramyymalgita, laajan tavaravalikoiman
myymaloitd, keskustahakuisia erikoistavaran myymalgita, polttoaineen
jakeluaseman, palveluita ja tuotanto- ja toimitiloja seka majoitustiloja. Alu-
eelle ei saa toteuttaa merkitykseltaan seudullista vahittdiskaupan suuryk-
sikkda. Kaupan kokonaisuuden tulee koostua alle 4000 k-m2 laajuisista yk-
sittdisistd myymaloista.
KL-2 Liikerakennusten korttelialue. 3,4977, e=0,5 17 489 k-m2
Alueelle saa rakentaa laajan tavaravalikoiman myymalgita, tilaa vaativan
erikoistavaran myymaléita, palveluita ja tuotanto- ja toimitiloja sekd majoi-
tustiloja. Alueelle ei saa toteuttaa merkitykseltdan seudullista vahittdiskau-
pan suuryksikkod. Myymalatilojen kokonaismitoituksen tulee olla alle 4000
k-m2.
KTY Toimitilarakennusten korttelialue. 15,6700, e=0,3 47 010 k-m2
Alueelle saa rakentaa varasto-, palvelu-, tuotanto- ja toimitiloja. Toimin-
taan liittyvid myymalatiloja saa rakentaa enintdan 10 % tontin tehokkuus-
luvusta juonnetusta rakennusoikeudesta, kuitenkin enintdan 400m2 /
tontti.
KLH Huoltoasema- ja liikkerakennusten korttelialue. 2,0470, e=0,5 10 235 k-m2
Alueelle saa rakentaa huoltoaseman ja siihen liittyvia palveluja ja myymala-
tiloja.
TY Ympadristohairiota aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten 6,9299, e=0,3 20 790 k-m2
korttelialue.
T Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. 24,6680, e=0,3 74 000 k-m2
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5.1.2

Pienennos kaavakartasta
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5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Liike- palvelu- ja teollisuusalueet

KL-1

KL-2

KLH

Liikerakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa paivittaistavaramyymaldita, laajan tavaravalikoiman
myymalditd, keskustahakuisia erikoistavaran myymaléita, polttoaineen
jakeluaseman, palveluita ja tuotanto- ja toimitiloja seka majoitustiloja. Alueelle ei
saa toteuttaa merkitykseltdan seudullista vahittaiskaupan suuryksikkoa. Kaupan
kokonaisuuden tulee koostua alle 4000 k-m? laajuisista yksittaisista myymalista.

Liikerakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa laajan tavaravalikoiman myymaldits, tilaa vaativan

erikoistavaran myymaldita, palveluita ja tuotanto- ja toimitiloja seka majoitustiloja.
Alueelle ei saa toteuttaa merkitykseltddn seudullista vahittdiskaupan suuryksikkoa.

Myymalitilojen kokonaismitoituksen tulee olla alle 4000 k-m?.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa varasto-, palvelu-, tuotanto- ja toimitiloja. Toimintaan
liittyvid myymalatiloja saa rakentaa enintddn 10% tontin tehokkuusluvusta
juonnetusta rakennusoikeudesta, kuitenkin enintdan 400m2 / tontti.

Huoltoasema- ja liikerakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa huoltoaseman ja siihen liittyvia palveluja ja myymalatiloja.

Ymparistohdiriotd aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

5.2.2 Vakituinen ja loma-asuminen

AL

AP-1

AP-2

AO

RA-1

RM

Asuin- ja liikerakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa asuinrakennuksia, palveluita, myymalatiloja ja
seurakunnallisia rakennuksia. Myymalatiloja saa rakentaa enintdan 30%
tontin tehokkuusluvusta juonnetusta rakennusoikeudesta, kuitenkin enintaan
800k-m2 / tontti.

Asuinpientalojen korttelialue.

Alueelle saa rakentaa erillispientaloja, paritaloja seka rivitaloja.

Asuinpientalojen korttelialue.

Alueen saa jakaa tonteiksi ja maaraaloiksi asuinrakennuksille. Asuntojen maaraa
rajoitetaan tontin pinta-alaan perustuen erilliselld korttelikohtaisella
kaavamerkinnalla. Alueelle saa rakentaa erillispientaloja, paritaloja seka rivitaloja.

Erillispientalojen korttelialue.

Loma-asuntojen korttelialue, jolla sallitaan my®ds erillispientalomuotoinen
vakituinen asuminen.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
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RM-1

RM-2

R-1

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue, jolle saa myds toteuttaa
asuntovaunualueen.

Matkailua palvelevien rakennusten alue, jolla saa myos toteuttaa
asuntovaunualueita ja leirintdalueita.

Loma- ja matkailualue.
Alueelle saa rakentaa matkailualueita palvelevan yhteissaunan ja uimapaikan.

5.2.1 Viheralueet, maa- ja metsatalousalueet

VU-1

VL

VL/s-1

MY-1

MU

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. Alueelle varataan urheilupuistolle, joka palvelee
myds matkailua ja tapahtumia. Alueelle saa rakentaa vahaisia ja/tai tilapéisia
toimintaa palvelevia rakennuksia ja rakenteita.

Lahivirkistysalue, taagjamametsa.

Lahivirkistysalue, jolla ympéristd on sailytettava.
Alueella tulee vaalia luonnonymparista ja rantamaisemaa.

Maa- ja metsatalousalue.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisida ympéristéarvoja. Metsanhoidolliset
toimenpiteet on suoritettava alueen erityisluonteen edellyttamalld tavalla siten,
ettd sen maisemalliset ja ympaéristolliset arvot sailyvat.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta. Alue varataan
padasiassa metsatalouskayttéon. Alueelle voidaan sijoittaa yleisia ulkoilureitteja ja
-polkuja siten, ettd mahdollisuudet metsatalouden harjoittamiseen eivéat vaarannu.

5.2.2 Muut alueet

EV

ET

LT

Suojaviheralue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten alue.

Vesialue.

Yleisen tien alue.

Katualue.
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5.2.3 Viiva- ja osa-aluemerkinnat

—re—- —  3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kunnanosan raja. (tarkentuu kaavaehdotusvaiheessa)
Korttelin, korttelinosan ja aluean raja.
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
——————— Osa-alueen raja,
————— Ohjeellinen osa-alueen raja.
40 Kunnanosan numero.
AHMOVAARA  Kunnanosan nimi.
Korttelin numero. (tarkentuu kaavaehdotusvaiheessa)
Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero. (tarkentuu kaavachdotusvaiheessa)
KOLINTIE  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
——————— Rakennusala. (merkinta on tummennettu havainnollisuuden vuoksi kartalla)
1as/3000m2 Alueelle saa rakentaa yhden asuinrakennuksen ja mahdollisen sivuasunnon kutakin

Jalkimmaisen luvun osoittamaa tontin/rakennuspaikan pinta-alan taytta
nelidmetrimadrdd kohti.

Tra Luku osoittaa, kuinka monta tonttia ja padrakennusta kortteliin saa toteuttaa.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvwun.

a=0.1 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
1200 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreind.
auk-1 Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa markkina- ja tapahtuma-aukion ja
siihen littyvia enintaan yisikerroksisia rakenteita kuten paviljonkeja.
pyl-1 Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa enintadn 30 metrid
korkean mainospylonin,
nd Avoimena ndkemdalueena hoidettava alueen osa.
p Ohjeellinen pysakaimispaikka.
r _l Alueen osa, jolla sijaitsee liito-cravan elinympiéristas. Alue tulee sdilyttad

luonnontilaisena ja kaikissa siihen kohdistuvissa toimissa tulee varmistaa
liito-oravan elinymparistén ja kulkuyhteyksien sailyminen.
Oxayleiskaavaan pohjautuva rajaus, tarkentuu kaavaehdotusvaiheessa
luontosehvityksen perusteella.

i Rakennushistoriallisesti, historiallisesti tai taajamalkuvan kannalta arvokas

rakennus. Korjaus- ja muutostoissd rakennuksen historialliset
ominaispiirteet on pyrittdva mahdollisuuksien mukaan sdilyttamadn,
Kohteita koskevista luvanvaraisista suunnitelmista ja toimenpiteista on
pyydettava museoviranomaisen lausinto. Numero viittaa
kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

skk-1 Taajamakuvassa merkittdva rakennushistoriallinen kokonaisuus. Rakentaminen
tulee sopeuttaa sijainniltaan ja arkkitehtuuriltaan suojeltuihin rakennuksiin siten,
ettd suojeltujen rakennusten pihapiin vahvistuu maisemakuvassa.

. __| Muu kulttuuriperintékohde. Alueella olevat asutushistorialliset

jaannokset on sailytettdva. Suuremmista kohdetta koskevista
raankayttdsuunnitelmista on neuvoteltava Pohjois-Karjalan alueellisen
vastuumuseon kanssa.

T T 71 Sahkdjohtoa varten varattawa alueen osa, jonka sijainti on ofjeellinen
z | mutta yhteysvaraus sitova.

T 71 Moottorikelkkareittid varten varattava alueen osa, jonka sijainti on
| mik | ohjeellinen mutta yhteysvaraus sitova.

T T T Kavelyn ja pydedilyn reittis varten varattava alueen osa, jonka sijainti on
| PR | ohjeellinen mutta yhteysvaraus sitova.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Istutettava alueen osa.

Juuan kunta — Ahmovaaran asemakaava



5.2.4 Yleiset maaraykset

RAKENTAMINEN:

1.

Fa

10.

11.

Rakennusluvan yhteydessé on esitettévd rakennushankkeessen suhteutettu riittdvd mallinnus
rakentamisen sovelhwuudesta slueen maisemaan.

Rakentamisessa tulee huomioida alueen littyminen osaksi anvokasta maisema-aluetta ja
mahdollinen ndkywd sijainti maantien tai pdakadun varrella.

Uudet rakennukset tulee sovittaa koon, muadaon, materiaalien ja varityksen osalta
ympardivian maisemaan ja taajamakuvaan

Rakentamizesza tulee suosia puuaineisia julkisivumateriaaleja.

Rakennusten [ammityksessa tules suosia uusiutuvaa energiaa ja yhieistuotantoon
perustuvaa lmmitys- ja jaghdytysjdrestelmid. Rakentamizessa tulee pyrkid ekologisiin
ratkaisuihin.

Rakennuksiin saa toteuttas surinkopaneeleja ja viherkattoja.
Rakentamisesza tules huomicida mahdollinen lilkennemeale

Kzava-alueelle oi saa toteuttaa maakuntakaavan tarkoittamia seudullisesti merkittivia
wihittaiskaupan suuryksikdita. Kaava-alueelle muodostuu kuitenkin merkittévasti
myymidlatilojen mahdollista rakennusoikeutta, Ertyisest pdivittdistavarakauppa, laajan
tavaravalikoiman kauppa ja keskustahakuisen erikoistavaran kauppa tules
rakennusluvituksessa ohjsta sijainniltaan keskeisille KL-1-, KL-2-, KLH- ja AL-korttelialueille
elinvoirmaisen keskuksen muodostamissks],

RAA-, RM-1 ja BM-2 -alusille saa akentaa myds [3hipalveluja ja alueen luonteeseen
soweltuvaa litke- ja yritystoimintza. Myymal&tiloja saa tildin toteuttas yhieensa enintdan
10% tontin rakennusoikeudesta.

Tonttijacssa on huomioitava korttelialueiden muille tonteille muodostettavat kulluyhteydet
Ja slusiden Lipi kulkevat muut reitit.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintdan 4 metrin etiisyydelle tontin rajasta

PYSAKCINTI

12

13

14,

Autopaikkoja (ap) wies rakentza vahintadn:

- Kerros, rivi- ja muut kytketyt telot 1 ap # asunto

- Erillispientzlot 2 ap # asunto

- Majoitustilat 1 ap # huoneista

- Kokous- ja ravintolatilst 1 ap / 4 istumapaikkaa

- ¥ritys-, liike- ja pahelutilat 1 ap / 50k-m2, kuitenkin vahintd4n 1ap/asiakaspaikka
- Tydntekijat 1&p / 2 tydntekijdd

- Palveluasuminen 1ap /s 120 k-m2

KL-1, KL-2, KLH-, ETY-, T¥-, T-, ¥- ja AL-korttelialueilla voidzan autopaikkataree madrittasd
erillisen rekennushankekohtaizsen tarvesehityksen perusteslla edellistd tarkentzen.

R, M-, RM-1, ja RM-2 -korttelizlueilla autopaikkamaariyksid saa sovittaa
matkailijarakentesn ja alusen kEyttijien mukaisesti rakennushankekohtaizen tanvesehityksen
perusteslla

Polkupybrapaikkoja (ppp) on toteutettava tontille vahintddn seuragvasti:

- Asuminen 1 pop /50 k-m2, kuitenkin vahintdan 1 ppp/asunta

- Majoitus 1 pop / 50 k-m2, kuitenkin vahintdan 1 ppp/huonsisto
- Palveluasurninen 1 pop /190 k-2

- Writys-, like- ja palvelutilat 1 pop / 50 k-m2

KL-1, KL-2, KLH-, KTY-, T¥-, T-, ¥- ja AL-korttelialueilla voidaan pydrapysakiintitarve
mddrittdd erillisen rakennushankekohtaisen tarvesehityksen perusteella edellists tarkentzen
Asumista palvelevat pollkupydrdpaikat on toteutettava ketoksiin tai sisétiloihin, Muita tiloja
palvelevista polkupydrapaikoista vahintdan puclet on katettava.

Rakennusoikeuden lisBksi sallittuja tilaja ja kemolksiin sijoitethuja teknisid tiloja (esim.
porrastilat, V-konehuone, viestdnsuoja) varten ei tarvitse mitoittaa auto- tai
polkupydtapaikkoja.

HULEVEDET:

15.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettavé rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys
hulevesien hallintamenetelmista. Hulevedet tai niiden mukana kulkeutuvat kiintoaineet ja

Hulevedet tulee imeyttaa ja/tai viivyttaa tontilla. Hulevesien imeyttdmista tulee edesauttaa
tontin pintamateriaalien valinnoilla valttamalla laajaa lapaisematonta pintaa kuten asfalttia
seka suosimalla luonnonmukaisen kaltaisia ratkaisuja ja monimuotoista pohjakasvillisuutta.

Vettd lapdisemattomilta pinnoilta muodostuvia hulevesia tulee imeyttad/viivyttaa tontilla
siten, ettd imeytysrakenteiden mitoitustilavuus on vahintadan 1 kuutiometri jokaista 100 vett3
ldpaisematénta pintanelidmetria kohti. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Mikali tontin tai sen osan kayttotarkoituksesta jaiheutuu likaisia hulevesia kuten yritysalueilla
tai liikenndintialueilla, tulee hulevedet kasitelld biosuodattamalla tai hiekan- ja
Sljynerottimien kautta.
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6. Kaavan vaikutukset

6.1 Arviointimenetelmat

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunni-
telman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset
ja muut vaikutukset.

Vaikutusten arviointi tehddan yhteistydssa kunnan viranhaltijoiden ja tyohon osallistuvien asiantuntijoiden
kanssa. Vaikutusten arvioinnissa hyddynnetaan aluetta koskevia selvityksid seka osallisilta saatavaa pa-
lautetta. Vaikutusten arviointi raportoidaan valmistelu- ja ehdotusvaiheen kaavaselostuksessa.

Suunnittelualueen lisaksi kaavan vaikutusalueeseen kuuluvat valittdmassa laheisyydessa olevat muut kiin-
teistot.

Kaavaratkaisun vaikutuksia on arvioitu olemassa olevan tietoon, tuotettuun uuteen tietoon, asiantuntijayh-
teistydhon ja havainnollistaviin materiaaleihin perustuen. Olemassa oleva tieto, kuten paikkatietoaineisto,
inventoinnit, suunnitelmat ja selvitykset, on keratty Iahtotietoihin. Kaavaratkaisua varten tarvittu ja tuotettu
uusi tieto on keratty eri selvityksin, ja selvityksista saatu tieto on otettu huomioon kaavaa laadittaessa.

6.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Ahmovaaran kylakeskus sijaitsee Kolin matkailualueella Kolin kansallispuiston valittomassa laheisyydessa,
alle 10 km Kolin kyldakeskuksesta lanteen. Nunnanlahden kyla sijoittuu n. 10 km etdisyydelle koilliseen ja
Juuan keskustaajama noin 25 km suunnittelualueen luoteispuolella.

Ahmovaaran kyldssa on talla hetkelld n. 400 asukasta. Nauhamainen kyla tukeutuu pitkalti Ahmovaaran-
tiehen, joka on valtatie 6:n suuntainen ja suunnittelualueen poikki kulkeva paikallistie. Ahmovaaran kyla on
nykyisin hyvin valjasti rakentunut. Toteutuessaan asemakaava tiivistad Ahmovaaran nykyista kylarakennetta
erityisesti Kolintien ja Ahmovaarantien ymparistossa. Asemakaava mahdollistaa palveluita Ahmovaaran ky-
Ian asukkaiden lisaksi myos Kolin kansallispuistoon suuntautuvan kasvavan matkailun tarpeisiin.

Laajemman aluerakenteen nakdkulmasta erityisesti matkailua tukevat palvelut tulevat keskittymaan yha
enemman Kolin ja Ahmovaaran ymparistoon. Asemakaava tulee toteutumaan pitkalla aikavalilla, ja vaikutuk-
set yhdyskuntarakenteeseen tai esimerkiksi muiden kyla- ja taajama-alueiden kehitykseen jaavat todenna-
koisesti vahaiseksi, kun tarkastellaan aluerakennetta laajempana kokonaisuutena.

6.3 Vaikutukset luonnonoloihin

Luonto- ja maisema-arvojen suojelu- ja sailyttamistarpeet on kaavassa otettu huomioon luontoselvitysten
perusteella. Uudet rakennusalueet on pyritty sijoittamaan nykyisen rakennuskannan tuntumaan seka maise-
man ja luontoarvojen kannalta kestaville paikoille. Osayleiskaavan luontoselvityksessa asemakaavoitetta-
valta alueelta on tunnistettu yksi arvokas luontokohde, joka on merkitty metsalakikohteiksi. Kyseinen kohde
on huomioitu asemakaavassa asianmukaisilla kaavamerkinngilld, ja asemakaava edistaa kohteen sailymista
luonnontilaisena.

Alueella on luontoselvityksessa todettu liito-oravan elinymparistja, jotka on rajattu asemakaavaan s-1-mer-
kinnalla. Kaavamaarayksen mukaan nama alueet tulee sailyttda luonnontilaisena ja kaikissa niihin kohdistu-
vissa toimissa tulee varmistaa liito-oravan elinympariston ja kulkuyhteyksien sdilyminen.

Asemakaavavoitettavalle alueelle ei sijoitu Natura-alueita tai luonnonsuojelualueita. Savijarven suon luon-
nonsuojelualue sijoittuu n. 1 km kaava-alueen itdpuolelle. Kesalla 2024 tehtdvan luontoselvityksen yhtey-
dessa arvioidaan myo6s asemakaavan vaikutuksia Savijarven suon ja Kolin kansallispuiston Natura-alueisiin.
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Suunnitteluratkaisua, kaava-aineistoa ja vaikutusten arviointia tdydennetaan selvityksesta saatavien tietojen
pohjalta.

Yleisesti kaavalla mahdollistetaan olemassa olevan rakenteen tdaydentaminen kestavalla tavalla ja asemakaa-
van vaikutukset luonnontilaisten alueiden kokoon, maaraan, laatuun ja yhtenadisyyteen ovat vahaisia. Kaa-
vassa on huomioitu viherverkoston jatkuvuus. Kaavaratkaisun vaikutukset ilmaan ja ilmastoon seka luonnon-
varoihin ovat vahdiset suhteessa nykytilaan.

6.4 Maapera

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia maaperaan, eikd maa-ainesten ottamista varten ole osoitettu alueita.
Uusi rakentaminen sijoittuu asemakaavassa osoitetuille korttelialueille, joille rakennetaan kunnallistekniikka
ja jolloin maata muokataan mekaanisesti. Ymparistoon kohdistuva kuormitus ja kulutus seka alueen liikkenne
tulevat pitkalla tahtaimella kasvamaan. Haitallisia ymparistdvaikutuksia on vahennetty osoittamalla alueelle
taloudellinen ja selkea liikenneverkko seka ulkoilureitit. Asemakaavan toteutumisen myéta on mahdollista
my0s tehostaa alueen jatehuoltoa ja jatevesien kasittelyd. Maaperan kantavuus huomioidaan asemakaava-
ratkaisuissa ja pohjaolosuhteiltaan heikot alueet on jatetty rakentamisen ulkopuolelle.

6.5 Pinta- ja pohjavedet

Alueelle ei sijoitu luokiteltuja pohjavesialueita, eika kaavalla ei ole valittémia vaikutuksia pohjaveden laatuun
tai riittoisuuteen. Asemakaavoitettavalle alueelle sijoittuvat kiinteistot liitetdan vesi- ja jatevesiverkostoon.
Kaavaan on kirjattu erilliset hulevesia koskevat yleismaaraykset, joilla lievennetdaan hulevesien vaikutusta
mm. Tynin ja Mielosen vesialueisiin. Kaava vaatii hillitseman hulevesien maaria ja parantamaan niiden laatua
viivyttamalla ja suodattamalla.

Hulevesien muodostuminen tullaan huomioimaan myds tonttien rakentamisessa ja katusuunnittelussa. Hu-
levesimaarayksen mukaan rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava rakennushankkeen pohjalta laadittu selvi-
tys hulevesien hallintamenetelmista.

Tiheimmin rakennettavilla alueilla tarvittaessa suunnitellaan ja rakennetaan erilliset hulevesiverkostot. Ylei-
sesti hulevedet pyritaan imeyttamaan paikalleen ja sita varten asemakaavassa on varattu riittavat viheralu-
eet. Kaavassa on myds madratty, ettd hulevesien imeyttamista tulee edesauttaa tontin pintamateriaalien
valinnoilla valttamalla laajaa lapdisematonta pintaa kuten asfalttia sekad suosimalla luonnonmukaisen kaltai-
sia ratkaisuja ja monimuotoista pohjakasvillisuutta.

6.6 Vaikutukset maisemaan

Koli-Ahmovaara alueella korkeuserot ovat suuret. Luonteenomaista maisemalle ovat luoteesta kaakkoon
suuntautuneet vaarat, jotka ovat jopa 200 m ymparistodan ylempana. Koli kuuluu valtakunnallisesti merkit-
tdvaan maisema-alueeseen. Osayleiskaavoituksen yhteydessa laadittujen nakyvyystarkastelujen kautta on
selvitetty maiseman mahdollista muuttumista. Kansallispuistojen huipulta avautuvaan maisemaan on raken-
tamisella vahaiset vaikutukset ja vain pienella sektorilla jo rakentamiselle otetuilla alueilla. Ahmovaaran ase-
makaavoitettava alue on kuitenkin korkeusvaihteluiltaan tasaisempi, eika suunnittelualueelta ei avaudu suo-
ria maisema Kolin suuntaan. Ahmovaaran suunnasta tultaessa Kolin vaarat avautuvat maisemaan ensimmai-
sen kerran P6hmakan kohdalla, eikd asemakaavalla ole vaikutuksia Kolin valtakunnallisesti merkittavaan mai-
sema-alueeseen.

Asemakaavan vaikutukset [ahimaisemaan ja kylakuvaan tulevat parhaiten esille Kolinportin ymparistossa, jo-
hon keskittyy uusien palveluiden ja rakentamisen painopiste. Alueelle saavuttaessa uudet liike- ja teollisuus-
korttelit valtatien varressa muuttavat toteutuessaan taajamakuvaa merkittavasti. Tienvarsiymparisté muut-
tuu metsdisesta valtatieymparistosta tiivimmaksi taajamarakenteeksi, joka viestii myos autoilijoille liiken-
neymparistdssa tapahtuvista muutoksista. Valtatieltd kdannyttdessa Kolintielle uudet kaupalliset palvelut,
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asunto- ja majoitusrakentaminen tiivistavat taajamarakennetta ja muodostavat Ahmovaaran kylalle tunnis-
tettavan keskusta-alueen.

Ahmovaaran kyld on rakentunut pitkalti Ahmovaarantien varrelle, jossa kylanraitti polveilee maaseutumai-
sena valtatien suuntaisesti. Asemakaavassa osoitettu tdydennysrakentaminen liittyy Amovaarantiehen seka
siitd erkaneviin katualueisiin, ja taydentaa yksittdisten asuinrakennusten seka pihapiirien muodostamaa val-
jaa kylarakennetta. Asemakaavassa osoitettu lisdrakentamisen mittakaava ja korttelitehokkuus on pyritty
osoittamaan siten, etta kylanraitille ominainen pienipiirteisyys ja riittava valjyys sailyvat alueen toteutuessa.
Riittavan laajoilla viheralueilla on myds pyritty turvaamaan valjyytta asuinkortteleita ymparoivassa lahimai-
semassa.

Asemakaavoitettava alueella nykyinen puusto sulkee padosin nakymat lahimaisemaan, eika suunnittelualu-
eelle sijoitu esimerkiksi laajoja avonaisia maisematiloja. Muutokset lahimaisemassa tulevat esille pienten pel-
toaukeiden, voimajohtoalueiden ja vesistdjen ymparistdossa. Asemakaavassa on osoitettu taydennysraken-
tamista Tynin ja Mielosen ymparistoon, mikd muuttaa rantandkymia vesistéjen suunnasta. Rantavyohyk-
keelld rakennusten sijoitusta on ohjattu rakennusalojen rajoilla, minka lisdksi yleismaarayksiin on kirjattu
maisemaa, rakentamistapaa ja rakennuslupamenettelya koskevia yleismaarayksia, joilla pyritdan lieventa-
maadn maisemaan kohdistuvia kielteisia vaikutuksia.

6.7 Vaikutukset kulttuuriymparistoon

Asemakaava ohjaa mahdollista tdydennysrakentamista siten, ettd ei aiheuteta ristiriitaa rakennetun kulttuu-
riympadriston tai arkeologisen kulttuuriperinnén arvojen kanssa. Suunnittelualueeseen ei myoskaan kuuluu
arvokkaita maisema-alueita, joihin muuttuvalla maankayt6lla olisi vaikutuksia.

Kolin — Ahmovaaran osayleiskaavan yhteydessa laadittiin paikallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympa-
riston inventointi. Sen yhteydessa on tarkistettu myos maakunnallisesti arvokkaiden kohteiden nykytila. Ase-
makaavaa koskevassa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa alueellinen vastuumuseo totesi, etta osayleis-
kaavan yhteydessa laadittu rakennetun kulttuuriympariston selvitys on riittava.

Asemakaavassa on osoitettu rakennushistoriallisesti, historiallisesti tai taajamakuvan kannalta arvokkaat ra-
kennukset ja kaavaan on kirjattu maarays, jonka mukaan kyseisten korjaus- ja muutostdissa rakennuksen
historialliset ominaispiirteet on pyrittava mahdollisuuksien mukaan sailyttamaan. Rakennuksia koskevista lu-
vanvaraisista suunnitelmista ja toimenpiteistd on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto. Asemakaava
edistaa nain ollen rakennetun kulttuuriympariston sailymista.

Alueelle laadittiin osayleiskaavan yhteydessa myos arkeologinen inventointi, jossa alueelta |6ydettiin yksi ar-
vokohde, joka on maaritetty statuksella “muu kulttuuriperintékohde”. Kyseisen kohteen sdilyminen on tur-
vattu asemakaavamerkinngilla.

6.8 Sosiaaliset vaikutukset

Alue tarjoaa tulevaisuudessa monipuolisia asumis- ja majoitusvaihtoehtoja. Asemakaava mahdollistaa my6s
alueelle lahipalveluita (mm. pt-kauppa) seka erilaisia liikuntaa ja vapaa-ajan viettoa tukevia toimintoja. Alue
sijoittuu liikkenteellisesti keskeiselle paikalle, jolloin uudet palvelut ja toiminnot houkuttelevat kavijoita myos
Ahmovaaran ulkopuolisilta alueilta. Alueen tarjoamat liikuntapalvelut monipuolistavat harrastusmahdolli-
suuksia (reitit, kentat, sisdpelihallit), vahvistavat sosiaalista ymparist6a ja tukevat yksittaisten kuntalaisten,
retkeilijoiden kerhojen, koulujen, harrastuskerhojen seka seurojen toimintaedellytyksia.

Taajamarakenteen laajentuessa alueen luonne ja imago muuttuvat olennaisesti. Asemakaavan toteutumisen
myota maankdytén muutokset ja sosiaalisen ympariston muutokset ovat merkittavat. Keskeisten liikenne-
vaylien risteysalueelle sijoittuvat palvelualueet muodostavat selkedn toiminnallisen keskuksen ja sisaantulo-
portin Ahmovaaran uusille asuinalueille. Ymparistoon ja tienakymiin sovitettu laadukas rakentaminen ja huo-
lellisesti toteutetut ymparistorakentaminen voivat muodostaa Ahmovaaran alueelle ja koko Kolin alueelle
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tunnistettavan porttikohdan ja vahvan identiteetin, joka voivat osaltaan vaikuttaa alueen sosiaaliseen luon-
teeseen ja arvostukseen.

6.9 Vaikutukset virkistykseen

Asemakaavan liikenneverkon suunnittelussa on huomioitu alueen ulkoilu- ja virkistysreitit, jotka liittyvat sau-
mattomasti Kolin alueen laajempaan reittiverkostoon. Asemakaavan toteutumisen myo6ta alueelle syntyvat
urheilu- ja vapaa-ajan palvelut lisddvat alueen virkistyskayttoéa ja lisdédvat Ahmovaaran vetovoimaa. Urheilu-
kentta ja siihen liittyvat ulko- ja sisaliikuntatilat tarjoavat kunnan nykyisten urheilualueiden rinnalle vaihto-
ehdon, ja monipuolistavat lahiympariston lisaksi laajemminkin kuntalaisten virkistysmahdollisuuksia.

6.10 Vaikutukset liikenteeseen

Liikkumistottumukset

Ahmovaaran alueen liikkumistottumukset on arvioitu viimeisimman henkil6liikennetutkimuksen (2021) tu-
losten perusteella. Henkil6liikennetutkimuksen mukaan:

- Suomalaisten matkaluku vuorokaudessa henkil6d kohden on 2,3 matkaa, joista 62 prosenttia teh-
daan autolla. Matkaluvut ovat pienentyneet 1970-luvulta lahtien ja etenkin koronavuosien myota.
Vuonna 2016 matkaluku vuorokaudessa henkil6a kohden oli Suomessa keskimaarin 2,73 matkaa ja
ydinmaaseudulla 2,5 matkaa.

- Ydinmaaseudulla, johon Ahmovaran alue kuuluu (Suomen Ymparistokeskuksen kaupunki-maa-
seutu-luokitus), matkaluku vuorokaudessa henkil6d kohden on 2,1 matkaa, joista 76 prosenttia teh-
daan autolla.

- Lasten, nuorten ja tyoikaisten matkojen maara vuorokaudessa on suurempi kuin eldkeldisten. Eni-
ten matkoja tekevat keski-ikaiset naiset (2,8 matkaa vuorokaudessa) ja miehet (2,6 matkaa vuoro-
kaudessa).

Ajoneuvoliikenne

Ahmovaaran alue sijaitsee valtatien 6 ja seututien 504 vaikutusalueella. Alueelta on noin 10 kilometria Kolin
palveluihin ja noin 26 kilometria Juukan keskustan palveluihin. Ahmovaaran palvelut sijoittuvat Kolin porttiin
valtatien 6 ja seututien 504 liittyman laheisyyteen seka yhdistysten yllapitamaan monitoimitaloon.

Ahmovaaran alueelta on nelihaaraliittyma valtatielle 6. Valtatien 6 liikennemaara on nykytilanteessa noin
2000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Kolintien noin 770 ajoneuvoa vuorokaudessa. Ahmovaarantiella keskimaa-
rainen vuorokausiliikenne on noin 170 ajoneuvoa.

Alue on erittdin hyvin ajoneuvoliikenteelld saavutettavissa ja laadittujen toimivuustarkastelujen perusteella
alueen paaliittyma valtatielle 6 toimii hyvin nykytilanteessa (A-insin6orit 2024).

Alueelle on suunniteltu asemakaavassa paljon uusia katuja ja yksityisteita palvelemaan uutta alueelle suun-
niteltua maankayttoa. Uudet tiet ja kadut tukeutuvat pddosin seututiehen 504 (Kolintie) sekd yhdystiehen
15805 (Ahmovaarantie). Seututielle 504 on osoitettu seitseman uutta maankayton liittymaa nykyisten liitty-
mien lisaksi, joista valtatien 6 itdpuolella olevaan on osoitettu tilavaraus kiertoliittymalle. Seututien 504 seka
yhdystien 15805 nelihaaraliittymaan on esitetty myos kiertoliittymalle tilavaraukset.

Valtatielle 6 on osoitettu kaksi uutta kolmihaaraliittymaa uusille tydpaikka- ja teollisuusalueille valtatien 6
varrella, jotka korvaavat samalla olemassa olevat suorat tonttiliittymat valtatielle 6. Liittymista on 900-1000
metrid nykyiseen seututien 504 liittymaan. Uudet liittymat palvelevat etenkin yritys- ja teollisuusalueiden
raskasta liilkennettd ja tarjoavat Kolintien ja Martovaarantien lisdksi toisen sisaantulotien yritysalueille esi-
merkiksi poikkeustapauksissa.
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Asemakaava-alueen tuottama ajoneuvoliikenteen maara on hyvin paljon riippuvainen siitd, kuinka tiiviisti
alue toteutuu. Asemakaavan liikkenne-ennuste laaditaan asemakaavan ehdotusvaiheessa, kun maankayton
mitoitus tarkentuu.

Asemakaavaluonnosvaiheessa alueelle laadittiin liikenneselvitys, jossa selvitettiin Koli-Ahmovaara osayleis-
kaava 2040+:n yhteydessa laaditun lilkkenne-ennusteen pohjalta valtatien 6 ja seututien 504 liittyman toimi-
vuus. Selvityksen aikana laaditut toimivuustarkastelut osoittavat, etta liittyma toimii hyvin nykyisellaankin,
vaikka liikennemaarat alueella kasvaisivat merkittavasti nykyisesta. Selvityksen perusteella liittymaa esite-
taan kehitettavan porrastettuna liittymana, mika parantaa liikenteen toimivuutta seka turvallisuutta liiken-
nemadrien lisddantyessa, eikd asemakaavassa tarvitse osoittaa liittymaan eritasoliittyman tilavarauksia. Ase-
makaavassa on mahdollistettu liittyman kehittaminen mydés kiertoliittymana, jos Vaylaviraston linjaukset
padateiden kehittamisesta muuttuvat tulevaisuudessa.

Valtatien 6 ja seututien 504 olemassa olevien ja uusien liittymien lisaantyva kaantyva lilkkenne heikentavat
kuitenkin todenndkdisesti seudullista ja valtakunnallista ajoneuvoliikenteen sujuvuutta nykyisesta. Uusi
maankaytto ja lisdantyva kaantyva liikenne seututiellda 504 edellyttavat todennakdisesti nopeusrajoituksen
laskemista Ahmovaaran taajama-alueella 50 km/h. Valtatien 6 varren uusien yritys- ja teollisuusalueiden to-
teutumisen laajuus ja laatu vaikuttavat siihen, millaiset vaikutukset alueilla on valtatien 6 liikenteen sujuvuu-
teen. Jos alueet ohjaavat paljon raskasta liikennettd uusien valtatien liittymien kautta, voi asemakaava vai-
kuttaa valtatien 80 km/h-nopeusrajoitusalueen laajentamiseen uusiin liittymiin asti.

Asemakaavan ehdotusvaiheessa tulee erityisesti tarkistaa seututien 504 uuden kiertoliittyman ja sitda ympa-
réivan uuden maankayton vaikutus valtatien 6 liikkenteen toimivuuteen.

Raskaan liikenteen kuljetukset

Ahmovaaran uudet yritys- ja teollisuusalueet sijaitsevat raskaan liikenteen kuljetusten kannalta erittdin edul-
lisesti lahella valtatietda 6. Asemakaava lisdad alueen raskasta lilkennetta. Valtatien 6 varren uusien yritys- ja
teollisuusalueiden toteutumisen laajuus ja laatu vaikuttavat siihen, millaiset vaikutukset alueilla on valtatien
6 ja seututien 504 liikenteen sujuvuuteen. Jos alueet ohjaavat paljon raskasta liikennetta valtatien 6 uusiin
liittymiin, voi asemakaava vaikuttaa valtatien 80 km/h-nopeusrajoitusalueen laajentamiseen uusiin liittymiin
asti.

Alueen tuottama raskas liikenteen maara on hyvin paljon riippuvainen siitd, millaista toimintaa alueelle si-
joittuu. Asemakaavan lilkenne-ennuste laaditaan asemakaavan ehdotusvaiheessa, kun maankaytén mitoitus
tarkentuu.

Jalankulku ja pyoraily

Ydinmaaseudulla jalankulun ja pyoérailyn osuus liikkkumisesta on suhteellisen pieni tuoreen henkil6liikenne-
tutkimuksen mukaan. Toisaalta jos alue toteutuu asemakaavan mukaisesti tiiviina niin, etta alueelle sijoittuu
my0s asumista tukevia palveluita ja palveluihin seka uusille tydpaikka-alueille padsee sujuvasti erillisia jalan-
kulku- ja pyorailyvaylia pitkin, voi alueen jalankulun ja py6railyn osuus liikkumisessa olla suurempaa kuin
ydinmaaseudulla keskimaarin. Asemakaavan liikenne-ennuste laaditaan asemakaavan ehdotusvaiheessa,
kun maankaytén mitoitus tarkentuu.

Ahmovaaran asemakaavan katualueiden mitoituksissa on huomioitu jalankulku seka pyoraily niin, etta suurin
osa kaava-alueesta on saavutettavissa turvallisesti seka jalan etta pyoralla. Uusien jalankulku- ja pyoraily-
vaylien toteutuessa yhdessa monipuolisen ulkoilureitiston kanssa alueen jalankulku- ja pyorailymahdollisuu-
det paranevat alueella huomattavasti nykyisesta. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida etenkin seututien 504
seka valtatien 6 turvalliset ylitys- tai alituspaikat.

Joukkoliikenne

Ahmovaaran kaltaisessa maaseututaajamassa joukkoliikenteen osuus liikkumisesta on pieni (Henkiloliiken-
netutkimus 2021). Joukkoliikenteen palvelutaso on suhteellisen heikko verrattuna henkildautoliikenteen pal-
velutasoon (nopeus, sujuvuus) esimerkiksi Ahmovaaran ja Kolin tai Ahmovaaran ja Juuan valilla.
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Asemakaava-alueen uusilta asuin- ja tyopaikka-alueilta on padosin alle 2 kilometria valtatien 6 varren jouk-
koliikenteen pysakille seka Kolin portille, joista kulkee seudulliset ja pitkdn matkan linjat (Joensuu-Juuka-Nur-
mes, Joensuu-Juuka-Valtimo ja Joensuu-Kajaani-Oulu ja Ahmovaara - Koli).

Alueen tuottama joukkoliikenteen maara on myds riippuvainen siitd, miten tiiviisti alue toteutuu. Asemakaa-
van liikkenne-ennuste laaditaan asemakaavan ehdotusvaiheessa, kun maankayton mitoitus tarkentuu.

Ahmovaaran asemakaavan katualueiden mitoituksissa on huomioitu uusien joukkoliikenteen pysakkien tila-
varaukset Kolintiella.

Liikenneturvallisuus

Asemakaava-alueella on tapahtunut viisi poliisin tietoon tullutta liikenneonnettomuutta viimeisen viiden
vuoden aikana (Ramboll 2024). Seka seututien 504 (Kolintie) ettd yhdystien 15805 (Ahmovaarantie) liitty-
missa tapahtui tana aikana loukkaantumisen johtava onnettomuus. Liikenteen lisddntyessa etenkin seututien
504 ja valtatien 6 liittyman liikenneturvallisuus heikkenee, jos liittymaa ei porrasteta. Jalankulun ja pyorailyn
turvallisuus edellyttaa myos turvallisia yli- tai alituspaikkoja seututielle 504 ja etenkin valtatielle 6.

6.11 Vaikutukset alueen palveluihin, matkailuun ja elinvoimaan

Asemakaava kehittda kylakeskusta ja vahvistaa sen muodostumista nykyista merkittavammaksi palvelukes-
kittymaksi. Kaava edistda yritystoiminnan kehittamistd myos valtatie 6:n lansipuolella ja mahdollistaa nain
ollen aiempaa paremmin uusien yritysten sijoittumisen Ahmovaaran alueelle.

Kaavaan on osoitettu uusia ulkoilu- ja kevyen liikenteen reittejd, mika parantaa etenkin luonto- ja liikunta-
matkailuun liittyvan palveluyrittamisen edellytyksia. Uusia rajoitteita matkailun kannalta kaava ei sindnsa
tuo, silla osoitetut korttelialueet noudattavat pitkalti voimassa olevan yleiskaavan aluevarauksia.

Ylipdadnsa kaava on luonteeltaan mahdollistava, ja se aktivoi erilaisten elinkeinojen kehittamishankkeiden
kdynnistymista. Alueelle voi sijoittua monipuolista pienteollisuutta hyvinkin laajalla toimialavalikoimalla. Esi-
merkiksi vapaa-ajan asumista palveleva pienrakennustuotanto ja muu puuta jalostava teollisuus seka elintar-
viketuotanto ovat alueelle luontevia. Kaavassa on osoitettu tarkoituksenmukaiset maa- ja metsatalousalueet,
eika merkittavia muutoksia maa- ja metsatalouden harjoittamiseen ole esitetty.

6.12 Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavassa on varauduttu liikenneverkon parannustoimenpiteisiin, kuten Kolintien liittymien kehittami-
seen seka uusien katuyhteyksien toteuttamiseen. Liikenneverkon parannustoimenpiteiden kustannukset ja
niiden jakautuminen tarkentuvat suunnittelun edetessa. Padsaantoisesti kunta vastaa kuitenkin yleisten alu-
eiden, kuten katujen ja puistoalueiden toteutuksesta sekd mahdollisten liikuntapaikkojen ja -tilojen rakenta-
miskustannuksista. Kustannuksia syntyy myos mahdollisista katualueiksi muutettavista valtion nykyisista tie-
alueista seka alueen kunnallistekniikan rakentamisesta.

Rakennusten energiajarjestelmaan voi liittya erilaisia omistus- ja operointivaihtoehtoja. Esimerkiksi uusiutu-
vaan energiaan perustuvan energiajarjestelman voi omistaa kiinteistd, perustettava taloyhti6 tai erillinen
voittoa tavoitteleva tai tavoittelematon yhti6 tai muu energiaoperaattori.

Myos urheilu- ja liikkuntapalvelujen, kuten monitoimihallin, kenttien ja siihen liittyvien sisadliikuntatilojen to-
teutustapa ja kustannusten jakautuminen (kunta / yksityinen) tarkentuvat suunnittelun edetessa. Alueelle
sijoittuvien muiden kaupallisten palvelurakennusten ja liiketilojen seka niihin liittyvien piha- ja pysakdintialu-
eiden toteutuksesta vastaavat todennakoisesti yksityiset toimijat.

Alueelle osoitetaan asemakaavassa asunto- ja lomarakentamista, joten asemakaava lisdad kunnan asukas-
maard, milld on vaikutusta suoraan ja vlillisesti syntyviin tuloihin tuloja tai menoja. Kunnalle syntyy lisdtuloja
uusien asukkaiden verotulojen my6ta. My6s matkailijoiden lisddntyminen kasvattaa palveluiden kysyntaa ja
lisdd alueelta syntyvia tuloja. Suunnittelualueeseen kuuluu seké yksityisten etta kunnan omistamia alueita,
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ja asemakaavan toteutumisen myo6ta alueelta voi syntyd my6s maanmyynti-, kiinteistovero- ja/tai maanvuok-
ratuloja. Toisaalta voimakas kasvu voi lisdta sosiaali- ja terveyspalveluiden kustannuksia ja edellyttaa kunnal-
listen palveluiden, kuten koulu- ja paivakotipaikkojen lisdamista.

6.13 Vaikutukset ilmastoon

Asemakaavan seurauksena hiilipaastoja syntyy alueen rakentamisesta (rakennusten ja alueiden perustami-
nen, kunnallistekniikan ja rakennusten toteuttaminen) seka kayton aikaisesta toiminnasta, kuten rakennus-
ten lammityksesta ja liikenteen aiheauttamista paastoista. llmastovaikutusten ja hiilipaastdjen kokonais-
maara riippuu olennaisesti rakennusten energiaratkaisuista. Alue ei kuulu kaukoldmmaon piirin, mutta alu-
eella on hyva maalampoépotentiaali, ja ilmastovaikutuksia voidaan vahentaa hyodyntamalla rakennuksissa
uusiutuvaa energiaa, kuten maalampda ja aurinkoenergiaa.

Suunnittelualueen lahipalvelut keskittyvat talla hetkella Kolin portin alueelle. Muita palveluita I6ytyy Kolin
kyldkeskuksesta (n. 10 km etaisyydelld), Juuan keskustaajamasta (n. 25 km) sekd Nunnalahdesta (n. 10 km).
Asemakaavan toteutumisen myota alueen lahipalvelut parantuntuvat, mika osaltaan vahentaa liikkumistar-
vetta. Laajemman aluerakenteen nakokulmasta erityisesti matkailua tukevat palvelut tulevat keskittymaan
yha enemman Kolin ja Ahmovaaran ymparistoon. Asemakaavassa osoitetut toiminnot palvelevat myds Kolin
alueelle suuntautuvia matkailijoita, mikd vahentaa liikkumistarvetta Juuan keskustan suuntaan.

Suunnittelualueelle on osoitettu kehitettavat vaylat. Palvelut, asunnot, tyépaikat ja virkistysalueet ovat siten
paremmin saavutettavissa, ja asemakaavavan vaikutukset turvallisuuteen ja saavutettavuuteen ovat myon-
teisia. Toiminnot on pyritty sijoittamaan olemassa olevaan rakenteeseen nahden optimaalisesti, mika edes-
auttaa olemassa olevien verkostojen hyvaksikayttda ja vahentaa liikkumistarvetta.

Tdydennysrakentamista on osoitettu pdaasiassa tasaisille ja rakennettavuudeltaan hyville alueille, joissa ra-
kennusten, putkilinjojen tai muiden alueiden toteuttaminen ei edellytd mittavia maanmuokkaus- tai perus-
tamistoimenpiteita (paalutusta, stabilointa, yms.), jotka aiheuttaisivat merkittaviad ilmastopaastoja.

Suunnittelualueeseen kuuluu talousmetsia, joissa asemakaavan toteuttamisen seurauksena tapahtuva puus-
ton poistuminen vahentaa hiilinieluja. Asemakaavassa on kuitenkin pyritty hyddyntamaan mahdollisimman
paljon nykyista tiestoa ja uudet korttelialueet on liitetty kiinni nykyiseen kylarakenteeseen, jolloin metsaalu-
eiden vaheneminen on voitu minimoida. Korttelialueiden valeihin jaa edelleen yhtendiset ja laajat metsaalu-
eet, jotka toimivat samalla alueen ulkoilu- ja virkistysalueina. Asemakaavassa on my6s maaratty, etta raken-
tamisessa tulee suosia puurakentamista, mikd osaltaan edistaa hiilen sitoutumista rakennuksiin.

/. Kaavan toteuttaminen

7.1 Toteuttamista havainnollistavat suunnitelmat ja aikataulu

Alueen rakennetta kuvaava havainnepiirros on esitetty kaavaselostuksen liitteessa. Havainnepiirros on kaa-
voittajan alustava nakemys alueen toteutuksesta, joka tarkentuu maanomistajien tavoitteiden ja toteutus-
vaiheen suunnittelun yhteydessa.

Alueen rakentaminen on mahdollista, kun kaava on hyvaksytty ja hyvaksymispaatds on lainvoimainen. Paa-
saantoisesti kunta vastaa yleisten alueiden, kuten katujen, puistoalueiden seka mahdollisten muiden yleisten
rakennusten toteutuksesta. Todennakdisesti asemakaava tulee toteutumaan vaiheittain pitkan aikavalin ku-
luessa.

Juuan kunta — Ahmovaaran asemakaava 45



	1. Perus- ja tunnistetiedot
	1.1 Tunnistetiedot
	1.2 Sisällys
	1.3 Kaava-alueen sijainti
	1.4 Kaavan tarkoitus ja tavoitteet
	1.5 Osallistuminen ja yhteistyö
	1.6 Luetteko selostuksen liiteasiakirjoista
	1.7 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista
	1.7.1 Aluetta koskevat suunnitelmat ja selvitykset


	2. Tiivistelmä
	2.1 Kaavaprosessin vaiheet
	2.1.1 Vireilletulo
	2.1.2 Valmisteluvaihe / luonnosvaihe
	2.1.3 Ehdotusvaihe
	2.1.4 Hyväksyminen

	2.2 Asemakaavan toteuttaminen
	2.2.1 Kadut ja kunnallistekniikka


	3. Lähtökohdat
	3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
	3.1.1 Alueen yleiskuvaus
	3.1.2 Maisemakuva

	3.2 Luonnonympäristö
	3.2.1 Osayleiskaavavaiheen luontoselvitys
	3.2.2 Luonnonsuojelualueet
	3.2.3 Uhanalaiset eliölajit
	3.2.4 Pesimälinnusto
	3.2.5 Liito-oravat
	3.2.6 Asemakaavavaiheen luontoselvitys
	3.2.7 Pohjavesi
	3.2.8 Valuma-alueet ja vesistöt
	3.2.9 Kallio- ja maaperä

	3.3 Rakennettu ympäristö
	3.3.1 Yhdyskuntarakenne
	3.3.2 Rakennukset
	3.3.3 Rakennettu kulttuuriympäristö
	3.3.4 Arkeologinen kulttuuriperintö
	3.3.5 Palvelut ja vapaa-ajan toiminnot
	3.3.6 Ajoneuvoliikenteen verkko
	3.3.7 Joukkoliikenne
	3.3.8 Kevyt liikenne
	3.3.9 Ympäristöhäiriöt
	3.3.10 Pilaantuneet maa-alueet
	3.3.11 Yhdyskuntatekninen huolto

	3.4 Kaavaa koskevat suunnitelmat
	3.4.1 Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet
	3.4.2 Maakuntakaavoitus
	3.4.3 Yleiskaavoitus
	3.4.4 Asemakaavoitus
	3.4.5 Rakennusjärjestys
	3.4.6 Vt6:n ja seututien 504 liittymäjärjestelyitä koskeva selvitys
	3.4.7 Muut selvitykset ja selvitystarpeet


	4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet
	4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
	4.2 Osallistuminen, yhteistyö ja suunnittelun eteneminen
	4.2.1 Vireilletulo
	4.2.2 Valmisteluvaihe / luonnosvaihe
	4.2.3 Ehdotusvaihe
	4.2.4 Hyväksyminen


	5. Asemakaavan kuvaus
	5.1 Kaavan rakenne
	5.1.1 Mitoitus
	5.1.2 Pienennös kaavakartasta

	5.2 Aluevaraukset
	5.2.1 Liike- palvelu- ja teollisuusalueet
	5.2.2 Vakituinen ja loma-asuminen
	5.2.1 Viheralueet, maa- ja metsätalousalueet
	5.2.2 Muut alueet
	5.2.3 Viiva- ja osa-aluemerkinnät
	5.2.4 Yleiset määräykset


	6. Kaavan vaikutukset
	6.1 Arviointimenetelmät
	6.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
	6.3 Vaikutukset luonnonoloihin
	6.4 Maaperä
	6.5 Pinta- ja pohjavedet
	6.6 Vaikutukset maisemaan
	6.7 Vaikutukset kulttuuriympäristöön
	6.8 Sosiaaliset vaikutukset
	6.9 Vaikutukset virkistykseen
	6.10 Vaikutukset liikenteeseen
	6.11 Vaikutukset alueen palveluihin, matkailuun ja elinvoimaan
	6.12 Taloudelliset vaikutukset
	6.13 Vaikutukset ilmastoon

	7. Kaavan toteuttaminen
	7.1 Toteuttamista havainnollistavat suunnitelmat ja aikataulu


