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Arava- ja korkotukivuokra-asuntojen asukasvalinnan yleisesta ohjauksesta
vastaa Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA). ARA on toimittanut
kuntiin ja Hyvinvointialueille 30.5.2023 paivatyn ohjauskirjeen koskien ARA-
rahoitteisten asuntojen asukasvalintoja valvonnasta (Dnro ARA-05.02.00-
2023-2). Kaytannossa ARA-rahoitteisten kohteiden valvonta jakautuu seka
kunnille etta hyvinvointialueille. Ohjeen mukaan kuntien tehtdvana on valvoa
valtion tuella rakennettujen vuokra- ja osaomistusasuntojen asu-
kasvalintoja. ARA on ohjeessaan esittdnyt, ettd kunnan on tehtava
asukasvalintojen valvontatavasta paatds (valvontatapapaatos).
Valvontatapapaatos tulee antaa tiedoksi kunnassa valtion tukemia vuokra-
asuntoja omistaville yhteisdille.

Taman lisaksi Ara on antanut Hyvinvointialueille erillisen ohjeen (Dnro ARA-
05.00.00-2023-2) Ara-kohteita koskevista saannoksista erityisryhmien
palveluasumisen asukasvalinnoista. Valtion tukemien
erityisryhmakohteiden palveluasumisen asukasvalinnat seka niihin liittyvat
valvontatehtavat siirtyivat Hyvinvointialueen hoidettavaksi. Mm. tehostetun
palveluasumisen asuntojen valvonta kuuluu Hyvinvointialueen vastuulle.

ARA  julkaisee opasta arava- ja korkotukivuokra-asuntojen
asukasvalintoihin. Asukasvalintaopas on voimassa 7.5.2019 I&htien ja se on
paivitetty 1.3.2023. Asukasvalintaoppaasta I6ytyvat  keskeiset
asukasvalintoihin vaikuttavat sdadokset ja ohjeet. Opas on saatavilla ARAn
verkkosivuilta www.ara.fi. Asukasvalintaoppaassa on mm. Kkerrottu tar-
kemmin edella mainituista saadoksista poikkeavista
asukasvalintamenettelyista. Saadokset eivat ole kaikilta osin ehdottomia.
Saadokset ja niiden nojalla annetut alemmat paatdkset sisaltavat
suosituksia kunnille. N&in ollen kunnilla ja vuokratalojen omistajilla on
jossain maarin harkintavaltaa asukkaiden hakumenettelyn,
asukasvalintaperusteiden mm. varallisuusrajojen, valvontamenettelyn ja
hakemusasiakirjojen sailyttamisen osalta.

Kunnat voivat itse valita valvontatapansa ja suorittaa asukkaiden valinnan
valvonnan joko etukateisvalvontana tai jalkikateisvalvontana. Valvontaa
voidaan suorittaa myods pistokokeina. Sekd ARAn asukasvalintaoppaassa,
ettd ohjeessa (Dnro ARA-05.02.00-2023-2) esitetdan, ettd kunnilla ja
kunnissa sijaitsevilla vuokratalojen omistajilla tulee olla riittavan yhtenainen
kaytantd, kun omistajat valitsevat asukkaita ja kun kunta valvoo
asukasvalintoja.

Juuan kunta on valmistellut valvontatapaohjeen, joka tuodaan

kunnanhallitukseen hyvaksyttavaksi. Ohjeessa esitetdan, ettd Juuan kunta

suorittaa valvonnan. Valvontatapa esitetdan jaettavaksi kahteen osaan

siten, etta etukateisvalvontaa kaytetaan seuraavissa tapauksissa:

1. valitaan asukkaita uuteen valmistuvaan kohteeseen

2. asumaan ollaan valitsemassa edellytykset tayttamaton hakija
toistaiseksi voimassa olevalla vuokrasopimuksella, jos muita hakijoita
ei ole.

3. myodnnetaan tilapaisia poikkeuslupia (esim. asuntojen tilapainen vuok-
raaminen yrityksille)
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Paatos

4. anotaan lupaa kayttda asuntoa muuhun kuin asuintarkoitukseen
mukaan lainoitetut vuokra-asunnot.

Muissa tapauksissa kaytetaan jalkivalvontaa, jossa vuokrakohteen omistaja
toimittaa jalkikateen tiedon asiakasvalinnoista kunnalle.

Kunnanjohtaja Tanskanen Henri

Esitan, ettd kunnanhallitus paattaa hyvaksya liitteen mukaisen ARA-
vuokra-asuntojen valvontatapapaatoksen.

Kunnan on valvottava kunnassa sijaitsevien arava- ja korkotukivuokra-
asuntojen asukasvalintoja. Kunnan tulee valvoa valtioneuvoston
vahvistamien asukasvalintaperusteiden noudattamista aravarajoituslain,
korkotukilain ja lyhytaikaisen korkotukilain nojalla.

Hallintosdantd 5. luku tehtavien ja toimivallan jako 2§ kunnanhallituksen
tehtavat ja toimivalta 24. kohta. Aravarajoituslaki (1190/1993), 4 d §, laki
vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen,

korkotuesta (604/2001), 11 d §, laki vuokratalojen rakentamislainojen
lyhytaikaisesta korkotuesta (574/2016), 24 §.

Hyvaksyttiin.



