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1. Paaperiaatteet

Kiinteistostrategia on tilojen kayttotarkoituksen, omistamisen ja yllapidon suunnitelma,
jossa madritelldadn kunnan tilatarpeen tavoitteet ja tahtotila seka lyhyelle etta keskipitkalle
aikavalille. KiinteistOstrategia sisaltdaa katsauksen nykytilaan sekd ndakemyksen tulevalle

kymmenelle vuodelle. Strategiaa pdivitetdan ja sen toteutumista seurataan vuosittain.

2. Nykytila

Juuan kunta omistaa yhteensa 43 kiinteistda, joissa on yhteensi 50 000 m? sekd 51 osake-

huoneistoa, joissa on yhteensi 3 000 m?2.

Tilojen kayttoaste vaihtelee rakennuksittain ja osassa rakennuksista kdyttéaste on liian
pieni.

Rakennuksien yleiskunto on vaihteleva ja niistd puuttuvat kuntotutkimuksiin perustuvat

pitkan tahtdaimen korjaussuunnitelmat.

3. Visio 2029

Juuan kunnalla on perustoimintansa toteuttamiseksi terveellisid, turvallisia, kustannuste-
hokkaita, ymparistondkdkohdat huomioivia ja kayttdjien tarpeisiin vastaavia tiloja, jotka

ovat elinkaari- ja energiatehokkaita.

Kunnan perustoimintoja palveleviin rakennuksiin ja tiloihin kuuluvat hallintorakennukset,
yksi yhteinen koulu, asunnot, liikunta- ja kulttuurirakennukset sekd kunnallistekniikkaa pal-

velevat rakennukset.

Juuan kunta varmistaa, etta sosiaali- ja terveyspalvelujen kdytdssa on asianmukaiset tilat.
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4. Strategiset paamaarat

4.1. Kiinteistdjen arvon sailyminen

Rakennusten arvo sdilytetdan ja rakennuksiin sitoutunut padaoma turvataan pitkan tahtai-
men suunnittelun, kuntoarvioiden, toteutettavien peruskorjaus- ja saneeraustoimenpitei-

den, sekd johdonmukaisten huolto- ja ylldpitotoimenpiteiden avulla.

Tarkeimpiin kiinteistoihin on tehtava pitkan tahtdimen suunnitelmat, jotka ovat apuna kiin-
teiston korjaustoiden aikatauluttamisessa sekd kustannusten varaamisessa investointi-

suunnitelmaan.

4.2. Tilat vastaavat kunnan tarpeita

Perusteet kiinteistdjen tulevaisuutta koskevalle paatdksenteolle saadaan jatkuvasta tilojen
kdyton seurannasta ja ennakoivasta tilatarpeen arviointitydsta. Naista saatavaa tietoa kay-
tetdan uudisrakennus- ja saneeraushankkeiden budjetoinnissa, suunnittelussa, seka raken-

nusten myyntid, vuokraamista ja purkamista koskevassa paatoksenteossa.

Kunkin tilan kayttoastetta pyritddan nostamaan maaratietoisesti tilojen yhteiskdyttda lisaa-
malla. Kaikkien uusien investointien yhteydessa pohditaan muunneltavuutta ja monikayt-

toisyyden vaihtoehtoja.

Kaiken kiinteistdja koskevan toiminnan tavoitteena pidetdan sitd, ettd ne vastaavat sijain-
niltaan, laatutasoltaan ja kdytettavyydeltdan kunnan tarpeita ja etta julkiset tilat muodos-

tavat entistd kayttajaystavallisempia ja tehokkaita toiminnallisia keskuksia.

4.3. Rakennusten kustannustehokas elinkaari

Taloudellisena tavoitteena on, etta kiinteistdihin sitoutunut padoma ja kayttokustannukset

ovat tasapainossa kdytettdvien resurssien kanssa. Kiinteistoista aiheutuvat pdaaoma-, seka
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kaytto- ja yllapitokustannukset kohdennetaan aiheuttamisperusteisesti vuokrakuluihin ja

kustannuksia pienennetdan aktiivisten ja jatkuvien tehostamistoimenpiteiden avulla.

Rakennusten kayttoika ja teknisen elinkaaren pituus maksimoidaan asianmukaisella kiin-
teistonhoidolla, kunnossapidolla, seka kestavilla ja muuntojoustavilla rakenne- ja talotekni-

silla ratkaisuilla.

Rakennusten kustannus- ja energiatehokkuuden varmistamiseksi toteutetaan tarkoituk-
senmukaisia toimenpiteita, joilla mitataan ja pienennetdaan lammityksen, jadahdytyksen, va-
laistuksen ja kayttosihkdn tehontarvetta. Oljy- ja sahkélammityksests luovutaan ja korvaa-
vina lammitystapoina hyddynnetdan kayttokustannuksiltaan edullisempia ja ymparistoys-

tavallisempia tarkoitukseen sopivia vaihtoehtoja.

Uudisrakennus- ja saneeraushankkeissa kiinnitetdadan erityistda huomioita rakenne- ja talo-
tekniikan suunnitteluun ja kaytettdvien ratkaisujen laatuun sisdilma- ja homeongelmien

ennaltaehkaisemiseksi.

4.4. Vahennetaan ymparistokuormitusta

Kannustetaan henkilokuntaa ja kayttajia sadastamaan energiaa ja pienentamain jatteiden
madraa seka tehostamaan lajittelua. Energia- ja jateasiat kdydaan kayttdjan kanssa lapi tar-

keimpiin kiinteistoihin tehtdvissa vuosittaisissa katselmuksissa.

Rakennussuunnittelussa otetaan huomioon kestava kehitys, ekotehokkuus ja elinkaari.

4.5. Turvalliset kiinteistot

Kayttajalahtoisilld ja teknisilla ratkaisuilla huolehditaan siitd, etta rakennukset ovat turvalli-

sia, terveellisia ja taloudellisia.
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Kayttajien tyytyvaisyyden varmistamiseksi tarkeimpiin kiinteistdihin tehddan vahintaan
kerran vuodessa katselmus kdyttdjan edustajan, kyseisesta kiinteistosta vastaavan kiinteis-

tohoitajan ja kiinteistopaallikon kesken. Tarvittaessa jarjestetaan sisailmakysely.

4.6. Selkeat prosessit ja ohjelmistot

Kaikkia kayttdjia palvellaan tasapuolisesti. Kiinteistdpalveluissa hyédynnetdan tietoteknisia

ohjelmia kiinteistojen ylla- ja kunnossapidossa.

4.7. Kulttuuriperiman sailyttaminen

Juuan kirkonkyldan vanhan keskustan eli Puu-Juuan rakennusten julkisivut pidetaan hyva-
kuntoisina. Korjaukset tehddan perinteitd kunnioittaen, jotta Puu-Juuan puutalo-alue sai-

lyttdisi historiallisen miljédn ominaispiirteet.

5. Kiinteistdjen hankinta, myyminen, vuokraaminen ja purkaminen:

Kaikista kiinteistoja koskevista toimenpiteista pdatetdaan tapauskohtaisesti voimassa olevan

hallintosdannon mukaisesti.

Toimenpiteissa otetaan huomioon tulevaisuuden nakymat kuten palvelujen ja toimintojen
muutokset seka tulevat kdyttdjamaadrat. Toimenpiteissa otetaan huomioon tilojen tehok-

kuus ja taloudellinen kestavyys.

5.1. Uudisrakentaminen

Uusia kiinteistdja rakennetaan kunnan omaan kayttoon ja vuokrattavaksi silloin, kun ole-
massa oleva kiinteistokanta, vuokrattavissa olevat tilat tai tilojen uudelleenjarjestely ei riita

tyydyttamaan tilatarpeita kdyttétarpeen ajanjaksolla tarkasteltuna.

Uusia kiinteistoja rakennettaessa huolehditaan siitd, ettda ne ovat sijainniltaan, kooltaan,

kustannuksiltaan ja muilta ominaisuuksiltaan tarkoituksenmukaisia.
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5.2. Kiinteistojen osto

Kunnalle ostetaan tarveharkintaisesti kiinteistdja, jotka ovat sijainniltaan, kooltaan ja kun-
noltaan tarkoituksenmukaisia sekd hinnaltaan enintddan markkinahintaisia. Ostohinnan

maarittelyssa kaytetdan auktorisoitua kiinteistdarvioijaa.

5.3. Kiinteistojen myyminen

Kiinteistot, jotka eivat ole kaytéltaan, sijainniltaan tai kunnoltaan tarkoituksenmukaisia, py-
ritdadn myymaan. Myyntihinnan maarittelyssa kaytetaan auktorisoitua kiinteistdarvioijaa tai

avointa kilpailua.

Kunta voi myds siirtda omistajuuttaan erilliselle yhtidlle, mikali siitda on kunnalle taloudellis-
ta hyotya.

5.4. Kiinteistdjen vuokraaminen

Kunnan omistamia kiinteist6ja vuokrataan yritysten, yhteiséjen ja yksityisten henkildiden

kayttoon markkinahintaisesti kiinteiston sijainti, kunto ja kdyttokustannukset huomioiden.

Kunnan kdyttoon vuokrataan kiinteistdja silloin, jos kunnalla ei ole omia kyseiseen kayttoon

sopivia tiloja omistuksessaan.

5.5. Kiinteistdjen purkaminen

Kayttotarkoitukseltaan, sijainniltaan, idltdan ja kunnoltaan epatarkoituksenmukaiset kiin-

teistot puretaan. Ennen kiinteiston purkua on harkittava myynnin tai vuokraamisen mah-

dollisuutta.
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6. Kiinteistojen jaottelu eri toimenpideluokkiin

Kiinteistot on jaettu kolmeen eri toimenpideluokkaan, jotta investointeja ja korjauksia saa-
daan kohdennettua strategisesti tarkeisiin rakennuksiin. Jaottelu ohjaa tekemaan strategi-
sesti oikeat toimenpiteet kullekin kiinteistolle sekda ohjaa kiinteistotoimen arkipdivaista
tyoskentelya. Jaottelu on esitetty liitteessad 1 Kiinteistojen toimenpideluokat, jota paivite-

taan tarvittaessa.

Jaottelusta tulee ilmi, ettd nykytilanteessa kiinteistdja on liikaa. Kiinteistdmassaa pyritaan
jarkevoittamaan strategian mukaisilla toimenpiteilld, jolloin tulevaisuudessa tilankaytto te-
hostuu ja ndin pystytdadan toimimaan pienemmilld resursseilla sekd taloudellisesti tehok-

kaammin.

6.1. Vihrea toimenpideluokka

Vihredssa toimenpideluokassa olevat kiinteistot ovat pitkalla aikavalilla tarkeitd kunnan
toiminnalle ja niihin panostetaan tekemalld tarkat pitkantahtdaimen suunnitelmat ja inves-

toimalla sen mukaisiin korjaus- ja muutostoihin.

6.2. Keltainen toimenpideluokka

Keltaisessa toimenpideluokassa olevien kiinteistdjen kdytt6a on tehostettava, rakennuksen
kuntoluokkaa nostettava tai rakennus on myytava/purettava, jotta se toteuttaisi strategiaa.
Keltaisessa luokassa tulisi olla mahdollisimman vahan rakennuksia, koska niiden kayttd on
tehotonta pitkalla aikavalilld tai niiden tekninen kunto laskee, koska niihin ei investoida

samalla volyymilla kuin vihredan toimenpideluokan rakennuksiin.
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6.3. Punainen toimenpideluokka

Punaisessa toimenpideluokassa on myytavat ja purettavat rakennukset. Punaisen luokan

rakennukset ovat huonokuntoisia tai pitkan aikavalin tarkastelussa tarpeettomia kunnalle.

7. Liiteet
Liite 1 Kiinteistdjen toimenpideluokat 29.10.2018
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