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AHMOVAARA

3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kunnanosan raja. (tarkentuu kaavaehdotusvaiheessa)
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Kunnanosan numero.

Kunnanosan nimi.

Korttelin numero. (tarkentuu kaavaehdotusvaiheessa)

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero. (tarkentuu kaavaehdotusvaiheessa)

KOLINTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
— — — — Rakennusala. (merkinta on tummennettu havainnollisuuden vuoksi kartalla)
1as/3000m?2 Alueelle saa rakentaa yhden asuinrakennuksen ja mahdollisen sivuasunnon kutakin
jalkimmaisen luvun osoittamaa tontin/rakennuspaikan pinta-alan taytta
neliometrimaaraa kohti.
7ra Luku osoittaa, kuinka monta tonttia ja paarakennusta kortteliin saa toteuttaa.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.
e=0.1 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
1200 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
auk-1 Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa markkina- ja tapahtuma-aukion ja
siihen liittyvia enintaan yksikerroksisia rakenteita kuten paviljonkeja.
pyl-1 Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa enintaan 30 metria
korkean mainospylonin.
na Avoimena nakemaalueena hoidettava alueen osa.
p Ohjeellinen pysakdimispaikka.
- 7‘ Alueen osa, jolla sijaitsee liito-oravan elinymparistoa. Alue tulee sailyttaa
| s-1 luonnontilaisena ja kaikissa siihen kohdistuvissa toimissa tulee varmistaa
— — liito-oravan elinympariston ja kulkuyhteyksien sailyminen.
Osayleiskaavaan pohjautuva rajaus, tarkentuu kaavaehdotusvaiheessa
luontoselvityksen perusteella.
Fﬁi 7‘ Rakennushistoriallisesti, historiallisesti tai taajamakuvan kannalta arvokas
| sr (1) rakennus. Korjaus- ja muutostoissa rakennuksen historialliset
— — ominaispiirteet on pyrittava mahdollisuuksien mukaan sailyttamaan.
Kohteita koskevista luvanvaraisista suunnitelmista ja toimenpiteista on
pyydettava museoviranomaisen lausinto. Numero viittaa
kaavaselostuksen kohdeluetteloon.
skk-1 Taajamakuvassa merkittava rakennushistoriallinen kokonaisuus. Rakentaminen
tulee sopeuttaa sijainniltaan ja arkkitehtuuriltaan suojeltuihin rakennuksiin siten,
etta suojeltujen rakennusten pihapiiri vahvistuu maisemakuvassa.
- 7‘ Muu kulttuuriperintékohde. Alueella olevat asutushistorialliset
| sk-1 jaannokset on sailytettava. Suuremmista kohdetta koskevista
- — maankayttdsuunnitelmista on neuvoteltava Pohjois-Karjalan alueellisen
vastuumuseon kanssa.
| S&hkojohtoa varten varattava alueen osa, jonka sijainti on ohjeellinen
| z B mutta yhteysvaraus sitova.
1 Moottorikelkkareittia varten varattava alueen osa, jonka sijainti on
| mk | ohjeellinen mutta yhteysvaraus sitova.
1 Kavelyn ja pyoréilyn reittia varten varattava alueen osa, jonka sijainti on
| PP B ohjeellinen mutta yhteysvaraus sitova.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Istutettava alueen osa.

Yleismaaraykset:

RAKENTAMINEN:

1. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava rakennushankkeeseen suhteutettu riittdva mallinnus
rakentamisen soveltuvuudesta alueen maisemaan.

2. Rakentamisessa tulee huomioida alueen liittyminen osaksi arvokasta maisema-aluetta ja
mahdollinen nakyva sijainti maantien tai paakadun varrella.

3. Uudet rakennukset tulee sovittaa koon, muodon, materiaalien ja varityksen osalta
ympardivaan maisemaan ja taajamakuvaan.

4. Rakentamisessa tulee suosia puuaineisia julkisivumateriaaleja.

5. Rakennusten [ammityksessa tulee suosia uusiutuvaa energiaa ja yhteistuotantoon
perustuvaa lammitys- ja jaahdytysjarjestelmia. Rakentamisessa tulee pyrkia ekologisiin
ratkaisuihin.

6. Rakennuksiin saa toteuttaa aurinkopaneeleja ja viherkattoja.

7. Rakentamisessa tulee huomioida mahdollinen lilkennemelu.

8. Kaava-alueelle ei saa toteuttaa maakuntakaavan tarkoittamia seudullisesti merkittavia
vahittaiskaupan suuryksikoita. Kaava-alueelle muodostuu kuitenkin merkittavasti
myymalatilojen mahdollista rakennusoikeutta. Erityisesti paivittaistavarakauppa, laajan
tavaravalikoiman kauppa ja keskustahakuisen erikoistavaran kauppa tulee
rakennusluvituksessa ohjata sijainniltaan keskeisille KL-1-, KL-2-, KLH- ja AL-korttelialueille
elinvoimaisen keskuksen muodostamiseksi.

9. RM-, RM-1 ja RM-2 -alueille saa rakentaa myos lahipalveluja ja alueen luonteeseen
soveltuvaa liike- ja yritystoimintaa. Myymalatiloja saa talldin toteuttaa yhteensa enintaan
10% tontin rakennusoikeudesta.

10. Tonttijaossa on huomioitava korttelialueiden muille tonteille muodostettavat kulkuyhteydet
ja alueiden lapi kulkevat muut reitit.

11. Rakennukset tulee sijoittaa vahintaan 4 metrin etaisyydelle tontin rajasta.

PYSAKOINTI:

12. Autopaikkoja (ap) tulee rakentaa vahintaan:

- Kerros, rivi- ja muut kytketyt talot
- Erillispientalot

- Majoitustilat

- Kokous- ja ravintolatilat

- Yritys-, liike- ja palvelutilat

- Tyontekijat

- Palveluasuminen

1 ap / asunto

2 ap / asunto

1 ap / huoneisto

1 ap / 4 istumapaikkaa

1 ap / 50k-m2, kuitenkin vahintaan 1ap/asiakaspaikka
1 ap / 2 tyontekijaa

1ap /120 k-m2

KL-1, KL-2, KLH-, KTY-, TY-, T-, Y- ja AL-korttelialueilla voidaan autopaikkatarve maarittaa
erillisen rakennushankekohtaisen tarveselvityksen perusteella edellista tarkentaen.

RA-, RM-, RM-1, ja RM-2 -korttelialueilla autopaikkamaarayksia saa sovittaa
matkailijarakenteen ja alueen kayttajien mukaisesti rakennushankekohtaisen tarveselvityksen
perusteella.

13. Polkupyorapaikkoja (ppp) on toteutettava tontille vahintaan seuraavasti:
- Asuminen 1 ppp / 50 k-m2, kuitenkin vahintdan 1 ppp/asunto

- Majoitus
- Palveluasuminen
- Yritys-, liike- ja palvelutilat

1 ppp / 50 k-m2, kuitenkin vahintaan 1 ppp/huoneisto
1 ppp / 190 k-m2
1 ppp / 50 k-m2

JUUKA

AHMOVAARAN ASEMAKAAVA, EHDOTUS

Asemakaava koskee:
Juuan Ahmovaaran kylaa, kiinteistoja seka tiealueita.

Asemakaavalla muodostuu:

Ahmovaaran kylakeskus asumisen, kaupan, palveluiden, tydpaikkojen, virkistyksen, matkailun
ja maa-metsatalouden kokonaisuuksineen seka reitistdineen. Tie- ja katualueet.

Tonttijako on ohjeellinen.

KAAVAN LAATIUATIEDOT

Juuan kunta:

Antti Asikainen, Juuan kunnan elinvoimavastaava
Marko Arvas, lupasihteeri

Kaavakonsultit:

Projoplan Oy, Petri Tuormala, arkkitehti YKS 514: paakonsultti, kaavan laatija
ARKIJP, Jussi Partanen, arkkitehti YKS 541: maankayttd, kaavan suunnittelu
Nosto Consulting Oy: Pdivi Leppanen: suunnittelu

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset:

KL-1

KL-2

KTY-1

KLH

T/ET

TY

AL

AP-1

Liikerakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa paivittaistavaramyymaloitd, laajan tavaravalikoiman
myymaloitd, keskustahakuisia erikoistavaran myymaloita, polttoaineen
jakeluaseman, palveluita ja tuotanto- ja toimitiloja seka majoitustiloja. Alueelle ei
saa toteuttaa merkitykseltaan seudullista vahittaiskaupan suuryksikkoa. Kaupan
kokonaisuuden tulee koostua alle 4000 k-m? laajuisista yksittaisista myymaloista.

Liikerakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa laajan tavaravalikoiman myymalaita, tilaa vaativan
erikoistavaran myymaldita, palveluita ja tuotanto- ja toimitiloja seka majoitustiloja.
Alueelle ei saa toteuttaa merkitykseltaan seudullista vahittaiskaupan suuryksikkoa.
Myymalatilojen kokonaismitoituksen tulee olla alle 4000 k-m?.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa varasto-, palvelu-, tuotanto- ja toimitiloja. Toimintaan
liittyvia myymalatiloja saa rakentaa enintdgan 10% tontin tehokkuusluvusta
juonnetusta rakennusoikeudesta, kuitenkin enintdan 400m2 / tontti.

Huoltoasema- ja liikerakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa huoltoaseman ja siihen liittyvia palveluja ja myymalatiloja.

Teollisuus- ja varastorakennusten seka yhdyskuntateknisen huollon korttelialue.

Alueelle saa rakentaa varasto-, palvelu-, tuotanto- ja toimitiloja.

Alueelle saa rakentaa energiahuollon rakennuksia kuten lampdlaitoksen.
Alueelle saa rakentaa yhdyskuntateknisen huollon rakennuksia kuten
jatevesipuhdistamon.

Laitosten suunnittelussa, sijoittelussa, suojaamisessa ja rakentamisessa tulee
huomioida mahdolliset tarvittavat suojaetaisyydet ja suojaustoimenpiteet
muuhun maankayttoon. Laitoksista ei saa aiheutua terveys- tai ymparistoriskeja
korttelin tai viereisten korttelien toiminnalle. Energiahuollon laitosten
rakennusluvan yhteydessa tulee kuulla turvallisuutta valvovia viranomaistahoja.

Ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Asuin- ja liikerakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa asuinrakennuksia, palveluita, myymalatiloja ja
seurakunnallisia rakennuksia. Myymalatiloja saa rakentaa enintaan 30%
tontin tehokkuusluvusta juonnetusta rakennusoikeudesta, kuitenkin enintaan
800k-m2 / tontti.

Asuinpientalojen korttelialue.
Alueelle saa rakentaa erillispientaloja, paritaloja seka rivitaloja.

RM-1

RM-2

VU-1

VL

VL/s-1

MY-1

MU

EV

ET

LT

Loma-asuntojen korttelialue, jolla sallitaan my®6s erillispientalomuotoinen
vakituinen asuminen.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue, jolle saa myo6s toteuttaa
asuntovaunualueen.

Matkailua palvelevien rakennusten alue, jolla saa myds toteuttaa
asuntovaunualueita ja leirintaalueita.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. Alueelle varataan urheilupuistolle, joka palvelee
myds matkailua ja tapahtumia. Alueelle saa rakentaa vahaisia ja/tai tilapaisia
toimintaa palvelevia rakennuksia ja rakenteita.

Lahivirkistysalue, taajamametsa.

Lahivirkistysalue, jolla ymparistd on sailytettava.
Alueella tulee vaalia luonnonymparistda ja rantamaisemaa.

Maa- ja metsatalousalue.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistdarvoja. Metsanhoidolliset
toimenpiteet on suoritettava alueen erityisluonteen edellyttamalla tavalla siten,
etta sen maisemalliset ja ymparistolliset arvot sailyvat.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta. Alue varataan
paadasiassa metsatalouskayttoon. Alueelle voidaan sijoittaa yleisia ulkoilureitteja ja
-polkuja siten, ettd mahdollisuudet metsatalouden harjoittamiseen eivat vaarannu.

Suojaviheralue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten alue.

Vesialue.

Yleisen tien alue.

Katualue.

Kavelylle ja pyorailylle seka saattoliikenteelle varattu aukiomainen hidaskatu.
Alueelle saa toteuttaa tilapaista asioinnin ja saattoliikenteen pysakointia.

KL-1, KL-2, KLH-, KTY- /EN-, TY-, T-, Y- ja AL-korttelialueilla voidaan py6rapysakdintitarve
maarittaa erillisen rakennushankekohtaisen tarveselvityksen perusteella edellista tarkentaen.
Asumista palvelevat polkupyo6rapaikat on toteutettava katoksiin tai sisatiloihin. Muita tiloja
palvelevista polkupydrapaikoista vahintaan puolet on katettava.

14. Rakennusoikeuden lisaksi sallittuja tiloja ja kerroksiin sijoitettuja teknisia tiloja (esim.
porrastilat, IV-konehuone, vaestonsuoja) varten ei tarvitse mitoittaa auto- tai
polkupyo6tapaikkoja.

HULEVEDET:

15. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys
hulevesien hallintamenetelmista. Hulevedet tai niiden mukana kulkeutuvat kiintoaineet ja
ravinteet eivat saa merkittavasti kuormittaa alueen vesistgja.

16. Hulevedet tulee imeyttaa ja/tai viivyttaa tontilla. Hulevesien imeyttamista tulee edesauttaa
tontin pintamateriaalien valinnoilla valttamalla laajaa lapaisematonta pintaa kuten asfalttia
seka suosimalla luonnonmukaisen kaltaisia ratkaisuja ja monimuotoista pohjakasvillisuutta.

17. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa/viivyttaa tontilla
siten, etta imeytysrakenteiden mitoitustilavuus on vahintaan 1 kuutiometri jokaista 100 vetta
lapaisematonta pintaneliometria kohti. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

18. Mikali tontin tai sen osan kayttotarkoituksesta jaiheutuu likaisia hulevesia kuten yritysalueilla

tai lilkennointialueilla, tulee hulevedet kasitella biosuodattamalla tai hiekan- ja
Oljynerottimien kautta.

Juualla nn.nn.2024

Petri Tuormala
Projoplan Oy, kaavan laatija

Marko Arvis
lupasihteeri

Pohjakartta tayttdaa Maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n asettamat vaatimukset ja on ajantasalla. Pohjakartan on 2023 laatinut DI Kimmo
Mustonen (maanmittaus, kimmokaava.fi)
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