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JOHDANTO

Korjaustarvekatselmuksen tavoitteena on antaa kunnossapitosuunnittelulle ldhtotiedot.
Saanndllisin valiajoin tehtavan arvion avulla kiinteiston arvosta, teknisesta kunnosta ja
energiataloudesta saadaan kokonaiskuva ja kunnossapitotoimet voidaan ajoittaa oikein.
Ennakoiva lahestymistapa ja pitkan aikavalin kunnossapitosuunnitelma antavat hyvat lah-
tokohdat asioiden perusteelliselle kasittelylle. Korjaustarvekatselmus perustuu paaasi-
assa aistienvaraisiin asiantuntijahavaintoihin ja tarkastuskohteesta saatavana olleisiin asia-
kirjoihin ja tietoihin.

Raportissa tarkastellaan kohteen nykytilannetta, kuntoa ja kayttéa. Raportissa ehdotetaan
kunnossapitotoimenpiteita ja kdydaan lapi uusimistarpeet. Kunnostus- ja korjaustdiden
kustannusennusteet ja niiden viitteellinen ajoitus on esitetty raportin kunnossapitosuun-
nitelmaehdotuksessa (PTS).

Raportin PTS-ehdotuksessa esitetyt kustannusarviot ovat ennusteita budjetointia varten.
Ne ovat vuoden 2024 kustannustasossa, arvonlisdverottomia (alv 0 %) hintoja. Toimen-
pide-ehdotukset on laadittu 10 vuoden jaksolle, paapainon ollessa lahempien viiden
vuoden aikana odotettavissa olevissa toissa. Toimenpide-ehdotuksiin ei ole siséllytetty
vuosittain toistuvia, normaaliin kunnossapitoon liittyvia huoltotoimenpiteita ja -tehtavia.

PTS-ehdotuksessa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka (KL). Tama
luokittelu on kuntoarvioijan arvio kohteen yleisestd kunnosta. Kuntoluokituksessa nojau-
dutaan RT 103098, Kiinteiston kuntoarvio, Kuntoluokan maaraytiminen-ohjekorttiin. Kun-
toluokkien avulla voidaan eri rakennuksia ja rakennusosia verrata toisiinsa. Kuntoluokat ja
niiden kuvaukset on esitetty taulukossa 1.

Taulukko 1 Kuntoluokat (KL)

KL Kuvaus

5 Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa

4 Hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

3 Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa
2 Vélttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa

1 Heikko, uusiminen 1...5 vuoden kuluessa

Kuntoluokka on arvio tarkastettavan kohteen kunnosta ja kuvaa esitetyn rakennusosan tai
teknisen jarjestelman ja korjaustarpeen kiireellisyytta. Luokan kaikkien kriteerien on to-
teuduttava. Jos kaikki eivat toteudu, luokkaa pudotetaan yhdella. Kuntotutkimuksella tar-
koitetaan tassa yhteydessa tutkimusta, jolla arvioidaan koko rakennusosan tai teknisen
jarjestelman uusimis- tai peruskorjaustarvetta. Peruskorjaamisen ja uusimisen valista va-
lintaa ei voida tehda ilman kuntotutkimusta. Esimerkiksi jos kuntotutkimusta on suosi-
teltu, kuntoluokaksi voidaan antaa 1.

Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttoonoton jalkeista aikaa, jona rakenteen, rakennusosan,
jarjestelman tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset tayttyvat. Tekninen kayttoika pe-
rustuu kaytossa oleviin tietoihin ja kokemukseen rakenteen kestavyydesta. Ohjekortissa
RT-18-10922 on esitetty jarjestelmien kayttoiat.
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Rakennusosalta kuntoluokan 5 tai 4 saavuttaminen vaatii paaosin alle 10 tai 20 vuoden
kayttoikaa. Teknista kayttoikaa on kaytetty arvioitaessa joidenkin rakennusosien kuntotut-
kimuksessa esille tulevaa korjaus- uusimislaajuutta. Teknisen kayttoian ylittyminen ei aina
johda kuntoluokkaan 1, jos rakennusosa on arvioitu toimivaksi. Kuntotutkimus, jolla arvi-
oidaan kokonaisuuden kannalta vahaisen asian korjaustarvetta, ei aiheuta kuntoluokan
pudotusta.

Kuntoluokituksen tavoitteena on ohjata kiinteiston omistajaa kohdistamaan kunnossapi-
don toimenpiteita ja saamaan vertaileva kokonaiskuva kiinteistdjen rakennusteknisesta
kunnosta.

Riskirakenne on rakenneratkaisu, joka on kosteusvaurioaltis joko veden vuotamisen, ka-
pillaarisen veden kulkeutumisen, vesihoyryn liikkkeen tai muun veden kulkeutumisen joh-
dosta. Rakenne on voitu suunnitella vaarin kosteusteknisesti toimimattomaksi tai rakenne
on vaurioitunut rakennusvaiheessa rakennekosteuden vaikutuksesta. Riskirakenne voi si-
saltad materiaaleja, jotka ovat sisdilman epapuhtauslahteita. Teknisen kayttéian umpeu-
tuessa rakenne voi muuttua riskirakenteeksi. Eri aikakausien rakennusten rakenteista on
maaritelty riskiherkimmat tyypillisimmat tai ongelmallisimmat rakenteet. (Heikkinen
2011; Ymparistoministerio 1997a; Ympéristoministerio 1997b; Kemoff 2012.)

Tarkastuksessa esille tulleet riskirakenteet eivat suinkaan ole aina vaurioituneet, mutta
koska ne ovat vaurioitumisherkkia, on niihin syytd kohdistaa kuntotutkimuksia.
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TIIVISTELMA

RAKENNETEKNIIKKA

Kuntoarvion kohteena on vuonna 1991 rakennettu liikekiinteistd. Vesikaton uusimisen
liséksi rakennuksessa ei ole tehty merkittavia korjauksia.

Rakennus on perustettu terasbetonisten perustusten varaan. Rakennuksen kantava runko
on terasrakenteinen. Ylapohja on terasrakenteinen, ja vesikaton kantavat rakenteet ovat
puurakenteisia. Rakennuksen rungossa ei havaittu huomauttamista. Salaojajarjestelmasta
ei havaittu viitteita. Suositellaan salaojituksen asentamista, samassa yhteydessa on luon-
tevaa asentaa puuttuva perusmuurin vedeneristys ja sadevesijarjestelma.

Piha-alue on asfaltoitu. Asfaltti on arvion mukaan alkuperainen ja ylittanyt teknisen kayt-
toikansa. Pinnoite on laajalti vaurioitunut, pahimpia vaurioita on paikattu soralla. Suositel-
laan pinnoitteen uusimista kokonaisuudessaan. Samassa yhteydessa on luontevaa rajata
liikenne- ja kasvillisuusalueiden rajat reunakiveyksella ja korjata sisaankaynnin betonilaa-
toituksen vauriot.

Pihalla olevan puurakenteisen varaston ja sen aidan kunnostusta suositellaan, puupinnat
ovat huonossa kunnossa. Alueella on huonokuntoisia liikkennemerkkeja, jotka on syyta
uusia. Vinossa olevien valaisimien ja liikennemerkkien oikaisua suositellaan. Tankkaus-
aseman betonikorokkeen pinnoite on kulunut, suositellaan pinnoitusta.

Rakennuksen julkisivu on paaosin peltikasettia, kabinetin julkisivu on luonnonkivea. Pelti-
kasettien maalipinta on huonossa kunnossa, ja kaseteissa on uusimistarvetta. Suositel-
laan julkisivun huoltomaalausta ja kasettien vaihtamista tarvittaville alueille.

lkkunat ovat paaosin kiinteita metalli-ikkunoita, osa ikkunoista on kaksipuitteisia ja kolmi-
lasisia puuikkunoita. Kabinetin haljenneen ikkunan uusimista suositellaan. Puuikkunoissa
havaittiin paikoin vuotojalkia, suositellaan ikkunoiden huoltoa ja tiivistysta. Rakennuksen
ovet ovat metalliovia. Ovien kdynnisséa ei havaittu huomauttamista, mutta maalipinta
ovissa on huonokuntoinen. Suositellaan ovien maalausta kayttoian jatkamiseksi.

Vesikate on uusittu noin 6-7 vuotta sitten, ja katteessa ei havaittu korjaustarvetta. Katto-
muotona on pulpettikatto. Vedenpoisto on toteutettu raystaskouruilla ja syoksytorvilla.
Vedenpoisto rakennuksen seinustalta on paikon toteutettu betonisilla kouruilla ja paikoin
vedenpoisto puuttuu kokonaan. Betoniset kourut ovat laajalti rikki. Suositellaan sadeve-
sijarjestelman asentamista.

Rakennuksen lattiapinnoitteena on paaosin keraaminen laatta. Pinta on valttavassa kun-
nossa, laatoissa on runsaasti halkeamia ja vanhoja kiinnitysjalkia. Suositellaan lattiapin-
noitteen uusimista viimeistaan peruskorjauksen yhteydessa. Kabinetin ja parven lattiapin-
nat ovat huonossa kunnossa ja niiden uusimista suositellaan. Samalla suositellaan uusit-
tavan kabinetin ja parven huonokuntoiset kalusteet.
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Asiakas- WC on uusittu ja hyvakuntoinen. Henkildkunnan markatilat ovat ylittaneet tekni-
sen kayttoikansa ja peruskorjausta suositellaan. Vesikalusteet ovat ylittaneet paaosin tek-
nisen kayttoikansa ja kalusteet on syyta uusia.

Saatujen lahtotietojen perusteella sisalampdtilat tippuvat selkeasti kylmina ajanjaksoina.
Mikali rakenteiden energiatehokkuutta haluttaisiin parantaa, tulisi mm. ulkoseina- ja ikku-
narakenteiden eristyskykya parantaa uusimalla rakenteita.

LVIS- TEKNIIKKA

On huomautettava, etta kuntoarvio ja PTS eivat sisalla LVIS- korjaustarpeita tai korjaus-
kustannuksia. Rakennuksen sahkdjarjestelma on saavuttanut tai saavuttamassa tarkastelu-
jakson aikana teknisen kayttoikansa. LVI- jarjestelma on osittain saavuttanut teknisen
kayttoikansa. Rakennuksessa havaittiin vesivahinkoja, joka kielii jarjestelman kayttoian ylit-
tymisestd. Suositellaan LVIS- jarjestelmien kunnon kartoitusta ja korjaustarpeen selvitta-
mista.
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PTS-EHDOTUS JA HUOLTOTOIMENPITEET

Kustannusarviot (alv 0 %). Suunnittelukulut eivat sisélly arvioon.

Kustannukset toteutusvuosittain (x 1000 EUR)

Nimike ja toimenpide 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 EUR yht.
11 ALUEOSAT

111 MAAOSAT 1

Salaojitus, perusmuurin

vedeneristys, sadevesijarjestelma 80 80
113 PAALLYSTEET 1

Asfaltin paikkakorjauksia 10 10
Asfaltoinnin uusinta 120 120
Reunakivien uusiminen 2 6 8
Betonilaatoituksen korjaus 6 6
Kaivojen korjaus 2 2
114 ALUEVARUSTEET 2

Leikkipaikan huolto ja uusiminen 2 20 22
Liikennemerkkien uusiminen 1,5 1,5
Lilkennemerkkien ja valopylvdiden

oikaisu 4 4
Valopylvdiden huoltomaalaus 3 3
115 ALUERAKENTEET 2

Varaston huoltomaalaus 5 5
Aidan korjaus 2 2
Polttoaineaseman pienten lippojen

maalaus 2,5 2,5
Polttoaineaseman korokkeen korjaus 5 5
12 TALO-OSAT

121 PERUSTUKSET 3

122 ALAPOHJAT 2

123 RUNKO 3

124 JULKISIVUT 3

Julkisivun huoltomaalaus 35 35
Peltikasettien uusimista 2 2
Seindn vesivahingon kartoitus ja

korjaus 12 12
Kabinetin ikkunan uusiminen 3 3
Ikkunoiden tiivistys 2 2
Ulko-ovien huoltomaalaus 4 4
125 ULKOTASOT 2

Katoksen vesikatteen uusinta 3 3
Sisdadankayntikatosten huoltomaalaus 5 5
Kattoterassin seindn puhdistus 1 1
126 VESIKATOT 4

Keittion alueen vesikaton uusiminen 17,5

IV- laitteiston huolto 0
13 TILAOSAT

131 TILAN JAKO-OSAT 3

Terdsportaiden huoltomaalaus 1,5 1,5
Tuulikaappien huoltomaalaus 2 2
132 TILAPINNAT 2

Lattian vesivahingon tutkimus ja

pinnoitteen uusiminen 15 15
Lattialaatoituksen uusimista 30 30 30 90
Pilareiden huoltomaalaus 2 2
Henkil6kunnan markatilojen uusinta 15 15
Kabinetin pintojen uusinta 10 10
Parven lattiapinnan uusiminen 3 3
Seinien huoltomaalausta 3 3 3

133 TILAVARUSTEET 2

Kabinetin ja parven kalusteiden

uusiminen 8 8
Vesipisteiden uusiminen 3 3
Markatilakalusteiden uusiminen 3 3
135 TILAELEMENTIT 3

YHTEENSA 35,5 110 126,5 23 156 3 30 0 33 0 517

Taulukko 2 Rakennustekniikan PTS-ehdotus
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Kunto-arviossa esitetyt toimenpide-ehdotukset on tehty pintapuolisen kartoituksen pe-
rusteella, jolloin niihin liittyy kartoituksen luonteen vuoksi epavarmuustekijoita. Epavar-
muustekijoiden eliminoimiseksi joidenkin rakenteiden ja rakennusosien kohdalla on tar-
peen suorittaa lisatutkimuksia niiden kunnon, korjaustarpeen ja tarkemman kustannusar-
vion maarittamiseksi. Mikali lisatutkimuksia ei toteuteta, jaa kunnossapitosuunnitelma
puutteellisiksi ja epatarkaksi.

Valittomasti tarvittavat huoltotoimenpiteet on esitetty alla.

Valittdmasti tarvittavat huoltotoimenpiteet:
- vesivahinkojen kartoitus ja korjaus

- leikkipaikan kiipeilyverkon uusiminen

- ikkunoiden tarkastus ja tiivistys
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1 YLEISTIEDOT

1.1 KOHDE

Neste Oil Juuka Kolinportti

1.2 TILAAJA

Kontu Oy
Kauppakaari 1
80100 Joensuu

Yhteyshenkilo:
Sara Saastamoinen

1.3 KUNTOARVION TEKIJA

Insinooritoimisto 2K Oy
Haapaniemenkatu 18
70110 Kuopio

Yhteyshenkilo:
Miikka Korhonen, 020 734 6222

1.4 KUNTOARVION AJANKOHTA
8.8.2024
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2 KOHTEEN YLEISKUVAUS

2.1 RAKENNUSVUOSI JA PERUSKORJAUSVUOSI

Rakennusvuosi: 1991
Peruskorjausvuosi: ei peruskorjausta

2.2 KOKOTIEDOT

Tilavuus: ei tiedossa
Bruttoala: 1477 m?
Huoneistoala: ei tiedossa

2.3 KAYTTOTARKOITUS

Huoltoasema ja myymalatiloja

2.4 KORJAUSHISTORIA

Ei merkittavia korjauksia, vesikatto uusittu noin 6-7 vuotta sitten.
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3 RAKENNETEKNIIKKA

3.1 ALUEOSAT 11

3.1.1 MAARAKENTEET 111, KL 1

Rakennuksen ymparilla ei havaittu salaojakaivoja, ja piirustuksista ei havaittu salaojitusta.
Mikali rakennuksessa kuitenkin on salaojitus, se ylittaa teknisen kayttoikansa tarkastelu-
jakson aikana. Suositellaan salaojituksen asentamista.

Suositellaan sadevesijarjestelman asentamista, katso kohta 3.2.6 vesikatto

JATKOTOIMENPIDE-EHDOTUKSET:
— Rakennuksen salaojitus ja perusmuurin vedeneristys
— Sadevesijarjestelman asennus

3.1.2 PAALLYSTEET 113, KL 1

Pihan ja liilkennealueiden asfalttipinnoite on todennékdisesti alkuperdinen. Silmamaarai-
sesti arvioituna kaadot ovat osittain toimivia. Eniten lilkkennoidyilla alueilla asfaltti on huo-
nokuntoinen, kulunut ja halkeillut. Vaurioituneita alueita on korjattu sorapaikoilla. Asfaltti
on ylittanyt teknisen kayttoikansa yli kymmenen vuotta sitten, ja sen uusimista suositel-
laan tarkastelujakson aikana. Mikali pinnoitetta ei korjata pian, suositellaan pahimpiin
paikkoihin paikkakorjauksia.

Piha-alueella on nurmikkoa, luonnonniittya ja pensasistutuksia. Kasvillisuuden ja liikkenne-
alueiden rajakohdassa on betonista reunakiveysta, joka on ylittanyt teknisen kayttoikansa
ja on huonossa kunnossa seké vaurioitunut. Suositellaan asfaltoinnin yhteydessa reunaki-
veyksen asentamista rajakohdan siistimiseksi ja estamaan kasvillisuuden leviamista.

Paaoven edusta on betonilaatoitusta. Osa laatoituksesta on vaurioitunut ja rajakohta so-
rapintaisen leikkialueen ja kiveyksen valilla on havinnyt. Suositellaan laatoituksen uusi-
mista ja rajakohdan kiveamista.

JATKOTOIMENPIDE-EHDOTUKSET:
- Asfaltin paikkakorjauksia
— Asfaltoinnin uusiminen tarkastelujakson aikana
— Reunakiveysten uusiminen asfaltoinnin yhteydessa
— P&aaoven ja liikenteenjakajan betonilaatoituksen korjaus
— Kaivojen uudelleenasennus pinnoituskorjauksen yhteydessa
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Kuva 3 Reunakiveys vaurioitunut Kuva 4 Kaivo koholla keskelld liikennealuetta
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Kuva

Kuva 7 Sisdénkaynnin edustan kiveys

3.1.3 ALUEVARUSTEET 114, KL 2

Pihalla on liikennemerkkeja, joista osa on huonossa kunnossa, ndiden uusimista suositel-
laan. Osa liikennemerkeista ja valopylvaista on vinossa, suositellaan oikomista. Valopyl-
vaiden maalipinta on huonokuntoinen, suositellaan huoltomaalausta.
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Neste Oil Juuka Kolinportti

Kolintie 10, 83950 Ahmovaara

Padoven edustalla on leikkivalineita. Kiipeilyverkko on huomattavan kulunut, ja sen uusi-
mista suositellaan.

JATKOTOIMENPIDE-EHDOTUKSET:
— Lasten leikkipaikan kiipeilyverkon uusiminen
— Liikennemerkkien vaihtoa
— Liikennemerkkien ja valopylvédiden oikaisua
— Valopylvaiden huoltomaalaus

Kuva 8 Liikennemerkki huonossa kunnossa Kuva 9 Liikennemerkki vinossa, kiveyksen uu-
siminen
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Lk it

Kuva 10 Valopylvés ja liikennemerkki vinossa,  Kuva 11 Verkko on kulunut, suositellaan uusi-

valopylvéan maalipinta kulunut mista

3.1.4 ALUERAKENTEET 115, KL 2

Pihalla on puurakenteinen varasto. Varaston julkisivu on huonossa kunnossa, ja sen huol-
tokasittelya suositellaan. Varaston viereinen aita on huonossa kunnossa ja osin rikkoutu-
nut, suositellaan korjausta ja huoltokasittelya.

Polttoaineaseman betonisten korokkeiden pinnoite on rapautunut irti. Suositellaan pin-
nan puhdistusta ja pinnoitusta. Polttoaineaseman lippojen maalipinta on kulunut, ja nii-
den huoltomaalausta suositellaan.

Padoven vieressa on betonirakenteinen aidattu terassi. Terassissa ei havaittu korjaustar-
vetta.

IV- konehuoneeseen johtavat portaat ovat kunnossa, ei korjaustarvetta.
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A

Kuva 13 Varaston huoltomaalaus

Kuva 14 Polttoaineaseman koroke huonossa  Kuva 15 Polttoaineaseman lippojen maali-

kunnossa pinta kulunut

JATKOTOIMENPIDE-EHDOTUKSET:
— Varaston huoltomaalaus
— Varaston aidan korjaus ja huoltomaalaus
— Polttoaineaseman korokkeen pinnoitus
— Polttoaineaseman pienten lippojen maalaus
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3.2 TALO-OSAT 12

3.2.1 PERUSTUKSET 121, KL 3

Rakennus on perustettu terasbetonisten pilarianturoiden seka jatkuvan anturan varaan.
Perustuksissa ei havaittu vedeneristysta, vedenerityksen asentaminen on luontevaa sala-
ojituksen yhteydessa. Perustusten painumisesta ei havaittu viitteita.

JATKOTOIMENPIDE-EHDOTUKSET:
— perusmuurin vedeneristys

3.2.2 ALAPOHJAT 122, KL 2

Alapohjarakenteena on piirustustietojen perusteella alapuolelta ammadneristetty terds-
betonilaatta. Lattian pinnoitteen halkeilua havaittiin liikkuntasaumojen alueella, pilarien
valisilla linjoilla seka rakenteiden rajakohdissa, joka kielii alapohjarakenteen elamisesta.
Lattiapintoja on kasitelty luvussa 3.3.2 tilapinnat.

JATKOTOIMENPIDE-EHDOTUKSET:
— eitoimenpide-ehdotuksia

3.2.3 RUNKO 123, KL 3

Rakennuksen kantava runko on toteutettu terésrakentein. Ylapohjan kantava rakenne on
toteutettu terasrakentein. Vesikatteen kantavat rakenteet on toteutettu puurakentein.

JATKOTOIMENPIDE-EHDOTUKSET:
— eitoimenpide-ehdotuksia

3.2.4 JULKISIVUT 124, KL 2

Julkisivut ovat paaosin peltikasettia, etupihan puolella my6s lasiseinaa. Pellityksen maali-
pinta on kauttaaltaan haalistunut ja huonokuntoinen, julkisivun huoltomaalausta suositel-
laan. Peltikasetteja on vaurioitunut, ja etusivun puolella julkisivua on peitetty vanereilla.
Suositellaan peltikasettien uusimista vaurioalueilta. Peltikasettien uusimisen yhteydessa
ulkoseindn puurungon tarkastus ja tarvittaessa korjaus. Kabinetin julkisivu on luonnonki-
vilaattaa, ei havaittu korjaustarvetta.

Siivouskomerossa havaittiin ulkoseinan vesivahinko, joka on aiheutunut vuotavasta al-
taasta tai vesijohdosta. Vaurioiden laajuuden tarkastusta ja korjausta suositellaan.

Suurin osa ikkunoista on kiinteitd metalli-ikkunoita, osassa tiloja on myos avattavia kaksi-
puitteisia ja kolmilasisia puuikkunoita. Kabinetin ikkunalasi on rikki, suositellaan uusi-
mista. Muutamassa puuikkunassa havaittiin vuotojalkia, ikkunoiden tiivistys.

Ulko-ovet ovat metalliovia. Ovien kaynnissa ei havaittu huomauttamista. Ovien seka
ovenpielien maalipinta on kulunut, ja niiden huoltomaalausta suositellaan.
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Kuva 16 Kabinetin julkisivu kivilaattaa

Kuva 18 Maalipinta huonossa kunnossa, lapi- Kuva 19 Etusivua peitetty vanerilla

viennit tiivistamatta
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e

Kuva 21 Peltikasetin vaurio

Kuva 22 Ulkoseinan vesivahinko Kuva 23 Julkisivun pinta huonossa kunnossa
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£ : : . b 5
Kuva 24 Ikkunan vuotojalkia Kuva 25 Kabinetin ikkuna rikki

Kuva 26 P33oven maalipinta huono Kuva 27 Vanhan oven maalipinta huono

JATKOTOIMENPIDE-EHDOTUKSET:
— Julkisivun huoltomaalaus
— Peltikasettien uusimista
— Ulkoseinan vesivahingon kartoitus ja korjaus
—  Kabinetin ikkunan uusiminen
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— Avattavien ikkunoiden kunnon tarkastus ja tiivistys
— Ulko-ovien ja oven pielten maalaus

3.2.5 ULKOTASOT 125, KL 2

Kabinetin paalla on kattoterassi. Seinan levyrakenteissa havaittiin valumajalkia, suositel-

laan puhdistamista.

Sisdankayntien paalla on katoksia, joiden rakenteissa ei havaittu huomauttamista. Tank-

kauskatoksen puoleisen sisaankayntikatoksen vesikatetta ei ole uusittu. Katos on vesikat-
teen alla suojassa, eika siina ole akuuttia korjaustarvetta mutta vesikatteen uusimista suo-
sitellaan. Katosten huoltomaalausta suositellaan tankkauskatoksen huoltomaalauksen yh-

teydessa.

Kuva 28 Tankkauskatoksen alla olevan siséén- Kuva 29 Kattoterassin seinan valumajalkia

kayntikatoksen vesikate uusimatta
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Kuva 30 Siséénkayntikatoksen huoltomaalaus  Kuva 31 P3doven katoksen huoltomaalaus

JATKOTOIMENPIDE-EHDOTUKSET:
— tankkauskatoksen alla olevan sisdankayntikatoksen vesikatteen uusinta
— sisaankayntikatoksen huoltomaalaus
— kattoterassin seinan puhdistus

3.2.6 VESIKATOT 126, KL 4

Rakennuksen vesikatteena on bitumikermikate, joka on padosin uusittu noin 6-7 vuotta
sitten. Kattomuotona on pulpettikatto. Kate on hyvassa kunnossa, eika siina havaittu huo-
mauttamista. Tankkauskatoksen alla olevan sisdéankayntikatoksen katetta ja pyoreaa keit-
tion lisasiiven katetta ei ole havaintojen perusteella uusittu. Vanhat kattoikkunat on pei-
tetty todennakdisesti vesikaton uusimisen yhteydessa.

Vedenpoisto on toteutettu rannikourulla ja sydksytorvilla, joista vesi johdetaan betonisilla
vesikouruilla pois seinustalta. Kourut ovat valtaosin rikki. Osasta syoksytorvista vedenoh-
jaus puuttuu kokonaan. Salaojituksen yhteydessa suositellaan sadevesijarjestelman asen-
tamista, toimenpide on lisatty maaosiin.

Vesikaton kulkusillat ja vesikattovarusteet ovat hyvassa kunnossa. Poistoilmapuhaltimien
ja huippuimureiden maalipinta on huonossa kunnossa, ja niiden puhdistusta huoltomaa-
lausta suositellaan kayttdian pidentamiseksi.

INSINOORITOIMISTO 2K OY |

INSINOMRIQED I MISTO

www.insinooritoimisto2k.fi
JOENSUU - KUOPIO



KORJAUSTARVEKATSELMUS 16.8.2024
Neste Oil Juuka Kolinportti

Kolintie 10, 83950 Ahmovaara

b 52 % v
Kuva 32 Yleiskuvaa vesikatteesta Kuva 33 Betonikourut rikki

Kuva 34 Poistoilmapuhaltimien huolto Kuva 35 Osasta syoksytorvista vedenpoisto
puuttuu kokonaan

JATKOTOIMENPIDE-EHDOTUKSET:
— poistoilmapuhaltimien ja huippareiden puhdistus ja huolto
— keittion alueen vesikatteen uusinta
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3.3 TILAOSAT 13

3.3.1 TILAN JAKO-OSAT 131, KL 3

Rakennuksen valiseinat ovat terasrakenteisia, puurakenteisia ja paikoin lasiseinia. Seinien
rakenteissa ei havaittu korjaustarvetta, seinapintojen kunto on kasitelty luvussa 3.3.2. Par-
velle johtavat portaat ovat terasrakenteiset, maalipinta on huonossa kunnossa ja portai-
den seka kaiteiden huoltomaalausta suositellaan.

Tuulikaappien seinien ja valiovien maalipinta on kolhiintunut, suositellaan kunnostusta.

JATKOTOIMENPIDE-EHDOTUKSET:
— terasportaikon huoltomaalaus
— tuulikaappien huoltomaalaus

\ N

Kuva 36 Portaiden huoltomaalaus

3.3.2 TILAPINNAT 132, KL 2

Lattiapinta myymalatiloissa on keraamista laattaa. Laatoitus on valttavassa kunnossa.
Laattoja on uusittu paikoin, laatoissa on runsaasti reikia vanhoista kiinnityksista ja alapoh-
jan lilkkuntasaumojen alueilla laatat ovat lohkeilleet. Kaupan alueella lattiapinnoite on
kohtalaisessa kunnossa liikuntasaumojen alueita lukuunottamatta. Lattialaattoja on vaih-
dettu eri varisiin laattoihin. Yleisesti ottaen lattiapinnan uusimiseen suositellaan varaudut-
tavan esim. peruskorjauksen yhteydessa.
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Tyhjillaan olevassa liiketilassa on sattunut vesivahinko, lattialla on runsaasti kosteusjalkia.
Alapohjarakenteesta on noussut kalkkiharmaa pinnoitteen paalle. Suositellaan rakenteen
kuntotutkimusta ja lattiapinnoitteen uusimista alueelta.

Kabinetin lattiana on tekstiililattia ja laminaatti. Kangas on kulunut laajalti puhki ja lami-
naattilevyt ovat irrallaan ja liikkuvat. Suositellaan tilapintojen uusimista kokonaisuudes-
saan.

Asiakas- WC on uusittu, ja pinnoissa ei havaittu korjaustarvetta. Henkilokunnan WC ja
suihku ovat arvion mukaan alkuperaisia ja pinnat ovat ylittaneet teknisen kayttoikansa.
Suositellaan mérkatilan uusimista.

Kaytossa olevien tilojen seindpinnat on paaosin peitetty kalusteilla. Pintojen uusimista
suositellaan tarpeen mukaan tilojen kayttd huomioiden. Henkildkunnan tilojen seinat

ovat paaosin levytettyja, ei valitonta korjaustarvetta tilojen kaytté huomioiden.

Sisdkatto on maalattua terasverkkoa, ei havaittu korjaustarvetta.

Kuva 38 Yleiskuvaa lattiasta, halkeilua ja van-  Kuva 39 Laatoitus halkeillut
hoja kiinnitysjalkia
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i

Kuva 40 Vanha véliseinan kohta pinnoitta- Kuva 41 Liikuntasauma huonossa kunnossa,

matta, vanhoja kiinnitysjalkia ja halkeilua vanhoja kiinnitysjalkia, laattoja vaihdettu.

Kuva 42 Kabinetin lattia huonossa kunnossa Kuva 43 Parven lattiassa tummentumaa, pinta

huonokuntoinen
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Kuva 44 Vesivahingon alueella runsaasti kalk-  Kuva 45 Pilareiden maalipinta huonokuntoi-

kiharmaa nen

Kuva 46 Asiakas- WC uusittu Kuva 47 Henkilokunnan WC ja markéatila to-
dennakdisesti alkuperdinen
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Kuva 48 Sisékatto Kuva 49 Tyhjilldan olevan liiketilan seiné pelti-
kasettia

JATKOTOIMENPIDE-EHDOTUKSET:
— vesivahingon tutkimus ja lattiapinnoitteen korjaus
— lattiapinnoitteen uusimiseen on syyta varautua
— pilareiden huoltomaalaus
— henkilékunnan markatilojen uusiminen
— kabinetin pintojen uusiminen
— muiden tilapintojen uusimista tarpeen mukaan

3.3.3 TILAVARUSTEET 133, KL 2

Asiakas- WC:n kalusteet on uusittu ja ovat hyvassa kunnossa. Henkilokunnan markatilo-
jen peruskorjauksen yhteydessa suositellaan kalusteiden uusimista. Liiketilojen ja siivous-
komeron vesipisteet ovat valttavassa kunnossa ja siivouskomeron vesipiste on aiheutta-
nut vesivahingon, suositellaan kalusteiden uusimista.

Kabinetin ja parven penkit ovat huonossa kunnossa ja niiden uusimista suositellaan.
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Kuva 50 Kabinetin kiintokalusteiden uusimi- Kuva 51 Vesikalusteet huonossa kunnossa
nen

JATKOTOIMENPIDE-EHDOTUKSET:
— kabinetin ja parven kalusteiden uusinta
— vesipisteiden uusinta
— henkildkunnan markatilakalusteiden uusinta

3.3.4 TILAELEMENTIT 133, KL 3

Kylmiot ovat kayttajien mukaan toimivia.

JATKOTOIMENPIDE-EHDOTUKSET:
— eitoimenpide-ehdotuksia

Kuopiossa, 16.8.2024
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Janne Repo Mikko Martiskainen
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KAYTTOIKALASKIN
KIINTEISTON RAKENNUSOSILLE JA TALOTEKNIIKALLE

Lue ensin kayttéohjeet. Tallenna sitten taulukko koneellesi ja muokkaa se kiinteistollesi sopivaksi. Lukittujen solujen suojauksen saa auki salasanalla rati.

Viérikoodit - Kdéyttoian perusteella Vuosi 2024
— KH”"A Ténéén on 16.8.2024 13:53
—
i Rakennusvuosi 1991

PERUSTIEDOT

Kiinteistd Neste Oil Kolinportti

Osoite Kolintie 10, 83950 Ahmovaara

Laatija Janne Repo

Paivamaara 16.8.2024

Laite tai jarjestelma Asennus- [Arvioitu Jaljella olevat |Kunto kayttéian  |Huomautuksia

vuosi kayttoika [kayttovuodet |perusteella
\ \

PIHA

Salaojajarjestelméa 1991 40 7

Bitumiset paallysteet, kuten asvaltti 1991 20 -13

Betoniset pihakiveykset 1991 25 -8

Lipputanko, kuivaus- ja pélytystelineet 2000 40 16

Leikkivarusteet 1991 1D -18

Kiviainesrakenteiset aidat ja muurit 1991 50 17

Terasrakenteiset aidat 1991 40 7

Puurakenteiset aidat 1991 30 -3

PERUSTUKSET JA ALAPOHJAT

Perusmuurin vedeneristys, kumibitumikermi 1991 30 -3

Perusmuurin vedeneristys, kuumabitumisively 1991 20 -13

Muovinen perusmuurilevy 1991 50 17

Roudaneristys (Styrox) 1991 50 17

JULKISIVU

Lautaverhous 1991 50 17

Rappaus (kolmikerros-, ohut-, kuultorappaus) 1991 50 17

Terastirappaus (laastissa varillista kiviainesta) 1991 80 47

Pinnoittamaton betoni 1991 40 7

Pinnoitettu betoni 1991 50 17

Kuitusementtilevy (Minerit-levy) 1991 50 17

Elementtien saumat 1991 20 -13

Puuikkunat 1991 50 17

Puualumiini-ikkunat 1991 60 27

Puu-ulko-ovet 1991 40 7

Metalliulko-ovet, rakenneteraksiset 1991 60 27

Metalliulko-ovet, kevytmetalliset 1991 20 -13

ULKOTASOT

Betoniparvekkeet, ei vedeneristysta 1991 40 7

Betoniparvekkeet, vedeneristys pintalaatan alla 1991 50 17

Puurakenteiset parvekkeet 1991 50 17

VESIKATOT

Kumibitumikermikate, 1-kerroskate 2017 25 18

Kumibitumikermikate, 2-kerroskate, tasakatto 2017 30 23

Kumibitumikermikate, 2-kerroskate, harjakatto 2017 30 23

3-kerroskate 2017 35 28

Konesaumattu, sinkitty ja maalattu peltikate 2017 60 53
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KAYTTOIKALASKIN
KIINTEISTON RAKENNUSOSILLE JA TALOTEKNIIKALLE

Lue ensin kayttéohjeet. Tallenna sitten taulukko koneellesi ja muokkaa se kiinteistollesi sopivaksi. Lukittujen solujen suojauksen saa auki salasanalla rati.

Viérikoodit - Kdéyttoian perusteella Vuosi 2024
o 2 Téné&én on 16.8.2024 13:53
= KH
i Rakennusvuosi 1991

PERUSTIEDOT

Kiinteisto Neste Oil Kolinportti

Osoite Kolintie 10, 83950 Ahmovaara

Laatija Janne Repo

Paivamaara 16.8.2024

Laite tai jarjestelma Asennus- |Arvioitu Jéljella olevat |Kunto kayttéian  [Huomautuksia

vuosi kayttoika [kayttovuodet |perusteella

Profiilipeltikate (aalto-/tiiliprofiili) 2017 XO ;3

Tiilikate 2017 45 38

Kuitusementtikate (Varttikate) 2017 30 23

Raystaskourut ja syoksytorvet 2017 30 23

Kattoikkunat ja -luukut 2017 50 43

Kulkusillat, lape- ja kattotikkaat ym. kattovarusteet 2017 50 43

Kattokuvut 2017 30 23

LATTIAPINNAT / KUIVAT TILAT

Muovimatto 1991 30 -3

Vinyylilaatta 1991 30 -3

Linoleum 1991 30 -3

Tekstiilimatto 1991 20 -13

Keraaminen laatta (kuivapuristettu, sintrattu) 1991 50 17

Lautaparketti 1991 25 -8

Alustaansa liimattu parketti (mosaiikki, sauva) 1991 40 7

Lautalattia 1991 40 7

Lattialaminaatti 1991 15 -18

Maalattu betonilattia 1991 10 -23

Akryylibetoni 1991 25 -8

Korkki 1991 20 -13

LATTIAPINNAT / MARKATILAT

Muovimatto 1991 20 -13

Laatta ja bitumivedeneriste 1991 30 -3

Laatta ja massamainen vedeneriste 1991 30 -3

SEINA- JA KATTOPINNAT / KUIVAT TILAT

Sisaseinat, maalatut 1991 20 -13

Sisaseinat, tapetoidut 1991 20 -13

Maalatut sisékatot 1991 30 -3

SEINA- JA KATTOPINNAT / MARKATILAT, SAUNAOSASTOT

Laattaseina ja kosteussulkusively (levyrakenne) 1991 15 -18

Laattaseind, kosteussulkusively (kiviainesrakenne) 1991 18 -15

Laattaseina ja massamainen vedeneriste 1991 30 -3

Muovitapetti 1991 12 -21

Pesuhuoneen panelointi 1991 12 -21

Saunan panelointi 1991 20 -13

Maalatut sisékatot 1991 20 -13

KIINTOKALUSTEET (SOKKELI, OVET, TASOT JNE.)
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Laite tai jarjestelma Asennus- |Arvioitu Jéljella olevat |Kunto kayttéian  [Huomautuksia

vuosi kayttoika [kayttovuodet |perusteella

Kuivat tilat 1991 ;5 Y8

Markatilat 1991 15 -18

TALOTEKNIIKKA

Lammitysjarjestelmat

Levyldmmonsiirtimet 1991 20 -13

Kupariputkildmménsiirtimet 1991 20 -13

Kupariputket sisatiloissa (ei kosketuksessa betoniin) 1991 50 17

Kupariputket sisatiloissa (kosketuksessa betoniin) 1991 40 7

Muoviputket 1991 50 17

Komposiittiputket 1991 50 17

Pumput 1991 20 -13

Linjasaatéventtiilit 1991 30 -3

Linjasulkuventtiilit 1991 30 -3

Patteriventtiilit 1991 20 -13

Moottoriventtiilin runko 1991 20 -13

Moottoriventtiilin toimilaite 1991 15 -18

Putkistovarusteet (Iampdmittarit, lianerottimet jne.) 1991 20 -13

limaldmmityskoneet 1991 25 -8

Vesi- ja viemarijarjestelmat

Pumput 1991 25 -8

Linjasaatéventtiilit 1991 30 -3

Sulkuventtiilit 1991 30 -3

Moottoriventtiilit, runko 1991 20 -13

Moottoriventtiilit, toimilaite 1991 15 -18

Asuntokohtaiset vesimittarit 1991 20 -13

Kupariputket 1991 45 12

Galvanoidut terasputket 1991 50 17

Muoviputket 1991 50 17

Pienpuhdistamot 1991 50 17

Sadevesikaivot, muoviset 1991 50 17

Jatevesiviemarit, betoniputket 1991 25 -8

Jatevesiviemarit, valurauta 1991 50 17

Jatevesiviemarit, muovi 1991 40 7

Sekoittajat, kaksiote 1991 25 -8

Sekoittajat, yksiote 1991 20 -13

Sekoittajat, termostaatti 1991 15 -18

Lattiakaivot 1991 50 17
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WC-laitteet 1991 \€/>0 \1/7

Iimanvaihtojarjestelma

Puhaltimet (huippuimurit) 1991 25 -8

limastoinnin lammityspatterit 1991 25 -8

Lamméntalteenottolaitteet 1991 25 -8

Sahkojarjestelmat

Tonttijohto/liitanta 1991 40 7

Paakeskus 1991 30 -3

Sahkonousut 1991 40 7

Alakeskukset (huoneistokeskukset) 1991 30 -3

Huoneiston siséinen johdotus 1991 40 7

Séahkokalustus (katkaisijat, pistorasiat jne.) 1991 30 -3

Muut jarjestelmat ja laitteet

Kylmakompressorit | 1991 |20 |-1 3 _




