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Juuan kunnan lausunto Kolinportin rakennusta koskevassa purkamisluvassa

Kunnanhallitus 03.12.2024 § 202

Valmistelija

Asian tausta

Kunnanjohtaja Tanskanen Henri

Juuan kunnan ymparistélautakunta on pyytanyt Juuan kunnalta lausuntoa
Kolinportin kiinteiston purkamislupaa varten. Purkamislupa koskee Juuan
Ahmovaarassa osoitteessa Kolintie 10 sijaitsevaa liikerakennusta Kolinportti
(176-401-4-90). Vuonna 1992 valmistunut rakennus on tarkoitus purkaa
kokonaisuudessaan niin, ettd jaljelle jaisi ainoastaan polttoaineen
jakelupiste (kylmaasema).

Purkamisen syind mainitaan rakennuksen huono kunto seka
liketoimintojen tappiollisuus. Purkamisluvan hakijana on rakennuksen
omistava Kiinteistdé Oy Kolinportti, joka omistaa seka rakennuksen etta noin
kuuden hehtaarin maa-alueen rakennuksen ymparilta.

Juuan kunta on tutustunut purkamislupahakemukseen alustavasti ja saanut
haltuunsa muiden tahojen lausunnot, joihin tutustuminen on kesken. Ne
esitetddn nyt kunnanhallitukselle, joka kay alustavan keskustelun
lopullisesta lausunnosta.

Yleisesti ottaen Kolinportin arkkitehtoninen ja maisemallinen arvo on tuotu
esiin paitsi useissa julkaisuissa my6s voimassa olevissa kaavoissa, kuten
Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa. Maakuntakaavatyon yhteydessa
laaditussa selvityksessa ja kohdekortissa (2022) rakennusta arvioidaan
muun muassa seuraavasti:  Valkuttava  modernistinen  kohde.
Poikkeuksellisen  ainutlaatuinen  arkkitehtuuri, eroaa merkittavasti
tavanomaisista huoltoasemarakennuksista. Rakennuksen maakunnallista
arvoa perusteltin kohteen harvinaisuudella ja ainutlaatuisuudella seké
rakennustaiteellisella ja arkkitehtonisella arvolla.

Maakuntakaavassa kohde on osoitettu maakunnallisesti merkittavaksi
rakennetun kulttuuriymparistén kohteeksi kaavamerkinnalld ma/km.
Alueella voimassa olevassa Koli-Ahmovaara osayleiskaavassa (2022)
kohde on huomioitu rakennushistoriallisesti, historiallisesti tai
taajamakuvan kannalta arvokkaaksi rakennukseksi kaavamerkinnalla kh.
Lisdksi osayleiskaavan yleismaarayksissa todetaan, ettd vahaista
suurempi  rakentaminen  edellyttdd  suunnittelutarveratkaisua ja
vaikutuksiltaan  laaja hanke asemakaavaa. Kulttuuriympariston
nakdkulmasta keskeisen ja merkittdvan rakennuksen purkaminen voidaan
jossain maarin mieltaa vaikutuksiltaan laajaksi hankkeeksi.

Purkamislupahakemuksen yhteydessa ymparistdlautakunnalle toimitettiin
kohteesta laadittu korjaustarvekatselmus-raportti (15.8.2024,
Insindoritoimisto 2K Oy). Raportissa huoltotoimenpiteiden kustannuksiksi
seuraavan 10 vuoden ajalle on laskelmoitu 517 000 euroa (alv 0 %).
Mydhemmin toimitettin  saman insinddritoimiston 18.10.2024 laatima
korjauskustannusarvio-raportti. Raportissa kohteen korjausasteeksi on
arvioitu 74,1 % ja korjauksien kokonaishinnaksi 3 709 000 euroa (alv 0 %).
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Juuan kunta on aiemmassa kunnanhallituksen kokouksessa paattanyt
pyytda puolueettoman tahon arvioimaan rakennukseen liittyvan
kustannusarvion. Myds muut tahot ovat lausunnoissaan ottaneet kantaa
kustannuksiin. Kunnan tilaama selvitys esitetéan 16.12.2024 kokouksessa
ja jossa on tarkoitus antaa lopullinen lausunto asiaa koskien.

Kunnanjohtaja Tanskanen Henri

Esitdn kunnanhallitukselle, ettd se kd&y keskustelun asiaa koskien ja
evastaa jatkovalmistelua.

Kuntalain 39 §

Paatos Sami Pakarinen poistui intressijaavina kokouksesta taman asian kasittelyn
ajaksi.
Hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus 16.12.2024 § 212 Julkinen

334/00.04.02/2024
Valmistelija

Asian tausta

Kunnanjohtaja Henri Tanskanen

Juuan kunnan ymparistélautakunta on pyytanyt Juuan kunnalta lausuntoa
Kolinportin kiinteistén purkamislupaa varten. Purkamislupa koskee Juuan
Ahmovaarassa osoitteessa Kolintie 10 sijaitsevaa liikerakennusta Kolinportti
(176-401-4-90). Vuonna 1992 valmistunut rakennus on tarkoitus purkaa
kokonaisuudessaan niin, ettd jaljelle jaisi ainoastaan polttoaineen
jakelupiste (kylmaasema).

Purkamisen syind mainitaan rakennuksen huono kunto seka liiketoimintojen
tappiollisuus. Purkamisluvan hakijana on rakennuksen omistava Kiinteist®
Oy Kolinportti, joka omistaa seka rakennuksen ettd noin kuuden hehtaarin
maa-alueen rakennuksen ymparilta.

Juuan kunta on tutustunut purkamislupahakemukseen ja saanut haltuunsa
muiden tahojen lausunnot. Se on laadituttanut kunnan paatdksenteosta
riippumattoman selvityksen korjauskustannuksista. Laskelma on laadittu
asiassa esitettyjen selvitysten ja rakennekuvien perusteella.

Juuan kuntaa on ldhestynyt useita eri tahoja, jotka ovat halukkaita
investoimaan Kolinportin  rakennukseen ja kaymaan neuvotteluja
asemakaavan tilanteesta. Kunnanjohtaja on kaynyt potentiaalisten
investorien kanssa neuvotteluja, siltd osin kun ne koskevat alueen
suunnittelua ja kunnan roolia aluekehittdjana. Kunnan rooli asiassa on
merkittava, silla lainsaataja on osoittanut kunnille maankayttémonopolin ja
aluekehittajan roolin.

Investoiville tahoille on ilmoitettu, etta varsinaiset Kiinteistdé Oy Kolinporttia,
Kolinportin rakennusta ja maa-aluetta koskevat neuvottelut tulee kuitenkin
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tehda Kiinteist6 Oy Kolinportin osakkaiden ja hallituksen kanssa.
Tarvittaessa kunta voi osallistua neuvotteluihin.

Kunnanjohtaja Tanskanen Henri

Esitan kunnanhallitukselle, ettd se antaa rakennusvalvonnalle
paatdsesityksen liitteena olevan lausunnon.

Kuntalain 39 §
Hyvaksyttiin.

Kuntarakennepalveluiden johtaja Timo Méttdénen poistui kokouksesta
taman asian kasittelyn jalkeen klo 17:20.

1 Lausunto P-K alueellinen vastuumuseo, purkamislupa, KOY
Kolinportti

Lausunto POK-ELY, purkamislupa, KOY Kolinportti

Lausunto P-K pelastuslaitos, purkamislupa, KOY Kolinportti
POKELY 274 2024 lausunto purkulupahakemus Kolinportti
Arkkitehtiliiton_asiantuntijalausunto_Kolinportti 221124

Juuan kunnan lausunto purkamislupaa koskevassa asiassa
Kolinportin tavoitehinta 12.12.2024, Rakennuttajatoimisto Protiimi Oy
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Asianmukaisesti pvm tarkastetusta ja allekirjoitetusta poytakirjasta
kirjoitetun otteen oikeaksi todistaa:

Juuassa 17.12.2024
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Poytakirja on julkaistu yleisessa tietoverkossa www.juuka.fi
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 212
MUUTOKSENHAKUKIELTO
Muutoksenhakukielto ja sen peruste
Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatdksesta, joka koskee:
¢ vain valmistelua tai taytantéénpanoa (KuntalL136 §)
e etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (EtuostoL 22 §)
e virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena

viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa
(KVhI 50 § 2 mom.)



