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Purkamislupa, 176-401-4-90, Kiinteistéo Oy Kolinportti

Asian tausta

Kiinteistdé Oy Kolinportti on jattanyt vireille purkamislupahakemuksen,
joka koskee liikerakennusta osoitteessa Kolintie 10, 83950 Ahmovaara.
Kiinteistétunnus on 176-401-4-90, Kolinportti

Rakennus sijaitsee Koli-Ahmovaara osayleiskaavan P-alueella
(Palvelujen ja hallinnon alue). Osayleiskaavassa rakennus on
merkinnalla kh (Rakennushistoriallisesti, historiallisesti tai taajamakuvan
kannalta arvokas rakennus).

Rakennus on Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa merkinnalla ma/km
(Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto)

Vireilla olevan Ahmovaaran asemakaavan luonnoksessa rakennus on
merkitty merkinnalla sr (8) (rakennushistoriallisesti, historiallisesti tai
taajamakuvan kannalta arvokas rakennus. Korjaus- ja muutostdissa
rakennuksen historialliset ominaispiirteet on pyrittava mahdollisuuksien
mukaan  sailytttmaan.  Kohteista  koskevista luvanvaraisista
suunnitelmista ja toimenpiteistd on pyydettdvd museoviranomaisen
lausunto. numero viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon). Lisaksi
asemakaavan luonnoksessa rakennus sijaitsee Kkiinteistolla, joka on
aluemerkinnalla skk-1 (Taajamakuvassa merkittava
rakennushistoriallinen kokonaisuus. Rakentaminen tulee sopeuttaa
sijainniltaan ja arkkitehtuuriltaan suojeltuihin rakennuksiin siten, etta
suojeltujen rakennusten pihapiiri vahvistuu maisemakuvassa.)

Otteet kaavoista, kaavamaarayksista ja kohdekorteista ovat paatoksen
liitteena.

Rakennus on tarkoitus purkaa kokonaisuudessaan, niin etta jaljelle jaa
polttoaineen jakelupiste (kylmaasema).

Hakija on perustellut purkamista (liite: purkamisluvan liite, perustelut
rakennuksen purkamiselle) rakennuksen huonolla kunnolla ja
korjauskustannusten (lite, korjauskustannusarvio, KQOY Kolinportti)
kalleudella (3 709 000 €). Rakennusta on koitettu myyda vuosien ajan,
mutta keskustelut ovat kariutuneet kiinteiston korjausvelkaan.

Rakennus on valmistunut Juuan silloisen kunnanjohtajan Ahti
Puumalaisen ideoiman kutsukilpailun tuloksena vuonna 1992,
kutsukilpailun voitti arkkitehti professori Juhani Katainen. Katainen antaa
kunnian Kolinportin kokonaisilmeesta silloiselle toimistoharjoittelijalleen,
myodhemmin arkkitehtuurin valtionpalkinnon saaneelle arkkitehti Olavi
Koposelle.
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Rakennuksen dynaaminen ja futuristinen ilme syntyy valtavasta
kattolipasta, joka tyontyy nuolen lailla esiin kapean ja matalan
rakennusmassan paalta. Rakennuksen julkisivut nayttavat kevyilta, silla
suuria lasipintoja on kaytetty paljon. Kattolippa muodostaa katoksen
tankkauspisteiden paalle ja se on tuettu massaan nahden hyvin kapeilla
pylvailla. Arkkitehti Katainen kertoo, ettd suunnittelua ohjasi mielikuva
“kevyestda aamusumusta niitylla”.

Rakennuksella on rakennushistoriallista arvoa. Kolinportti on hyva
esimerkki 1990-luvun alun futuristisesta arkkitehtuurista. Se edustaa
oman aikakautensa matkailuarkkitehtuuria. Toisaalta rakennuksen
ulkoasussa voidaan nahda viittauksia luontoon.

Kolinportti on maisemallisesti arvokas maamerkkirakennus. Se on
suunniteltu nayttavaksi maamerkkirakennukseksi juuri talle paikalle,
paatieltd Kolille johtavan tien risteykseen. Nakyva ja mieleen jaava
rakennus luo paikalle merkityksen. Se on olennainen osa paikan
identiteettia.

Purkamislupahakemuksessa tuodaan esiin, etta rakennus on tarkoitus
purkaa kokonaisuudessaan, niin etta jaljelle jaa polttoaineen jakelupiste
(kylmaasema).

Hakija on perustellut purkamista (liite: purkamisluvan liite, perustelut
rakennuksen purkamiselle) rakennuksen huonolla kunnolla ja
korjauskustannusten (lite, korjauskustannusarvio, KQOY Kolinportti)
kalleudella (3 709 000 €). Rakennusta on hakijan mukaan yritetty myyda
vuosien ajan, mutta keskustelut ovat kariutuneet kiinteiston
korjausvelkaan.

Purkamisluvasta on pyydetty lausunto eri viranomaistahoilta. Naapurien
kuulemiseksi on viereisille kiinteistoille I1ahetetty kirje, tdman lisdksi on
ollut kuulutus kunnan internetsivuilla ja paikallislehti Vaarojen
Sanomissa. Naapurit ja l8hialueen asukkaat ovat jattdneet useita
muistutuksia (lite, naapurien huomautukset). Pohjois-Karjalan ELY-
keskus ja Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo vastustavat
lausunnossaan purkamisluvan myontamistd. Lausunnot ja hakijalta
saatu vastine lausuntoihin ja muistutuksiin ovat paatdksen liitteena (liite:
hakijan vastine lausuntoihin ja muistutuksiin).

Ymparistolautakunta on suorittanut rakennukseen paikan paalla
katselmuksen 12.12.2024 (liite: Katselmusmuistio, Kolinportti)

Juuan Ahmovaaran alueella olevissa yleispiirteisistd kaavoissa
(Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 1. vaihekaava ja Koli-
Ahmovaara osayleiskaava) on todettu Kolinportin kulttuurihistorialliset,
arkkitehtoniset ja kylakuvalliset arvot. Edella mainittujen kaavojen
ohjausvaikutus on otettava huomioon tarkemmassa maankayton
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suunnittelussa, siten kuin Maankaytto- ja rakennuslain (1999/132) 32 §
ja 42 §:ssa saadetaan.

Maakuntakaavassa kohde on osoitettu maakunnallisesti merkittavaksi
rakennetun kulttuuriympariston kohteeksi kaavamerkinnalla ma/km.
Merkinnan suunnittelumaarayksessa todetaan, etta alueen
suunnittelussa on otettava huomioon rakennetun kulttuuriympariston
kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti sekd vaalittava
kulttuuriarvojen sailymista.

Koli-Ahmovaaran osayleiskaavassa (2022) Kolinportti on osoitettu
kaavamerkinnalla kh. Se tarkoittaa rakennushistoriallisesti,
historiallisesti tai taajamakuvan kannalta arvokasta rakennusta. Sen
kaavamaarays on: "Korjaus- ja muutostdissa rakennuksen historialliset
ominaispiirteet on pyrittdva mahdollisuuksien mukaan sailyttamaan.
Kohteita koskevista luvanvaraisista suunnitelmista ja toimenpiteista on
pyydettdva museoviranomaisen lausunto”.

Juuan Ahmovaaran Kkylan alueella on kaynnissa asemakaavan
laatiminen. Maankayttd- ja rakennuslain 50 §:ssd saadetadan, etta
asemakaava on rakentamista ja alueiden kayttoa yksityiskohtaisesti
ohjaava kaavamuoto Asemakaavalla voidaan antaa myos
rakennussuojelua koskevia tarpeellisia maarayksia. Ahmovaaran
asemakaavan luonnos on ollut esilla ja yleisesti nahtavilla kesalla 2024.
Koli-Ahmovaara osayleiskaava (2022) on ohjeena Ahmovaaran
asemakaavaa laadittaessa. Kolinportin osalta tdma tarkoittaa muun
ohella sen arvioimista, mikd on osayleiskaavassa esiin tuotujen
rakennuksen suojeluarvojen merkitys asemakaavan laatimisen
kannalta.

Purkamislupajarjestelmaa VOiI jossain maarin rinnastaa
rakennusperintolain (498/2010) 6 §:n tarkoittamaan vaarantamiskieltoon
eli silla on mahdollista turvata asianmukainen rakennussuojelusta
paattdminen. Jos on perusteita olla myoéntamattd purkamislupaa
kohteen arvojen vuoksi, on asiassa oltava vireillda tai kaynnistettava
prosessi suojeluasian ratkaisemiseksi joko kaavoituksella tai
rakennusperintdlain mukaisessa menettelyssa. Oikeuskaytdanndéssa on
vakiintuneesti todettu, ettd purettavaksi haettujen rakennusten
suojeluarvoa ei (silloisen) MRL:n ja rakennusperintdlain suhde
huomioon ottaen ole tarkoitettu selvitettavaksi ensisijaisesti
rakennusperintdlain mukaisessa menettelyssa vaan
asemakaavoituksen yhteydessa.

Ennakkopaatdksissa KHO 2002:73 ja KHO 2002:74 korkein hallinto-
oikeus katsoi, ettd purkamisluvan myontdminen saattaisi merkita
rakennussuojelulaissa tarkoitetun suojelukohteen havittamista ja otti
huomioon my6s sen, mitd Maankayttd- ja rakennuslain 51 §:ssa ja 60
§:ssé saadettiin kunnan velvollisuudesta huolehtia asemakaavojen
pitamisestd ajan tasalla. Nain olleen korkeimman hallinto-oikeuden
linjauksen mukaan Maankaytto- ja rakennuslain 139 §:n 1 momentissa
tarkoitettuja purkamisluvan myontamisen edellytyksidkdan ei voida
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katsoa olevan olemassa ainakaan, ennen kuin rakennuksen
suojelemista koskeva, erikseen vireilld oleva rakennussuojeluasia on
lainvoimaisesti ratkaistu. Kyseessa ei ole ehdoton oikeusohje siirtda
lupaharkintaa asemakaavaan, kuten Pohjois-Karjalan ELY-keskus on
lausunnossaan tuonut esiin, mutta oikeuskaytantd vahvasti ohjaa
kunnallisia rakennusvalvontaviranomaisia epaamaan purkamisluvan,
mikali suojelua koskevan asian voi ratkaista kaavoituksen yhteydessa.
Vrt. ratkaisussa KHO 2020:158 todennut, ettd samantyyppisessa
tilanteessa kunnallinen lupaviranomainen voi evata purkamislupaa
koskevan hakemuksen.

Erityisen ratkaisevaa asiassa siten on se, ettd kunta on jo aloittanut
alueella asemakaavan laadinnan ja johon myos Kolinportin aseman
rakennus ja alue kuuluvat. Nain ollen hakijan kannalta on kohtuullista
odottaa  asemakaavaprosessin  vahvistumista  varsinkin, kun
asemakaava on edennyt jo ehdotusvaiheeseen. Oikeuskaytanndsta on
arvioitavissa, ettd jopa kahta vuotta voidaan pitdd kohtuullisena
toimimisaikana. Sama kahden vuoden aika, laskettuna
vaarantamiskiellosta, on rakennusperintolaissa (498/2010) varattu ELY-
keskukselle kasitella rakennusperintdlain nojalla vireille tullut
suojeluasia.

Purkamisluvan edellytyksista on saadetty Maankaytto- ja rakennuslain
139 §:ssa. Lupa on myonnettava edellytysten tayttyessa.

Maankayttd- ja rakennuslain 139 §:n 1 momentissa saadetaan, etta
purkamisluvan myontamisen edellytyksena on, ettei purkaminen
merkitse rakennettuun ymparistoon sisaltyvien perinne-, kauneus- tai
muiden arvojen havittamista eikd haittaa kaavoituksen toteuttamista.
Esilla olevassa asiassa kyse on naiden seikkojen arvioimisesta.

Selvyyden vuoksi on todettava, ettd mikali purkamislupa nyt
myodnnettaisiin, rakennuksen purkaminen voisi vaikuttaa haittaavasti
kaavoituksen toteutumiseen ja havittdisi mahdollisesti rakennettuun
ymparistoon sisaltyvat perinne-, kauneus- tai muut arvot. Lisaksi mikali
purkamislupa nyt myonnettaisiin, kun asemakaava on vireilla ja tulossa
kohtuullisessa ajassa kunnanvaltuuston hyvaksymismenettelyyn,
purkamislupaa koskeva esilla oleva paatos olisi todennakoisesti myos
vallitsevan oikeuskaytannén vastaista.

Maankaytto- ja rakennuslaki (5.2.1999/132) § 127
Maankaytto- ja rakennuslaki (5.2.1999/132) § 139
Maankaytto- ja rakennuslaki (1999/132) § 32, § 42, § 50
Rakennusperitolaki (498/2010) § 6

Hallintosaantd 5. luku § 21 3. momentti 7. kohta
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Edelld mainituilla perusteilla paadyn hylkaamaan purkamisluvan.
Suojelua koskeva asia tulee ratkaista Ahmovaaran asemakaavassa.

Ymparistolautakunta

Jarmo Kallinen
Rakennustarkastaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu sédhkéisesti asianhallintajérjestelméssa.
Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.

Paatos on julkaistu yleisessa tietoverkossa www.juuka.fi 31.1.2025

Paatds on annettu asianosaiselle tiedoksi 31.1.2025
[ ]11&hetetty tiedoksi kirjeella

[X] séhkdinen tiedoksianto

[ ] luovutettu asianosaiselle

Asianosaiset

Tiedoksiantaja: Juuan kunta

Rakennustarkastaja p. 040 104 2620
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OIKAISUVAATIMUSOHJE

Tahan paatokseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa
hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatoés on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittbmasti vaikuttaa (asianosainen), seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on toimitettava Juuan kunnan kirjaamoon viimeistdan maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

- Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta, saantitodistuksen osoittamana aikana tai
erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

- Kaytettaessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin lahettamisesta.

- Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun pdytakirja on ndhtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai,
saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Juuan kunta

Poikolantie 1, 83900 Juuka

Sahkopostiosoite: kijaamo@juuka.fi

Puhelinnumero: 040 104 2000 (vaihde)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9.00 - 15.00

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- pdaatods, johon haetaan oikaisua
- miten paatdsta halutaan oikaistavaksi
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sdhkdisena viesting, yhteystietona
pyydetaan ilmoittamaan myods sahkopostiosoite.
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