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Asian tausta

Kiinteist6 Oy Juuan Vuokratalot on hakemassa
vapautusta koskien seuraavia kohteita:

Ahmovaarantie 34, Juuka

Rakennusvuosi: 1993

Huoneistojen maara: 10 kpl

Tyyppi: Rivitalo

Lammitys: Vesi—ilmalampdpumppu / dljy
Rajoitusten paattymispaiva 15.10.2037

Ahmovaarantie 36, Juuka

Rakennusvuosi: 1986

Huoneistojen maara: 5 kpl

Tyyppi: Rivitalo

Lammitys: Sahkolammitys
Rajoitusten paattymispaiva 28.1.2031

Vanhatie 37, Juuka

Rakennusvuosi: 1973

Huoneistojen maara: 20

Tyyppi: Rivitalo

Lammitys: Vesikeskuslammitys, kaukolampd
Rajoitusten paattymispaiva 14.10.2038

Koivikonpolku 1, Juuka

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus

Rakennusvuosi: 1987

Huoneistojen maara: 26 kpl

Tyyppi: Rivitalo

Lammitys: Vesikeskuslammitys, kaukolampd
Rajoitusten paattymispaiva 15.12.2031

vapautuksen, jos se

- edistaa alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta,
- ehkaisee asuntojen tyhjind olemista sekd tasta aiheutuvia taloudellisia
menetyksia tai

- vapauttamiseen on muu erityinen syy.

aravarajoituksista

(VARKE) voi myéntaa

Aravarajoituksista vapauttamishakemukseen on aina esitettdva kohteen
sijaintikunnan lausunto.

Kiinteistd Oy Juuan Vuokratalot on esittanyt hakemusluonnoksessaan
seuraavat perustelut rajoitusten vapauttamiselle



Esittelija

Perustelut rajoitusten vapauttamiselle
1. Vajaakéaytté ja kysynnédn kohdentuminen pieniin asuntoihin

Juuassa kysynta on siirtynyt pieniin yksibihin ja kaksioihin, eikd edella
mainittujen kohteiden huoneistojakauma vastaa kysyntdrakennetta. Suuret
Ja vanhat asunnot ovat olleet pitkédaikaisesti vajaakéytossé, mika heikentdéa
yhtién taloutta. Téma todetaan myds kunnan talousarviossa vuodelle 2026.

Koivikonpolku 1; Kiinteistén kéyttbaste on huono, tyhjia nelibitéd on 27,98 %.
Rajoitusten poisto mahdollistaa huoneistotyyppien muutoksen selvittdmisen
jJa tarvittavien toimenpiteiden kéynnistdmisen. Seké helpottaa osittaisen
sulkemisen mahdollisuutta.

Ahmovaarantie 34; Kiinteistén kéyttbaste on toistaiseksi hyvé, tyhjia nelibita
on 10,73 %. Kiinteistd on kuitenkin samassa pihapiiriss& Ahmovaarantie 36
kanssa, mahdollinen toisesta luopuminen aiheuttaa hankaluuksia kiinteistén
yllapidolle jatkossa. Kiinteistolld on myds éljylédmmitys kéytbssé, joista on
tarkoitus luopua kunnassa kokonaan.

Ahmovaarantie 36; Kiinteiston kéyttéaste on huono, tyhjié nelibitéd on 82,06
%. Kiinteistén lammitysmuoto on suoraséhko.

Vanhatie 37; Kiinteistén kayttbaste on huono, tyhjid nelibitd on 39,24 %.
Rakennukset ovat teknisesti huonossa kunnossa. Lammitysmuotona on
kaukoldampé.

2. Kohteiden tekninen ikdéntyminen

Osa kohteista on  1970-1980-lukujen  rakennuskantaa, jonka
peruskorjaustarve on merkittdva suhteessa kysyntéén ja niiden nykyiseen
arvoon. Rajoitusten poistaminen mahdollistaa tarkoituksenmukaisen
realisoinnin tai kaytéstd poistamisen sekd mahdollistaa tarvittaessa
purkuluvan hakemista ja tontin uudelleen kayttoa.

3. Tyhjistd asunnoista aiheutuvat taloudelliset menetykset

Yhtiélla on ollut vuosittain kymmenié tyhjid asuntoja, ja kéyttéaste on ollut
riittdmaton.

4. ARA:n vapautuksen myoéntémisperusteet tayttyvét
Varke voi myéntaa vapautuksen, jos se:
e edistdé alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta
e ehkéisee asuntojen tyhjéné olemista ja taloudellisia enetyksié

o tai vapauttamiseen on muu erityinen syy (Aravarajoituslaki
1190/1993)

Kaikki edelld esitetyt seikat tayttavédt Varken (Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus) edellytykset.

Kunnanjohtaja Tanskanen Henri



Paatdsehdotus
Kunnanhallitus puoltaa Kiinteisté Oy Juuan Vuokratalojen hakemusta
aravarajoitusten vapauttamiseksi koskien kohteita Ahmovaarantie 34 ja 36,
Vanhatie 37 ja Koivikonpolku 1.

Sovellettavat saadokset

Hallintosaantd 5 luku 2 § kohta 24.
Paatos

Hyvaksyttiin.



