Omavelkaisen takauksen myontaminen Kiinteisté6 Oy Juuan vuokrataloille

Kunnanhallitus 16.02.2026 § 28

Valmistelija

Asian tausta

Talouspaallikké llpo Huurinainen

Kiinteist6 Oy Juuan Vuokratalot hakee Juuan kunnalta omavelkaista
takausta Koivikonpolku 2 kattoremontin ja Kelotie 16 lammitysjarjestelman
muutoksiin  Kuntarahoituksesta otettavalle n. 0,2 milj. euron
investointilainalle, jonka takaisinmaksuaika on 15 vuotta. Molemmat ovat
ARA-kohteita.

Kiinteistd Oy Juuan Vuokratalot on Juuan kunnan 100 %:sesti omistama
yhtid ja kuuluu Juuan kuntakonserniin. Toimialana on asuntojen vuokraus
Juuan kunnassa. Yhtidbn toimintaa ohjataan kuntakonsernissa seka
talousarvion ettd konserniohjauksen kautta. Yhtid on Juuan kunnan ja
kuntakonsernin tavoin mukana HINKU-ohjelmassa, jossa pyritddn mm.
paastdjen vahennyksiin: Joihin tehtavilld remonteilla pyritddn mydskin
vaikuttamaan.

Kuntalain (14 §:n 2 momentin kohta 9) mukaan valtuusto paattdd muun
muassa takaussitoumuksen tai muun vakuuden antamisesta toisen velasta.
Kuntalain 129 §:n mukaan kunnan takaus voidaan myontaa kuntakonserniin
kuuluvalle yhtidlle ja siitd on maksettava markkinaperusteinen hinta.
Kuntalain 129 §:n mukaan kunnan myontama laina, takaus tai muu vakuus
ei saa vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa sdadetyista tehtavista.
Kunta ei saa myontaa lainaa, takausta tai muuta vakuutta, jos siihen sisaltyy
merkittava taloudellinen riski. Kunnan edut tulee turvata riittdvan kattavilla
vakuuksilla tai vastavakuuksilla.

Kunta voi myontdd takauksen tai muun vakuuden Kilpailutilanteessa
markkinoilla toimivan yhteisdbn velasta tai muusta sitoumuksesta
ainoastaan, jos yhteis6 kuuluu kuntakonserniin tai se on kuntien tai kuntien
ja valtion yhteisessa maaraysvallassa. Kunnan on lisdksi otettava
huomioon, mitd Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 ja
108 artiklassa saadetaan. Komissio on pyrkinyt selventdmaan
valtiontukisaannoksien soveltamista anta-malla niista erilaisia tiedonantoja.
Komissio on antanut tiedonannon EY:n perus-sopimuksen 87 ja 88 artiklan
(sittemmin SEUT 107 ja 108 artiklan) soveltamisesta valtiontukiin takauksina
(2008/C 155/02).

Tiedonannon 3.2. kohdan mukaan seuraavien edellytysten tayttyminen
riittda osoittamaan, ettei yksittainen valtiontakaus ole laitonta valtiontukea:

Lainanottaja ei ole taloudellisissa vaikeuksissa

Takauksen laajuus voidaan myontamishetkelld mitata asianmukaisesti
Takaus ei kata enempaa kuin 80 % lainasaamisen tai muun
rahoitussitoumuksen maarasta

4. Takauksesta maksetaan markkinaperusteinen hinta
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EU-tiedonannossa on myods todettu, ettd jos jokin edelld mainituista
edellytyksistd ei tayty, se ei tarkoita sitd, ettd takaus katsottaisiin
automaattisesti valtiontueksi.



Esittelija

Paatosehdotus

Kun kyseessa on kunnan vuokrataloyhtid, ei kolmas kohta tule rajoitteeksi.
Kunnalliselle vuokrataloyhtidlle annettu takaus katsotaan SGEIl-tueksi
(Services of general economic interest) ja voi olla 100 % ilman, etta se
katsottaisiin laittomaksi valtiontueksi. SGEI-tuet koskevat tilanteita, joissa
tukea saavat yhteisot toteuttavat julkisen palvelun velvoitetta sosiaalisen
asuntokannan rakennuttamisesta ja yllapidosta.

Kuntien takauskeskuksen ja Kuntarahoituksen muodostama
varainhankintajarjestelma on notifioitu EU:n komissiolle (komission paatos
N 179/2004). Kuntarahoituksen kuntayhtidille myéntamaan rahoitukseen
kunnan 100 % takauksella ei sisally SEUT 107.1 tarkoittamaa kiellettya
valtiontukea, mikali rahoitus kohdistuu vain kuntien takauskeskuksesta
annetun lain (487/1996) sallimiin kohteisiin.

Mainitun lain asettamien kriteerien mukaan rahoitus voidaan myontaa
toimijalle, joka harjoittaa kuntien toimialaan kuuluvia laissa saadettyja
julkisia palvelutehtavia tai naita valittomasti palvelevia toimintoja tai muita
kansalaisten kannalta valttamattémia palveluita, jos viimeksi mainittujen
palveluiden jarjestdminen on paikallisten tai alueellisten olosuhteiden vuoksi
tarpeen niiden saatavuuden tai tehokkaan tuottamisen turvaamiseksi.

Taysimaaraisen takauksen myontdminen kuuluu nain ollen kunnan
toimialaan ja kyse on Vvaltiontukiarvioinnin nakdkulmasta nk. ei-
taloudellisesta toiminnasta, joka ei vaarista kilpailua markkinoilla ja takaus
voidaan siten EU-sdanndkset huomioon ottaen ja niiden estamatta myontaa.

Kuntalain 129 § huomioiden valmistelussa on arvioitu Kiinteisté Oy Juuan
Vuokratalot taloudellista tilannetta ja voitu todeta, ettd yhtid ei ole
taloudellisissa vaikeuksissa, huomioiden myds yhtién tilanteen kehityksen ja
kyvyn selviytya vastuistaan tulevaisuudessakin. Myos takauksen maara ja
laajuus voidaan arvioida myodntamishetkellda eikd takauksen maara
vaaranna Juuan kunnan taloutta.

Huomioiden mm. vyhtidn konserniaseman, liikevaihdon, investoinnit,
velkatason talla hetkelld ja maksuvalmiuden kehityksen arvio, katsotaan,
ettd esitettyyn lainan omavelkaiseen takaukseen ei sisally kunnan
nakokulmasta merkittavaa taloudellista riskia.

Kunnanjohtaja Tanskanen Henri

Kunnanhallitus paattaa esittdd kunnanvaltuustolle, etta

1. Juuan kunta myontaa Kiinteistdé Oy Juuan Vuokrataloille Koivikonpolku 2
kattoremontin ja Kelotie 16 lammitysjarjestelman muutoksiin 100 %:n
omavelkaisen takauksen enintdan 200 000 euron suuruiselle
Kuntarahoituksesta otettavalle lainalle, jonka takaisinmaksuaika on enintaan
15 vuotta.

2. Mydnnetty takaus kattaa edella mainitun paavelan lisaksi sen
litdnnaiskustannukset kuten korot, viivastyskorot sekd mahdolliset muut kulut.

3. Takausvastuu on ehdottomana ja taysimaaraisena voimassa niin kauan,

kunnes kaikki paavelka-, litdnnaiskustannukset ja sitoumuksen mukaiset muut

velallisen vastuut on lopullisesti ja peruuttamattomasti maksettu
luotonantajalle takaisin.



4. Vastavakuutta ei vaadita lainalle kunnan 100 % omistamalta yhtiolta, ja
etenkin koska takaussumma on pieni.

5. Takauksesta peritdan vuotuinen 0,5 %:n suuruinen takausprovisio, joka
lasketaan kunkin vuoden alussa lainan jaljella olevasta padomasta.

Perustelut

Juuan kunta on asettanut talousarviossa yhtidlle tavoitteita, joita osaltaan
nailla remonteilla pyrityaan toteuttamaan.

Sovellettavat sdadokset

Kuntalain 14 §:n 2 momentin kohta 9 ja 129 §

Paatos

Hyvaksyttiin.

Kunnanvaltuusto 23.02.2026 § 4 Julkinen

56/02.05.03/2026

Kunnanhallitus esittaa kunnanvaltuustolle, etta

Paatosehdotus
1.
2.
3.
4.
5.
Paatos

Juuan kunta myo6ntaa Kiinteistd Oy Juuan Vuokrataloille Koivikonpolku
2 kattoremontin ja Kelotie 16 lammitysjarjestelman muutoksiin 100 %:n
omavelkaisen takauksen enintaan 200 000 euron suuruiselle
Kuntarahoituksesta otettavalle lainalle, jonka takaisinmaksuaika on
enintdan 15 vuotta.

Mydnnetty takaus kattaa edella mainitun paavelan lisdksi sen
litdnnaiskustannukset kuten korot, viivastyskorot sekd mahdolliset
muut kulut.

Takausvastuu on ehdottomana ja taysimaaraisena voimassa niin
kauan, kunnes kaikki paavelka-, liitdnnaiskustannukset ja sitoumuksen
mukaiset muut velallisen vastuut on lopullisesti ja peruuttamattomasti
maksettu luotonantajalle takaisin.

Vastavakuutta ei vaadita lainalle kunnan 100 % omistamalta yhtiélta, ja
etenkin koska takaussumma on pieni.

Takauksesta peritaan vuotuinen 0,5 %:n suuruinen takausprovisio, joka
lasketaan kunkin vuoden alussa lainan jaljella olevasta paaomasta.

Hyvaksyttiin.



