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1 PERUS- JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Osayleiskaavan selostus, joka koskee 31.5.2022 padivattya osayleiskaavakarttaa.

Kunta: Kiteen kaupunki

Kaavan nimi: Kiteen keskustan osayleiskaava

Kaavan laatija: Sitowise Oy, DI (YKS 245) Timo Huhtinen
Kiteen kaupungin edustaja, Juha Kervinen

kaavatyon ohjaaja: Maankayttopaallikkod

Osayleiskaavan vireille tulosta on kuulutettu 13.9.2017.

1.2 Kaava-alueen sijainti
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Kuva 1.1 Kaava-alueen rajaus on esitetty violetilla viivalla.
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Kaava-alue sijaitsee Kiteen keskustaajamassa, valtatien 6 kaakkoispuolella. Alue muodostuu Ki-
teen keskustasta seka Kiteentien, Puhoksentien, Tohmajarventien ja Kehatien varrella sijaitsevista
asuin-, tyopaikka-, palvelu-, maatalous- ja virkistysalueista. Lisdksi kaava-alueeseen kuuluu osa
Kiteenjarvesta. Kaava-alueen pituus on noin 8 km ja leveys noin 4,5 km. Alueen pinta-ala on noin
1530 ha.

Kaavan tarkoitus

Osayleiskaavan tarkoituksena on Kiteen keskustaajaman yhdyskuntarakenteen ja maankayton
yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteen sovittaminen. Osayleiskaavalla paivitetdan alu-
een maankayttotavoitteet maarayksineen ajan tasalle, silld osalla alueesta voimassa oleva oikeus-
vaikutukseton yleiskaava (1987) on vanhentunut. Osayleiskaava ohjaa asemakaavoitusta seka
muuta yksityiskohtaisempaa suunnittelua.

Osayleiskaavan tavoitteena on keskusta-alueen kehittaminen ja sen vetovoimaisuuden parantami-
nen tiivistamalla keskustaa ja vahvistamalla keskustan kaupunkimaisuutta. Ndin lisdtdaén keskustan
houkuttelevuutta ja turvataan kaupan ja palveluiden elinvoimaisuus.

Lisdksi tavoitteena on mahdollistaa keskustan ymparilld sijaitsevien viheralueiden ja virkistyskay-
tossa olevien alueiden kytkeminen toisiinsa yhtenaiseksi verkostoksi.

Kytdnniemen alueella tavoitteena on laajentaa asuin- ja teollisuusalueita pienimuotoisesti seka so-
vittaa kyseiset toiminnot yhteen.

Yleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena (MRL 42 §). Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden
kayttoa koskevia toimenpiteitd ja paattdessaan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpi-
teilld vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (19.8.2016, paivitetty 24.2.2020, Sitowise Oy 2020)
Kiteen keskustaajaman liikenneselvitys (Sito Oy 2017, paivitetty Sitowise Oy 2020)
Kiteen keskustan osayleiskaavan meluselvitys (Sito Oy 2016, paivitetty Sitowise Oy 2020)
Kiteen osayleiskaavan hulevesiselvitys (Sito Oy 2016, paivitetty Sitowise Oy 2020)
Kiteen keskustaajaman luontoselvitys (Liite 5a) ja kesdan 2020 maastokaynnin muistio
(Liite 5b) (Sito Oy 2016, paivitetty Sitowise Oy 2020)

Kiteen keskustaajaman maisemaselvitys (Sito Oy 2016, paivitetty Sitowise Oy 2020)

Kiteen keskustan kauppapaikkaselvitys (FCG 2015)

8 Kiteen keskustan osayleiskaavan rakennetun kulttuuriympariston selvitys: Taydennysin-
ventointi 2020 (Liite 8a), Kohdekortit 2021 (Liite 8b), Rakennusinventointien 2003-2009
kooste 2021 (Liite 8c) (Sitowise Oy 2021)

9 Kiteen keskustan osayleiskaavan arkeologinen selvitys (Maanala Oy 2020)

10 Kaavaluonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet seka niiden vastineet 30.12.2021

11 Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset seka niiden vastineet 31.5.2022
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Muut kaavaa koskevat asiakirjat, selvitykset ja lahdemateriaali

Kaavaty6ssa on hyodynnetty keskusta-alueen aikaisempaan kaavoitukseen liittyvia seka kaavaa var-
ten paivitettavia tai laadittavia selvityksid, suunnitelmia ja ohjelmia, joita ovat muun muassa:

e Kytdnniemen viitesuunnitelman yleiskaavallinen tarkastelu (Sitowise 2015)
e Kiteen keskustan osayleiskaavan tavoitteet ja mitoitus (Sitowise 2015)
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e Keski-Karjalan viisaan liikkumisen suunnitelma (2015) seka viisaan liikkumisen edistamissuunni-
telman luonnos (2021)

e Pohjois-Karjalan rakennusperintdinventointi (2009)

e Keski-Karjalan seudun liikennesuunnitelma ja osaraportti ”Liikenneturvallisuustyon kehittdamis-
suunnitelma” (2007)

e Kiteen rautakauden historiallisen ajan kohteiden arkeologinen inventointi (Laakso, Sepdnmaa
2004), Muinaisilla poluilla -hanke, Pohjois-Karjalan museo

e Kiteen arkeologinen inventointi, Petro Pesonen (2004), Muinaisilla poluilla -hanke, Pohjois-Kar-
jalan maakuntamuseo.

e Kiteen kulttuuriymparistéohjelma (2003)

e Kiteen meijerin ja ranta-alueen luonto- ja maisemaselvitys, lintukartoitus, lepakkokartoitus
seka Kiteen Meijerinrannan viitasammakkoselvitys, TOIMI — ymparistéalan asiantuntijaosuus-
kunta 2011

e Kiteen Meijerinrannan rakennusinventointi, Mikko Pénkka 2017

e Puhoksentien kaava-alueen luontoselvitys, Mika Pirinen 2006

e Tuomelan alueen ja Palomaden asemakaava-alueen luontotyyppiselvitys, Faunatica 2015

e Tuomelan alueen maisemaselvitys, Tengbom Eriksson arkkitehdit Oy 2015
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TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66 §) pidettiin 17.5.2016. Kaupunginhallitus
paatti Kiteen keskustan osayleiskaavan vireilletulosta 14.8.2017 (235 §). Osayleiskaavan vireille
tulosta kuulutettiin 13.9.2017.

Kaupunginhallitus paatti 24.2.2020 43 § asettaa osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man (OAS) nahtéaville. OAS oli nahtavilla 2. - 31.3.2020. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja
kaavahankkeen laht6tilannetta esiteltiin yleisotilaisuudessa 10.3.2020.

MRL 66 § mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin uudestaan 23.3.2020.

Kaupunginhallitus paatti 18.1.2021 § 24 asettaa Kiteen keskustan osayleiskaavaluonnoksen nahta-
ville.

Osayleiskaavaluonnos oli nahtavilla 1.2. - 2.3.2021. Valmisteluvaiheen yleisétilaisuus jarjestettiin
9.2.2021: tilaisuus pidettiin koronavirustilanteen vuoksi verkossa Teams Live Event -alustalla. Tilai-
suudesta julkaistiin videotallenne kaupungin verkkosivuilla.

Viranomaisten tyokokous jarjestettiin 23.8.2021. Kokouksessa kasiteltiin rakennettuun kulttuu-
riymparistdon ja muinaisjaannoksiin liittyvia kysymyksia.

Muinaismuistolain 13§ mukainen neuvottelu jarjestettiin 20.9.2021 ja 7.10.2021 Romolan kiinteis-
ton (260-423-19-44) osalta.

Osayleiskaavan sisalto

Osayleiskaava-alue sijoittuu Kiteen keskustaajamaan Kiteentien, Tohmajarventien ja Puhoksentien
seka Savikontien ja Keisarinkujan ymparistoon. Keskustatoimintojen alueet (C) painottuvat kaupal-
liseen ydinkeskustaan Kiteentien varteen, johon sijoittuu jatkossakin pddosa kaupan toiminnoista.
Tyopaikkojen ja tilaa vaativan kaupan alueet (TP, P) sijoittuvat Puhoksentien ja Kiteentien risteyk-
sen ymparistoon. Lisdksi palveluiden ja hallinnon alueita sijoittuu Puhoksentien ja Arppentien vali-
selle alueelle

Kaavassa osoitetut julkisten palveluiden ja hallinnon alueet (PY) ovat pdaosin entuudestaan raken-
nettuja, ja niilla sijaitsee muun muassa kouluja, kirkkoja, terveysasemia seka urheilu- ja leikkipaik-
koja. Alueiden rajauksia on paivitetty monin paikoin vastaamaan ajankohtaisia muutoksia. Keskus-
tan itdosaan sijoittuvien hautausmaiden (EH) rajauksia on selkeytetty.

Kaava-alueen asutus sijoittuu paaosin pientalovaltaisille asuntoalueille (AP). Pientaloalueita sijait-
see nykyisin muun muassa keskustan pohjois- ja luoteispuolella Olkonkalliossa ja Sepanniemessa,
Meijerinrannassa, Keisarinkujan ja Palomaentien ymparistdssa seka Tervahaudan ja Maljakiven alu-
eilla. Uusia pientalovaltaisia asuinalueita on osoitettu erityisesti Tuomelan, Toroppalan, Maljakiven,
Paatyen ja Kytanniemen koillisosan alueille sekd Saramaentien ja Iimolan hautausmaan ymparis-
toon.

Kerrostaloalueina (AK) on osoitettu seka rakennetut ettd asemakaavoitetut kerrostaloalueet Kiteen
keskustassa. Uudet, entuudestaan asemakaavoittamattomat kerrostaloalueet sijoittuvat Savikon-
tien varteen.

Kytdnniemessa ja Olkonkalliossa Kiteenjarven ranta-alueille on osoitettu loma-asuntoalueita (RA)
olemassa olevien vapaa-ajan asuntojen kohdalle.
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Taipaleen, Tervahaudan, Anttolan ja Kytanniemen Imperildn alueilla on osoitettu nykyisin teolli-
suuskaytossa olevien alueiden lisaksi uusia teollisuus- ja tydpaikka-alueita (T, TP). Lisdksi teollisuus-
alueina on osoitettu nykyiset Selkueen ja Arppentien eteldpuolen teollisuusalueet.

Kaava-alueen laajimmat virkistysalueet sijaitsevat Hutsin urheilualueiden eteldpuolella. Tuomelan,
Hiekkakummun, Peltolan ja Palomaen alueelle on osoitettu uusia ldhivirkistysalueita (VL). Kaava-
alueen pohjoisosissa, Tervahaudan ymparistossa seka Kytanniemen pohjoisosassa painottuvat
maa- ja metsatalousvaltaiset alueet (M).

Yhdyskuntateknisen huollon alueita (ET) on osoitettu olemassa olevien rakenteiden kohdalle seka
vedenottamon varaukseksi.

Kaavassa on osoitettu alueella kulkevat seututiet ja padkadut, nykyiset ja uudet yhdystiet ja ko-
koojakadut seka uudet padsytiet. Jalankulun ja pyoradilyn osalta on osoitettu nykyiset kevyen lii-
kenteen reitit sekd uudet kevyen liikenteen yhteystarpeet. Uusi liikenteelle tarkoitettu alue on
rantakenttdan liittyva pysakointialue (LP).

Kaavassa on osoitettu alueella nykyisin kulkevat ulkoilureitit. Uusia ulkoilureittien yhteystarpeita
on osoitettu erityisesti Tuomelan, Hiekkakummun, Peltolan ja Paloméaen alueille. Lisdksi Kiteenjar-
ven rantaan, Olkonkallion ja venevalkaman vilille on osoitettu ulkoilureitin yhteystarve.

Paatyenlahdella ja sen ranta-alueilla sijaitsevat Natura-alueet, luonnonsuojelualueet ja luonnon-
suojeluohjelma-alueet seka Sopensuon luonnonsuojelualue on osoitettu luonnonsuojelualueina
(SL). Lisaksi luonnonsuojelualueena on osoitettu kaupungin omistama maa-alue Paatyenlahden
koillispuolella. Kaavassa on osoitettu myds luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tar-
keitd alueita (luo), luonnonmuistomerkki (Is) sekd maiseman kannalta arvokkaita alueita (ma).

Kaavassa on osoitettu kaava-alueelta tunnistetut kiintedt muinaisjaannokset (sm) ja muut kulttuu-
riperintdokohteet (s). Lisaksi kaavassa on osoitettu rakennussuojelukohteita (sr) seka kulttuurihis-
toriallisesti merkittavia rakennuksia (kh).

Lisaksi korttelialueiden rajauksia ja padkayttotarkoituksia on pdivitetty vastaamaan ajantasa-ase-
makaavaa.
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Kaavoitustilanne

Maakuntakaava

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040

Alueella on voimassa Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, joka sai lainvoiman 8.7.2021. Lisdksi
Pohjois-Karjalan alueella ovat voimassa 3. vaihemaakuntakaavan tuulivoima-alueet.
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Kuva 3.1 Ote Pohjois-Karjalan maakuntakaavasta 2040. Yleiskaava-alueen luonnosvaiheen mukai-
nen raja on merkitty karttaan siniselld.

Maakuntakaavassa yleiskaava-alueelle on osoitettu seuraavia merkint6ja:

e Seutukeskus, kohdemerkinta (c)
e Taajamatoimintojen alue (A)
e Taajamatoimintojen kehittamisvydhyke (ruskea katkoviiva)
e Suojelualue (SL)
e Virkistysalue (V)
e Maa-ainesten ottoalue (EO1-p)
— Soranottoalue, jolla on otettava huomioon pohjavesien suojelu
e Energiahuollon alue (en)
e Natura 2000-verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue (nat, harmaa pallomerkinta)
e Matkailupalvelujen alue (maisema- ja kulttuuriarvot) (rm-1, keltainen kolmio)
— Meijerinranta
e Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma (ge-1, musta vinoraidoitus)
e Tarked vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue (pv)
e Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparist6é (ma/kv)
— Kiteen kirkko ja pappila
e Rakennussuojelukohde (sr, sininen pallo)
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— Kiteen kirkko
— Osuuskaupan talo
e Arvokas maisema-alue, valtakunnallinen (ma/mv, ruskea viiva)
e Ohjeellinen moottorikelkkareitti (harmaa palloviiva)
e Valtatie/kantatie (paksumpi musta viiva)
e Seututie tai paakatu (ohuempi musta viiva)
e Liikenteen kehittamiskaytava (violetti viiva)
— Kuutoskaytava

Lisdksi maakuntakaavan liiteaineistossa on esitetty taajamatoimintojen alueen maakunnallisesti
merkittavat rakennetut kulttuuriymparistokohteet (seitseman kappaletta).

Maakuntakaavassa 2040 on otettu huomioon vuonna 2017 voimaan tulleen vahittdiskaupan oh-
jausta koskevat lakimuutokset. Kiteen keskusverkon merkinnan (c) ulkopuolella keskustaajamien
taajamatoimintojen (A) alueilla merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikon koon ala-
raja sailyy paivittdistavarakaupan osalta 7000 k-m? ja tilaa vaativan erikoistavarakaupan osalta 10
000 k-m? laajuisena.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 1. vaihe

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 1.vaihemaakuntakaavaluonnos oli julkisesti nahtavilla ja lau-
sunnoilla 30.4. - 31.5.2021. Vaihemaakuntakaavasta kdytetaan nimea Pohjois-Karjalan maakunta-
kaava 2040, 1. vaihe, koska se tdydentda hyvaksyttya Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 -kaa-
vaa. Vaihemaakuntakaavassa tarkastellaan arvokkaita soita ja turvetuotantoa seka rakennettua
kulttuuriymparistoa.

Vaihemaakuntakaavaluonnoksessa osayleiskaava-alueelle on esitetty maakunnallisesti merkitta-
vana rakennettuna kulttuuriymparistona seuraavia kohteita:

e Tohtorila

e Rantalan koulu

e Romola

e Kastekonen

e Meijeri

e Invala

e Paloasema

e Ortodoksinen kirkko
e Koti-llmola

Suunnittelumaarayksen mukaan alueiden suunnittelussa on otettava huomioon kulttuurihistorial-
lisen rakennetun ympariston kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti ja vaalittava kulttuuriar-
vojen sdilymista.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa nelja yleiskaavaa:

e Oikeusvaikutukseton Keskustaajama-Tolosenmaki (1987)

e Oikeusvaikutukseton Keskustaajama-Tolosenmaki muutos (1995)

e Oikeusvaikutteinen Kiteentien lahiympariston osayleiskaava (2006)
e Oikeusvaikutteinen Meijerinrannan osayleiskaava (2013)
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Meijerinrannan osayleiskaavan (2013) alue

Kiteentien varren osayleiskaavan (2006) alue |

Kuva 3.2 Kiteen voimassa olevien yleiskaavojen yhdistelmd kaava-alueella. Tdmdn osayleiskaava-
alueen luonnosvaiheen mukainen raja on merkitty karttaan punaisella. Kiteentien Idhiympdristén
(2006) ja Meijerinrannan (2013) osayleiskaavat on esitetty tarkemmin seuraavilla sivuilla.
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Kuva 3.3 Kiteentien IGhiympdristén osayleiskaava (2006).



Kiteen keskustan osayleiskaava 13 (71)

(HITEE
Kaavaehdotus
S|TOVJ|se 31.5.2022

Kuva 3.4 Meijerinrannan osayleiskaava (2013).

3.3 Asemakaava
Noin 40 prosenttia suunnittelualueesta on asemakaavoitettu.

Osayleiskaavan alueella on voimassa 54 asemakaavaa, joista vanhin on vuodelta 1975. Osa asema-
kaavoitetuista alueista ei ole toteutunut.
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Asemakaavoitettu alue

Kuva 3.5 Asemakaavoitettu alue.

Osayleiskaava pdivitetddan vastaamaan asemakaavoja siltad osin, kun niiden ratkaisut ovat edelleen
perusteltuja.

Yleiskaavaratkaisussa on otettu huomioon seuraavat asemakaavahankkeet:

e Palomdaen asemakaavan muutos, jossa tavoitteena muuttaa rakentamattomia kerrostalokort-
teleita pientalovaltaiseksi alueeksi. Kaavamuutokseen liittyy kaavoitusaloite (2017), jossa kort-
telin lounaispaatyyn tavoitellaan kerrostalon rakentamista.

e Tuomelan alueelle tehty kaavarunkotarkastelu vuonna 2015. Alueelle on hyvaksytty paloase-
man kaava (kv 24.10.2016). Tarkea alue on Kiteentien puoleinen osa, jossa mm. katujarjestelyt
vaativat suunnittelua.

e Kytdnniemen asemakaavan laajennus. Alueelle on tehty alustava yleiskaavallinen tarkastelu
(2015).
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Kuva 3.6 Ajantasa-asemakaava.

3.4 Rakennusjarjestys

Kiteen kaupungin rakennusjarjestys hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 3.2.2014 § 3 ja se tuli voi-
maan 13.3.2014.
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4 SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILA

4.1 Alueen yleiskuvaus

Alue muodostuu Kiteen keskustasta seka Kiteentien, Puhoksentien, Tohmajarventien ja Kehatien
varrella sijaitsevista asuin-, tyopaikka-, palvelu-, maatalous- ja virkistysalueista. Lisdksi kaava-aluee-
seen kuuluu osa Kiteenjarvesta. Kaava-alueen pinta-ala on noin 1530 ha.

Kuva 4.1 llmakuva kaava-alueesta.

4.2 Luonnonymparisto

42.1 Maisema

Kiteen keskustataajama sijaitsee suurmaisemassa harjuselanteella Kiteenjarven rannalla. Maaston-
muodot ovat vaihtelevat ja korkeimmillaan ne kohoavat noin 50 metria Kiteenjarven pinnan yla-
puolelle. Puhoksentien ja Tohmajarventien pohjoispuolella sekad Kytdnniemessa maisema on tasai-
sempaa laaksoaluetta. Kaava-alueen pohjoisin osa sijoittuu matalalle seldnnealueelle. Kaava-alu-
een eteldosa, Kiteen ydinkeskusta mukaan lukien, on osa laajempaa Salpausselkien valista hiekka-
ja soramuodostumien ketjua.
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Laajimmat yhtendiset metsat sijaitsevat kaava-alueen eteld- ja lounaisosassa harjuselanteilla, Ki-
teentien ja Paatyenlahden valissa seka osittain myds Kiteentien lansipuolella Suursuon ja Kiteentien
valissa. Metsillad ei ole selkeda yhtenaista reunaa, vaan ne ovat melko rikkonaisia asutuksen, infra-
struktuurin ja peltolaikkujen kirjomia alueita. Sulkeutuneet metsadalueet ovat padasiassa manty- ja
sekapuuvaltaisia. Lisdksi kaava-alueelta erottuu puoliavoimia rakennettuja alueita sekd muutamia
pienialaisia avoimia pelto- ja viljelysalueita alueen lansilaidalla seka pohjois- eteldkarjissa.

Kaava-alueen tilallisesti vaihtelevassa ymparistossa avautuu selkeimpia nakymia harjuseldnteiden
rinteiltd ja avoimien alueiden laidoilta seka pitkia, suoria kulkureitteja myoden. Keskeisia maamerk-
keja ovat Kiteen kirkon torni ja Hutsin makihyppytorni. Teita ja katuja pitkin avautuu lisaksi paikoit-
taisia, lyhyempia kasvillisuuden ja maaston muotojen katkaisemia nakymia, joita reunustavat usein
matalat rakennukset tai puukujanteet. Tarkeimmat nakymat tukeutuvat padasiassa jarvimaisemaan
seka Kiteen kirkkoon ja sen pitkalle nakyvaan kirkontorniin. Ranta-alueilta avautuu pitkia, esteetto-
mid nakymia Kiteenjarven seldn yli. Nakymia katkaisee paikoin rannan runsas ja tihed kasvillisuus.

Natura-, suojelu- ja suojeluohjelma-alueet

Natura-alue
N Luonnonsuojeluchjelma-alue

|:| Luonnonsuojelualue

Kuva 4.2 Kaava-alueella sijaitsevat suojelualueet (Aluerajaukset: SYKE)

Paatyenlahden alueella sijaitsee Pdatyenlahden Natura-alue (SPA FI0700003), Paatye-Sepanniemen
Natura-alue (SAC FI0700148) seka useita luonnonsuojelualueita, joista osa on valtion ja osa yksi-
tyisten omistamia. Lisdksi valtaosa Paatyenlahdesta kuuluu lintuvesien suojeluohjelmaan.
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Natura 2000 -tietokannan mukaan Paatyenlahti on kansainvalisesti arvokas lintuvesi, jolla on erit-
tdin monipuolinen pesimalajisto. Lahdella on my6s huomattava merkitys lintujen (mm. laulujoutse-
nen ja metsdhanhen) muutonaikaisena levdhdysalueena. Paatye-Sepaniemen alue on isolampi-
sukeltajan elinymparistoa.

Kaava-alueen lansiosassa sijaitsee osa Sopensuon Natura-alueesta (SPA FI0700034). Natura 2000 -
tietokannan mukaan Sopensuo on monipuolinen ja laajahko suo- ja metsaalue, joka kasittda useita
direktiivin luontotyyppeja: boreaaliset luonnonmetsat, boreaaliset metsadluhdat, puustoiset suot.
Alue on myds uhanalaisen lintulajin elinaluetta.

Sopensuon alueella on Natura-alueen lisdksi luonnonsuojelualue. Luonnonsuojelualuetta hieman
laajempi alue kuuluu vanhojen metsien suojeluohjelmaan. Luonnonsuojelualueen ulkopuolisesta
metsdsta suuri osa on kuitenkin Maanmittauslaitoksen ilmakuvan mukaan hakattu.

Kasvillisuus

Kaava-alueella ei ole tunnistettu luonnonsuojelulain mukaisia suojeltuja luontotyyppeja (Luonnon-
suojelulaki 29 §).

Metsalakikohteet ovat Metsalain 10 § mukaisia erityisen tarkeita elinymparistoja. Seuraavassa ku-
vassa (4.3) ja taulukossa (4.1) on esitetty kaava-alueelta tunnistetut Metsalain 10§ mukaiset koh-
teet.
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Suojeluperuste

- Metsélaki 10§ (Metsékeskus)

- Vesilaki 11§ ja Metsalaki 10§

- Muu arvokas elinymparisté (Metsakeskus)

E Luontoselvityksessa 2011 |6ydetyt arvokkaat luontokohteet

Kuva 4.3 Kaava-alueen arvokkaat kasvillisuuskohteet (Léhde: Metsékeskuksen aineistot, osayleis-
kaavaa varten laadittu luontoselvitys ja Meijerinrannan osayleiskaavan luontoselvitys (2011).
Karttaan on merkitty osayleiskaavan luonnosvaiheen mukainen raja violetilla viivalla.
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Taulukko 4.1 Kaava-alueen arvokkaat kasvillisuuskohteet

Metsalain 10 §:n mukaiset erityisen tarkeat elinymparistot (Metsakeskus)
1.Vahapuustoinen suo
2. Kuiva lehtolaikku
3. Vahapuustoinen suo
4. Tippavaaran lampi ja valiton 1ahiymparisto
Muu arvokas elinymparisto (Metsakeskus)
5. Vahapuustoinen suo
6. Vahadpuustoinen suo
7. Luhta
8. Luhta
9. Vahapuustoinen suo
Vesilain 11 §:n mukaiset kohteet

10. Passinlampi (myos metsalain 10§ mukainen erityisen tarkea elinymparistd)

Meijerinrannan osayleiskaavan luontoselvityksessa 2011 tunnistetut arvokkaat luon-
tokohteet

12. Sara- ja ruoholuhta

13. Pajuluhta

14. Sara- ja ruoholuhta

15. Pajuluhta

16. Pajuluhta

18. Keskiravinteinen kostea lehto
19. Keskiravinteinen tuore lehto
20. Keskiravinteinen kuiva lehto
21. Keskiravinteinen tuore lehto
22. Mesoeutrofinen ldhteikké / tihkupinta
23. Tuore lehto

Alle hehtaarin suuruiset lammet ovat vesilain mukaan suojeltuja (Vesilaki 11 §).

Tippavaaran lammen |ahiymparisté on maaritelty metsalain 10 §:n mukainen erityisen tarkeaksi
elinymparistoksi (kuvan 4.3 kohde 4). Kiteen vesikunnalle on myonnetty lupa Tippavaaran lammen
alueen pohjaveden tutkimiseen ja tavoitteena on saada alueelle vedenottamo.

Uhanalaiset ja vaarantuneet luontotyypit

Kaava-alueella esiintyy muutamia uhanalaisia luontotyyppeja. Varpukorpiin lukeutuvat mustikka-
korvet ovat Eteld-Suomessa erittdin uhanalaisia (EN), tuoreet keskiravinteiset lehdot puolestaan
vaarantuneita (VU) luontotyyppeja (Kontula & Raunio 2018). Metsdluhdat ovat Eteld-Suomessa ar-
vioitu puutteellisesti tunnetuiksi (DD) (Kontula & Raunio 2018).
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Kuva 4.4 Kaava-alueen luontotyypit (Luontoselvitys, Sitowise 2020).

Muut paikallisesti arvokkaat kasvillisuuskohteet

Tuomelassa on lisdksi muita paikallisesti arvokkaita luontokohteita, joita ei mainita Metsakeskuk-
sen aineistoissa. Tuomelan alueen ja Palomé&en asemakaavan luontotyyppiselvityksessa (2015) mai-
nitaan kuvassa 4.5. esitetyt A vahdpuustoinen suo ja korpi, B vanha metsa ja C reheva lehtolaikku
seka yksittaisid arvokkaita puuyksiloita (kuvassa 4.6 kohteet 1-4). Kohde 1 on rauhoitettu manty.
Kohteet suositellaan sailytettdvan maankdyton suunnittelussa, jos se on suinkin mahdollista. Koh-
teiden luonnontilaisuutta tulee tukea jattamalla niiden ymparille jonkin verran suojavyohyketts, ja
kohteiden vesitalous tulee sailyttdaa ennallaan.
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Kuva 4.5 Huomionarvoiset luontotyypit ja pistemdiset kohteet Tuomelassa (Luontotyyppiselvitys,
Faunatica 2015).

Elaimisto

Ymparistohallinnon tietokannan (Laji.fi 15.4.2020) mukaan alueella on havaittu yhteensa kolme
uhanalaista, silmalldpidettavaa tai luontodirektiivilajia, jotka kaikki ovat lintuja. Maastokayntien ja
lausuntojen pohjalta on kuitenkin havaintoja my6s eldimiston osalta.

Liito-orava

Liito-orava on luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettu ja EU:n luontodirektiivin liitteiden Il ja IV
(92/43/EEC) laji. Luonnonsuojelulain (49.1 §) ja luontodirektiivin mukaan lajin lisdantymis- ja levah-
dyspaikkojen havittdminen ja heikentdminen on kiellettya.

Ymparistohallinnon rekisterin havaintotietojen mukaan osayleiskaava-alueella on todettu aiemmin
yksi liito-oravan lisddntymis- ja levahdyspaikka. Ennen maastokaynteja (2016) kaavan luontoselvi-
tyksen yhteydessa tehtiin ilmakuva- ja puustotulkinta, jolla inventoitavat alueet (kuusisekametsat,
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leppa- ja haapakeskittymat) rajattiin. Vuoden 2016 maastotdiden aikana havaittiin merkkeja liito-
oravasta samoilta paikoilta kuin Ymparistohallinnon rekisterissa. Havaintopaikat (2016) ovat Poh-
jois-Karjalan ELY-keskuksen tiedossa.

Aiemmat havaintopaikat kaytiin tarkistamassa vuonna 2020. Maastotarkastuksessa alueelta ei ha-
vaittu liito-oravia tai merkkeja niista, havaittiin ainoastaan liito-oravalle sopivaa puustoa. Maasto-
kdynnilla (2020) todettiin osan aiemmin liito-oravalle soveltuvaksi maaritellyista alueista pienenty-
neen mm. hakkuiden vuoksi.

Viitasammakko

Viitasammakkoja, joka on koko maassa rauhoitettu ja EU:n luontodirektiivin IV-liitteen laji, on ha-
vaittu vuoden 2011 viitasammakkoselvityksessa (TOIMI -ympaéristéalan asiantuntijaosuuskunta,
2011) Kiteenjarven ldnsirannalla Kytdnsalmen sillan pohjoispuolella, Kiteen rantakentan laheisyy-
dessd, joka kuuluu kaava-alueeseen. Selvityksen mukaan viitasammakolle sopivaa lisdantymisym-
paristoa voisi olla myo6s vesilaitoksen ja maantiesillan valisen koivikon ojat ja ranta-alueet.

Lepakko

Vuoden 2011 Kiteen Meijerin ja ranta-alueen suunnittelualueen lepakkokartoituksessa lepakkoja
havaittiin Meijerinrannan alueella puistomaisissa puoliavoimissa paikoissa Meijerinrannan suunnit-
telualueen eteldosassa ja vesilaitoksen ymparistdssa seka pesapallokentdn luona. Kartoituksessa
ei selvitetty lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspaikkoja, joiden havittaminen ja heikentaminen on
luonnonsuojelulain nojalla kiellettya. Selvityksen mukaan Meijerialueen suunnitelmat eivat vaa-
ranna kartoituksessa havaittuja lepakoiden ruokailualueita.

Muut uhanalaiset lajit

Kaava-alueelta on tehty kahdesta paikasta havaintoja erittdin uhanalaisesta lajista, joka on luon-
nonsuojelulain nojalla rauhoitettu, erityisesti suojeltava ja EU:n luontodirektiivin liitteiden Il ja IV
laji. Havaintopaikat ovat Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen tiedossa.

Linnusto

Linnuston kannalta arvokkain ymparisto sijoittuu Paatyenlahden alueelle. Savilahden alueen ympa-
riston luonnontilaiset olosuhteet tarjoavat edellytykset arvokkaaksi linnustoalueeksi.

Paatyenlahden alue on kosteikkolintujen pesimdalueena maakunnan tarkeimpia lintuvesia. Alue on

todettu arvokkaaksi muun muassa seuraavissa ohjelmissa:

e Alue kuuluu Natura 2000 -verkostoon linnustollisin perustein

e Alue on lintuvesien suojeluohjelma-aluetta

e Alue on Ramsar-kosteikko ja IBA-alue

e Alue muodostaa Kiteenlahden, Hiidensaari-Valkolansaaren Natura-alueen ja Hyypiin kanssa
Kiteenjarvi -Hyypii -nimiseen FINIBA-alueen.

e Alue muodostaa Kiteenjarven, Humalajoen peltojen seka Tolkinsaaren luonnonsuojelualueen
kanssa maakunnallisesti arvokkaan linnustoalueen (MAALI-alue). MAALI -alue on Pohjois-Karja-
lan merkittavimpia vesilintujen kerdantymisalueita seka kevaalla etta erityisesti syksylla.

Rantakentan pesédpallostadionin lounaispuolella sijaitsevassa metsdssa on valkoselkatikan pesi-
maymparisto. Valkoselkatikka on luokiteltu vaarantuneeksi (VU) (Lehikoinen ym. 2019) se on erityi-
sesti suojeltava ja rauhoitettu, seka lintudirektiivin liitteen | laji. Metsahallitus on merkinnyt valko-
selkatikan pesimaympariston maastoon Paatyenlahden rantametsddn jatevedenpuhdistamon ja
Tohmajarventien viliselle alueelle. Lajille soveltuva elinymparisto ulottuu my6s Tohmajarventien
luoteispuolelle.
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Paatyeenlahti

Kuva 4.6 Kaava-alueen arvokkaimmat linnustoalueet.

Ympadristohallinnon tietokannan (Laji.fi 15.4.2020) mukaan alueella on havaittu yhteensa kolme
uhanalaista, silmallapidettavaa tai luontodirektiivilajia, jotka kaikki ovat lintuja (valkoselkatikka, ho-
motiainen ja naurulokki). Luontoselvityksen perusteella Paatyenlahden ja Kiteenjarven ranta-aluei-
den ulkopuolelta kaava-alueen linnusto on tavanomaista ja koostuu padosin yleisista lajeista.

Maa- ja kalliopera

Kaava-alueen maapera on kartoitettu osittain. Puhoksentien ja Tohmajarventien pohjoispuolella ja
Kytdnniemessa maapera on padasiassa hiekkamoreenia. Kaava-alueen keskiosassa pdamaalajina on
hiekka ja eteldosassa sora. Alavammilla alueilla maapera on hiekkamoreenin ohella savea, hiesua
ja soramoreenia. Paatyenlahden rannalla on lisdksi hietaa, hiesua ja liejusavea. Kaava-alueen poh-
joisosan maaperaa ei ole kartoitettu.

Kytdnniemen viitesuunnitelman yleiskaavallisessa tarkastelussa (2015) arvioitiin mahdollisen ase-
makaavoitettavan alueen laajentamissuunnassa maaperan olevan hiekkamoreenia, kalliota seka
peltoalueilla savea. Lahden kohdalla sijaitsee maaperakartassa osoitettua savimaata.
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Rapakallio (RpKa)

7% " Rakka (RaKa)

. Lohkareita (Lo)

Kivia (Ki)
Hiekkamoreeni (Mr), Soramoreeni (SrMr)

Hienoainesmoreeni (HMr)

| Sora (Sr)

| Hiekka (Hk)

liejuinen Hiekka, humuspitoisuus 2-6 % (LjHk)

karkea Hieta (KHt)

liejuinen Hieta (karkea), humuspitoisuus 2-6 % (LjHt)

hieno Hieta (HHt)

liejuinen hieno Hieta, humuspitoisuus 2-6 % (LjHHt)

Hiesu (Hs)

Liejuhiesu, humuspitoisuus 2-6 % (LjHs)

Savi (Sa)

y Liejusavi, humuspitoisuus 2-6 % (LjSa)

| Lieju, humuspitoisuus yli 6 % (Lj)

Rahkaturve (St)

Saraturve (Ct)

' Turvetuotantoalue (Tu)

% Taytemaa (Ta)
Kartoittamaton (0)

Vesi (Ve)

Kuva 4.7 Kaava-alueen maaperd (GTK, 2020). Karttaan on merkitty osayleiskaavan luonnosvai-

heen mukainen raja violetilla viivalla.

Kaava-alueen kalliopera on proterotsooista kallioperaa.

Pinta- ja pohjavedet

Kaava-alue rajautuu idassa Kiteenjarveen, joka on matala, humuspitoinen ja karsinyt rehevoitymi-

sesta.

Kiteenjarven luoteisosassa sijaitseva Paatyenlahti kuuluu Natura-verkostoon ja on kokonaisuudes-
saan luonnonsuojelualuetta. Alue kuuluu valtaosiltaan valtakunnalliseen lintuvesiensuojeluohjel-
maan ja on myos luokiteltu kansainvalisesti arvokkaisiin kosteikkoalueisiin.

Kaava-alueelle sijoittuu useampia suoalueita ja soistumia. Laajimmat yhtenaiset suoalueet sijaitse-
vat Kiteenjarven rannalla Tohmajarventien molemmin puolin sekd Puhoksentien pohjoispuolella Ki-
teentien varrella. Kaava-alue rajautuu lannessa laajaan yhtendiseen Suursuon alueeseen.

Kaava-alueen eteldosa sijoittuu Kiteen pohjavesialueelle (nro 0726003). Kiteen pohjavesialue on 1
luokan pohjavesialue, joka on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue.
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Kuva 4.8 Pinta- ja pohjavedet kaava-alueen ldheisyydessd (Maisemaselvitys, Sitowise 2020).
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Kuva 4.9 Kaava-alueen viestd 2018 esitettynd 1 km x 1 km ruuduissa (Tilastokeskus). Karttaan on
merkitty osayleiskaavan luonnosvaiheen mukainen raja violetilla viivalla.

Kaava-alueella asui vuonna 2018 noin 4600 henkil6a eli noin 45 % Kiteen kaupungin asukkaista.
Asutus on keskittynyt Kiteen keskustan ja Kytdanniemen alueille.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Kaava-alueella sijaitsee yhteensa noin 1080 asuinrakennusta. Taajaan rakennetut alueet sijoittuvat
valtaosin alueen keskiosaan ja Kytdanniemeen Tohmajarventien, Kiteentien ja Keisarinkujan ympa-
ristoon. Taajamarakenne jakautuu melko selkeasti Kiteentien varrella olevaan kaupan- ja palvelui-
den keskittymaan ja sen ymparille levittaytyviin asuinalueisiin.

Kiteen keskusta ymparoivine asuinalueineen on kaupunkikuvaltaan matalaa ja pienipiirteistd. Ra-
kentaminen on valjaa, joka mahdollistaa rakennusten ja rakenteiden viliin jadvat piha-alueet, puis-
tikot, metsikot seka teiden katujen pientareet ja viherkaistat. Alueen katukuvassa korostuvat katu-
puuistutukset seka viherkaistat. Alueelle on jopa leimallista katuja reunustavat puurivit, joita on
paitsi keskuspalvelujen alueella Kiteentien varressa myo6s asuinalueille johtavien padkatujen var-
silla. Ympariston yleisilme on vehrea.
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Asuinalueet koostuvat padosin omakoti- ja rivitaloista, kerrostalopainotteisia alueita on vain muu-
tama. Teollinen rakentaminen on kaava-alueella vahaista ja se sijoittuu taajamarakenteen reunoille

tai sen ulkopuolelle.

E-:! Selvitysalue

- Asuinrakennus

- Julkinen- tai liikerakennus

- Teollinen rakennus
- Varastorakennus

- Kirkko tai seurakunnan rakennus

Hautausmaa

Urheilu- ja virkistysalue
Taajaan rakennettu alue
Paavayla

Kokoojakatu

Tonttikatu

Kuva 4.10 Kaava-alueen rakennuskantaa. (Maisemaselvitys, Sitowise 2020; pohjakartta Maanmit-

tauslaitos 2016).

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Kaupungin julkiset palvelut sijaitsevat pdaosin Kiteentien ja Tohmajarventien tuntumassa.

Tohmajarventiella sijaitsee Arppen koulu (luokilla 1 -9, on noin 500 oppilasta) ja Kiteen lukio (noin
150 oppilasta). Urheilukeskuksen tuntumassa sijaitsee 1 - 6 luokkia palveleva noin 120 oppilaan
Hutsin koulu. Kiteen keskustassa sijaitsevat myds ammatillinen oppilaitos Riveria seka Kiteen Evan-

kelinen Kansanopisto.
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Terveyskeskus ja hammashoitola sijoittuvat Arppentien varteen Terveystielle.

Kiteelle on laadittu vuonna 2015 keskustan osalta kauppapaikkaselvitys. Kiteen vahittaiskaupan pal-
velut sijoittuvat padosin keskustaajaman alueelle, pitkalti Kiteentien varteen.

Kaupallisessa ydinkeskustassa Kiteentien ja Savikontien risteyksen lahiymparistossa on kaksi paivit-
taistavaramyymalaa seka monipuolisesti erikoiskaupan palveluja ja muita kaupallisia palveluita. Toi-
nen kaupallinen painopiste on luoteessa Kiteentien ja Puhoksentien/ Tohmajarventien ympaéris-
tossa.

Kauppapaikkaselvityksen mukaan Kiteen palvelutarjonta on seka paivittaistavarakaupassa etta eri-
koiskaupassa hyva suhteessa vaestopohjaan. Vuonna 2013 vahittaiskaupan sijaintirakennusten ker-
rosala oli noin 45 000 k-m?, josta 31 000 k-m? oli pdivittdistavarakaupan ja muun erikoitavarakau-
pan (ei tilaa vaativa) kerrosalaa ja noin 14 000 k-m? tilaa vaativan erikoiskaupan ja autokaupan ker-
rosalaa. Kiteen vahittiiskauppaa sijoittui Kiteen keskustataajaman alueelle noin 38 000 k-m? (84 %
vahittdiskaupan kerrosalasta).

Keskustaajaman suurimmat myymalat liikekeskustan alueella ovat 2015 selvityksen perusteella
Kauppakeskus Kupiainen ja S-Market (yht 20 000 k-m?) sek3 Kiteentien ja Puhoksentien / Tohma-
jarventien risteyksessa olevat tilaa vaativan erikoiskaupan yksikét (yht 12500 k-m?). Kiteentien var-
ressa noin kahden kilometrin etéisyydella Kiteen liikekeskustasta sijaitsee Tokmanni (2600 k-m?).

Tilastokeskuksen verkkosivujen mukaan Kiteelld on 3 404 tydpaikkaa (2017). Kaupungin tydpaikat
ja elinkeinotoiminta liittyvat pitkalti palveluihin (osuus tyopaikoista 60 %). Jalostuksen osuus koko
kaupungin tydpaikoista on 25 % ja alkutuotannon 12 %.

Virkistys

Kaava-alueen laajimmat virkistysalueet muodostuvat asuinalueiden valiin jaavistd metsista ja
muista kasvullisista alueista. Hutsin urheilukeskus alle kilometrin etdisyydellad keskustasta seka sen
eteldpuolella levittaytyva ulkoilumetsdalue muodostavat laajan urheilu- ja virkistysaluekokonaisuu-
den. Paatyenlahden Natura 2000-verkostoon kuuluvalla linnustoltaan arvokkaalla alueella on osit-
tainen polkuverkosto.

Kaava-alueella ei ole rakennettuja puistoja, mutta keskuspalvelujen ymparistdssd on muutamia pie-
nia puistikoita ja aukioita. Rakennusten vélissd saattaa my0os esiintyd avoimia, kdyttamattomia ja
osin jopa villiintyneita pienehkoja puistomaisia alueita. Vuonna 2020 limarisentien pohjoispuolelle
valmistui uusi kosteikkoalue. Kiteenjarveen rajautuvia ranta-alueita voidaan pitdd omana virkistys-
aluekokonaisuutena.

Hovintien, limarisentien sekad Kalapolun valiselld alueella on julkinen palstaviljelyalue. Kytannie-
meen on myods asemakaavoitettu kasvitarha-alue (M), joka on kuitenkin jaanyt toteuttamatta.
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4.3.5  Maisema ja kulttuuriperintd

Kulttuurimaisema

Seikasaari

ppensuo

Jttsiviaitos

0 500

D Kaava-alue

- Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (2021)

D Paikallinen maisemallisesti arvokas alue (Meijerinrannan OYK, 2013)

B e o

Kuva 4.11 Kaava-alueella sijaitsevat maiseman kannalta merkittdvdt alueet. Karttaan on merkitty
osayleiskaavan luonnosvaiheen mukainen raja punaisella viivalla.

Kaava-alueella sijaitsee yksi valtioneuvoston vuoden 2021 periaatepaatoksella valtakunnallisesti
arvokkaaksi maisema-alueeksi osoitettu alue, Kiteenlahden kylamaisemat. Arvioinnin mukaan
maisema-alue on edustava ja elinvoimaisena sailynyt esimerkki Laatokan-Karjalan maisemaseu-
dun kylamaisemasta, jota luonnehtivat laajat viljelykset seka rakenteeltaan monipuolinen ranta-
ja harjuasutus. Maisema-alueella on sdilynyt perinteinen maatalouteen tukeutuva ilme, jota alu-
een lapi kulkeva harju- ja reunamuodostuma seka sielta taalta aukeavat pitkat jarvinakymat ela-
voittavat. Alueella on poikkeuksellisen runsaasti edustavia perinnebiotooppeja.

Meijerinrannan osayleiskaavassa (2013) on esitetty maisemallisesti arvokkaina alueina seuraavat
paikallisesti arvokkaat alueet, joilla on maisemakuvallisia alueita:

1. Kosteikkoalue. Alue koostuu kahdesta osasta ja ovat molemmat osittain osana Natura-
aluetta seka lintuvesien suojeluohjelmaa.

2. Olkonkallio ja rinne

3. Meijerin alue

4. Kanjoni

Kaava-alueella ei sijaitse inventoituja perinnemaisemia Pohjois-Karjalan perinnebiotooppien hoito-
ohjelmassa esitettyjen kohdelistausten mukaan. Pohjois-Karjalan ELY-keskuksella on kaynnissa
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maakunnan perinnemaisemien paivitysinventointi 2019-2021. Inventoinnin tulokset on hyva huo-
mioida alueen tarkemmassa maankayton suunnittelussa tulevaisuudessa.
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Kuva 4.12 Kiteentien Idhiympdriston osayleiskaavan selostuksessa kuvattu ote (Pohjois-Karjalan
kulttuuriympdristot selvityksestd/Pohjois-Karjalan maakuntaliitto 2003/julkaisu n:o 83/versio
16.6.2003).

Arvokasta Kiteelld -kulttuuriymparistdohjelmassa (2003) Toroppalan, Tohtorilan, Peltolan ja Ison
Pappilan seka etelampéna sijaitsevat Herralan pellot pihapiireineen on mainittu Kiteen maalaismai-
sen kaupunkikuvan perustana ja vahvuutena. Kulttuuriarvojen kannalta arvokkaaksi alueeksi on
mainittu aiemmassa kaavoituksessa (Kiteentien lahiympariston osayleiskaavassa 2005) Tuomelan
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talolta Toroppalan ja Tikan rakennusryhman kautta Peltolan pihapiiriin ulottuva vyohyke, jolla pel-
tojen alueelle sijoittuu yhtendinen iso maisematila. Vanhojen Tuomelan ja Peltolan tilojen valisella
vyohykkeella pellot ovat jo tuolloin olleet keskeisiltad osin viljelemattémia, mutta niilla oli merkitys
avonaisen maiseman muodostamisessa. Nykyisinkin avointa maisemaa on nahtavissa, tosin arvot
ovat heikentyneet viljelytoiminnan loppumisen vuoksi.

Toinen Kiteentien [ahiympariston kaava-aineistossa arvokkaana mainittu alue oli vanha keskustan
risteys, josta huomautettiin kuitenkin, ettei sen olemassa oleva luonne tukenut alueen kulttuuri- ja
maisema-arvojen edistamista.

Rakennettu kulttuuriymparisto

°115
167 77, 118 153
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¥ Asemakaavalla suojeltu rakennus

@ Osayleiskaavalla suojeltu rakennus

@ Maakunnallisesti merkittava rakennetun kulttuuriympariston kohde
. Maakunnallisesti merkittava rakennetun kulttuuriympéristdn kohde, uusi
@ Kirkkolailla suojeltu rakennus

® Rakennusperintdlailla suojeltu rakennus

D Valtakunnallisesti merkittava rakennetun kulttuuriympariston alue (RKY)

Kuva 4.13 Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittdvdt rakennetun kulttuuriympdristén koh-
teet, yleis- ja asemakaavoissa suojellut rakennukset seké kirkkolailla ja rakennusperintélailla suo-
jellut rakennukset.

Kaava-alueella sijaitsee yksi valtakunnallisesti merkittdva rakennetun kulttuuriymparistén (RKY)
kohde: Kiteen kirkko ja pappila. Kirkko ja pappila muodostavat pitdjan kirkollisen keskuksen maelle
muun asutuksen ylapuolelle. Korkeatorninen Kiteen kirkko on nayttava esimerkki luonnonkiven
kaytosta julkisivumateriaalina 1800-luvulla. Kirkkorakennus (kuvan nro 112) on suojeltu kirkkolain
perusteella.

Osuuskaupan talo (kuvan nro 158) on suojeltu rakennussuojelulain perusteella.
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Kiteen keskustassa sijaitsee useita maakunnallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriympariston
kohteita, jotka kasittavat padasiassa yksittdisia rakennuksia tai pihapiireja.

e 152 Invala

e 147 Koti-llmola, vanha kunnantalo

e 146 Kastekonen

e 141 Meijeri, vanha osuusmeijeri alueineen
e 150 Entinen paloasema

e 153 Rantalan koulu

e 111 Romola

e 102-105 Tohtorila

Edelld esitetyt kohteet on tdssa osayleiskaavassa osoitettu suojeltavaksi rakennukseksi tai raken-
nusryhmaksi (sr). Kohde 111 Romola on osoitettu merkinnalla Maakunnallisesti merkittava kulttuu-
rihistoriallisesti tai maisemallisesti arvokas rakennus tai rakennusryhma (kh-1).

Kohteet pohjautuvat Pohjois-Karjalan Maakuntakaavan 3. vaiheen kaavaselostuksen liitteeseen 1,
Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittdavat rakennetut kulttuuriymparistot Pohjois-Karja-
lassa. Tarkemmat kohdekuvaukset ovat luettavissa maakuntakaavan kaavaselostuksesta. Vireilld
olevassa maakuntakaavassa on lisdksi osoitettu Ortodoksinen kirkko (kuvan nro 17) maakunnalli-
sesti merkittavana rakennettuna kulttuuriymparistona.

Osayleiskaava-alueen rakennuskannasta on aiemmin (2009, 2013, 2017) inventoitu yhteensa 65
kohdetta. Naista 13 kohdetta on suojeltu aiemmin osayleiskaavalla. Osa kohteista on inventoitu
erillisind kohteina asemakaavahankkeiden yhteydessa.

Seuraavat rakennukset on suojeltu aiemmin yleis- tai asemakaavalla:

e 101 Peltola

e 102-105 Tohtorila

e 108 Iso-Pappila (ent. Storgard)

e 112 Kirkko (suojeltu kirkkolain perusteella)
e 114 Lainajyvamakasiini

e 115 Waltterila (Anttolan tila)

e 118 Lepola/ Postintalo

e 135 Veikkola

e 141 Vanha meijeri

o 143 Mylly

e 146 Kastekonen (Marttala)

e 150 Entinen paloasema

e 153 Rantalan koulu

e 158 Kauppakulma

e 167 Waltterila (Anttolan tilan kivinavetta)
e 168 Postila

e 200 Savupiippu (Meijerin alueella)

e 201 Muuntamo (Meijerin alueella)

e 202 Ruoritalo

Edelld esitetyt kohteet on tassad osayleiskaavassa osoitettu suojeltavaksi rakennukseksi tai raken-
nusryhmaksi (sr). Kohde 202 Ruoritalo on osoitettu merkinnalld Kulttuurihistoriallisesti tai maise-
mallisesti arvokas rakennus tai rakennusryhma (kh).
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Lisdksi Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo esitti kaavaehdotuksesta antamassaan lausunnos-
saan (29.3.2022) seuraavien inventointiraportissa (kaavaselostuksen liite 8C) esitettyjen kohteiden
huomioimista kaavassa joko sr- tai kh-merkinngin:

113 Toroppala (Arppentie 5)

119 Kotirantala (Hovintie 14)

124 Koti-limola, Vanhainkodin joht.asunto (Pajarintie 1)
126 Jyleikko (Kiteentie 66)

129 Kytanniemi 1 (Aest3jantie 10)

137 Kiteen evankelinen kansanopisto (Opistontie 7)
156 Simola (Kiteentie 19)

Osayleiskaavaa varten laadittiin vuonna 2020 rakennetun kulttuuriympariston selvitys, jonka tar-
koituksena oli nostaa esiin uusia, erityisesti sotien jalkeisen ajan rakennettuja kohteita. Selvitys on
esitetty kaavaselostuksen liitteena (liite 8).
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Kuva 4.14 Vuonna 2020 inventoidut rakennetun kulttuuriympdriston kohteet. Karttaan on merkitty
osayleiskaavan luonnosvaiheen mukainen raja violetilla viivalla.

Rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa 2020 ehdotettiin suojeltaviksi seuraavia kohteita:

e Kohde 1. Asuinrakennus piharakennuksineen (Kiteentie 91)
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e Kohde 2. Asuinrakennus piharakennuksineen (Paatyentie 3)

e Kohde 4. Arppen koulu (Koulutie 3 F)

e Kohde 6. Hotelli Kiteenhovi (Hovintie 2/Raippalantiel)

e Kohde 8. Pienkerrostalo ja liiketila (Arppentie 3)

e Kohde 9. Asuinrakennus (Arppentie 11-19)

e Kohde 12. Kiteen Varaosa (Waschko) (Kiteentie 17)

e Kohde 13. Nordea (Kiteentie 13)

e Kohde 14. Kupiainen (Kiteentie 6-10)

e Kohde 15. Yhdyspankki (Kiteentie 4 /Pokentie 2)

e Kohde 16. Osuuspankki (Kiteentie 3b)

e Kohde 17. Ortodoksinen kirkko (Valamontie 4)

e Kohde 18. Televirmi (Keisarinkuja 2)

e Kohde 19. Kotipesa (Keisarinkuja 4-6)

e Kohde 21. Asuinrakennus piharakennuksineen (Rantatie 12)

e Kohde 22. Asuinrakennus piharakennuksineen (Toivontie/Rantatie 35)
e Kohde 23. Asuinrakennus piharakennuksineen (Impivaarantie 10)
e Kohde 24. Asuinrakennus piharakennuksineen (Arppentie 29)

Edelld esitetyista kohteista tdssa osayleiskaavassa on osoitettu suojeltavaksi rakennukseksi (sr) or-
todoksinen kirkko (kohde 17).

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo esitti kaavaehdotuksesta antamassaan lausunnossaan
(29.3.2022) harkittavaksi myos seuraavien kohteiden merkitsemistd kaavakarttaan vahintaan kult-
tuurihistoriallista arvoa osoittavalla merkinnalla (kh, sk tai /s-1): 2, 6, 9, 10, 21 ja 22.

Uusien kohteiden inventoinnin yhteydessa vanhat inventointikohteet on valokuvattu ja muutosten
tilaa on arvioitu yleisesti. Kooste huomioista on uuden inventoinnin yhteydessa liitteessa 8.

Arkeologinen kulttuuriperinto

Kaava-alueelle on laadittu vuonna 2004 kaksi arkeologista inventointia, joissa kaava-alueelta tun-
nistettiin nelja muinaismuistolain perusteella suojeltua kiinteda muinaisjaannosta. Kyseiset kohteet
(nro 1-4) ovat olleet ennestdan osayleiskaavassa merkittyna kohdemerkintoina.

Kaava-aluetta koskien valmistui pdivitetty arkeologinen inventointi syyskuussa 2020 (Maanala Oy
2020). Inventoinnissa kaava-alueelta tunnistettiin seitseman uutta muinaisjadannoskohdetta seka
seitseman muuta kulttuuriperintokohdetta. Kohteet on rekisterdity muinaisjaanndsrekisteriin.

Kaava-alueella sijaitsevat kiintedt muinaisjaannokset ja muut kulttuuriperintokohteet on esitetty
kuvassa 4.15 seka kuvattu taulukoissa 4.2 ja 4.3 ja kaavaselostuksen liitteend olevassa arkeologi-
sessa inventoinnissa (liite 9).
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Kuva 4.15 Kaava-alueella sijaitsevat muinaisjéiéinnékset ja muut kulttuuriperintékohteet. Karttaan
on merkitty osayleiskaavan luonnosvaiheen mukainen raja mustalla viivalla.
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Taulukko 4.2 Kaava-alueella sijaitsevat kiintedt muinaisjéidnnékset (Iéhde: Museovirasto; Maan-
ala, 2020) Muinaisjédnnékset on merkitty kaavakarttaan merkinndllé s-1. Merkinnén numero viit-
taa tdhdn taulukkoon.

Nro

Nimi
(tunnus)

Kuvaus

Selkue 1
(1000006501)

Historiallinen asuinpaikka

Asuinpaikka sijaitsee Loukunvaaran johtavan tien lansipuolisella peltoalueella, loivan kumpa-
reen lansirinteessa. Pellon pinnalta 16ytyi karjalaista keramiikkaa ja punasavikeramiikkaa.

Selkue 2
(1000006503)

Historiallinen asuinpaikka

Asuinpaikka sijaitsee Loukunvaaraan vievan tien lansipuolisella peltoaukealla olevan ladon
koillispuolelta. Pellon pinnasta on I6ydetty karjalaista keramiikkaa, punasavikeramiikkaa seka
palanutta savea.

Kirkonkyla
Selkue
(1000006492)

Historiallinen kirkonpaikka

Kiteen ortodoksikirkko on merkitty vuoden 1650 Kakisalmen ldanin karttaan tarkemmin maa-
rittdmattomaan paikkaan. Vuonna 1981 kiteeldiset ovat pystyttaneet muistokiven Kiteenjar-
ven rantaan laskevan rinteen paalle Selkueelle, keskustaan vievan tien koillispuolelle, toden-
nakoisesti muistitiedon pohjalta. Paikalla on rinteen paalla ymparistddaan tasaisempi kohta,
maapera hietaa.

1800-luvun lopulla kalmisto oli Maukosen mukaan osittain silloisen tien alla, tien linjaus on
pysynyt samana. On mahdollista, etta tien alla on sdilynyt hautoja. Kalmisto saattaa jatkua
tien lounaispuolelle, jossa on noin 20 m levea tien suuntainen maakaistale. Kerrotaan kalmis-
ton kaakkoispuolella olevia rivitaloja rakennettaessa |6ytyneen luita.

Kohdetta on inventoinnissa tarkasteltu silmdamaaraisesti, rajattava koekaivauksin, mikali
maankadyttda suunnitteilla.

Kytanniemi
(260010008)

Kivikautinen asuinpaikka

Asuinpaikka sijaitsee Kiteenjarven pohjoisrannalla Kytanniemen padssa, Tohmajarven tiesta
noin 400 m kaakkoon. Asuinpaikkal6ydot ovat tulleet esille hiekkaisesta pellosta, jota ei ny-
kyaan enaa ole vaan paikalla on talo. Asuinpaikka-aluetta ulottunee myds metsikoén puolelle.

Uimaranta
(1000039671)

Historialliset kiveen hakatut rajamerkit

Rajamerkki sijaitsee lehtimetsda kasvavassa koilliseen laskevassa rinteessa, jarvenlaskuja
edeltdvan rantapenkan paalla, Kiteen ja Paatyen kylien nykyisella rajalla. Paikalla on 65 cm
pitka, suurimmillaan 30 cm leved ja 25 cm paksu kivi, jonka siledan ylapintaan on hakattu T-
kirjaimen muotoinen ura. Kiven ymparilla on kivikkoa, muttei tunnistettavaa rakennetta.

Pietil3
(1000039672)

Historiallinen asuinpaikka

Asuinpaikka sijaitsee padosin tasaisella pellolla. Pellon pinnalta I6ytynyt kohtuullisen run-
saasti tyypillisid asuinpaikkaldytoja. Sen perusteella asuinpaikka on todennakaoisesti ollut kay-
t6ssd jo 1600-luvun alkupuolella tai sitd ennen. Isojakokartassa (1799) paikalle on merkitty
kantatilan Pietila talotontti. Eteldssa kohde rajoittuu teollisuusalueeseen ja tehtaan asfaltoi-
tuun pysakointipaikkaan: niiden kohdan voi olettaa tuhoutuneeksi.

Toroppala
(1000039673)

Historiallinen asuinpaikka

Isojakokartalle (Telén 1799a) paikalle on merkitty Paatyen kylan kantatilaan 7 (Toroppala eli
Akergard) liittyva tonttimaa, joka ei kuitenkaan ole isonjaon aikana asutuksi merkitty talo-
tontti. Paikalle on merkitty talotontti myos pitdjankarttaan (Fabritius 1848), muttei enaa Se-
naatin karttaan (1916).

Tontti oli vuoden 2020 inventoinnin aikana joutomaana. On oletettava, ettd entisen muok-
kauskerroksen alla on sailyneita asuinpaikkajaannoksia. Kohteeseen on sen sailymisen toden-
tamiseksi tarpeen tehda koepistoja, -kuoppia tai kairauksia.

Paatye
Romola

Historiallinen asuinpaikka
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Nimi
(tunnus)

Kuvaus

(1000039674)

Isojakokartalle (Telén 1799a) paikalle on merkitty Paatyen kylan kantatilan 19 (Romola) talo-
tontti. Kyseessa on kappalaisen virkatalo. Alueelle on merkitty talotontti myos pitajankart-
taan (Fabritius 1848) ja Senaatin karttaan (1916).

Paikka on loivasti pohjoiseen laskevaa rinnettd, jolla kasvaa vanhoja puita. Osa puustosta on
hiljattain kaadettu. Alueen eteldosassa on isokokoinen vanha asuinrakennus, jonka pohjois-
puolella on nurmipintaista pihamaata. Tontin pohjoisosassa on ymparistéaan hieman korke-
ampi suorakaiteen muotoinen kumpare, mahdollinen rakennuksenjaannds, jonka laajuus on
8 x 8 metria.

Tontin nykyinen rakennuskanta on idkasta ja sijaitsee isonjaon aikaisen tontin reunassa. Alu-
eella on epéilematta sailyneita historialliseen asuinpaikkaan liittyvia maakerroksia/raken-
teita.

Isopappila
(1000039684)

Historiallinen asuinpaikka, taistelupaikka

Kartalla 1799 Kiteen kylan kantatilan 29 talotontti, Isopappila. Vuoden 1738 kartan perus-
teella pappila nayttaa olleen nykyisella paikallaan. Kohde sijaitsee jyrkan rinteen paalla ole-
valla tasamaalla. Isonpappilan ja kirkon vali on tasaista peltoa.

Paarakennuksen lounaispuolella on tasaista nurmikkoista pihaa ja villiintynytta puutarhaa.

Paarakennuksen koillispuolella on nurmipintainen loiva kumpare, joka vaikuttaa erityisen po-
tentiaaliselta sdilyneitd asuinpaikkarakenteita ajatellen. Siitd edelleen koilliseen on matala
kiviaita ja sen koillispuolella isojakokarttaankin merkitty vanha tielinja, joka on talla kohdalla
nurmipintainen ja kdytosta poistunut. Sita on paikoin ymparistddan ylempana. Kyseessa on
Kiteen kirkonkylan Iapi vienyt vanha tie, jo 1600-luvun puolivilin karttaan (Utter 1649-50)
merkitty pitdjien valinen Suorlahti-Uukuniemi-tie.

Oletettavasti talta kohteelta on perdisin myos se Pohjois-Karjalan museossa sailytettava orto-
doksinen kasteristi, joka on 10ytynyt vuonna 1996 “Vanha-Pappilan” kasvimaasta
(PKMPKE6131:1). Kasvimaata ei enda vuonna 2020 alueella ollut tunnistettavissa.

Kohteen erityispiirre on paikalla maaliskuussa 1742 kayty taistelu suomalaisten talonpoikien
ja venaldisen sotavden valilla. On selvaa, ettd pappilan ja sen ympariston maaperdssa on sai-
lynyt tapahtumasta perdisin olevaa aineistoa.

Kohde kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoén (RKY).

10

Kytanniemen
torppa

(1000039707)

Historiallinen asuinpaikka

Isojakokarttaan merkitty Kytanniemen hoville kuuluneen torpan tontti, on merkittyna viela
pitadjan karttaan 1848. Kiteenjarven ja Tohmajarventien valiselld alueella, lehtimetsaa kasva-
valla kumpareella ja sen liepeilld on kolmetoista selkeaa viljelyroykkiotd, osa roykkidista 1a-
helld kevyenliikenteen vayldaa. Kohteessa on lisaksi raivauksen tuloksena syntynyt kivivalli,
vallin leveys on noin 1-2 m, korkeus noin 0,5 m.

Vallin koillispuolella maasto on erittain kivista ja ainakin osin vesijattéa. Vallin lounaispuoli
on loivaa kumparetta, jolla on pienialaisia tasanteita, tama alue on asuinpaikaksi aivan sopi-
vaa. Kohteella ei todettu suoraan asuinpaikkaan liittyvia rakenteita, mutta asuinpaikan ole-
massaoloa ei ole syyta epailla.

11

Vesitornin-
maki
(1000039746)

Historiallinen puolustusvarustus

Kohde sijaitsee jyrkan rinteen paalla, tasaisen maenlaen reunalla. Paikalta on l16ytynyt rautai-
nen tykinkuula ja siihen liittynyt laakea ihmisen aiheuttama kuoppa. Kuopan sijainnin ja ulko-
muodon sekd kuulaldydon perusteella kyseessa on puolustusvarustus, joka voi liittya esimer-
kiksi 1700-luvun sotatapahtumiin. Samalta alueelta on 16ytynyt aiemmin 1800-luvun hopea-
markka.
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Taulukko 4.3 Kaava-alueella sijaitsevat muut kulttuuriperintékohteet. Kohteiden numerointi perus-
tuu inventointiin. (ldhde: Museovirasto; Maanala, 2020)

Nro Nimi Kuvaus
12 Vanha Historiallinen kulkureitti/tienpohja
Tohmajarven- - L . . e i i
ti: ajarve Karttoihin 1700-luvulla merkitty ja mahdollisesti vanhempikin tie. Kylvdjantie jakaa kah-
deksi erilliseksi osaksi. Reitti erottuu 4-5 m levedna kevyen liikenteen vayld, osin metsapol-
(1000039859) | kuna. Linjaus on jaanyt pois kdytosta 1900-luvun kuluessa uuden tien valmistuttua. Luoki-
teltavissa paikallistieksi ja kdytosta pois jadneet osat muiksi kulttuuriperintékohteiksi.
13 Palomaki Historiallinen/1900-luku puolustusvarustus
Kohde sijaitsee sekametsdisellda moreenikumpareella. Paikalla on nelja ampumapesaketta
(1000039860) | . . ol . . . .
ja niiden valissa yhdyshautaa. Torjuntasuunta kohdistuu eteldan. Kaivannot ovat noin met-
rin syvyisia ja melko kuluneita.
14 Palomaki 2 Historiallinen/1900-luku puolustusvarustus
(1000039861) | Kohde sijaitsee lehtimetsaa kasvavan kumpareen laella, asuinalueen kupeessa. Paikalla on
yksittdinen ampumapesdke ja noin kahdeksan metrin pituudelta siihen liittyvaa yhdys-
hautaa. Kaivantoja on osin taytetty. Torjuntasuunta on eteldan. On mahdollista, etta osa
alueen varustuksista on tuhoutunut viereisen omakotitaloalueen syntyessa.
15 Palomaki 3 Historiallinen/1900-luku puolustusvarustus
(1000039862) | Kohde sijaitsee sekametsassa, jyrkan rinteen paalld, suoraan kohteen 13 ylapuolella. Koh-
teessa on kuoppa ja sen ita- ja lansisivuilla on valli. Kaivannon pohjakaava on suorakaide.
Sijainnin ja muodon perusteella kyseessa on panssarintorjunta- tai muun kevyehkon tykin
tuliasema, joka ajoittunee toiseen maailmansotaan. Torjuntasuunta on eteldan.
16 Palomaki 4 Historiallinen/1900-luku puolustusvarustus
(1000039863) | Paikalla on luontaiseen notkelmaan tehty jarea ojamainen kaivanto. Pohjalla kasvaa taysiko-
koisia kuusia. Kaivetusta maasta on kasattu alarinteen puolelle valli. Sijainnin ja muodon pe-
rusteella kyseessa on toisen maailmansodan aikainen panssariestekaivanto. Torjuntasuunta
on eteldan.
17 Kitee Hutsi Historiallinen/1900-luku puolustusvarustus
(1000039864) | Kaivetusta maasta on kasattu alarinteen puolelle valli. Sijainnin ja muodon perusteella ky-
seessd on toisen maailmansodan aikainen panssariestekaivanto. Torjuntasuunta on itdan.
Kaivannon pohjalla kasvaa tdysikokoisia puita. Pohjalle on paikoin kasattu puutarha- ja
muuta jatettd. Kaivanto on epailematta ollut alun alkaen yhtendinen, mutta kaksi maanra-
kennustdissa tuhoutunutta kohtaa jakavat sen nykyisin kolmeen osaan. On mahdollista, etta
kohde on alun perin ollut laajempi ja on osin tuhoutunut.
18 Kitee Hutsi 2 Historiallinen/1900-luku puolustusvarustus
(1000039865) | Paikalla on luontaiseen notkelmaan kaivettu oja. Kaivetusta maasta on kasattu alarinteen

puolelle valli. Ojan pohjalla kasvaa taysikokoisia puita. Sijainnin ja muodon perusteella ky-
seessd on toiseen maailmansotaan ajoittuva panssariestekaivanto. Torjuntasuunta on
itaan.
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Kuva 4.16 Nykyiset liikkennemddrdt ja perusennuste 2040 (Liikenneselvitys, Sitowise, 2020). Kart-
taan on merkitty osayleiskaavan luonnosvaiheen mukainen raja mustalla katkoviivalla.

Kiteen keskusta sijaitsee noin 7 km:n padssa pohjois — eteldsuunnassa kulkevasta valtatiesta 6 (Lo-
viisa-Kajaani). Tarkastelualueen lapi kulkeva seututie 486 toimii Kiteen sisddntulovaylana etelan
suunnasta seka Niiralan rajanylityspaikan kautta kulkevan kansainvalisen liikenteen yhteytena val-
tatietd 6 Eteld-Suomeen ja kantatietd 71 (Keriméaki-Puhos) Eteld-Savoon. Valtatien 6 varresta To-
losenmaéesta alkava seututie 487 toimii Kiteen sisddntulovdyldana pohjoisen suunnasta. Helsinki-Jo-
ensuu rata (Karjalanrata) kulkee valtatien 6 rinnalla. Kiteen rautatieasema sijaitsee varsinaisen kes-
kusta-alueen ulkopuolella Tolosenmaessa. Lahin lentoasema sijaitsee Joensuussa, jonne Kiteelta

tulee matkaa noin 80 km.
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Keskustan ajoneuvoliikenteen rungon muodostavat seututie 486 (Puhoksentie / Tohmajarventie),
seututie 487 (Kiteentie) seka kaava-alueen eteldosassa kulkeva Kehétie. Kiteentie jatkuu Kiteen kes-
kustan lapi yhdystiena. Merkittavimpia paikallisyhteyksia ovat kokoojakatuina toimivat limarisentie
ja Savikontie.

Kiteentien keskivuorokausiliikenne (KVL) oli vuonna 2019 noin 4503 ajoneuvoa, josta raskaita ajo-
neuvoja oli 179. Tohmajarventien keskivuorokausiliikenne (KVL) oli vuonna 2019 noin 4366 ajoneu-
VOa, josta raskaita ajoneuvoja oli 311. Nopeusrajoitukset keskusta-alueella katuverkolla ovat 30-50
km/h. Valtaosalla taajama-alueen kaduista on voimassa aluenopeusrajoitus 40 km/h.

Liikenneselvitykseen sisdltyvdan vuoden 2040 ennusteen mukaan kevyiden ajoneuvojen (henkil6- ja
pakettiautot) lilkkennemé&arien arvioidaan kasvavan vuodesta 2017 valtatielld 6 noin 13 % ja raskai-
den ajoneuvojen (kuorma- ja linja-autot) lilkkennemaarien noin 20 %. Seututeilld kevyiden ajoneu-
vojen lilkennemaarien arvioidaan kasvavan noin 13 % ja raskaiden ajoneuvojen lilkkennemadrien
noin 12 %. Yhdysteilld kevyiden ajoneuvojen liikennemdarien arvioidaan kasvavan 8 % ja raskaiden
ajoneuvojen liikennemaarien noin 9 %. Niiralan raja-asemalta maantien 486 kautta eteldadn suun-
tautuvan kansainvalisen raskaan liikenteen maaran arvioidaan kasvavan vuoteen 2040 mennessa
noin 600 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta raskaan liikenteen osuus on 7,3 prosenttia (44 ajon/vrk).

Seututien 486 tieluokan nostamisella kantatieksi ei arvioida olevan valitonta vaikusta liikennemaa-
riin. Jos Parikkalan tilapdisen rajanylityspaikan asema muutetaan kansainvaliseksi ja aukioloaikaa
pidennetdan, vahenee liikenne seututielld 486 (Idhde: Parikkalan raja-aseman vaikutusselvitys). Va-
henemisen toteutuessa kokonaisliikennemaara seututiella tarkastelualueella joka tapauksessa kas-
vaisi, joten kyseiselld vahenemalla ei osayleiskaavan kannalta ole merkitysta eika sitd ole huomioitu
edelld kuvatussa perusennusteessa.

Lilkkkuminen Kiteelld perustuu téna paivana pitkalti henkiléauton kayttéon. Turvallisuuden ja erityi-
sesti sujuvuuden parantamista tarkeammaksi kehittamistarpeeksi nousee jalankulun ja pyorailyn
suosion kasvattaminen niin koulu-, tyo- kuin asiointimatkoillakin. Henkil6autoilun osalta tarkeaa on
tavoitella yhden pysakoinnin periaatetta.

Edellisen liikenneselvityksen (2016) jalkeen Kiteen keskustaajamassa on muutettu maanteita ase-
makaavoituksen yhteydessa kaduksi. Kaava-alueella on edelleen asemakaavoittamattomilla alueilla
valtion vastuulla olevia maanteita. Niiltd osin, kun nama reitit palvelevat pdaasiassa paikallista lapi-
ajoliikennettd, ne eivat enaa vastaa maantien maaritelmaa. Maankaytto- ja rakennuslain (83 §) poh-
jalta tallaiset paaasiassa paikallista liikennettd palvelevat maantiet tulisi muuttaa asemakaavoituk-
sen yhteydessa kaduksi (93 §) ja sita kautta kaupungin huoltovastuulle. Esimerkki tallaisesta reitista
on Puhoksentie.
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Vesihuollon toiminta-alue

Kaava-alueen raja

Kuva 4.17 Vesihuoltolaitoksen toiminta-alue. Karttaan on merkitty osayleiskaavan luonnosvaiheen

mukainen raja punaisella viivalla.

Kaava-alue on vesi- ja viemarijohtoverkoston piirissd. Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella olevat
kiinteistot on vesihuoltolain 10§ mukaisesti liitettdva laitoksen vesijohtoon ja jatevesiviemariin,

seuraavin poikkeuksin:

e Taajaman ulkopuolella kiinteist6a ei tarvitse liittaa vesihuoltolaitoksen vesijohtoon, jos kiinteis-
ton vesihuoltolaitteisto on rakennettu ennen vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen hyvaksy-
mista ja kiinteistolld on kaytettavissa riittavasti terveydensuojelulaissa sdadetyt laatuvaatimuk-

set tayttdvaa talousvetta.

e Taajaman ulkopuolella kiinteist6a ei tarvitse liittda vesihuoltolaitoksen jatevesiviemariin, jos
kiinteiston vesihuoltolaitteisto on rakennettu ennen vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen hy-
vaksymistd ja jatevesien johtamisessa ja kasittelyssd noudatetaan, mitd ympadristonsuojelu-
laissa (527/2014) saadetaan tai kiinteistolla ei ole vesikdymalaa ja sen jatevesien johtamisessa
ja kasittelyssa noudatetaan, mitd ymparistonsuojelulaissa sdddetaan.

Olkonkalliolla on jatevedenpuhdistamo, joka sijaitsee pohjavesialueen ulkopuolella.
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Melu

Kaava-alueen merkittavin ympariston hairictekija on Kiteentien, Puhoksentien, Tohmajarven ja Ke-
hatien lilkennemelu. Muilta osin kaava-alueella ei sijaitse toimintoja, jotka aiheuttaisivat merkitta-
vida meluhairioita.

Kaavatyon yhteydessa on laadittu meluselvitys. Tydssa meluldahteena on huomioitu kaava-alueen
paa- ja kokoojakadut seka niihin valittomasti liittyvat yleiset tiet. Melutilanteet on laskettu nykyti-
lanteen 2015 ja vuoden 2040 ennustetilanteen liikennemaarilla. Tarkemmat melukartat liitteessa 3
Kiteen keskustan osayleiskaavan meluselvitys.

iteen heshusian YK
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Kuva 4.18 Melun nykytilanne (vas.) ja ennuste 2040 (oik.) péivdaikaan keskustan kohdalla (Melu-
selvitys, Sitowise, 2020).

Pilaantuneet maa-alueet

Hutsin ampumarata on poistettu kdytosta. Maa-alue on puhdistettu ja kunnostettu vuonna 2006.

Meijerinrannan (osa 2, asuinalue) asemakaava-alueella on tehty alustavia maaperan pilaantumis-
tutkimuksia syksylla 2017 ja tarkempia tutkimuksia elokuussa 2018. Tutkimusraportti valmistui
12.10.2018. Tutkimuksissa havaittiin ohjearvotason ylittavia PCDD/F-yhdisteiden pitoisuuksia van-
han meijerin sahan lautatarhan alueella. Maaperan puhdistaminen on kaynnistynyt vuonna 2021 ja
jatkuu vuonna 2022.

Maanomistus

Kaava-alue on osin kaupungin ja osin yksityisten maanomistajien omistuksessa.
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Kuva 4.19 Kaupungin maanomistus kaava-alueella (Kiteen kaupunki, 2020). Karttaan on merkitty
osayleiskaavan luonnosvaiheen mukainen raja punaisella kartkoviivalla.
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OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset
Kaavoituksen keskeisia osallisia ovat:

e  Suunnittelualueen ja sen lahiympariston maanomistajat, asukkaat ja yritykset

o Kaupungin  toimialat ja paattdjat  (kaupunginvaltuusto, kaupunginhallitus  ja
ympéristolautakunta)

e Viranomaiset (mm. kaupungin viranomaiset, Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Savon ELY-
keskus, Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan pelastuslaitos, Pohjois-Karjalan
alueellinen vastuumuseo, Vaylavirasto, Liikenne- ja viestintavirasto Traficom, Metsakeskus)

e S3hko-, tele- ja kaukolampoyhtiot

e yhdistykset (mm. Keski-Karjalan luonto ry)

Muita mahdollisia osallisia ovat kaikki, joiden asumiseen, tyéntekoon ja muihin oloihin kaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa. Osallisten tavoitteita on esitelty kohdassa 6. Suunnittelun tavoitteet.

Vuorovaikutus kaavoituksen eri vaiheissa

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavan valmisteluaineisto (luonnos) ja kaavaehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville. Nahtavilla olosta ilmoitetaan paikallislehdessa. Nahtavilldoloaikoina osal-
liset voivat esittdaa mielipiteitdan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavan valmisteluai-
neistosta. Kaavaehdotuksesta voi tehda kirjallisia muistutuksia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman, kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen nahtavilldoloaikoina
jarjestetadn asukastilaisuuksia, joissa osallisten on mahdollista keskustella kaavahankkeesta suun-
nittelijoiden kanssa.

Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetaan nahtavillaolon aikana lausunnot niiltd paattavilta
toimielimilta (lautakunnat) ja viranomaisilta, joiden toimialaan kaavoituksella voi vaikuttaa. Tarvit-
taessa jarjestetdaan suunnittelu- ja viranomaiskokouksia.

Tiedottaminen

e  Kaavan vireille tulosta kuulutettiin 13.9.2017 Koti-Karjalassa ja Puruvesi lehdessa seka Kiteen
kaupungintalon ilmoitustaululla seka kaupungin verkkosivuilla.

e  Kaikista osallisten kuulemisvaiheista tiedotetaan kuuluttamalla Koti-Karjalassa ja Puruvesi-leh-
dessa seka sahkoiselld ilmoitustaululla internetissa (kitee.fi/kuulutukset)

e  Kaavatyon kulkua voi seurata kaupungin verkkosivuilla osoitteessa kitee.fi/kiteen-keskustan-
osayleiskaava.

e  Kaupunginhallituksen ja -valtuuston kokousten pdytakirjat ovat luettavissa osoitteessa (ki-
tee.fi/esityslistat-ja-poytakirjat)

e  Kaava-asiakirjoihin voi tutustua niiden nahtavilldoloaikoina Kiteen kaavoituksessa (kaupungin-
talo, Kiteentie 25), seka kaupungin internetsivulla (kitee.fi/kiteen-keskustan-osayleiskaava)

Viranomaisyhteistyo

Yleiskaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetdan lausunnot niita viranomaisilta, joiden toimialaa
kaavassa kasitellaan. Lisdksi viranomaisilla oli mahdollisuus antaa lausunto osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmasta.

MRL 66 § mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin ensimmaisen kerran 17.5.2016.
KaavatyOssa tulleen tauon vuoksi aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin toistamiseen


https://www.kitee.fi/kuulutukset
https://www.kitee.fi/kiteen-keskustan-osayleiskaava
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23.3.2020. Neuvotteluun osallistuivat Kiteen kaupungin ja konsultin edustajien lisaksi Pohjois-Kar-
jalan ELY-keskuksen, Pohjois-Savon ELY-keskuksen, Pohjois-Karjalan maakuntaliiton sekd Pohjois-
Karjalan alueellisen vastuumuseon edustajat.

Aloitusvaiheen neuvotteluiden lisdksi kaavaprosessin aikana on pidetty seuraavia viranomaisneu-
votteluita ja -tyokokouksia:

e Rakennusinventointia ja -suojelua koskeva viranomaisten tydneuvottelu pidettiin 23.8.2021
e Muinaismuistolain 13§ mukainen neuvottelu jarjestettiin 20.9.2021 ja 7.10.2021 Romolan kiin-
teiston (260-423-19-44) osalta.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 17.5.2022 kaavaehdotuksen nahtavilldaolon jal-
keen.
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SUUNNITTELUN TAVOITTEET

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Maankaytto- ja rakennuslain 24 §:n mukaan alueidenkayton suunnittelussa on huolehdittava valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetdan niiden toteut-
tamista. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista 14.12.2017. Taman
kaavan suunnitteluun vaikuttavat erityisesti seuraavat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas liilkennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Maakunnalliset tavoitteet
Pohjois-Karjalan maakunnan tavoitteita on kuvattu luvussa 3.1 (maakuntakaava).

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seka ryhdyt-
tdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi. Viranomaisten on suunnitellessaan
alueiden kayttoa koskevia toimenpiteita ja paattdessaan niiden toteuttamisesta otettava maakun-
takaava huomioon, pyrittdva edistamaan kaavan toteuttamista ja katsottava, ettei toimenpiteilla
vaikeuteta kaavan toteuttamista. (MRL 32 §)

Kiteen kaupunkistrategia 2017-2021

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 13.11.2017 kaupunkistrategian 2017-2021. Strategiassa tahdataan
elinympariston osalta siihen, etta Kitee on helposti saavutettavissa oleva, viihtyisa ja ymparistoar-
vot huomioon ottava kaupunki keskelld puhdasta ja monimuotoista luontoa. Elinvoiman osalta on
tavoitteena mm. kasvattaa tyopaikkojen maaraa ja saada vakiluvun vaheneminen taittumaan.
Taajaman osalta vakiluvun tavoitteena on vahintdan 4500 asukasta. Kiteen keskustasta tavoitel-
laan nykyista kaupunkimaisempaa. Kaupungin tavoitteet perustuvat myés maapoliittiseen ohjel-
maan 2019.
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OSAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Tavoiteaikataulu

Tyovaihe Tavoiteaikataulu

Kaavoituksen kdynnistaminen 2015-, uudelleen helmikuu 2020
Selvitysvaihe 2015-2016, helmi — kesakuu 2020
Kaavaluonnosvaihe 2/2020-3/2021
Kaavaehdotusvaihe 4/2021-3/2022

Kaavan hyvaksyminen 4-6/2022

Kaavoituksen kaynnistaminen

Yleiskaavan muutos sisaltyy kaupungin kaavoituskatsaukseen vuodelle 2015. Kaavan vireille tulosta
kuulutettiin 13.9.2017 Koti-Karjalassa ja Kiteen kaupungintalon ilmoitustaululla sekd kaupungin
verkkosivuilla.

Kysely syksylld 2017

Kuntalaisille ja muille Kiteen kehittdmisesta kiinnostuneille annettiin mahdollisuus evastda kaava-
suunnittelua lokakuussa 2017. Palautetta oli mahdollista antaa kaupungin verkkosivuilla, kaupun-
gintalolla ja kirjastossa. Kyselyssa saatiin vastauksia seuraavista aihealueista:

e Sijaintiehdotuksia asutuksen ja tydpaikan uusiksi kohteiksi
e Viihtyisimmat ja mielenkiintoisimmat paikat virkistykselle
e Katuverkon kehittaminen

e Kaavoitustilanteen vaikutus rakentamiselle

e Muut toiveet jatkosuunnitteluun

Lisaksi kyselyssa saatiin kommentteja, joita ei ratkaista osayleiskaavoituksella. Sen sijaan kaupunki
voi hyodyntaa niitd asemakaavoituksessa ja yleisten alueiden yllapidossa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 2.3.2020

Osayleiskaavaa koskien laadittiin MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS),
joka oli ndhtavilla ja kommentoitavana 2.-31.3.2020 Kiteen kaupungin kaavoituksessa (Kiteentie 25)
ja kaupungin internetsivuilla (kitee.fi). Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta ja
nahtavillaolon yhteydessa jarjestettavasta yleisotilaisuudesta kuulutettiin internetsivujen ja ilmoi-
tustaulun lisdksi Koti-Karjalassa 4.3.2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan, kaavan selvityksiin ja tavoitteisiin oli mahdollista ottaa kan-
taa OAS:n nahtavilldolon (30 vrk) aikana. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin myos
viranomaisten lausunnot.

Nahtavilldoloaikana (2. — 31.3.2020) saatiin kahdeksan lausuntoa ja kolme mielipidetta. Lausun-
noissa kasiteltiin arkeologisen ja rakennetun kulttuuriympariston selvityksen laatimista, virkistys-
reitteja ja luonnonsuojelun kohteita, liikenne- ja pysakointiratkaisuja keskustan alueella, kunnallis-
tekniikan nykyisen ja tulevan sijainnin huomioimista. Mielipiteissa tuotiin esiin mm. luontoaluei-
den arvoja ja lahto6tietoja, ilmastonmuutoksen jarruttamisen sisallyttamista tavoitteisiin seka lyhyt
kaavoitusaikataulu. Toivottiin myds kaava-alueen pienentamistd, muutoksia joidenkin asuinaluei-
den tehokkuuksiin ja laajuuksiin, teollisuustoiminnan sijoittumiseen seka esitettiin laatutavoitteita
kuten katuverkon mittasuhteita, rakennuskannan huomioimista seka vedenlaadun turvaamista.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko kaavaprosessin ajan. Tarvittaessa osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tdydentaa kaavaprosessin aikana. Osallisilla on ennen kaa-
vaehdotuksen asettamista julkisesti ndhtaville mahdollisuus esittda ELY-keskukselle neuvottelun
kdymista osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydesta (MRL 64 §).

Yleisotilaisuus 10.3.2020

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolon yhteydessa pidettiin yleisotilaisuus kaupun-
gintalon valtuustosalissa 10.3.2020. Tilaisuudessa esiteltiin kaavatilanne, lisdksi tilaisuudessa sai
esittda kysymyksia seka jattaa kaavaprosessia, kaavan tavoitteita ja lahtotietoja koskevia mielipi-
teita. Tilaisuudessa oli mahdollisuus tutustua tilaisuuteen mennessa tuotettuun kaava-aineistoon.
Yleisotilaisuuden esitys ja muistio on julkaistu kaavahankkeen verkkosivuilla kitee.fi/kiteen-keskus-
tan-osayleiskaava.

Kaupunki on saanut yhteydenottoja kaavasuunnittelua koskien myds yksittaisilta maanomistajilta
ja paikallisilta toimijoilta. Myds ndma yhteydenotot on pyritty ottamaan huomioon kaavaratkai-
sussa.

Kaavaluonnosvaihe

Kaavaratkaisun perusteet

Kiteen kaupungin tavoitteena on paivittda voimassa oleva oikeusvaikutteinen yleiskaava vastaa-
maan maakuntakaavaa ja paivittynyttd asemakaavaa. Osayleiskaavassa ratkaistaan, miltd alueelta
vanhojen kaavojen toteutumattomia maankayttévarauksia poistetaan kaavasta ja kuinka laaja taa-
jama-alue asetetaan tulevaisuuden tavoitetilaksi.

Kiteen keskustan osayleiskaavan tavoitteet ja mitoitus (2016)

e Osayleiskaavan tavoitteita on maaritelty vuonna 2016 laaditussa selvityksessa Kiteen keskus-
tan osayleiskaavan tavoitteet ja mitoitus. Osayleiskaavalla on tavoitteena kdantaa vaeston va-
heneminen kasvavaksi (10 % 2035 mennessa). Keskustatoimintojen seka asuin-, liike- ja toimis-
torakennusten alueen (AL) pinta-ala halutaan sdilyttaa ennallaan. Selvitys on tutustuttavissa
kaavahankkeen verkkosivulla kitee.fi/kiteen-keskustan-osayleiskaava.

Kytdnniemen viitesuunnitelman yleiskaavallinen tarkastelu (2015)

Selvityksen mukaan useat asemakaavassa maaritellyt toiminnot, kuten leikkikentta (VK), kasvi-
tarha-alue (M) ja julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialue (YL) eivat ole toteutuneet. Luonnon-
tilassa sailytettavalla puistoalueella (PL) sijaitsee kesdamokkeja ja yksi vakituinen asunto. Kunnallis-
tekniikka ulottuu paaosalle nykyista katuverkkoa. Viitesuunnitelmassa ehdotetut tontit sijoittuvat
yksityisen maanomistuksen alueelle.

Selvityksessa esitetyt tavoitteet:

e erotetaan pienteollisuus ja asuminen toisistaan viheralueella tai -yhteydella

e liikenteen ohjaaminen

e pienteollisuustontteja ei rinnealueille ja savimaille mieluummin teollisuuden kuin asumisen
tontteja

e sdilytetdan suurin osa nykyisesta polkuverkostosta ja rakennetaan uusia reitteja, esim. ran-
tareitti

e Nykyiset tontit ovat osin vajaakaytossa tai rakentamattomia. Asemakaavoituksessa voidaan
kannustaa tonttien lohkomiseen. Selvityksessad on esitetty myds muita suunnitteluohjeita
asemakaavoitusta varten.
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Kiteen keskustavisio 2030

Kiteen keskustavisio laadittiin syksylla 2015. Lahtolaukaus keskustan visiotyolle oli kaupungin
maa-aluehankinta, jossa Kiteentie, jonka varrelle keskusta on rakentunut, siirtyi kaupungin omis-
tukseen ja sai kadun statuksen. Keskustassa oli tuolloin myo6s kdynnissa useita asemakaavahank-
keita.

Visiotydssa hyddynnettiin Keski-Karjalan messuilla kevaalla 2015 kerattyja viihtyisan asuinymparis-
ton tekijoita kartoittavan kyselyn tuloksia. Vision muodostamisen yhteydessa 3.11.2015 jarjestet-
tiin myos kaupungin edustajille ja yrittdjille tarkoitettu visiotyOpaja. Tyossa hyodynnettiin myos
marraskuussa 2015 valmistuneen kauppapaikkaselvityksen tuloksia.

Raksnturs 2005 OVK:n jilkasr

Oiemassa aleva vanbempi mkenauskanta
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i mkentunut

OSAYLEISKAAVA-ALUEEN RAKENTUMINEN 2122015, MITTAKAAVA 16000 [e— 5 SITO

Kuva 7.1 Kaava-alueen toteutuneisuus voimassa oleviin osayleiskaavoihin néhden, tilanne
18.12.2015.
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Keskustatoimintojen alue
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OSAYLEISKAAVAN RAKENNEMALLI

Kuva 7.2 Kiteen keskustavisiossa 2030 kuvattu rakennemalliehdotus keskustan osalta
(18.12.2015).

Keskustavisiossa (2015) esitettiin suuntaviivat keskustan kehittdmiselle. Keskustavision suunnitte-
lun yhteydessa tutkittiin erilaisia vaihtoehtoja Harjuntien ja Anttolan véliselle Kiteentien varrella
olevalle alueelle. Lopulta keskustavisio muodostettiin kolmen vaihtoehdon yhdistelmana. Tyon yh-
teydessa luotiin tarkempien periaatteiden lisdksi osayleiskaavatasoinen rakennemalli, jossa nostet-
tiin esiin tarpeellisiksi koetut muutokset. (Kuva 7.2)

VisiotyOssa nostettiin esiin kehitettavia alueita, viherrakenteen ja jalankulkuyhteyksien kannalta
tarkeimpia toimintoja sekd keskustan palveluita. Osayleiskaavassa pyritddn mahdollistamaan
maankadyttoratkaisuissa vision kaltainen kehitys. Keskustavision tarkempi toteutus tulee maaritel-
tavaksi asemakaavoituksen yhteydessa.

Kaavaluonnosvaihe

Tavoitteiden ja keskustavision 2030 perusteella laadittiin kaavaluonnos, jonka vaikutukset arvioi-
tiin.
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Kuva 7.3 Ote kaavaluonnoksesta 18.1.2021.

Kaupunginhallitus paatti 18.1.2021 § 24 asettaa Kiteen keskustan osayleiskaavaluonnoksen nahta-
ville. Osayleiskaavaluonnos oli ndhtavilla kunnan ilmoitustaululla ja kotisivuilla 1.2. - 2.3.2021. Nah-
tavilla olosta tiedotettiin kuuluttamalla.

Valmisteluvaiheen yleisotilaisuus jarjestettiin 9.2.2021. Pandemiatilanteen kokoontumisrajoitusten
vuoksi tilaisuus jarjestettiin etdna verkossa Teams Live Event -alustalla. Etatilaisuuteen oli mahdol-
lista jattaa keskusteluikkunan kautta kysymyksia ja kommentteja kaavaluonnoksesta. Tilaisuudesta
julkaistiin videotallenne kaupungin verkkosivuilla.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta ja kunnan hallintokunnilta (MRL 62 §). Osal-
lisilla oli mahdollisuus esittaa kaavaluonnoksesta mielipiteita nahtavilla olon aikana. Mielipiteita oli
mahdollista jattda kirjallisina kaupungin kirjaamoon, sahkopostitse osoitteeseen kitee@kitee.fi
seka Harava-kyselyn kautta.

Kaavaluonnoksesta saatiin 14 lausuntoa ja 25 mielipidetta. Lisaksi karttapalautekyselyn kautta saa-
tiin 19 kommenttia, joissa tuotiin osin samoja asioita kuin mielipiteissa.


mailto:kitee@kitee.fi
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Lausunnoissa tuotiin esiin muun muassa maisematyodluvan tarve kaava-alueella, vesi- ja viemari-
verkoston toiminta-alueiden huomioiminen, 20 kV sdahkéjohtojen ja muuntamoiden tilavarauksien
huomioiminen, moottorikelkkauran huomioiminen kaavassa, seututien 486 mahdollisen tieluokan
muutoksen vaikutusten huomioiminen, maakuntakaavassa osoitetun arvokkaan harjualueen huo-
mioiminen, ulkoilureitin yhteystarvemerkinnan poistaminen Olkonkallion ja Tohmajarventien va-
liltd, luonnonsuojelualueiden rajauksien tarkistaminen ajan tasalle, aiemmin inventoitujen kohtei-
den valokuvaaminen, kaavakartan ja -selostuksen tadydentdminen rakennussuojelukohteiden
osalta, Kurvihtan suon ja Savilahden alueiden esittaminen luo-merkinnalla, liito-oravan elinympa-
ristdon turvaaminen kaavamerkinnalla ja -maaraykselld, kevyen liikenteen yhteyksien tarpeen ku-
vauksen tarkentaminen kaavaselostukseen, kaavaselostuksen tarkistaminen metséalakikohteiden
osalta seka kaavaratkaisun tarkistaminen arkeologisen kulttuuriperinnén huomioimisen osalta. Li-
saksi lausunnoissa pyydettiin tarkentamaan, onko yleiskaavaa tarkoitus kayttada rakennusluvan
mydntamisen perusteena, tarkistamaan asuinpientaloalueita koskeva kaavamaarays seka tayden-
tamaan maaraykset niihin yleiskaavamerkintoihin, joista maardykset puuttuivat.

Mielipiteissa ja Harava-kyselyn kautta saaduissa kommenteissa tuotiin esiin muun muassa raken-
nussuojelumerkinttjen tarpeeseen ja rakennusoikeuden maaraan liittyvia nakdkulmia, kaavaratkai-
sun tarkistamisen tarve Toroppalan, Tuomelan, Anttolan ja Maljakiven alueilla, ortodoksisen kirkon
ymparistossa seka Arppentien, Kanttorintien, Rantatien, Kylvajantien, Rysatien, Palomaentien ja
Peltotien varrella; alikulun toteuttamisen vaikutukset Kehatien ja Keisarinkujan kulmassa, raken-
nusinventoinnin raporttien tekstien tarkistaminen kohteen Arppentie 29 osalta, metsatalouden
harjoittamisen mahdollistaminen useilla Kehatien varrella sijaitsevilla kiinteistoilld, ulkoilureittien
kehittamiseen liittyvida nakokulmia seka Arppentielle osoitetun kevyen liikenteen yhteystarpeen
merkinnan poistaminen.

Lausunnot, mielipiteet ja niiden vastineet on esitetty kaavaselostuksen liitteessa 10.

Kaavaehdotusvaihe

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen pohjalta laadittiin osayleiskaavaehdotus. Kaavakarttaan
seka kaavamerkintéihin ja -maarayksiin tehtiin muun muassa seuraavia muutoksia:

e Kaavakarttaa taydennettiin nykyisen tieverkon osalta ja kartalle lisattiin uudet yhdystiet/ko-
koojakadut seka uudet paasytiet

e Toroppalan ja Tuomelan alueen suunnitteluratkaisu paivitettiin siten, etta ratkaisu on asema-
kaavoitetuilla alueilla pddosin voimassa olevan asemakaavan mukainen.

e Teollisuus- ja tyopaikka-alueita laajennettiin Puhoksentien molemmin puolin

e Peltotien varrella tarkistettiin AP-, T- ja VL-alueiden rajauksia.

e Savilahdessa RA-aluetta laajennettiin kiinteistolle, jolla sijaitsee entuudestaan saunarakennus.

e Asemakaavoitettavan alueen ulkopuolella sijaitsevia AP-alueita koskevat kaavamerkinnat paivi-
tettiin siten, ettd kaava ei ota kantaa rakennusoikeuden maaraan

e Meijerinrannan ja Paatyen alueelle osoitettiin uusia asuinpientalojen alueita

e Lahivirkistysalueiden (VL) rajauksia tarkistettiin ja ulkoilureittien yhteystarpeiden sijainteja pai-
vitettiin. Tohmajarventien ja Olkonkallion valilta poistettiin ulkoilureitin yhteystarvemerkinta.

e Luonnonsuojelualueiden (LS) rajaukset paivitettiin ajan tasalle.

e Maljakiven alueella tarkistettiin suojelualueiden rajauksien lisdksi AP-, M-, ja VL-alueiden ra-
jaukset.

e Romolan kiinteiston padkayttotarkoitusmerkintaa paivitettiin C- ja AK-alueen osalta. VL-alue
siirrettiin Romolan itdpuolelta sm-alueelle. Romolan kohdalle osoitettiin merkinta kh-1 (Maa-
kunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti arvokas rakennus tai raken-
nusryhma).

e Yla-Rouvilan kiinteistén merkinnoiksi paivitettiin MT ja AM.
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Ortodoksisen kirkon etelapuoleista VL-aluetta laajennettiin.

Paakayttotarkoitusalueiden merkint6ja ja rajauksia tarkistettiin Kanttorintien, Rantatien, Kylva-
jantien, Rysatien, Palomaentien, Arppentien ja Peltotien varrella

Taipaleessa laajennettiin AP-alueita. Taipaleen kylakoulun merkintdan tdydennettiin, etta alu-
etta voidaan kayttda myds asumiseen. Teollisuusalueet ja Pdivarinteentien pohjoispuoleiset
alueet osoitettiin alueina, jolla rakentamista ohjataan ensisijaisesti asemakaavalla.
Asemakaavoitettavaksi tarkoitetun alueen rajaus tarkistettiin, ja kaavamerkinta muutettiin
muotoon ”Alue, jolla rakentamista ohjataan ensisijaisesti asemakaavalla”.

Kaavakartalle lisattiin muut kulttuuriperintékohteet. Muinaisjaannésalueiden rajaukset ja mui-
naisjdannoksia koskevat kaavamerkinnat paivitettiin. Useiden muinaisjaannésten kohdalla alu-
een paakayttotarkoitukseksi muutettiin VL. Romolan muinaisjaannokselle laadittiin erillinen
kaavamaarays (sm1-8).

Kaavaratkaisu seka kaavamerkinnat ja -maaraykset tarkistettiin rakennetun kulttuuriymparis-
ton osalta. Kaavaan lisattiin uusina kohteina Rantalan koulu (sr), Ruoritalo (kh), Romola (kh-1),
Lepola (sr) ja Invala (sr). Lisaksi Tohtorilan alue osoitettiin selkeyden vuoksi osa-aluemerkin-
nalla (sr) pistemerkinnan sijaan. Kiteen kirkko esitettiin merkinnalla sr-k ja osuuskaupan talo
merkinnalla sr-r.

Kytdnniemen eteldosasta poistettiin venevalkaman merkinta, koska se sijaitsi Natura-alueella.
Uusi venevalkaman alue osoitettiin Savilahden alueelle.

Valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen rajaus tarkistettiin ja maiseman kannalta arvok-
kaiden alueiden kaavamaarays paivitettiin.

Kaavakarttaan lisattiin ohjeellinen moottorikelkkailureitti seka arvokas harjualue ja sita kos-
keva maardays.

Kaavakarttaan lisattiin T-1- ja ET-1- alueet, joilla osayleiskaavaa voidaan kadyttaa rakennusluvan
myodntdamisen perusteena. Alueiden enimmaisrakennusoikeudeksi maariteltiin e=0.4.

Kaavaan lisattiin yleinen maarays, jonka mukaan asemakaavoitettavaksi tarkoitetulla VL-alu-
eella maisemaa muuttavaa tyohon edellytetdan maisematyolupaa.

rky-merkintdan lisattiin kaavamaarays.

Kaava-alueen pohjoisosasta rajattiin pois AP-alue, joka koski vain osaa rakennetusta kiinteis-
tosta.

Asuntovaunualue (RV) muutettiin ldhivirkistysalueeksi (VL), sillda matkaparkki on mahdollista
toteuttaa viime aikoina valmistuneille tasamaan parkkipaikoille.

Kaavarajaa tarkistettiin Taipaleen ja Paatyen seka Tervahaudan alueilta noudattamaan parem-
min kiinteistorajoja.

Rantakentan alueelle tien ja AK-alueen viereen lisattiin [ahivirkistysaluetta (VL).

Kaavaselostusta tdydennettiin erityisesti maiseman, rakennetun kulttuuriympariston ja suojelualu-
eiden nykytilan kuvauksen osalta. Lisdksi kaavaratkaisun kuvaus ja vaikutusten arviointi paivitettiin
tehtyjen muutosten pohjalta.

Kaupunginhallitus hyvaksyi ehdotuksen ja asetti sen nahtaville kaupungin ilmoitustaululle ja kotisi-
vuille 30 péivan ajaksi. Nahtavilla olosta tiedotettiin kuuluttamalla.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana jarjestettiin yleisotilaisuus 2.3.2022 Kiteen kaupunginta-
lolla. Yleisotilaisuuteen oli mahdollista osallistua myds Teams-yhteydella.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta (MRL 65 §,
MRA 19 § ja 20 §). Osalliset pystyivat nahtavilla olon aikana jattamaan kaavaehdotuksesta kirjallisen
muistutuksen.
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Kaavan hyvaksyminen

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen pohjalta tehtiin kaavaratkaisuun seuraavat vahaiset muu-
tokset:

AP-korttelin rajausta Sopin tilan kohdalla muutettiin niin, etta VL-alueelle jadnyt vanha aittara-
kennus sijoittuu AP-korttelin sisdan.

Paivarinnan tilan yhteydessa rannalla sijaitsevan saunarakennuksen kohdalta muutettiin VL-
alue RA-alueeksi.

Poistettiin kevyen liikenteen yhteystarve Puhoksentien pohjoispuolelta.

Oivalan kiinteiston SL-alue rajattiin kaava-alueen ulkopuolelle.

Terttulan kiinteiston lounaisosa muutettiin M-alueesta AP-1-alueeksi.

Jersimonsuon alue muutettiin M-alueesta T-alueeksi.

Kytanniemen pohjoisin T-alue muutettiin T-2 merkinnaksi ja sille lisattiin oma kaavamaarays,
joka ottaa huomioon alueen potentiaalin liito-oravan lisddntymis- ja levahdysalueena.
Kaavakarttaan muutettiin ohjeellinen moottorikelkkailureitti kulkemaan maakuntakaavan mu-
kaisesti seka muutettiin moottorikelkkailureitti kulkemaan Toroppalassa kokojaakadun vierella,
josta reitti poikkeaa bensa-asemalle (LH-alue).

Lisattiin ohjeellinen moottorikelkkailun reitti Kytdanniemen Niittytien paahan.

Laajennettiin Meijerinrannan venevalkaman aluetta (LV).

Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto (MRL 52 §). Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan Pohjois-Kar-
jalan ELY-keskukselle, Pohjois-Karjalan maakuntaliitolle ja niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytdaneet
(MRL 67 §). Kaava tulee voimaan, kun hyvaksymistad koskeva pdatos on lainvoimainen ja se on kuu-
lutettu. Kaavan lainvoimaisuudesta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla ja Koti-Karjalassa (MRA
93 §). Kuntalaisilla ja osallisilla on mahdollisuus valittaa kaupunginvaltuuston paatoksesta Ita-Suo-
men hallinto-oikeuteen 30 paivan kuluessa hyvaksymispaivasta.
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OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

Kaavaratkaisu
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Kuva 8.1 Ote kaavaehdotuksesta 31.5.2022.

Aluevaraukset

Kokonaisrakenne

Kaavaratkaisu on paivitetty vastaamaan Kiteen keskustaajaman toteutunutta rakentamista seka
asumisen, paleluiden ja teollisuuden laajenemistarpeita.
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Keskustatoimintojen alueet (C) ja kaupalliset palvelut painottuvat kaupalliseen ydinkeskustaan Ki-
teentien varteen. Tilaa vaativan kaupan alueita sijoittuu Puhoksentien ja Kiteentien risteyksen ym-
paristdon. Asumisen alueet painottuvat ydinkeskustan lisaksi keskeisten vaylien ymparistdéon. Te-
ollisuuden toiminnot, virkistys sekd maa- ja metsatalouden alueet painottuvat asutun alueen reu-
namille.

Asuinalueet (AP, AP-1, AP-2, AP-3, AP-P, AK, AL, RA)

Suurin osa kaava-alueella sijaitsevista asuinalueista on osoitettu pientalovaltaisina asuntoalueina
(AP, AP-1). Pientaloalueita sijaitsee nykyisin muun muassa keskustan pohjois- ja luoteispuolella Ol-
konkalliossa ja Sepanniemessa, Meijerinrannassa, Keisarinkujan ja Palomaentien ymparistdssa seka
Tervahaudan ja Maljakiven alueilla. Uusia pientalovaltaisia asuinalueita on osoitettu erityisesti Tuo-
melan, Toroppalan, Maljakiven, Paatyen ja Kytanniemen koillisosan alueille seka Saramaentien ja
IImolan hautausmaan ymparistoon. AP-1-merkinnalld on osoitettu pientalovaltaiset asuinalueet,
jotka sijaitsevat asemakaavoitettavaksi tarkoitetun alueen ulkopuolella: ndilla alueilla rakentami-
nen ratkaistaan suunnittelutarvetarkaisulla. Yleiskaava ohjaa suunnittelutarveratkaisuja ja raken-
nusjarjestys rakentamisen maaraa.

Tervahaudan ja Kytdnniemen alueelle on osoitettu pientalovaltaisia asuntoalueita, joille saa lisaksi
rakentaa pienteollisuustiloja (AP-2). Meijerinrantaan on osoitettu uusi pientalovaltainen asunto-
alue (AP-3), johon liittyen on annettu tarkentavia maarayksia koskien tyoétiloja, rinnemaastoa ja ra-
kennustapaa.

Toroppalan tilakeskuksen alueelle on kaavaluonnoksesta poiketen osoitettu pientalovaltaisen
asuntoalueen lisdksi mahdollisuus toteuttaa matkailua ja kulttuuria palvelevia toimintoja (AP-P/s-
1). Merkinnan loppuosa (/s-1) osoittaa, ettd alueella on kulttuurihistoriallisia arvoja.

Kerrostaloalueina (AK) on osoitettu seka rakennetut ettd asemakaavoitetut kerrostaloalueet Kiteen
keskustassa. Uudet, entuudestaan asemakaavoittamattomat kerrostaloalueet sijoittuvat Savikon-
tien varteen.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten alueita (AL) on osoitettu Kiteentien varrelle sekd Hovintien lan-
sipuolelle ettad Sepantien ja Rinnepolun viliselle alueelle.

Kytdnniemessa ja Olkonkalliossa Kiteenjarven ranta-alueille on osoitettu loma-asuntoalueita (RA)
olemassa olevien vapaa-ajan asuntojen kohdalle.

Kaavassa on esitetty alue, jolla rakentamista ohjataan ensisijaisesti asemakaavalla. Asemakaavoi-
tettavaksi tarkoitetut alueet kattavat valtaosan Kiteen keskustaajamasta, Kytanniemesta ja Taipa-
leesta. Entuudestaan asemakaavoittamattomille alueille rakentamiseen tarvitaan ennen asema-
kaavan valmistumista suunnittelutarveratkaisu. Suunnittelutarveratkaisuhakemuksen kasittelyn
yhteydessa ratkaistaan, onko rakennushanke mahdollista toteuttaa ilman ettd se haittaa tulevaa
asemakaavoitusta. Asemakaavoitettavaksi tarkoitetulla ldhivirkistysalueella (VL) maisemaa muut-
tavaa tyohon edellytetadn maisematyélupaa.

Keskustatoimintojen alueet (C)

Kiteen ydinkeskusta on osoitettu keskustatoimintojen alueena (C). Alueen rajausta on péivitetty
vahaisesti aikaisempaan yleiskaavaan nahden, muun muassa paivittamalla C/s-1 -merkinta vanhan
paloaseman (Kappelintie 1) kohdalle ja osoittamalla Romolan kiinteisté kokonaan C-alueena. Mer-
kinnan loppuosa (/s-1) osoittaa, etta alueella on kulttuurihistoriallisia arvoja.
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Palvelujen ja hallinnon alueet (P, PY, P-2)

Palveluiden ja hallinnon alueiden rajauksia on paivitetty vastaamaan toteutunutta maankayttoa.
Terveysaseman aluerajausta on pienennetty poistuvien rakennusten kohdalla. Uutena on lisatty va-
raus leikkipuistolle Kappelitien varteen. Jadhallin alue on merkitty julkisten palveluiden ja hallinnon
alueena (PY).

Teollisuus- ja tyopaikka-alueet (T, T-1, T-2, TP, TY)

Teollisuusalueita (T) on osoitettu kaava-alueen pohjoisosaan Taipaleelle, Kytdnniemen Imperildan,
Tervahaudan alueelle ja Selkueelle. Anttolaan on osoitettu tyopaikka-alueen (TP) liséksi teollisuus-
alue. Aluevaraukset mahdollistavat nykyisten teollisuusalueiden laajentamisen. Kytdanniemen teol-
lisuusalueen laajennus perustuu viitesuunnitelmaan (2015).

T-1-alueilla yleiskaavaa on mahdollista kdyttdaa suoraan rakennusluvan myoéntamisen perusteena.
Alueen suurin sallittu rakennusoikeus on e = 0.4.

T-2-alueella Kytanniemessa asemakaavoituksen yhteydessa on varmistettava, ettei suunnittelurat-
kaisu heikenna liito-oravan mahdollisia lisddntymis- ja levahdysalueita.

Virkistysalueet (VL, VU)

Kaava-alueen laajimmat virkistysalueet (VL) sijaitsevat Hutsin urheilualueiden eteldpuolella. Tuo-
melan, Hiekkakummun, Peltolan ja Palomd&en alueelle on osoitettu uusia lahivirkistysalueita. Lisdksi
virkistysalueita on osoitettu muun muassa Maljakiven, Sepanniemen, Kytdnniemen ja Meijerinran-
nan asuinalueiden yhteyteen, Kiteenjarven rannan kosteikkoalueelle, jatevedenpuhdistamon ldhei-
syyteen sekda Romolan pihalle muinaismuistoalueen kohdalle.

Tuomelan aiemmassa kaavassa maisemallisesti arvokkaana peltoalueena esitetty alue on osoitettu
virkistysalueeksi. Uuden pientaloasutuksen myo6ta entinen peltoalue tulee yha selkedmmin osaksi
ymparoivia, yhteyksiltaan jatkuvia virkistysalueita.

Ulkoilu- ja virkistyspalveluiden alueina (VU) on osoitettu muun muassa entinen ampumaradan alue,
Hutsin urheilualue, Sepdanniemen pesapallokenttd ja Olkonkallion uimaranta.

Luonnonsuojelualue (SL)

Paatyenlahden ja Sopensuon Natura-alueilla sijaitsevat luonnonsuojelualueet on osoitettu luon-
nonsuojelualueina (SL). Myos kaupungin omistuksessa oleva alue Kytanniemen lansiosassa on osoi-
tettu luonnonsuojelualueena.

Liikenteen alueet (LH, LPA, LV)

Uusi liikenteelle tarkoitettu alue on pesapallokenttdan liittyva pysdkdintialue (LPA). Lisaksi pysa-
kointialueena on osoitettu nykyiset pysakointialueet Kiteen kirkon luona seka Kauppatien ja Opis-
tontien varrella.

Kiteentien ja Arppentien seka Kiteentien ja Sepéantien risteykseen on osoitettu huoltoasema-alueet
(LH) nykyisten huoltoasemien kohdille.

Venevalkamat (LV) on osoitettu Meijerinrantaan ja Savilahteen.
Erityisalueet (ET, EN, EH)

Yhdyskuntateknisen huollon alueita (ET) on esitetty olemassa olevien rakenteiden kohdille (mastot,
jatehuollon varikko, jatevedenpuhdistamo, paloasema). Lisdksi Selkueen alueelle on osoitettu uusi
ET-alue vedenottamoa varten. Anttolan alueella sijaitseva sshktasema on osoitettu energiahuollon
alueena (EN).

Kaava-alueella sijaitsevat kolme hautausmaata on osoitettu hautausmaa-alueina (EH).
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ET-1-alueilla yleiskaavaa on mahdollista kdyttaa suoraan rakennusluvan myoéntamisen perusteena.
Alueen suurin sallittu rakennusoikeus on e = 0.4.

Maa- ja metsatalousalueet (M, MT, MY)

Maa- ja metsatalousvaltaiset alueet (M) sijoittuvat pddosin Kiteentien lansipuolelle ja Kytanniemen
pohjoisosaan. Kaava-alueen pohjoisosassa ja Arppentien varrella sijaitsee lisaksi maatalousalueita
(MT) ja maatilan talouskeskuksen alueita (AM).

Rantakentan luoteispuolella sijaitsee maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparis-
toéarvoja (MY).

Vesialueet (W)

Kiteenjarvi on osoitettu vesialueena (W).

Osa-alue- ja kohdemerkinnat

Liikenne
Kaavassa on osoitettu paatie- ja katuverkko:

e Seututie / paakatu (st/pk)
e Yhdystie / kokoojakatu (yt/kk) seka uusi yhdystie / kokoojakatu (yt/kk)
e Uusi paasytie

Yhdystien / kokoojakadun merkinnalld on osoitettu yhdystiet seka paikallisia kokoojakatuja, jotka
kokoavat tonttililkennetta. Uusia kokoojakatuja on osoitettu Toroppalan, Hiekkakummun ja Antto-
lan alueille. Kaavaratkaisun yleispiirteisyyden vuoksi kaavassa ei ole osoitettu alueen koko nykyista
tieverkkoa. Selkeyden vuoksi kaavassa on kuitenkin osoitettu uudet paasytiet, jotka sijoittuvat Mei-
jerinrannan, Tuomelan ja Imperilan alueille.

Kiteentien keskustaraittia suositellaan kehitettdvan jatkosuunnittelussa Arppentien ja Savikontien
valiselld osuudella maisemakuvaltaan vehredna ja korkealaatuisena seka jalan ja pyoralla liikku-
mista suosivana.

Kaavakartalla on osoitettu nykyiset kevyen liikenteen ja ulkoilun reitit sekd uusia kevyen liikenteen
ja ulkoilun yhteystarpeita. Uusia kevyen liikenteen yhteystarpeita on osoitettu Arppentien, Puhok-
sentien, Tohmajarventien, Kiteentien ja Puhoksentien varteen.

Ohjeellinen moottorikelkkailureitti on osoitettu maakuntakaavan mukaisesti Paatyenlahdelta Ant-
tolaan ja voimalinjan myotaisesti lanteen sekad Toroppalan alueen lapi kokoojakadun vierellad. Ky-
tdnniemeen on ositettu ohjeellinen moottorikelkkailureitti Niittytien paahan.

Luonnonymparisto
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet on osoitettu luo-merkinnalla.
Paatyenlahden ja Sopensuon Natura-alueet on osoitettu harmaalla palloviivalla (nat).

Kiteen pohjavesialue on osoitettu siniselld pv-merkinnalla.

Maisema ja kulttuuriperinté

Kiteen kirkon ja pappilan alue on osoitettu valtakunnallisesti merkittdvana rakennettuna kulttuu-
riymparistona (rky). Alue on myds maiseman kannalta arvokas.

Kiteen kyldamaiseman valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (2021) on esitetty maisemallisesti
arvokkaana alueena. Lisaksi paikallisina maisemallisesti arvokkaina alueina on esitetty seuraavat
alueet:
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e Kosteikkoalue

e Olkonkallio ja rinne

e Meijerin alue

e Kanjoni Hutsin urheilukentdn tuntumassa

Sk-merkinnalla on osoitettu kulttuuriarvojen kannalta arvokkaat alueet. Tohtorilasta Peltolan piha-
piiriin ulottuvalla sk-alueella suositellaan vaalittavan pitkida ndkymia ja avoimia maisematiloja kui-
tenkin niin, etta eri toiminnot rajataan selkeasti toisistaan kasvillisuudella ja maisemaan sopivalla
rakenteella, esimerkiksi aidalla. Tuomelan, Toroppalan, Tikan ja Peltolan pihapiirien ymparisto
muuttuu kaavassa esitettyjen uusien asuinalueiden myoéta. Huolellisella ja olevat arvot huomioon
ottavalla suunnittelulla vanha ja uusi rakennuskanta voidaan sovittaa yhteen.

Kiteentien, Savikontien ja Keisarinkujan risteysaluetta sk-merkinnan kohdalla suositellaan kehitet-
tavan jalankulkua suosivana ymparistona, jossa edistetdan kulttuuri- ja maisema-arvojen edista-
mistd. Tdma vanhan keskustan alue linkittdaa nykyisen kaupallisen keskustan kirkon ja meijerinran-
nan kulttuurihistoriallisiin ymparistoihin.

Kaavaan on merkitty 19 suojeltavaa rakennusta tai rakennusryhmaa (sr-merkinta, pisteet ja osa-
alueet; luettelon numero viittaavat kaavaselostuksen kuvaan 4.13).

e 17 Ortodoksinen kirkko

e 101 Peltola

e 102-105 Tohtorila

e 108 Iso-Pappila (ent. Storgard)

e 114 Lainajyvamakasiini

e 115 Waltterila

e 118 Lepola/ Postintalo

e 135 Veikkola

e 141 Vanha meijeri

o 143 Mylly

e 146 Kastekonen (Marttala)

e 147 Koti-llmola, vanha kunnantalo
e 150 Entinen paloasema

e 152Invala

e 153 Rantalan koulu

e 167 Waltterila

e 168 Postila

e 200 Savupiippu (Meijerin alueella)
e 201 Muuntamo (Meijerin alueella)

Sr-merkinnalla on osoitettu rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti arvok-
kaita rakennuksia tai rakennusryhmia, joita MRL 41.2§:n nojalla ei saa purkaa. Rakennuksissa suo-
ritettavien toimenpiteiden ja pihapiirin uudisrakentamisen ratkaisuiden tulee olla sellaisia, etta ra-
kennusten ja pihapiirien erityisarvot sailyvat. Ennen rakennusta tai sen ymparistdd muuttaviin toi-
menpiteisiin ryhtymistd tulee museoviranomaiselle varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

Lisdksi Kiteen kirkko on osoitettu kirkkolailla suojeltuna rakennuksena (sr-k) ja osuuskaupan talo
rakennusperintolain suojeltuna rakennuksena (sr-r).

Romola on osoitettu maakunnallisesti merkittavana kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti ar-
vokkaana rakennuksena tai rakennusryhmana (kh-1). Kohdemerkinta kh-1 sisaltda myos piharaken-
nuksen. Ruoritalo on osoitettu kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti arvokkaana rakennuksena
tai rakennusryhmana (kh).



{ KITEE

8.2

Kiteen keskustan osayleiskaava 62 (71)

Kaavaehdotus
31.5.2022

Kaavaan on merkitty yksi muinaismuistokohdetta kohdemerkinnalla sm ja 9 muinaismuistoaluetta
osa-aluemerkinnalla sm. Romolan alueella sijaitseva muinaisjaannos on esitetty kohdemerkinnalla
sm1; merkintdd koskevan maarayksen mukaan Muinaismuistolain 13 §:n mukaisesti kdytyjen neu-
vottelujen perusteella kohde voidaan poistaa kaavan toteuttamiseksi sen jalkeen, kun muinaisjaan-
nos on arkeologisesti riittavasti tutkittu. Tutkimukset edellyttavat muinaismuistolain 10 §:n edellyt-
tdmaa tutkimuslupaa Museovirastolta. Museovirasto hyvaksyy tutkimusten riittavyyden alustavan
tutkimusraportin perusteella. Tutkimusten kustannuksista sovitaan erikseen, silla osayleiskaava ei
ota kantaa yksityisoikeudellisen sopimuksen sisaltoon.

Lisaksi kaavakartalla on esitetty alueelta tunnetut muut kulttuuriperintokohteet kohde- ja osa-alue-
merkinnoilla s. Kaava-alueella sijaitsevat muinaisjaannokset ja muut kulttuuriperintékohteet on esi-
telty tarkemmin kaavaselostuksen luvussa 4.3.5 Kulttuuriperinto.

Kaavassa on osoitettu pdamaankayttomerkinnin yhteydessd lisamerkinnalld /s-1 (Alue, jolla on
kulttuurihistoriallisia arvoja) seuraavat kohteet (kohdenumero viittaa kaavaselostuksen liitteeseen
8c, Rakennusinventointi):

e Peltola (101)

e Toroppala(113)

e Waltterila (115)

e Lepola/Postintalo (118)

e Tuomela(127, 128)

e Veikkola (ent. Matkakoti Karjala) (135, 136)
e vanha Paloasema (150, 151)

e Invala(152)

e Pajala (157)

Melusuojaus

Kaavassa on osoitettu kohdat, joissa on mahdollinen meluntorjuntatarve. Naissa kohdin on raken-
nusluvan yhteydessa varmistettava, ettd melutason ohjearvot (VNp 993/1992) eivat ylity. Merkin-
nat sijoittuvat kohtiin, joissa asumiseen osoitetuilla alueilla pdivaajan melutaso voi ylittaa 55 dB.

Meluselvitys (Sitowise, 2020) ohjaa jatkosuunnittelun osalta, etta niilla AK-, AL- ja AP- ja C-alueilla,
joiden huoneistokohtaisilla pihoilla, leikki- tai oleskelualueilla, terasseilla tai parvekkeilla melutasot
laskentojen mukaan ylittdvat melun ohjearvot, tulee mahdollisessa jatkosuunnittelussa (mm. ase-
makaava, alueen tdydennysrakentaminen) suunnitella meluntorjunta huomioiden esimerkiksi alu-
eelle tulevan rakennusmassoittelun vaikutus.

Mikali (uusilla alueilla ydajan ohjearvo on 45 dB) sijoitetaan uusia asuinrakennuksia, huoneistokoh-
taisia pihoja, leikki- tai oleskelualueita, terasseja tai parvekkeita, tulee niiden meluntorjunta toteut-
taa siten, ettd melutaso ei ylitda VNp 993/92 mukaisia ulkoalueiden ohjearvoja.

Kaavamerkinnat ja -maaradykset

- Keskustatoimintojen alue.

AK

Asuinkerrostalojen alue.

AP

Pientalovaltainen asuntoalue.
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Pientalovaltainen asuntoalue Pientalovaltainen asuinalue asemakaavoitettavan
alueen ulkopuolella.

Rakentaminen ratkaistaan suunnittelutarveratkaisulla. Yleiskaava ohjaa
suunnittelutarveratkaisuja ja rakennusjarjestys rakentamisen maaraa.

Pientalovaltainen asuntoalue, jolle saa lisdksi rakentaa pienteollisuustiloja.

Pientalovaltainen asuntoalue.

Asuinrakennuksiin saa osoittaa pienimuotoisia tyotiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta
liikennettd, ilman pilaantumista tai naihin verrattavia ymparistohaittoja. Alueen
suunnittelussa ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon rinnemaasto seka ympardivan
alueen rakennetun ympariston mittakaava ja rakennustapa.

Pientalovaltainen asuntoalue, jolle saa lisdksi toteuttaa matkailua ja kulttuuria
palvelevia toimintoja.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten alue.

Loma-asuntoalue.

Tyopaikka-alue.

Teollisuus- ja varastoalue.

Teollisuus- ja varastoalue.

Osayleiskaavaa voidaan kayttaa rakennusluvan myontamisen perusteena. Alueen
enimmaisrakennusoikeus on e=0.4.

Teollisuus- ja varastoalue.

Alueen asemakaavoituksen yhteydessa on varmistettava, ettei suunnitteluratkaisu heikenna
liito-oravan mahdollisia lisddntymis- ja levdhdysalueita.

Ymparistohairioitd aiheuttamattoman teollisuuden alue.

Palvelujen ja hallinnon alue.

Liike-, yritys-, toimisto- ja matkailua palvelevien toimintojen seka kulttuuri- ja
julkisten palveluiden alue.

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on sdilytettava alueen kulttuurihistoriallinen ja
kaupunkikuvallisesti arvokas luonne. Ennen rakennusluvan myéntamistd maaperan
pilaantuneisuus tulee tutkia ja pilaantuneet alueet kunnostaa ymparistéviranomaisten
hyvaksymien suunnitelmien mukaisesti.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

Alueelle voi sijoittua asumista.

Yhdyskuntateknisen huollon alue.
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Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Osayleiskaavaa voidaan kayttda rakennusluvan mydntamisen perusteena. Alueen
enimmaisrakennusoikeus on e=0.4.

Energiahuollon alue.

Hautausmaa-alue.

Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Maa- ja metsatalousalue.
Alueella on pyrittava turvaamaan maatalouden toimintaedellytykset.

Maatilan talouskeskuksen alue.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid ymparistéarvoja.

Luonnonsuojelualue.

Merkinnalla on osoitettu luonnonsuojelualueet seka Natura-alueella sijaitsevat
luonnonsuojeluohjelma-alueet.

Venevalkama.

Huoltoasema-alue.

Autopaikkojen alue.

Vesialue.

Alue, jolla rakentamista ohjataan ensisijaisesti asemakaavalla.

Entuudestaan asemakaavoittamattomille alueille rakentamiseen tarvitaan ennen
asemakaavan valmistumista suunnittelutarveratkaisu. Suunnittelutarveratkaisuhakemuksen
kasittelyn yhteydessa ratkaistaan, onko rakennushanke mahdollista toteuttaa ilman etta se
haittaa tulevaa asemakaavoitusta.

Alue, jolla on kulttuurihistoriallisia arvoja.

Uudisrakennusten on ulkoasultaan ja volyymiltdadn sopeuduttava mahdollisimman hyvin
ymparistoonsa.

Seututie / padkatu



{ KITEE

yt/kk

yt/kk

q4doeooe)

Kiteen keskustan osayleiskaava 65 (71)

Kaavaehdotus
31.5.2022

Yhdystie / kokoojakatu.

Uusi yhdystie / kokoojakatu.

Uusi paasytie.

Kevyen liikenteen reitti.

Kevyen liikenteen yhteystarve.

Sijainti ohjeellinen. Kevyen liikenteen yhteys tulee suunnitella huomioiden alueen
luontoarvot ja suojelualueet seka ottaen huomioon mahdollisimman vahdinen haitta alueella
olevalle maankaytolle.

Ulkoilureitti.

Ulkoilureitin yhteystarve.
Sijainti ohjeellinen. Yhteys tulee suunnitella huomioiden alueen luontoarvot ja suojelualueet
seka ottaen huomioon mahdollisimman vahdinen haitta alueella olevalle maankaytolle.

Ohjeellinen moottorikelkkailureitti.

Eritasoristeys.

Mahdollinen meluntorjuntatarve.
Rakennusluvan yhteydessi on varmistettava, ettd melutason ohjearvot (VNp 993/1992) eivat

ylity.

Natura 2000-verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue.

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Merkinnalla on osoitettu metsalain 10 §:n mukaisia kohteita ja muita arvokkaita
elinymparistoja. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa on
huomioitava luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeiden elinymparistéjen
sdilyttamisedellytykset.

Paikallinen maisemallisesti arvokas alue.
Museoviranomaiselle on varattava tilaisuus lausunnon antamiseen aluetta koskevista merkit-
tavista suunnitelmista ja toimenpiteista.

Maisemallisesti arvokas alue.

Alue on osa valtakunnallisesti arvokasta Kiteenlahden kylamaisemien
maisemakokonaisuutta. Alueen suunnittelussa ja kdytossa on otettava huomioon arvokkaan
maisema-alueen kokonaisuus. Museoviranomaiselle on varattava tilaisuus lausunnon
antamiseen aluetta koskevista merkittavista suunnitelmista ja toimenpiteista.

Arvokas harjualue.

Alueella ei sallita maa-ainesten ottoa.
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Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto.

Alueen suunnittelun Idhtdkohdaksi on otettava kulttuurihistoriallisesti merkittava ymparistd,
jonka arvot sdilytetdan. Alueella tapahtuva uudis- ja korjausrakentaminen ja muut
suoritettavat toimenpiteet on sopeutettava rakennetun kulttuuriympariston
ominaispiirteisiin, taajamakuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja/tai maisemallisiin arvoihin.
Erityista huomiota tulee kiinnittdaa rakennusten sijoitteluun, mittakaavaan, mittasuhteisiin ja
materiaalivalintoihin. Aluetta koskevista merkittavista suunnitelmista ja toimenpiteista on
museoviranomaiselle varattava tilaisuus lausunnon antamiseen. Suojelu ratkaistaan
tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa.

Kulttuuriarvojen kannalta arvokas alue.

Alueella kiinnitettdva erityista huomiota rakentamisen ja kulttuuriarvojen sovittamiseen.
Tama koskee rakentamisen sijoittelua, massoittelua ja arkkitehtuuria. Museoviranomaiselle
on varattava tilaisuus lausunnon antamiseen aluetta koskevista merkittavista suunnitelmista
ja toimenpiteista.

Kiinted muinaisjaannos.

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjagannos: alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen
kielletty. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava Pohjois-Karjalan alueellisen

vastuumuseon lausunto. Kohteen numero viittaa kaavaselostuksessa olevaan
muinaisjaannoskohteiden luetteloon.

Muu kulttuuriperintékohde.

Alueella oleva historiallinen rakenne on sdilytettava. Merkittavista kohdetta koskevista
suunnitelmista tulee pyytaa lausunto museoviranomaiselta. Kohteen numero viittaa
kaavaselostuksessa olevaan muiden kulttuuriperintokohteiden luetteloon.

Suojeltava rakennus tai rakennusryhma.

Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti arvokas rakennus tai
rakennusryhmd, jota MRL 41.2§:n nojalla ei saa purkaa. Rakennuksissa suoritettavien
toimenpiteiden ja pihapiirin uudisrakentamisen ratkaisuiden tulee olla sellaisia, etta
rakennusten ja pihapiirien erityisarvot sailyvat. Ennen rakennusta tai sen ymparist6a
muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista tulee museoviranomaiselle varata tilaisuus lausunnon
antamiseen.

Kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti arvokas rakennus tai rakennusryhma

Rakennuksissa suoritettavat korjaus- ja muutostoimenpiteet seka pihapiirin
uudisrakentamiseen tai muut lahiymparist66n kohdistuvat toimenpiteet tulee toteuttaa
siten, ettd kohteen kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti arvokas luonne sailyy.
Merkittdvissd muutostoimissa museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon
antamiseen. Merkinta ei esta rakennuksen purkamista.

Maakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti arvokas
rakennus tai rakennusryhma.

Rakennuksissa suoritettavat korjaus- ja muutostoimenpiteet sekd pihapiirin
uudisrakentamiseen tai muut lahiymparisté6n kohdistuvat toimenpiteet tulee toteuttaa
siten, ettd kohteen kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti arvokas luonne sailyy. Merkinta
sisdltdd myos piharakennuksen. Kohdetta koskevista merkittavistd suunnitelmista ja
toimenpiteistd on museoviranomaiselle varattava tilaisuus lausunnon antamiseen.

Kirkkolailla suojeltu rakennus.

Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden ja kdyttotarkoitusten muutosten on
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oltava sellaisia, ettd rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne sdilyy. Rakennusta
koskevat suojelumaaraykset on annettu kirkkolaissa (kirkkolaki 1054/1993). Kohdetta
koskevista suunnitelmista tulee pyytdaa museoviranomaisen lausunto.

Sr-r Rakennusperintélain nojalla suojeltu rakennus.

Rakennusta koskevat suojelumaardykset on annettu vuoden 1990 paatoksen nojalla.
Kohdetta koskevista suunnitelmista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Luonnonmuistomerkki.

Rauhoitetun luonnonmuistomerkin vahingoittaminen tai turmeleminen on kielletty.

—@O— Sahkolinja.

———-- Maanalainen sahkélinja.

_——— 12 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Yleiset maaraykset

Osayleiskaavaa voidaan kdyttaa rakennusluvan myontamisen perusteena T-1 ja ET-1-alueilla.

Lahivirkistysalueella (VL), joka sijaitsee asemakaavoitettavaksi tarkoitetun alueen rajauksen sisdpuolella, on
maisemaa muuttavaan tyohon haettava maisematyolupa.

S

9.1

OSAYLEISKAAVAN VAIKUTUKSET

Osayleiskaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan osayleiskaavan keskeiset vaikutukset maankaytto-
ja rakennuslain mukaisesti. Vaikutusten arvioinnin tehtdvana on tukea kaavan valmistelua ja hyvak-
syttavien kaavaratkaisujen valintaa seka auttaa arvioimaan, miten suunnitelman tavoitteet ja sisal-
tovaatimukset toteutuvat. Vaikutusarvioinnissa tarkastellaan myds mahdollisuuksia ja keinoja vai-
kutusten lieventamiseen.

Vaikutusten arviointi tehdaan asiantuntija-arviona ja se perustuu kdytossa oleviin perustietoihin,
selvityksiin, suunnitelmiin, maastokdynteihin, osallisilta saataviin |dht6tietoihin, lausuntoihin ja
mielipiteisiin seka laadittavien suunnitelmien ymparistdd muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaavalla mahdollistetaan asumisen ja palveluiden keskittyminen keskustaajamaan kunnallisteknii-
kan dareen.

Suunnitteluratkaisu tukee keskustan tiivistamistd ja mahdollistaa myds hallitun kasvun keskusta-
taajaman paavaylien ymparistossa. Kohtalaisen tiiviin asutuksen ja palveluiden sijoittaminen ldhelld
toisiaan tuo merkittavia myonteisia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen ja sen toimivuuteen. Toi-
mintojen sijoittuminen keskusta-alueelle jalankulun ja pyoraily-yhteyksien darelle helpottaa myos
osaltaan ilmastonmuutoksen jarruttamista.

Osayleiskaava on maakuntakaavan mukainen. Valmistuessaan Kiteen keskustan osayleiskaava kor-
vaa alueella voimassa olevat osin oikeusvaikutuksettomat yleiskaavat sekd yhtendistaa keskustaa-
jaman jatkosuunnittelua ohjaavia periaatteita. Kaava-alue on osittain asemakaavoitettua.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistdon seka maisemaan ja
kulttuuriperintdon

Osayleiskaavalla suojellaan kaavan maiseman, rakennetun kulttuuriympariston ja arkeologisten
kohteiden selvityksissa todetut alueen arvokkaimmat kulttuuriperinnén kohteet ja osoitetaan koh-
teet, jotka on otettava huomioon myohemmassa rakentamisessa. Taten osayleiskaava ohjaa aiem-
paa ajantasaisemmin jatkosuunnittelua.

Kaavassa edistetddan myds toimintojen sijoittumista kaupunkikuvallisesti edullisesti toisiinsa nah-
den esimerkiksi teollisuusalueiden sijoittumisessa taajamarakenteen reunoille. Kaupunkikuva tulee
edelleen huomioitavaksi tarkemmassa jatkosuunnittelussa. Osa rakennetuista alueista sdilyy nykyi-
sen kaltaisina, joten niiden rakennettuun ymparistdon kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavan mukainen maankaytto lisda asumiselle sopivien tonttien tarjontaa, laajentaa nykyisia kau-
pallisia palveluita ja mahdollistaa uusien tyopaikkojen syntymisen. Kaava ohjaa virkistys- ja luonto-
alueet toisiinsa kytkeytyviksi kokonaisuuksiksi seka virkistyksen kannalta kehitettaviksi kohteiksi.
Palveluiden keskittdminen keskustaan toistensa laheisyyteen helpottaa liikkumista. Kaavassa on
jatkosuunnittelua ohjaavia maarayksia melun huomioimisesta asuinrakentamisessa seka pohjave-
sien suojelusta. Nailla kaikilla on myonteisia vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon.

Lilkenteeseen kohdistuvat vaikutukset

Kaavaratkaisu tukeutuu alueen olemassa olevaan katuverkkoon. Uudet katuyhteydet kytkevat uu-
det asuinalueet alueen nykyiseen liikenneverkkoon.

Puhoksentielle on osoitettu kaavassa yksi uusi katuliittyma. Uuden liittyman ei arvioida heikentavan
tien liilkenneturvallisuutta.

Kaava-alueella on ennestdan kattava pyoraily- ja jalankulkuverkosto, jonka sailymisen ja kehittami-
sen jatkosuunnittelussa osayleiskaava mahdollistaa. Uusien kevyen liikenteen reittien ja ulkoilureit-
tien toteuttaminen edistda kavelya ja pyorailya. Toimintojen sijoittuminen keskusta-alueelle jalan-
kulku- ja pyoraily-yhteyksien darelle helpottaa myds osaltaan ilmastonmuutoksen jarruttamista.

Yleiskaavassa on osoitettu Kehatielle kevyen liikenteen alikulku. Alikulun mahdollisesta toteuttami-
sesta ei ole tehty tarkempia suunnitelmia: alikulun tilantarve varmistuu vasta tarkemmassa suun-
nittelussa. Alikululla voi toteutuessaan olla vaikutuksia kiinteiston 260-408-23-8 lounaiskulmaan.

Vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaavakartalle on paivitetty luontoselvitysten pohjalta olemassa olevat luontoarvoiltaan arvokkaat
ja suojellut kohteet ja ne on huomioitu kaavaratkaisuissa. Merkinta osayleiskaavassa edistda ndiden
luontoarvojen sailymista jatkosuunnittelussa.

Rakentaminen ja infrastruktuurin yllapitdminen edellyttda luonnonvaroja. Kunnallistekninen ver-
kosto painottuu asemakaavoitetulle alueelle. Kaavan asemakaavoitettavaksi tarkoitetun alueen
kaavassa esitetyn suhteellisen tiiviin rakenteen ansiosta Kiteen keskustan kunnallisteknisilla verkos-
toilla ja kaduilla on nykyistd runsaammin kayttdjia, jolloin luonnonvarojen kayttd yhtad asukasta
kohti on pienempaa kuin véljassa rakenteessa. Samoin keskustan tiivis rakenne tukee jalankulun ja
pyorailyn lisdamista liilkkumisessa. Kaavaratkaisu on siten seka luonnonvarojen kayton etta ilmas-
tonmuutoksen jarruttamiseen kannalta hyva.

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia kasvi- ja eldinlajeihin ja luonnon monimuotoisuuteen.
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Aluetalouteen ja elinkeinoihin kohdistuvat vaikutukset

Kaava tukee kaupallisten palveluiden, tyopaikka-alueiden ja teollisuusalueiden laajentamista ja ke-
hittdmista Kiteen keskustaajamassa. Osayleiskaavassa on helpotettu matkailun toimintojen ja va-
paa-ajan asumisen sijoittumista keskustaan. Uusi maankayttd painottuu kaupungin omistamalle
maalle, mika on kuntataloudellisesti edullista.

Osayleiskaavalla on myonteisia vaikutuksia kaupallisiin palveluihin, koska paivittaistavarakaupat on
osoitettu keskustaan ldhelle asukkaita. Tilaa vieva kauppa on osoitettu kiinni taajamarakenteeseen,
joten niidenkin tavoitettavuus on hyva myds pyoraillen ja kavellen.

Matkailua tukevaa maankadyttda ovat muun muassa keskustatoimintojen alueen kaupalliset palve-
lut, kavelyreitit, pysakointimahdollisuudet seka virkistyksen ja lilkkunnan toiminnot. Lisdksi keskus-
tan tuntumassa on matkailua tukevia kulttuurin kannalta tarkeita kohteita ja toimintoja (mm. kir-
kot, linja-autoasema, kirjasto). Keskeisten kulttuuriarvojen kannalta keskeisten alueiden kehittami-
sella voidaan yllapitaa paikallisidentiteettid. Rantaan sijoittuvat mm. linnustoltaan arvokkaat luon-
tokohteet tukevat myo6s osaltaan matkailun tarpeita.

Osayleiskaava luo hyvat edellytykset elinkeinojen seka kaupallisten ja matkailupalveluiden kehitta-
miselle.

Maa- ja kallioperaan kohdistuvat vaikutukset

Kaavassa rakentamiseen osoitetut uudet alueet eivat edellytda merkittavia maaston leikkauksia tai
tayttoja. Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia maa- ja kallioperaan.

Pinta- ja pohjavesiin kohdistuvat vaikutukset

Pohjavesialueet on merkitty kaavakartalle. Pintavesien osalta on tarvittavilta osin merkitty vesilain
mukaiset kohteet ja luonnonsuojelualueelle sijoittuva Paatyenlahden vesialue.

Selkueessa ET-kaavamerkinta edistdd vedenottamon toteuttamista ja siten helpottaa kunnallistek-
niikan kehittamista. Vedenottamon toteuttaminen edellyttda koepumppauksia ja erillista lupapro-
sessia aluehallintovirastolta (AVI).

KAAVAN SUHDE ASETETTUIHIN TAVOITTEISIIN

Osayleiskaavassa on otettu huomioon maankaytt6- ja rakennuslain 39 §:n maarittelemat sisalto-
vaatimukset sekd maakuntakaava.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

Asumisen, tyépaikkojen ja kaupallisten palveluiden aluevarausten avulla kaava edistaa koko maan
hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tukee alueen elinvoimaa ja vahvuuksien hyodynta-
mistd. Kaava luo edellytyksia elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle. Kaava tukee jalankulun ja
pyoradilyn edistdmistd kaupungin keskustaajamassa.

Elinkeinoeldaman toimintaedellytyksia edistetdan osoittamalla elinkeinotoiminnalle riittavasti sijoit-
tumismahdollisuuksia: kaupallisia palveluita voidaan toteuttaa keskustatoimintojen alueille, tilaa
vievaa kauppaa ja palveluita keskustan tuntumaan kohtuuetaisyydelle asutuksesta, teollisuutta on
osoitettu taajama-alueen laidoille hyvien lilkkenneyhteyksien varrelle.
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Kaavalla edistetaan Kiteen keskustan ja maaseudun vuorovaikutusta, kun keskustaan osoitetaan
palveluita, jotka palvelevat laajalti myds ympardivaa maaseutua. Kaava mahdollistaa Kiteen keskus-
taa kehittamisen monipuolisena palvelujen, asumisen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueena.

Tehokas liikennejarjestelma

Kaavassa yhdyskuntarakennetta on kehitetty niin, etta palvelut ja tyopaikat ovat hyvin eri vaesto-
ryhmien saavutettavissa ja asuinalueiden ldheisyydessa siten, ettd henkiloautoliikenteen tarve on
mahdollisimman vahainen. Kaava tukee paikallisliikenteen, jalankulun ja pyorailyn kehittamista Ki-
teen keskustassa. Kiteen keskustaajaman lapi ei ohjaudu valtakunnallista tai seudullista liikennetta
eika alueen paavayliin kohdistu muutoksia.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisté

Kaavaratkaisussa on esitetty kavelyn ja pyorailyn turvallinen verkko. Laajoilla keskustan |aheisyy-
dessa sailyvilla luonto- ja urheilualueilla mahdollistetaan monipuoliset virkistysmahdollisuudet.
Meluun ja pohjaveden suojeluun liittyvilla maarayksilla varmistetaan turvallinen ja terveellinen
elinymparisto. Siten kaava tukee terveellisen ja turvallisen elinympariston tavoitetta.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistoé seka luonnonvarat

Kaavaratkaisulla sdilytetdan monipuolinen luontoalueiden, virkistyksen ja kulttuurikohteiden ver-
kosto Kiteen keskustaajamassa ja tuetaan kohteiden kehittdmistda mm. matkailuun. Keskustaaja-
man tiiviilla rakenteella tuetaan luonnonvarojen tehokasta kayttoa. Siten kaava tukee elinvoimai-
sen luonto- ja kulttuuriymparistén seka luonnonvarojen sailyttamisen tavoitetta.

OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Yleiskaavan osoittamaa rakentamista toteutetaan ensisijaisesti asemakaavoituksen kautta niilla
alueilla, jotka on yleiskaavassa osoitettu asemakaavoitettaviksi. Yleiskaava ohjaa uusien asemakaa-
vojen laatimista. Alueilla, joilla on jo nykyisin voimassa asemakaava, yleiskaava on voimassa aino-
astaan MRL 42 § 1 momentissa tarkoitetun asemakaavan muuttamista koskevan vaikutuksen
osalta. Niista asioista, joista ei ole talla yleiskaavalla tai tarkemmalla asemakaavalla maaratty, nou-
datetaan voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaisia maarayksia.

Asemakaavoitettavien alueiden ulkopuolella yleiskaava osoittaa tavoitteellisen maankayton. Kysei-
silld alueilla rakentamismahdollisuudet ratkaistaan suunnittelutarveratkaisulla. Yleiskaava ohjaa
suunnittelutarveratkaisuja ja rakennusjarjestys rakentamisen maaraa. Yleiskaavaa ei ole tarkoitus
kadyttaa suoraan rakennusluvan myontamisen perusteena lukuunottamatta T-1 ja ET-1-alueita, joi-
den osalta kaavassa on maaritelty enimmaisrakennusoikeus.

Yksityiset yritykset toteuttavat kaava-alueen kaupalliset palvelut. Yleiskaava ohjaa palvelut liiken-
teen ja yhdyskuntarakenteen kannalta tarkoituksenmukaisille alueille.

Maanteitda koskevat liikennehankkeet toteutetaan yhteistydssa Pohjois-Savon ELY-keskuksen
kanssa.

Monet tarkemmat paatdkset ympariston laadusta kuten yksityiskohtaisemmat maaraykset hule-
vesien hallinnasta ja yksityisteiden muuttamisesta yleisiksi katualueiksi tehddan asemakaavoituk-
sen yhteydessa. Asemakaavoituksen yhteydessa maaritelladn myos alueella sijaitsevien rakennus-
ten ja muiden sdahkoa kayttavien laitteiden sdahkoistysta varten — 20kV sahkojohtojen ja muunta-
moiden rakentamiselle ja yllapidolle —varattavat maa-alat.
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