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Vuokrataloyhtiöiden toimenpidesuunnitelmat 
 
Kaupunginhallitus 15.01.2024 § 12  
 
 

Hallintosäännön (3. luku 1 §) mukaan kaupunginhallitus antaa omistajaoh-
jauksen edellyttämät toimintaohjeet.  
 
Kiteen kaupunginvaltuusto on kokouksessaan 18.12.2023 § 52 hyväksynyt 
talousarvion 2024 ja taloussuunnitelman 2024–2026. Talousarviossa on 
päätetty, että kaupungin omistamien vuokrataloyhtiöiden päivitetyt toimen-
pidesuunnitelmat tuodaan kaupunginvaltuustolle päätettäväksi 30.6.2024 
mennessä.  
 
Valmistelija: talousjohtaja Kaisa Lappalainen, puh. 040 105 2002, 
kaisa.lappalainen@kitee.fi 
 
Esittelijä: kaupunginjohtaja Pekka Hirvonen, puh. 040 105 1001, pekka.hir-
vonen@kitee.fi 
 

Päätösehdotus Kiteen kaupunginhallitus antaa omistajaohjauksen Kiteen Kotitalot Oy:lle ja 
Kiinteistöosakeyhtiö Kesälahden Vuokrataloille. Yhtiöiden tulee päivittää 
toimenpidesuunnitelmat siten, että ne tuodaan kaupunginvaltuustolle pää-
tettäväksi 30.6.2024 mennessä. 

 
Päätös Päätösehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
 

 
Kaupunginhallitus 10.06.2024 § 171  
 
  

Kiteen Kotitalot Oy:n ja Kiinteistöosakeyhtiö Kesälahden Vuokratalojen  
toimenpidesuunnitelmat ovat valmistuneet. Toimenpidesuunnitelmien yh-
teydessä on myös tarkasteltu koko kaupunkikonsernin asuntokantaa koko-
naisuudessaan. 
 
Elinvoima- ja omistajaohjausjaosto on 29.5.2024 käsitellyt vuokrataloyhtiöi-
den toimenpidesuunnitelmia. 
 
Aiemmat käsittelyt 
 
Kiteen Kotitalojen tilannetta ja pitkän aikavälin suunnitelmaa on käsitelty 
kaupunginvaltuustossa 25.6.2018 § 19, jolloin seuraava päätösehdotus on 
hyväksytty. 
 

 Kaupunginvaltuusto: 
 

1. päättää merkitä tiedokseen Kiteen Kotitalot Oy:n nykytilanteen 
2. hyväksyy Kiteen Kotitalot Oy:n pitkän aikavälin tavoitteet nostaa asun-

tojen käyttöaste yli 90 %:iin, pitää säilytettävät kiinteistöt hyvässä kun-
nossa ja pitää yhtiön talous kunnossa 
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3. hyväksyy sen, että yhtiö peruskorjaa Hutsissa sijaitsevat kolme kerros-
taloa vuosien 2018–2019 aikana 

4. hyväksyy sen, että yhtiö tyhjentää ja purkaa Kuikantie 3 ABC-talon 
vuonna 2019 

5. edellyttää yhtiön hakevan ARAlta purkuavustusta Kuikantie 3 ABC-
talon purkamiskustannuksiin 

6. hyväksyy, että kaupunki huolehtii edellä mainitun kohteen purkukus-
tannuksista muilta osin ja 

7. päättää merkitä tiedoksi, että Kiteen Kotitalojen pitkän aikavälin suun-
nitelma ja merkittävät toimenpiteet tuodaan valtuustolle tiedoksi ja hy-
väksyttäväksi vuosittain. 

 
Kiinteistöosakeyhtiö Kesälahden Vuokratalojen tilannetta ja pitkän aikavälin 
suunnitelmaa on käsitelty kaupunginvaltuustossa 24.6.2019 § 37, jolloin 
seuraava päätösehdotus on hyväksytty. 

 
 Kaupunginvaltuusto: 
 

1. merkitsee tiedokseen Kiinteistö Oy Kesälahden Vuokratalojen nykyti-
lanteen.  

2. päättää, että Kiinteistö Oy Kesälahden Vuokratalot säilytetään itsenäi-
senä yhtiönä ja sitä ei pureta. 

3. hyväksyy Kiinteistö Oy Kesälahden Vuokratalojen tavoitteiksi nostaa 
asuntojen käyttöaste vaiheittain yli 90 %:iin ja talouden vakauttamisen 
vuoteen 2025 mennessä. 

4. edellyttää Kiinteistö Oy Kesälahden Vuokratalojen laativan vuoden 
2019 aikana yksilöidyn toimenpidesuunnitelman vuosille 2019–2025. 

5. edellyttää Kiinteistö Oy Kesälahden Vuokratalojen alaskirjaavan tar-
peeseen nähden liian suuren rakennuskannan vuosina 2019–2025. 

6. edellyttää, että Kiinteistö Oy Kesälahden Vuokratalot hakee aina kaik-
kiin purettaviin kohteisiin ARA:lta purkuavustuksen enimmäismäärää. 

7. hyväksyy, että yhtiö hakee vuonna 2019 purkuluvan ARA:lta Runo-
sentie 3 A –D ja Taipaleentie 3 taloille ja toteuttaa rakennusten purka-
miset heti ARA:n lupapäätöksen ja ARA:n purkuavustuspäätöksen jäl-
keen. 

8. hyväksyy, että kaupunki rahoittaa purettavien rakennusten purkukus-
tannukset ARA:n purkuavustuksen ylittäviltä osin, arviolta yhteensä 
500 000 euroa, vuosina 2019–2025. 

9. edellyttää yhtiön maksavan lainat pois rakennusten alaskirjaustah-
dissa lainaehtojen niin mahdollistaessa ja maksaa yhtiölle tähän tar-
koitukseen tarvittavan pääoman vuosina 2019–2025. 

10. hyväksyy kaupunginvaltuuston vuosina 2017–2018 myöntämät anto-
lainat Kiinteistö Oy Kesälahden Vuokrataloille, yhteensä 550 000 eu-
roa, muutetaan avustukseksi vuonna 2019 ja tarvittava määräraha ka-
tetaan purkamalla yhtiötä varten tehtyä pakollista varausta 550 000 
euroa. 

11. antaa kohdassa seitsemän (7) mainittujen ensimmäisinä purettavien 
rakennuksiin kohdistuvien lainojen maksuun Kiinteistö Oy Kesälahden 
vuokrataloille pääomasijoituksen yhteensä 650 000 euroa ja kattaa 
tarvittavan määrärahan lainanotolla. 

12. päättää Kiteen kaupungin 2,5 M€:n panostus yhtiöön jakautuu vuosille 
2019–2025 ja jakautumisen aikataulu tarkentuu myöhemmin. 
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13. merkitsee tiedoksi, että Kiinteistö Oy Kesälahden Vuokratalojen toi-
menpideohjelma ja merkittävät toimenpiteet tuodaan valtuustolle tie-
doksi ja hyväksyttäväksi vuosittain. 

  
  

Lisäksi Kiinteistöosakeyhtiö Kesälahden Vuokratalojen tilannetta ja pitkän 
aikavälin suunnitelmaa on käsitelty kaupunginvaltuuston kokouksissa 
22.6.2020 § 37 ja 1.11.2021 § 75.  

 
Kiteen Kotitalot Oy 
 
Kiteen Kotitaloilla on vakaa taloustilanne, jota kuitenkin rasittaa merkittävä 
korjausvelka. Alueella on asuntojen ylitarjontaa, mutta purkamisilla on 
saatu vahvistettua Kotitalojen käyttöastetta, joka on huhtikuun 2024 lo-
pussa ollut 87 %. Kotitaloilla neliövuokrat vaihtelevat 7,50–9,94 €/m²/kk vä-
lillä. 
 
Kiteen Kotitalojen asuntoja on yhteensä 380 kpl, joista 
- yksiöitä 79 asuntoa, 
- kaksioita 235 asuntoa, 
- kolmioita 60 asuntoa ja 
- neliöitä 6 asuntoa. 

 
Kiteen Kotitalojen vuoteen 2025 ulottuvaan toimenpidesuunnitelmaan sisäl-
tyy johtamisen ratkaisemisen, asuntomarkkinoiden huomioimisen, toimijoi-
den yhdistymisen sekä kiinteistökannan korjauksen ja ylläpidon sekä vuok-
ratason kehittäminen näiden vaatimalle tasolle ja lisäksi myös kannan so-
peuttaminen vähenevään kysyntään.  
 
Kiinteistöosakeyhtiö Kesälahden Vuokratalot  
 
Kiinteistöosakeyhtiö Kesälahden Vuokratalojen tilanne on haasteellinen, 
sillä tervehdyttämisohjelman kahden vuoden viivästys, suuri lainarasitus ja 
merkittävä korjausvelka sekä alueen asuntojen ylitarjonta ovat lisänneet 
kuluja ja laskeneet käyttöastetta. Kesälahden vuokratalojen käyttöaste on 
huhtikuun 2024 lopussa ollut 51 %. Kesälahden vuokratalojen neliövuokrat 
vaihtelevat 8,10–11,41 €/m²/kk välillä. 
 
Kaupunginvaltuusto on 1.11.2021 § 75 myöntänyt avustuksen myytävän 
talon lainan poismaksuun. Kauppa peruuntui ja Kiinteistöosakeyhtiö Kesä-
lahden Vuokratalot päätti palauttaa saadun avustuksen. Yhtiö ei ole pysty-
nyt palauttamaan 369 384 euron avustusta. 
 
Kesälahden vuokratalojen asuntoja on yhteensä 93 kpl, joista 
- yksiöitä 24 asuntoa, 
- kaksioita 53 asuntoa, 
- kolmioita 14 asuntoa ja 
- neliöitä 2 asuntoa. 

 
Kesälahden Vuokratalojen vuoteen 2025 ulottuvaan toimenpidesuunnitel-
maan sisältyy omistajan sijoitusten, lainaleikkausten, vuokratason maltilli-
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sen nostamisen ja toimijoiden yhdistymisen sekä kiinteistökannan korjauk-
sen ja ylläpidon lisäksi myös kannan sopeuttaminen vähenevään kysyn-
tään. 
 
Kiteen kaupunki  
 
Kiteen kaupunki omistaa sekä Kiteellä että Kesälahdella yksittäisiä asunto-
osakkeita ja asuinkiinteistöjä, jotka ovat vuokrakäytössä. Kiteen kaupungin 
asuntojen käyttöaste on huhtikuun lopussa ollut noin 70 %. Näiden kohtei-
den vuokrataso vaihtelee 5,42–11,84 €/m²/kk välillä ja kohteet ovat pääosin 
vuokrataloyhteisöjen toimijoiden kohteita paremmassa kunnossa. 
 
Kiteen kaupungilla on asuntoja yhteensä 72 kpl, joista 
- yksiöitä 48 asuntoa, 
- kaksiota 14 asuntoa, 
- kolmioita 8 asuntoa ja 
- neliöitä 2 asuntoa.  
 
Kiteen kaupungin alueella vallitsevan vuokraustoiminnan yhtenäistäminen 
kaupungin asuntojen yhdistämisellä vuokrataloyhtiöiden asuntokantaan 
edesauttaisi toiminnan selkeyttämisessä ja sen yhtenäistämisessä. Vuok-
rataloyhtiöiden yhdistäminen keventäisi hallinnollisia rakenteita sekä yh-
denmukaistaisi vuokratasoa. 
 
Esitettävät jatkotoimenpiteet 
 
- Kiinteistöosakeyhtiö Kesälahden Vuokratalot antaa päivitetyn selvityk-

sen vuoden 2024 loppuun mennessä, miten kaupunginvaltuuston 
24.6.2019 § 37 hyväksymää toimenpidesuunnitelmaa on noudatettu. 

 
- Yhtiöt antavat kaupunginhallitukselle päivitetyt esitykset purettavista ja 

myytävistä asunnoista vuoden 2024 loppuun mennessä. Purkukohteet 

tulevat julkiseksi, kun lopulliset päätökset purkukohteista on tehty. 

 

- Kiteen kaupunki ja Kiinteistöosakeyhtiö Kesälahden Vuokratalot tekevät 

selvityksen Kiteen kaupungin taseessa olevien Kesälahdella sijaitse-

vien asuntojen yhdistämisestä Kesälahden Vuokrataloihin vuoden 2024 

loppuun mennessä. 

 

- Kiteen kaupunki ja Kiteen Kotitalot Oy tekevät selvityksen Kiteen kau-

pungin taseessa olevien Kiteellä sijaitsevien asuntojen yhdistämisestä 

Kiteen Kotitaloihin vuoden 2024 loppuun mennessä. 

 

- Edellä mainittujen kohtien jälkeen vuokrataloyhtiöt ja Kiteen kaupunki 

selvittävät Kiteen Kotitalot Oy:n ja Kiinteistöosakeyhtiö Kesälahden 

Vuokratalojen yhdistymisen yhdeksi vuokrataloyhtiöksi vuoden 2025 

aikana. 

 

- Yhtiöt laativat konkreettisen toimenpidesuunnitelman korjausten osalta 

vuoden 2024 loppuun mennessä. 
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Esityslistan oheismateriaalina ovat tiivistelmät Kiteen Kotitalot Oy:n ja Kiin-
teistöosakeyhtiö Kesälahden Vuokratalojen toimenpidesuunnitelmista sekä 
vuokrataloyhtiöiden vuoden 2023 tilinpäätökset sekä kaupunginvaltuuston 
päätökset 22.6.2020 § 37 ja 1.11.2021 § 75. 
 
Valmistelija: talousjohtaja Kaisa Lappalainen, puh. 040 105 2002, 
kaisa.lappalainen@kitee.fi ja toimialasihteeri Tuuli Ikäheimonen,  
puh. 040 105 1011, tuuli.ikaheimonen@kitee.fi. 
 
Esittelijä: kaupunginjohtaja Pekka Hirvonen, puh. 040 105 1001, pekka.hir-
vonen@kitee.fi 
 

Päätösehdotus Kaupunginhallitus 
 
1. päättää merkitä tiedokseen vuokrataloyhtiöiden nykytilanteen sekä saat-
taa sen edelleen kaupunginvaltuustolle tiedoksi. 
 
2. esittää kaupunginvaltuustolle, että se hyväksyy selostusosassa esitetyt 
jatkotoimenpiteet. 

 
Päätös Päätösehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

 
Merkintä: Kide Isännöinti ja Talous Oy:n toimitusjohtaja Tero Sinkkonen oli 
paikalla asiantuntijana asian käsittelyn aikana, mutta ei osallistunut päätök-
sentekoon. 

 

 

135/00.00.01.02.04/2022 
 
Kaupunginvaltuusto 17.06.2024 § 39    
 
    
Päätösehdotus Kaupunginvaltuusto merkitsee tiedoksi vuokrataloyhtiöiden nykytilanteen. 

 
Kaupunginvaltuusto päättää hyväksyä selostusosassa esitetyt jatkotoimen-
piteet. 

 
Päätös Päätösehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

 
Merkintä: Birgitta Muukkonen, Jaakko Uuksulainen, Matti Kosonen, Tero 
Nenonen, Raija-Liisa Pesonen, Unto Väkeväinen ja Emmi Hakulinen ilmoit-
tivat olevansa esteellisiä asian käsittelyn aikana (yhteisöjäävi) ja poistuivat 
kokouksesta asian käsittelyn ja päätöksenteon ajaksi. 

 
 
 Otteen oikeaksi todistaa Kiteen kaupungissa  
 
 20.08.2024 
 
 Tuula Korpi 
 hallintopäällikkö



 

 

Muutoksenhakuohje koskee pykäliä: § 39 
 
 
MUUTOKSENHAKUOHJE 
 
Valitusosoitus 
 
Tähän päätökseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella. 
 
Valitusoikeus 
 
Päätökseen saa hakea muutosta: 
1. se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi 

vaikuttaa (asianosainen), sekä 
2. kunnan jäsen. 
 
Valitusaika 
 
Kunnallisvalitus on tehtävä 30 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. 
 
Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistään valitusajan viimeisenä päivänä ennen valitus-
viranomaisen aukioloajan päättymistä. 
 
Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, seitsemän päivän kuluttua 
kirjeen lähettämisestä. Käytettäessä tavallista sähköistä tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saa-
neen tiedon päätöksestä, jollei muuta näytetä, kolmantena päivänä viestin lähettämisestä.  
 
Kunnan jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemän päivän kuluttua siitä, kun pöytä-
kirja on nähtävänä yleisessä tietoverkossa. 
 
Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäi-
syyspäivä, vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdä ensimmäisenä 
arkipäivänä sen jälkeen. 
 
Valitusperusteet 
 
Kunnallisvalituksen saa tehdä sillä perusteella, että 
1. päätös on syntynyt virheellisessä järjestyksessä (menettelyvirhe) 
2. päätöksen tehnyt viranomainen on ylittänyt toimivaltansa tai 
3. päätös on muuten lainvastainen. 
 
Valittajan tulee esittää valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen valitusajan päättymistä. 
 
Valitusviranomainen 
 
Itä-Suomen hallinto-oikeus  
Postiosoite: PL 1744, 70101 Kuopio 
Käyntiosoite Minna Canthin katu 64, 70100 Kuopio 
Sähköpostiosoite: ita-suomi.hao@oikeus.fi 
Faksinumero: 029 56 42501 
Puhelinnumero: 029 56 42500 

 
Hallinto-oikeuden kirjaamon aukioloaika: arkisin 8.00–16.15 
 
Valituksen voi tehdä myös hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asi-
ointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/ 
  

mailto:ita-suomi.hao@oikeus.fi
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/
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Valituksen muoto ja sisältö 
 
Valitus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta. 
 
Valituksessa on ilmoitettava: 
1.  päätös, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva päätös) 
2.  miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia siihen vaaditaan tehtäväksi (vaati-

mukset) 
3.  perusteet, joilla muutosta vaaditaan. 
4.  mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva päätös ei kohdistu valittajaan. 
 
Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos valittajan puhevaltaa käyttää hänen 
laillinen edustaja tai asiamies, myös tämän yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta 
on valituksen vireillä ollessa ilmoitettava viipymättä hallintotuomioistuimelle. 
 
Valituksessa on ilmoitettava myös se postiosoite tai mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkäyntiin 
liittyvät asiakirjat voidaan lähettää (prosessiosoite). Mikäli valittaja on ilmoittanut enemmän kuin yhden 
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa asiakirjat. 
Jos valitusviranomaisen päätös voidaan antaa tiedoksi sähköisenä viestinä, yhteystietona pyydetään 
ilmoittamaan myös sähköpostiosoite. 
 
Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Sähköistä asiakirjaa ei kuiten-
kaan tarvitse täydentää allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan alkupe-
räisyyttä tai eheyttä ole syytä epäillä. 
 
Valitukseen on liitettävä: 
1. Valituksen kohteena oleva päätös valitusosoituksineen 
2. selvitys siitä, milloin valittaja on saanut päätöksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen 

ajankohdasta 
3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin toimitettu vi-

ranomaiselle. 
 
Oikeudenkäyntimaksu 
 
Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritään oikeudenkäyntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuin-
maksulaissa (1455/2015) säädetään. Ajantasainen tieto oikeudenkäyntimaksuista löytyy tuomioistuin-
laitoksen sivuilta Tuomioistuinlaitos (oikeus.fi) 
 
Pöytäkirja 
 
Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä voi pyytää Kiteen kaupungin kirjaamosta. 
 
Postiosoite: Kiteentie 25, 82500 Kitee 
Käyntiosoite: Kiteentie 25, 82500 Kitee 
Sähköpostiosoite: kitee@kitee.fi 
Puhelinnumero: 040 105 1000 
Faksinumero: 013 411 342 

 
Kirjaamon aukioloaika: ma–pe 9–15 

https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html

