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1.  LUKU YLEISTA

1 § Rakennusjarjestyksen tehtava, tavoite ja soveltamisala

Rakentamislaki 17.4 §

Rakennusjarjestyksessa olevaa maaraysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai
asemakaavassa taikka Suomen rakentamismaardayskokoelmassa
julkaistussa madrdyksessa maaratdan asiasta toisin.

Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista olosuhteista johtuvat
suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen
huomioon ottamisen seka hyvan elinympariston toteutumisen ja sailyttamisen

rakentamista Kiteen kaupungin alueella.

Rakennusjarjestyksen maarayksilla edistetaan ekologisesti, taloudellisesti,
sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa kehitysta seka huomioidaan olemassa
oleva luonto.

Rakentamislain ja rakennusasetuksen seka muiden alueiden kayttamista ja
rakentamista koskevien saannosten ja maaraysten lisaksi kunnassa on
noudatettava taman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole
asiasta toisin maaratty. Maakuntakaava tai oikeusvaikutuksettomat yleiskaavat
eivat syrjayta rakennusjarjestysta.

Rakentamiseen liittyvassa toiminnassa tulee huomioida myos muut kunnan
alueella olevat maaraykset, joita ovat esimerkiksi
ymparistonsuojelumaaraykset, jatehuoltomaaraykset, hulevesien hallintaa
koskevat maaraykset, jne.

2 8§ Rakennusvalvontaviranomainen

Kiteen kaupungin rakennusvalvontaviranomaisesta maarataan kaupungin
hallintosaannossa. Kiteen kaupungin rakennustarkastaja toimii
rakennusvalvontaviranomaisen alaisena. Rakennusvalvonnan toimivallasta
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maarataan kaupungin hallintosaannolla seka rakennusvalvontaviranomaisen
delegointipaatoksilla.

Kiteen kaupungin rakennusvalvontaviranomainen ja viranhaltijat valvovat
rakennusjarjestyksen maarayksia lupakasittelyn yhteydessa seka suorittamalla
katselmuksia ja tarkastuksia. Rakennusvalvonnalla on mahdollisuus keskeyttaa
lain vastainen toiminta lain maaraamalla tavalla.

Rakennusvalvonnan viranomaistehtavien maksuperusteista maarataan kunnan
hyvaksymassa rakennusvalvonnan taksassa.

3 § Rakennustapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia
rakentamistapaohjeita. Ohjeiden on edistettava alueen ominaispiirteisiin ja
paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon kunkin rakennuksen omi-
naispiirteet, eika korjaaminen saa ilman erityisia perusteita johtaa tyylillisesti
alkuperaisesta rakennuksesta poikkeavaan lopputulokseen.

4 § Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot

Tietyt hankkeet, kuten masto, elainsuoja, tuulivoimala tai sailio, voivat tarvita
rakentamislain mukaisten lupien lisaksi muita lupia, kuten lentoestelupa,
ymparistolupa tai vesilain mukainen lupa.

Kaikista yli 30 metrin korkeuteen maanpinnasta ulottuvista lentoesteista tulee
pyytaa lausunto Liikenne- ja viestintavirasto Traficomilta.

Tuulivoimalasta on pyydettava aina lausunto puolustusvoimien paaesikunnalta,
jos korkeus on vahintaan 50 metria. Jos tuulivoimalarakentamisen kiinteisto ra-
joittuu puolustusvoimien hallinnoimaan alueeseen, myos alle 50 metrin korkui-
sista tuulivoimaloista on pyydettava lausunto.

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistoon tai
suojeltuun kohteeseen, tulee hyvissa ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista
selvitettava yhdessa rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen
lausuntotarpeet ja mahdolliset toimenpidetta rajoittavat tekijat.
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Asunto-osakeyhtidissa tehtaville toimenpiteille tulee olla taloyhtion suostumus.

5 § Maaritelmia soveltamisesta

Rakentamislaki 2 § Maaritelmat

4) rakennuskohteella rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta
ymparoivaan alueiden kayttoon ja jonka toteuttamisessa on otettava
huomioon olennaisia teknisia vaatimuksia, seka erityista toimintaa varten
rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia sita ymparoivien alueiden
kaytolle;

5) rakennuksella erillista, kiinteaa, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettua,
omalla sisaankaynnilla varustettua kohdetta, joka sisaltaa katettua ja
seinien erottamaa tilaa;

Asuinrakennus rakennus, jota kaytetaan vakituiseen tai
vapaa-ajan asumiseen.

Julkinen kaupunkitila tila, joka on asemakaavassa maaritelty katu-,
katuaukio-, tori-, puisto-, virkistys- tai
lilkkennealueeksi tai joka on asemakaava-
alueen ulkopuolella edella mainitussa kaytossa.

Katos rakennelma, jonka yhteenlasketusta
seinapinta-alasta on avointa vahintaan 30 %.

Kerrosala Rakennuksen kerrosalaan lasketaan kerrosten
alat ulkoseinien ulkopinnan mukaan laskettuina
ja se kellarikerroksen tai ullakon ala, johon
sijoitetaan tai voidaan naiden tilojen sijainnin,
yhteyksien, koon, valoisuuden ja muiden
ominaisuuksien vuoksi sijoittaa rakennuksen
paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia
tiloja.

Keskivedenkorkeus Keskivedenkorkeus (MW) on tietyn
havaintojakson keskimaarainen vedenkorkeus.
Keskivedenkorkeus ilmoitetaan yleensa alueen
kartta-aineistoissa.

Rakennelma kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset
rakennuskohteet kuten pienet alle 12 m2
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vajat, kasvihuoneet, kesakeittiot, leikkimokit,
jatesuojat seka laitteet, kuten
puistomuuntamot. Rakennelma ei kayta
rakennusoikeutta.

Rakennuksen/rakennelman | ulkoseinien ja katoksen pilarilinjan mukaan
pinta-ala laskettava ala; kerrosala + katoksen ala

Rakennuspaikka voimassa olevassa kaavassa, sijoittamisluvassa
tai poikkeamisluvassa rakentamiseen
hyvaksytty alue. Haja-asutusalueella
rakennuspaikka maaritellaan tapauskohtaisesti.

Ranta-alue leveydeltaan 100-200 metria oleva maakaista,
joka rajoittuu vesistoon.

Saunarakennus rakennusta, jonka huoneistoalasta yli puolet on
saunaa palvelevia tiloja. Rakennuksessa voi
olla takka muttei ruuanlaittomahdollisuutta.

Viliaikainen rakennus rakennus, joka rakenne, arvo ja
kayttotarkoitus huomioon ottaen on tarkoitettu
pysyvaksi paikallaan enintaan 10 vuotta.

2. LUKU RAKENNUSKOHTEEN RAKENTAMINEN

6 8 Rakennuskohteen sopeutuminen ymparisto- ja kaupunkikuvaan
rakennuspaikoilla ja yleisilla alueilla

------

Rakennuskohteen tulee sopeutua ymparoivan alueen ominaispiirteeseen ja
yleisesti noudatettuun rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon,
ulkomateriaalien, varityksen, valaistuksen seka julkisivun jasentelyn osalta.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparisto- ja kaupunkikuvaltaan
sopusuhtainen seka alueen luonto-, maisema- ja historialliset arvot huomioon
ottava kokonaisuus.

Rakentamisessa tulee edistaa kyla- ja kulttuuriympariston ja rakennusperinnon
sailymista ehjina.
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Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava rakennuspaikan
luonnonmukaisuus seka saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeita,

siirtolohkareita, kauniita yksittaispuita jne. Rakennuspaikka tulee tarvittaessa
sopivin istutuksin liittaa ymparoivaan maisemaan.

Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa
mahdollisuuksien mukaan olemassa olevien pihapiirien ja metsasaarekkeiden
tuntumaan.

6.2 Esteettomyys

Yhdenvertaisuuden nakokulmasta rakennusten ja kuntaympariston tulee olla
myos niiden henkiloiden saavutettavissa, joiden kyky liikkua tai toimia on
rajoittunut. Rakennettu ymparisto on esteeton silloin, kun se on kaikkien
kayttajien kannalta toimiva, turvallinen ja miellyttava kayttaa.

6.3 Tekniset laitteet julkisivussa

Julkisivuissa nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, niihin liittyvat laitteet ja
kanavat seka muut tekniset laitteet on suunniteltava kaupunkikuvaan /
maisemaan ja rakennukseen sopeutuviksi.

6.4 Korjausrakentaminen
Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostoissa tulee pyrkia vaalimaan

rakennuskohteelle ominaista tyylia ja piirteita.

7 8 Rakennuskohteen sijoittelu rakennuspaikalle

Rakennus tulee sijoittaa vahintaan neljan metrin etaisyydelle kiinteiston rajasta. Jos
naapurirakennusten valinen etaisyys on alle 8 metria, on rakenteellisin tai muilla
keinoin huolehdittava palon leviamisen rajoittamisesta.

Palovaarallisen katoksen etaisyyden naapurin rajasta tulee olla vahintaan 4 metria.
Savusaunaa tai muuta palovaarallista rakennuskohdetta, kuten viljankuivaamo, ei saa
sijoittaa 15 metria lahemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eika 20 metria
lahemmaksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla.

Muut rakennuskohteet tulee sijoittaa vahintaan korkeutensa verran irti naapurin
rajasta. Rakennelman sijoittaminen edella mainittua lahemmaksi edellyttaa
naapuritontin omistajan tai haltijan suostumusta.

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuksen etaisyyden tien keskilinjasta tulee olla
vahintaan seuraava, ellei voimassa olevan tiesuunnitelman, liikennemelun tai muun
syyn vuoksi etaisyyden tule olla tata suurempi:

« valtatie (numerointi 1-39) 30 metria
« kantatie (numerointi 40-99) 30 metria
« seututie (numerointi 100-999) 20 metria

SN ANA
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« yhdystie (numerointi 1000-99999) 20 metria
« yksityistie 12 metria

ELY-keskus voi hakemuksesta erityisesta syysta sallia rakentamisen maantien suoja-
alueella, jos rakentamisesta tai rakennuksen, rakennelman tai laitteen kaytosta ei
aiheudu vaaraa liikenneturvallisuudelle tai haittaa tienpidolle.

Etaisyydesta yksityistien keskilinjaan voidaan poiketa yksityistien tiehoitokunnan
kirjallisella suostumuksella.

Rautatiealueella tulee noudattaa ratalain mukaisia suojaetaisyyksia.

Rakennelman (esim. kylpytynnyri, terassitakka, grillikatos, kota) savuhormin on
sijaittava vahintaan 4 metrin etaisyydella toisen rakennuksen raystaista ja
asemakaavoitetulla alueella 4 metrin etaisyydella naapurin rajasta.

Asemakaava-alueella rakennuksen tulee sijoittua kaavassa maaratylle rakennusalalle.

8 § Rakennuskohteen korkeusasema

Rakennettaessa epatasaisella rakennuspaikalle rakennus tulee sijoittaa maaston
olosuhteet huomioiden niin, etta maaston leikkaukset ja taytot minimoidaan.

Jos sokkeli tai terassi jaa maastollisista syista korkeaksi, tulee se sopeuttaa
ymparistoon.

Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun
ympariston korkeusasemiin seka katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniikkaan.

Rakennuskohteen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltaessa on
otettava huomioon viemariverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus
seka perustusten kuivatusmahdollisuus.

8.3 Selvitysvaatimukset
Paapiirustusten asemapiirustuksesta tulee riittavalla tarkkuudella esittaa tontin ja

ymparoivan alueen olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet (esim. maanpinnan
korkeudet, sokkeli- ja katukorkeudet).

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemuksen arvioimiseksi edellyttaa

luvanhakijalta, etta tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden
sijainti ja korkeusasema merkitaan tontille, kun lupahakemusta kasitellaan.
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9 § Tontin sisaisen rakennusalueen rajan ylittaminen

Rakennus ja rakennusosat saavat erityisesta syysta ulottua asemakaavassa maaratyn
tontin sisaisen rakennusalueen rajan yli seuraavasti:

1) rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella tarpeen mukaan

2) ulkoseinan lisaeristys, tekniset laitteet ja muu vastaava tarpeen mukaan

Ylityksista ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ymparistolle tai naapureille.

10 § Maanalainen rakentaminen

10.1 Selvitysvaatimukset

Maan alle rakennettaessa on selvityksin varmistuttava, ettei rakentamisella ole
vaikutusta ymparistossa jo olemassa olevien maanpaallisten eika maanalaisten
rakenteiden ja johtoverkostojen ja niiden kayttoturvallisuuteen.

11 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta

Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee asettaa kadulta, muulta
lilkkennevaylalta ja tontin sisaiselta lilkkennealueelta nakyvaan paikkaan riittavan korkea
osoitenumero ja mahdollinen porrashuoneen tunnus, joka selkeasti erottautuu
taustastaan. Osoitenumeron tulee olla valaistu tai heijastava.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, liikennevaylaan tai tontin sisaiseen liikennealueeseen
taikka sen valittomaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on
sijoitettava tontille johtavan ajovaylan alkupaahan.

Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistaan rakennuksen
kayttoonottotarkastuksessa.

12 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus

Tontin valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on
sovitettava siten, etta ne lisaavat alueen turvallisuutta ja viihtyvyytta, eivatka
tarpeettomasti ja haitallisesti luo ymparistoonsa hairiovaloa.

Valaisinten tulee soveltua kunkin alueen ominaispiirteeseen ja kaupunkikuvaan.
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13 § Mainos- ja tekniset laitteet

Tontille tai yleiselle alueelle sijoitettava laitteen muodon, varityksen ja rakenteen
sopeutua rakennukseen ja ymparistoon.

Laite on kiinnitettava tukevasti eika se saa haitata yleisen alueen kayttoa ja
kunnossapitoa.

Laitteet on pidettava kunnossa. Rikkinaiset laitteet on joko korjattava tai poistettava
valittomasti.

13.2 Valaistut laitteet
Laitteen valoteho ei saa olla merkittavasti voimakkaampi kuin ympariston valaistus.

Laite ei saa aiheuttaa estohaikaisya tai syttya ja sammua toistuvasti pimealla eika sen
naytolla saa esittaa voimakkaasti valkkyvia kuvia.

13.3 Siirrettavat laitteet
Laitetta ei saa sijoittaa suojatien jatkeelle.

Siirrettavia mainoslaitteita ei saa sijoittaa jalkakulkuun varatuille alueilla, ellei vapaan
kulkutilan leveydeksi jaa vahintaan 3 metria. Mainoslaitteen sijoittamiseen tulee aina
olla katualueen omistajan kirjallinen lupa.

3. LUKU ERITYISET MAARAYKSET RAKENTAMISESTA
ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLE

14 § Suunnittelutarvealueen maarittaminen

Alueidenkayttolain 16 §:n 3 momentin mukaiset suunnittelutarvealueet on osoitettu
liitekartoilla. Suunnittelutarvealueen rajaus on voimassa 10 vuotta
rakennusjarjestyksen voimaan tulosta.

Suunnittelutarvealue ei ole voimassa alueilla, joilla on suoraan rakentamista ohjaava
yleiskaava (AKL 44 § ja 72 §), asemakaava tai ranta-asemakaava. Lisaksi
suunnittelutarvealuetta koskevia saannoksia noudatetaan AKL 16 §:n mukaisissa
kohteissa.
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15 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja
maaperaltaan sovelias seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.

Alle 10 000 m2:n (1 ha) kokoiselle saarelle ei saa muodostaa uutta rakennuspaikkaa.

15.2 Selvitysvaatimukset
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava etukateen, soveltuuko kiinteisto

rakentamiseen, kun otetaan huomioon suojelulliset, historialliset ja luontoarvot seka
ennusteet muuttuvista ilmasto-olosuhteista.

......

Uuden asuinrakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueen ulkopuolella ja
yleiskaava-alueilla, joissa ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa maaraysta:

1) 4000 m? yleensa

2) 2000 m? vesihuoltoverkostoon liitettdvissa oleva rakennuspaikka

3) 5000 m? ranta-alueet, rantaviivan vahimmaispituus 50 m

4) 5000 m? suunnittelutarvealueet

5) 10000 m? arvokkaat maisema-alueet

Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakentamista,
korjaus- ja muutosrakentamista eika vahaista lisarakentamista, jos rakennuspaikka
pysyy samana ja rakentamisluvan myontamisen edellytykset ovat muutoin olemassa.

16 § Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja kayttotarkoitus

16.1 Asemakaava- ja ranta-alueen ulkopuolella
Rakennuspaikalle on sallittua rakentaa enintaan yksi kaksiasuntoinen asuinrakennus tai

kaksi yksiasuntoista asuinrakennusta seka paarakennuksia palvelevia talousrakennuksia.

Rakennuspaikan pinta-alasta saa rakentaa enintaan 10 %.

16.2 Ranta-alueella

Rakennuspaikalle on sallittua rakentaa enintaan yksi yksiasuntoinen asuinrakennus,
seka paarakennusta palvelevia talousrakennuksia.

Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Lupaa edellyttavien talousrakennusten tulee olla sopusuhtaisia ja paarakennukseen
nahden alisteisia.

Rakennuspaikan pinta-alasta saa rakentaa enintaan 10 %.
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Alle 10 000 m? suuruisissa saarissa rakennusoikeus on korkeintaan olemassa olevan
rakennusluvan mukaisen rakennuskannan suuruinen.

16.3 Pienteollisuus asuinrakennuspaikalla
Yli 5000 m2 asuinrakennuspaikalle muualla kuin arvokkaan kulttuuriymparisto-,

maisema- ja ranta-alueella on sallittua rakentaa pienyritystoimintaa palveleva
pienteollisuusrakennus (1) seuraavin ehdoin
1) toiminta ei aiheuta hairiota ymparistolle eika toiminnasta synny ymparistoa
pilaavaa tai rumentavaa varastointia ja
2) rakennuspaikka sijoittuu toimivien ja liikenneturvallisien tieyhteyksien varrelle
eika syntyvasta liikenteesta aiheudu merkittavaa haittaa lahiymparistoon

16.4 Muut rakennuspaikat ranta-alueen ulkopuolella
Muille kuin kohtien 16.1-16.3 rakennuspaikoille saa rakentaa enintaan 10 %

rakennuspaikan pinta-alasta.

16.5 Kellari- ja ullakkotilojen rakentaminen
Asemakaava-alueen ulkopuolella saa rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen

mukaisia tiloja sijoittaa maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali rakennus
korkeusasemansa ja julkisivunsa suhteen sopeutuu rakennuspaikan maastomuotoihin
seka ymparistoon.

17 § Eldinsuojat muualla kuin maatilalla

......

Alle 2 hehtaarin kiinteistolle ei saa sijoittaa hevostallia tai muuta vastaavaa
elainsuojaa. Alle 5 hehtaarin kiinteistoille ei saa sijoittaa yritystoimintaan kaytettavaa
hevos- tai ponitallia.

2 hehtaarin kiinteistolla saa pitaa enintaan kolmea hevosta ja kiinteiston pinta-alaa
tulee suurentaa 0,5 hehtaaria kutakin seuraavaa hevosta kohden.

Kiinteistolla tulee voida osoittaa hevosille tai muille elaimille riittavat ulkotarha- ja
laidunalueet.

17.2 Etdisyysvaatimukset
Elainsuojan, maneesin, lantalan ja ulkotarhan vahimmaisetaisyyden naapuritontin

rajaan tulee olla vahintaan 50 metria, kun rajan tuntumassa on asutusta, paivakoti,
koulu tai muita hairiintyvia kohteita.
Etaisyydesta naapuritontin rajaan voidaan poiketa naapurin kirjallisella suostumuksella.

Rakennukset, katokset ja elainten jaloittelualueet ja ulkotarhat tulee sijoittua

vahintaan 25 metrin paahan valtaojasta ja norosta seka 50 metrin paahan
talousvesikaivosta ja vesistosta.
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4. LUKU RAKENTAMINEN RANTA-ALUEILLA

18 § Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille

Ranta-alueen maaritelma
Ranta-alueen leveys vaihtelee vesiston ja maasto-olosuhteiden mukaan. Ranta-

alue ulottuu rantaviivasta sisdmaahan pain niin pitkalle kuin asutuksella on
vaikutusta vesist6dn. Ranta-alue ulottuu yleensa enintddan 200 metrin paahan
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Alueidenkayttdlaki 72 § Suunnittelutarve ranta-alueella

Meren tai vesistdn ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa
rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa,
jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta
rakentamisluvan myéntiamisen perusteena.

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittaa rakennusten
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Rakennusten ja katosten tulee olla varisavyltaan hillittyja ja maisemaan sopeutuvia.
Rakennuksen katetun kuistin ala saa olla enintaan 50 % rakennuksen kerrosalasta.

19 § Rakennuskohteen korkeusasema ranta-alueilla ja muilla alavilla
alueilla

Tulviin varautuminen rakentamisessa, Ymparistoopas 2014

Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei
tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita. Tulvakorkeuden lisdksi tulee
ottaa huomioon vesistdn ominaispiirteista ja rakennuksen kayttotarkoituksesta
johtuva lisdkorkeus.

Suositus sisdvesien rannoille:

Alimman rakentamiskorkeuden maarittamisessa lahtokorkeus on keskimaarin
kerran 100 vuodessa sattuvan tulvan korkeus, johon lisdtdan harkinnanvarainen
rakennustyypistd seka kunkin vesistdn ominaispiirteistd ja aaltoiluvarasta johtuva
lisakorkeus.
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Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta
on muutoin varmistettava.

Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava huomioon
vedenpinnan korkeusvaihtelut riittavan suurella varmuudella. Rakennuksen
korkeusasemaa maaritettaessa tulee ottaa huomioon myos rakennuksen
kayttotarkoitus, rakennustapa ja vesiston ominaispiirteista johtuva lisakorkeus.

Ranta-alueella rakennettaessa on noudatettava viranomaisten antamia ohjeita ylimman
vedenkorkeuden asettamista vaatimuksista. Rakennusta ei saa rakentaa tulvavesirajan
alapuolelle.

Veden vaikutukselle arat rakennukset ja rakennelmat on sijoitettava mahdollisimman
riskittomalle korkeudelle.

Asuinrakennuksessa kapillaarisen veden nousun katkaisevan kerroksen alapinnan
korkeustason on oltava seuraavien N2000-tasojen ylapuolella:

- Suuri Heinajarvi +103,80 m
- Kiteenjarvi +81,30 m
- Orivesi +78,25 m
- Piimajarvi +78,00 m
- Puruvesi +78.00 m
- Pyhajarvi +80,70 m
- Saynejarvi +84,90 m

Em. lukemaan on lisattava aaltoiluvara, joka maaritetaan kunkin rakennuspaikan
rantaolosuhteiden mukaan siten kuin Ymparistoopas 2014, Tulviin varautuminen
rakentamisessa on osoitettu (Suomen ymparistokeskus, Ilmatieteen laitos,
Ymparistoministerio, Maa- ja metsatalousministerio).

Ellei alin rakentamiskorkeus ole tiedossa, on alimman rakentamiskorkeuden oltava
vahintaan +1,5 metria keskiveden korkeudesta.

20 § Vahimmaisetaisyydet rantaviivasta

Rakennuksen etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen,
etta maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Muun kuin saunarakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta
tulee kuitenkin, mikali edella olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla vahintaan 25
metria ja vakituisen asuinrakennuksen seka yli 80 m2:n suuruisen muun rakennuksen
vahintaan 40 metria rantaviivasta.

17 (37)



Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintaan 30 m2, saa rakentaa edella mainittua
metrimaaraa lahemmaksi rantaviivaa. Sen etaisyyden edella mainitulla tavalla
laskettavasta rantaviivasta tulee olla kuitenkin vahintaan 15 metria.

Rakennelma (kota, katos, tms.) ja liikuteltava laite (asuntovaunu), lukuun ottamatta
venevajaa, tulee sijoittaa vahintaan 10 metrin etaisyydelle rantaviivasta.

Venevaja tulee rakentaa rannan puu- tai puumaisesta kasvillisuusrajasta maalle pain.

Saunalautan paikallaan pysyttaminen edellyttaa seuraavien ehtojen tayttymista;

1)

w N

o Ul N
_— —_—— —= -

sijoittuu asuinrakennuspaikan pihapiirin valittomaan yhteyteen
sijoittamiselle on vesialueen omistajan suostumus
sijoittaminen ei aiheuta haittaa tai vahinkoa naapurikiinteistoille

jatevesijarjestelma tayttaa sille asetetut vaatimukset
tontin rantaviivaa on yli 50 metria

saunalautta on yksikerroksinen, enintaan 3 metria korkea ja lautan kokonaisala
on alle 30 m?

kaytto on tavanomaista retkeily/virkistyskayttoa

paikallaan pitamisen enimmaisaika on 3 kk

julkisivujen varisavyt ja materiaalit ovat ymparistoon sopeutuvia ja hillittyja
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5. LUKU RAKENTAMISEN LUVANVARAISUUS

Rakentamislupaa edellyttiavit rakentamislain perusteella (RakL 42 §)
(tulkinnat HE 139/2022)
Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttdd rakentamislupaa, jos kohde on:
1) asuinrakennus;
e paikallaan pysytettava asuntolaiva
2) kooltaan vahintadn 30 nelimetria tai 120 kuutiometrid oleva rakennus;
3) kooltaan vdahintddn 50 nelimetrid oleva katos;
4) yleisérakennelma, jota voi kéyttdd yhté aikaa vdhintddn viisi luonnollista henkiléé
lukuun ottamatta enintddn kaksi kuukautta paikallaan pidettdvad tapahtumarakennetta;
e siirrettava kioski, katsomo
5) vdhintddn 30 metrid korkea masto tai piippu;
e 30 metrid korkea tuulivoimala, jonka lapojen korkein korkeus on yli 35 metria
6) vdhintddn 2 neliGmetrin suuruinen valaistu mainoslaite;
7) energiakaivo;
8) erityistd toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sité
ympdroéivien alueiden kdytélle.
e kaatopaikka-alue, aurinkopaneelikenttd, urheilualue kuten esim. golfkentta

Rakentamislupa tarvitaan myés sellaiseen korjaus- ja muutostyéhoén, joka on
verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, sekd rakennuksen laajentamiseen tai sen
kerrosalaan laskettavan tilan lisddmiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa
rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu vahdéisté merkittdvammdssd madrin
toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen, toimenpidealueen kantava
rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen
terveellisyyden tai turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittévad vaikutusta
kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperinté6n. Rakentamislupa tarvitaan myés
korjaamiseen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin.
Korjaamiseen tarvitaan aina rakentamislupa, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittdvdd vaikutusta
rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jdrjestelmiin liittyvalld korjaus- tai muutostydlla
voidaan vaikuttaa merkittdvdsti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja
ympdristévaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kdyttétarkoitusta olennaisesti.
HE 139/2022 mukaan lupaa edellyttda mm.

e jatevesijarjestelman uusiminen,

e asunnon jakaminen ja yhdistaminen
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22 § Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet ja niita

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetaan seuraavat ehdot
tayttavia rakennuskohteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

22.2 Aidat ja niiden tukimuurit

Aidan ja tukimuurin materiaali, muoto ja varisavyn tulee olla alueelle ominainen ja
soveltua maisemaan / kaupunkikuvaan.
Piikkilankaa ei saa kayttaa asuinrakennusalueiden aidoissa.

Katua tai muuta yleista aluetta vastassa oleva kiintea aita on tehtava kokonaan tontin
tai rakennuspaikan puolelle ja istutettava pensasaita vahintaan 0,5 metria tontin
puolelle. Oksiston on taysikasvuisenakin pysyttava omalla puolella. Istutettavan aidan
korkeus tulee kaikkina kasvukausina rajoittaa enintaan 2,5 metriin.

Aita ei saa muodostaa nakemaestetta kadulle tai tielle.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tonttien valisen aidan rakentaminen kiinteistojen
rajalle, kun tonttien haltijat ovat yhdessa sopineet tonttien valisen aidan
rakentamisesta ja kunnossapidosta ja kun

1) kiintean aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 2 metria.

2) teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 3 metria

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kokonaan tontin puolelle sijoittuva katuun,
puistoon ja muuhun yleiseen alueeseen rajoittuva aidan rakentaminen, kun kadun /
tien vastainen aita ei aiheuta nakemaestetta ajotielle ja

1) kadun vastaisen aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1,2 metria

2) puistoa ja muita alueita vastainen aita tukimuureineen on enintaan 1,6

3) teollisuus-, litke- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 3 metria

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot
Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske aitoja suojeltujen rakennusten pihapiirissa tai
arvokkaissa kulttuuriymparistoissa.

22.3 Tukimuurit
Luvanvaraisuudesta on vapautettu tukimuurin rakentaminen kiinteistojen rajalle

naapurikiinteiston omistajan tai haltijan suostumuksella kun
1) tukimuurin korkeus on enintaan 0,5 metria.

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot
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Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske tukimuureja suojeltujen rakennusten pihapiirissa
tai arvokkaissa kulttuuriymparistoissa.

22.4 Aurinkosahkojarjestelmat

Aurinkosahkojarjestelmat tulee sopeutua rakennukseen siten, ettei se heikenna
maisema- tai kaupunkikuvaa.

Maahan sijoitetut aurinkopaneelit on asennettava vahintaan 4 metrin paahan
naapurikiinteiston rajasta, kuitenkin vahintaan korkeutensa verran irti rajasta ja ranta-
alueella vahintaan 15 metrin paahan keskivedenpinnankorkeuden mukaisesta
rantaviivasta.

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot ja ranta-alueet
Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistossa jarjestelmaa ei saa sijoittaa
kadun puoleiselle sivulle.

Suojelluissa kohteissa ja ranta-alueella paneelin pinta ei saa aiheuta ymparistoon
hairitsevia heijasteita.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen katolle tai rakennuspaikan yhteyteen
sijoitettava paneelikentta tai aurinkokeraimet, kun niiden kokonaispinta-ala alle 30 m?

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot
Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske aurinkosahkojarjestelmia suojeltujen
rakennusten pihapiirissa tai arvokkaissa kulttuuriymparistoissa.

22.5 llmalampopumput

Ilmalampopumput tulee sijoittaa siten, etteivat ne heikenna kaupunkikuvaa.
Ilmalampopumppujen ulkoyksikot tulee sijoittaa siten, ettei niista aiheudu melu tms.
haittaa naapurikiinteistolle.

Alle 4 metrin etaisyydelle toisen omistaman tai hallitseman kiinteiston rajasta ei saa
asettaa lampopumppua tai sen kompressoria ilman naapurin antamaa kirjallista
suostumusta. Yhtiomuotoisissa asuin- ja majoitusrakennuksissa tarvitaan sijoittamiseen
yhtion hallituksen paatos.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu ilmalampopumpun asentaminen muihin kuin
suojeltuihin rakennuksiin.

Suojellut kohteet ja arvokkaat kulttuuriymparistot

21 (37)



Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistossa ilmalampopumppuja ei saa
sijoittaa kadun puoleiselle julkisivulle.

22.6 Maalampdjarjestelmat
Maalampoputkistoissa kaytetyn lammonsiirtoaineen tulee olla ymparistolle ja

pohjavedelle vaaratonta.

Maalampopiirin etaisyys kiinteiston rajasta on oltava vahintaan 4 metria.
Vesistoon sijoitettava maalampopiiri vaatii aina vesialueen omistajan kirjallisen
suostumuksen.

Energiakaivojen suunnittelun ja rakentamisen yhteydessa tulee noudattaa seuraavia

vahimmaisetaisyyksia:
- tontin/kiinteiston rajalinjat 7,5 m (porareian ollessa pystysuora)
- muut lampokaivot / energiakaivot 15 m (porareian ollessa pystysuora)
- porakaivot 40m
- rengaskaivot 20m
- rakennukset 3m
- jatevesijarjestelma 30 m (kaikki jatevedet)
20 m (vain harmaat vedet)
- omat viemari- ja vesijohdot 3m
- muut vesi- ja viemarijohdot 5m
- omat lampdjohdot 3m
- muut lampojohdot 5m

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteistokohtaisen maalampojarjestelman
(energiakaivot seka lammonkeruupiirit) rakentaminen, kun

1) jarjestelma tayttaa sille asetetut vaatimukset ja

2) jarjestelma ei sijoitu kaava-, pohjavesi- tai ranta-alueella

3) jarjestelma ei sijoitu vesistoon.

Selvitysvaatimus

Vesistoon tai pohjavesialueelle sijoitettavan maalampojarjestelman rakentaminen voi
edellyttaa myos vesilain mukaisen luvan. Luvan tarve on aina selvitettava Pohjois-
Karjalan ELY-keskukselta suunnitellessa maalampojarjestelmaa pohjavesialueilla seka
jos maalampojarjestelman keruupiiri sijoitetaan vesistoon.

22.7 Jatevesijarjestelmat

Rakennettavan jatevesijarjestelman tulee tayttaa ymparistonsuojelulaissa ja sen
nojalla annetuissa asetuksissa, kaavoissa ja Kiteen ymparistonsuojelumaarayksissa sille
asetetut maaraykset.
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Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen liittaminen vesihuoltolaitoksen tai
jatevesiosuuskunnan verkostoon.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman
rakentaminen, kun

1) jarjestelma tayttaa sille asetetut vaatimukset ja
2) rakennuksessa on ns. kantovesi ja se sijoittuu muualle kuin asemakaava-

alueelle
3) kysymyksessa on ns. harmaavesijarjestelman rakentaminen ja/tai umpisailion
asentaminen, joka ei sijoitu pohjavesi- tai ranta-alueelle

Selvitysvaatimukset

Jotta kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen ei edellyta
rakentamislupaa, tulee siita toimittaa Kiteen ymparistonsuojeluviranomaiselle erillinen
jatevesiselvitys ja Kiteen ymparistonsuojeluviranomainen toteaa, etta jarjestelma
tayttaa sille asetetut vaatimukset.

22.8 Julkisivuun kiinnitettavat laitteet
Luvanvaraisuudesta on vapautettu seuraavat toimenpiteet

e antennin sijoittaminen rakennuskohteeseen tai pihamaalle
e julkisivuun kiinnitettavan kilven asentaminen

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot
Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske laitteita suojeltujen rakennusten yhteydessa tai
arvokkaissa kulttuuriymparistoissa.

22.9 Laiturit, sillat ja aallonmurtajat

Vesilain mukaan rannan omistajalla tai haltijalla on yksityista tarvettaan varten oikeus
rakentaa rantaansa toisen vesialueelle ulottuva laituri, venevaja tai muu naihin
verrattava rakennelma. Oikeuden edellytyksena on, etta rakennelman tekeminen tai
kayttaminen ei edellyta vesilain mukaista lupaa ja se voi tapahtua tuottamatta
vesialueen omistajalle vahinkoa tai huomattavaa haittaa.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asuintontille sijoittuvan yhden pienehkon laiturin
rakentaminen, kun
1) laiturin pituus on enintaan 10 metria ja leveys enintaan 3 metria.

22.10 Kasvihuoneet ja kasvutunnelit
Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan

tilakeskuksen alueelle sijoittuva kasvihuone ja kasvutunneli, kun
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1) kasvihuoneen kokonaisala on alle 30 k-m? tai
2) kasvutunnelin pinta-ala on alle 100 k-m?Z.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu muilla rakennuspaikoilla kasvihuone ja
kasvutunneli, kun

1) kasvihuoneen pinta-ala on alle 30 k-m? tai

2) kasvutunnelin kokonaisala on alle 50 k-m?.

22.11 Lantalat ja lietesailiot
Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan

tilakeskuksen alueelle sijoittuva kattamaton lantala ja lietesailio, kun
1) niiden tilavuus on alle 2000 m? ja
2) ne eivat sijaitse ranta- tai pohjavesialueella

22.12 Siilot ja varastointisailiot
Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan

tilakeskuksen alueelle sijoittuva siilo ja varastointisailio, kun siilon tai varastointisailion
tilavuus on alle 500 m? ja kokonaiskorkeus on alle 10 metria.

Nestemadiset polttoaine - ja kemikaalisdiliot
Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske nestemaisia polttoaine ja kemikaalisailioita
joiden yksittainen tilavuus on yli 12 m3.

22.13 Liikuteltavat laitteet
Luvanvaraisuudesta on vapautettu tontille sijoitettavan tavanomaista retkeily- ja

virkistyskayttoa palvelevan liikuteltavan laitteen paikallaan pysyttaminen, kun
1) siirrettava laite on enintdan 3 metria korkea ja sen kokonaisala on alle 30 m?
2) julkisivujen varisavyt ja materiaalit ovat ymparistoon sopeutuvia ja hillittyja
3) paikallaan pitamisen enimmaisaika on 3 kk

23 § Luvanvaraisuudesta vapautettavat korjaus- ja muutostyot ja niita

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetaan seuraavat ehdot
tayttavia rakentamiskohteita ja -toimenpiteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

23.2 Asuinrakennusten olemassa olevien terassien ja parvekkeiden
lasittaminen
Luvanvaraisuudesta on vapautettu olemassa olevien terassien ja parvekkeiden

lasittaminen, kun
1) vahintaan 30 % seinapinta-alasta on avattavissa.
2) terassit ja parvekkeet ovat osastoituja palomaaraysten edellyttamalla tavalla.
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Suojellut rakennukset ja alueet
Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita koskee
aluesuojelumerkinta.

23.3 Savupiiput ja tulisijat
Luvanvaraisuudesta on vapautettu uuden savupiipun ja tulisijan asentaminen
olemassa olevan vastaavanlaisen tilalle.

23.4 Julkisivun, katon varisavyn ja materiaalin muutokset
Julkisivun ja katon varisavyn tulee olla alueelle ja rakennusajankohdalle ominainen.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennusten julkisivun ja katon varisavyn
muutokset muualla kuin asemakaava-alueilla.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueilla rakennusten julkisivun ja
katon varisavyn muutokset, kun ne noudattavat kaavamaarayksia.

Mikali asemakaavassa ei ole annettu kattoa ja julkisivuja koskevia maarayksia, tulee
muutostyolle hakea lupaa.

Suojellut rakennukset ja alueet
Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita koskee
aluesuojelumerkinta.

6 LUKU RAKENTAMINEN ERITYISALUEILLA

24 § Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet

24.1 Arvokkaan kulttuuriymparistoalueen ja kohteen maaritelma
Arvokkailla kulttuuriymparistoalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita ja

kohteita:

1) museoviraston tekemaan inventointiin perustuvat valtakunnallisesti arvokkaat
rakennetut kulttuuriymparistot (RKY)

2) valtakunnallisesti merkittavat maisema-alueet (VAMA)

3) maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot,
jotka kasittavat seka maisema- etta rakennetun kulttuuriympariston alueita

4) kulttuuriympariston hoitosuunnitelmassa osoitetut paikallisesti arvokkaat
rakennuskohteet ja -alueet

5) asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut kaupunkikuvallisesti tai
kulttuuriymparistollisesti arvokkaat alueet ja alueen osat, jossa rakennettu
ymparistokuva sailytetaan

6) yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai muut
kohteet
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Arvokkaille kulttuuriymparisto- ja maisema-alueille rakentamista suunniteltaessa on
erityista huomiota kiinnitettava rakennuskohteen sijoittumiseen ymparistoon,
maisemaan, rakennuskantaan ja alueen ominaispiirteiden sailyttamiseen niin, etta
kulttuuriymparisto- ja maisema-arvot sailyvat.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttaa ja korjata perinteita
vaalien. Rakentamisen tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia
arvoja korostetusti huomioiden.

24.3 Suojellun rakennuksen maaritelmia

Kun kaavamaarays tai suojelupaatos kieltaa rakennuksen julkisivun tyylin ja
ominaispiirteiden muuttamisen, tallaisiksi tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi
katsotaan rakennuksen julkisivun, katon, ovien ja ikkunapuitteiden ja -karmien
materiaalin, varityksen seka ikkunajaon muuttaminen.

Kun suojelu koskee rakennuksen sisatiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi
katsotaan sisakaton, seinien, lattian, listojen, helojen ja valaisinten seka kiinteiden
kalusteiden muuttaminen.

24.4 Selvitysvaatimukset

Rakennettaessa uudis- tai lisarakennus sellaiselle tontille, jonka asemakaava on ollut
voimassa yli 13 vuotta, on selvitettava tontin mahdolliset kulttuuriarvot.

Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriymparistokokonaisuuteen tai
kohteeseen tai suojeltuun rakennukseen, on ennen kaupunkikuvaan vaikuttavien
toimenpiteiden toteuttamista, kayttotarkoituksen tai sisatilojen muuttamista oltava
hyvissa ajoin yhteydessa rakennusvalvontaviranomaiseen seka pyydettava
museoviranomaisen lausunto muutoshankkeesta ja kohteen kulttuurihistoriallisesta
arvosta.

25 § Rakentaminen pohjavesialueilla

25.1 Pohjaveden suojelu ja pilaantumisen estaminen

Pohjaveden suojeluun ja pintavesien pilaantumisen ehkaisemiseen on kiinnitettava
erityista huomiota pohjavesialueilla seka vedenhankintavesistojen valuma-alueilla
rakennustoita tehtaessa.

Ainoastaan puhtaiden hulevesien imeyttaminen alueelle on mahdollista.

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille on jatettava
riittava suojakerros ja tayttoja tehtaessa tayttoainesten on oltava laadultaan tayttoon
soveltuvia pilaantumattomia ja puhtaita maa-aineksia.
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25.2 Selvitysvaatimukset
Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset
pohjaveden laatuun, korkeusasemaan ja virtauksiin.

Rakentaminen tarkeilla pohjavesialueilla ja pohjaveden pysyva alentaminen edellyttaa
pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja tarkkailuohjelmaa.

25.3 Maalampokaivojen sijoittaminen pohjavesialueilla
Maalampokaivojen sijoittaminen pohjavesialueelle edellyttaa vesilain mukaista lupaa.

26 § Pilaantunut maapera

26.1 Selvitysvaatimukset
Jos tontin tai ymparoivan alueen maapera on pilaantunut tai sen epaillaan

pilaantuneen, maapera on tutkittava.

26.2 llmoitusvaatimus

Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava
valvontaviranomaiselle.

Pilaantunut maapera on puhdistettava rakentamiseen soveltuvaksi ennen
rakentamiseen ryhtymista.

27 § Haitalliset yhdisteet

27.1 llmoitusvaatimus

Jos rakentamiseen liittyvan suunnittelun tai rakennustyon aikana havaitaan haitallisia
yhdisteita (esim. radon ja arseeni), on siita viipymatta ilmoitettava
valvontaviranomaiselle.

27.2 Selvitysvaatimukset
Erityissuunnitelmissa tulee esittaa rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi ja joilla

huolehditaan siita, ettei rakennettavien uusien ja peruskorjattavien asuin- ja tyotilojen
huoneilman radonpitoisuus ylita valtakunnallisia ohjearvoja.

Jos maaperan puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella
yksiselitteisesti selvittamaan, rakennusvalvontaviranomainen voi maarata luvanhakijan
varmistamaan rakennuksen alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelulla, etta
maaperassa mahdollisesti olevat haitalliset yhdisteet eivat paase rakennuksen
sisatiloihin.
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28 § Melun ja tarinan huomioiminen

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityista huomiota
rakennukseen ulkoapain tunkeutuvan melun, runkomelun seka tarinan torjuntaan
rakennuksen kayttotarkoitus huomioiden.

Rautateiden, maanteiden ja katujen laheisyydessa rakennuspaikan maaperaan
lilkenteesta mahdollisesti aiheutuva tarina tai runkomelu tulee ottaa huomioon
rakennusten sijoittamisessa ja rakenteiden suunnittelussa.

28.2 Selvitysvaatimukset
Liikenteen aiheuttamat maaperan tarinatasot tulee selvittaa tarvittaessa mittauksin.

Rakennettaessa tie- katu- tai ratamelualueille tulee tarvittaessa ennen rakennuksen
kayttoonottoa todentaa aaneneristavyyden riittavyys melumittauksella.

7 LUKU LUONNON MONIMUOTOISUUS RAKENTAMISESSA

29 § Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen kaikilla
rakennuspaikoilla

Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden sailyttaminen ja
lisaaminen.

Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittava sailyttamaan
viherpeitteisena ja vetta lapaisevana. Viherpeitteisyyteen luetaan myos viherkatot.

Rakennettaessa on pyrittava sailyttamaan puut, joiden kaataminen ei ole rakentamisen
kannalta valttamatonta.

29.2 Pihan rakentaminen
Rakentamattomat tontin osat tulee sailyttaa ensisijaisesti mahdollisimman

luonnontilaisina ja puustoisina.

Kasiteltavat piha-alueen osat tulisi mahdollisuuksien mukaan toteuttaa vetta lapaisevin
kerroksin ja suosia niilla istutuksia ja viherrakentamista.

Istutuksissa ja viherkatoilla tulee suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista
ja luontaista kasvilajistoa. Puiden ja pensaiden tulee olla luontaisia puu- ja
pensaslajeja eli lajeja, jotka esiintyvat luontaisella levinneisyysalueellaan ja
leviamispotentiaalillaan.
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Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen paalle.

29.3 Selvitysvaatimus
Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettava lupahakemuksessa, miten

uhanalaiset eliolajit ja luontokohteet otetaan huomioon rakentamisen tai muun
toimenpiteen yhteydessa.

Asemakaava-alueella asuinpientalotontin pinta-alasta tulee 1/3 olla viherpeitteisena ja
vetta lapaisevaa pintamateriaalia. Viherpeitteisyyteen luetaan myos viherkatot.

30.2 Pihan rakentaminen
Asemakaavassa istutettavaksi maaratylle seka rakentamatta jaavalla rakennuspaikan

osalla tulee sailyttaa tai istuttaa puita niin etta niiden maara on vahintaan 1 puu tai
puumainen pensas/ 100 m2.

Peltoalueiden maisemaan vaikuttava rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien
pihapiirien ja metsasaarekkeiden tuntumaan.

Avoimen peltoalueen ja nakyvan maaston korkeimpien kohtien kayttamista
rakennuspaikkana tulee valttaa.

Rakentamisessa on pyrittava sailyttamaan rakennuspaikan luonnonmukaisuus seka
saastettava luonnon merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia, kuten
esimerkiksi siirtolohkareita ja kauniita yksittaispuita.

Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, etta tontin
puusto ja muu kasvillisuus, pinnanmuodot seka luonnonarvot sailyvat mahdollisimman
luonnonmukaisina.

Rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etaisyyden rantaviivasta tulee olla sellainen,
etta rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy.
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32.2 Pihan rakentaminen
Rakennuksen ja rannan valinen puusto tulee paadosin sailyttaa ja vain harventaminen ja

puiden kaataminen rakennuksen valittomasta laheisyydesta on sallittua.

33 § Arvokkaat luontoalueet

Rakentamisessa ja piha-aluetta suunniteltaessa ja toteutettaessa on kiinnitettava
korostettua huomiota luonnonarvojen sailyttamiseen rakennuspaikalla.

8 LUKU PIHA-ALUEEN RAKENTAMINEN

34 § Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, etta siita tulee tontin
tai rakennuspaikan kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen,
terveellinen, turvallinen ja viihtyisa eika se tuota haittaa naapureille.

Olemassa olevan pihamaan kayttokelpoisuuta ja viihtyisyytta tulisi mahdollisuuksien
mukaan parantaa toteutettavien rakennustoimenpiteiden yhteydessa esimerkiksi
autopaikka-alueiden, puiden ja istutuksien, leikki- ja oleskelualueiden ja
piharakennelmien osalta seka parantamalla piha-alueen esteettomyytta.

35 § Piha-alueen korkeusasema

Piha-alueen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ja suunnitellun
ympariston korkeusasemiin siten, etta se sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja
muiden ymparoivien alueiden korkeusasemaan.

36 § Pengerrykset ja tukimuuri

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengertamalla ja
toissijaisesti tukimuureilla.

Pengertamista tontin rajalla ei saa tehda jyrkemmaksi kuin 1:3. Pengerrykset tulee
sopeuttaa ymparistoon esim. istutuksin.
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37 § Ajoneuvoliittyma ja lilkennejarjestelyt, pelastustie

37.1 Ajoneuvoliittyma
Maanteiden osalta uusien rakennuspaikkojen kulkuyhteys tulee ensisijaisesti jarjestaa

yksityisteiden/katujen kautta tai niiden puuttuessa maantielle jo olemassa olevien
liittymien kautta.

Uuden liittyman rakentamiseen on saatava tienpitajan suostumus/lupa.
Ajoneuvoliittymassa on oltava riittava esteeton nakemaalue.

Tontin tai rakennuspaikan ajoneuvo- seka jalankulku- ja pyorailyliittymien ja niiden
nakemaalueiden rakentaminen, kunnossapito, puhtaanapito ja lumenpoisto kuuluvat
tontin tai rakennuspaikan omistajalle tai haltijalle.

Tarvittaessa rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia muutoksia liikennejarjestelyihin,
jos nakemaalueet eivat muutoin ole toteutettavissa riittavina. Istutusten hoitotoimet
on tehtava vuosittain siten, etta istutukset eivat peita nakemaalueita eivatka ulotu
katualueelle. Tarvittaessa kaupunki voi kiinteiston omistajan kustannuksella poistaa
katualueelle yltavaa kasvillisuutta.

Asemakaava-alueilla

Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan
ajoneuvoliittyman.

Erityisesta syysta rakennusvalvontaviranomainen voi sallia rakennettavaksi useamman
ajoneuvoliittyman, mikali se tontin tai rakennuspaikan kayton kannalta on perusteltua.

Ajoneuvoliittyman leveys asuntoalueilla saa olla enintaan 6 metria ja muilla alueilla
enintaan 10 metria.

37.2 Liikennejarjestelyjen turvallisuus

Tontin ajoneuvoliikenne ja esteettomat kulkuvaylat on suunniteltava ja toteutettava
siten, ettei niista aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle tai yleiselle
liikkenteelle.

Tontin autopaikat ja pihajarjestelyt tulee ensisijaisesti toteuttaa siten, etta autoilla on
kaantymismahdollisuus oman tontin alueella, jotta kadun tai tien liikenneturvallisuus ei
vaarantuisi.

37.3 Pelastustie

Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittavan lahelle rakennusta ja sen sisaankaynteja.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy kolmikerroksisen tai sita
korkeamman rakennuksen lahelle siten, etta pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia.
Pelastustielle tontin sisaantulon yhteyteen on sijoitettava pelastustieta osoittava kilpi.
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Pelastustien tulee olla vahintaan 3,5 metria levea ja vapaan ajokorkeuden vahintaan
4,5 metria.

38 § Auto- ja polkupyorapaikat

38.1 Moottoriajoneuvot ja sahkdoiset liikkumisvalineet

Rakennuksen yhteyteen on varattava sen kaytto huomioon ottaen tarvittava maara
autopaikkoja. Naista autopaikoista vahintaan yhden, on oltava tarkoitettu liikkumis- ja
toimimisesteisen henkilon kayttoon.

Tontilta tulee uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa varata riittavasti tilaa myos
kevyiden mopoautojen tms., moottoripyorien ja mopojen pysakointiin seka
sahkoautojen tai muiden sahkoisten liikkumisvalineiden latauspisteille.

38.2 Polkupyorapaikat

Tontilta on varattava riittavasti tilaa polkupyorien sailyttamista varten ja ne tulee olla
esteettomasti saavutettavissa seka mahdollisuuksien mukaan rakennuksen
sisaankaynnin tuntumassa.

Piha-alueeseen kohdistuvan rakennustoimenpiteen yhteydessa tulee mahdollisuuksien
parantaa polkupyorien pysakointia ja sailytysta.

Pyorapysakointipaikat tulee tarpeen vaatiessa merkita P-merkilla ja polkupyoran
lisakilvella.

39 § Jatehuolto ja varastointitilat

39.1 Jatehuolto

Jatteen keraysvalineet, jatekatokset, -aitaukset ja kompostit eivat saa rumentaa
ymparistoa.

Keraysvalineita, jatekatoksia ja -aitauksia eika komposteja saa sijoittaa tonttiliittyman
nakemaalueelle ja ne tulee sijoittaa paloturvallisuus huomioiden.

Jatehuoltoon tarkoitettujen rakennelmien ja tilojen ominaisuuksista ja sijoittelusta
maarataan lisaksi Kiteen yleisissa jatehuoltomaarayksissa.

40 § Tontin lumet

Tontilta on varattava tontin lumien varastoinnille riittavasti tilaa. Varastoidun lumen
sulamisvesista ei saa aiheutua vaaraa liikenneturvallisuudelle tai haittaa
naapurikiinteistoille tai tienpidolle.
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41 § Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Tontille on rakennettava hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelma, josta vedet
on imeytettava kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos maaperaolosuhteet sen sallivat
ja jollei siita aiheudu alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tontilla, on johdettava
viivyttamalla yleiseen hulevesijarjestelmaan. Viivytys on toteutettava ensisijaisesti
luontopohjaisina ratkaisuina kuten painanteina, viivytysaltaina tai vastaavina, ja
toissijaisesti maanalaisena viivytysratkaisuna.

Pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei rakentamisella lisata hulevesien
valumista tontin rajan yli naapurin puolelle.

Avo-ojia ei saa tayttaa, ellei selviteta ojan tayttamisen vaikutuksia oman tontin ja
naapuritonttien hulevesien johtamiselle ja haittojen syntymista ehkaista.

Hulevesia ei saa johtaa jatevesiviemariin.

Selvitysvaatimukset

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahakemukseen
on liitettava selvitys hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelman rakentamisesta
tai olemassa olevasta jarjestelmasta, sen riittavyydesta, toimivuudesta ja
kunnossapidosta.

9 LUKU RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN PURKAMINEN

42 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen

oooooo

Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa on otettava huomioon
rakennuksen ominaispiirteet, eika toimenpide saa harkitsemattomasti johtaa
rakennuksen alkuperaisesta tyylillista poikkeavaan lopputulokseen.

42.2 Selvitysvaatimukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta rakennuksen purkamisen sisaltavaa
rakentamislupahakemusta tai erillista purkamislupahakemusta kasitellessaan
edellyttaa, etta hakija toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen sisatilan historiallisesta
tai rakennustaiteellisesta arvosta.

42.3 Purkamistyon toteuttaminen

Purkamistyosta ei saa aiheutua haitallisia melu-, poly- tai muita vastaavia vaikutuksia
ymparistolle.
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Purkamistyossa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien
uudelleenkayttoa rakennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kierratykseen.

42.4 Tontin siistiminen purkamisen jalkeen

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittomasti rakennuksen tai sen osan
purkamisen jalkeen, niin tontti on viivytyksetta siistittava purkamisen jaljilta.

10 LUKU YLEISET ALUEET, JULKINEN KAUPUNKITILA

43 § Puistot ja muut virkistysalueet, rannat ja laiturit

43.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten,
rakennelmien, laitosten ja muiden rakenteiden julkisivupintojen, puistokaytavien ja -
aukioiden pinnoitteiden seka hulevesien hallintajarjestelmien on sovelluttava kunkin
puiston tai muun vastaavan virkistysalueen luonteeseen.

43.2 Julkisen kaupunkitilan rannat ja laiturit

Julkisen kaupunkitilan rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden
vastaavien rakennelmien tulee soveltua kunkin alueen kaupunkikuvaan ja
rantamaisemaan.

Julkisen kaupunkitilan laiturien tulee mahdollisuuksien mukaan, kayttotarkoitus
huomioon ottaen soveltua eri vaestoryhmille.

44 § Julkisen kaupunkitilan rakennuskohteet

44.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Toreille, puisto- ja virkistysalueille rakennuskohteet on pyrittava sijoittamaan siten,
etteivat ne haittaa alueiden kayttoa ja kunnossapitoa tai niiden saavutettavuutta.

44.2 Alueelliset jatteiden kerayspisteet

Julkiseen kaupunkitilaan voidaan sijoittaa alueellisia jatteiden kerailypisteita, kun
sijoittaminen perustuu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvaksyttyyn katu- tai
puistosuunnitelmaan.

Kerayspiste tulee pitaa siistina ja ympariston roskaantuminen tulee tarvittaessa estaa
esimerkiksi aidoilla/tuulensuojilla tai muilla vastaavilla jarjestelyilla

44.3 Tapahtumien jarjestaminen

Erilaisten tapahtumien jarjestamista varten voidaan julkiseen ulkotilaan pystyttaa
yleisotelttoja ja muita vastaavia siirrettavia rakennelmia alueen haltijan
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suostumuksella ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa niin, etta ne voivat olla
pystytettyina paikallaan ja kaytossa korkeintaan kaksi viikkoa. Viranomainen voi
kuitenkin aina perustellusta syysta edellyttaa luvan hakemista.

Tapahtumien jarjestajien tulee kuitenkin noudattaa pelastus-, ymparisto- ja
terveysvalvonnan viranomaisten maarayksia. Tapahtuman jarjestamisella ja alueen
kaytolla tulee olla alueen omistajan tai haltijan suostumus.

Teltoissa on oltava yleisomaaraan nahden riittavasti opastettuja poistumisreitteja ja
alkusammutuskalustoa. Teltat on kiinnitettava tukevasti maahan. Tapahtumien jalkeen
kaikki rakennukset ja rakennelmat on poistettava viipymatta ja tapahtuma-alue
siistittava.

11 LUKU RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

45 § Tyomaan perustaminen, kaytto ja siistiminen

45.1 Tyomaan perustaminen ja aitaaminen

Tyomaa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotettava
ymparistostaan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.

Tyomaa-aidan koon, rakenteen, materiaalin ja varin on sovelluttava ymparistoon.

45,2 Sdilytettava puusto

Maisemallisesti arvokkaat puut, tyomaalla sailytettavaksi tarkoitettu puusto ja
merkittavat luonnontilaiset tontin osat on suojattava asianmukaisesti tyon ajaksi.

45.3 Tyomaan siisteys
Tyomaa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa.

Tyomaalla materiaalit on sailytettava suojattuina valmistajan ohjeiden edellyttamalla
tavalla.

45.4 Tyomaasta aiheutuvien haittojen vahentaminen ja torjuminen

Tyomaata on hoidettava niin, ettei siita aiheudu henkil6- ja omaisuusvahinkoja,
lilkkenne- ja muita hairioita tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistolle.

Kaikissa toissa ja toimissa on estettava hairitsevan polyn, kaivumaiden, lietteen, savun,
hajun ja muiden haitallisten aineiden leviaminen ymparistoon.

Tyokoneiden poltto- ja voitelunesteiden ja muiden aineiden varastointi tyomaalla on
jarjestettava siten, ettei vaarallisia tai haitallisia aineita joudu ymparistoon ja
maaperaan.

Tyomaalta ei saa johtaa vesistoon, ojaan tai hulevesiverkostoon kiintoainetta tai
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45.5 Tyomaan jatehuolto

Tyomaan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tyomaalla on oltava tyomaan kokoon
suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen.

45.6 Tyomaan siistiminen toiden paatyttya

Tyon valmistumisen jalkeen tilapaiset tyomaarakennukset, tyomaa-aidat ja vastaavat
tyomaarakenteet on poistettava viipymatta ja tyomaa-alue on siistittava.

12 LUKU RAKENNUSKOHTEEN JA YMPARISTON YLLAPITO

46 S Rakennuskohteen ja sen ympariston hoitaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa jarjestaa kaupunginosa- tai
aluekohtaisia tarkastuksia rakennetun ympariston valvomiseksi. Tarkastuksen
yhteydessa havaitut puutteet kirjataan ja ryhdytaan asian vaatimiin toimenpiteisiin.

47 8§ Tyoajoneuvojen ja laitteiden sailyttaminen rakennuspaikalla

Kaava-alueella asumista varten tarkoitetulla tontilla ei saa muutoin kuin tilapaisesti
sailyttaa tyoajoneuvoja, tyokoneita, laitteita tai tavaroita.

Pienehkojen veneiden, asuntoautojen, asuntovaunujen ja muiden vastaavien kulkuneu-
vojen kausiluonteinen sailyttaminen tontilla on sallittua.

48 § Rakentamattomat tontit ja muut alueet

Rakentamattomia tontteja tulee hoitaa siten, etta ne eivat rumenna kaupunki- ja
ymparistokuvaa eika niita saa kayttaa varastointiin tai ajoneuvojen sailytykseen tai
pysakointiin asemakaavan vastaisesti.

co oo

13 LUKU ERINAISET MAARAYKSET, LIITTEET

Erityisesta syysta voidaan myontaa poikkeus taman rakennusjarjestyksen maa-
rayksista rakentamislain mukaisesti. Poikkeamista on haettava erillisella
hakemuksella ja sen kasittelee hallintosaannossa maaratty viranomainen.
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50 § Rakennusjarjestyksen voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan xx.xx.2025.

Rakennusjarjestys maarataan tulemaan voimaan muutoksenhausta huolimatta (niilta
osin kuin muutoksenhaku ei koske).

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan kaupunginvaltuuston 3.2.2014 hyvaksyma ja
13.3.2014 voimaan tullut rakennusjarjestys.

Liitteet

1. Kartta suunnittelutarvealueista, Kitee - Tolosenmaki - Muljula ja Puhos
2. Kartta suunnittelutarvealueista, Kesalahti
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Liite 1. Kartta suunnittelutarvealueista, Kitee - Tolosenmaki - Muljula ja Puhos
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Liite 1. Kartta suunnittelutarvealueista, Kesalahti
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