Oikaisuvaatimus rakennustarkastajan tekemaan purkamislupapaatékseen
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Ymparistolautakunta 20.11.2024 § 78

Oikaisuvaatimuksen kohteena oleva paatos

Kiteen rakennustarkastaja on 4.10.2024 tekemallaan paatoksella

miénténit i urkamisluvan [QUVEIELCHNELEE) purkamiseksi kiinteistolta

A4Sl E PR RO PE00EEe. Kyseinen rakennus sijaitsee vuokratontilla.

Kiinteistdon omistaja seka naapuri ovat 8.10.2024 tehneet paatdksesta
oikaisuvaatimukset.

Asian tausta ja purkamisluvan lainsaadantoa

Purettava rakennus sijaitsee Matkailukeskus Pajarinhovin ranta-
asemakaava-alueella (hyvaksytty 21.10.2013) ja alueen kaavamerkinta on
RM-1, Matkailua palvelevien rakennusten Kkorttelialue.

Rakennus sijaitsee vuokratontilla ja hakija on rakennuksen omistaja ja
vuokraoikeuden haltija. Rakennus on valmistunut vuonna 2010.

Maankaytto- ja rakennuslain 127 §:n mukaan

"Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa asemakaava-alueella
tai alueella, jolla on voimassa 53 §:ssé tarkoitettu rakennuskielto
asemakaavan laatimiseksi. Lupa on myds tarpeen, jos yleiskaavassa niin
méérataén.”

MRL 139 §:n mukaan

"Purkamisluvan myéntémisen edellytyksené on, ettei purkaminen merkitse
rakennettuun ympéristéon siséltyvien perinne-, kauneus- tai muiden
arvojen hévittdmistéa eiké haittaa kaavoituksen toteuttamista.
Lupahakemuksessa tulee selvittdé purkamistydn jarjestdminen ja
edellytykset huolehtia syntyvén rakennusjétteen késittelysta seké
kayttbkelpoisten rakennusosien hyvéaksi kdyttamisesta.”

Oikaisuvaatimusta koskeva lainsaadanto

Maankaytt6é- ja rakennuslain 187 §:n mukaan:

*Viranhaltijan pdétbkseen asiassa, joka kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselta tai muulta kunnan viranomaiselta on
siirretty hédnen ratkaistavakseen, ei saa hakea muutosta valittamalla.
Paéatbkseen tyytyméttémalla on oikeus saada asia asianomaisen
viranomaisen ké&siteltdvéksi (oikaisuvaatimus). Oikeus oikaisuvaatimuksen
tekemiseen méaéréytyy samojen perusteiden mukaisesti, kuin asianosaisen
valitusoikeus.

Oikaisuvaatimus on tehtévé kirjallisesti viranhaltijalle 14 péivén kuluessa
paétbksen antamisesta. Vaatimus on viipymaétta otettava asianomaisen vi-
ranomaisen ké&siteltdvéaksi.”

Purkamisluvan valitusoikeus maaraytyy maankaytto- ja rakennuslain 192
§:n mukaisesti seuraavasti:

"Valitusoikeus maisematydlupaa ja rakennuksen purkamislupaa
koskevasta pééatdksestéa on:



1) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paéatds vélittébmasti
vaikuttaa;

2) kunnan jésenellad; seké

3) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankdytén suunnitteluun p&éatés
vaikuttaa.”

Silta osin kuin oikaisuvaatimuksesta on erikseen saadetty maankaytto- ja
rakennuslaissa, noudatetaan maankaytto- ja rakennuslakia. Muilta osin
oikaisuvaatimusmenettelyssa noudatetaan mité on sdadetty hallintolain 7 a
luvussa (lakimuutos 581/2010).

Oikaisuvaatimusoikeus ja oikaisuvaatimuksen toimittaminen
kyseisessa tapauksessa

Todetaan, ettd kummallakin oikaisuvaatimuksen tekijalla on edella esitetyn
maankayttoé- ja rakennuslain mukainen oikeus oikaisuvaatimuksen
tekemiseen ja, etta oikaisuvaatimukset on tehty oikaisuvaatimusajan
kuluessa.

Oikaisuvaatimuksen sisalto, vaatimukset ja perusteet

Oikaisuvaatimuksien kumpikin tekija on esittanyt oikaisuvaatimuksessaan
omasta nakdkulmastaan asian taustaa, tiedot millaista oikaisua haetaan ja
niiden perusteet.

Oikaisuvaatimuksissa vaaditaan, etta

1) Ensisijaisesti ei lupaa purkamiselle tule myontaa.

2) Mikali lupa purkamiseen kuitenkin myénnetaan, tulee sen ehdot
asettaa sellaisiksi, etta viranomainen pystyy varmistamaan
saantdjen mukaisen purkamisen toteuttamisen ilman
maanomistajalle aiheutuvia haittoja ja kustannuksia.

3) Jotta asianmukainen purkaminen ei vaarannu purkajan
taloudellisten resurssien mahdollisen puutteen takia, tulee
purkamisen lupaehdoissa varmistaa hankkeen lapivienti riittavilla
vakuusvaatimuksilla.

4) Purku tulee suorittaa huhtikuun 2024 loppuun mennessa.

Oikaisuvaatimuksen tekija on esittanyt mm. seuraavat perusteet
oikaisuvaatimukselle:

o Kylpylarakennus on erittdin hyvakuntoinen, hyvin hoidettu ja hyvin
rakennettu.

e Purkaminen aiheuttaa merkittdvaa maisemahaittaa koko seudulle ja
ymparistdarvojen havittamista seka vaikeuttaa kaavoituksen
toteuttamista.

e Purkaminen tuottaa suuren maaran rakennusjatetta, jotka tulee
asianmukaisesti lajitella ja kuljettaa pois alueelta. On mahdollista,
ettd purkamista ei suoriteta viivytyksetta ja keskeytyksitta loppuun,
mika pitkittda purkamisesta aiheutuvia haittoja seka saattaa
aiheuttaa ymparistohaittoja ja -vahinkoja.

o Mahdollinen purkaminen pitkittyessaan haittaa (oikaisuvaatimuksen
tekijdiden) koko yrityksen toimintaa ja on ruma maisemahaitta.

Vastine oikaisuvaatimukseen

Rakennusvalvonta on pyytanyt hakijalta vastinetta oikaisuvaatimukseen ja
siina esitettyihin vaatimuksiin.



Hankkeen suunnittelija on toimittanut vastineen Lupapiste-palvelun kautta
keskusteluosioon. Vastineessa todetaan mm. seuraavaa:

Kylpylarakennus ei ole enaan hyvakuntoinen, eika kayttokelpoinen
ilman mittaavia remontteja. Rakennus on ollut liian kauan kylmillaan
ja karsinyt korroosiovaurioita. Rakennusta ei ole myoskaan
mitenkaan huollettu konkurssin jalkeen.

Purku ei tule vaikeuttamaan mitenkaan vieressa olevan
matkailukeskuksen toimintaa, purku tullaan suorittamaan rajatulla
alueella. Siirrettava purkumateriaali puretaan suoraan lavetille ja
jatteisiin meneva lavoille.

Maisema haittaa ei tule.

Purkuluvan myontamisen jalkeen rakennuksesta solmitaan
kauppasopimus ja ennakkomaksu rakennuksen tilaajan kanssa
mika takaa hankkeen loppuunsaattamisen nopealla aikataululla.
Purkujatteista on jo sovittu mihin ne toimitetaan.

Maapohjan omistaja ei voi vaatia purkuaikataulua, vaan sekin on
laissa maaratty. Todettakoon tdhan, ettd suoritamme sen kuitenkin
yhtdjaksoisesti jotta kulurakenne pysyy pienena.

Rakennustarkastajan kanta oikaisuvaatimukseen

Oikaisuvaatimuksessa esitettyihin vaatimuksiin rakennustarkastaja vastaa
seuraavasti:

1)

Purkamislupahakemus tayttda maankaytto- ja rakennuslain 139 §:n
mukaiset purkamisluvan edellytykset.

Purkaminen ei merkitse rakennettuun ymparistdon sisaltyvien
perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittamista eika haittaa
kaavoituksen toteuttamista.

Lupahakemuksessa on selvitetty purkamistydn jarjestaminen ja
edellytykset huolehtia syntyvan rakennusjatteen kasittelysta seka
kayttokelpoisten rakennusosien hyvaksi kayttamisesta.
Purkamisluvassa on annettu maarayksia mm. purkamistyon
aloittamista, katselmuksia, toimitettavia selvityksia ja suunnitelmia,
tydmaan jarjestamista ja jatteiden kasittelya koskien. Maaraykset
koskevat purkutydn suorittamista ja niistd mahdollisesti aiheutuvien
haittojen rajoittamista.

Rakennusvalvontaviranomainen ei voi asettaa vakuutta
purkamistydn loppuunsaattamista varten. Maankaytto- ja
rakennuslain mukaan vakuus voidaan asettaa koskemaan vain
aloitusoikeutta, eli niiden haittojen, vahinkojen ja kustannusten
korvaamiseen, jotka paatdksen kumoaminen tai luvan muuttaminen
voi aiheuttaa.

Maankayttdé- ja rakennuslain 143 §:n mukaan purkamislupa on
voimassa kolme vuotta. Maaraajat alkavat luvan tai hyvaksynnan
lainvoimaiseksi tulosta.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi pidentaa luvan tai
hyvaksynnan voimassaoloa tydn aloittamista varten enintaan
kahdella vuodella, jos oikeudelliset edellytykset rakentamiseen tai
muuhun toimenpiteeseen ovat edelleen voimassa. Tyon
loppuunsaattamista varten maaraaikoja voidaan pidentaa enintdan
kolmella vuodella kerrallaan.

Rakennusvalvontaviranomainen ei voi lyhentaa luvan
voimassaoloaikaa.

Lisaksi todettakoon, ettd rakennuksen kunnolla ei ole merkitysta
purkamisluvan myéntamiseen, kun rakennusta ei koske mikaan
suojelumaarays. Hakija omistaa kyseisen rakennuksen ja hanella on



Paatosehdotus

Paatos

oikeus paattaa sen purkamisesta.
Rakennuksen purkaminen ei mydskaan aiheuta maisemahaittaa, eika
rakennus sisalla erityisia ymparistdarvoja.

Sovelletut sadannokset

Maankaytto- ja rakennuslaki 187 §, 192 §
Hallintolaki 7 a luku oikaisuvaatimusmenettely

Oheismateriaali ja liitteet
Purkamislupapaatds liitteineen, oikaisuvaatimukset seka vastine
oikaisuvaatimukseen ovat tdman asian oheismateriaalina.

Valmistelija ja esittelija: vs. rakennustarkastaja Jani Hamalainen, puh. 040
105 1217, jani.hamalainen@kitee fi

Kiteen ymparistdlautakunta paattaa hylata oikaisuvaatimuksen ja pitaa
rakennustarkastajan tekeman purkamislupapaatdksen voimassa.
Purkamislupapaatoksen mukaisiin toimenpiteisiin saa ryhtya vasta, kun
tama paatos on lainvoimainen.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paatokseen saa hakea muutosta
valittamalla vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen (Laki
oikeudenkaynnista hallinto-asioissa 7 § 2 mom.). Muutosta haetaan Ita-
Suomen hallinto-oikeudelta. Valitusosoitusohje on tdman paatdksen
litteena.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkinta: Puheenjohtaja Johannes Laukkanen poistui kokouksesta
esteellisena (yleislausekejaavi) taman pykalan kasittelyn ja paatdksenteon
ajaksi. Varapuheenjohtaja Tero Nenonen toimi pykalan kasittelyn aikana
puheenjohtajana.



