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Lausunto rantaosayleiskaavaehdotuksesta, Oriveden rantaosayleiskaavan
muutos Kinnula, Kitee

Kiteen kaupunki on pyytanyt Lupa- ja valvontavirastolta lausuntoa Oriveden
rantaosayleiskaavan muutoksesta Kinnulan alueella 24.4.2026 mennessa.

Kaavamuutosalue sijaitsee Oriveden Paasselan itarannalla noin 30 km lanteen Kiteen
keskustasta. Kaavan tarkoituksena on siirtdad voimassa olevan rantaosayleiskaavan
rakentamaton rakennuspaikka noin 400 m lanteen rakentamiselle paremmin soveltuvalle
alueelle jo rakennetun rakennuspaikan yhteyteen, koska kaavassa alun perin osoitettu
rakennuspaikka soveltuu huonosti rakentamiseen.

Lupa- ja valvontavirasto katsoo, ettd rantaosayleiskaavamuutos on laadittu voimassa
olevan maakuntakaavan mukaisesti. Kaavaratkaisussa on huomioitu Pohjois-Karjalan
maakuntakaavan rantojen kayttoa koskeva suunnittelumaarays ja maakuntakaavan
mukaiset kaavamerkinnat.

Lupa- ja valvontaviraston ndkemyksen mukaisesti yleiskaavamuutos tayttaa
alueidenkayttélain (132/1999, AKL) 39 §:n mukaiset yleiskaavan sisaltdvaatimukset
kaavan tarkoitus huomioiden riittavalla tasolla. Kaavalla ei olla osoittamassa uutta
rakentamista, vaan siirtdmassa yksi voimassa olevan kaavan mukainen rakennuspaikka
tarkoituksenmukaisempaan sijaintiin, jopa niin, ettd vapaan rantaviivan maara tulee
kaavamuutoksella kasvamaan, kun erilliset rakennuspaikat sijoitetaan muutoksessa
vieretysten.

Kaavamuutos tayttdd myds AKL:n 73 §:n mukaiset ranta-alueiden loma-asutusta
koskevan yleiskaavan erityiset sisaltdvaatimukset. Jaljempana lausunnossa kehotetaan
harkitsemaan rakentamisen ohjaamisen tarkentamista etdisyysvaatimusten osalta —
tama huomioisi AKL 73 § 1 momentin 2 kohdassa mainitut seikat (mm. maisema-arvot,
vesistd, maasto, luonto) vieldkin paremmin.

Lupa- ja valvontavirasto pitda kaavan vaikutusten arviointia riittdvana kaavamuutoksen
tarkoitus ja laajuus huomioon ottaen.

Kaavan ensimmaisessa yleisessd maarayksessa puhutaan edelleen rakennusluvasta
rakentamisluvan sijaan, samoin kuin vesi- ja jatevesihuoltoa koskevissa maarayksissa
puhutaan rakennuslupahakemuksesta rakentamislupahakemuksen sijaan.

Lupa- ja valvontavirasto kehottaa harkitsemaan, onko kaavamuutoksessa tarpeen
maarata vakituisten asuntojen etaisyydesta rantaviivaan, kun kaavalla ei osoiteta
vakituista asumista.
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Lisaksi suositellaan maaraamaan kaavassa loma-asuntojen ja saunojen lisaksi myo6s
talousrakennusten etaisyydesta rantaviivaan. Alkuperaisen Oriveden
rantaosayleiskaavan voimaantulon jalkeen on voimaan tullut rakentamislaki (751/2023),
jonka mukaisissa rakennusjarjestyksissa ei voida enaa maarata luvasta vapautettujen
rakennusten etaisyydesta rantaviivaan. Kaava on talléin oikea, ja myés ainoa,
instrumentti ohjata rantarakentamista siten, ettei nailla maisemallisesti herkilla alueilla
mahdollisteta rantaviivaan kiinni rakentamista aittojen ym. pienehkdéjen
talousrakennusten osalta. Vaikka kaavassa on maaratty suojapuustosta ja
maisemakuvan sailyttamisesta, vahentaisi talousrakennusten sijoittamisen
metrimaarainen ohjaaminen tulkitsemisen tarvetta. Kun kaavamuutosta lahdetaan
laatimaan, on syyta huomioida muuttuneen lainsdadannon vaikutus sen sijaan, etta
nojattaisiin alkuperaisen kaavan maarayksiin.

Ehdotetaan harkitsemaan olisiko maa- ja metsatalousvaltaisen alueen (M)
kaavamaarayksessa syyta viitata AKL 43 §:n mukaiseen rakentamisrajoitukseen.

Muinaismuistoalueeksi nimetty kaavamerkinta tulisi Katja-asetuksen (393/2025)
mukaisesti nimeta valtakunnallisesti merkittavaksi arkeologiseksi kohteeksi.

Tulvariskien seka alimpien suositeltavien rakentamiskorkeuksien osalta lausunnon
antajana toimii Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkodisessa asianhallintajarjestelmassa. Asian on
esitellyt alueidenkayttdéasiantuntija Maija Parikka ja ratkaissut arkkitehti Tuija Mustonen.
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