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Miksi laadimme ~

k 't k t k 7 Maankiytto- ja rakennuslaki 7 §
a aVOI u S a Sa u Se n - "Kunnan tulee vahintaan kerran vuodessa laatia
katsaus kunnassa ja maakunnan liitossa vireilla
olevista ja lahiaikoina vireille tulevista kaava-
asioista, jotka eivat ole merkitykseltaan vahaisia.
Siina selostetaan lyhyesti kaava-asiat ja niiden
kasittelyvaiheet seka sellaiset paatdkset ja muut
: v toimet, joilla on valitdnta vaikutusta kaavoituksen
Edistetaan lahtskohtiin, tavoitteisiin, sisaltésn ja
I_<unta|a|ster_1 toteuttamiseen. Kaavoituskatsauksen yhteyteen on
tiedonsaanti- kysynnén sitéd edellyttdessa liitettava arvio
edellytyksia ja asumiseen varattujen tonttien riittavyydesta.”
mahdollisuutta
osallistua
paatoksentekoon

Annetaan
kuntalaisille tietoa
kunnan alueella

vireilla olevista ja
tulevista
kaavahankkeista
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Miten sina voit vaikuttaa
kaavoitukseen?

Kaavoitukseen voit vaikuttaa seuraamalla tiedotustamme, osallistumalla ja
ilmaisemalla mielipiteesi. Kaavoitamme yhteisty6ssa osallisten, eli niiden kanssa,
joiden elamaan ja oloihin kaava vaikuttaa.

+ Kaikista kaavoistamme teemme alkuvaiheessa osallistumis- ja o
arviointisuunnitelman, jossa kerrotaan kaavasta, sen tavoitteista seka siita, miten
kaavaan voi vaikuttaa ja kuinka prosessi etenee.

» Kaavoitustilannettamme voit seurata kunnan kotisivuilta
www.kontiolahti.fi/kaavoitus. Julkaisemme myds lehtikuulutuksia kaavojen
vireilletulosta, nahtavillapidosta, hyvaksymisesta ja lainvoimaiseksi tulosta.

+ Jarjestamme kaavoista mahdollisuuksien mukaan yleisoétilaisuuksia ja
maanomistajatapaamisia. Voit tulla paikalle ja kertoa mielipiteesi.

+ Kun kaavoja pidetaan julkisesti nahtavilla, voit jattaad kaavasta mielipiteen tai
muistutuksen. Kunnan on annettava vastine asiaasi. Pyrimme huomioimaan
toiveesi parhaamme mukaan, mutta aina kehittadmistavoitteemme eivat kohtaa
yksityishenkildiden toiveiden kanssa. Talldin on pakko ajatella asian kokonaisetua
ja tehda kompromisseja.

+ Meihin voit olla my0s suoraan yhteydessa missa tahansa kaavoituksen vaiheessa.
Yhteystiedot l6ydat lopusta.

www.kontiolahti.fi
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Kaavoituksen kulku

« Kunnanhallitus tekee asemakaavan (MRL 51 §) ja yleiskaavan (MRL 36 §) laatimispaatdkset. Kaavahankkeen alussa hankkeen etenemisesta
tehdaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan kaavatyon tavoitteet ja lahtdkohdat, miten kaavan valmistelu ja paatoksenteko
etenee, miten valmisteluun voi osallistua ja miten kaavan vaikutuksia arvioidaan seka miten kaavatyon edistymisesta tiedotetaan.

« Kaava valmistellaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Kaavaluonnoksessa ja muussa kaava-aineistossa kuvataan alustavasti
suunnittelualueen eri osien kayttétarkoitukset ja muun muassa rakentamisen maara ja sijoittaminen. Kaavaluonnoksesta on mahdollisuus
jattéa mielipiteita ja lausuntoja ndhtévilldoloaikana.

+ Kaavaluonnoksen pohjalta laaditaan kaavaehdotus, jossa otetaan mahdollisuuksien mukaan huomioon luonnoksesta saadut mielipiteet.
Ehdotus sisaltaa kaavakartan kaavamerkintdineen ja -maarayksineen seka kaavaselostuksen. Tekninen lautakunta paattaa asema- ja
yleiskaavojen osalta valmisteluaineiston nahtaville asettamisesta (MRA 19 § ja 27 §). Kaavaehdotuksesta on mahdollisuus jéttéad muistutuksia
ja lausuntoja néhtéavilldoloaikana.

« Jos muistutuksia ei ehdotuksen nahtavilldoloaikana jateta eika lausunnoissa ole huomautuksia, etenee kaavaehdotus teknisen lautakunnan
hyvaksymiskasittelyn jalkeen kunnanhallituksen hyvaksyttavaksi. Kunnanhallitus hyvaksyy asemakaavat ja vaikutukseltaan merkittavat
asemakaavamuutokset (ja aina, kun niihin liittyy maankayttésopimus). Yleiskaavat menevat kunnanhallituksen jalkeen viela kunnanvaltuuston

kasittelyyn.
« Jos muistutuksia ja huomautuksia on jatetty, kaavan valmistelija laatii saapuneisiin lausuntoihin ja muistutuksiin vastineet ja muuttaa
ehdotusta tarpeen mukaan. Taman jalkeen tekninen lautakunta kasittelee kaavaehdotuksen uudestaan. Jos tehdyt muutokset ovat
olennaisia, ehdotus asetetaan uudelleen julkisesti nahtaville.

+ Kaavan hyvaksymisvaiheessa Itd-Suomen hallinto-oikeudelta pyydetaan lainvoimaisuustodistus, jossa kay ilmi, etta kaavasta ei ole valitettu
30 pvn kuluessa hyvaksymispaatoksesta. Jos hyvaksymispaatoksestd ei valiteta, kaava tulee voimaan valitusajan jalkeen paikallislehdissa
julkaistavalla kuulutuksella. Mikali kaavasta on valitettu, kaava tulee voimaan, jos valitukset hylataan. Kaava tulee talléin voimaan vasta
oikeuskasittelyn jalkeen julkaistavalla kuulutuksella.

+ Jos kaavasta on valitettu, kaava voidaan maarata myods osittain voimaan niiltd osin, joita valitukset eivat koske.

- - —p ) )
HO.- "
- iy
- \ ‘;u Aloitus Kaavaluonnos Kaavaehdotus Hyvaksyminen Voimaantulo N\
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Kontiolahden
kunnan
kaavoitukseen
liittyvat
strategiset
ohjelmat

s Kunnan
kasvustrategia

% Maapoliittinen
ohjelma

% Maankayton
toteuttamisohjelma

« Strateginen
yleiskaava

www.kontiolahti.fi
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Kunnan kasvustrategia

« Kunnan mahdollistava kasvustrategia hyvaksyttiin
kunnanvaltuustossa 12.2.2018. Kunnanvaltuusto lisasi strategiaan
sita tasmentavan liitteen 7.10.2019. Strategiaa paivitettiin

” Asu sielld, missé& olet onnellinen. loppusyksysta 2021.

Meilla voi valita asumisen - Strategian ajatuksena on olla 1) innostavin kasvun ja oppimisen
keskuskaupungin léhelld ymparistd, 2) kehittyvin asumisen ja elamisen ymparisto ja 3)
! rohkein tyonteon ja yrittamisen ymparisto.

aktiivisissa kylissa ja vesistdjen
léaheisyydessa. Asukkailla on
mahdollisuus vaikuttaa
asuinympadaristéénsa.”

' LUONNOSTAAN LOISTAVA
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= KASVUA JA ASENNETTA

Haldamme Kontiolahdella jJatkaa positiivista kasvua, jolloin kunnan
ol asukase ja tyo_pélkkamaara, verotulot seka kuntalaisten hyvinvointi ja
onnelllsuqs %ntvvat. Kaswustrategiamme mahdollistaa asukkaille ja
Vrltvkslﬂé Kolme parasta toimintaympdristéa ja loistavan asenteen.

www.kontiolahti.fi
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Maapolitiikan tavoitteet

Hallittu asukasmaddran kasvu ja riittdava tonttitarjonta Onnistunut kaavoitus

¢« 4-6 vuoden raakamaareservi ¢ Onnistunut kaavoitus

« Monipuolisia asuin- ja yritystontteja tarjolla jatkuvasti takaa hyvan
kohtuulliseen hintaan elinympaéristén ja

« Monipuolinen ja laadukas palvelutarjonta eheédssa hyvinvoivat asukkaat

yhdyskuntarakenteessa
Riittdva vuokra-asuntotuotanto

(i (" ot e Maapoliittinen ohjelma

« Puhtaan luonnon séilyttaminen « Nopea reagointi- ja paatoksentekokyky
s Monipuoliset ja esteettémat * Ia_']-c_’ll_? !W;ia };:i_FYSthnFTfja ja
inmahdoliisuud oimitiloja hyvilt paikoilta " . : e :
. Tormiva infrastruktuur + Yritysneuvonnan tarjoaminen « Kunnanvaltuusto hyvéksyi kaavoitusyksikéssa valmistellun
Matkailun kehittdminen
L ) maapoliittisen ohjelman 11.6.2018.
( Cectius kehitve S et . ] /~ Yhdyskuntarakenteen eheyttiminen « Ohjelmassa kaydaan lapi muun muassa kunnan
hidactamiven. T toRsen + Taajamien tivistaminen j maanhankintakeinot, maanluovutuksen periaatteet ja
taydennysrakentaminen . . T
« Kestdvan kehityksen periaatteiden . Auytoilutgrpeen vaheneminen, toimiva ra nta ra ke nta misen pe rlaatelln_]a u kset-
hgomioiminen ja ilmastomuutoksen joukkoliike_nne i _
e ergian hyodyntaminen R K onylan, Ontiolan Ja - Periaatteena on, ettd kaavoitamme ensisijaisesti vain omia
L |« Seutuyhteistyd J ma |ta mme.

Kuntatalouden tasapainottaminen « Vuonna 2022 paivitetddn maapoliittinen ohjelma.

« Edelld mainitut tavoitteet toteutuessaan
tuovat saddstoja, verotuloja ja uutta
yritystoimintaa

« Maapolitilkkka maksaa itse itsensa

Kuntastrategian toteuttaminen

Positiivinen kasvu
Olla innostavin kasvun ja oppimisen ympéristd
Olla kehittyvin asumisen ja elamisen ympéristo
Olla rohkein tyénteon ja yrittdmisen ymparisté

Kunnan luottamushenkilGilld ja viranhaltijoilla on yhteinen tahtotila sekd ndkemys kunnan
kehityskuvasta/tulevaisuudesta.

www.kontiolahti.fi
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Maankayton
toteuttamisohjelma

« Kuntaan laaditaan vuonna 2022 ensimmaista kertaa ohjeellinen
maankaytdn toteuttamisohjelmaa.

« Maankayton toteuttamisohjelmassa esitetaan tavoitteita niin pitkan
kuin lyhyen aikavalin maankayton suunnittelusta,
maanhankinnasta, kaavoituksesta ja tonttien luovutuksesta.

« Maankayton toteuttamisohjelman tavoitteena on:

edistda asuin- ja yritystonttien riittavyytta ja tarjontaa
maarittda tontinluovutustavoitteet

maarittda kunnan maanhankinnan padasuunnat seka asuin- ja
yritystoiminnan paalaajentumissuunnat

parantaa elinvoiman ja hyvinvoinnin kasvua ja erityisesti
yritysten kasvukarkea kuntastrategian mukaisesti

www.kontiolahti.fi
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Strateginen yleiskaava

« 10.6.2019 kunnanvaltuuston hyvaksymalla strategisella
yleiskaavalla ohjaamme kunnan maankaytén suuria linjoja ja
tuemme kunnan strategisia linjauksia.

« Ohjaamme maanhankintaa strategisen yleiskaavan mukaisille
tiivistettdvien taajamien alueille (punaiset alueet).

« Kaava maarittelee kunnan maankayton tulevat kehittamisen
painopisteet ja suunnat.

« Kaava luo pohjaa ja perusteita yksityiskohtaisemmalle
yleiskaavoitukselle ja asemakaavoitukselle seka maaseutualueiden
kehittamiselle.

www.kontiolahti.fi




“NTI?LAHTI
K\./

Ajankohtaisia
maankayton
lukuja

Maanhankinta
Luovutetut maa-alueet

Maanmyyntitulot ja
maanhankintamenot

Vaestotietoa

Valmistuneet
asuinrakennukset

Tontinluovutukset
Tontinluovutukset 2023

Kasitellyt poikkeamisluvat
ja suunnittelutarveratkaisut

www.kontiolahti.fi
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Kunnalle ostetut maa-alueet, ha

Maanhankinta

202,8854
200 « Kunnan maapolitiikan keskeinen periaate on kaavoittaa ensisijaisesti vain
kunnan omia maita.

+ Tahan pdastdkseen kunnalla tulisi olla raakamaata eri tarpeisiin riittéava, noin

150 5-8 vuoden reservi.

+ Ensisijaisesti maata ostetaan sielta, missa maankaytélliset paineet ovat suuret
100 87,9243 (Lehmo, kirkonkyla, Onttola). Nama alueet on osoitettu muun muassa
strategisessa yleiskaavassa.

47,3229 26,0749 + Paaasiallinen maanhankintakeino on vapaaehtoinen kauppa. Kunta voi kayttaa

50 25 805 I I myOs etuosto-oikeutta, lunastusta tai maanvaihtoa.

038 0 1,2506 .
0 - —

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022*

*9/2022 mennessa

www.kontiolahti.fi
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Luovutetut maa-alueet

Myydyt maa-alueet, ha Vuokratut maa-alueet, ha
45 80
40,3399
40 70
35
60
30
50
25
20,2922 40

i
i
i
i
i
i
i
i
i
i
* %
1
i
i
i
i
i
i
i
i
i
i
1

20 61
15 30 :
10 83128 5.0 7,0525 20 ?
49754 ;
> I 1,5455 3'683 I 2';77 10 1608444 L
0 - sjds 6"5 6"5 3,5821 5'.)5 6'l1 1,6049

1,5925
*
£0a% #085 €026 £0%7 #0185 #0145 #0128 02l 2022 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022*

® Myydyt ® Vuokratut

*9/2022 mennessa . .
www.kontiolahti.fi
**Golfalueen vuokrasopimuksen

uusiminen



Maanmyyntitulot ja
maanhankintamenot

1858 780 1788470

2 000 000
1 500 000
850 001
1 000 000 666900 Sy
500000 6 oo A} oo — ]5 1 1 50
|
0

1282972 539 755 302 544 320385 252890 462249 4788 3 918114 631802
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022*

*9/2022 mennessa

Maanmyyntitulot (€)  ® Maanhankintamenot (€)
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Kunnalla on vuosittain 500 000 euroa varattuna
maanhankintoihin. Tarvittaessa maakauppoja
varten on mydnnetty lisamaararaha.

Vuonna 2014 kunta osti etuosto-oikeudella
lakkautetun Kontiorannan varuskunnan alueen.

Vuonna 2014 kaynnistettiin vuokratonttien
myyntikampanja, jossa vuokratontin omaksi
lunastavat saivat alennusta tontin hinnasta.
Kaikkien halukkaiden tonttinsa lunastavien
kauppoja ei ehditty tekemaan vuoden 2014
aikana, joten osa ndistd kaupoista nakyy viela
2015 maanmyyntituloissa.

Muilta osin kunnan maanmyyntitulot ovat
vahentyneet vuosien 2015-2017 aikana siksi,
etta tonttikysynta ja rakentaminen vahenivat
yleisesta taloustilanteesta johtuen, ja
aiemmasta linjasta poiketen kunta alkoi
luovuttaa myds Lehmon alueen tontteja
vuokraamalla.

www.kontiolahti.fi
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Vaestotietoa

« Vuonna 2021 vaestd oli keskittynyt eniten Lehmon ja
kirkonkylan alueelle.

+ Asuntorakentamisen paaalueet (seuraava dia) vuosina
2022-2025 keskittyvat juuri naille alueille.

www.kontiolahti.fi



Asuntorakentamisen paaalueet
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Asuntorakentaniisen
padalueet 2022-2025
LEHMO
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Valmistuneet
asuinrakennukset
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Tontinluovutukset
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25

20
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Maapoliittisen ohjelman mukaisesti kunnan tavoitteena on luovuttaa vuosittain 30-40

asuintonttia rakentamiseen.

Tontteja luovutetaan seka myymalla etta vuokraamalla.

Karttapalvelussa paaset tutustumaan Kontiolahden kunnan tonttitarjontaan:

https://kartta.jns.fi/IMSKontiolahti/fi/?REQUEST=SiteSearch

Luovutetut pientalotontit (AO/AP), kpl
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I 12
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Tontinluovutukset 2023

« Vuoden 2022 aikana tontteja on ollut luovutuksessa Lehmon

Heikinpellon ja Soralan alueilta, Kruununrannasta seka kirkonkylan
Karjen alueelta.

« Kevaalld ja syksylla 2023 tontteja luovutetaan samoilta alueilta
kuin vuonna 2022. Osa tonteista on vapaassa haussa.

« Tontteja vapaassa haussa
* Lehmon Heikinpelto
+ Lehmon Sorala
+ Kontioniemi
« Kirkonkylan Karjen alue
+ Haja-asutusalue

www.kontiolahti.fi
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A Myodnteiset suunnittelutarveratkaisut

A Kasitellyt
L poikkeamisluvat ja
suunnittelutarveratkaisut

+ Tekninen lautakunta on kasitellyt suunnittelutarve- ja
poikkeamislupa-asiat 1.6.2017 [ahtien.

« Sitd ennen paatdkset kasiteltiin ymparistélautakunnassa (ja osin
ELY-keskuksessa).

« ELY:n toimivallassa olleet poikkeamisasiat siirtyivat kunnan
paatettaviksi 1.4.2016.

50
40 s

30 -

20 40

34
29 27 23 25

10 22

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022*

@ Myonteinen B Kielteinen
www.kontiolahti.fi

*9/2022 mennessa

| (c) Kontiolahden kunta




ALUEIDENKAYTON SUUNNITTELUJARJESTELMA

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

POHJOIS-KARJALAN MAAKUNTAKAAVA

JOENSUUN SEUDUN YLEISKAAVA 2020

OSAYLEISKAAVAT

ASEMAKAAVAT

- Varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen
huomioiminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa
sekd valtion viranomaisten toiminnassa

- Auttaa saavuttamaan MRL:n ja alueidenkaytdn
suunnittelun tavoitteet,

- Toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen vilineena
valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton
kysymyksissa ja edistad ennakko-ohjauksen
johdonmukaisuutta ja yhtendisyytta

- Edistaa kansainvalisten sopimusten taytantoonpanoa
Suomessa

- Luoda alueidenkaytdllisia edellytyksia valtakunnallisten
hankkeiden toteuttamiselle

- Antaa maankayton suuntaviivat

- Edistaa suunnitelmallista rakentamista

- Havainnollistaa ja valittaa valtakunnallisia
alueidenkayton tavoitteita ja sovittaa niitd yhteen niin
maakunnallisten kuin paikallisten tavoitteiden kanssa

|- Ohjaa kuntien kaavoitusta

Kaupunkimaisilla alueilla strateginen
- Ymparoivilld, vahemman paineisilla alueilla toimii
asemakaavoituksen ja muun maankayton ohjauksen
|___perustana

= Kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja
maank&yton yleispiirteinen ohjaaminen seka
toimintojen yhteensovittaminen

- Ohjaavat kunnan asemakaavoitusta seka erilaisten

lupien myéntamista

- Ohjaa kunnan alueidenkayton yksityiskohtaista
jarjestamistd, rakentamista ja kehittamista

“NTI?LAHTI
K\./

Alueidenkayton
suunnittelutasot

% Alueidenkayton
suunnittelujarjestelma
on hierarkkinen

% Alempi taso ohjaa aina
seuraavalla tasolla
tehtdavaa suunnittelua

% Alueidenkayttéa
suunnitellaan
valtakunnallisella,
maakunnallisella,
seudullisella ja
kunnallisella tasolla
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Maakuntakaavoitus

« Pohjois-Karjalassa on voimassa talla hetkelld Pohjois-Karjalan
maakuntakaava 2040, 3. vaihemaakuntakaavan tuulivoima-alueet
seka Heindaveden kunnan osalta Etela-Savon kolme
maakuntakaavaa.

« Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 hyvaksyttiin
maakuntavaltuustossa 7.9.2020.

« Kaavasta tehtiin valitus, mutta maakuntahallitus on 23.11.2020
maarannyt kaavan tulemaan voimaan valituksesta huolimatta,
mika on maankaytto- ja rakennuslain mukaan mahdollista.

« Maakuntahallitus kaynnisti 18.5.2020 vaihemaakuntakaavan eli
Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040:n 1. vaiheen, jonka
Eééteemoina ovat turve, arvokkaat suot ja rakennettu

ulttuuriymparisto.

« Maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavan 13.6.2022

« Maakuntavaltuuston hyvaksymispaatoksesta tuli maardaaikaan mennessa
yksi kunnallisvalitus

+ Pohjois-Karjalan maakuntahallitus méaaréasi 26.9.2022 maakuntakaavan
tulemaan voimaan valituksesta huolimatta (MRL 201 §).

« Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040:n 2. vaiheen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma hyvaksyttiin maakuntahallituksessa 20.6.2022

www.kontiolahti.fi
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Yleiskaavoitus

« Yleiskaavoituksella suunnitellaan maankayttdéa yleensa noin 20
vuoden aikajanteella.

« Yleiskaava on yhdyskuntarakenteen ja maankayton yleispiirteinen
ohjausvaline ja siina esitelldaan tavoitellun kehityksen periaatteet
seka alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen perustaksi.

« Yleiskaavan tehtavana on yhdyskunnan eri toimintojen, kuten
asutuksen, palvelujen ja tyopaikkojen seka virkistysalueiden
S|JO|ttam|sen yleispiirteinen ohjaaminen ja toimintojen
yhteensovittaminen.

« Voi koskea koko kuntaa tai sen tiettya osa-aluetta, jolloin kaavaa
kutsutaan osayleiskaavaksi.

www.kontiolahti.fi
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Joensuun seudun yleiskaava 2020
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Joensuun seutuvaltuuston 2.12.2008 hyvaksyma
oikeusvaikutteinen yleiskaava, joka on laadittu
nykyisten Joensuun, Kontiolahden, Liperin,
Outokummun ja Polvijarven kuntien koko alueelle.

Ohjaa siten my6s kunnan yleiskaavoitusta.

Voimassa sielld, missa kunnalla ei ole voimassa
olevia omia yleiskaavoja.

Osin jo vanhentunut (esim. Kontiorannan alueen
maankaytto).

Tavoitevuosi 2020.

Yleiskaavan paivitystyd kaynnistetaan syksylla
2022.

www.kontiolahti.fi



Yleiskaavat

1. Hoytidisen selkdsaariston osayleiskaava (hyvaksytty
kunnanvaltuustossa 8.11.1993)

Kaavan tavoitteena on rakennusoikeuden jakaminen tasapuolisesti
kaikille maanomistajille, Hoytidisen saariston maisemallisten ja muiden
ymparistdllisten arvojen sailyttamisen turvaaminen,
kulttuurihistoriallisesti merkittavien alueiden varaaminen seka virkistys-
ja matkailukdyttdédn tulevien rantautumispaikkojen, retkeilyalueiden ja
mahdollisten rakentamisalueiden varaaminen.

2. Kunnasniemen osayleiskaava (hyvaksytty
kunnanvaltuustossa 19.3.2012)

Kunnasniemen Hoytidisen ranta-alueelle on aikaisemmin laadittu nelja
erillistd ranta-asemakaavaa, joilla on ratkaistu osa Kunnasniemen
rantarakentamisesta. Osalla ranta-asemakaava-alueista on tullut
tarvetta muuttaa loma-asuntoja pysyvaan asuinkdyttéén. Muutoksia ja
tulevia maankaytén suunnitelmia varten on ollut tarkoituksenmukaista
laatia alueelle yleiskaava. Tavoitteena on, etta ylelskaavaa voidaan
kayttdd haja-asutus- ja kyldméisen rakentamisen perusteéna.

3. Kontioniemen osayleiskaava (hyvdksytty
kunnanvaltuustossa 31.10.2016)

Kaavoituksella luodaan puitteet Kontioniemen alueen ja erltylsestl
vanhan varuskunta-alueen kehittymiselle ja rakentamisen ohJaamlseIle
Osayleiskaavaa on tarkoitus kayttaa taajama-alueiden osalta
asemakaavasuunnittelun lahtékohtana ja taajama- alueldemulkopuolella
rakennuslupien myéntamisen perusteena. -

4. Jakokosken osayleiskaava (hyvdksytty
kunnanvaltuustossa 25.2.2013)

Osayleiskaava-alueelle on laadittu aikaisemmin Viholan ranta-
asemakaava Pielisjoen rannalle. Asemakaava-alueella on tullut tarvetta
muuttaa loma-asuntoja pysyvaan asuinkayttédn. Tavoitteena on, ettd
osayleiskaavaa voidaan kayttdd haja-asutus- ja kyldmaisen
rakentamisen perusteena. Osayleiskaavan tavoitteena on muodostaa
Jakokosken kyldalueesta viihtyisd asuinympdristd, jossa sailyvéat kunnan
tuottamat peruspalvelut ja hyvét liikunta- sekd@ ulkoilumahdollisuudet.

5. Paiholan osayleiskaava (hyvdksytty
kunnanvaltuustossa 16.2.2015)

Kaavoitustydn tarkoituksena on luoda puitteet Paiholan kylan ydinalueen
seka aluetta ympéardivan haja-asutusalueen kehittymiselle ja
rakentamisen ohjaamiselle. Kaavatyon lahtotavoitteina on muun muassa
turvata ja mahdollistaa vanhan Paiholan sairaalan alueen tuleva
kehittaminen, vesi- ja viemariverkoston hyédyntaminen seka pohja- ja
pintavesien suojeleminen.

6. Pielisjoen rantaosayleiskaava Kuurna-Eno
(hyvaksytty kunnanvaltuustossa 7.11.2005)
Kaavoituksella muun muassa jaetaan rakennusoikeus tasaisesti
maanomistajille, turvataan virkistys- ja vapaa-alueet ja sdilytetaan
Pielisjoen historiallinen perinne. Yhtena merkittdvana tavoitteena on
myds ohjata pysyva asuminen vahvistamaan olemassa olevia kylia.
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[ Lehmon OYK (kesken)

‘4 * Hoytidisen selkdsaariston OYK:n muutos, Munatsu
** Marjala-Onttola-Pilkko-Puntarikoski OYK:n muutos
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7. Pielisjoen rantaosayleiskaava Kupluskyld-Kuurna
(hyvaksytty kunnanvaltuustossa 26.4.2004)

Kaavan tavoitteena on jakaa rakennusoikeutta tasapuolisesti,
turvata virkistys- ja vapaa-alueet, ohjata rakentamista ja
sailyttaa Pielisjoen historiallinen perinne sekd maisemallisesti ja
ymparistollisesti arvokkaat alueet. Osayleiskaavan laatiminen
nahtiin tarpeelliseksi kovan rakentamispaineen takia.

8. Marjala-Onttola-Pilkko-Puntarikoski
osayleiskaava (hyvaksytty kunnanvaltuustossa
15.11.2004)

Kaava-alueeseen kuuluvat Joensuu (Pilkko ja Marjala), Kontiolahti
(Onttolan taajama) ja Liperi (Ylamyllyn taajama). Tavoitteena on
yhdyskuntarakenteen ja maankayton yleispiirteinen ohjaaminen ja
kuntien valillda maankaytollisten toimintojen yhteensovittaminen.
Yhtena keskeisena tavoitteena voidaan pitaa tonttimaatarjonnan
lisaamista seka monipuolistamista asuinrakentamiseen ja yritys-
/tybpaikkatoimintojen tarpeisiin.

9. Kulhon osayleiskaava (hyvadksytty
kunnanvaltuustossa 21.5.2007)

Lahtdkohtana alueen taydennysrakentaminen sekd kylamaisen
ilmeen ja rakennustavan sailyttdminen. Tavoitteena myds
suunnitelmallinen tiivistaminen siten, etta kaikki rakennuspaikat
on liitettavissa Kulhon kylén vesi- ja viemariverkostoon. Kaavassa

* on pitkalti kysymys asumisen, maa-ainesten oton, virkistyskayton

ja pohjaveden suojelun yhteensovittamisessa.
L1

*
10.'Hoytidisen selkdsaariston OYK:n muutos,

e Munatsu (hyviaksytty kunnanvaltuustossa

13.6.2011)
Rakennuspaikka siirretadn Munatsun itdisen osan pohjoispadhan
ja samalla vahennetadn yksi rakennuspaikka.

11. Marjala-Onttola-Pilkko-Puntarikoski OYK:n
muutos (hyvdksytty kunnanvaltuustossa
13.2.2017)

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa kylaalueelle
osayleiskaavassa osoitettujen asuinpientalojen rakennuspaikkojen
sijainteja tilan 31:88 ja siitd lohkottujen tonttien osalta. Aloite
osayleiskaavamuutokselle tuli maanomistajalta.

12. Lehmon osayleiskaava (vireilld)

Kaavan yhtend tavoitteena on kehittdd Lehmon ja Kylmaojan
aluetta osoittamalla uusia asemakaava-alueita, virkistysalueita ja
-reitteja seka sujuvoittamalla Lehmon sisdista liikennetta
kiinnittden huomiota my®ds liikenneturvallisuuteen. Kaavan
tarkoituksena on luoda puitteet Lehmon ja Kylm&ojan taajamien
ja ympardivien haja-asutusalueiden kehittymiselle, tiivistamiselle
ja rakentamisen ohjaamiselle. Kaavalla osoitetaan Lehmon
alueelle uusia tydpaikka- ja teollisuusalueita, joiden tavoitteena on
lisata alueen yritystoimintaa.
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Kirkonkylan
osayleiskaava
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Lehmon osayleiskaava

+ Tavoitteena on Lehmon taajaman tiivistaminen ja
kehittdminen seka rakentamisen ohjaaminen taajamassa ja
ymparoivilld haja-asutusalueilla.

+ Kaavaehdotus pidettiin nahtavilla 10.9.-12.10.2020.
+ Kaavaehdotuksesta julkaistiin esittelyvideo Youtubessa.

« Viranomaisneuvottelu pidettiin 3.11.2020.

+ Kaava hyvaksymiskasittelyssa toukokuussa 2021.
« Kunnanvaltuusto paatti 24.5.2021 yksimielisesti osayleiskaavan
palauttamisesta jatkokasittelyyn, jossa tarkastellaan tarkemmin
Lehmon alueen liikennejarjestelyja.
« Uusi kaavaehdotus nahtaville loppuvuodesta 2022.

« Kaava hyvaksymiskasittelyyn alkuvuodesta 2023.

www.kontiolahti.fi



Paiholan osayleiskaavamuutos

Muutos koskee Paiholan sairaalan ymparistéa, aluetta,
joka v. 2015 hyvaksytyssa osayleiskaavassa on osoitettu
asemakaavoitettavaksi.

Lisaksi kaavamuutoksella tutkitaan mahdollisuutta
osoittaa joitakin uusia rantarakennuspaikkoja.

Kaavamuutos mahdollistaa Paiholan alueen kehittdmista
ja sujuvoittaa alueen rakentamisen lupamenettelya.

Kaavamuutos toteutetaan yksityisen maanomistajan
aloitteesta maankayttosopimuksella.

Viranomaisneuvottelu 27.10.2021.
Kaavaluonnos oli nahtavilla 6.4.-6.5.2022.

Kaavaehdotus nahtaville loppuvuodesta 2022.

3 Koulula
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Hoytiaisen rantaosayleiskaava

« Kaavoittamattomille Hoytidisen
mannerrannoille laaditaan
rantaosayleiskaava.

« Kaavan tavoitteena on toteuttaa kunnan
strategiaa ja mahdollistaa entista
enemman rannoilla asumista.

« Kaavassa osoitetaan my06s yhteiset
virkistysalueet seka arvokkaat luonnon- ja
kulttuuriympariston kohteet.

« Kaavoitukseen liittyvia selvityksia on tehty
vuoden 2022 aikana.

www.kontiolahti.fi



Kirkonkylan osayleiskaava
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« Tavoitteena on kaynnistaa
osayleiskaavaan liittyvat valmistelu- ja
selvitystyot vuoden 2023 aikana

« Kirkonkyla on strategisen yleiskaavan
mukainen kehittamiskohde, "tiivistettava
taajama”. Yleiskaavaa tarvitaan, jotta
aluetta voidaan kehittaa ja asemakaava-
aluetta laajentaa.

* Yleiskaavalla osoitetaan uudet
asemakaavoitettavat asuinalueet seka
aluevaraukset palveluille,
elinkeinotoiminnoille ja virkistykselle.

LA

www.kontiolahti.fi



Maanomistus
ja asemakaavatilanne 2022
KONTIOLAHTI

—— Asemakaava-alueet

Ranta-asemakaava-alueet

| Kunnan omistamat maa-alueet
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Asemakaavoitus

Asemakaavoituksessa maarittelemme alueen tulevan
kayton: mita sailytamme, mita saa rakentaa, mihin ja
milla tavalla.

Asemakaava on tarkemman tason suunnittelua kuin

yleiskaava. Siind osoitetaan esimerkiksi rakennusten
sijainti, rakennusoikeus ja kayttotarkoitus.
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Ranta-alueille voidaan laatia ranta-asemakaavoja, jotka
yleensa laatii maanomistaja kustannuksellaan.

www.kontiolahti.fi
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muutos ja laajennus

Ranta-asemakaava
Herajarven rannalle
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Lehmonkankaan K@LAHH
asemakaavan muutos ja

laajennus Vanha Lehmo

muutoksen ja laajennuksen.

Kaavoitettava alue on paaosin yksityisessa omistuksessa ja siihen liittyy
maankayttésopimus.

Kaavamuutos- ja laajennusalue sijaitsee Lehmon taajamassa Joensuun
rajan tuntumassa Vanhan Nurmeksentien itédpuolella.

Kaavatyon tarkoituksena on muuttaa kaava vastaamaan toteutunutta
tilannetta ja samalla laajentaa asemakaava-aluetta asumiselle.

Kaavaluonnos pidettiin nahtavilld 9.5.-8.6.2022.

Kaavaehdotus tydstetaan syksyn 2022 aikana.

« Kunnanhallitus paatti 1.11.2021 kaynnistaa Lehmonkankaan asemakaavan + Kaynnistimme 17.6.2015 asemakaavan muutos- ja laajennustydn ns.

Vlanh?ln Lehmon alueelle Juhola-Renssintien ja Nevalantien valiselle
alueelle.

+ Luonnos nahtavillad 26.4.-27.5.2016 ja heratti paljon keskustelua.

« Alue on haasteellista asemakaavoittaa, koska kiinteistéjako on erittain
pirstoutunut alueelle ja maa on padosin yksityisen omistuksessa. Alue on
ajan kuluessa rakentunut tiiviiksi kokonaisuudeksi. Yhdyskuntatekniikan
sovittaminen nykyiseen rakenteeseen on vaikeaa leventamatta tiealueita.

+ Uuden kaavaluonnoksen tyostamistd on jatkettu ja tarkastelua suoritettu
erityisesti tielinjausten osalta. Uusi kaavaluonnos asetetaan nahtaville
vuoden 2023 aikana.

« Ennen uutta kaavaluonnosta vireilld oleva Lehmon osayleiskaava taytyy
hyvaksya.

www.kontiolahti.fi




Lamminrannan

asemakaavan muutos ja

laajennus

osoitettu pientalovaltaiseksi alueeksi.

+ Lamminrannan asemakaava-alueelle on
kaynnistymassa kunnallistekniikan
perusparannustyot.

« Jotta kadut, vesi- ja viemari- seka
hulevesijarjestelmien suunnittelu ja

Vireilla olevassa Lehmon osayleiskaavassa alue on

rakentaminen voidaan toteuttaa taloudellisesti,
on jarkevaa toteuttaa tdssa vaiheessa my0s
uusi alue.

Kaava on tarkoitus saada hyvaksymiskasittelyyn
kesaan 2023 mennessa.
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Ranta-asemakaava
Herajarven rannalle

« Kaavan laatii yksityinen maanomistaja.
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Tulevia asemakaavahankkeita

« Kunta tekee asemakaavamuutoksia ja —laajennuksia tarpeen vaatiessa.

« Lahitulevaisuuden pienempia kaavahankkeita ovat muun muassa Lehmon alueella
Kruununtien ja Ruottisenahonkadun risteyksen kiertoliittyman mahdollistava
asemakaavamuutos.

« Kontioniemen alueella kaynnistettavia hankkeita ovat muun muassa
asemakaavalaajennus vanhalle varuskunta-alueelle muodostuneelle tybpaikka-alueelle.

« Kirkonkylan sote-aseman rakentaminen vaatii my6s asemakaavan tarkastamista.
« AH-keskuksen ja sen ympariston kaavamuutoksen kaynnistaminen.

O3
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Valmistuneet asemakaavat

« Jaamankankaan ranta-asemakaavan

« Karhulan alueen asemakaavoitus
muutos « Vanhan Nurmeksentien itdpuolinen ns.
« Kunnanvaltuusto hyvaksyi Karhulan alue asemakaavoitetaan
asemakaavan 8.11.2021 § 83

padasiassa pientaloasumiseen.

+ Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavan
5.9.2022 § 202

www.kontiolahti.fi
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Valmistuneet asemakaavat

« Lehmon urheilukeskusalueen asemakaavan + Asemakaavan muutos ja laajennus Lehmon
muutos ja laajennus yhtenaiskoulun alueelle
« Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavan + Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavan
31.1.2022 § 40. 28.2.2022 § 62
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| HE HE
Muita maankayton
|
hankkeita:
KONTIOLAHDEN PYORALIIKENTEEN JA
JALANKULUN KEHITTAMISSUUNNITELMA

2040 « Kontiolahden pyoéraliikenteen ja jalankulun kehittdmissuunnitelman
paivittaminen

Kuva: Niina Vatanen, Kontiolahden kunta

R A M B L L Bright ideas. Sustainable change.

www.kontiolahti.fi
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Rakennuskiellot

« Talla hetkella kunnan alueella on voimassa yKksi
rakennuskielto.

Heikkila
1:25

 Ymparistélautakunta maarasi 29.10.2014,
4.11.2014 ja 12.12.2014 tekemillaan paatdksilla
oheisen alueen Lehmosta rakennuskieltoon
osayleiskaavan laadinnan ajaksi.

Huotarila

« Rakennuskielto on voimassa 5 vuotta, joten
kunnanhallitus teki paatéksen sen jatkamisesta
30.9.2019.

« Rakennuskielto on voimassa 29.10.2024 saakka,
tai kunnes Lehmon osayleiskaava on saanut
lainvoiman.

« Rakennuskielto ei koske olemassa olevien
asuinrakennuspaikkojen talousrakennusten
rakentamista.

« Tilat, jotka kuuluvat, tai joista osa kuuluu
rakennuskieltoalueeseen:

« 1:5,1:25, 1:36, 1:40, 1:42, 2:13, 2:26, 2:103,
2:104, 2:131, 2:144, 2:145, 5:33, 5:34, 5:56,
6:11,6:27, 6:28, 6:29, 6:30, 6:31, 8:31, 8:45, 8:46,
8:64, 8:65, 8:68, 8:81, 8:83, 8:93, 8:94, 8:95, 8:96,
9:13, 9:14, 9:39, 9:73, 21:8, 21:15, 21:16, 21:132,
21:150, 21:151, 22:69, 22:78, 22:79, 22:131,
22:132, 22:139, 32:3, 32:4 ja 878:4.
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Yhteystiedot

Kontiolahden kunta Maankayttopaallikko

Tekninen toimi / kaavoitus Marja-Liisa SYKkC'), puh. 0400 491 791

Keskuskatu 8 B Maankiytén suunnittelija

81100 Kontiolahti Johanna Kettunen, puh. 050 566 6973
Suunnitteluavustaja

www.kontiolahti.fi/kaavoitus Leena Sipild, puh. 0400 621 001

etunimi.sukunimi@kontiolahti.fi
Facebook: Kontiolahden kaavoitus ja kaavoitus@kontiolahti.fi

mittaus

www.kontiolahti.fi
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