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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan selostus koskee 21.11.2022 paivattya asemakaavakarttaa.

ASEMAKAAVAN LAAJENNUS KOSKEE:
Asemakaavan laajennus koskee kiinteistdja 276-404-20-116 ja 276-404-20-75.

Asemakaavan laajennuksella muodostuu osa kortteleista 760-761 ja korttelit 762-777 seka niihin
liittyvat suojaviher-, lahivirkistys- ja katualueet seka yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alueet.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

Asemakaavan muutos koskee kiinteistdja 276-404-20-199, 276-404-20-68, 276-404-20-75, 276-
404-20-57, 276-2-9901-1, 276-404-20-181 ja 276-404-20-182 seka 276-895-1-5715 (osa
Kylmaojantiestd) ja 276-895-1-5716 (Vanha Nurmeksentie).

Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 734-736 ja osa kortteleista 760-761 seka niihin
liittyvat suojaviher-, lahivirkistys- ja katualueet sekd yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alueet.

VIREILLETULO
Kontiolahden kunnanhallitus paatti 1.11.2021 § 254 kdynnistéa Lehmonkankaan asemakaavan
muutoksen ja laajennuksen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 12.1.2022 - 11.2.2022 MRL 63 §:n ja
MRA 30 §:n mukaisesti. OAS pidetaan nahtavilla koko kaavanlaadinnan ajan seka paivitetaan
tarvittaessa.

LUONNOSVAIHEEN NAHTAVILLAOLO
Asemakaavaluonnos on nahtavilla 9.5.2022 - 8.6.2022 MRA 30 §:n mukaisesti.

EHDOTUSVAIHEEN NAHTAVILLAOLO
Kaavaehdotus on nahtavilla __._ . - .. MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti.

KUNNANHALLITUKSEN HYVAKSYMINEN
Kunnanhallitus on kasitellyt kaavaehdotuksen __._ . - . g§__ .

KUNNANVALTUUSTON HYVAKSYMINEN
Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavaehdotuksen __._ . -

I S - I

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
Kaava-alue sijoittuu Kontiolahden kuntaan Lehmonkankaalle Lehmon taajamaan Joensuun
kaupungin rajalle. Kaava-alueen pinta-ala on noin 40,76 ha.
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1.

TIIVISTELMA

1.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vireille tulo 12.1.2022
OAS:n nahtavilla olo 12.1.2022 - 11.2.2022
Luonnoksen nahtavilla olo 9.5.2022 - 8.6.2022

Ehdotuksen ndhtavilla olo
Kunnanhallituksen hyvaksymiskasittely
Kunnanvaltuuston hyvaksymiskasittely
Lainvoima

1.2 Asemakaavan sisdlto

Suunnittelualueen asemakaavan laajennuksessa tullaan osoittamaan alueelle asumista seka
virkistysalueita. Asemakaavan laadinnan tavoitteena on I6ytaa kaavalliset keinot (aluetarpeet,
kaavamaddraykset ja -merkinnat) alueen toteuttamiseen. Asemakaavassa osoitetaan uuden
liittyman paikka Vanhalle Nurmeksentielle. Lisdksi asemakaavan muutoksessa on tarkoitus
muuttaa vanhan asemakaavan mukaisia teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (T)
tontteja liikerakennusten (KL-1) ja toimitilarakennusten (KTY) korttelialueiden tonteiksi
kortteleissa 735 ja 736.

1.3 Toteuttaminen
Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen hyvaksyy Kontiolahden kunnanvaltuusto. Asemakaava
voidaan toteuttaa heti, kun kaava on saanut lainvoiman.

LAHTOKOHDAT

2.1 Kaavan tarkoitus

Voimassa oleva asemakaavan alue on osaksi toteutunut kaavan mukaisesti ja osaksi
poikkeamisluvilla. Tarkoituksena on kaavamuutoksen mydta muuttaa voimassa olevaa kaavaa
vastaamaan toteutunutta tilannetta seka laajentaa asemakaava-aluetta asumiselle.

Suunnittelualueelle on laadittu kaavarunkosuunnitelma Ramboll Finland Oy:n toimesta
27.1.2021. Kaavarunkoa kaytetaan pohjamateriaalina luonnoksen suunnittelussa.

Valmistuneen kaavarunkosuunnitelman jalkeen nyt kyseessa oleva suunnittelualue on kasvanut.
Jo osaksi rakentuneet maantiealueen lédheisyydessa olevat T- ja KL-korttelialueet otetaan mukaan
suunnitteluun sekda maantiealue (Vanha Nurmeksentie). Lisaksi suunnittelualueeseen otetaan
mukaan pohjoispuolisen Lehmonsuon asemakaavan laajennuksen korttelin 734 tontti 1, jonka
pinta-alaa on hieman tarpeen kasvattaa etelan suuntaan.
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Suunnittelualueen asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa tullaan osoittamaan alueelle
asumista seka virkistysalueita. Asemakaavan laadinnan tavoitteena on |6ytaa kaavalliset keinot
(aluetarpeet, kaavamaaraykset ja -merkinnat) alueen toteuttamiseen. Asemakaavassa osoitetaan
uuden liittyman paikka Vanhalle Nurmeksentielle.

2.2 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kontiolahden kunnan Lehmon taajamassa Joensuun kaupungin rajalla,
rajautuen lannestd osaksi Vanhaan Nurmeksentiehen. Pohjoisessa sekd eteldassa suunnittelualue
rajautuu toteutuneisiin asuinalueisiin. Idasta suunnittelualue rajautuu Lehmonsuohon.
Suunnittelualueella on osaksi voimassa oleva asemakaava Lehmonsuon asemakaava (hyvaksytty
kunnanvaltuustossa 12.12.2016 § 68). Suunnittelualueen pinta-ala on noin 40,76 hehtaaria.

Pohjois-Karjalan kylat ry:n mukaisesti Lehmossa on noin 5500 asukasta. Suunnittelualue sijoittuu
yhdyskuntarakenteellisesti melko valjasti ja matalasti rakentuneelle taajama-alueelle. Tydliikenne
suuntautuu alueelta niin Joensuun puolelle kuin Kontiolahdelle.
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Kuva 2-1 Suunnittelualueen sijainti on osoitettu karttaan punaisella soikiolla.
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Suunnittelualue kasittda seuraavat kiinteistot:

e 276-404-20-116

e 276-404-20-182

e 276-404-20-199

e 276-404-20-75

e 276-404-20-68

e 276-404-20-57

e 276-2-9901-1

e 276-404-20-181

e o0san Vanha Nurmeksentien
katualueesta

e osan Kylmdojantiesta
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Kuva 2-2 Kuvaan esitetty sinisella rajauksella suunnittelualue.

2.2.1 Maapera- ja topografia

Suunnittelualueen maaperaolosuhteita on tutkittu GTK Maankamara aineiston perusteella.
Tarkemmat maaperatiedot on esitetty liiteaineiston rakennettavuusselvityksessad. Maasto on
tasaista ja maaston korkeustaso on 85-87,5 m mpy valilla. Suunnittelualueen maapera koostuu
pddosin rahkaturpeesta. Alueen lansi-eteldreuna on saraturvetta. Suunnittelualueen
kaakkoiskulmassa ja etelareunassa on pienet alueet hiekkamoreenia. Alueen lounaisosan
pohjamaalaji koostuu karkeasta hiedasta, mutta pintamaalaji on saraturvetta.
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Kuva 2-3 Suunnittelualueen ja sen lahiympariston maapera. Punaisella rajauksella on osoitettu suunnittelualue.
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Kuva 2-4 Suunnittelualueen korkeustasot.

2.2.2 Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualueen pohjoisosaa ylettyy pohjavesialueelle. Pohjavesi alue on merkitty

kaavakarttaan maarayksella pv-1-merkinnalla. Kaavaehdotuksessa pohjavesialueelle on osoitettu

suojaviheraluetta (EV-merkintad) ja katualuetta seka rivitalojen ja muiden kytkettyjen

asuinrakennusten korttelialueen 734 tontti 1.
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Kuva 2-5 Kuvaan esitetty pohjavesialueen sijainti suunnittelualueella.

Nykyiselld@n suunnittelualueen pohjoispuolelle on rakennettu jo hulevesiverkostoa. Muuten alueen
pintavedet virtaavat Vanhan Nurmeksientien ali, kulkevat Vanhan Nurmeksientien varrella ja
paatyvat Kurapuron kautta Pielisjokeen. Seuraavalla sivulla oleva kuva on ote Salpakangas-
Lehmo hulevesiselvityksesta, mika on laadittu kesalla 2021 Ramboll Finland Oy toimesta.
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| LIITE 1

Fa syunnittelualue

— hulevesiverkosto, rakennettu
-+ virtausreitti (pintavalunta)
= osavalumz-aluset

Valuma-alueet ja paavirtausreitit
4.6.2021

Kuva 2-6 Ote Salpakangas-Lehmo hulevesiselvityksesta.

Suunnittelualueelle laadittiin tarkempi hulevesiselvitys (liite 5). Kunnallistekniikan
yleissuunnitelmaa on laadittu saman aikaisesti kaavaehdotuksen kanssa. Kunnallistekniikan

yleissuunnitelma valmistuu alkuvuonna 2023.
Ehdotukseen on hulevesien osalta osoitettu alla oleva maarays.

14. Hulevesiéa on viivytettdvé tonteilla 1 m3/100 m? lapdiseméténtd pintaa kohti.
Rakenteiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa ja niilld tulee olla suunniteltu ylivuoto.
Rakennuslupaan tulee sisédltyd hulevesien hallintasuunnitelma.

2.2.3 Rakennettavuus
Suunnittelualueelle on maanomistajan toimesta tehty alustava rakennettavuusselvitys (Ramboll

Finland Oy 29.8.2011). Selvityksessa on todettu seuraavaa:

“Pintaosassa on turvekerros, jonka paksuus vaihtelee 0,2...4,4 metriin, ollen pddsédantoisesti
1,4...1,8 metriad. 4,4 metrin turvepaksuus havaittiin vain suunnittelualueen kaakkoisnurkalla

yhdessé kairauspisteessé.”
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"Turvekerroksen alapuolinen maaperé vaihtelee laihasta savesta silttiin ja hiekkaan. Em.
kerroksen paksuus vaihtelee 1,0 metristd aina 14 metriin (kairaajien arvio) ja tiiviys vaihtelee
16yhésta keskitiiviiseen. Kerroksessa havaittiin paikoin turvekerroksia.”

“Savisen / hiekkaisen kerroksen alapuolella maaperd muuttuu moreeniksi. Alueella tehdyt
kairaukset ovat pdédttyneet moreenikerroksen siséltémiin kiviin / kalliopintaan enimmilléén 16
metrin syvyyteen nykyisestd maanpinnasta mitattuna.”

” Alueelle asennetuissa pohjavesiputkissa vesipinta on ollut tasolla +86,2...4+86,4 eli noin 0,3
metrin syvyydelld maanpinnasta mitattuna.”

“Tulevista lisékuormista (tdytét, rakennukset, pohjavesipinnan aleneminen) maaperdssé tulee
tapahtumaan painumia, joiden voidaan olettaa olevan pienia ja tapahtuvan pddsdantdisesti jo
rakentamisen aikana. Lisdksi maaperd alueella on tasalaatuista, jolloin painumat ovat tasaisia,
eikd suuria painumaeroja / kulmakiertymiéd ole odotettavissa.

Kun turvekerros korvataan kantavilla maa-aineksilla, olemassa oleva vesipinta tulee asettumaan
sen luonnolliseen tasoon / kuivatustasoon.”

“"Maapohjaa vdhan kuormittavat rakennukset (1-1%2-krs.): Jokaisesta tontista suositellaan
tehtdviksi yksityiskohtainen perustamistapasuunnitelma.”

“"Maapohjaa raskaasti kuormittavat rakennukset (>2 krs, teollisuus ja tuotan-
torakennukset): Jokaisesta tontista on tehtdva yksityiskohtainen perustamistapasuunnitelma
rakennusten kuormitustietojen selvittya.”

2.2.4 Maisema ja rakennettu ymparisto

Suunnittelualue sijoittuu maakunnallisessa maisemamaakuntajaossa itdisen Jarvi-Suomen,
Pohjois-Karjalan jarviseutuun, Jaamankankaan harjumaalle. Pinnanmuodoiltaan jarviseutu on
suhteellisen tasaista, loivasti kumpuilevaa aluetta. Seutua hallitsevia laajoja jarvialtaita (mm.
Hoytidinen) ymparoéivat II Salpausselan reunamuodostumaan liittyvat harjumuodostumat, joita
ovat seldnteet, harjujaksot, deltat seka niihin liittyvat rantakerrostumat. Suunnittelualue sijoittuu
topografialtaan jyrkkapiirteisen Utranharjun eteldpuolelle, tasaisen Lehmonsuon alueelle.
Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan Idhes tasainen.

Suunnittelualue sijoittuu Lehmon taajama-alueen eteldpuolelle ja suunnittelualueen
pohjoispuolella on pientalovaltaista aluetta. Suunnittelualueen eteldpuolella on pientaloasutusta ja
edelleen Joensuun kaupunkiin kuuluvia pienteollisuus-, viher- ja asuinalueita. Suunnittelualueen
lansi- ja itapuolilla on metsatalousalueita.

Suunnittelualue on nykytilassaan lansiosia ja pohjoispuolista korttelia 734 lukuun ottamatta

paaosin puustoinen. Lansiosassa, Vanhan Nurmeksentien ja Lehmonportintien varressa on
liikerakennuksia. Korttelissa 734 on rivitaloasutusta.
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Kuva 2-7 Suunnittelualueen ortokuva.

Kuva 2-8 Viistoilmakuva suunnittelualueelta ita-koillisen suuntaan. (Kuva: Masteryhtiot 2022.)
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Kuva 2-9 Vasemmalla viistoilmakuva suunnittelualueelta eteld-kaakon suuntaan. Oikealla suunnittelualueella

sijaitseva padelhalli. (Kuva: Masteryhtiot 2022.)

2.2.5 Luonnonymparisto

Suunnittelualueelle on laadittu vuonna 2016 Lehmon osayleiskaavaa koskeva luonto- ja
maisemaselvitys (FCG). Selvitysta varten tehtiin vuonna 2010 luontotyyppi- seka
kasvillisuuskartoitus, liito-oravaselvitys, maisemaselvitys ja linnustoselvitys, joita taydennettiin
vuonna 2016 luontotyyppi- ja kasvillisuuskartoituksen seka linnustoselvityksen osalta.

Suunnittelualue sijaitsee selvityksen mukaisesti suurimmaksi osaksi kuivahkolla kankaalla tai
vastaavalla suolla seka kuivakankaalla tai vastaavalla suolla. Suurimmaksi osaksi suunnittelualue
on luonnontilassa olevaa puustoista aluetta. Voimassa olevan kaavan alue on osaksi rakentunutta,
jolloin se ei ole enaa luonnontilaisessa ymparistdssa. Suunnittelualue rajautuu pohjois- seka
etelapuolelta rakentuneisiin alueisiin.

Kaava-alueella ei ole Natura 2000 -suojelualue-verkostoon kuuluvia alueita, valtakunnallisiin
suojeluohjelmiin kuuluvia kohteita eika luonnonsuojelualueita. Alueelta ei ole tiedossa tai havaittu
luonnonsuojelulain (LSL 29 §) suojeltuja luontotyyppeja. Suunnittelualueen itapuolella on iso
arvokas lintukohde Onkilammella seka suunnittelualueen etelapuolella on pienempi arvokas
lintukohde.

2.2.6 Palvelut

Suunnittelualueen I&hin koulu sijaitsee noin kahden kilometrin etdisyydelld Lehmossa ja lahin
paivakoti alle kilometrin paassa alueesta. Kontiolahden puolella oleva Iahin paivittdistavarakauppa
sijaitsee noin 2,5 km:n paassa Lehmossa ja Joensuun puoleinen Idhin paivittaistavarakauppa on
noin kilometrin paassa. Terveysasemapalveluja on Lehmossa noin kolmen kilometrin paassa ja
kirkonkylalla noin 16 kilometrin padssa. Suunnittelualueen kaavamuutoksen osalla sijaitsee muun
muassa rakennusliikettd, lounasravintolaa, parturikampaaja ja fysioterapian palveluita seka
kiinteistéhuolto ja sahkdpalveluliike. Suunnittelualueella sijaitsee myo6s padelhalli.
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Kuva 2-10 Kuvaan on osoitettu suunnittelualueen ldheisyydessa sijaitsevia palveluita.

2.2.7 Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Padosa Lehmon taajaman asukkaista kay téissa Joensuun kaupunkiseudulla, joka kuuluu
kaupungin ldhikuntien tydssakayntialueeseen. Jaaman teollisuusalue sijaitsee Lehmon
taajamassa, valtatie 6:n valittémassa laheisyydessa. Jaaman alueella toimii useita yrityksia.

Tyottémien tyonhakijoiden osuus tyovoimasta oli Pohjois-Karjalassa marraskuun 2020 lopussa

14,7 %. Kontiolahden ty6ttémyysprosentti 9,8 % on maakunnan pienin jadden myds alle koko
maan marraskuun keskiarvosta, joka oli 12,0 %.
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2.2.8 Virkistys

Suunnittelualueen itareunassa sijaitsee hiihtolatu, joka on osoitettu kaavakartalle. Muuten
lahimmat alueen virkistyspalvelut sijaitsevat noin kilometrin pdassa Lehmon urheilukeskuksessa,
jossa on kaksi jalkapallokenttaa. Urheilukeskuksesta kulkevat myos kuntorata ja ulkoilureitti
(Jaaman kierros), jonka varrella on treeniportaat.

Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee myos Onkilampi, joka on uimapaikkoineen ja lammen
kiertdvine polkuineen suosittu virkistyskohde.

2.2,9 Liikenne

Vanha Nurmeksentie kulkee suunnittelualueen ldnsireunassa. Vanhan Nurmeksentien itdpuolella
on jalankulku- ja pyorailyvayla, samoin Kylmadojantielld tien lansipuolella. Vanhan Nurmeksentien
ylitykset Kylmdojantien liittymassa ovat tasossa saarekkeellisina suojateina. Kylmaojantie alittaa
Joensuu-Kontiomaki-radan. Suunnittelualueelle on yhteys nykyaan Lehmonportintien kautta, josta
on liittyma suunnittelualueen etelareunassa Vanhalle Nurmeksentielle. Vanhalla Nurmeksentiella
sijaitsevat lahimmat joukkoliikennepysakit. Vanha Nurmeksentie on erikoiskuljetusreitti.
Nopeusrajoitus Vanhalla Nurmeksentielld on 50 km/h ja Kylmaojantien alkuosalla 60 km/h.

Viimeisen viiden vuoden aikana (2017-2021) on poliisin tietoon tulleita onnettomuuksia kaksi
kappaletta. Vanhan Nurmeksentien ja Kylmaojantien liittymdssa loukkaantumiseen johtanut
polkupyéraonnettomuus ja Vanhalla Nurmeksentiella, Lehmonportintien liittyman pohjoispuolella
omaisuusvahinkoon johtanut kohtaamisonnettomuus.

Lilkkennemaara Vanhalla Nurmeksentiella Kylm&ojantien liittyman eteldpuolella on 5420 ajon/vrk
ja pohjoispuolella 2160 ajon/vrk. Kylmdojantien liikkennemaara on 1940 ajon/vrk (Vaylavirasto
2022).

Kaavatyon taustaselvityksena laadittiin liikenneselvitys (Ramboll 20.10.2022), joka on taman
selostuksen liitteena 4.

2.2.10 Muinaisjaannokset
Suunnittelualueelle ei sijoitu muinaisjaannoéksia tai kulttuuriperintdkohteita.

2.2.11 Ymparistonsuojelu ja ympadristohairiot

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee Joensuu—Kontiomaki-rautatie seka vanha Nurmeksentie.
Asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja niiden valittdmassa laheisyydessa
seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, ettéd melutaso ei saa ylittda ulkona
melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika ydohjearvoa
(klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla on melutason yéohjearvo kuitenkin 45 dB. Oppilaitoksia
palvelevilla alueilla ei sovelleta ydohjearvoja. (2 §, Ohjearvot ulkona, Valtioneuvoston paatos
melutason ohjearvoista, 1992).

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa on ohjeena, ettd ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva
melutaso sisalla alittaa melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvon (klo 7-22) 35
dB ja y6ohjearvon (klo 22-7) 30 dB. Opetus- ja kokoontumistiloissa sovelletaan ainoastaan
melutason pdivdohjearvoa 35 dB seka liike- ja toimistohuoneissa paivaohjearvoa 45 dB. (3 §,
Ohjearvot sisdlla, Valtioneuvoston paatés melutason ohjearvoista, 1992).

2.2.12 Maanomistus

Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi yksityisten maanomistajien omistuksessa. Loput
suunnittelualueesta omistaa kunta. Suunnittelualue yltaa myds yleiselle maantiealueelle.
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2.3 Suunnittelutilanne

2.3.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa maankayttd- ja rakennuslain (132/1999)
mukaista alueidenkdyton suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttotavoitteiden ensisijaisena
tehtdvana on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien asioiden huomioon ottaminen maakuntien
ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa. Lisdksi tavoitteiden
tarkoituksena on edistaa kansainvalisten sopimusten ja sitoumusten tdytantéénpanoa Suomessa
seka turvata valtakunnallisten alueidenkayttératkaisujen tarkoituksenmukaista toteuttamista.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet tukevat maankaytto- ja rakennuslain tavoitteiden
toteutumista luomalla osaltaan edellytyksia hyvalle elinymparistélle sekd edistamalla ekologisesti,
taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa kehitysta. Kestavan kehityksen edistamisen
paamaarana on turvata nykyisille ja tuleville sukupolville hyvat eldmisen mahdollisuudet. Tdma
tarkoittaa myds, etta ymparistd, ihminen ja talous otetaan tasavertaisina huomioon
alueidenkayttda koskevassa suunnittelussa ja paatdksenteossa. Valtioneuvosto paatti tavoitteiden
uudistamisesta 14.12.2017, ja ne tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kdsittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

e toimivat yhteiskunnat ja kestava liikkuminen

e tehokas lilkennejarjestelma

e terveellinen ja turvallinen elinymparistd

e elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistdé seka luonnonvarat
e uusiutumiskykyinen energianhuolto

2.3.2 Maakuntakaava
Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040
hyvaksyttiin maakuntavaltuuston
kokouksessa 7.9.2020 ja se on saanut
lainvoiman 8.7.2021. Maakuntakaava
2040 lisdksi voimaan on jaanyt
3.vaihemaakuntakaavan tuulivoima-
alueet. Kyseessa on koko Pohjois-
Karjalan kattava ja kaikki keskeiset
maankadyton teemat kasittava
kokonaismaakuntakaava.

Maakuntakaavan merkinnat
suunnittelualueella:

| ) | Taajamatoimintojen
alueet
Aluevarausmerkinnalla
osoitetaan taajamatoimintojen Kuva 2-11 Ote Pohjois-Karjalan maakuntakaavasta 2040.

aluetta, jolla on yhdyskuntarakenteen Punaisella rajauksella ja nuolella on osoitettu suunnittelualueen
kehittdmisen kannalta vahintaan sijainti.

seudullista merkitysta ja jonka suunnittelussa tulee ottaa huomioon ylikunnalliset aluetarpeet.
Kohdemerkinnalla osoitetaan aluerakenteen kannalta tarkeaa muuta taajamatoimintojen aluetta.
Merkintaan sisaltyy mm. yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumisen, palvelujen,
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merkittdvia ympdristohairioita aiheuttamattomien teollisuus- ja tyopaikka-alueiden seka muiden
taajamatoimintojen sijoittumis- ja laajentumisalueet. Merkinta sisaltaa alle 5 hehtaarin kokoiset
merkittdvan rakennetun kulttuuriymparistén kohteet (ma/k). Merkinta sisaltdad myds taajaman
sisdiset lilkennevaylat, virkistysalueet ja -yhteydet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, muut
erityisalueet sekd paikalliset suojelualueet.

Suunnittelumadarays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon taajaman erityispiirteet ja edistaa
yhdyskuntarakenteen eheytymista sekd keskusta-alueen kehittdmista taajaman toiminnalliseksi ja
taajamakuvaltaan selkedksi kokonaisuudeksi. Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota
taajamakuvaan ja taajaman sisdisen viherverkoston, arvokkaan kulttuuriymparistdn
ominaispiirteiden seka luonnonympadriston ja rakennetun ympariston kohteiden erityisarvojen
sdilyttdmiseen. Laajennusalueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon taloudellisuus, palvelujen
saavutettavuus kaikilla liikennemuodoilla ja kavelyn ja pyordilyn seka joukkoliikenteen
toimintamahdollisuudet.

Virkistysalue

Virkistysaluemerkinnélla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavia,
viherverkon kannalta erityisen tarkeita ulkoilu-, retkeily- ja virkistysalueita seka Kontiorannan
ampumahiihtostadionin alue. Maakuntakaavan yleispiirteisyydesta johtuen virkistysalueilla voi
sijaita olemassa olevia asuin- ja vapaa-ajan asuntorakennuspaikkoja. Alueilla on voimassa MRL:n
33 §:n mukainen rakentamisrajoitus, pois lukien Kontiorannan ampumabhiihtostadionin seka
Ruunaan alue, joissa on oma rakentamismaarays. Virkistyskohdemerkinnallé osoitetaan vahintaan
seudullisesti merkittavia virkistyksen ja/tai luontomatkailun sekd olemassa olevia etta kehitettavia
kohteita. Virkistyskohteilla on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaarays

Alueen maankayttda suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistéa huomiota alueen virkistyskayton
ja/tai luontomatkailun kehittamiseen seka ymparistdéarvojen sailymiseen viherverkon kokonaisuus
huomioiden. Yksityiskohtaisemmassa alueidenkdytdn suunnittelussa on luotava edellytyksia
seudullisten virkistyskayton verkostojen toteutumiselle sekd ottaa huomioon alueen liittyminen
maakunnalliseen ulkoilureittiverkostoon.

— Seututie tai padkatu
Alueella on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.
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2.3.3 Yleiskaavat
Kontiolahdella on voimassa viiden kunnan yhteistyéna laadittu oikeusvaikutteinen Joensuun
seudun yleiskaava 2020, joka on hyvaksytty seutuvaltuustossa 2.12.2008.

Joensuun seudun yleiskaavan merkinnat suunnittelualueella:

Teollisuus- ja varastoalue tai -kohde 2K

Merkinnalla osoitetaan p&aasiallisesti N p--“'
teollisuus- ja varastokayttéon varattavat alueet. re s andl
Merkinta voi sisdltdaa myods alueen toiminnoille : -
tarpeelliset liikennevaylat ja -alueet, virkistysalueet,
yhdyskuntateknisen huollon alueet seka muita alueen
pddasiallisia toimintoja palvelevia tiloja, kuten
toimisto- ja terminaalitiloja. Alueen yksityiskohtainen
kaytto on tarkoitus ratkaista asemakaavalla.

AP Pientalovaltainen asuntoalue

Merkinnalla osoitetaan pdadosin asumiskayttéon
varattavat alueet, joiden asuinkerrosalasta padosa
sijoittuu pientaloihin (omakotitalot, paritalot, kytketyt
pientalot, rivitalot).

Kuva 2-12 Ote Joensuun seudun yleiskaavasta
2020. Punaisella renkaalla on osoitettu
suunnittelualueen likimaaradinen sijainti.

AKR ja AP -merkinnat voivat sisaltad myds asumiselle

tarpeellisia julkisia ja yksityisia palveluja, alueen sisdisia liikkennevaylia, pysakadintialueita, alueen
asukkaita palvelevia virkistys- ja puistoalueita seka yhdyskuntateknisen huollon alueita. Alueelle
voi myds sijoittaa sellaisia tydpaikkoja, joiden tuottama liikenne, ymparistdhairiot ja paastot
vertautuvat alueen asumisen tuottamiin. Alueen yksityiskohtainen maankaytt6 on tarkoitus
ratkaista asemakaavalla.

MU Maa- ja metsdtalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun ohjaustarvetta
Alueen paakayttotarkoitus on maa- ja metsatalous. Alueelle kohdistuu yleisen
virkistyskaytén kysyntdaa ja siten tarpeita jarjestaa ulkoilureitteja.

Virkistysalue

Merkinnalla osoitetaan rakennettujen ja asemakaavoittavaksi tarkoitettujen alueiden
valittdmassa laheisyydessa sijaitsevat merkittavat yhtendiset alueet, jotka on tarkoitettu
paivittaiseen ulkoiluun, virkistykseen, leikkiin ja luonnon kokemiseen.

\

nooooo  Ohjeellinen ulkoilureitti
Merkinnalla osoitetaan laajempia kuin paikallisia tarpeita palvelevia viheralueita
yhdistavia keskeisia ulkoilureitteja.

Kontiolahden kunta on laatinut strategisen yleiskaavan 2040, joka on voimassa
samanaikaisesti aluekohtaisten osayleiskaavojen kanssa ja oikeusvaikutteinen vain
kehittamiskohteiden osalta. Kaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 10.6.2019 § 26.
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Suunnittelualuetta tai sen lahialuetta koskevat
seuraavat kaavamerkinnat:

Tiivistettavat taajamat

Aluetta taydennetaan ja ymparistén

laatua kohennetaan seka edistetdan
toiminnallista monipuolisuutta. Alueella
tavoitellaan hyvaa saavutettavuutta seka
edistetaan pyorailyn ja joukkoliikenteen
laatukaytavien muodostumista. Lahipalveluiden
saavutettavuuteen kiinnitetdan erityista

huomiota. Kunta hankkii alueelta raakamaan Kuva 2-13 Ote Joensuun seudun yleiskaavasta 2020.
asemakaavoitusta varten. Sinisella rajauksella on osoitettu suunnittelualueen sijainti.

Kapykangas

Retkeily- ja virkistysalueet sekd kohteet
Alueellisesti merkittdvat retkeily- ja virkistysalueet ja -kohteet.

Kontiolahden kunta on valmistellut
alueelle oikeusvaikutteista Lehmon
osayleiskaavaa. Kaavaehdotus
pidettiin nahtavilla 10.9.-12.10.2020.

Saadun palautteen ja viranomaisten
sekda muutamien maanomistajien
kanssa kaytyjen neuvottelujen jalkeen
kaavaan on tehty pienia tarkastuksia
ja korjauksia.

Kaava eteni kevaalla 2021
hyvaksymiskasittelyyn.
Kunnanvaltuusto paatti 24.5.2021 _
osayleiskaavan palauttamisesta Wl e B2 e
jatkokésittelyyn, jossa tarkastellaan et 1y T
tarkemmin Lehmon alueen

liikennejarjestelyja. Lehmon
osayleiskaava on tarkoitus saada
uuteen hyvaksymiskasittelyyn
alkuvuodesta 2023.

Kuva 2-14 Ote valmistelussa olevasta Lehmon osayleiskaavasta
(ehdotus, kv 24.5.2021). Punaisella rajauksella osoitettu
suunnittelualueen sijainti.

Valmistelussa olevassa Lehmon osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu seuraavia
maarayksia:

Asuntoalue
- Alue on tarkoitettu padasiassa asuinrakentamiseen. Alueelle saa rakentaa myds

asumiselle tarpeellisia julkisia ja yksityisia palveluja, alueen sisdisia lilkennevaylia,
pysakoéintialueita, alueen asukkaita palvelevia virkistys- ja puistoalueita seka yhdyskuntateknisen
huollon alueita. Uusia rakennuspaikkoja ei saa muodostaa ennen asemakaavoitusta.
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Palvelujen ja hallinnon alue
Alueelle saa rakentaa julkisia tai yksityisia palvelu-, hallinto- ja edustustiloja.
Rakennusoikeus maaritelladn asemakaavassa.

Tyopaikka-alue

TP Merkinnalld osoitetaan tytpaikka-alueet, joilla voi olla toimisto- ja palvelutyépaikkoja,
ymparistdhairiotd aiheuttamatonta teollisuutta, myymalatiloja sekd varastointia.

Rakennusoikeus maaritellaan asemakaavassa.

Lahivirkistysalue
Alueelle saa rakentaa yleista virkistyskayttda palvelevia enintdaan 20 k-m2:n suuruisia

rakennelmia/laitteita.

A~~~ Melualue

Alue, jolla vuoden 2040 ennusteen mukaisesti ydajan keskidganitaso ylittaa 45 dB
ilman melutorjuntatoimenpiteita. Uusien asuinalueiden rakentamisessa talle alueelle tulee
huomioida meluntorjunta joko rakennusten sijoittelulla tai rakennettavin meluestein.

yt/kk Yhdystie/kokoojakatu

eeeeee Kevyenliikenteen vayla

4= = = p Uusi tieyhteystarve

+sss00p Kevyenliikenteen yhteystarve

PRENES Viheryhteystarve

Viheryhteys toimii virkistysyhteytena ja ekologisena kaytavana. Tama on otettava
huomioon alueen suunnittelussa ja alueelle kohdistuvissa toimenpiteissa.

2.3.4 Asemakaava
Suunnittelualueella on osaksi
voimassa Lehmonsuon asemakaava
(hyvéaksytty kunnanvaltuustossa
12.12.2016 § 68). Voimassa
olevassa asemakaavassa alueelle on
osoitettu liikerakennusten
korttelialuetta (KL), teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta
(T), rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialuetta (AR),
lahivirkistysaluetta (VL),
suojaviheraluetta (EV),
yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten
aluetta (ET) ja katualueita.

=2 Kaava-alue
¢ se 100

Kuva 2-15 Ote Lehmonsuon asemakaavasta. Suunnittelualue
osoitettu punaisella rajauksella.
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2.3.5 Rakennusjarjestys
Kontiolahden rakennusjdrjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 8.6.2020 ja tullut voimaan
1.8.2020.

2.3.6 Pohjakartta
Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty vuonna 2017 paivitettya Kontiolahden kunnan
digitaalista pohjakarttaa. Suunnittelualueen taydennyskartoitukset on suoritettu vuonna 2022.

2.3.7 Kaavoituspdatos
Kontiolahden kunnanhallitus paatti 1.11.2021 § 254 kdynnistaa Lehmonkankaan asemakaavan
muutoksen ja laajennuksen.

2.3.8 Maapoliittinen ohjelma
Kontiolahden kunnan maapoliittisen ohjelman 2022 (kunnanvaltuusto 14.11.2022 § 58)
mukaisesti maapolitiikan tavoitteet ovat seuraavia:

e Hallittu asukasmaaran kasvu ja riittava tonttitarjonta
e Turvallinen ja viihtyisa ymparisto

e Houkutteleva yritysymparisto

¢ Yhdyskuntarakenteen eheyttédminen

¢ Kuntatalouden tasapainottaminen

¢ Kuntastrategian toteuttaminen

e Kestdva kehitys ja ilmastonmuutoksen hidastaminen
¢ Onnistunut kaavoitus

2.3.9 Alueelle laadintavaiheessa tai aikaisemmin tehdyt selvitykset
Suunnittelualueella hyédynnetaan jo olemassa olevia selvityksia alueelta. Lisdksi kaavatydn
yhteydessa laadittiin liikenneselvitys, hulevesiselvitys seka kunnallistekniikan yleissuunnitelmaa.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja kdaynnistaminen

Asemakaavan suunnittelu on kdaynnistynyt maanomistajan aloitteesta. Alueelle on tehty
kaavarunkosuunnitelma ennen asemakaavan laatimista. Kontiolahden kunnan kunnanhallitus
paatti kdynnistda asemakaavan muutoksen ja laajennuksen 1.11.2021 § 254.

3.2 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen tavoitteena on tiivistaa ja laajentaa Lehmon taajama-
aluetta. Asemakaavan laajennuksessa alueelle osoitetaan kerrostalo- seka pientaloasumista.
Kaava mahdollistaa useammassa korttelissa yhtiémuotoista asumista. Lisdksi kaavassa on tutkittu
mahdollisen vanhustenyksikdn tai tehostetun palveluasumisen sijoittamista alueelle. Myds
sosiaalituen palveluita on tutkittu alueelle. Samalla kaavalla tutkitaan alueen liikenneverkkoa ja
maaritellaan viher- ja virkistysalueet. Lisdksi on tarkasteltu Lehmonsuon asemakaavan korttelin
734 tontin laajennusta etelan suuntaan seka tonttirajojen muutoksia korttelissa 736.
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3.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Vuorovaikutuksella halutaan saavuttaa enemman yhteisty6ta ja osallistumista. Vuorovaikutuksen
tavoitteena on vahvistaa osallisuutta, luottamusta ja ymmarrysta. Osallistuminen perinteisesti
painottuu kaavaprosessin alkuvaiheeseen, jolloin on parhaimmat vaikutusmahdollisuudet
suunnitelmaan. Asemakaavahankkeen osalliset on maaritelty kaavaa varten laaditussa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite 1).

Aloitusvaihe

Asemakaavan laadinnan vireille tulosta kuulutettiin sanomalehti Karjalaisessa ja
Pielisjokiseudussa, kunnan ilmoitustaululla, seka Kontiolahden kunnan internet-sivuilla
(www.kontiolahti.fi — Asuminen ja ymparisté — Kaavoitus ja maankadyttd — Vireilla olevat
kaavat) seka kirjeilla alueen omistajille seka kunnan tiedossa oleville maan haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla mielipiteiden esittdmistd varten tammi-
helmikuussa 2022 ja samalla pyydettiin lausunnot viranomaisilta ja yhteiséilta asiakirjasta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavillé koko kaavatydn ajan, ja sitd paivitetaan
tarvittaessa.

Luonnosvaihe

Asemakaavan valmisteluaineiston ja luonnoksen asettamisesta nahtdville kuulutettiin sanomalehti
Karjalaisessa ja Pielisjokiseudussa, kunnan ilmoitustaululla, seka Kontiolahden kunnan internet-
sivuilla (www.kontiolahti.fi — Asuminen ja ymparistd — Kaavoitus ja maankayttd — Vireilla olevat
kaavat) seka kirjeilla alueen omistajille seka kunnan tiedossa oleville maan haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatujen palautteiden ja kaavaluonnoksen tydstdmisen
jalkeen kaava oli luonnoksena nahtavilld 9.5.-8.6.2022. Nahtavilla ollut aineisto on edelleen
katsottavissa teknisen lautakunnan péytakirjasta 26.4.2022 § 67.

Kaavaluonnoksen nahtavilla olon aikana jarjestettiin yleisétilaisuus, jossa esiteltiin
kaavaluonnoksen materiaalit. Tilaisuudessa osallisilla oli mahdollisuus kommentoida ja arvioida
kaavaratkaisua. Kommentit kerattiin ja huomioitiin kaavaehdotusvaiheessa.

Valmisteluaineistosta ja luonnoksesta pyydettiin kommentit kunnan sisaisiltd yhteistyotahoilta ja
lausunnot osallisilta, yhteiséiltd seka viranomaisilta. Osalliset ja kuntalaiset seka ne, joiden
asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, pystyivat
maaraajassa esittdmaan mielipiteensa aineistosta suullisesti tai kirjallisesti.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnosvaiheen jalkeen on laadittu ehdotus, joka asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan
ajaksi. Nahtavilla pidosta tiedotetaan sanomalehti Karjalaisessa ja Pielisjokiseudussa, kunnan
ilmoitustaululla, seka Kontiolahden kunnan internet-sivuilla (www.kontiolahti.fi — Asuminen ja
ymparistd — Kaavoitus ja maankayttd — Vireillad olevat kaavat) seka kirjeellé alueen omistajille
seka kunnan tiedossa oleville maan haltijoille.

Ehdotuksesta pyydetaan kommentit ja lausunnot kuten valmisteluaineistosta ja luonnoksesta.
Kuntalaisilla ja osallisilla seka niilla, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin asemakaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, on mahdollisuus tehda muistutus ehdotuksesta nahtavilla olon
aikana. Muistutuksen tehneille ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto muistutukseen.
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Hyvdksymisvaihe

Nahtavilla olleen asemakaavan ehdotuksen hyvdksyy kunnanhallitus. Kaavan hyvaksymista
koskevasta pddtdksesta ldhetetaan tieto niille kunnan jasenille ja muistutuksen tekijoille, jotka
kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet.

3.4 Viranomaisyhteistyo
Kaavatyon alussa jarjestettiin ennakkoneuvottelu ELY-keskuksen kanssa 12.2.2022.
Neuvottelussa keskusteltiin alueen liikenneasioista.

3.5 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palautteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui lausuntoja yhdeksan kappaletta ja mielipiteita yksi
kappale. Lausuntojen ja mielipiteen tiivistelmat seka niiden vastineet on esitetty selostuksen
liitteessa 2.

3.6 Luonnosvaiheen palautteet
Kaavaluonnosaineistosta saapui lausuntoja kahdeksan kappaletta ja mielipiteita viisi kappaletta.
Lausuntojen ja mielipiteen tiivistelmat seka niiden vastineet on esitetty selostuksen liitteessa 3.

3.7 Luonnosvaiheen jialkeen tehdyt muutokset
Luonnosvaiheen pohjalta kaavakarttaan on tehty seuraavia keskeisia muutoksia:

- Puistomuuntamot suoja-alueineen lisattiin kaavakartalle.

- Lisattiin kaavakartalle kaksi yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten aluetta jatevesien pumppaamoiden rakentamisen tarpeeseen. Jatevesiputkien
linjauksen vuoksi kortteli 763 jaettiin kahteen osaan, jolloin muodostui uusi kortteli 777.

- Lehmonsuon asemakaavan korttelin 734 tontti 1 otettiin mukaan suunnittelualueeseen, ja
sen aluetta levennettiin 3 metria eteldan suojaviheralueelle (EV). Tehokkuusluku pysyy
Lehmonsuon asemakaavan mukaisena (e=0,30).

- AR-korttelia 760 muotoiltiin pienemmaksi, ja suojaviheralueen (EV) maaraa lisattiin.

- AO-kortteli 761 muotoiltiin uudelleen, ja muutettiin AR-korttelialueeksi.

- Kortteleita 762 ja 763 muotoiltiin niin, etta niiden ja olemassa olevan asutuksen valiin jaa
enemman viheraluetta. Samalla muutettiin Pionikadun linjausta.

- Lupiinikadun nimi muutettiin Liljakujaksi. Yhteys pohjoiseen Asuntorinteentielle muutettiin
jalankululle ja polkupydrdilylle varatuksi kaduksi/tieksi, jolla huoltoajo on sallittu (pp/h).

- Lahivirkistysalueille lisatty hulevesiselvityksen mukaiset tulvatasanteet ja viivytysaltaat
hule-1-merkinndin.

- AP- ja AR- korttelialueiden tehokkuusluku e=0,30:std laskettiin e=0,25:een, lukuun
ottamatta korttelia 734, jossa e=0,30 voimassa olevan asemakaavan mukaisena.

- AR-kortteleihin 775 ja 776 lisattiin ohjeellinen tonttijako.

- AK-korttelialueiden 764 tontilla 1 ja 765 tontilla 3 kerrostalojen kerroslukua nostettiin
kolmesta neljaan.

- Lisattiin yleismaarays hulevesien hallinnasta: “Hulevesid on viivytettivé tonteilla 1 m3/100
m? pé&éllystettyéd pintaa kohti. Rakenteiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa ja niilla
tulee olla suunniteltu salaojitus ja ylivuoto. Rakennuslupaan tulee sisaltyd hulevesien
hallintasuunnitelma.”

- Avo-ojat lisattiin kaavakartan VL-alueille.

- Ruusukadun etelapuolelle kortteleita 767-770 muotoiltiin osin uudelleen, jolloin
Ruusukadun etelapuolelle mahtuu alueen hulevesia kokoava oja.
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-  Liikerakennusten korttelialueen (KL-1) madrays muutettiin muotoon “Liikerakennusten
korttelialue. Alueelle saa sijoittaa enintdén 4000 k-m? kokoisen véhittdiskaupan
myymadlan.”

- Lisattiin kaavakartalle tonteille sijoittuvat maanalaiset johdot suoja-alueineen.

- Lehmonsuon asemakaavan korttelin 736 tontti 1 (KL) seka sen eteldpuolinen
lahivirkistysalue (VL) otettiin mukaan suunnittelualueeseen, ja sen seka tontin 2 valinen
raja tarkastettiin kiinteistdrajan mukaiseksi.

- Korttelissa 736 KL- ja KTY-korttelialueiden tehokkuusluku nostettiin e=0,25:sta
e=0,40:een, koska tontit ovat osin rakentuneet jo e=0,25:a tehokkaammin

- Yleismaaraysta 1 muutettiin muotoon: “Asuinrakennusten korttelialueilla tulisi suosia
puurakentamista.”

ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne

4.1.1 Mitoitus

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuu asuinpientalojen korttelialueita (AP),
erillispientalojen korttelialueita (AO ja AO-2), rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueita (AR), asuinkerrostalojen korttelialueita (AK ja AK-1), liikerakennusten
korttelialuetta (KL ja KL-1), toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY), lahivirkistysalueita (VL),
suojaviheralueitta (EV) seka yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
aluetta (ET).

Kerroskorkeutta kaavassa osoitetaan enintdaan kuusi kerrosta. Rakennusoikeutta kaavassa
osoitetaan yhteensé 64 418 k-m2.

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen pinta-ala on noin 40,76 ha. Uutta asemakaavoitettua
aluetta muodostuu kaavalla noin 25 ha.

KAYTTOTARKOITUS | PINTA-ALA, ha TEHOKKUUS, e RAKENNUSOIKEUS,
k-m?2
AP 1,90 0,25 4 755
AO ja AO-2 4,33 0,25 10 815
AR 1,99 0,25 4998
AR (734/1) 0,53 0,30 1 585
AK ja AK-1 3,91 0,50 19 530
KL (736) 0,84 0,40 3 369
KL-1 5,01 0,25 12 532
KTY 1,71 0,40 6 836
VL 12,80 - -
ET 0,12 - -
EV 0,61 - -
katu 6,99 - -
yhteensa 40,76 64 418

Kuva 4-1 Kuvaan on osoitettu kaava-alueen mitoitus.
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4.1.2 Kaavaratkaisun kuvaus
Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella tdydennetaan Lehmon taajamarakennetta Vanhan
Nurmeksentien lansipuolelle. Asemakaavalla muodostuu uusi Lehmonkankaan asuinalue.

Kaavan pohjoisosaan on osoitettu Vanhalle Nurmeksentielle uusi liittyma paikka, jolloin alueelle
ajoneuvoliikenteen kulku muodostuu kahdesta eri risteyksestd. Kaksi risteysta vahentaa
ruuhkahuippuja alueella. Alueelle on myds osoitettu viheralueille ohjeellisia kevyenliikenteen
reitistéja.

Asemakaavalla osoitetaan yhteensa 32 erillispientalojen tonttia. Asuinpientalojen korttelialueita
osoitetaan kaavassa nelja kappaletta. Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueita osoitetaan viisi kappaletta. Asuinkerrostalojen tontteja kaavassa osoitetaan
kahdeksan kappaletta. Liikerakennusten tontteja osoitetaan kuusi kappaletta seka
toimitilarakennusten tontteja nelja kappaletta.

Kaavamaadrayksena on kirjattu, etta asuinrakennusten korttelialueilla tulisi suosia
puurakentamista. Puurakentamisen suosiminen on suositeltavaa muillakin kaava-alueen
kortteleilla.

Katu- ja korttelirakenteessa on sdilytetty Lehmon alueelle tyypillista pienipiirteistd taajamakuvaa,
jossa yhteydet viheralueille ovat vahvasti ldsna. Alueen viheralueverkosto reitteineen palvelee
jalankulkijoita, pyorailijoita, hiihtdjia ja muita ulkoilijoita.

Kerrostalokorttelien valiin osoitetulle viheralueen korttelialueelle on osoitettu ohjeellisella
aluevarauksella urheilu- ja virkistyspalvelujen alue tukemaan alueen virkistyskayton kehittamista.

Asemakaava-alueella tonteilla muodostuvat hulevedet tulee imeyttaa ja viivyttaa tontilla. Muutoin
muodostuvia hulevesia voidaan kasitelld ja hallita lahivirkistysalueilla. Tonteilla hulevesia on
viivytettdva 1 m3/100 m? paallystettya pintaa kohden, ja rakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin
kuluessa. Rakenteilla tulee olla suunniteltu salaojitus ja ylivuoto. Rakennuslupaan on liitettava
hulevesien hallintasuunnitelma.

4.2 Kaavamerkinndt ja -maaraykset

Asuinpientalojen korttelialue.
AP AP -alueille voi rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia
pientaloja asumistarkoituksiin.

AO Erillispientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.
AO—2 Kullekin tontille saa rakentaa vain yhden yksiasuntoisen
asuinrakennuksen,

AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
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Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Korttelialueille saa sijoittaa vanhusten yksikkdjen ja tehostetun
asumisen palveluita.

KL

Liikerakennusten korttelialue.
Korttelialueelle sallitaan elintarvikeliikkeen rakentamista enintdan
1000 k-m?Z,

KL-1

Liikerakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa enintdan 4000 k-m? kokoisen véhittaiskaupan
myymalan.

KTY

Toimitilarakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

g

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolelle oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

760

Korttelin numero.
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3 Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan numero.
LEHMONPORT Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
[ Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.
e=0.25 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-
alaan.
1
] Rakennusala.
[ o | Rakennusala, jolle sallitusta kerrosalasta enintaén 10 % saa kayttaa
i y10% e :
L= sosiaalitoimen palveluja varten.
B | Ohjeellinen rakennusala.
R |
i_ DJ_ _: Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.
| _Vu_ _: Ohjeellinen urheilu ja virkistyspalvelujen alue.
]

Istutettava alueen osa. Alueella sailytettéva nykyista puustoa ja / tai
istutettava puita ja pensaita.

™G I Ty TN T

i el i O, G O 0P Lol |

Ohjeellinen istutettava puurivi.

Katu.
— T T Ajoyhteys.
3j0 joyntey
ajo Ohjeellinen ajoyhteys.
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[T

Ohjeellinen jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.

Tl e [T

Ohjeellinen jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa, jolla
huoltoajo on sallittu.

Johtoa varten varattu alueen osa.
Z = sahko

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
V = vesijohto ja J = viemari

! \ Puistomuuntamo suoja-alueineen.

g

L
P Elle_-'l_l Alueen osa, jonka kautta johdetaan ja viivytetaan kortteli- ja
—_——— katualueiden hulevesia.

Avo-oja.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava melueste. Merkinta osoittaa esteen
likimaaraisen sijainnin ja lukuarvo sen ylareunan likimaaraisen
korkeusaseman.

VaUala¥e

Melualue.

Cme y6 45 dB
meyoss s

Alueeseen tai kohteeseen liittyva kirjain- ja numerotunnus.

28

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
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Yleiset madradykset

10.

11.

12,

Asuinrakennusten korttelialueilla tulisi suosia puurakentamista.

AK- ja AR-tonteille on varattava oleskeluun sopivaa yhteista aluetta vahintaan 25 %
asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta.

Asuinrakennusten, talousrakennusten ja autokatosten vesikaton tulee olla variltddn musta
tai grafiitin harmaa.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta tontille valttamattdmiin kulkuteihin,
pysakaointiin tai oleskelu- ja leikkialueeksi, on istutettava ja pidettava huolitellussa
kunnossa.

Harjakattoisen paarakennuksen kattokaltevuuden tulee olla taysin kaksikerroksisissa
rakennuksissa 1:2,5 tai loivempi, puolitoistakerroksisissa ja yksikerroksisissa 1:1,5 tai
loivempi. Pulpettikaton kaltevuus tulee valita tapauskohtaisesti suhteessa rakennuksen
runkosyvyyteen. Katoille saa sijoittaa aurinkopaneelit ilman erillista lupamenettelya.

AO, AR ja AP-alueilla katuun rajoittuvat tontinosat tulee rajata pensasaidoilla seka
tonttien valirajat on aidattava.

Erilliset talousrakennukset (varastot, autotallit) ja autokatokset tulee olla I-kerroksisia ja
eivat saa nousta katukuvassa asuinrakennusta merkittavampaan asemaan vaan
suunnittelussa ja sijoittelussa tulee huomioida niiden vahdisempi arvohierarkia
pddrakennusten suhteen.

Paarakennus tulee sijoittaa 6 m:n etdisyydelle katualueesta ja muista tontin rajoista 4
m:n etdisyydelle ja talousrakennus 4 m:n etadisyydelle naapurin rajasta ja 2 m:n
etadisyydelle puistoista, ellei kaavassa ole toisin osoitettu.

Tonttien rakentamiskuntoon saattamisessa on noudatettava seuraavia maarayksia:

- Rakentajan tulee esittda rakennusluvan haun yhteydessa tontilta
perustamistapaselvitykset ja massanvaihtosuunnitelmat.

- Turvekerros on poistettava paarakennuksen alta.

- Tonttia koskevat taytét on tehtéva suunnitelmien mukaisesti ja dokumentoitava.

Teollisuus- ja varastorakennusten alueelle saa rakentaa asuntoja enintaan 60 m?
kiinteisténhoidon kannalta valttamatonta henkilékuntaa varten.

Rakennuspaikkaa varten on varattava autopaikkoja seuraava maara:

- erillispientalot: 2 ap/ asuntoa kohden.

- rivitalot ja kytketyt talot: 1,5 ap/ asuntoa kohden seka 3 vieraspaikkaa/talonyhtio
- kerrostalot: 1 ap/ 80 k-m2 seka 5 vieraspaikkaa/ talonyhti6

- toimistot ja niihin verrattavat tilat: 1 autopaikka kerrosalan 60 m2 kohden.

- teollisuuslaitokset ja varastot: 1 ap/ kolmea tyévuorossa olevaa henkiléa kohden.
- liikerakentamisessa autopaikkoja tulee varata 1 ap/ 50 k-m2 kohti.

Asuinkerrostalojen (AK ja AK-1) ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten

(AR) korttelialueilla 40 % autopaikoista tulee sijoittaa autokatoksiin. Autokatokset tulee
sijoittaa tontin rajoille.
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13. Rakennusten perustamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota haastaviin olosuhteisiin
seka pohjaveden etta maaperan osalta. Rakennusten perustustaso tulee maaritelld
rakennuskohtaisesti perustamistaparatkaisun perusteella, jossa tulee mm. huomioida
salaojien sijoittaminen vallitsevan pohjavesipinnan ylapuolelle. Kellarirakenteita ei alueelle
saa rakentaa.

14. Hulevesia on viivytettdva tonteilla 1 m3/100 m2 |dpaisematonta pintaa. Rakenteiden tulee
tyhjentya 12 tunnin kuluessa ja niilla tulee olla suunniteltu salaojitus ja ylivuoto.
Rakennuslupaan tulee sisdltya hulevesien hallintasuunnitelma.

4.3 Nimisto

Lehmonportintie sdilyy alueen kokoojakatuna, kuten sen alkuosa on osoitettu voimassa olevassa
kaavassa. Muuten Lehmonsuon alueelle on osoitettu katujen nimiksi seuraavia: Lehmonkaari,
Ruusukatu, Syreenikatu, Pensaskatu, Apilakatu, Neilikkakatu, Pionikatu ja Liljakuja. Vanha
Nurmeksentie osoitetaan suunnittelualueen osalta katualueena, jolle tehdaan erikseen
katusuunnitelma seka kunnan kadunpitopaatds. Korttelissa 735 Masterintie osoitetaan
ohjeellisena ajoyhteytena.

ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Asemakaavan muutoksen toteuttamisen valittémia ja valillisid vaikutuksia arvioidaan suunnittelun
yhteydessa maankaytto- ja rakennuslain seka -asetuksen (MRL 9 § ja MRA 1 §) mukaisesti.
Laadittavana olevan asemakaavan muutoksen ja laajennuksen arvioitavat vaikutukset painottuvat
seuraaviin asiakokonaisuuksiin.

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistédn

e maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
e kuntakuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ymparistéoon

e elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittdémiseen

Arviointi perustuu alueelta kaytdssa oleviin perustietoihin, suoritettaviin maastokaynteihin,
osallisilta saataviin lahtoétietoihin sekd lausuntoihin ja palautteisiin. Suunnitelman toteuttamisen
vaikutukset nykytilanteeseen arvioivat kaavanlaatija ja muut asiantuntijat kaavan valmistelun
yhteydessa

5.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
Asemakaavan laajennus tdydentaa olemassa olevaa taajamarakennetta ja yhtyy liikenteellisesti
olemassa olevaan tieverkostoon.

Taajamarakenteen tdydentdminen parantaa olemassa olevan katuverkoston hyddynnettavyytta ja
tukee palvelujen jarjestamista ja saavutettavuutta. Asemakaavan myo6ta valjasti rakentuneet
asuinalueet muodostuvat taajamakuvallisesti yhtenadiseksi kokonaisuudeksi, joka palvelee
paremmin sekd olemassa olevaa ettd uutta asutusta. Vaestomaaran kasvu tukee julkisten
palvelujen sadilymista Lehmon alueella sekd antaa mahdollisuuden kehittaa aluetta niin
taajamakeskuksena kuin osana Joensuun kaupunkiseutua.
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5.2 Vaikutukset luonnonymparistoon

Suunnittelualueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita, luonnonsuojeluohjelmiin kuuluvia alueita tai
Natura 2000 -verkoston kohteita. Alueella ei sijaitse metsalain 10 § mukaisia erityisen arvokkaita
elinymparistdja, vesilain 2. luvun 11 § mukaisia kohteita eika luonnonsuojelulain 29 §:ssa
mainittuja suojeltuja luontotyyppeja. Suunnittelualueelta ei ole tiedossa luontodirektiivin IV(a) -
liitteen tiukasti suojeltujen tai uhanalaisten lajien havaintoja. Kaavalla ei siten ole
luonnonsuojelualueisiin tai lailla suojeltuihin luontokohteisiin kohdistuvia vaikutuksia eika kaava
heikenna tiedossa olevien luontodirektiivin IV(a) -liitteen lajien lisdantymis- tai levahdyspaikkoja.

Asemakaava-alue rakentuu paadosin asuinalueista ja niiden ymparille muodostuvista
virkistysalueista ja -kaytavista, jotka mahdollistavat alueen viherrakenteen yhtendisyyden ja
ekologisten kaytavin katkeamattomuuden.

5.3 Vaikutukset pohjaveteen ja hulevesiin

Kaava-aluetta lahin pohjavesialue sijoittuu suunnittelualueen pohjoispuolelle. Suunnittelualue
ylettyy hieman pohjavesialueelle. Kaavassa pohjavesialueelle ei ole osoitettu uutta rakentamista.
Kaava-alueelle on tehty hulevesiselvitys, ja asemakaavan / asemakaavan muutoksen
yleismaarayksiin on kirjattu hulevesien hallintaa koskeva maarays:

"14. Hulevesié on viivytettédvéa tonteilla 1 m3/100 m? lapdiseméatonta pintaa.
Rakenteiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa ja niilld tulee olla suunniteltu
salaojitus ja ylivuoto. Rakennuslupaan tulee sisédltyd hulevesien
hallintasuunnitelma.”

Luontaisia vesien virtausreitteja sailytetadn, ja kaavakartalle on osoitettu avo-ojien merkinnat
seka alueen osat, joiden kautta johdetaan ja viivytetdan kortteli- ja katualueiden hulevesia (hule-
1).

5.4 Vaikutukset maisemaan ja rakennettuun ymparistéén

Kaava-alueen nykyinen osaksi puustoinen alue tulee muuttumaan asuinalueeksi. Asuinymparistd
tdydentaa Lehmon taajamarakennetta ja jatkaa alueen muuttumista rakennetuksi ymparistoksi.
Kaavaratkaisussa on pyritty vaylien muotoilussa ja korttelien mitoituksessa huomioimaan Lehmon
taajamakuvassa tuttu pienipiirteisyys. Suuria, mittakaavaltaan olemassa olevasta ymparistosta
poikkeavia, kaupunkimaisia rakenteita ja tiloja on pyritty valttdmaan. Kerrostalot, erillispientalot
ja rivitalot tai muut kytketyt asuinrakennukset tuovat taajamarakenteeseen vaihtelevia
asuinymparistéja.

Korkein rakentaminen sijoittuu jo osittain rakentuneiden liike- ja toimitilarakennusten ja
pientalovydhykkeen valille. Kerrostalokortteleissa on pyritty kohtuulliseen valjyyteen seka
ennemmin korkeampaan kuin laajalle levittyvaan rakentamiseen. N&in ollen kortteleissa on tilaa
pihakasvillisuudelle ja -toiminnoille. Ymparistéa korkeampi rakentaminen tuo muutoksen alueen
nykyiseen (metsaiseen) maisemakuvaan, mutta muutenkin muuttuvalla alueella korkeat
rakennukset muodostavat oman kokonaisuutensa alueen rakenteessa. Havainnekuvia alueen
toteuttamismahdollisuuksista on esitetty selostuksen liitteessa 6.

Asuinkorttelialueita reunustavat lahivirkistysalueet edistavat vehrean ymparistén sailymista ja
kehittamista kaava-alueella. Kaavamaarayksissa on maaratty pensasaitojen kaytdsta tontin
katuun rajoittuvilla rajoilla (AO-, AP- ja AR-korttelit) seka vapaiden piha-alueiden istuttamisesta,
mitka edistavat alueen vihreyden ja viihtyisyyden lisaamista.

30/33



5.5 Sosiaaliset vaikutukset

Asemakaavan myo6ta rakentamaton alue tdydentyy uudella asuinrakentamisella ja muuttuu
taajamamaisemmaksi ymparistoksi. Asemakaava mahdollistaa palveluina alueelle
liiketilarakennusten alueita, toimitilarakennusten alueita seka vanhusten yksikon tai tehostetun
palveluasumisen sijoittamista alueelle. Asemakaava-alueen palveluita tukee niin Kontiolahden
kuin Joensuun palveluverkko ja sijainti virkistysmahdollisuuksien laheisyys, mika luo hyvat
edellytykset sujuvaan arkielamaan, asukkaiden fyysisen ja henkisen terveyden ylldpitoon seka
sosiaaliselle kanssakdaymiselle.

Asemakaavassa ei esiteta sellaista maankayttéa, joka heikentaisi lahialueiden nykyisten
asukkaiden elinympdriston turvallisuutta tai terveellisyytta. Uudet katualueet liittyvat nykyiseen
katuverkostoon. Uudet tonttikadut eivat mahdollista lapiajoliikennetta asuinalueen sisalla, mika
edistaa alueen liikenneturvallisuutta. Kaavaratkaisu perustuu asuinkortteleita ymparoiviin
lahivirkistysalueisiin, mika lisaa asuinalueiden viihtyisyytta ja kannustaa turvalliseen ja
terveelliseen lilkkkumiseen. Suurimmat haittavaikutukset lahiymparistd6n muodostuvat
liikennejarjestelyjen muutoksesta ja kasvavasta liikenteen maarasta, joka lisda nykyista
melutasoa alueella erityisesti rakentamisen aikana.

5.6 Liikenteelliset vaikutukset
Kaavatyon tueksi on laadittu liikenneselvitys, joka on kaavaselostuksen liitteena.

Uuden maankaytdén myota liikennemadrat alueella ja erityisesti Vanhalla Nurmeksentiella
lisaantyvat. Kaava-alueen autoliikenteesta suuntautuu suurempi osa etelan kuin pohjoisen
suuntaan, silla Joensuussa on tydpaikkoja ja palveluita, mihin uuden alueen asukkaat suuntaavat.
Toisaalta kaava-alueella on myds sellaisia palveluita, joissa joensuulaiset kayvat.

Kaava-alueella ja sen ldhituntumassa liikennemaaran merkittavin lisdys on Vanhalla
Nurmeksentiella ja Kylmaojantien liittymassa. Liikennemaarat ovat edelleenkin maltillisia ja
liittymien toimivuus ja turvallisuus sailyvat hyvalla tasolla. Kiertoliittyman rakentaminen auttaa
myo6s Kylmaojantien suunnasta liittymista Vanhalle Nurmeksentielle. Se helpottaa myds
liikenneverkon hahmotettavuutta ja opastettavuutta. Kaava-alueen eteldinen liittyma voi sailya
nykymuodossaan toistaiseksi, mutta siihen voidaan rakentaa myéhemmin tarvittaessa kanavointi.
Uuden maankayttdalueen sisalla likennemaarat ovat tyypillisia kokooja- ja tonttikaduille, ja siella
liikenteen sujuvuus ja turvallisuus on hyva.

Joensuun puolelle Nurmeksentien ja Salpakankaankadun / Jukolankadun liittymdan on suunniteltu
kiertoliittyma nykyisen valo-ohjatun liittyman paikalle. Kiertoliittyman toimivuus on kohtalainen,
jos uutta katuyhteytta Kylmaojantien ja Salpakankaantien vaélille ei rakenneta. Jos uusi
katuyhteys toteutuu, niin kiertoliittyman toimivuus on hyva.

Jalankulku- ja pyoraliikenteen yhteydet ovat hyvat. Vanhan Nurmeksentien ja Kylmaojantien
kiertoliittyma on tarpeen toteuttaa erityisesti turvallisuuden lisaamiseksi. Uuden alueen ja Lehmon
koulun valisille koulumatkoille on vaihtoehtoinen ja nykymuodossaan turvallinen yhteys Vanhan
Nurmeksentien vaylaa pitkin ja koulun lahelld olevien tien ja rautatien alikulkujen kautta.

Vanhan Nurmeksentien osalta tehddan tulevina vuosina kadunpitopdaatés MRL 86 §:n ja kadun

toteuttamisprosessin mukaisesti. Kadun toteuttamisprosessiin kuuluvat kadun tekninen
suunnittelu (katusuunnitelman laatiminen), kadun rakentaminen sekd kadunpitopdatos.
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Kadunpitovelvollisuus alkaa, kun asemakaavan mukaisen toteutuneen maankaytén liikkennetarve
sitd edellyttda eika kadun rakentamisesta kunnalle aiheutuvia kustannuksia ole pidettava
kohtuuttomina kadun rakentamisella tyydytettdavaan liikennetarpeeseen verrattuna (MRL 86 §).

5.7 Ympadriston hairiotekijat
Asemakaava-alueelle tai sen lahiymparistdéon ei sijoitu sellaista toimintaa, joka vaikuttaisi
heikentavasti alueen ymparistéon ja sen asumis- ja kayttoedellytyksiin.

Aiempien alueelle laadittujen kaavojen meluselvitysten perusteella valtioneuvoston paatoksen
melutason ohjearvot eivat ylity kaava-alueella.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Asemakaavan toteutusta
seurataan rakennuslupamenettelyn yhteydessa.

Kaava-alue tulee toteutumaan vaiheittain useamman vuoden aikana. Rakentaminen aloitetaan
aikaisintaan vuosien 2024 tai 2025 aikana. Alustavasti on suunniteltu, ettd rakentaminen
aloitetaan kaava-alueen eteldosasta, jolloin Vanhan Nurmeksentien ja Lehmonportintien olemassa
oleva eteldinen liittyma palvelee alueen kayttdéa. Pohjoinen, uusi kiertoliittyma rakennetaan
my6hemmin.

Vanhan Nurmeksentien osalta tehddan tulevina vuosina kadunpitopaatdés MRL 86 §:n ja kadun
toteuttamisprosessin mukaisesti. Kadun toteuttamisprosessiin kuuluvat kadun tekninen
suunnittelu (katusuunnitelman laatiminen), kadun rakentaminen seka kadunpitopaatés.
Kadunpitovelvollisuus alkaa, kun asemakaavan mukaisen toteutuneen maankaytén liikennetarve
sita edellyttaa eika kadun rakentamisesta kunnalle aiheutuvia kustannuksia ole pidettava
kohtuuttomina kadun rakentamisella tyydytettdavaan liikennetarpeeseen verrattuna.

Lahdessa 21. paivana marraskuuta 2022

Ramboll Finland Oy
IA FI/ Land Use

Sonja Semeri Niko Makinen
projektipaallikkd suunnittelija
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1. OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMAN
TARKOITUS

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan laaditaan asemakaavasta tai asemakaavan muutoksesta
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kuvataan osallisten osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelya seka kaavan vaikutuksen arviointia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoituksena on mm. kertoa miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja miten kaavan laaditaan voi osallistua ja vaikuttaa. Suunnitelmaa (OAS)
voidaan tdydentda kaavoitustyon aikana. Mielipide osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tulee
esittda kirjallisesti viimeistdan ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville.

2. SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Kontiolahden kunnan Lehmon taajamassa Joensuun kaupungin rajalla,
rajautuen lannesta osaksi Vanhaan Nurmeksentiehen. Pohjoisessa seka eteldssa suunnittelualue
rajautuu toteutuneisiin asuinalueisiin. Idasta suunnittelualue rajautuu Lehmonsuohon.
Suunnittelualueella on osaksi voimassa oleva asemakaava Lehmonsuon asemakaava (hyvaksytty
kunnanvaltuustossa 12.12.2016 § 68). Suunnittelualueen pinta-ala on noin 39 hehtaaria.

Suunnittelualue kasittda seuraavat kiinteistét:
e 276-404-20-116
e 276-404-20-182
e 276-404-20-199
e 276-404-20-75
e 276-404-20-68
e 276-404-20-57
e 276-2-9901-1 N A =
e 276-404-20-181 3 gy L SN 225N
e o0sa Vanha §/ =

Nurmeksentien
katualueesta
e o0sa Kylmaojantiesta

Lamminranta 1.
S~ Yimar. N

Lehmoi

2 Kaava-alue

o 100 200m
| 1 |

Kuvaan esitetty sinisellé rajauksella
suunnittelualue.

3. NYKYTILANNE JA
TAVOITTEET

Voimassa oleva asemakaavan alue on osaksi toteutunut kaavan mukaisesti ja osaksi
poikkeamisluvilla. Tarkoituksena on kaavamuutoksen myo6td muuttaa kaavaa vastaamaan
toteutunutta tilannetta seka laajentaa asemakaava-aluetta asumiselle.
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Suunnittelualueelle on laadittu kaavarunkosuunnitelma Ramboll Finland Oy:n toimesta

27.1.2021. Kaavarunkoa kadytetdaan pohjamateriaalina luonnoksen suunnittelussa. Suunnittelualue
on kasvanut kaavarunkosuunnitelman jdlkeen. Jo osaksi rakentuneet maantiealueen
laheisyydessa olevat T- ja KL-korttelialueet otetaan mukaan suunnitteluun seka maantiealue
(Vanha Nurmeksentie).

Suunnittelualueen asemakaavan laajennuksessa tullaan osoittamaan alueelle asumista seka
virkistysalueita. Asemakaavan laadinnan tavoitteena on l6ytda kaavalliset keinot (aluetarpeet,
kaavamddraykset ja -merkinnat) alueen toteuttamiseen. Asemakaavassa osoitetaan uuden
liittyman paikka Vanhalle Nurmeksentielle seka tarkastellaan myos katuyhteyden osoittamista
Asuntorinteentielle.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Kaavoituspaatos
Kontiolahden kunnanhallitus paatti 1.11.2021 § 254 kaynnistaa Lehmonkankaan asemakaavan
muutoksen ja laajennuksen.

Maapoliittinen ohjelma
Kontiolahden kunnan maapoliittisen ohjelman 2022 (kunnanvaltuusto 14.11.2022 § 58)
mukaisesti maapolitiikan tavoitteet ovat seuraavia
o Hallittu asukasmaaran kasvu ja riittava tonttitarjonta
e Turvallinen ja viihtyisa ymparist6
e Houkutteleva yritysympéarist6
e Yhdyskuntarakenteen eheyttdminen
¢ Kuntatalouden tasapainottaminen
o Kuntastrategian toteuttaminen
o Kestava kehitys ja ilmastomuutoksen hidastaminen
e  Onnistunut kaavoitus

Kaavoitustilanne

Maakuntakaava

Pohjois-Karjalan maakuntakaava
2040 hyvaksyttiin maakuntavaltuuston
kokouksessa 7.9.2020 ja se on saanut
lainvoiman 8.7.2021. Maakuntakaava
2040 lisaksi voimaan on jaanyt
3.vaihemaakuntakaavan tuulivoima-
alueet. Kyseessa on koko Pohjois-
Karjalan kattava ja kaikki keskeiset
maankayton teemat kasittava
kokonaismaakuntakaava.

T )—--’: _

Ote Pohjois-Karjalan maakuntakaavasta 2040. Punaisella

nuolella on osoitettu suunnittelualueen sijainti.
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Maakuntakaavan merkinnat suunnittelualueella:

Taajamatoimintojen alueet
| . | Aluevarausmerkinndlla osoitetaan taajamatoimintojen aluetta, jolla on

yhdyskuntarakenteen kehittédmisen kannalta vahintaan seudullista merkitysta ja jonka
suunnittelussa tulee ottaa huomioon ylikunnalliset aluetarpeet. Kohdemerkinnalla osoitetaan
aluerakenteen kannalta tarkedd muuta taajamatoimintojen aluetta. Merkintaan sisaltyy mm.
yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumisen, palvelujen, merkittdvida ympdristohairidita
aiheuttamattomien teollisuus- ja ty6paikka-alueiden sekd muiden taajamatoimintojen sijoittumis-
ja laajentumisalueet. Merkinta sisaltda alle 5 hehtaarin kokoiset merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston kohteet (ma/k). Merkinta sisaltda myds taajaman sisaiset liikennevaylat,
virkistysalueet ja -yhteydet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, muut erityisalueet seka
paikalliset suojelualueet.

Suunnittelumadarays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon taajaman erityispiirteet ja edistaa
yhdyskuntarakenteen eheytymista seka keskusta-alueen kehittamista taajaman toiminnalliseksi ja
taajamakuvaltaan selkedksi kokonaisuudeksi. Suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota
taajamakuvaan ja taajaman sisdisen viherverkoston, arvokkaan kulttuuriympariston
ominaispiirteiden seka luonnonympadriston ja rakennetun ympariston kohteiden erityisarvojen
sdilyttdmiseen. Laajennusalueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon taloudellisuus, palvelujen
saavutettavuus kaikilla liikennemuodoilla ja kdvelyn ja pydrailyn seka joukkoliikenteen
toimintamahdollisuudet.

Virkistysalue

Virkistysaluemerkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavia,
viherverkon kannalta erityisen tarkeita ulkoilu-, retkeily- ja virkistysalueita sekda Kontiorannan
ampumahiihtostadionin alue. Maakuntakaavan yleispiirteisyydesta johtuen virkistysalueilla voi
sijaita olemassa olevia asuin- ja vapaa-ajan asuntorakennuspaikkoja. Alueilla on voimassa MRL:n
33 §:n mukainen rakentamisrajoitus, pois lukien Kontiorannan ampumabhiihtostadionin seka
Ruunaan alue, joissa on oma rakentamismaarays. Virkistyskohdemerkinnalld osoitetaan vahintaan
seudullisesti merkittavia virkistyksen ja/tai luontomatkailun seka olemassa olevia etta kehitettavia
kohteita. Virkistyskohteilla on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaarays

Alueen maankayttda suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistéa huomiota alueen virkistyskayton
ja/tai luontomatkailun kehittdmiseen seka ymparistdarvojen sailymiseen viherverkon kokonaisuus
huomioiden. Yksityiskohtaisemmassa alueidenkdytdn suunnittelussa on luotava edellytyksia
seudullisten virkistyskayton verkostojen toteutumiselle sekd ottaa huomioon alueen liittyminen
maakunnalliseen ulkoilureittiverkostoon.

— Seututie tai padkatu
Alueella on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.
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Yleiskaavat

Kontiolahdella on voimassa viiden kunnan yhteistyéna laadittu oikeusvaikutteinen Joensuun
seudun yleiskaava 2020, joka on hyvaksytty seutuvaltuustossa 2.12.2008.

Joensuun seudun yleiskaavan merkinnat suunnittelualueella:

Teollisuus- ja varastoalue tai -

kohde
Merkinnalla osoitetaan pddasiallisesti teollisuus-
ja varastokayttoon varattavat alueet. Merkinta voi
sisaltda myos alueen toiminnoille tarpeelliset
lilkennevaylat ja -alueet, virkistysalueet,
yhdyskuntateknisen huollon alueet sekda muita
alueen pdaasiallisia toimintoja palvelevia tiloja,
kuten toimisto- ja terminaalitiloja. Alueen
yksityiskohtainen kayttd on tarkoitus ratkaista
asemakaavalla.

MU Maa- ja metsatalousvaltainen alue,
jolla on ulkoilun ohjaustarvetta
Alueen pdakayttotarkoitus on maa- ja
metsatalous. Alueelle kohdistuu yleisen
virkistyskaytén kysyntda ja siten tarpeita
jarjestaa ulkoilureitteja.

v Virkistysalue

geo/har-3

Ote Joensuun seudun yleiskaavasta 2020.
Punaisella nuolella on osoitettu
suunnittelualueen sijainti.

Merkinnalla osoitetaan rakennettujen ja asemakaavoittavaksi tarkoitettujen alueiden
valittdmassa laheisyydessa sijaitsevat merkittavat yhtenadiset alueet, jotka on tarkoitettu
paivittaiseen ulkoiluun, virkistykseen, leikkiin ja luonnon kokemiseen.

Ohjeellinen ulkoilureitti

Merkinnalla osoitetaan laajempia kuin paikallisia tarpeita palvelevia viheralueita

yhdistavia keskeisia ulkoilureitteja.

Kontiolahden kunta on laatinut strategisen
yleiskaavan 2040, joka on voimassa
samanaikaisesti aluekohtaisten osayleiskaavojen
kanssa ja oikeusvaikutteinen vain
kehittamiskohteiden osalta. Kaava on hyvaksytty
kunnanvaltuustossa 10.6.2019 § 26.
Suunnittelualuetta tai sen lahialuetta koskevat
seuraavat kaavamerkinnat:

Tiivistettavat taajamat

Aluetta taydennetdan ja ymparistén

laatua kohennetaan seka edistetaan
toiminnallista monipuolisuutta. Alueella
tavoitellaan hyvaa saavutettavuutta seka
edistetaan pyorailyn ja joukkoliikenteen

Ote Kontiolahden kunnan strategisesta
yleiskaavasta 2040. Punaisella nuolella on
osoitettu suunnittelualueen sijainti.
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laatukdytavien muodostumista. Lahipalveluiden saavutettavuuteen kiinnitetaan erityista
huomiota. Kunta hankkii alueelta raakamaan asemakaavoitusta varten.

Retkeily- ja virkistysalueet sekd -kohteet
Alueellisesti merkittavat retkeily- ja virkistysalueet ja -kohteet.

Kontiolahden kunta on valmistellut
alueelle oikeusvaikutteista Lehmon
osayleiskaavaa. Kaavaehdotus pidettiin
nahtavilld 10.9.-12.10.2020.

Saadun palautteen ja viranomaisten seka
muutamien maanomistajien kanssa
kaytyjen neuvottelujen jalkeen kaavaan
on tehty pienia tarkastuksia ja korjauksia.

Kaava eteni kevaalla 2021
hyvaksymiskasittelyyn. Kunnanvaltuusto
paatti 24.5.2021 osayleiskaavan
palauttamisesta jatkokasittelyyn, jossa
tarkastellaan tarkemmin Lehmon alueen

B Kaava-alue

lilkennejarjestelyja. Kaava on tarkoitus . W s R

saada uuteen hyvaksymiskasittelyyn
vuodenvaihteessa
2021-2022.

Ote valmistelussa olevasta Lehmon osayleiskaavasta.
Punaisella rajauksella osoitettu suunnittelualueen
sijainti.

Valmistelussa olevassa Lehmon osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu seuraavia
maarayksia:

Asuntoalue
- Alue on tarkoitettu padasiassa asuinrakentamiseen. Alueelle saa rakentaa myds

asumiselle tarpeellisia julkisia ja yksityisia palveluja, alueen sisdisia liikkennevaylia,
pysakdintialueita, alueen asukkaita palvelevia virkistys- ja puistoalueita seka yhdyskuntateknisen
huollon alueita. Uusia rakennuspaikkoja ei saa muodostaa ennen asemakaavoitusta.

Palvelujen ja hallinnon alue
Alueelle saa rakentaa julkisia tai yksityisia palvelu-, hallinto- ja edustustiloja.
Rakennusoikeus madaritelladn asemakaavassa.

Tyopaikka-alue

TP Merkinnalld osoitetaan tydpaikka-alueet, joilla voi olla toimisto- ja palvelutydpaikkoja,
ymparistohairiota aiheuttamatonta teollisuutta, myymalatiloja seka varastointia.
Rakennusoikeus maaritelldadn asemakaavassa.

Lahivirkistysalue
Alueelle saa rakentaa yleistd virkistyskayttéa palvelevia enintédan 20 k-m2:n suuruisia
rakennelmia/laitteita.
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AN Melualue

Alue, jolla vuoden 2040 ennusteen mukaisesti ydajan keskidaanitaso ylittaa 45 dB
ilman melutorjuntatoimenpiteita. Uusien asuinalueiden rakentamisessa télle alueelle tulee
huomioida meluntorjunta joko rakennusten sijoittelulla tai rakennettavin meluestein.

yt/kk Yhdystie/kokoojakatu

eeeeee Kevyenliikenteen vayla

4— — — » Uusi tieyhteystarve

4 sss:0p Kevyenliikenteen yhteystarve

(— Viheryhteystarve

Viheryhteys toimii virkistysyhteytena ja ekologisena kaytavana. Tama on otettava
huomioon alueen suunnittelussa ja alueelle kohdistuvissa toimenpiteissa.

Asemakaava

Suunnittelualueella on osaksi
voimassa Lehmonsuon asemakaava
(hyvéaksytty kunnanvaltuustossa
12.12.2016 § 68). Voimassa
olevassa asemakaavassa alueelle on
osoitettu liikerakennusten
korttelialuetta (KL), teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta
(T), lahivirkistysaluetta (VL),
suojaviheraluetta (EV),
yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten
aluetta (ET) ja katualueita.

SELVITYKSET

B Kaava-alue

100

Ote Lehmonsuon asemakaavasta.
Suunnittelualue osoitettu punaisella rajauksella

Suunnittelualueella hyddynnetaan jo olemassa olevia selvityksia alueelta. Lisaksi kaavatyon
yhteydessa tullaan laatimaan liikenneselvitys, hulevesiselvitys seka kunnallistekniikan
yleissuunnitelma. Alueelle laadittuja selvityksia tullaan kayttéamaan kaavatydn pohjalla ja
vaikutusten arviointia varten. Muiden selvitysten tarve varmistuu kaavatyon aikana.
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ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Asemakaavan muutoksen toteuttamisen valittémia ja valillisid vaikutuksia arvioidaan suunnittelun
yhteydessa maankaytto- ja rakennuslain seka -asetuksen (MRL 98§ ja MRA 1§) mukaisesti.
Laadittavana olevan asemakaavan muutoksen ja laajennuksen arvioitavat vaikutukset painottuvat
seuraaviin asiakokonaisuuksiin.

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

e maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
e kuntakuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon

e elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittdmiseen

Arviointi perustuu alueelta kaytdssa oleviin perustietoihin, suoritettaviin maastokdynteihin,
osallisilta saataviin lahtétietoihin seka lausuntoihin ja palautteisiin. Suunnitelman toteuttamisen
vaikutukset nykytilanteeseen arvioivat kaavanlaatija ja muut asiantuntijat kaavan valmistelun
yhteydessa.

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN
JARJESTAMINEN

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan seka maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida sen vaikutuksia ja lausua mielipiteensa asiasta.

Alustavasti osallisiksi katsotut:

¢ Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat sekd maa-alueiden
haltijat, jotka ovat kunnan tiedossa

e Viranomaiset: Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Savon ELY-keskus, Pohjois-Karjalan
maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, Pohjois-Karjalan Sahké Oy,
Fingrid Oyj, Pohjois-Karjalan pelastuslaitos ja Joensuun kaupunki

e Kunnan hallintokunnat

e Yhteisott ja yhdistykset: Lehmon kyldyhdistys, Kontiolahden luonnonystavat ry, MTK
Metsanomistajat, Pohjois-Karjalan Riistakeskus, Joensuun seudun riistanhoitoyhdistys

Osallisten luetteloa taydennetdan tarvittaessa.
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8.

KAAVOITUKSEN ALUSTAVA AIKATAULU
|AIANKOHTA [TYOVAIHEIASISALTO |

talvi 2021- Kaavan aloitusvaihe

2022 OAS:n laatiminen ja nahtaville asettaminen
Viranomaisneuvottelu

talvi - kevat Kaavaluonnos I

2022 Kaavaluonnoksen laatiminen ja nahtaville asettaminen
Lausunnot ja mielipiteet

Yleisétilaisuus

kevat - syksy | Kaavaehdotus

2022 Kaavaehdotuksen laatiminen ja nahtaville asettaminen
Lausunnot ja muistutukset

Tarvittaessa viranomaisneuvottelu

talvi 2022 - Kaavan hyviaksyminen

2023 Vastineiden antaminen kaavaehdotuksen palautteeseen
Kaavaehdotuksen viimeisteleminen hyvaksyttavaksi
Kaavan hyvaksymiskasittelyt

talvi 2023 Kaavan voimaantulo

Mikali kaavasta ei ole valitettu, sen voimaantulosta
kuuluttaminen.

TIEDOTTAMINEN, OSALLISTUMINEN JA
VUOROVAIKUTUS

Tiedottamiskanavat ja osoitteet

Asemakaavan laadinnan eri vaiheista ilmoitetaan sanomalehti Karjalaisessa ja Pielisjokiseudussa,
kunnan ilmoitustaululla, sekd Kontiolahden kunnan internet-sivuilla (www.kontiolahti.fi —
Asuminen ja ymparistd — Kaavoitus ja maankaytté — Vireilla olevat kaavat) seka kirjeilla alueen
omistajille seka kunnan tiedossa oleville maan haltijoille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
pidetdan nahtavilla koko ajan Tekniselld osastolla, muuta kaava-aineistoa esitelldan avoimesti.
Yhteyshenkildt antavat myd@s tietoa suunnittelun etenemisesta.

Kaavaluonnoksen nahtavilla olon aikana jarjestetaan yleisétilaisuus, jossa esitelldan
kaavaluonnoksen materiaalit. Tilaisuudessa osallisilla on mahdollisuus kommentoida ja arvioida
kaavaratkaisua. Kommentit kerataan ja huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa.

Muita vuorovaikutusmahdollisuuksia tarkennetaan kaavatyon aikana ja tiedotetaan erikseen.
Vuorovaikutuksella halutaan saavuttaa enemman yhteisty6ta ja osallistumista. Vuorovaikutuksen
tavoitteena on vahvistaa osallisuutta, luottamusta ja ymmarrysta. Osallistuminen perinteisesti
painottuu kaavaprosessin alkuvaiheeseen, jolloin on parhaimmat vaikutusmahdollisuudet
suunnitelmaan.

Aloitusvaihe

Asemakaavan laadinnan vireilletulosta kuulutetaan sanomalehti Karjalaisessa ja
Pielisjokiseudussa, kunnan ilmoitustaululla, seka Kontiolahden kunnan internet-sivuilla
(www. kontiolahti.fi — Asuminen ja ymparisté — Kaavoitus ja maankayttd — Vireilla olevat
kaavat) seka kirjeilld alueen omistajille seka kunnan tiedossa oleville maan haltijoille.
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Luonnosvaihe

Asemakaavan valmisteluaineiston ja luonnoksen asettamisesta nahtdville kuulutetaan sanomalehti
Karjalaisessa ja Pielisjokiseudussa, kunnan ilmoitustaululla, seka Kontiolahden kunnan internet-
sivuilla (www.kontiolahti.fi — Asuminen ja ymparistd — Kaavoitus ja maankayttd — Vireilla olevat
kaavat) seka kirjeilla alueen omistajille seka kunnan tiedossa oleville maan haltijoille.

Valmisteluaineistosta ja luonnoksesta pyydetdan kommentit kunnan sisaisilta yhteisty6tahoilta ja
lausunnot osallisilta yhteisoiltd seka viranomaisilta. Osalliset ja kuntalaiset sekd ne, joiden
asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, voivat
madraajassa esittaa mielipiteensa aineistosta suullisesti tai kirjallisesti.

Ehdotusvaihe

Luonnoksesta laaditaan ehdotus, joka asetetaan julkisesti nahtaville 30 pdivan ajaksi. Nahtavilla
pidosta tiedotetaan sanomalehti Karjalaisessa ja Pielisjokiseudussa, kunnan ilmoitustaululla, seka
Kontiolahden kunnan internet-sivuilla (www.kontiolahti.fi — Asuminen ja ymparisté — Kaavoitus
ja maankaytté — Vireilld olevat kaavat) seka kirjeella alueen omistajille seka kunnan tiedossa
oleville maan haltijoille.

Ehdotuksesta pyydetddan kommentit ja lausunnot kuten valmisteluaineistosta ja luonnoksesta.
Kuntalaisilla ja osallisilla seka niilla, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin asemakaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, on mahdollisuus tehda muistutus ehdotuksesta
nahtavilldoloaikana. Muistutuksen tehneille ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto
muistutukseen.

Hyvdksymisvaihe

Nahtavilla olleen asemakaavan ehdotuksen hyvdksyy kunnanhallitus. Kaavan hyvaksymista
koskevasta padatdksesta ldhetetaan tieto niille kunnan jasenille ja muistutuksen tekijoille, jotka
kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet.

Viranomaisyhteistyo

Kaavatyon aikana kaydaan tarvittavat viranomaisneuvottelut sekd pyydetaan lausunnot kaavan
eri vaiheista.
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10. YHTEYSTIEDOT

KAAVOITUSVIRANOMAINEN:
Kontiolahden kunta
Keskuskatu 8

81100 Kontiolahti

Yhteyshenkilo:

Maankayttopaallikkd

Marja-Liisa Sykko

puh. 0400 491 791

sahkoéposti: marja-liisa.sykko@kontiolahti.fi

KAAVAN LAATIVA KONSULTTI:
Ramboll Finland Oy
Niemenkatu 73

15140 LAHTI

Yhteyshenkil6t:

Projektipaallikko

Sonja Semeri

puh. 040 630 3931

sahkdposti: sonja.semeri@ramboll.fi
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Fingrid, 11.2.2022

Asemakaava-alueella ei ole Fingrid Oyj:n
voimajohtoja eika muita toimintoja.

Ei huomautettavaa.

Ei vastinetta.

Joensuun kaupunki, 11.2. 2022

Asemakaava on laadittava tiiviissa
vuorovaikutuksessa ja yhteistydssa Joensuun
kaupungin kanssa.

Erityisen voimakkaita vaikutuksia Joensuun
alueella tulevat aiheuttamaan Lehmonkankaan
hulevedet ja lilkkenne. Kaavan vaikutukset
lilkenteeseen ja hulevesiin on arvioita hyvin, jotta
tunnistetaan tarpeet suunnittelua ja rakentamista
varteen. Suunnittelun ja lilkkennejarjestelyjen
kustannuksista on sovittava kuntien kesken.

Joensuun kaupungin kanssa jarjestetaan
vuorovaikutusta kaavaan liittyen.

Kaavatyon yhteydessa alueelle laaditaan
hulevesi- ja kuntatekniikan yleissuunnitelmat
seka liikenneselvitys.

Lehmon kyldyhdistys, 9.2.2022

Kevyen liikenteen vayliin ja niiden turvallisuuteen
tulee kiinnittéda huomiota alueen asemakaavaa
laadittaessa. Suunnittelun alkumetreilla tulee
ottaa huomioon vapaa-aika ja virkistysalueet,
siten etta jatetaan puistomaisia alueita.

ELY-keskuksen kanssa on kayty
kaavahankkeeseen liittyen ennakkoneuvottelu
lilkenneasioitten pohjalta 12.2.2022.

Kaavatyon tueksi alueelle laaditaan
liikenneselvitys.

Kaavaluonnokseen osoitetaan lahivirkistysalueita
seka ohjeellisia kevyenliikenteen reitteja.

Pohjois-Karjala Maakuntaliitto, 25.1.2022
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Kaavatydssa on hyva huomioida Lehmon
osayleiskaavan viheryhteystarvemerkinta, jotta
yhtendiseen taajamatoimintojen alueeseen
Joensuun keskustan ja Lehmon valilla
muodostuisi selkea poikittainen
viheryhteyskadytdva myas riistaeldinten kdyttéon.
Kaavatyohon voisi lisata osalliseksi myods
Riistakeskuksen.

Lisataan Riistakeskus kaava-aineistojen osallisiin.

Kaavaluonnokseen on esitetty viheralueita ja
ohjeellisia kevyenliikenteen reitteja, joilla tuetaan
viheryhteyden jatkuvuutta.

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo,
10.1.2022

Ei huomautettavaa.

Ei vastinetta.

Pohjois-Karjalan Sahkonsiirto, 11.2.2022

Alueella sijaitsevien rakennusten ja muiden
sahkoa kayttavien laitteiden sahkdistysta varten
on maankdytdssa varattava riittavasti tilaa 20kV
sahkéjohtojen ja muuntamoiden rakentamiselle
ja yllapidolle.

Kaytamme alueella verkonrakentamisessa
maakaapeleita ja puistomuuntamoita, jotka
tarvitsevat kaavaan seuraavat aluevaraukset:
johtoalueen leveys 3 metria, muuntamon suoja-
alueen sade on 10 metria.

Kaavaluonnokseen merkataan sahkoélinjat ja
muuntamot suojavydhykkeineen.

Pohjois-Savon ELY-keskus, 10.2.2022

ELY-keskus tukeutuu 12.1.2022 tyéneuvottelussa
esiin tuomiin huomioihin eika silla ole tassa
vaiheessa muuta huomautettavaa.

Ei vastinetta.

Sivistyslautakunta, 26.1.2022

Asemakaavan suunnittelun yhteydessa on
tarkeaa arvioida ja tuoda esille kaavan
mahdolliset vaikutukset sivistyspalvelujen
kysyntaan ja niiden tuottamisen mahdollisuuksiin
alueella kokonaisuus huomioiden.

Sivistyslautakunta kiinnittéaa kaavoitusprosessissa
huomiota myds alueen reittiyhteyksien
sailyttamiseen olemassa oleville virkistysreiteille
ja lahiluonnon merkitykseen hyvinvointia
lisddavana tekijana suunnittelussa.
Suunnittelualueen itdreunassa kulkee

Kaavaluonnoksessa on osoitettu alueelle
liikkerakennusten korttelialueita.

Alueelle on osoitettu runsaasti lahivirkistysalueita
alueen viihtyvyyden tukemiseksi.
Lahivirkistysalueille on osoitettu my6s ohjeellisia
kevyenliikenteen reitteja, joilta on mm. yhteys
ladulle.
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yhdyslatu/reitti Lehmon urheilukeskuksesta
Rantakylan valaistulle ja se olisi hyva erottaa
asutuksesta metsdkaistaleella.

Ympéristopaallikks, 11.1.2022

Taman kaavan yhteydessa on hyva valmistella ja
sopia ja selvittdd mita aikanaan annettu vesilain
mukainen paatds ojittamisesta, sen seurannasta
ja vesien johtamisesta velvoittaa, mitka ovat
mahdolliset vaikutukset olleet ja kenelle jaa
tarkkailuvelvoite kaavan valmistumisen jalkeen.

Mielipide, 18.1.2022

Mielipiteessa todetaan, etta tilalle 20:68 tulee
saada tieliittyma suunnitellulta uudelta tielta.

Alueen toteuttamisesta ja tarkkailusta sovitaan
maankayttésopimuksessa, joka kaavatyén
yhteydessa laaditaan alueelle.

Kaavaluonnoksessa esitetaan uusi katuyhteys
kaava-alueen sisadlle, josta kulku kiinteistélle
20:68 mahdollistetaan.
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1. Lausunnot
1.1 Pohjois-Karjalan ELY-keskus, 2.6.2022 | Vastine

ELY-keskus toistaa aiemmin osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta lausumansa ja esittaa edel-
leen, etta Lehmonkankaan asemakaavamuutosta
ja -laajennusta vietaisiin eteenpdin Lehmon
osayleiskaavan aikataulun mukaan siten, etta
asemakaava tulisi hyvaksya uuden yleiskaavan
voimaantulon jalkeen.

Kaava-alueelta on laadittu Lehmon osayleiskaa-
vaa koskeva kattava luonto- ja maisemaselvitys
vuonna 2010, joita on tdydennetty vuonna 2016
luontotyyppi-, kasvillisuus- ja linnustoselvityk-
silla. Luontoselvitysten tdydentdminen asema-
kaavaa varten ei ELY-keskuksen mielestd ole
valttamatonta.

ELY-keskus korostaa, ettd maankaytto- ja raken-
nuslain 103 i §:n mukaan kunta vastaa huleve-
sien hallinnan jarjestémisesta asemakaava-alu-
eella. On hyva, etta kaavatyossa on tarkoitus laa-
tia ehdotusvaiheeseen mennessa valmistuva hu-

Lehmonkankaan asemakaava tullaan viemaan
hyvaksymiskasittelyyn vasta Lehmon osayleis-
kaavan hyvaksymiskasittelyn jalkeen.

Lehmonkankaan hulevesiselvitys on valmistunut
syyskuussa 2022, ja liitetty kaavaselostuksen liit-
teeksi. Selvityksen tarkoituksena oli kartoittaa
hulevesia koskevat lahtékohdat ja reunaehdot
kaavoituksen tueksi seka esittaa hulevesien hal-
lintatoimenpiteita Lehmonkankaan asemakaava-
alueelle.

Rakentamisen myoéta selvitysalueen lapdisemat-
tdman pinnan maara ja siten myds hulevesivir-
taama kasvaa, jonka vuoksi hulevesia on tarpeen
viivyttaa alueella.

Hulevesia tulee viivyttaa alueella yhteensa 1930
m3. Maankayténsuunnitelman mukaan tonteilla
tulee viivyttda noin 890 m? ja yleisilla alueilla
noin 1040 m3.

Yleismaarayksiin on lisatty maarays: "Hulevesia
on viivytettdvé tonteilla 1 m3 / 100 m? lapéise-
ma&tonté pintaa. Rakenteiden tulee tyhjentyd 12
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levesiselvitys. Myohemmin valmistuvassa huleve-
siselvityksessa esitetty on syyta ottaa huomioon
kaavaehdotuksen laadinnassa siten, ettd alueella
muodostuvien hulevesien vaikutukset muun mu-
assa lahialueen vesistoihin kyetddn minimoi-
maan.

tunnin kuluessa ja niilla tulee olla suunniteltu sa-
laojitus ja ylivuoto. Rakennuslupaan tulee sisal-
tya hulevesien hallintasuunnitelma.”

Kaavakartalle on lisdksi osoitettu hulevesiselvi-
tyksen tulosten perusteella avo-ojat seka alueen
osat, joiden kautta johdetaan ja viivytetaan kort-
teli- ja katualueiden hulevesia (hule-1).

1.2 Pohjois-Savon ELY-keskus, 8.6.2022

Vastine

Kaavan liikenneasioista on pidetty tyoneuvottelu
tammikuussa 2022. Neuvottelussa ELY-keskus
korosti liikenneselvityksen laadintaa, jossa tar-
kastellaan uuden katuliittyman tarvetta, vaiku-
tuksia ja liittymaratkaisuja. Kaavaselostuksen
mukaan liikenneselvitys valmistuu kaavan ehdo-
tusvaiheeseen mennessd. Ndin ollen ELY-keskus
ei voi ottaa tdssd vaiheessa tarkasti kantaa esi-
tettyihin liikenneratkaisuihin. Asemakaavan to-
teuttamisvaiheessa tulee Vanhan Nurmeksentien
liittymaalueen parantamista koskevat suunnitel-
mat hyvaksyttaa ELY-keskuksella, mikali Vanha
Nurmeksentie on viela maantietd. ELY-keskuksen
ndakemyksen mukaan kunnan tulisi tehda kadun-
pitopaatoés Vanhan Nurmeksentien eteldosasta
ennen kaavan toteuttamista. Kaavaselostuksessa
tulisi ottaa kantaa kadunpitopaatdksen aikatau-
luun suhteessa kaavan toteutumiseen.

ELY-keskuksella ei ole tassa vaiheessa muuta
huomautettavaa kaavaluonnokseen.

Liikenneselvitys on valmistunut kaavaehdotusvai-
heeseen, ja liitetty kaavaselostuksen liitteeksi.

Uuden maankaytdon myoéta liilkkennemaara lisaan-
tyy. Merkittavinta lisdys on Vanhalla Nurmeksen-
tiella ja Kylmaojantien liittymassa. Liikennemaa-
rat ovat edelleenkin maltillisia ja liittymien toimi-
vuus ja turvallisuus sailyvat hyvalla tasolla. Kier-
toliittyman rakentaminen auttaa myds Kylma-
ojantien suunnasta liittymista Vanhalle Nurmek-
sentielle. Se helpottaa my®6s lilkenneverkon hah-
motettavuutta ja opastettavuutta.

Uuden maankayttdalueen sisédlla liikennemaarat
ovat tyypillisia kokooja- ja tonttikaduille.

Asukasmaaran lisdantyminen parantaa joukkolii-
kenteen toimintaedellytyksid. Vanhan Nurmek-
sentien pysakit ovat etdalla uuden maankaytto-
alueen itdosan tonteilta, mutta tiivein asutus si-
joittuu kohtuulliselle etaisyydelle pysakeista.

Jalankulku- ja pyoraliikenteen yhteydet ovat hy-
vat.

Kaava-alue tulee toteutumaan vaiheittain useam-
man vuoden aikana. Rakentaminen aloitetaan ai-
kaisintaan vuosien 2024 tai 2025 aikana. Alusta-
vasti on suunniteltu, ettd rakentaminen aloite-
taan kaava-alueen eteldosasta, jolloin Vanhan
Nurmeksentien ja Lehmonportintien olemassa
oleva eteldinen liittyma palvelee alueen kayttoa.
Pohjoinen, uusi kiertoliittyma rakennetaan myo-
hemmin.

Vanhan Nurmeksentien osalta tehddaan tulevina
vuosina kadunpitopaatdés MRL 86 §:n ja kadun
toteuttamisprosessin mukaisesti. Kadun toteutta-
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misprosessiin kuuluvat kadun tekninen suunnit-
telu (katusuunnitelman laatiminen), kadun ra-
kentaminen sekd kadunpitopdatds. Kadunpitovel-
vollisuus alkaa, kun asemakaavan mukaisen to-
teutuneen maankaytdn lilkennetarve sita edellyt-
taa eika kadun rakentamisesta kunnalle aiheutu-
via kustannuksia ole pidettdva kohtuuttomina ka-
dun rakentamisella tyydytettédvaan liikennetar-
peeseen verrattuna.

1.3 Pohjois-Karjalan maakuntaliitto,
2.6.2022

Vastine

Lehmonkankaan asemakaavalla on tarkoitus
muuttaa voimassa olevaa kaavaa vastaamaan to-
teutunutta tilannetta seka laajentaa asemakaava-
aluetta asumiselle seka virkistysalueiksi. Samalla
osoitetaan uuden liittyman paikka Vanhalle Nur-
meksentielle. Suunnittelualue sijaitsee Lehmon
taajamassa Joensuun kaupungin rajalla rajautuen
Vanhaan Nurmeksen tiehen, toteutuneisiin asuin-
alueisiin ja Lehmonsuohon.

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa kaavamuu-
tosalue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle (A)
rajautuen virkistysalueeseen (V). Hyvaksymisvai-
heessa olevassa maakuntakaava 2040, 1. vai-
heessa kaavamuutosalueelle ei ole osoitettu uu-
sia merkintdja.

Maakuntaliitto on lausunut kaavan osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta 25.1.2022. Maakunta-
liitto pyytaa kaavatydssa arvioitavan kaavan eri
vaikutuksia. Toteuttaako asemakaavaratkaisu
Lehmon osayleiskaavassa osoitetun viheryhteys-
tarvemerkinnan tarkoitusta tai miten kaavassa
osoitettu korkea rakentaminen soveltuu alueen
taajamakuvaan? Myds liikenteellisten vaikutusten
arviointi yhdessa Joensuun kaupungin kanssa on
tarkeda, koska kaava-alue sijoittuu aivan Joen-
suun kuntarajan laheisyyteen ja lilkkenne ohjau-
tuu Joensuun suunnassa kohti kaupungin katu-
verkkoa.

Muilta osin maakuntaliitto pitda Lehmon taaja-
man rakentamista jarkevana ja tarkoituksenmu-
kaisena hyvan saavutettavuuden, joukkoliiken-
teen, pyorailyn ja kavelyn kannalta.

Lehmon osayleiskaavassa osoitettu ita-lansi-
suuntainen viheryhteys on varattu asemakaavan
pohjoisosaan. Lehmonkankaan asemakaavassa
on varattu toisiinsa liittyvia viheralueita myds
alueen keski-, eteld ja itaosaan. Viheralueilla on
esitetty ohjeellisia jalankulku- ja pyo6ratieyhteyk-
sia.

Kaavassa on soitettu asuinkerrostalojen kortteli-
alueita, missa sallitaan 3-6 kerroksisia rakennuk-
sia. Ymparistoa korkeampi rakentaminen tuo
muutoksen alueen nykyiseen (metsaiseen) mai-
semakuvaan, mutta muutenkin muuttuvalla alu-
eella korkeat rakennukset muodostavat oman ko-
konaisuutensa alueen rakenteessa.

Kaavan laadinnasta Kontiolahden kunta kay vuo-
rovaikutusta Joensuun kaupungin kanssa. Liiken-
neselvitys on valmistunut kaavaehdotusvaihee-
seen ja liitetty kaavaselostuksen liitteeksi.

Uuden maankaytén myota liikennemaara lisaan-
tyy. Merkittavinta lisays on Vanhalla Nurmeksen-
tiella ja Kylmaojantien liittymassa. Liikennemaa-
rat ovat edelleenkin maltillisia ja liittymien toimi-
vuus ja turvallisuus sailyvat hyvalla tasolla. Kier-
toliittyman rakentaminen auttaa myoés Kylma-
ojantien suunnasta liittymista Vanhalle Nurmek-
sentielle. Se helpottaa myos liikenneverkon hah-
motettavuutta ja opastettavuutta. Joensuun puo-
lelle ei arvioida kohdistuvan merkittavia liikenne-
vaikutuksia.
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1.4 Joensuun kaupunki, 24.5.2022

Vastine

Suunnittelu etenee tassa vaiheessa yhteistytssa
Kontiolahden kanssa. Kontiolahden ja Joensuun
kaupungin edustajat tulevat pitamaan palaverin
liittyen Lehmonkankaan asemakaavaan ja muihin
Joensuun ja Kontiolahden kunnan rajan laheisyy-
dessa tyon alla oleviin suunnitelmiin.

Liikenne

Kaavaselostuksessa todetaan, etta kaavatyon tu-
eksi laaditaan liikenneselvitys, joka valmistuu eh-
dotusvaiheeseen. Lehmon asiointi- ja ty6ssa-
kayntiliikenne kohdistuu Joensuun seudun liiken-
nemallin mukaan paaasiassa Joensuuhun. Nur-
meksentien keskimaarainen vuorokausiliikenne
(KVL) vuonna 2018 kuntien rajalla on 6100 ajo-
neuvoa vuorokaudessa ja vuonna 2021 5422
ajon/vrk. Liikennemaaran lasku 2018-2021 liittyy
koronaan. Liikennesuunnittelun ja liikkennejarjes-
telyjen rakentamisen kannalta on oleellista arvi-
oida lilkennemaaran kasvua Joensuun suuntaan.

Liikennesuunnittelun ja mahdollisten liikennejar-
jestelyjen rakentamisen kustannuksista on syyta
sopia kuntien kesken, varsinkin jos Joensuun

puolelle on tehtava merkittavia liikennejarjeste-

lyja.

Hulevedet

Kaavaluonnoksen vaikutusten arviointi hulevesien
osalta ei ole riittava, eika selvityksia vaikutusten
arvioinniksi ole toistaiseksi tehty. Kaavaluonnok-
sessa on hulevesien kasittelya koskevia maarayk-
sid; tonteilla muodostuvat hulevedet tulee imeyt-
taa tai viivyttaa tontilla ja lahivirkistysalueilla voi-
daan hallita hulevesia seka osoittaa rakenteellisia
hulevesialtaita. Puutteellisen hulevesien selvitta-
misen vuoksi kaavaluonnoksessa ei kuitenkaan
ole hulevesialtaiden ja tonttien jarjestelyiden mi-
toitusta.

Metsdkeskuksen yllapitaman pintavesien virtaus-
mallin mukaan Lehmonkankaan virtausreitit kul-
kevat Joensuun kaupungin alueen kautta Pielisjo-
keen. Virtausuomia ovat Nurmeksentien varren

oja — Kurapuro ja pohjoisesta koillispuistosta Pa-

Liikenne

Liikenneselvityksessa ja kaavaselostuksessa on
esitetty arvio liikkennemaaran kasvusta Joensuun
suuntaan ja kaavasta aiheutuvien liikennemaa-
rien kasvua myds Joensuun puolella. Joensuun
puolelle ei arvioida kohdistuvan merkittavia lii-
kennevaikutuksia.

Hulevedet

Lehmonkankaan hulevesiselvitys on valmistunut
syyskuussa 2022, ja liitetty kaavaselostuksen liit-
teeksi. Selvityksen tarkoituksena oli kartoittaa
hulevesia koskevat lahtékohdat ja reunaehdot
kaavoituksen tueksi seka esittaa hulevesien hal-
lintatoimenpiteita Lehmonkankaan asemakaava-
alueelle.

Rakentamisen myo6ta selvitysalueen lapaisemat-
téman pinnan maara ja siten myds hulevesivir-
taama kasvaa, jonka vuoksi hulevesia on tarpeen
viivyttaa alueella. Hulevesien hallinnan laht6-
kohta on, ettd alueella mitoitussateella muodos-
tuva purkuvirtaama vastaanottavaan vesistdéon ei
kasva rakentamisen seurauksena.

Hulevesia tulee viivyttaa alueella yhteensa 1930
m3. Maankayténsuunnitelman mukaan tonteilla
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taluodonpuistoon paattyva uoma. Lehmonkan-
kaan rakennettavuusselvityksen mukaan alue on
padosin tasaista suoaluetta. Pintaosassa on tur-
vekerros, jonka paksuus vaihtelee 0,2 - 4,4 met-
riin, ollen paasaantoisesti 1,4-1,8 metria. Turve-
kerroksen alapuolella maapera vaihtelee laihasta
savesta hiekkaan. Suo on hyvin vetta pidattava
luontotyyppi. Suon poistuessa rakentamisen
myota myds alueen merkittavasti vetta pidattava
vaikutus poistuu.

Lehmonkankaan rakentamisesta voi aiheutua
merkittdvia vaikutuksia Joensuun kaupungin alu-
eella ilman kunnollista suunnittelua. Poistuvan
suon vettd pidattavan vaikutuksen kompensointi
on paasaantoisesti suunniteltava ja rakennettava
Kontiolahden puolelle. Lahtékohtana hulevesien
kasittelyn suunnittelulle tulee olla, etta Joensuun
alueen jo kuormittunut ojauomasto ei kuormitu
lisaa. Hulevedet tulee padsaantodisesti pystya ka-
sittelemaan jo syntypaikalla tai ohjata kuivatus
muuta kautta kuin Joensuun ojauomastoa pitkin.

tulee viivyttaa noin 890 m?3 ja yleisilla alueilla
noin 1040 m3.

Yleismaarayksiin on lisatty maardys: "Hulevesia
on viivytettdva tonteilla 1 m3 / 100 m? lapéise-
mdténtd pintaa. Rakenteiden tulee tyhjentyd 12
tunnin kuluessa ja niill tulee olla suunniteltu sa-
laojitus ja ylivuoto. Rakennuslupaan tulee sisél-
tya hulevesien hallintasuunnitelma.”

Kaavakartalle on lisdksi osoitettu hulevesiselvi-
tyksen tulosten perusteella avo-ojat seka alueen
osat, joiden kautta johdetaan ja viivytetaan kort-
teli- ja katualueiden hulevesia (hule-1).

1.5 Pohjois-Karjalan Séahko Oy, 24.5.2022

Vastine

Kartalle on merkattu tulevat puistomuuntamot,
jotka tarvitsevat kaavaan seuraavan aluevarauk-
sen;

e muuntamon suoja-alueen sade on 10m
e etdisyysvaatimus puistomuuntamolla 8m
lahimpaan rakennukseen.

Lausunnossa esitetyt puistomuuntamot on lisatty
kaavakartalle.

1.6 Sivistyslautakunta, 30.5.2022

Vastine

Sivistyslautakunta paattda todeta lausuntonaan,
ettd lahivirkistysalueelle (VL) seka ohjeelliselle
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urheilu- ja virkistysalueelle (vu) tulisi jattaa suo-
japuustoa, etteivat alueet ole paahteisia kesaisin.
Samoin hiihtoladun ja rakennettavien talojen va-
liin olisi hyva jattaa suojapuustoa niin virkistyk-

sen kuin asukkaiden yksityisyyden turvaamiseksi.

Viheralueiden suojapuustoja ei ratkaista kaavata-
solla. Viheralueiden suojapuustot on mahdollista
ratkaista mm. viheraluesuunnitelmissa.

Kaavan lahivirkistysalueet on tarkoituksenmu-
kaista sailyttaa mahdollisimman puustoisina. La-
hivirkistysalueet ovat virkistys- ja ulkoilukayttéon
osoitettuja, pitkalti taajamarakenteen sisadisia tai
siihen valittdmasti liittyvia alueita, joita ei ole
tarkoitus rakentaa varsinaisiksi puistoiksi. Virkis-
tysalueiden toteuttamisen edellytysten kannalta
mainittava on MRL 128.1 §, jonka mukaan ase-
makaava-alueella ei saa ilman lupaa suorittaa
maisemaa muuttavaa toimenpidetta, kuten pui-
den kaatamista. Toimenpide ei saa vaikeuttaa
alueen kayttamista kaavassa osoitettuun tarkoi-
tukseen eika se saa turmella kaupunki- tai mai-
semakuvaa.

1.7 Fingrid, 8.6.2022

Asemakaava-alueella ei ole Fingrid Oyj:n voima-
johtoja eika muita toimintoja. Fingridilla ei ole si-
ten tarvetta ottaa kantaa kaavan sisaltoon.

Merkitaan tiedoksi.

1.8 Pohjois-Karjalan alueellinen vastuu-
museo, 8.6.2022

Alueellinen vastuumuseo on tutustunut kaava-
luonnokseen eika silla ole siihen huomautettavaa.

Merkitaan tiedoksi.

2. Mielipiteet

2.1 Mielipide 1, 16.5.2022

Vastine

Suunnitteilla oleva Lehmonkankaan alue on hie-
non oloinen ja toimivan nakdinen suunnitelma. Vi-
heraluetta on aika niukasti jdamadssa etenkin kort-
telin 730 ja 762 valiin. Suunnitteilla olevalle alu-
eelle kortteleiden 763 ja 773/774 valiinkin on jaa-
madssa enemman viheraluetta.

Kortteleiden 730 ja 762 valissa on vanhaa ja jyke-
vaa mantymetsda, jota ei oikein muualla ole tuolla
uudella alueella. Téma jykeva metsa tulisi ehdot-

Kortteleita 762 ja 763 on muotoiltu niin, etta
olemassa olevaan asutukseen jaa enemman vi-
heraluetta, kuin mita luonnoksessa osoitettiin.
Viheralueen leveys noudattaa mitoitukseltaan
alueella voimassa olevassa asemakaavassa 0soi-
tettua viheralueen rajausta.

Pionikadun itdosaa on siirretty kaavaluonnok-
sessa esitetysta sijainnista etelammas: kaava-
luonnoksessa etdisyys kortteleiden 762 ja 730
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tomasti sdilyttda sellaisenaan! Korttelin 762 poh-
joisinta osuutta ei tarvitsisi siirtda kuin noin 25 m
eteldan pain niin tdma mantymetsa sailyisi, sita
jykevaa puustoa ei siina kuitenkaan hirmu leveda
kaistaletta ole. Tuon muutoksen jalkeen alue olisi
yhtenadisen nakdinen, jos puusto sailytettdisiin,
kuten kortteleiden 728 ja 729 valinen puusto.

Alun perin Asuntorinteentien tontteja myydessa
mainostettiin valjaa asumista, se valjyys ei to-
teudu, jos uusi kaavoitus tulee noin lahelle.
Tama kaavoitus tulee kerdamaan vastarintaa tal-
laisenaan.

Ehdotuksena on, etta Sireenikadun paasta poiste-
taan kaksi tonttia ja Pionikatua siirretaan tuon
25m eteldan pain. Talléin uudellakin alueella val-
jyys toteutuisi. Tai voihan ne tontit olla siella
mutta Pionikadun ja Sireenikadun tulisi olla I&-
hempana toisiaan. Suunnitelmassa on kuitenkin
valjyytta kortteleiden 763, 775 ja 774 valisella
alueella, joten tiivistamiseen olisi varaa.

oli lyhyimmilldan noin 20 m, kaavaehdotuksessa
etdisyys on noin 32-38 m.

2.2 Mielipide 2, 9.5.2022

Vastine

Arvostan kovasti Lehmon luonnonmaisemaa, ja
tasta syysta ihmettelen kovasti miksi kaavoituk-
sessa ei ole otettu huomioon luonnon kauneutta
sekad sen tarjoamaa nakdsuojaa pihojen valilla.

Asuntorinteentien ja nyt suunnitellun Pioninkadun
valinen virkistysalue on suunniteltu lilan pieneksi.
Tonttien etdisyyden tulisi olla suurempi, ja kuten
luonnoksesta nakyy, on tama tilan puolesta taysin
mahdollista esimerkiksi kasvattamalla viheralueen
leveytta 15 metrid. Pioninkadun alkupaassa viher-
alue on paljon suurempi verrattuna Asuntorin-
teentiehen.

Ks. ylla.
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2.3 Mielipide 3, 3.6.2022 Vastine
Mielipiteen jattanyt pyytaa tarkastamaan suunni- Ks. ylla.
tellun korttelin 762 AO-2 tonttien ja olemassa ole-

van kaavan valistd etdisyytta suuremmaksi.

2.4 Mielipide 4, 6.6.2022 Vastine

Mielipiteen jattanyt pyytaa, etta EV-alueen itapuo-
lella sijaitseva ET-alue siirretaan kauemmaksi EV-
alueeseen rajautuvista asunnoista, esimerkiksi
korttelin 760 lansipuolelle. Liséksi Rivitalojen vie-
reen suunniteltua EV-aluetta tulisi leventaa ja
suunniteltu Lupiinikatu tulisi muuttaa kevyen lii-
kenteen vaylaksi.

Lisaksi
Kaavaluonnoksen keskustelutilaisuudessa kaavan
laatija kavi lapi kaavoituksen vaikutuksia. Niissa

ET-alue siirretty voimassa olevan asemakaavan
mukaiseksi nykyisen jateveden pumppaamon
kohdalle. Jateveden pumppaamoa ei voida siir-
taa kyseisesta sijainnista.

Suojaviheraluetta (EV) on levennetty korttelien
734 ja 760 valilla noin 10 m.

Suunnittelualueeseen on otettu mukaan pohjois-
puolinen, Lehmonsuon asemakaavan mukainen

korttelin 734 tontti 1, jonka pinta-alaa on etela-
laidasta kasvatettu (tonttia laajennettu 3 metria
etelaan).

Lupiinikadun nimi on muutettu Liljakujaksi, ja se
on pohjoisosastaan muutettu kavelyn ja pyorai-
lyn vaylaksi, jolla huoltoajo on sallittu (pp/h).

Kaavaselostuksessa on kasitelty kaavan vaiku-
tuksia myds kaavan vaikutusalueen nykyisiin
asukkaisiin.
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keskityttiin monipuolisesti kaavaluonnosalueen si-
saisiin vaikutuksiin, mutta niissa ei mainittu kaa-
van vaikutusta olemassa oleviin viereisiin asutuk-
siin tai asukkaisiin. Pyytdisimme taman asian pa-
rempaa huomioimista kaavan jatkotydstamisessa.

2.5 Mielipide 5, 9.6.2022

[Asunto-osakeyhti6] piti yhtiokokouksen 8.6.2022
klo 16.30 alkaen. Yhtiokokouksessa kasiteltiin
muiden yhtiokokousasioiden lisaksi Lehmonkan-
kaan asemakaavaluonnosta. Asemakaavaluon-
nosta kasiteltiin [asunto-osakeyhtién] yhden
osakkaan jo aiemmin Kontiolahden kuntaan toi-
mittaman kirjallisen mielipiteen pohjalta. Yhtidko-
kous piti em. muutosesityksia asunto-osakeyhtién
kannalta oikeina ja tarkeina, paatti yksimielisesti
esittaa seuraavia muutoksia Lehmonkankaan kaa-
valuonnokseen:

1. Asunto-osakeyhtion tontin viereen suunni-
teltu ET-alue siirretdédn muualle.

2. Pysakkirinteentie 1:n rivitalojen A ja B
kohdalla olevaa suojaviheraluetta leven-
netaan.

3. Suunnitellun asuinalueen ja sen pohjois-
puolella olevan asuinalueen valiseen lapi-
kulkuliikenteeseen suunniteltu Lupiinin-
katu muutetaan kevyenliikenteen vay-
laksi.

Muutosesitysten perustelut:

1. ET-alueen siirto pois osakeyhtiomme
tontin kohdalta.
Kaavaluonnoksessa on esitetty yhdyskun-
tateknistd huoltoa palvelevaan rakentami-
seen alue osakeyhtiémme rivitalon A koh-
dalle. Pyyddmme huomioimaan sen, etta
rivitalot A ja B on rakennettu Kontiolah-
den kunnan hyvaksyman kaavan ja lupien
mukaisesti 1ahes kiinni rajaan, jolloin
suunniteltu ET-alue on aivan rivitalon A
kuistin edessa.
MRL 54 § todetaan mm. seuraavaa: "Ase-
makaavalla ei saa aiheuttaa kenenk&én
elinympéristén laadun sellaista merkityk-
sellistd heikkenemistd, joka ei ole perus-
teltua asemakaavan tarkoitus huomioon
ottaen. Asemakaavalla ei mybskddn saa

Ks. ylla.
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asettaa maanomistajalle tai muulle oikeu-
den haltijalle sellaista kohtuutonta rajoi-
tusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta
haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoit-
teita tai vaatimuksia syrjdyttdmattad voi-
daan vaélttda.”

Jos kaava sallii rivitalomme eteen pump-
puaseman, lampdélaitokset tai muun yh-
dyskuntateknista palvelevan rakennuksen
rakentamisen, heikentaa se merkittavasti
rivitalomme asukkaiden elinymparistdn
laatua ja aiheuttaa heille kohtuutonta
haittaa sekd omaan asumiseen etta asun-
non jalleenmyyntiarvoon ja yleensa myyn-
timahdollisuuksiin. Nailla perusteilla pi-
damme kaavaehdotusta lainvastaisena.
Kaavaluonnosalueella on runsaasti tilaa si-
joittaa ET-alue muualle ilman, etta kaa-
valle asetettavia tavoitteita vaarannettai-
siin tai sen tarkoitusta estettaisiin.
Esitdmme, etta kyseinen ET-alue siirret-
taisiin esimerkiksi tontin 760 AR lansipuo-
lella Lehmonportintien varteen (ks. kuva
alla). Tama vaihtoehto on ollut esilla kaa-
valuonnoksen keskustelutilaisuudessa
2.6.2022 ja pidamme sita hyvana vaihto-
ehtona.

2. Suojaviheralueen leventaminen.
Lehmonkankaan kaavaluonnosalueen poh-
joispuolella oleva asuntoalue on raken-
nettu tiiviisti eika sielld ole juuri asumis-
viihtyvyytta ja liikkumisen vapautta lisaa-
via viheralueita. Tonttien 733 ja 743
osalta rivitalot on rakennettu lahes rajaan
kiinni Lehmonkankaan kaavaluonnosalu-
eeseen rajoittuvalta osalta. Ainoa koske-
tus viheralueeseen kyseisten rivitalojen
osalta on eteldan ja nyt kaavaluonnoksen
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mukaan se viheralue on jadamadssa hyvin
kapeaksi. Kapean viheralueen viihtyvyytta
edelleen heikentaa edella mainittu rajaan
kiinni rakentaminen, jolloin ns. suoja-
vybhyketta tulevaan naapuriin ei ole oman
tontin puolella yhtaan. Talta osin Pysakki-
rinteentien 1 rivitalojen A ja B asukkaat
asetetaan selvasti heikompaan asemaan
verrattuna muihin suunnittelualueen tont-
teihin. Esitammekin kyseisten talojen koh-
dalla suojaviheralueen leveyden kaksin-
kertaistamista, jolloin uuden tontin etdi-
syys olemassa olevista rakennuksista vas-
taisi viereisten rakennusten vastaavaa
etdisyytta (ks. kuva alla, keltaiset katko-
viivat).

Esittdmamme EV-alueen leveyden tuplaa-
minen on mahdollista esim. pienentamalla
uuden kaavaluonnosalueen tontin 760 AR
kokoa muuttamalla se paritalo- tai pienta-
lotontiksi ja siirtamalla vastaava raken-
nusoikeus (jos tarpeen) muualle kaava-
luonnosalueelle, missa viheralueita on
runsaammin. Koska kaavaluonnosalueen
ja sen pohjoispuolella olevan jo rakenne-
tun alueen maanomistaja on ollut sama,
ei tama esitetty jarjestely aiheuta ongel-
maa maanomistajien erilaisesta kohte-
lusta, mika saattaisi tulla kyseeseen, jos
alueet olisivat olleet eri omistajien hallin-
nassa.

Asumisen viihtyvyyden ja asukkaiden hy-
vinvoinnin kannalta viheralueiden merki-
tys on erittdin tarked ja yha kasvava ra-
kentamissuuntaus ottaen huomioon tutki-
tut luonnon hyvinvointivaikutukset. Luon-
non merkitys ihmisten hyvinvointiin on
myds otettu entista enemmadn huomioon
hyvinvointialueiden strategioissa. Siksi
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emme nae tarkoituksenmukaisena suunni-
tella rakentamista tuossa kohtaa noin tii-
viiksi Kontiolahden kunnan alueella, missa
rakennusmaasta ei ole puutetta.

Liapikulkukadun muuttaminen kevyen
liikenteen vaylaksi.

Suunniteltu asuntoalue ja sen pohjoispuo-
lella oleva rakennettu asuntoalue on kaa-
valuonnoksessa suunniteltu yhdistetta-
vaksi lapiajoliikenteen mahdollistavalla
Lupiininkadulla. Perusteluina lapiajoliiken-
teen mahdollistamiselle asuntoalueiden
valilla esitetdan olemassa olevan asumis-
alueen autoliikenteen lyheneminen van-
halle Nurmeksentielle. Tama pitaa paik-
kansa vain olemassa olevan asuntoalueen
etelapadssa ja niiltdkin osin automatkan
lyheneminen on niin vahainen, etta pi-
damme lapiajoliikenteen mahdollistamista
tarpeettomana ja hyotyja hyvin vahaisina.
Kevyen liikenteen vaylana se palvelee oi-
kein hyvin, koska jalankulkijalle pienikin
matka tai uusi reittimahdollisuus voi olla
merkityksellinen ja jalkaisin/pyoraillen ta-
pahtuva liikkuminen ei aiheuta hairiota
olemassa olevalle asutukselle.
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1. LAHTOKOHDAT
Laadittavan asemakaavan alue sijaitsee Kontiolahden kunnan eteldosassa aivan Joensuun

kaupungin rajan tuntumassa.
Suunnittelualue rajautuu ldannessa Vanhaan Nurmeksentiehen, pohjoisessa ja etelassa

toteutuneisiin asuinalueisiin ja iddssa Lehmonsuohon.
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Kuva 1. Selvitysalue suuripiirteisesti.
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NYKYTILANNE

2.1 Maankaytto
Joensuun seudun yleiskaava 2020:ssa on asemakaavoitettavalle alueelle tai sen ldheisyydessa
merkitty lilkkenteen osalta seuraavaa:

e Vanha Nurmeksentie ja Kylmaojatie yhdysteiksi

e rautatie

e rautatien ja Kylmaojantien risteykseen eritasoratkaisu

e Vanhan Nurmeksentien suunnassa "kevyen liikenteen laatukaytava”, jolla on osoitettu

hyvatasoisina kehitettavat jalankulku- ja pyoraliikenteen yhteysvalit
e joukkoliikenteen laatukaytava Vanhan Nurmeksentien ja Kylmaojantien suunnissa
e ohjeellinen ulkoilureitti pohjois-eteldasuunnassa asemakaavoitettavan alueen itdpuolelle.

Tarkasteltava alue on osittain asemakaavoitettu. Se rajautuu Vanhaan Nurmeksentiehen joka on
merkitty kaduksi. Samoin kaavassa on mukana Kylmaojantien itapaaty, joka on myds katua.
Vanhaan Nurmeksentiehen liittyy Lehmonportintie.

Tarkastelukohteen Iahimmat palvelut ovat Lehmon koulu, joka on Kylmdojantien varressa noin
1,5 kilometrin paassa. Lahimmat elintarvikekaupat ovat Lehmossa ja Joensuun kaupungin
puolella.

Kaavamuutosalueella on liikerakennuksia. Alueen pohjoispuolelle on asuin- ja tydpaikka-alueita.
Eteldpuolella Joensuun puolella on tydpaikka-aluetta.

2.2 Liikenneverkko

Vanha Nurmeksentie sivuaa kaavamuutosaluetta. Sen itdpuolella on jalankulku- ja pyorailyvayla,
samoin Kylmadaojantiellad tien lansipuolella. Vanhan Nurmeksentien ylitykset Kylmaojantien
liittymassa ovat tasossa saarekkeellisina suojateind. Kylmaojantie alittaa Joensuu-Kontiomaki -
radan.

Lahimmat bussipysakit ovat Vanha Nurmeksentien ja Kylmaojantien liittymassa seka
Lehmonsuontien liittyman eteldpuolella. Niilld kulkee 1-4 vuoroa suuntaansa arkipaivisin
talviaikataulun mukaan.

Liikkennemaara Vanhalla Nurmeksentiella Kylmaojantien liittyman eteldpuolella on 5420 ajon/vrk
ja pohjoispuolella 2160 ajon/vrk. Kylmaojantien liikennemaara on 1940 ajon/vrk (Vaylavirasto
2022).

Vanha Nurmeksentie on erikoiskuljetusreitti.

Nopeusrajoitus Vanhalla Nurmeksentielld on 50 km/h ja Kylm&ojantien alkuosalla 60 km/h.
Viimeisen viiden vuoden aikana (2017-2021) on poliisin tietoon tulleita onnettomuuksia kaksi
kappaletta. Vanhan Nurmeksentien ja Kylmdojantien liittymassa loukkaantumiseen johtanut

polkupydraonnettomuus ja Vanhalla Nurmeksentielld, Lehmonportintien liittyman pohjoispuolella
omaisuusvahinkoon johtanut kohtaamisonnettomuus.
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ASEMAKAAVAEHDOTUS

3.1 Liikennetuotos
Liikennetuotoksen arviointi on tarpeen liikenteen sujuvuuden ja turvallisuuden arvoimiseksi ja

katuverkon mitoittamiseksi. Asemakaavaehdotuksen liikennetuotos on arvoitu maankayton, siihen

sisaltyvan rakennusoikeuden ja Liikennetarpeen arviointi maankaytén suunnittelussa -ohjeen
(Suomen Ymparistd 27 / 2008) perusteella. Liikenteen merkittavin liikkkumismuoto on
henkildautoilu, silld ohjeen mukaan tdman tyyppisilla alueilla kotiperaisitd matkoista 70-80%
tehdaan henkildautolla.

Kaavassa osoitettu asuminen tuottaa noin 800 - 1000 henkildautomatkaa vuorokaudessa.

Jalankulku- ja pyoraliikenteen maarat ovat huomattavasti pienempia ja niille riittda tavanomaiset

jarjestelyt.

Liike- ja toimitilarakennusten liikennetuotoksen arviointi on vaikeaa, silla korttelialueille sijoittuva

toiminta voi olla hyvin moninaista, ja niiden liikennetuotokset voivat olla hyvin erilaisia. Tassa
selvityksessa on arvioitu, etta alueelle voi sijoittua yksi paivittaistavaraliike seka
erikoistavaraliikkeitd seka toimitilaa. Niiden lilkkennetuotos on suuruusluokkaa 2000
henkildautomatkaa vuorokaudessa.

On huomioitava, ettd nykyisen asemakaavan perusteella osa Vanhan Nurmeksentien Iahella
olevasta maankaytdsta on jo toteutunut ja alueella on muun muassa tydpaikkoja, ravintola ja
padel-halli. Alueella voimassa oleva asemakaava mahdollistaa noin 200-400 tydpaikkaa.

3.2 Liikenneverkko

Asemakaavaehdotuksen liikenneverkko tukeutuu Vanhaan Nurmeksentiehen. Siihen liittyy
kaareva kokoojakatu, joka on jatke olemassa olevalle Lehmonportintielle ja jatkuu pohjoisessa
Kylmaojantien liittymaan saakka. Vanhan Nurmeksentien ja Lehmonportintien pohjoiseen
liittymaan on tilavarauksena esitetty kiertoliittyma. Siina varaudutaan erikoiskuljetuksiin.
Eteldinen liittyma voi sdilya nykymuodossaan toistaiseksi, mutta siihen voidaan rakentaa
my6éhemmin tarvittaessa kanavointi.

Kokoojakatuun liittyy tonttikatuja. Niiden liittymat ovat tavanomaisia avoimia liittymia.

Jalankulku- ja pyoratiet ovat Vanhan Nurmeksentien ja kokoojakadun varrella. Lisaksi
Ruusukadun varressa on vayla, joka voi mydhemmin jatkua kaava-alueen ulkopuolelle. Vanhan
Nurmeksentien kiertoliittyman yhteydessa on saarekkeelliset suojatiet katujen poikki.

Linja-autopysakit ovat kiertoliittyman yhteydessa. Kokoojakadulle voi tarvittaessa tehda ns.
ajoratapysdkkeja.

3.3 Liikenteelliset vaikutukset

Liikennearviossa on kaytetty hyvdaksi Joensuun seudun liikkennemallia (Emme). Mallissa on
mukana Lehmon ja muu seudun maankaytdon kehittyminen, mutta ei koko laajuudessaan nyt
tarkasteltavaa asemakaava-aluetta. Uuden asemakaavan ja asemakaavamuutoksen
lilkennetuotos on tassa yhteydessa arvioitu edellisessa luvussa. Liséksi on kaytetty hyvaksi
Lehmon osayleiskaavan liikennemallitarkasteluita (Kontiolahden kunta, 2022) ja Raatekangas-
Lehmo, liikenteen yleissuunnitelmaa (Joensuun kaupunki, 2021) ja niissa tehtyja
lilkkennesimulointeja.
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Uuden maankaytén myota likennemaarat lisdantyvat. Kaava-alueen autoliikenteesta suuntautuu
suurempi osa eteldan kuin pohjoisen suuntaan, silla Joensuussa on tydpaikkoja ja palveluita, mihin
uuden alueen asukkaat suuntaavat. Toisaalta kaava-alueella on myds sellaisia palveluita, joissa
joensuulaiset kayvat.

Arvio on tehty kahdella oletuksella: nykyinen lilkkenneverkko sailyy tai kuntarajan yli rakennetaan
aiemmin kaavailtu katuyhteys Kylmdaojantien ja Salpakankaankadun valille radan ja valtatien
véliselle alueelle. Jos uutta katuyhteytta Kylmaojantielta etelddn ei rakenneta, liikenteen lisays
Vanhalla Nurmeksentielld / Nurmeksentiellda kuntarajan kohdilla on nykytilasta
ennustetilanteeseen vuodelle 2040 noin 2000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa. Jos uusi katuyhteys
rakennetaan, Kylmaojantieltéd Vanhalle Nurmeksentielle suuntautuvasta lilkkenteesta osa siirtyy
uudelle kadulle ja sen my6té Vanhan Nurmeksentien / Nurmeksentien liikennemaara pysyy kuta
kuinkin ennallaan nykytilanteeseen verrattuna uudesta maankaytdsta huolimatta.

Kuva 2. Arkivuorokauden keskimadaraiset liilkennemaarat ennustevuonna 2040. Vasemmalla nykyinen

liilkenneverkko, oikealla lisdyksena uusi katuyhteys Kylméaojantielta Salpakankaankadulle.

Kaava-alueella ja sen lahituntumassa liikennemaaran merkittavin lisdys on Vanhalla
Nurmeksentielld ja Kylmaojantien liittymassa. Liikennemaarat ovat edelleenkin maltillisia ja
liittymien toimivuus ja turvallisuus sailyvat hyvalla tasolla. Kiertoliittyman rakentaminen auttaa
myo6s Kylmaojantien suunnasta liittymista Vanhalle Nurmeksentielle. Se helpottaa myds
lilkkenneverkon hahmotettavuutta ja opastettavuutta. Kaava-alueen eteldinen liittyma voi sailya
nykymuodossaan toistaiseksi, mutta siihen voidaan rakentaa myéhemmin tarvittaessa kanavointi.
Uuden maankayttéalueen sisalla liikennemaarat ovat tyypillisia kokooja- ja tonttikaduille, ja siella
lilkenteen sujuvuus ja turvallisuus on hyva.

Joensuun puolelle Nurmeksentien ja Salpakankaankadun / Jukolankadun liittymaan on suunniteltu
kiertoliittyma nykyisen valo-ohjatun liittyman paikalle. Kiertoliittyman toimivuus on kohtalainen,
jos uutta katuyhteytta Kylmaojantien ja Salpakankaantien valille ei rakenneta. Jos se toteutuu,
niin kiertoliittyman toimivuus on hyva.
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Asukasmaaran lisadntyminen parantaa joukkoliikenteen toimintaedellytyksia. Vanhan
Nurmeksentien pysakit ovat etaalla uuden maankayttéalueen itdosan tonteilta, mutta tiivein
asutus sijoittuu kohtuulliselle etdisyydelle pysakeista.

Jalankulku- ja pydraliikenteen yhteydet ovat hyvat. Vanhan Nurmeksentien ja Kylmaojantien
kiertoliittyma on tarpeen toteuttaa erityisesti turvallisuuden liséadmiseksi. Uuden alueen ja Lehmon
kouluun valisille koulumatkoille on vaihtoehtoinen ja nykymuodossaan turvallinen yhteys Vanhan
Nurmeksentien vaylaa pitkin ja koulun Iahelld olevien tien ja rautatien alikulkujen kautta.
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LIITE 7
Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 276 Kontiolahti Tayttamispvm 21.11.2022
Kaavan nimi Lehmonkankaan asemakaavan muutos ja laajennus
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 40,7424 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 25,1630
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 15,5792
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/]
Yhteensa 40,7424 100,0 64408 0,16 25,1657 44426
A yhteensa 12,6575 31,1 41671 0,33 12,1559 40165
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 7,5556 18,5 22737 0,30 2,8734 11031
T yhteensa -2,7079 -6770
V yhteensa 12,8047 31,4 9,0183
R yhteensa
L yhteensa 6,9901 17,2 3,3403
E yhteensa 0,7345 1,8 0,4857
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?* +/-]

Yhteensa 40,7424 100,0 64408 0,16 25,1657 44426

A yhteensa 12,6575 31,1 41671 0,33 12,1559 40165

AO-2 3,3676 26,6 8419 0,25 3,3676 8419

AK 3,9044 30,8 19522 0,50 3,9044 19522

AP 1,9018 15,0 4755 0,25 1,9018 4755

AR 2,5270 20,0 6583 0,26 2,0254 5077

AO 0,9567 7,6 2392 0,25 0,9567 2392

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 7,5556 18,5 22737 0,30 2,8734 11031

KL 5,8413 77,3 15901 0,27 1,1591 4195

KTY 1,7143 22,7 6836 0,40 1,7143 6836

T yhteensa -2,7079 -6770

T -2,7079 -6770

V yhteensa 12,8047 31,4 9,0183

VL 12,8047 100,0 9,0183

R yhteensa

L yhteensa 6,9901 17,2 3,3403

Kadut 6,9901 100,0 3,3403

E yhteensa 0,7345 1,8 0,4857

ET 0,1223 16,7 0,0645

EV 0,6122 83,3 0,4212

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




