Vaarinkallion ranta-asemakaavan muutoksen hyvaksyminen

Kaupunginhallitus 21.06.2021 § 184

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Maankayttdpaallikke

Maankaytto- ja rakennuslain 74 § mukaisesti yksityinen maanomistaja voi
huolehtia ranta-asemakaavan laatimisesta omistamalleen ranta-alueelle.
Kaava-asiakirjat on laadittu maanomistajan toimesta konsulttityona
(KimmoKaava). Kaavan laatija todetaan patevaksi laatimaan ko. kaava.
Maanomistaja vastaa kaikista kaavan laadintaa liittyvista kuluista.

Voimassa oleva Vaarinkallion ranta-asemakaava on vuodelta 2005 ja
kasitti noin puolet kiinteistdn pinta-alasta. Kaava-alueella on yksi loma-
asuntojen korttelialue (RA-1), jonka kokonaisrakennusoikeus on 280 k-m2.
Muut alueet ovat maa- ja metsatalousaluetta (M) ja maa- ja
metsatalousaluetta, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY).

Alueelle on rakennettu ns. Vaarinkallion huvila (yleisesti vuokrattava loma-
asunto) ja toimintaan liittyvia rakennuksia. Maanomistajalla on tarkoitus
kehittda alueen matkailupalveluita merkittavalla tavalla. Kaava-alue
laajenee muutoksessa kasittdmaan koko kiinteiston pinta-alan. Loma-
asuntojen alueen (RA-1) kayttétarkoitus muutetaan nykyisenkin kayton
mukaisesti matkailupalveluille (RM). Samalla rakentamiseen tarkoitettujen
alueiden laajetessa rakennusoikeus kasvaa yhteensa 1600 k-m2:iin.
Korttelialue on tehty varsin laajaksi, jolloin rakennusten sijoitteluille jaa
vaihtoehtoja ja niiden kaytdn rauhallisuus pyritdan turvaamaan. Kaava sallii
myds pysyvaa asumista, mutta sen maaraa on rajoitettu
kaavamaarayksella.

Voimassa olevan kaavan MY-alue muuttuu matkailua palvelevien
rakennusten alueeksi (RM). Laaditun luontoselvityksen mukaan alueella ei
kuitenkaan ole merkittavasti muusta ymparistosta poikkeavaa
luonnonymparistéa eika todellisia luontoarvoja. Muut alueet osoitetaan
tavanomaiseksi maa- ja metsatalousalueeksi (M).

Kaavamuutos kehittda edelleen alueelle jo muodostunutta maankayttéa
seka Kolin alueelle tapahtuvaa kaupunginkin strategian ja Kolin
matkailuvisio 2050 mukaista matkailun kehittamista ja matkailullisia
yleistavoitteita. Kaavassa on annettu yksityiskohtaisia maarayksia
rakennusten ulkoasun ym. sopeuttamisesta alueen rantamaisemaan ja
rantamaiseman suojelemiseksi.

Liitteina ovat 8.6.2021 paivatty ranta-asemakaavan muutoksen
luonnoskartta ja kaavaselostus.

Kaupunginjohtaja
Kaupunginhallitus paattaa

1. kuuluttaa Vaarinkallion ranta-asemakaavan muutoksen maankaytto- ja
rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti vireille ja

2. asettaa 8.6.2021 paivatty kaavaluonnos selostuksineen nahtaville ja

3. pyytaa tarvittavat lausunnot.



Paatos

Lisatietoja

Kaupunginhallitus paatti

1. kuuluttaa Vaarinkallion ranta-asemakaavan muutoksen maankaytto- ja
rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti vireille ja

2. asettaa 8.6.2021 paivatty kaavaluonnos selostuksineen nahtaville ja
3. pyytaa tarvittavat lausunnot.

Maankayttopaallikkd Jukka Haltilahti, puh. 04010 44840, sahkoposti
jukka.haltilahti(at)lieksa.fi

Kaupunginhallitus 30.11.2021 § 362

Valmistelija

Maankayttopaallikkod

Vaarinkallion ranta-asemakaavan luonnos pidettiin nahtavilla ajalla 1.7.—
30.7.2021. Lausunnot pyydettiin Pohjois-Karjalan maakuntaliitolta, Pohjois-
Karjalan ELY-keskukselta, Pohjois-Karjalan alueelliselta vastuumuseolta,
PKS Sahkoénsiirto Oy / Enerke Oy:lta, Lieksan Luonnonystavat ry:lta ja
Kolin kylatoimikunnalta. Lisaksi kaavasta tiedotettiin I&hialueen asukkaita
ja naapureita.

Maakuntaliitto ilmoitti, ettei se lausu kaavaluonnoksesta. Pohjois-Karjalan
alueellisella vastuumuseolla ja PKS Sahkonsiirto Oy:lla ei ole
kaavahankkeeseen huomautettavaa.

Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen mukaan useamman vakituisen
asuinrakennuksen mahdollistaminen rakennuspaikalla ei ole RM-
kaavamerkinnan mukaista.

e Vakituinen asuminen tulisi osoittaa AO-merkinnalla, mikali
asuinrakennuspaikkojen muodostaminen on mitoituksellisesti
mahdollista tiheasti rakennetulla ranta-alueella.

o Maanomistajia tulee kohdella tasapuolisesti.

¢ Mikali vakituista asumista osoitetaan, sen vaikutukset tulee
arvioida.

o Uutta rakentamista on osoitettu MY-alueelle, jossa on 2004
luontoselvityksen mukaan metsalain 10 § tarkoittama kallio
jyrkanteineen ja aluslouhikoineen. Myés lehto on mahdollinen
metsalain 10 § kohde.

e Alueen luontoarvot tulee selvittaa uudelleen ja arvokkaat
elinymparistot tulee jattéda rakentamisen ulkopuolelle ja osoittaa
asianmukaisilla merkinndilla.

Kaavoittajan vastine: Vakituisen asumisen maaraa alueella supistetaan ja
sen vaikutukset arvioidaan. Alueelta on tehty uusi luontoselvitys. Sen
mukaan alueella ei ole metsalain 10 § tarkoittamia kohteita tai muitakaan
erityisia luontotyyppeja. Rantavydhykkeen puuston ja vanhojen haapojen
saastaminen, kallion ja luoteiskulman rantaluhdan huomioiminen ovat
toimenpiteitd, joilla kaavan vaikutuksia voidaan lieventdd. Nama merkinnat
ja maaraykset on lisatty kaavaehdotukseen


mailto:jukka.haltilahti@lieksa.fi

Esittelija

Paatosehdotus

Osallliset ja naapurit jattivat kuusi mielipidetta. Mielipiteissa todetaan:

o Kuottuuntien olevan yksityinen mokkitie, joka menee aivan lahelta
mokkia ja saunaa. Vaarinkallio painottaa yksityisyytta ja rauhaa,
mita toivotaan myds mokkilaisille.

o Ulkoilureittia ei tulisi ohjata pihapiirin kautta.

o Kuottuuntiella on jyrkkd maki ja muutenkin vaarallinen, joten tielle ei
toivota lisda ulkopuolista liikennetta.

o Matkailuyrittdjien tulisi kayttaa yleisia teita ja olevia ulkoilureitteja.
Uusien suunnittelussa tulisi huomioida, etteivat ne kulje
asuntojen/modkkien pihapiirien laheisyydessa.

e Mielipiteissa vastustetaan myods kaavamuutosta matkailupalvelut
mahdollistavaksi. Alue sopeutuu korkeintaan nykyisenlaiseen
pienimuotoiseen loma-asuntokayttéon.

¢ Mielipiteissa tuodaan esille nykyisen rakennuksen nakyvyys
Pieliselle varityksen ja sijainnin seka rantapuuston voimakkaan
harvennuksen takia.

¢ Mielipiteissa pyydetaan huomioimaan rantamaiseman suojelu,
suojapuuston sailyminen ja jatevesijarjestelmien huomioiminen.

e Nykyinen rakennuksen kayttd aiheuttaa myos meluhaittoja.

Kaavoittajan vastine: Kaavassa esitetyt ohjeelliset ulkoilureitit on ilmeisesti
sotkettu kaavan pohjakartalla nakyviin olemassa oleviin teihin. Ulkoilureitit
on palloviivalla merkitty, eivatkd ne mene mokkien lahella. Kuottuun
suuntaan (=itdan) meneva ohjeellinen ulkoilureitti kuitenkin poistetaan.
Missaan tapauksessa kaavaan merkitty ohjeellinen ulkoilureitti ei oikeuta
toisen maalle reitin tekemiseen tai pitdmiseen, vaan se edellyttaa
sopimusta tai ulkoilureittitoimitusta. Reitin pito on kunnan asia.
Matkailutoiminta samoin kuin normaalit kesamaokit, asunnot ja muu
maankayttd aiheuttavat valttamatta ajoittain aanta, valoa ja muuta hairiota.
Nykyisen rakennuksen varitys on varsin tummasavyinen eika aiheuta
maisemahaittaa. Metsankasittelyssa on huomioitava myoés rakennusten
kayttajien ndkemys ja jarvimaiseman nakyminen. Kaavassa on annettu
maaraykset em. asioista. Kaavassa on annettu maaraykset rakennusten
varityksesta, materiaaleista, rakennustavasta, jatevesien kasittelysta jne.

Lieksan kaupungin maankaytt6 katsoo, ettd alue on jo matkailukaytdssa ja
sen kehittdminen on kaupungin strategioiden mukaista. Lahimmasta
saunarakennuksen rakennusalasta tulee Iahimpaan naapuriin matkaa noin
150 metrid ja loma-asunnolle tarkoitetusta rakennusalasta noin 200 metria.
Muut naapurit ovat tatd huomattavasti kauempana. Paaasiallinen
rakentaminen ohjautuu rannan laheisyyden ulkopuolelle, joten
lisdrakentamisen hairid on edelleen maltillista. Ymparivuotinen asuinpaikka
tukee muun muassa matkailualueen huoltoa ja palvelua.

Kaavaluonnos valmisteltiin kaavaehdotukseksi paivittamalla selvityksia ja
kaavakarttaa. Kaavan esitystapa muutettiin mittakaavaan 1:5000 ja
esitystapaa parannettiin. Kaavaselostukseen lisattiin mm. kaavoittajan
vastineet ym. teknisluontoiset paivitykset.

Liitteina ovat 4.11.2021 paivatty ranta-asemakaavan muutoksen
ehdotuskartta ja kaavaselostus.

Kaupunginjohtaja
Kaupunginhallitus paattaa

1. asettaa Vaarinkallion ranta-asemakaavan 4.11.2021 paivatyn
kaavaehdotuksen maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti



Esittelijana kokouksessa

Paatosehdotus

Paatos

Lisatietoja

nahtaville vahintaan 30 vuorokauden ajaksi ja

2. pyytaa tarvittavat lausunnot.

Hallintojohtaja

Kaupunginhallitus paattaa

1. asettaa Vaarinkallion ranta-asemakaavan 4.11.2021 paivatyn
kaavaehdotuksen maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n
mukaisesti nahtaville vahintaan 30 vuorokauden ajaksi ja

2. pyytaa tarvittavat lausunnot.

Kaupunginhallitus paatti

1. asettaa Vaarinkallion ranta-asemakaavan 4.11.2021 paivatyn

kaavaehdotuksen maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti

nahtaville vahintaan 30 vuorokauden ajaksi ja

2. pyytaa tarvittavat lausunnot.

Maankayttdpaallikké Jukka Haltilahti, p. 040 1044 840, sahkoposti
jukka.haltilahti(at)lieksa.fi

Kaupunginhallitus 16.05.2022 § 174

280/10.02.04.01/2021

Valmistelija

Maankayttopaallikkd
Jatkokasittely

Vaarinkallion ranta-asemakaavan ehdotus pidettiin nahtavilld 9.12.2021—
14.1.2022. Lausunnot pyydettiin: Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-
Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, PKS
Sahkdnsiirto Oy / Enerke Oy, Lieksan Luonnonystavat ry, Kolin
kylatoimikunta, Lieksan kaupungin rakennusvalvonta, Lieksan kaupungin
ymparistonsuojelu, Lieksan Kehitys Oy LieKe Lisaksi kaavasta tiedotettiin
lahialueen asukkaita ja naapureita.

Alla on esitetty saapunut palaute seka niiden perusteella tehdyt muutokset
kaava-aineistoon. Muistutukset ja lausunnot seka vastineet niihin ovat
kasitelty tarkemmin kaavaselostuksen kohdassa ”"4.3.3. Osallistuminen ja
vuorovaikutusmenettelyt”.
e Pohjois-Karjalan alueellisella vastuumuseolla ja
kotiseutuyhdistyksella (muistuttaja 1) ei ole huomautettavaa.
e Lieksan Kehitys Oy LieKe piti kaavamuutosta onnistuneena.
e Maakuntaliitto edellytti ymparivuotiselle asunnolle omaa tonttia ja
rinnasti asumisen mahdollisuuden rantamitoitukseen tutkittavaksi.
Nain ei tehty, silla yhdelld rakennuspaikalla katsotaan voitavan
seka matkailla ettd asua. Asumisen tarve on selkeasti
osoitettavissa matkailua varten tarvittavaksi asumiseksi.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Lisatietoja

o Pohjois-Karjalan ELY-keskus esitti pysyvan asumisen vaikutusten
tarkempaa vaikutusten arvioimista kaavaselostuksessa ja vapaan
rantaviivan lisdamista kiinteistdlle. Nain tehtiin.

e Lieksan kaupungin ymparistonsuojelusihteeri pyysi tarkentamaan
jatevesia koskevaa maaraysta. Nain tehtiin.

o Muistuttaja 2 ja muistuttaja 4 vastustavat kaavaehdotusta mm.
rakentamisen ja metsanhoitoon liittyvien maisemallisten seikkojen
perusteella, vaikutuksella viereisten alueiden virkistyskayttoon,
viihtyisyyteen ja rahallisiin arvoihin ym. Lisaksi sosiaalisia
vaikutuksia ei ole arvioitu. Kaavaan lisattiin rannalle puustoinen
vapaan rantaviivan M-alue mahdollisen hairién ja maisemallisten
vaikutusten vahentamiseksi.

e Hattusaaren kalaveden osakaskunnan hoitokunta (muistuttaja 3)
kritisoi kaavan kuuluttamista ja nahtavilla pitoa ja vaatii
kaavaehdotuksen uudelleen nahtavillelaittoa. Nykyista rakentamista
ja uutta rannan kayttéa kritisoidaan vaikutuksineen. Rannan
suojapuusto on riittdmatdén. Kaavaan lisattiin rannalle puustoinen
vapaan rantaviivan M-alue luonnontilaisen rannan lisdamiseksi ja
mahdollisen hairidn ja maisemallisten vaikutusten vahentamiseksi.
Kaavasta on tiedotettu siten kuin siitd Lieksan kaupungin
vakiintuneet kaytannot edellyttavat. Kaavaehdotusta ei ole tarpeen
asettaa uudelleen nahtaville.

Lieksan kaupungin maankaytt6 katsoo, ettd alue on jo matkailukaytdssa ja
sen kehittdminen edelleen on kaupungin strategioiden mukaista.
Kaavaehdotusta on paivitetty hyvaksyntaan saadun palautteen perusteella
siten, ettd rantaan on lisatty laaja maa- ja metsatalousalue (M). Tama lisaa
rakentamattoman rannan maaraa, muodostaa taustan suuntaan
suojavyohykkeen ja vahentaa rakentamisen vaikutuksia rannan
l&heisyydessa ja naapurustoon. Paaasiallinen rakentaminen ohjautuu
rannan laheisyyden ulkopuolelle, joten lisarakentamisen hairid on edelleen
maltillista. Ymparivuotinen asuinpaikka tukee muun muassa
matkailualueen huoltoa ja palvelua ja lisaa valvontaa mahdollisissa
hairidtilanteissa.

Kaavaehdotuksen jalkeiset muutokset ovat maanomistajan hyvaksymat ja
niilld kaavan vaikutukset vahenevat kaavaehdotuksessa esitetysta. Talldin,
tai muutoinkaan, kaavaehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen
nahtaville. Kaavaselostukseen lisattiin mm. kaavoittajan vastineet ym.
teknisluontoiset paivitykset.

Liitteind ovat 4.5.2022 paivatty ranta-asemakaavan muutoksen kaavakartta
ja kaavaselostus.

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus esittda kaupunginvaltuustolle, ettéd se hyvaksyy
Vaarinkallion ranta-asemakaavan muutoksen 4.5.2022 paivatyn
kaavakartan mukaisena.

Kaupunginhallitus paatti esittdd kaupunginvaltuustolle, ettd se hyvaksyy
Vaarinkallion ranta-asemakaavan muutoksen 4.5.2022 paivatyn
kaavakartan mukaisena.

Maankayttopaallikké Jukka Haltilahti, puh. 040 1044 840,
sahkoposti jukka.haltilahti(at)lieksa.fi






