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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 
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Kuva 1 Kaava-alueen yleispiirteinen sijainti (Kuva: Maanmittauslaitos, Kiinteistötietopalvelu 

21.2.2021) 
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2. TIIVISTELMÄ 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 

 
Kaavan muuttaminen ja laajennus on lähtenyt liikkeelle maanomistajan aloitteesta 
vuoden 2021 alussa. Kaavan luonnostelu alkoi v. 2021 helmikuulla lähtöaineiston 
hankinnan ja maastokäynnin jälkeen.  
 
Lieksan kaupunginhallitus päätti kaavantyön käynnistämisestä 21.6.2021 § 184 
 
Kaavan vireilletulosta ilmoitettiin 1.7.2021.  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on 
em. päivästä lähtien nähtävillä kaupungin virallisella ilmoitustaululla kaupungintalolla 
(os. Pielisentie 3), kaupungin internet -sivuilla sekä kaavan laatijan nettisivuilla 
www.kimmokaava.fi. Samalla oli kaavan valmisteluaineisto (=kaavaluonnos) nähtävil-
lä 1.-30.7.2021  
 
Lieksan kaupunginhallitus päätti asettaa ehdotuksen nähtäville 30.11.2021 § 362. 
Kaavaehdotus oli nähtävillä 9.12.2021-14.1.2022. Lieksan kaupunginvaltuusto hy-
väksyi kaavan … 202 … § …. 

 

2.2. Ranta-asemakaava 

 
Ranta-asemakaavan muutoksella kortteli 1 (RA-1) muutetaan matkailua palvelevien 
rakennusten alueeksi (RM). Rakennusoikeutta lisätään ja alueella sallitaan rajoitetusti 
myös asuminen. Kaavamääräykset laitetaan ajan tasalle. Kaava-alue laajennetaan 
koskemaan koko kiinteistöä. 
 
Alue on Lieksan keskustaajaman lounaispuolella n. 20 km päässä. Kolin kylän kes-
kustaan on matkaa maanteitse n. 7 km.   
 
Kaavan laatija DI (maanmittaus, YKS124) Kimmo Mustonen Kuusamosta. 
 

2.3. Ranta-asemakaavan toteuttaminen 

 
Maanomistaja vastaa kaavan toteuttamisesta rakentamisen ja vesihuollon osalta.  
PKS Sähkönsiirto Oy vastaa sähköhuollosta. Vesihuolto toteutetaan rakennusryhmit-
täin. 
 
 
 

http://www.kimmokaava.fi/
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3. LÄHTÖKOHDAT 

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 

3.1.1 Alueen yleiskuvaus 
 

Alue on pääosiltaan peitteistä metsätalousmaata. Eteläreunassa on tehty pienaukko-
hakkuita. Voimassa olevan ranta-asemakaavan mukainen RA-1 –paikalle on raken-
nettu suurehko vuokrakäytössä oleva lomarakennus ja sen edestä näkymiä on avat-
tu. Kiinteistön läpi on rakennettu tie lomarakennukselle ja edelleen tiepohja rantaan.  
 

 
 

 

Kuva 2 Nykyinen rakennus ja rantaa luoteesta ja pohjoisesta kuvattuna 

3.1.2 Luonnonympäristö 
 

 Muutosalue eli kiinteistön pohjoisosa on valtaosaltaan pohjoiseen viettävää rinnettä. 
Rakennus on sijoitettu korkeimmalle kohdalle selvästi irti rannasta. Kaavan laajen-
nusalue on loivempaa suhteellisen tasaisesti pääasiassa itäänpäin viettävää aluetta. 
Luonnon tärkeimmät piirteet selviävät selostuksen valokuvilta, ilmakuvilta ja kartoilta. 
Uusi luontoselvitys on tehty ja hyödynnetty edellisen kaavanmuutoksen yhteydessä 
laadittua selvitystä. Selvitys on liitteenä. Kaavan laajennusalueelle ei tule rakentamis-
ta. Oheisesta rinnevarjostuskuvasta maaston luonne ja pääpiirteet selviävät. 
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Kuva 3 Rinnevarjostuskuva (Kuva: Paikkatietoikkuna, 21.2.2021) 

  

  

Kuva 4 Rannassa oleva pieni kalliojyrkänne 
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Kuva 5 Itäosan rannan tasaista aluetta 

 

 

Kuva 6 Näkymä Pieliselle 

Pielisen vesi on varsin puhdasta vesistön suuren koon vuoksi. Viljeltyjen alueiden 
määrä on supistunut ja täten uusi kuormitus vesistöön on vähentynyt. Myös tehdaslai-
tosten, taajamien yms. jätevesien käsittely on tehostunut. Suomen ympäristökeskuk-
sen Vedenlaatu -palvelun mukaan Pielisen tila on hyvä. 
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Kuva 7 Vedenlaatutilanne (Kuva: SYKE 7.1.2020) 

 
 Suomen ympäristökeskuksen ylläpitämän Suomen järviä koskeva ”Järvi&Meriwikin” 

perustiedot Pielisestä ovat: 
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 Kuva 8 Järviwikin Pielisen tietojen otteita 

 Alue ei ole pohjavesialuetta. Lähin pohjavesialue on n. 4 km itään. 
 

  

Kuva 9 Lähin pohjavesialue mustalla rajattuna. Kaava-alue vihreän ympyrän kohdalla (Kuva: 

Paikkatietoikkuna, 21.2.2021) 

  

3.1.3 Rakennettu ympäristö 
 

Alueelle on rakennettu yksi lomarakennus sekä liiteri. Lähialueet etenkin itäpuolella 
on varsin tiiviisti rakennettua. Kaikki lähistön rakennukset on osoitettu oheisella kar-
talla.  
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Kuva 10 Lähialueen rakennuskanta, kaava-alue rajattu vihreällä (Kuva: Paikkatietoikkuna, 

21.2.2021) 

  
 



LIEKSAN KAUPUNKI 

VAARINKALLION RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS 12 

***************************************************************************************************************************************** 

*************************************************************************************************************** 

  
 

 

Kuva 11 Nykyinen loma- ja majoitusrakennus 
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Kuva 12 Liiteri sisääntulotien varrella 

Yleistä vesi- ja viemärijohtoa ei ole. 
 
Maakuntakaavan selvitysten mukaan kaava-alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti 
merkittäviä rakennuksia, valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittäviä maisema-
alueita tai perinnemaisemia.  
 

3.1.4 Maanomistus 
 

Muutos- ja laajennusalueen kiinteistö on yksityisessä omistuksessa.  
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3.1.5 Muinaisjäännökset 
 
Alueella ei ole ennestään tiedossa muinaisjäännöksiä eikä tutkimuksia kaava-alueella 
aiemmin ole tehty. Pyysaaressa on lähin kohde. Sen sijainti on ohessa.  
 

 

Kuva 13 Lähin muinaismuisto punaisella pisteellä. Kaava-alue vihreän ympyrän kohdalla (Kuva: 

Paikkatietoikkuna, 21.2.2021) 

 

3.2. Suunnittelutilanne 

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset 
 
Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 on hyväksytty 7.9.2020 ja maakuntahallitus 
on 23.11.2020 määrännyt kaavan tulemaan voimaan valituksesta huolimatta. Kaava 
on saanut lopullisen lainvoiman 8.7.2021. Tämä kumoaa aiemmat neljä maakunta-
kaavaa. Vain kolmannen vaihemaakuntakaavan tuulivoimaloiden alueet jäävät voi-
maan. Ohessa on ote epävirallisesta kaavayhdistelmästä, jossa em. tiedot ovat. 
 
Parhaillaan laaditaan Pohjois-Karjalan kokonaismaakuntakaavan 2040 1. vaihetta, 
jossa tarkastellaan arvokkaita soita ja turvetuotantoa sekä rakennettua kulttuuriympä-
ristöä. Sen ehdotus on ollut nähtävillä 28.3.-29.4.2022. Tämän kaavan 2. vaihe on 
käynnistetty 24.5.2021. Sen tavoitteena on yhteensovittaa Etelä-Savon maakunta-
kaava Heinäveden kunnan osalta P-K maakuntakaavaan sekä tarkastella mm. Hei-
nävesi-Koli matkailukäytävää. 
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Kuva 14 Maakuntakaavan 2040 ja tuulivoimakaavan yhdistelmän ote ja rantojen käytön yleis-

määräys. Muutosalue on vihreän ympyrän sisällä 

  
Kolin vaikutusalueen strateginen yleiskaava 2040+ on hyväksytty kaupunginval-
tuustossa 20.12.2021 § 151. Kaavalla on tutkittu erityisesti eri osa-alueiden matkailul-
lista ja vetovoimallista yhdistämistä toisiinsa. Sillä osoitetaan laajempia tavoitteita ja 
toiminnallisia alueita ja kohteita. Se painottui liikenteellisiin ja liikkumiseen liittyviin 
seikkoihin ja matkailun virtoihin ja tavoitettavuuksiin. Vaarinkallion alue ei kuulunut 
erityisiin kohteisiin tai painopisteisiin. Samoihin aikoihin laadittu Koli-Ahmovaara 
osayleiskaava 2040+ ei ulotu ranta-asemakaavan alueelle. Ote strategisesta yleis-
kaavasta on ohessa.  
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Kuva 15 Ote Kolin vaikutusalueen strategisesta yleiskaavasta 2040+. Muutosalue sinisen ympy-

rän sisällä 

Vaarinkallion ranta-asemakaava on hyväksytty alunperin Lieksan kaupunginval-
tuustossa 16.5.2005. Kaavanmuutos on hyväksytty Lieksan kaupunginvaltuustossa 
30.3.2015 § 28. Kaavanmuutoksen kartta ja määräykset sekä merkinnät eli ennen nyt 
tehtävää muutosta voimassa oleva kaava on ohessa. 
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Kuva 16 Vaarinkallion voimassa oleva ranta-asemakaava.  

 Lieksan rakennusjärjestys on hyväksytty kaupunginvaltuustossa 28.5.2018 § 42.   
 
 Alue ei ole rakennuskiellossa. 
 
 Pohjakarttana käytetään pohjakarttaa, joka on tehty keilausaineiston, maastomit-

tausten ja ilmakuvien perusteella. Pohjakartta vastaa kartan mittakaavan mukaista 
tarkkuutta 1:5000 ja kaavan päiväyksen mukaista tilannetta.   
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve 

Maankäyttö- ja rakennuslaki edellyttää kaavoitusta rantarakentamisen ohjaamiseksi. 
Kaavoitusmenettelyllä turvataan myös rajanaapureiden oikeudet paremmin kuin poik-
keamisluvilla. Alueelle on tarkoitus osoittaa lisärakennusoikeutta matkailutoiminnan 
laajentamista ja kehittämistä varten. Samalla on tarkoitus mahdollistaa alueella pysy-
vä asuminen maanomistajien paluumuuton sallivaksi. 

4.2. Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset 

Kaavan muuttaminen ja laajentaminen on lähtenyt liikkeelle maanomistajan aloittees-
ta v. 2021 alussa. Työn alussa on käyty viestien vaihtoa kaupungin virkamiesten 
kanssa. 

 
Kaupunginhallitus päätti 21.6.2021 § 184, että maanomistaja voi kustannuksellaan 
laadituttaa muutoksen ja laajennuksen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on päi-
vätty alun perin 9.3.2021 ja se on nähtävillä 1.7.2021 alkaen kaavoittajan nettisivuilla 
www.kimmokaava.fi ja kaupungin sivuilla www.lieksa.fi. Samalla oli muutoksen val-
misteluaineisto nähtävillä 1.-30.7.2021.  
 
Kaavan luonnostelu alkoi vuoden 2021 alussa maastokäyntien ja perustietojen han-
kinnan jälkeen.  

4.3. Osallistuminen ja yhteistyö 

4.3.1. Osalliset 
 

Osallisia ovat ainakin seuraavat tahot: 
 
- maanomistajat ja asukkaat 

kaava-alueen ja lähialueiden maanomistajat  
lähialueiden asukkaat ja loma-asukkaat 

- kaupungin hallintokunnat 
- yhdyskuntatekniikka 

PKS Sähkönsiirto Oy 
- viranomaiset 

Pohjois-Karjalan ja Pohjois-Savon elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskukset 

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto 
SiunSote 
Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo 
Pohjois-Karjalan pelastuslaitos 

- lieksalaiset ja pohjois-karjalaiset seurat ja yhdistykset 
Luonto-Liiton Savo-Karjalan luontopiiri 
ym. 

 
4.3.2. Vireilletulo 

 
Uuden maankäyttö- ja rakennuslain mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma 
(OAS) on alun perin päivätty 9.3.2021 ja se on nähtävillä 1.7.2021 alkaen, jolloin 
myös kaavan vireilletulosta on ilmoitettu. Työn kuluessa pidetään OAS:ia ajan tasalla. 
Se on selostuksen lopussa. 
 
4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 

 
Kaavan valmisteluaineisto (=kaavaluonnos) oli nähtävillä MRA 30 § mukaisesti 1.-
30.7.2021 välisen ajan. Lausuntojen ja mielipiteiden sisältö ja kaavanlaatijan vasti-
ne oli seuraava: 

http://www.kimmokaava.fi/
http://www.lieksa.fi/
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Mielipiteet: 

- Mielipiteessä 1 sähköpostilla 15.7.2021 todetaan Kuottuuntien olevan yksityinen mökkitie, joka menee aivan lä-
heltä mökkiä ja saunaa. Vaarinkallio painottaa yksityisyyttä ja rauhaa, mitä toivotaan myös mökkiläisille. Ulkoilu-
reittiä ei tulisi ohjata pihapiirin kautta. Kuottuuntiellä on jyrkkä mäki ja muutenkin vaarallinen, joten tielle ei toivo-
ta lisää ulkopuolista liikennettä. Matkailuyrittäjien tulisi käyttää yleisiä teitä ja olevia ulkoilureittejä. Uusien suun-
nittelussa tulisi huomioida, etteivät ne kulje asuntojen/mökkien pihapiirien läheisyydessä 

o kaavassa esitetyt ohjeellisen ulkoilureitit on ilmeisesti sotkettu kaavan pohjakartalla näkyviin olemassa 
oleviin teihin. Ulkoilureitit on palloviivalla merkitty eivätkä ne mene mökkien lähellä. Kuottuun suuntaan 
(=itään) menevä ohjeellinen ulkoilureitti kuitenkin poistetaan 

- Mielipiteessä 2 sähköpostilla 18.7.2021 kiinnitetään myös huomiota Kuottuun suuntaan merkityn ulkoilureitin 
kulkemiseen mökkien lähellä ja Kuottuuntien vaarallisuuteen. Vastakkaisella suunnalla on teitä, joissa ei ole pa-
hoja mäkiä, vaarallisia mutkia tai mökkejä 

o ks. edellinen vastine 
- Mielipiteessä 3 mainitaan myös ulkoilureitin kulkeminen mökkien pihojen läpi. Alueella on jo ilmennyt uteliaita 

kulkijoita ja tielle on laitettu ilman lupaa kulkemisen kieltävät kyltit. Honkakalliolle on perustettu luonnonsuojelu-
alue, jossa on luvallista liikkua. Vaarinkallion rakennus sijaitsee korkealla kalliolla ja aiheuttaa meluhaittaa ranta-
asukkaille. Punainen rakennus näkyy kauas järvelle ja häiritsee maisemaa. Jätevesijärjestelmien tulee olla asi-
anmukaisia. Osoitteiden ja tienviittojen tulisi olla kunnolliset. 

o ulkoilureitin osalta viittaan aiempiin vastineisiin. Matkailutoiminta samoin kuin normaalit kesämökit, 
asunnot ja muu maankäyttö aiheuttavat välttämättä ajoittain ääntä, valoa ja muuta häiriötä. Vaarinkalli-
on tyyppinen varsin korkeatasoinen toiminta tuskin erityisesti on merkittävästi melua aiheuttavien ryh-
mien käytössä. Nykyisen rakennuksen väritys on varsin tummasävyinen eikä haitallisesti aiheuta mai-
semahaittaa. Kaavassa on annettu määräykset rakennusten värityksestä, materiaaleista, rakennusta-
vasta, jätevesien käsittelystä jne  

- Mielipiteessä 4 sähköpostilla 30.7.2021 vastustetaan kaavanmuutosta matkailupalvelut mahdollistavaksi. Alue 
sopeutuu korkeintaan nykyisenlaiseen pienimuotoiseen loma-asuntokäyttöön. Myös venevalkamaan menevän 
tien osoittamista ulkoilureitiksi vastustetaan. Jo nykyisen rakennuksen teko on tehty kaavamääräysten vastai-
sesti ja huvila näkyy Pieliseltä kilometrien päähän. Rantapuusto on hakattu erittäin harvaksi. Vaarinkallion huvi-
laa vuokrataan kaupallisesti seurueille mikä aiheuttaa meluhaittaa varsinkin ilta- ja yöaikaan. Suunniteltu käyttö-
tarkoituksen muutos ja rakennusoikeuden lisäys romahduttaisi mm. Petäjäsaaressa ja Suusaaressa olevien lo-
ma-asuntojen virkistyskäyttöarvon. Kaavalla ei voida suunnitella sen ulkopuolista maankäyttöä, mm. ulkoilureit-
tejä. Mielipiteen esittäjiin ei ole oltu yhteydessä. Reittien perustamiseksi tulisi tehdä ulkoilureittisuunnitelma ja pi-
tää ulkoilureittitoimitus. Reitin pito on sitä paitsi kunnan asia 

o kaavamääräysten ja ulkoilureitin osalta viitataan edellä oleviin vastineisiin 
- Hattusaaren kalaveden osakaskunnan hoitokunta 29.7.2021 toteaa nykyisen huvilan olevan kymmeniä metrejä 

Pielisen pintaa korkeammalla oleva näkyvä ja kirkkain värein maalattu rakennus, joka ei sovellu rantamaise-
maan. Sitä ei ole sopeutettu maisemaan eikä puustoa sen edessä ole suojeltu. Puusto on erityisarvoja sisältä-
vällä maa- ja metsätalousalueella (MY) hakattu erittäin harvaksi. Kaavanmuutoksessa MY -alue muuttuisi mat-
kailupalvelujen alueeksi (RM) ja rakennusoikeus kasvaisi 280 k-m2:stä 1600 k-m2:iin. Osakaskunta pyytää ot-
tamaan huomioon, ettei maanomistaja ole piitannut nykyisenkään kaavan ulkoasu- ja rantamaisemamääräyk-
sistä. Maisemahaitan lisäksi vuokraamisesta aiheutuu meluhaittaa etenkin ilta- ja yöaikaan. Käyttötarkoituksen 
muutos ja rakennusoikeuden lisäys tekee tilanteesta kestämättömän. Vain nykyinen loma-asuntojen alue (RA-1) 
tulisi sallia ilman lisärakennusoikeutta. Alueen edustan rantavedet ovat matalina ja ruohikkoisina tärkeitä kalojen 
kutu- ja oleskelualueita. Rantaviiva ei saa muuttua, rantavyöhykkeellä vaadittava riittävä suojapuusto eikä isoa 
ruoppauksia sallita 

o rakennusten värityksen, muotojen, korkeuden jne sopeutuminen maisemaan on pitkälle makukysymys. 
Metsänkäsittelyssä on huomioitava myös rakennusten käyttäjien näkemys ja järvimaiseman näkymi-
nen. Kaavassa on annettu määräykset em. asioista. Niitä voidaan ehdotusta laadittaessa vielä tarkas-
tella 

- Kolin kotiseutuyhdistys 30.7.2021 lausuu alueella olevan rakennuksen olevan korkeimmalla kohdalla eikä sitä 
ole sopeutettu rantamaisemaan, puusto on hakattu erityisarvoja sisältävältä maa- ja metsätalousalueelta (MY). 
Alue muuttuisi matkailua palvelevien rakennusten alueeksi ja rakennusoikeus kasvaisi (280 k-m2 > 1600 k-m2). 
Yhdistys pyytää huomioimaan rantamaiseman suojelun, suojapuuston säilymisen ja jätevesijärjestelmien huo-
mioimisen. Mökkiläiset ja maanomistajat tulee huomioida siten, ettei tehdä häiritseviä ja kotirauhaa rikkovia ul-
koilureittejä. Matkailuyrittäjien tulee käyttää yleisiä teitä ja valmiita ulkoilureittejä. 

o kaavamääräyksiä kehitetään ympäristöolot vielä paremmin huomioivaksi. Ulkoilureittien sijainnissa ote-
taan tämä ja edellä olevat mielipiteet huomioon. Missään tapauksessa kaavaan merkitty ohjeellinen ul-
koilureitti ei oikeuta toisen maalle reitin tekemiseen tai pitämiseen vaan se edellyttää sopimusta tai ul-
koilureittitoimitusta 

 
Lausunnot: 
 

- PKS Sähkönsiirto Oy 21.7.2021 toteaa, ettei ole huomautettavaa 
- P-K liitto sähköpostilla 1.7.2021 ilmoittaa, ettei lausu kaavasta. Maankäyttöpäällikön kanssa on käyty keskuste-

lua RM -merkinnän soveltuvuudesta pysyvään asumiseen. Kaupunki pohtii merkintää siltä osin 
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- P-K alueellinen vastuumuseo on sähköpostilla 19.5.2021 todennut, ettei alueella sijaitse arkeologisen kulttuuri-
perinnön kohteita. Museolla ei ollut alustaviin suunnitelmiin kommentoitavaa. Sähköpostilla 1.7.2021 on pyydet-
ty jatkoaikaa lausunnon antamiseen. Lausunto on annettu 4.8.2021 ja siinä todetaan, ettei huomautettavaa ole 

- P-K ELY -keskus on 27.7.2021 pyytänyt jatkoaikaa lausunnon antamiseen 20.8.2021 asti. Lausunto on annettu 
19.8.2021. Sen mukaan useamman vakituisen asuinrakennuksen mahdollistaminen rakennuspaikalla ei ole RM 
-kaavamerkinnän mukaista. Vakituinen asuminen tulisi osoittaa AO -merkinnällä, mikäli asuinrakennuspaikkojen 
muodostaminen on mitoituksellisesti mahdollista. Maanomistajia tulee kohdella tasapuolisesti. Mikäli vakituista 
asumista osoitetaan, sen vaikutukset tulee arvioida. Uutta rakentamista on osoitettu MY -alueelle, jossa on 
2004 luontoselvityksen mukaan metsälain 10 § tarkoittama kallio jyrkänteineen ja aluslouhikoineen. Myös lehto 
on mahdollinen metsälain 10 § kohde. Alueen luontoarvot tulee selvittää uudelleen ja arvokkaat elinympäristöt 
jättää rakentamisen ulkopuolelle ja osoittaa asianmukaisilla merkinnöillä.  

o vakituisen asumisen määrää alueella supistetaan ja sen vaikutukset arvioidaan. Alueelta on tehty uusi 
luontoselvitys. Sen mukaan alueella ei ole metsälain 10 § tarkoittamia kohteita tai muitakaan erityisiä 
luontotyyppejä. Rantavyöhykkeen puuston ja vanhojen haapojen säästäminen, kallion ja luoteiskulman 
rantaluhdan huomioiminen ovat toimenpiteitä, joilla kaavan vaikutuksia voidaan lieventää. Nämä mer-
kinnät ja määräykset lisätään kaavaehdotukseen 

 
Lieksan kaupunginhallitus päätti 30.11.2021 § 362, että ehdotus asetetaan nähtäville. 
 
Kaavaehdotus oli nähtävillä 9.12.2021-14.1.2022. Muistutuksissa ja lausunnoissa 
todettiin seuraavaa kaavoittajan vastineella täydennettynä: 

 
- Muistuttaja 1 eli Kolin kotiseutuyhdistys sähköpostilla 30.12.2021 toteaa aiemmin lähetetyn lausunnon paikallis-

ten asukkaiden, maanomistajien ja metsätalouden harjoittajien toiveista otetun huomioon 
- Muistuttaja 2 kirjeellä 14.1.2022 vastustaa muutos- ja laajennusehdotusta. Alue sopeutuu korkean sijaintinsa 

sekä maisema- ja sosiaalisten haittojen takia korkeintaan nykyisenkaltaiseen, pienimuotoiseen loma-
asuntokäyttöön. Samoin vastustetaan kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan venevalkamaan kulkevan tien 
osoittamista ulkoilureitiksi. Nykyisen kaavankaan rakennusten ulkoasua tai rantamaisemaa koskevia määräyk-
siä ei ole noudatettu. Korkean mäen päälle rakennettu Vaarinkallion huvila näkyy Pieliselle kilometrien päähän 
ja rantapuusto on hakattu ilmeisesti ilman maisematyölupaa. Alueen lähellä on paljon loma-asuntoja. Vaarinkal-
lion vuokrauksesta kaupallisesti seurueille ja ryhmille aiheutuu jo nyt läheisille lomakiinteistöille ja vesialueelle 
kuuluvaa melua. Tavallisetkin keskustelut kuuluvat kauas ja alueella metelöidään sekä soitetaan musiikkia. 
Matkailupalvelujen kehittäminen romahduttaa Petäjäsaaren ja Suusaaren loma-asuntoalueiden ja muiden lä-
heisten lomakiinteistöjen virkistyskäyttöarvon. Kaavalla ei voida suunnitella sen ulkopuolista maankäyttöä, kuten 
ulkoilureittejä. Muistuttajiin ei ole oltu yhteydessä ja yritetty sopia tiealueiden luovutuksesta ulkoilureiteille. Se-
kakäyttö ei ole mahdollista vaan tulisi tehdä ulkoilureittisuunnitelma ja pitää ulkoilureittitoimitus. Kaavan ympä-
ristö- ja sosiaalisia vaikutuksia ei ole riittävästi selvitetty. Ehdotus ei luo edellytyksiä viihtyisälle elinympäristölle. 
Ehdotus on hylättävä MRL 9.2, 54.2, 54.3 ja 73.1 § vastaisena. Kaavaehdotuksen nähtävillä olosta ei ole tiedo-
tettu riittävän laajasti eivätkä kaikki asianosaiset ole osanneet paikantaa alueen sijaintia ja lausua asiasta 

o Ulkoilureittejä koskeva merkintä on palloviiva ja se on ohjeellinen samoin kuin tieyhteydet. Kaavasta on 
poistettu kaikki kaava-alueen ulkopuolella olevat merkinnät. Kaavalla ei perusteta tai osoiteta ulkoilu-
reittejä kuin omille maille matkailijoiden virkistäytymiseen. Pohjakartalla on lisäksi kuvattu olemassa 
olevia teitä ja ajoyhteyksiä erityyppisillä viivamerkinnöillä. Voimassa olevia oikeuksia ei loukata. Kaa-
van vaikutuksia ympäristö-, sosiaali-, talous- ym. oloihin on kaavan merkitys huomioiden riittävästi ja 
riittävän laajalle alueelle arvioitu ja mahdollisesti haitallisia vaikutuksia on kaavamääräyksillä pyritty 
vähentämään ja ottamaan huomioon. Lieksan kaupunki on huolehtinut kaavan eri vaiheiden tiedotta-
misesta ja kuulutuksista ja niitä on pidettävä MRL:n mukaan tehtyinä. 

- Muistuttaja 3 eli Hattusaaren kalaveden osakaskunnan hoitokunta 14.1.2022 katsoo kuulutuksissa alueen si-
jainnin tulleen harhaanjohtavasti esitetyksi. Ehdotus tulisi asettaa uudelleen nähtäville, koska kaikilla, joita asia 
koskee, ei ole ollut mahdollista seurata kaavoitusta ja vaikuttaa siihen. Alueelle rakennettu huvila on huomatta-
vasti eli kymmeniä metrejä Pielisen pintaa korkeammalla ja on kirkkailla väreillä maalattu eikä sitä ole sopeutet-
tu rantamaisemaan. Rantapuusto on hakattu erittäin harvaksi, minkä vuoksi uudessa luontoselvityksessä alu-
eelta ei ole löydetty metsälain 10 § kohteita tai muitakaan erityisiä luontotyyppejä. Muistutuksessa kiinnitetään 
huomiota muistuttajan 2 tapaan nykyisen kaavan määräysten huomioimattomuuteen ja meluhaittoihin. Paikan 
edessä olevat rantavedet ovat matalina ja ruohikkoisina tärkeitä kalojen kutu- ja oleskelualueita. Rantaviivaa ei 
saa muuttaa, rantavyöhykkeellä on oltava riittävä suojapuusto ja isompiin ruoppauksiin osakaskunta suhtautuu 
kielteisesti. 

o kaavan tiedottamisen ja kuuluttamisen osalta viittaan edellä todettuun eli kaavasta on tiedotettu ehdo-
tusvaiheessa siten kuin MRL ja Lieksan kaupungin asiaan liittyvät käytännöt edellyttävät. Kaavaehdo-
tusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nähtäville. Kaavan vaikutuksia ympäristö-, sosiaali-, talous- ym. 
oloihin on kaavan merkitys huomioiden riittävästi ja riittävän laajalle alueelle arvioitu ja mahdollisesti 
haitallisia vaikutuksia on kaavamääräyksillä pyritty vähentämään ja ottamaan huomioon. Rakennuksen 
sopeutuminen maisemaan on pitkälle makukysymys. Tummanpunainen pääväritys, tumma katto ja ra-
kennuksen muoto huomioiden nykytilaa voidaan kuitenkin pitää suhteellisen hyvänä. Kaava ei missään 
tapauksessa anna oikeutta poiketa osakaskunnan suostumusta tai vesioikeuden lupaa vaativista me-
nettelyistä. Näin on todettu myös kaavamääräyksissä. Muistutuksessa esitetty ajoittainen meluhaitta ei 
kuulu kaavassa ratkaistaviin seikkoihin, vaan on järjestyshäiriönä poliisiasia. Asiasta voi antaa pa-
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lautetta myös suoraan maanomistajille häiriöiden ilmetessä. Kaavalla sallitaan alueelle rakennettavaksi 
ympärivuotinen asunto, jolloin vuokramökeille suuntautuva valvonta tehostuu. 

- Muistuttaja 4 sähköpostilla 14.1.2022 on jättänyt täysin samansisältöisen muistutuksen kuin muistuttaja 2, joten 
sitä ja sen vastinetta ei toisteta 
 

- Pohjois-Karjalan maakuntaliitto 16.12.2021 toteaa lausunnossaan alueen sijoittuvan Pohjois-Karjalan maakun-
takaavassa matkailun ja virkistyksen kehittämisen kohdealueelle ja siihen kohdistuu rantojen käytön yleismää-
räys. Ehdotusvaiheessa olevassa maakuntakaava 2040, 1. vaiheessa alueelle ei ole osoitettu kaavamerkintöjä. 
Luonnosvaiheessa kaupungin kaavoittajan kanssa on käyty keskustelu sopivamman merkinnän osoittamiseksi 
vakituiselle asumiselle. Ehdotuksessa asuminen sallitaan edelleen matkailualueelle. Liitto esittää, että vakitui-
nen asuminen osoitetaan omalla merkinnällä, mikäli mitoitus sen mahdollistaa. 

o RM -alue on kokonaisuutena vain yksi rakennuspaikka. Vaikka alueelle on sallittu pysyvä asunto, ei se 
muuta mitoitusta. Se on tarkoitettu lähinnä matkailuyrityksen vastaanottoa, huoltoa jne hoitavan henki-
lön tai perheen asunnoksi. Asunnon koko ja tarve ratkeaa vasta yrityksen jatkorakentamisen yhteydes-
sä. Erillistä sitovaa aluevarausta ei ole syytä tehdä vaan sallia asumisen sijoittaminen väljemmin. Sen 
määrä alueen rakentamisesta tulee olemaan vähäinen eikä merkittäviä vaikutuksia kaupungin palve-
luihin, koulukyydityksiin jne tule aiheutumaan 

- Pohjois-Karjalan ELY -keskus 4.1.2022 lausuu rakennusoikeuden kasvavan 280 k-m2:stä 1600 k-m2:iin. RM -
alueelle voidaan sijoittaa matkailua, lomanviettoa, koulutusta ja pysyvää asumista palvelevia rakennuksia. Py-
syviä asuntoja sallitaan vain yksi, mutta sen vaikutuksia palvelutarpeisiin, koulukyyteihin jne ei ole arvioitu. Ran-
tavyöhykkeen muuta kiinteistöä monimuotoisemman alueen luonto- ja maisema-arvot tulevat otetuksi huomioon 
luo- ja sp -merkinnöillä. Voimassa olevassa kaavassa rakentamiselle on varattu noin kolmasosa rantaviivasta, 
mutta päivitettyyn luontoselvitykseen nojaavalla ratkaisulla on rakentamiselle varattu lähes koko kiinteistön ran-
ta-alue. Ely -keskus muistuttaa MRL 73 § vaatimuksista, joiden mukaan ranta-alueille on varattava riittävästi yh-
tenäistä rakentamatonta aluetta. Maanomistajien tasapuoleinen kohtelu ei toteudu, mikäli rakentamattomien 
rantaosuuksien säilyttäminen siirretään muiden emätilan lohkotilojen vastuulle. 

o kaavaselostukseen lisätään pysyvän asumisen vaikutusten arviointia. Vaarinkallion kiinteistön 422-405-
2-76 rantaviivan pituus on n. 280 m. Melko tarkkaan sen keskelle on rakennettu olemassa oleva mat-
kailurakennus ja voimassa oleva kaavakin sallisi saunarakennuksen kiinteistön länsireunaan. Kiinteis-
tölle ei täten edes teoriassa ole mahdollista osoittaa MRL 73 § tarkoittamaa riittävän pitkää jokamiehen 
oikeudella tapahtuvaa virkistykseen soveltuvaa rakentamatonta rantaviivaa. Kaavamääräyksillä ohja-
taan rakentamista kauemmaksi rannasta. Osa ranta-alueesta muutetaan M -alueeksi. 

- Lieksan kaupungin ympäristönsuojelusihteeri 13.1.2022 esittää jätevesien käsittelyä koskevan kaavamääräyk-
sen muuttamista siten, että ”niiden etäisyyden…” (tarkoittaa edellisessä lauseessa mainittuja maasuodatinta, 
laitepuhdistamoa tai umpisäiliötä) tilalle tulee ”purkupaikan etäisyyden…” 

o muutos voidaan tehdä 
- Lieksan Kehitys Oy LieKe 14.1.2022 toteaa, että yhtiö omalta osaltaan toteuttaa Lieksan kaupungin strategiaa 

ja yksi sen kolmesta perustehtävästä on matkailun kehittäminen. Hankkeisiin kuuluu Invest in Lieksa, Lieksan ja 
Kolin matkailualueen menekinedistäminen ja Pielisen matkailualueen kehittämishanke 2022. Lieksan Kehitys 
Oy LieKe pitää Vaarinkallion ranta-asemakaavan muutosta onnistuneena ja toteaa sen mahdollistavan toimin-
taedellytykset kannattavalle matkailutoiminnalle 

- Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo 14.1.2022 ilmoittaa, ettei sillä ole huomautettavaa 

 
RM -aluetta pienennettiin n. 4500 m2 sijoittamalla jo ennestään huomioidun kallion 
ympärille M -aluetta. M -alue on kokonaan sp -aluetta, mikä rajoittaa puuston hakkuu-
ta. RM -alueen länsireunassa olevan saunan rakennusala on jo voimassa olevassa 
kaavassa. Itäreunassa oleva saunavaraus on uusi, mutta se ei vaikuta Kuottuunnie-
messä olevien rakennuspaikkojen käyttöön. Muutos- ja laajennusalueen ulkopuolelta 
poistettiin ohjeelliset ulkoilureitit. Tilastotiedot laitettiin ajan tasalle. Muutokset eivät 
vaadi kaavaehdotuksen asettamista uudelleen nähtäville. 
 
Lieksan kaupunginhallitus esittää … 2022 § .., että …. Lieksan kaupunginvaltuusto 
päätti … 2022 §…, että …. 
 
4.3.4. Viranomaisyhteistyö 

 
Käydyt keskustelut ja neuvottelut on selostettu edellä kappaleessa 4.3.3. sekä kerrot-
tu saatujen lausuntojen sisältö. MRL 66 § mukaiselle viranomaisneuvottelulle ei ole 
tarvetta muutoksen ja laajennuksen vähäisen merkityksen takia eikä se koske valta- 
tai maakunnallisesti merkittäviä alueita tai kohteita. 
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4.4. Asemakaavan tavoitteet 

4.4.1. Lähtökohtatavoitteet 
 

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut päätöksensä maankäyttö- ja rakennuslain 22 § 
mukaisista valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista. Ne tulivat voimaan 
1.6.2001. Tavoitteet on vähäisillä tarkistuksilla uudistettu 13.11.2008 tullen voimaan 
1.3.2009. Seuraava uudistus on hyväksytty valtioneuvostossa 14.12.2017 ja tavoit-
teet tulivat voimaan 1.4.2018. Uusilla tavoitteilla pyritään: 

▪ tukemaan siirtymistä vähähiiliseen yhteiskuntaan 
▪ edistämään luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympäristön kestävää käyt-

töä 
▪ luomaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle alueidenkäytön avulla 
▪ huomioimaan kaupungistumisen tarjoamat mahdollisuudet ja vastaamaan sen 

tuomiin haasteisiin 
Valtakunnallisen alueidenkäyttötavoitteet käsittelevät seuraavia kokonaisuuksia: 

▪ toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen 
▪ tehokas liikennejärjestelmä 
▪ terveellinen ja turvallinen elinympäristö 
▪ elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat 
▪ uusiutumiskykyinen energiahuolto 

 
Kaavan vaikutusta tavoitteisiin sekä niiden edistämistä on kuvattu seuraavassa taulukossa.  

 

Tavoite  Kaavan vaikutus ja tavoitteen edistäminen 

  

Toimivat yhdyskunnat ja kestävä 

liikkuminen 

Alueella ja sen lähellä on tiivistä matkailu- ja lomarakentamista. 

Lieksan kaupunki on määrätietoisesti kehittämässä Kolin ja Pie-

lisen alueen matkailutoimintaa. Alueen lähelle on olemassa ole-

vat yleiset ja yksityistiet. Julkista liikennettä ei ole eikä merkit-

tävästi tarvita ulkomaalaisten lentoliikennettä lukuun ottamatta. 

Muutos ei vaikuta tavoitteeseen 

  

Tehokas liikennejärjestelmä Alueelle on tarpeet täyttävät tieyhteydet, joita on hieman paran-

nettava ja laajennettava uuden rakentamisen myötä. Rakennus-

oikeuden lisäys ei vaikuta liikennejärjestelmiin ja tähän tavoit-

teeseen merkittävästi 

  

Terveellinen ja turvallinen elinym-

päristö 

Alueella tai sen lähellä ei ole ulkopuolista ajoneuvoliikennettä, 

päästöjä tai melua aiheuttavia toimintoja. Järvellä veneily ja 

moottorikelkkailu on vähäistä ja alue on lahden pohjukassa. 

Jätevesien käsittely hoidetaan nykyisten määräysten mukaisesti, 

joten pinta- tai pohjavesien tila ei heikenny. Alue sopii hyvin 

matkailutoiminnan järjestämiseen Kolin läheisen sijainnin, suu-

ren järven läheisyyden ja ympäristönsä puolesta. Tavoitteeseen 

ei ole vaikutusta 

  

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu-

riympäristö sekä luonnonvarat 

Alueella tai sen välittömässä läheisyydessä ei ole merkittävää 

kulttuuriympäristöä, rakennusperintökohteita tai muinaismuisto-

ja. Luontoarvot ja niihin kohdistuvien vaikutusten vähentäminen 

on huomioitu kaavamääräyksissä. Tavoitteeseen ei ole vaikutus-

ta.  

  

Uusiutumiskykyinen energiahuolto Nykyiset verkostot riittävät alueen tekniseen huoltoon eikä suur-

ta lisäkuormitusta aiheudu. Energian tarve on suhteellisen vähäi-

nen ja hoidetaan olemassa olevien verkostojen kautta niitä tarvit-
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taessa vahvistaen. Tavoitetta edistetään. 

  
Maakuntakaavassa alueelle ei ole varsinaisia varauksia.  
 
Ranta-asemakaavan rakennuspaikkojen määrä ei muutu. Lomarakennuksen paikka 
muutetaan matkailua palvelevan rakentamisen paikaksi, rakennusoikeutta lisätään ja 
käyttömahdollisuuksia laajennetaan. 
 
4.4.2. Työn aikana syntyneet tavoitteet 

 
Kaavatyö on tavoitteiltaan selvä eikä työn valmistelussa ole tullut esille uusia tavoit-
teita.  

4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset 

4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi 
 

Toisistaan poikkeavia vaihtoehtoja ei laadita, koska maanomistajan näkemykset ja 
suunnitelmat ovat varsin selvät. Pinnanmuodot, ilmansuunnat sekä tehty tie pitkälle 
sanelevat rakentamisen sijoittumisen. Rakentaminen sijoitetaan erillisiin rakennuksiin 
tai ryhmiin, jolloin käyttäjien yksityisyys turvataan. Toisaalta läheisyys mahdollistaa 
suurtenkin ryhmien yhtäaikaisen käytön seminaari-, koulutus-, yms. käytössä. 
 
4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet 

 
Maanomistajan, kaavoittajan ja kaupungin edustajien kanssa käytyjen keskustelujen 
ja neuvottelujen perusteella on päädytty kaavaluonnosvaiheessa esitettyyn ratkai-
suun.  

 

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS 

5.1. Kaavan rakenne 

5.1.1. Mitoitus 
 
Vaarinkallion ranta-asemakaavan nykyinen pinta-ala on n. 6,06 ha ja rakennusoikeut-
ta on 280 k-m2. Muuntamatonta rantaviivaa kuuluu n. 280 m, joka muunnettuna on n. 
200 m. Kaava laajenee käsittämään koko kiinteistön pinta-alan. Pinta-alaksi tulee n. 
14,06 ha ja rakennusoikeudeksi 1600 k-m2. 
 
Kaavassa rakennuspaikkojen lukumäärä säilyy ennallaan. Rakennusoikeus lisääntyy, 
kun käyttötarkoitus muuttuu matkailua palvelevaksi rakentamiseksi (RM). 
 
Pinta-alatiedot ovat seuraavat: 
 
  Voimassa oleva kaava Kaavanmuutos 
  Pinta-ala Rak.oikeus Pinta-ala Rak.oikeus 
 
RA-1   1,7287 280  
RM    5,8505 1600 
M  3,1237  8,1796 
MY  1,2100     
 
Yhteensä  6,0624 280 14,0301 1600 

 
Voimassa olevan kaavan tonttitehokkuus on 0,016 ja aluetehokkuus 0,005. Muutok-
sella korttelin pinta-ala ja rakennusoikeus kasvaa. Tonttitehokkuus kasvaa vain hie-
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man ollen 0,027. Tarkoitus on mahdollistaa rakentaminen väljästi sijoitettuna laajan 
alueen eri puolille. Tällöin lomanviettäjille turvataan oma rauhansa. Toisaalta raken-
taminen on suhteellisen pienellä alueella, jolloin myös koko alue voi olla suuremman 
ryhmän käytössä. Muutoksessa aluetehokkuudeksi tulee 0.011. 

 

5.1.2 Palvelut 
 

Kaava-alueen rakentamisen määrä ei tarvitse erillisiä palveluja. Palvelut ovat pääasi-
assa Kolin keskustassa ja alueen matkailuyrityksissä varsin lyhyen matkan päässä. 
  

5.2. Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen 

Ympäristön laatua koskevat ja muut tavoitteet on pystytty toteuttamaan varsin hyvin.  
 

5.3. Aluevaraukset 

5.3.1. Korttelialueet 
 

Voimassa olevaan ranta-asemakaavaan verrattuna rakentamiseen varattujen aluei-
den pinta-ala kasvaa ja käyttötarkoitus muuttuu. Kortteli on tarkoituksella tehty varsin 
laajaksi, jolloin rakennusten sijoitteluille jää vaihtoehtoja ja niiden käytön rauhallisuus 
turvataan. Pysyvän asumisen määrä on rajattu kaavamääräyksellä. Muutoin halutaan 
säilyttää riittävä väljyys eri vaihtoehtojen ja toimintatapojen toteuttamiseen. Tämän 
hetken ajatus on kuitenkin toteuttaa jo rakennetun majan kaltaisia suuria majoitusyk-
sikköjä, joita Kolin alueella ei kovin paljon ole. 
 

 

Kuva 17 Länsireunan rakennuspaikaksi suunniteltu harjanne. "Koulutie" oikeassa reunassa 
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Kuva 18 Vastaanottorakennus tulee "Koulutien" ja nykyisen tien risteyksen tuntumaan 

5.3.2. Muut alueet 
 

Korttelialueen ulkopuolelle jääneet alueet on muutoksessa merkitty M -alueiksi. Alu-
een luontoarvot ovat varsin tavanomaisia. 
 

5.4. Kaavan vaikutukset 

Vaikutukset rakennettuun ympäristöön 
 
Alueen lähistö (mm. Koli ympäristöineen) on varsin tiiviisti rakennettua matkailu- ja 
lomarakentamisaluetta. Tiestö on rakennettu muutoksen ja laajennuksen kohteena 
olevalle kiinteistölle. Rakentaminen liittyy käyttöön otettuihin alueisiin. 
 
Yleistä viemärihuoltoa ei ole tarpeen järjestää, vaan jätevesien käsittely hoidetaan 
rakennuspaikkakohtaisesti. Jätevesien käsittelyyn on kiinnitettävä erityistä huomiota, 
koska alue on vesistön rannalla ja sen puhtaana säilyminen on miellyttävän matkailu- 
ja lomailukäytön edellytyksenä. Jätevesien käsittely on tehtävä ympäristönsuojelulain, 
jätevesiasetuksen ja Lieksan kaupungin rakennus- ja ympäristönsuojelumääräysten 
mukaisesti. Suositeltu ratkaisu on pienpuhdistamon tai maasuodattamon rakentami-
nen. Sähkönjakelu on helposti järjestettävissä eikä rakentamisen määrä vaikuta ul-
koiseen verkostoon.  
 

Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön 
 
Rakentaminen muuttaa hieman kohdealueensa maa- ja kallioperän pintakerroksia. 
Vähäisiä vaikutuksia voi olla vesistöön, mutta hyvin rajallisesti, koska rakennusten 
vesi- ja viemärihuollosta on annettu määräykset. Ilmaan tai ilmastoon ei ole vaikutuk-
sia. Alueen ympäristö on jo rakennettua ja käyttöön otettua ympäristöä.  
 
Alueen metsät ovat käsiteltyjä talousmetsiä, joten kaavoitus ja rakentaminen eivät 
vaikuta haitallisesti luonnonympäristöön ja sen säilymiseen. Alue ei ole pohjavesialu-
etta. Rakentaminen tulee olemaan tavanomaista matkailurakentamista ja sijoittuu 
varsin kauas rantaviivasta, joten ei ole pelkoa pohja- tai pintavesien pilaantumisesta. 
 
Voimassa olevan kaavan MY -alue muuttuu matkailua palvelevien rakennusten alu-
eeksi (RM). Rakentaminen on kuitenkin toteutettava mahdollisimman luonnosmukai-
sesti eikä rantaviivaa saa muuttaa eikä aluetta nurmettaa. Luontoselvityksen mukaan 
alueella ei kuitenkaan ole merkittävästi muusta ympäristöstä poikkeavaa. Se on vain 
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muuta aluetta hieman rehevämpää aluetta. Kaava-aluetta laajennetaan huomattavas-
ti, jolloin matkailijoiden käyttöön ja kaavamääräysten piiriin tulee aiempaa suurempi 
alue. 
 
Rakentamisalueilla pintakasvillisuus poistuu ja saattaa lähialueilla muuttua. Alueilla ei 
kuitenkaan ole merkittävää kasvillisuutta ja samantyyppistä aluetta jää myös raken-
tamisen ulkopuolelle. 

 
Kaava-alueen viereinen Pielisen vesistö on erittäin laaja järvi ja alueen kohdalla jär-
venselkä pohjoiseen on useiden kilometrien laajuinen. Lähisaaret hieman rajoittavat 
näkyvyyttä, mutta toisaalta suojaavat pohjoisen suuntaisilta tuulilta ja tarjoavat vaihte-
levuutta maisemaan. Rakentaminen ei vaikuta venereiteillä tai vesistöissä kulkeviin 
tai kaukomaisemiin. Myös puusto rannalla estää rakentamisen näkymisen kauem-
mas. Lähempää tarkastellen maisemakuva hieman muuttuu, mutta koska ympäristö 
on jo otettu rakentamiskäyttöön, ei muutos ole kovin merkittävä. 
 

  

Kuva 19 Näkymä rakennuksen katolta pohjoiseen 

Vaikutukset talouteen 
 
Alueelle on olemassa oleva tie eikä rakentaminen aiheuta maanomistajalle, rakentajil-
le tai yhteiskunnalle suuria kustannuksia. Sähköverkostot ovat lähellä. 
 

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen 
 
Jätevesien ja muiden jätteiden käsittely hoidetaan määräysten mukaisesti. Merkittä-
viä terveysriskejä ei aiheudu. Tiestö on rakennettu ja rakennetaan siten, että hälytys-
ajoneuvoilla on hyvä pääsy alueelle.  
 

Vaikutukset eri väestöryhmien toimintamahdollisuuksiin lähiympäristössä 
 
Vapaa liikkumismahdollisuus ei vähene kaavan toteuduttua. Alueen kautta ei kulje la-
tu-, retkeily- tai kelkkailureittejä. Kortteli on lahden pohjukassa ja saarten suojassa 
sekä yhden tieyhteyden varassa, joten ulkopuolinen liikkuminen on todennäköisesti 
vähäistä. 
 
Rakentaminen ei estä vesistön käyttämistä esim. kalastukseen tai veneilyyn. Pielisen 
rannoilla on lukuisia jakokuntien yhteisiä alueita, kuntien tai valtion omistamia maita, 
matkailuyrityksiä jne hyvien tieyhteyksien varrella, mikä takaa hyvät pääsymahdolli-
suudet järvelle. 
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Vaikutukset sosiaalisiin oloihin 
 
Alueen ympärillä ja sinne johtavien teiden läheisyydessä on suhteellisen tiheää mat-
kailurakentamista ja loma-asutusta. Kolin monipuoliset matkailupalvelut ovat lähellä. 
Rakentamisesta ei aiheudu haitallisia sosiaalisia vaikutuksia. Alueen koko mahdollis-
taa lähiretkeilyn matkailuyrityksen maanomistajan omilla alueilla. 
 

Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriympäristöön 
 
Metsät ovat käsiteltyjä talousmetsiä. Rakentaminen ei aiheuta merkittäviä muutoksia 
rantamaisemaan. Rakentaminen hyvin suunniteltuna ja toteutettuna tukee ja täyden-
tää ympäristön matkailutoimintaa ja loma-asutusta. Alueella ei ole merkittäviä kulttuu-
ri- tai rakennushistoriallisia arvoja.  
 

Muut kaavan merkittävät vaikutukset 
 
Kaavalla ei ole merkittäviä muita vaikutuksia. 

 

5.5. Ympäristön häiriötekijät 

Häiriötekijät alueella ovat vähäiset. Autoliikenne alueelle johtavalla tiellä on vähäistä 
ja paikka tulee tien päähän. Alueen läpi ei kulje moottorikelkka-, latu-, retkeily- tms. 
reittejä ja järvellä veneily ja kelkkailu suuntautuu poispäin alueesta.  
 

5.6. Kaavamerkinnät ja –määräykset 

Kaavamerkinnät ja –määräykset ovat kaavakartan yhteydessä. Kaavassa on käytetty 
ympäristöministeriön 1.5.2000 astuneen asetuksen mukaisia kaavamerkintöjä. 
 

5.7. Nimistö 

Kaavateitä tai muita kohteita ei ole erikseen nimetty.   
  

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat 

Erityisiä suunnitelmia ei ole laadittu. Oheisella kuvalla on kaavaehdotus esitettynä or-
toilmakuvalla. Hyväksymisvaiheessa rantaan lisättiin M -aluetta. 
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Kuva 20 Kaavaehdotus 4.11.2021 ortokuvalla 

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus 

Maanomistaja vastaa kaavan toteuttamisesta. PKS Sähkönsiirto Oy toteuttaa alueen 
sähköhuollon maanomistajan tilausten mukaisesti. Rakentajat huolehtivat vesi- ja 
viemärihuollosta. 
 
Alue on ominaisuuksiltaan hyvin loma- ja matkailurakentamiseen soveltuvaa, luonnol-
taan ja maisemiltaan kaunista aluetta ja Pielinen suosittua lomarakentamisaluetta. 
Maanomistaja on hakenut muutosta ja lisärakentaminen on tarkoitus tehdä lähivuosi-
na. 

6.3. Toteutuksen seuranta 

Kaupungin rakennustarkastaja seuraa lupakäsittelyjen yhteydessä ja muutoin mm. 
alueen rakennuskannan yhtenäisyyttä ja turvallisuutta. Ympäristönsuojeluviranomai-
nen seuraa mm. jätehuoltoa, jätevesien käsittelyä ja vesilain valvontaa. Viranomaiset 
tekevät havaintojen perusteella johtopäätöksiä ja päätöksiä kaavan toteuttamisesta. 
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Kuusamossa, 8.6.2021(luonnos), 4.11.2021(ehdotus) 
 
 

 DI (maanmittaus, YKS 124)  
    

Kimmo Mustonen 
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 
 

SUUNNITELMAN NIMI JA SUUNNITTELUALUE 
 

VAARINKALLION RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS KORTTELISSA 1 SEKÄ 
SIIHEN LIITTYVILLÄ MAA- JA METSÄTALOUSALUEELLA. KAAVAN LAAJEN-
NUS KIINTEISTÖLLÄ VAARINKALLIO 422-405-2-76 
 
LIEKSAN KAUPUNKI  

  
SUUNNITTELUTEHTÄVÄN MÄÄRITTELY JA TAVOITTEET 

Kaavoituksen tarkoituksena on suunnitella alueen maankäyttö siten, että maanomis-
taja voi käyttää, suunnitella ja hyödyntää omistamiaan alueita tarkoituksenmukaisesti 
matkailu- ym. rakentamiseen.  

 

SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITELMAT 
Lieksan kaupunginvaltuusto on 30.3.2015 § 28 hyväksynyt Vaarinkallion ranta-
asemakaavan muutoksen. Ote ranta-asemakaavan karttaosasta on ohessa. Muutos 
koskee koko kaavaa. Laajennuksella koko kiinteistö (ko. kartassa 2:76) tulee kaavan 
piiriin. 
 

 
 
 
Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 on hyväksytty 7.9.2020. Ote kaavan ja tuu-
livoimamaakuntakaavan yhdistelmästä on ohessa. 
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VAIKUTUSALUE 
Kaavan välitön vaikutusalue on varsinainen muutos- ja laajennusalue ja aivan niiden 
lähialueet. Välillisiä vaikutuksia saattaa olla hieman laajemmin läheisille maanomista-
jille, asukkaille, lomanviettäjille, vesistössä ja tiestöllä liikkuville jne.  
 

OSALLISET 
- maanomistajat ja asukkaat 

kaava-alueen ja lähialueiden maanomistajat  
lähialueiden asukkaat ja loma-asukkaat 
matkailijat, kalastajat, veneilijät, hiihtäjät, moottorikelkkailijat jne 

- kaupungin hallintokunnat 
maankäyttö 
rakennusvalvonta 
ympäristötoimi 
tekninen toimi  
virkistystoimi 
elinkeinotoimi 

- yhdyskuntatekniikka 
PKS Sähkönsiirto Oy 

- viranomaiset 
Pohjois-Karjalan ja Pohjois-Savon elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskukset 

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto 
SiunSote 
Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo 
Pohjois-Karjalan pelastuslaitos 

- lieksalaiset ja pohjois-karjalaiset seurat ja yhdistykset 
Luonto-Liiton Savo-Karjalan luontopiiri 
ym. 

 

TIEDOTTAMINEN 
Työn aloittamisesta sekä osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan kirjeillä 
lähialueen maanomistajille, lehtikuulutuksella ja informaatiolla muille osallisille. Kaa-
van valmisteluaineisto pidetään samalla nähtävillä. Pyydetään tarvittavat lausunnot. 
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Suunnitelmat laaditaan mahdollisimman havainnollisiksi. Kaavaehdotuksesta tiedote-
taan MRL:n edellyttämällä tavalla.  Kaavoitukseen liittyvä aineisto pidetään koko työn 
ajan nähtävillä kaavoittajan kotisivuilla www.kimmokaava.fi sekä nähtävillä oloaikoina 
kaupungin nettisivuilla www.lieksa.fi. Kaavoittajan sivujen kautta on mahdollisuus jät-
tää huomautuksia nähtävillä oloaikoina ja muulloinkin. 

 

OSALLISTUMINEN 
Kaavoittajan yhteystiedot toimitetaan kaikille osallisille ja heitä kehotetaan olemaan 
yhteydessä kaavoituksen eri vaiheissa. Osallistuminen hoidetaan lähinnä neuvotte-
luilla ja keskusteluilla kaavoittajan ja osallisten kanssa. Mm. kaavoittajan kotisivujen 
kautta on mahdollisuus esittää mielipiteitä muulloinkin kuin kaavan nähtävillä oloai-
koina. Kaavan vaikutusalue on varsin suppea ja muutos on vähäinen, joten laajempi 
osallistuminen ja osallistaminen ei ole tarpeen. 

 

VIRANOMAISYHTEISTYÖ 
Osallistuminen hoidetaan lähinnä neuvottelujen ja lausuntomenettelyn avulla. 

 

SELVITETTÄVÄT VAIKUTUKSET 
- vaikutukset rakennettuun ympäristöön  

- palveluihin 
- virkistykseen 
- liikenteeseen 
- tekniseen huoltoon 

 - vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön. Metsälain mukaisten arvokkaiden 
elinympäristöjen ja luonnonsuojelu- tai vesilain mukaisten erityisten luontotyyppien 
perustuu aiemman ranta-asemakaavan selvityksiin, maastokäynteihin ja uuteen luon-
toselvitykseen. 

- maisemaan 
- luonnonoloihin (kasvillisuus, eläimistö, luontotyypit) 
- luonnon monimuotoisuuteen 
- vesistöihin  
- maa- ja metsätalouteen 

- vaikutukset talouteen 
- valtion ja kunnan talouteen 
- yksityistaloudellisiin kustannuksiin 

- vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen 
- liikenneturvallisuuteen 
- ihmisten elinoloihin 
- ympäristön puhtauteen 

- vaikutukset eri väestöryhmien toimintamahdollisuuksiin lähiympäristössä 
- vaikutukset sosiaalisiin oloihin 
- vaikutukset kulttuuriin 
- muut merkittävät vaikutukset 

 
VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN MENETELMÄT 

Kaavoittaja arvioi kaavan vaikutukset työn kuluessa. Niitä tarkastellaan kaavoittajan 
ja viranomaisten välisissä palavereissa ja lausunnoissa. Työssä käytetään asiantunti-
ja-apua mahdollisesti luonnonoloihin ja muinaismuistoihin kohdistuvien vaikutusten 
arvioinnissa. 
 

VAIHTOEHDOT 
Ranta-asemakaavan muutos käsittää yhden rakennuspaikan käyttötarkoituksen muu-
toksen ja laajennuksen, joka koskee yhden maanomistajan omistamaa kiinteistöä. 
Kaava laajennetaan koko kiinteistön alueelle, jolloin lähiretkeily ja -virkistys voidaan 
hoitaa omalla kiinteistöllä. Laadittu aiempi ranta-asemakaava, maanomistajan toimin-

http://www.kimmokaava.fi/
http://www.lieksa.fi/
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nan kehittämissuunnitelmat, nykyinen tiestö ja alueiden rakennuskelpoisuus sanele-
vat pitkälle työn sisällön.  

 

KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU, PÄÄTÖKSENTEKO JA MUUTOKSENHAKUMENETTELY 
Maastokäynnit ja keskustelut 
 01 / 2021 
Kaupunginhallituksen päätös työn käynnistämisestä 
 21.6.2021 § 184 

 Kaavatyön vireilletulosta sekä osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedottaminen 
kirjeillä lähialueiden maanomistajille, kuulutuksella kaupungin päättämissä ilmoitus-
lehdissä ja informaatiolla muille osallisille. Kaavan valmisteluaineisto pidetään nähtä-
villä maankäyttö- ja rakennuslain 62 § mukaisesti. Naapureilla ja muilla, joita muutos 
koskee, on mahdollisuus esittää mielipiteensä. Pyydetään tarvittavat lausunnot. 

  1.-30.7.2021 
 Kaavaehdotuksen laatiminen, asiakirjojen viimeistely, havainnollistamisen parantami-

nen ja mahdolliset erillisselvitykset 
  08-10 / 2021 

Kaupunginhallituksen päätös kaavaehdotuksen asettamisesta nähtäville 
 30.11.2021 § 362 
Kaavaehdotus nähtävillä maankäyttö- ja rakennuslain 65 § mukaisesti. Kunnan jäse-
nillä ja osallisilla on mahdollisuus esittää mielipiteensä (muistutus). Viranomaisneu-
vottelut tarvittaessa 

  9.12.2021-14.1.2022 
 Kaavan hyväksyminen kaupunginvaltuustossa  
  05-06 / 2022 

Suunnitelmia ja asiakirjoja tarkennetaan jatkuvasti työn kuluessa. Neuvotteluista ja 
osallistumisesta pidetään pöytäkirjaa. Asiat dokumentoidaan kaavaselostuksessa. 
 
Kaavan hyväksyy Lieksan kaupunginvaltuusto. Osallisilla ja kunnan jäsenillä on mah-
dollisuus valittaa hallinto-oikeuteen hyväksymispäätöksestä. Mahdollinen jatkovalitus 
osoitetaan Korkeimmalle Hallinto-oikeudelle. 
 

YHTEYSTIEDOT 
KAAVOITTAJA:  Kimmo Mustonen   KimmoKaava    

DI (maanmittaus, YKS 124)  Kitkantie 34 F 40  
kimmo.mustonen@kimmokaava.fi   93600 KUUSAMO  
www.kimmokaava.fi 

  0400 703 521 
 

KAUPUNKI:  Jukka Haltilahti  Reino Hirvonen  Lieksan kaupunki 
maankäyttöpäällikkö maankäyttösuunnittelija Pielisentie 3 
04010 44840                               04010 44714   81700 LIEKSA 

  jukka.haltilahti@lieksa.fi   reino.hirvonen@lieksa.fi 
  www.lieksa.fi  

 

PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA 
Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi esittää kaupungin virkamiehille 
tai kaavoittajalle.  

 

Kuusamossa, 9.3.2021, päivitetty viimeksi 3.5.2022 

 

DI (maanmittaus, YKS 124)  

    Kimmo Mustonen 
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