LIEKSAN KAUPUNKI
VAARINKALLION RANTA-ASEMAKAAVAN
MUUTOS JA LAAJENNUS

- KORTTELIN 1 SEKA SIIHEN LITTYVAN MAA- JA MET-
SATALOUSALUEEN MUUTOS
- VAARINKALLIO 422-405-2-76 LAAJENNUS

LUONNOS 8.6.2021
NAHTAVILLA ... 2021
EHDOTUS 4.11.2021
NAHTAVILLA 9.12.2021-14.1.2022
KAUPUNGINHALLITUKSEN ESITYS ... 2022 § ..
KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT ... 2022 § ..
LAINVOIMAINEN ... 202...

K K KimmoK AAvA
KIMMO MUSTONEN DI YKS 124

KITKANTIE 34 F 40, 93600 KUUSAMO
0400 703 521
kimmo.mustonen@kimmokaava.fi
www.kimmokaava.fi




LIEKSAN KAUPUNKI

VAARINKALLION RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS 1
1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 2
2. THVISTELMA 4
2.1 Kaavaprosessin vaiheet 4
2.2. Ranta-asemakaava 4
2.3. Ranta-asemakaavan toteuttaminen 4

3. LAHTOKOHDAT 5
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 5
3.1.1 Alueen yleiskuvaus 5
3.1.2 Luonnonymparisto 5
3.1.3 Rakennettu ympéristo 10
3.1.4 Maanomistus 13
3.1.5 Muinaisjaannokset 14

3.2. Suunnittelutilanne 14
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset 14

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 20
4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve 20
4.2. Suunnittelun kéynnistdminen ja sita koskevat paatokset 20
4.3. Osallistuminen ja yhteistyo 20
4.3.1. Osalliset 20
4.3.2. Vireilletulo 20
4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 20
4.3.4. Viranomaisyhteistyo 23

4.4. Asemakaavan tavoitteet 24
4.4.1. L&htokohtatavoitteet 24
4.4.2. Tyon aikana syntyneet tavoitteet 25

4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset 25
4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi 25
4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet 25

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS 25
5.1. Kaavan rakenne 25
5.1.1. Mitoitus 25
5.1.2 Palvelut 26

5.2. Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen 26
5.3. Aluevaraukset 26
5.3.1. Korttelialueet 26
5.3.2. Muut alueet 27

5.4. Kaavan vaikutukset 27
Vaikutukset rakennettuun ymparistoon 27
Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristéon 27
Vaikutukset talouteen 28
Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen 28
Vaikutukset sosiaalisiin oloihin 29
Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriymparistéon 29
Muut kaavan merkittavéat vaikutukset 29

5.5. Ympéristdn héiriotekijat 29
5.6. Kaavamerkinnat ja —maaraykset 29
5.7. Nimist6 29

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 29
6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat 29
6.2. Toteuttaminen ja ajoitus 30
6.3. Toteutuksen seuranta 30
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 34




LIEKSAN KAUPUNKI
VAARINKALLION RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS 2

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

KAAVA-ALUE JA KAAVOITUKSEN TARKOITUS:

LIEKSAN KAUPUNKI

VAARINKALLION RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS KORTTELISSA 1 SEKA SlI-
HEN LITTYVALLA MAA- JA METSATALOUSALUEELLA

KAAVAN LAAJENNUS KOSKEE KIINTEISTOA:
- VAARINKALLIO 422-405-2-76

KAAVAN LAATIJA:

DI (MAANMITTAUS, YKS 124) KIMMO MUSTONEN
KIMMOKAAVA

OS. KITKANTIE 34 F 40, 93600 KUUSAMO

0400 703 521

kimmo.mustonen@kimmokaava.fi

KAAVAN VIREILLETULO:

- KAUPUNGINHALLITUKSEN PAATOS 21.6.2021 § 184

- VIREILLETULOILMOITUKSEN KUULUTUS 1.7.2021

- OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA NAHTAVILLA EM. PAIVASTA
ALKAEN

KAAVAN KASITTELY:

- KAAVAN VALMISTELUAINEISTO (=KAAVALUONNOS) NAHTAVILLA MRA 30 §
MUKAISESTI 1.-30.7.2021

- KAUPUNGINHALLITUKSEN PAATOS EHDOTUKSEN ASETTAMISESTA NAH-
TAVILLE 30.11.2021 § 362

- KAAVAEHDOTUS NAHTAVILLA MRA 27 § MUKAISESTI 9.12.2021-14.1.2022

- LIEKSAN KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT ... 202 ... § ...

Valokuvat: Kimmo Mustonen 18.-20.1.2021, 5.3.2021, 16.5.2021



mailto:kimmo.mustonen@kimmokaava.fi

LIEKSAN KAUPUNKI
VAARINKALLION RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS 3

Sieni-Pentu Ry \’,\" \ | Mustatsaaret
T T \ 4 &)

Niittysaar T AN

o

150-Kukkaro.

guselka

x> .
Honkasaar!

MAASTOKARTTA

Saur

&Pzem-l(or

Kuva 1 Kaava-alueen yleispiirteinen sijainti (Kuva: Maanmittauslaitos, Kiinteistotietopalvelu
21.2.2021)
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan muuttaminen ja laajennus on lahtenyt liikkeelle maanomistajan aloitteesta
vuoden 2021 alussa. Kaavan luonnostelu alkoi v. 2021 helmikuulla l&htdaineiston
hankinnan ja maastokaynnin jalkeen.

Lieksan kaupunginhallitus paatti kaavantyon kaynnistamisesta 21.6.2021 § 184

Kaavan vireilletulosta ilmoitettiin 1.7.2021. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
em. paivasta lahtien nahtavilla kaupungin virallisella ilmoitustaululla kaupungintalolla
(os. Pielisentie 3), kaupungin internet -sivuilla sekd kaavan laatijan nettisivuilla
www.kimmokaava.fi. Samalla oli kaavan valmisteluaineisto (=kaavaluonnos) néhtavil-
la 1.-30.7.2021

Lieksan kaupunginhallitus paéatti asettaa ehdotuksen nahtéville 30.11.2021 § 362.
Kaavaehdotus oli nahtavilla 9.12.2021-14.1.2022. Lieksan kaupunginvaltuusto hy-
vaksyi kaavan ... 202 ... § ....

2.2. Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaavan muutoksella kortteli 1 (RA-1) muutetaan matkailua palvelevien
rakennusten alueeksi (RM). Rakennusoikeutta lisataan ja alueella sallitaan rajoitetusti
myo6s asuminen. Kaavamaaraykset laitetaan ajan tasalle. Kaava-alue laajennetaan
koskemaan koko kiinteistoa.

Alue on Lieksan keskustaajaman lounaispuolella n. 20 km pééassa. Kolin kylan kes-
kustaan on matkaa maanteitse n. 7 km.

Kaavan laatija DI (maanmittaus, YKS124) Kimmo Mustonen Kuusamosta.

2.3. Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Maanomistaja vastaa kaavan toteuttamisesta rakentamisen ja vesihuollon osalta.
PKS Sahkonsiirto Oy vastaa sahkdhuollosta. Vesihuolto toteutetaan rakennusryhmit-
tain.
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3. LAHTOKOKHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on p&aosiltaan peitteistd metsatalousmaata. Etelareunassa on tehty pienaukko-
hakkuita. Voimassa olevan ranta-asemakaavan mukainen RA-1 —paikalle on raken-
nettu suurehko vuokrakaytdssa oleva lomarakennus ja sen edestd nakymid on avat-
tu. Kiinteiston lapi on rakennettu tie lomarakennukselle ja edelleen tiepohja rantaan.

R
Tl

> J

Kuva 2 Nykyinen rakennus ja rantaa luoteesta ja pohjoisesta kuvattuna

3.1.2 Luonnonymparisto

Muutosalue eli kiinteiston pohjoisosa on valtaosaltaan pohjoiseen viettdvaa rinnetta.
Rakennus on sijoitettu korkeimmalle kohdalle selvasti irti rannasta. Kaavan laajen-
nusalue on loivempaa suhteellisen tasaisesti padasiassa itddnpain viettavaa aluetta.
Luonnon tarkeimmat piirteet selvidvat selostuksen valokuvilta, ilmakuvilta ja kartoilta.
Uusi luontoselvitys on tehty ja hyddynnetty edellisen kaavanmuutoksen yhteydessa
laadittua selvitysta. Selvitys on litteend. Kaavan laajennusalueelle ei tule rakentamis-
ta. Oheisesta rinnevarjostuskuvasta maaston luonne ja paapiirteet selviavat.




LIEKSAN KAUPUNKI
VAARINKALLION RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS 6

PRIKKATIETOIKKUNA

HAKU

KARTTATASOT

KARTTASELITTEET

KARTTAJULKAISU

TEEMAKARTAT

ANALYYSI

KAYTTOOHJE

OMAT TIEDOT

KOORDINAATTI-
MUUNNOS

INSPIRE

Kuva 4 Rannassa oleva pieni kalliojyrkanne
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Kuva 6 Néakyma Pieliselle

Pielisen vesi on varsin puhdasta vesiston suuren koon vuoksi. Viljeltyjen alueiden
madra on supistunut ja taten uusi kuormitus vesistoon on vahentynyt. Myds tehdaslai-
tosten, taajamien yms. jatevesien kasittely on tehostunut. Suomen ymparistokeskuk-
sen Vedenlaatu -palvelun mukaan Pielisen tila on hyva.
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Tassd karttapalvelussa on esitetty uusi, alustava arvio
jokien, jarvien ja rannikkovesien ekologisesta tilasta. Arvio
on tehty vuosina 2012-2017 kerdttyjen aineistojen
pohjalta

is33 tietoa pintavesien luokittelusta

Loput Vesikartta-palvelun sisaltdmastd vesienhoidon
aineistosta on selattavissa varsinaisessa Vesikartta-
palvelussa, Palvelun aihealueita ovat muun muassa

edellinen pintavesien tila-arvio vuodelta 2013, seuranta,
pohjavedet, vesien ominaispiirteet ja erityisalueet, tilaa Ly

heikentdva toiminta, kunnostus, meriympariston seuranta- m

asemat sek3 pinta- ja pohjavesien tila Norja-Ruotsi-Suomi, *

Meriympariston seurannan tiedot puuttuvat palvelusta

valiaikaisesti toisen toimijan rajapintapalveluun liittyvan

ongelman takia.
hanu

Vesikartta —kaikki aineistot (Palvelu voi latautua hitaasti
suuren tietomédardn takia,)
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Kuva 7 Vedenlaatutilanne (Kuva: SYKE 7.1.2020)

Suomen ymparistokeskuksen yllapitdméan Suomen jarvid koskeva ”Jarvi&Meriwikin”
perustiedot Pielisesta ovat:

*k* *k*% *k*% *k*%

*k* *kk*k *k*%
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Pielinen (04.411.1.001)

Pielinen on iso jarvi Vuoksi (04) -paivesistossi. Se sijaitsee Pohjois-Karjalan = Piilota kaikki tiedot
maakunnassa ja kuuluu Pohjois-Karjalan ELYn ymparistovastuualueeseen. Pielinen
on Pohjois-Karjalan maakuntajarvi.

Jarvi Perustiedot Hallinnolliset alueet

Nimi: Pielinen Pinta-ala: 89 420,7 ha Kunta: Lieksa, Joensuu, Juuka, Nurmes
Jarvinumero: 04.411.1.001 Syvyys: 61 m Maakunta: Pohjois-Karjalan maakunta

Vesistoalue: Pielisen lahialue  Keskisyvyys: 10,06 m ELY-keskus: Pohjois-Karjalan elinkeino-, likenne- ja
(04.411) Tilavuus: 8 998 590 000 m* ymparistokeskus

Paavesisto: Vuoksi (04) Rantaviiva: 1717,9 km Vesienhoitoalue: Vuoksen vesienhoitoalue

Korkeustaso: 93.7 m

Nama tiedot ovat peraisin Suomen ymparistd (SYKE) i ista eika niita voi muokata. Jos havaitset tiedoissa

- virheita voit iimoittaa niista Kahvihuoneen Virheet ja korjaukset -osastolia
Keskustelut

Talle jarvelle ei ole tuoreita
keskusteluja
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@ - Maanmittauslaitos - Vesistot: SYKE - Havainnot: Jarvi-meriwiki
Kalat

Ahmovaara

Jarven erityispiirteet

Kala-atlas:

- . . O » . " S Ahven, Harjus, Hauki, Jokirapu
Pielisen pinta-ala on lahes 900 km?, jolla jarvi yitaa S neljanneksi ksi. Pielinen on Jarvilohi, Kuore, Muikku, Nieria
Pohjois-Karjalan maakunnan suurin jarvi. Se kokoaa vetensa noin 21 000 km? alueelta, runsaat Soiyns fkala) ja“Tapkiapu
puolet sijaitsee Kainuussa ja Pohjois-Karjalassa ja noin 43 % Venajan Karjalassa. Koko Pielisen Tarkemmat tiedot: ®)

alueen jarvisyys on 13,3 %. Lahivaluma-alueen (1 900 km?) jarvisyys on 34 %. Lahivaluma-alueesta
Kayttdjien havainnot:

on runsas 4 % on pelt Tur ita lahival l ta on noin 16 %, niista kolme Talta jarvelta ei ole kayttajien
neljasosaa on ojitettu. Tyypiltaan Pielinen on suuri humusjarvi. kalahavaintoja
Pielisen kanssa tasapintaiset Kuokkastenjarvi (6 km?) ja Lautiainen-Ni jarvi (13 km?) on lask

mukaan Pielisen pinta-alaan.

Pielisen suurin syvyys on 61 metria keskiosassa Paalasmaan saaren [ahella; keskisyvyys on noin
10 metria. Pituutta Pielisella on noin 90 kilometria, ja leveytta enimmillaan on lahes 30 kilometria, ja
kapeimmillaan vain pari kilometria. Rantaviivaa Pielisella on 5276 kilometria.

Pielisessa on 1491 saarta, joista i ovat Paal (2714 ha, S jarvisaarista 14.
suurin), Kynsisaari (1350 ha, sijalla 36), Porosaari (1029, sijalla 52) ja Toinensaari (820, sijalla 71).
Pielisen yhteispinta-ala on yli 14 700 heht:

‘Suomen katsotuimmat saaret' ovat nimeltaan Pieni-Holo ja Iso-Holo. Ne sijaitsevat valittomasti
Ukko-Kolin edustalla. Hieman k P ovat Pieni-Korppi ja Iso-Korppi. Nakokentassa oikealla on
harjl ketju, Ita lukien Hiekkapakka, Suuri-Kopra, Pieni-Kopra ja Purjesaari. Tama
2,8 km pituinen ketju on yhtenainen. Noin 150 metrin levyisen Purjesalmen jalkeen tulee viela 2,6
km pituinen Laitosaari.

Havaintopaikka 1
12. heindkuu 2018 10:27

Hieman levaa

*k*% *k* *kk*k *k*% *kk*k *k*% *k* *k* ** *k*% *k* *kk*k *k* *kk*k *k%k
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Pielisen tila on hyva

Pielista on tutkittu melko vahan sen kokoon nahden jarven. Toki syvannealueilta on veden laadusta ja kasviplanktonista
seurantatietoa pitkalta ajalta, ja 1990-luvulta alkaen myds pohjaelaimistosta. Pielisen tilaa selvitettin 1990-luvun puolivalissa mm.
tutki lus Muikun monipuolisin laittein. Tuolloin mm. mitattiin jarven selkien ja kapeikkojen virtausoloja, tutkittiin niiden vaikutusta
kasvi-planktonin esiintymiseen ja selvitettiin ua. Pielisen keskiosa on ollut pitkaan mukana tausta-alueena elidihin
kertyvien haitta-aineiden seurannassa.

el

Pielisen pohjoisinta osaa leimaa veden humusvaritteisyys (variarvo 60 mg/l, nakésyvyys noin 2,7 metria) Valtimojoen ja Saramojoen
aa 3,3 metriin.

turvemaavaltaisten vesien vaikutuksesta. Jarven keskiosassa variluku on vain noin 50 mg Pt/l, ja nakyvyyttakin rii
Lieksanjoen lahialueella, itaisessa osassa Pielisen vesi on tumminta, variluku on yli 70 mg /l ja nakasyvyys 2,5 metria. Licksanjoen
ja sen edustalla olevan Pielisen yhteistarkkailussa on pitkalla ajalla tarkasteltuna havaittu vedenlaadun parantumista. Kasvi-
planktonin koostumuksessa on tod! i i k ituk ik . pohjaelaimistossa ei Lieksan edustalla ole
yhtenaista muutossuuntaa havaittavissa.

Pielisen vesien virratessa kohti jarven etelaosaa, nakyy veden humusvaritteisyys edelieen: variluku on 60 mg/l ja nakosyvyys jaa
hivenen alle kolmen metrin. Ravinnepitoisuudet Pielisella ovat nykyisin pienet, fosforia on selkavesilla ja etelaosassa vahan, alle 10
mikrogrammaa litrassa.

Vuonna 2008 valmistuneen ekolog Pielisen tila on hyva. Monilukuisten osin suojaisten lahtivesien tila on

paikoin kuormituksen ja hajak ituk jonkin verran muuttamaa

Kuva 8 Jarviwikin Pielisen tietojen otteita

Alue ei ole pohjavesialuetta. Lahin pohjavesialue on n. 4 km itaan.
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A svenska - In English Pieni Pyysaari

Lahnalampi

Riihiniemi

Merilanranta
Korpela

Uusitalo

1000 m S
Savikvia

Kuva 9 L&hin pohjavesialue mustalla rajattuna. Kaava-alue vihredn ympyran kohdalla (Kuva:
Paikkatietoikkuna, 21.2.2021)

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Alueelle on rakennettu yksi lomarakennus seka liiteri. Lahialueet etenkin itapuolella
on varsin tiiviisti rakennettua. Kaikki lahiston rakennukset on osoitettu oheisella kar-
talla.
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Kuva 10 Lahialueen rakennuskanta, kaava-alue rajattu vihredllda (Kuva: Paikkatietoikkuna,
21.2.2021)
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Kuva 11 Nykyinen loma- ja majoitusrakennus
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Kuva 12 Liiteri sisaantulotien varrella

Yleista vesi- ja viemarijohtoa ei ole.

Maakuntakaavan selvitysten mukaan kaava-alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti
merkittavia rakennuksia, valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavia maisema-
alueita tai perinnemaisemia.

3.1.4 Maanomistus

Muutos- ja laajennusalueen kiinteistd on yksityisessd omistuksessa.
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3.1.5 Muinaisjaannokset

Alueella ei ole ennestaan tiedossa muinaisjaannoksia eika tutkimuksia kaava-alueella
aiemmin ole tehty. Pyysaaressa on léhin kohde. Sen sijainti on ohessa.

PAIKKATIETOIKKUNA n

HAKU

KARTTATASOT a Honkasaari
KARTTASELITTEET

KARTTAJULKAISU e

TEEMAKARTAT Pyysaa//’
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Janisvaara
OMAT TIEDOT
KOORDINAATTI- Pieni Pyysaari
MUUNNOS

Lahnalampi
INSPIRE
Riihiniemi
Kirjaudu - Rekisterdidy

P4 svenska - In English

Savikyla

Koivumaki
Kivela

1000 m

Kuva 13 L&hin muinaismuisto punaisella pisteelld. Kaava-alue vihredan ympyran kohdalla (Kuva:
Paikkatietoikkuna, 21.2.2021)

3.2. Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty 7.9.2020 ja maakuntahallitus
on 23.11.2020 maarannyt kaavan tulemaan voimaan valituksesta huolimatta. Kaava
on saanut lopullisen lainvoiman 8.7.2021. Tama kumoaa aiemmat nelja maakunta-
kaavaa. Vain kolmannen vaihemaakuntakaavan tuulivoimaloiden alueet jaavéat voi-
maan. Ohessa on ote epdavirallisesta kaavayhdistelmasta, jossa em. tiedot ovat.

Parhaillaan laaditaan Pohjois-Karjalan kokonaismaakuntakaavan 2040 1. vaihetta,
jossa tarkastellaan arvokkaita soita ja turvetuotantoa seké rakennettua kulttuuriympa-
ristbd. Sen ehdotus on ollut nahtavilla 28.3.-29.4.2022. Taman kaavan 2. vaihe on
kaynnistetty 24.5.2021. Sen tavoitteena on yhteensovittaa Eteld-Savon maakunta-
kaava Heindveden kunnan osalta P-K maakuntakaavaan seka tarkastella mm. Hei-
navesi-Koli matkailukaytavaa.
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1. Maakuntakaava-aluetta koskevat yleismaariykset

Rantojen kdyttoa koskevat suunnittelumaaraykset ja -suositukset:

Suunnittelumaarays

Ranta-alueita tulee kehittaa viihtyisina monimuotoisen asumisen ja virkistyksen alueina. Rantojen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava luonto- ja maisema-arvot, vesihuollon jarjestaminen
ja maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Rantarakentaminen tulee mitoittaa siten, ettd suunnittelussa
turvataan alueen luonnon monimuotoisuus, riittava vapaan rantaviivan maara seka yleisen virkistyskayton
tarpeet ja vesille paasyn mahdollisuudet.

Suunnittelusuositus

Taajamien ja kylien laheisyydessd voidaan rantarakentamisessa kayttaa kunnassa yleisesti kaytettya
rantarakentamisen mitoitusta tiiviimpaa mitoitusta.

Kuva 14 Maakuntakaavan 2040 ja tuulivoimakaavan yhdistelman ote ja rantojen kayton yleis-
maarays. Muutosalue on vihredn ympyran sisalla

Kolin vaikutusalueen strateginen yleiskaava 2040+ on hyvaksytty kaupunginval-
tuustossa 20.12.2021 § 151. Kaavalla on tutkittu erityisesti eri osa-alueiden matkailul-
lista ja vetovoimallista yhdistdmista toisiinsa. Silla osoitetaan laajempia tavoitteita ja
toiminnallisia alueita ja kohteita. Se painottui liikenteellisiin ja liikkumiseen liittyviin
seikkoihin ja matkailun virtoihin ja tavoitettavuuksiin. Vaarinkallion alue ei kuulunut
erityisiin kohteisiin tai painopisteisiin. Samoihin aikoihin laadittu Koli-Ahmovaara
osayleiskaava 2040+ ei ulotu ranta-asemakaavan alueelle. Ote strategisesta yleis-
kaavasta on ohessa.




LIEKSAN KAUPUNKI
VAARINKALLION RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS 16

] vagkanaigz g 7 HRE

f NY.
G

i - ST S s Lahtelg O
‘a:‘“p\ ' \aaraiar oS e A e
3 = g = el i' g e

& — . L -

Kuva 15 Ote Kolin vaikutusalueen strategisesta yleiskaavasta 2040+. Muutosalue sinisen ympy-
rén sisélla

Vaarinkallion ranta-asemakaava on hyvaksytty alunperin Lieksan kaupunginval-
tuustossa 16.5.2005. Kaavanmuutos on hyvaksytty Lieksan kaupunginvaltuustossa
30.3.2015 § 28. Kaavanmuutoksen kartta ja maaraykset sekéd merkinnat eli ennen nyt
tehtdvad muutosta voimassa oleva kaava on ohessa.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kerrosalaltaan enintaan 220 m2
suuruisen yksikerroksisen loma-asunnon ja enintdan 30 m2 suuruisen
saunan seké kerrosalaltaan enintdan 30 m2 suuruisen talousrakennuksen.

Saunarakennuksen saa rakentaa 15 metrin paahan keskiveden korkeuden
mukaisesta rantaviivasta. Loma-asunto ja talousrakennukset tulee rakentaa
vahintdan 40 metrin etasyydelle keskiveden korkeuden mukaisesta
rantaviivasta.

Maa- ja metsatalousalue.

Maa- ja metséatalousalue, jolla on erityisia ymparistdarvoja.

Alue tulee sailyttaa kauttaaltaan kasvillisuutensa ja maaperansa osalta

muuten luonnonmukaisessa tilassa, mutta maisemanhoidon vaatimat

valttdmattdmat toimenpiteet ovat kuitenkin sallittuja.

5 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Suojeltava luontokohde (kallio).

Sijainniltaan ohjeellinen tieyhteys.
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LIEKSAN KEUPUNKI
VAARINKALLION RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Ranta-asemakaavan muutos koskee Vaarinkallion ranta-asemakaavan korttelia 1 (kiinteistd
VAARINKALLIO RN:O 2:76), maa- ja metséatalousaluetta, sekd maa- ja metsatalousaluetta, jolla on
erityisia ymparistéarvoja.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuvat kortteli 1, maa- ja metséatalousaluetta sekd maa- ja
metsatalousaluetta, jolla on erityisia ymparistdarvoja.

YLEISMAARAYKSET:

Rakennusten tulee olla sijoittelun ja muodon puolesta ympéardivaén luontoon ja muuhun ympéristéén sopeutuvia.
Julkisivujen ja vesikattojen tulee olla varitykseltéddn tummasévyisia ja maaston vareihin sulautuvia.

Rakennusten ja rannan véliin tulee jattaa tai istuttaa suocjaava puusto tai pensaisto. Maisemallisesti merkittévia puita ei
rakennuspaikalta saa poistaa.

Luonnonmukaista rantaviivaa ei saa siirtéa kaivamalla, louhimalla tai pengertamalld. Tavanomaisten
laiturirakenteiden rakentaminen seka rannan kunnostaminen uimapaikkaa ja/tai venepaikkaa varten on kuitenkin
sallittua.

Kiinteiden jatteiden kasittelyssd, kompostoinnissa ja kerdyksessé tulee noudattaa yleisia jatehuoltomaarayksia seka
terveys- ja ympdristéviranomaisten ohjeita.

Rakennuksen kapillaarisen veden nousun katkaisevan kerroksen alapinnan korkeustason on oltava N80 + 95,9 yldpuolella.
Em. liséksi lukemaan on liséttdva aaltoiluvara, joka maéritetdén kunkin rakennuspaikan rantaolosuhteiden mukaan
Ympéristboppaan n:o 52:n sivulla 29 osoittamalla tavalla; Markku Ollila 1999/Syke, YM ja MMM.

Jatevedet tulee kasitelld kunnan rakennusjérijestyksen seké terveys- ja ymparistéviranomaisten ohjeiden mukaisesti.
Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettéva jatevesien kasittelysuunnitelma tarvittavine maaperéselvityksineen.

Kuopiossa 24. helmikuuta 2015
o £

Timo Leskinen
aluepaallikks, DI

Lieksan kaupunginvaltuusto on kokouksessaan _ ._ .2015 __ §n kohdalla hyvaksynyt tamén
ranta-asemakaavan.

Lieksassa . .2015.
LIEKSAN KAUPUNKI N&htavilla 311.-24:11 2014 (1
VAARINKALLION RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS Sl (stnes)
Valtuusto 26.1.-25 2 '20”{7
Suunnitteluala, tydnumero ja piirustuksen numero 1:5000
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Mikrokatu 1, PL 1199,
F < G PR e YKS P25586 901
Puh. 0104090
www.feg.fi Tiedosto  q:kuowp2ssy _Vaari ¥ % 2 tyo\Kuvat
TIEDOSTO  Vaarinkallio_rask.dwg
Péivays 24.2.2015 Suunn./Piirt. Lilian Savolainen/LSa A
Paasuunn. TIMO LESKINEN, DI Tarkastaja
Huy Vhtauehankila Timn | ackinen ]

Kuva 16 Vaarinkallion voimassa oleva ranta-asemakaava.

Lieksan rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 28.5.2018 § 42.
Alue ei ole rakennuskiellossa.
Pohjakarttana kaytetaan pohjakarttaa, joka on tehty keilausaineiston, maastomit-

tausten ja ilmakuvien perusteella. Pohjakartta vastaa kartan mittakaavan mukaista
tarkkuutta 1:5000 ja kaavan paivayksen mukaista tilannetta.

*k*% *k* *kk*k *k*% *kk*k *k*% *k* *k* ** *k*% *%* *k*% * *kk*k * *k*% *
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4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIREET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttaa kaavoitusta rantarakentamisen ohjaamiseksi.
Kaavoitusmenettelylla turvataan myds rajanaapureiden oikeudet paremmin kuin poik-
keamisluvilla. Alueelle on tarkoitus osoittaa lisdrakennusoikeutta matkailutoiminnan
laajentamista ja kehittamista varten. Samalla on tarkoitus mahdollistaa alueella pysy-
va asuminen maanomistajien paluumuuton sallivaksi.

4.2. Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavan muuttaminen ja laajentaminen on lahtenyt liikkeelle maanomistajan aloittees-
ta v. 2021 alussa. Tybn alussa on kayty viestien vaihtoa kaupungin virkamiesten
kanssa.

Kaupunginhallitus paatti 21.6.2021 § 184, etta maanomistaja voi kustannuksellaan
laadituttaa muutoksen ja laajennuksen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on péi-
vatty alun perin 9.3.2021 ja se on nahtavilla 1.7.2021 alkaen kaavoittajan nettisivuilla
www.kimmokaava.fi ja kaupungin sivuilla www.lieksa.fi. Samalla oli muutoksen val-
misteluaineisto nahtavilla 1.-30.7.2021.

Kaavan luonnostelu alkoi vuoden 2021 alussa maastokayntien ja perustietojen han-
kinnan jalkeen.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1. Osalliset

Osalllisia ovat ainakin seuraavat tahot:

- maanomistajat ja asukkaat
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
l[&hialueiden asukkaat ja loma-asukkaat

- kaupungin hallintokunnat

- yhdyskuntatekniikka
PKS Sahkonsiirto Oy

- viranomaiset
Pohjois-Karjalan ja Pohjois-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukset
Pohjois-Karjalan maakuntaliitto
SiunSote
Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo
Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

- lieksalaiset ja pohjois-karjalaiset seurat ja yhdistykset
Luonto-Liiton Savo-Karjalan luontopiiri
ym.

4.3.2. Vireilletulo

Uuden maankaytto- ja rakennuslain mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS) on alun perin pdaivatty 9.3.2021 ja se on nahtavilla 1.7.2021 alkaen, jolloin
my0s kaavan vireilletulosta on ilmoitettu. Tyon kuluessa pidetdan OAS:ia ajan tasalla.
Se on selostuksen lopussa.

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Kaavan valmisteluaineisto (=kaavaluonnos) oli nahtavilla MRA 30 8 mukaisesti 1.-

30.7.2021 vélisen ajan. Lausuntojen ja mielipiteiden sisalto ja kaavanlaatijan vasti-
ne oli seuraava:



http://www.kimmokaava.fi/
http://www.lieksa.fi/
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Mielipiteet:

Mielipiteessa 1 sahkopostilla 15.7.2021 todetaan Kuottuuntien olevan yksityinen mékkitie, joka menee aivan la-
helta mokkia ja saunaa. Vaarinkallio painottaa yksityisyytta ja rauhaa, mita toivotaan myds mokkilaisille. Ulkoilu-
reittia ei tulisi ohjata pihapiirin kautta. Kuottuuntiella on jyrkk& maki ja muutenkin vaarallinen, joten tielle ei toivo-
ta liséda ulkopuolista liikennettd. Matkailuyrittdjien tulisi kayttaa yleisia teité ja olevia ulkoilureitteja. Uusien suun-
nittelussa tulisi huomioida, etteivét ne kulje asuntojen/mokkien pihapiirien laheisyydessa

o kaavassa esitetyt ohjeellisen ulkoilureitit on ilmeisesti sotkettu kaavan pohjakartalla nékyviin olemassa
oleviin teihin. Ulkoilureitit on palloviivalla merkitty eivatk& ne mene mokkien lahella. Kuottuun suuntaan
(=itdan) meneva ohjeellinen ulkoilureitti kuitenkin poistetaan

Mielipiteessa 2 sahkodpostilla 18.7.2021 kiinnitetddn myds huomiota Kuottuun suuntaan merkityn ulkoilureitin
kulkemiseen mokkien lahella ja Kuottuuntien vaarallisuuteen. Vastakkaisella suunnalla on teita, joissa ei ole pa-
hoja makia, vaarallisia mutkia tai mokkeja

o ks. edellinen vastine

Mielipiteessé 3 mainitaan myds ulkoilureitin kulkeminen mokkien pihojen 1&pi. Alueella on jo ilmennyt uteliaita
kulkijoita ja tielle on laitettu ilman lupaa kulkemisen kieltavat kyltit. Honkakalliolle on perustettu luonnonsuojelu-
alue, jossa on luvallista liikkua. Vaarinkallion rakennus sijaitsee korkealla kalliolla ja aiheuttaa meluhaittaa ranta-
asukkaille. Punainen rakennus nakyy kauas jarvelle ja hairitsee maisemaa. Jatevesijarjestelmien tulee olla asi-
anmukaisia. Osoitteiden ja tienviittojen tulisi olla kunnolliset.

o ulkoilureitin osalta viittaan aiempiin vastineisiin. Matkailutoiminta samoin kuin normaalit kesémokit,
asunnot ja muu maankaytto aiheuttavat valttamatta ajoittain &anté, valoa ja muuta hairiéta. Vaarinkalli-
on tyyppinen varsin korkeatasoinen toiminta tuskin erityisesti on merkittavasti melua aiheuttavien ryh-
mien kaytdssa. Nykyisen rakennuksen varitys on varsin tummaséavyinen eika haitallisesti aiheuta mai-
semahaittaa. Kaavassa on annettu maaraykset rakennusten varityksesta, materiaaleista, rakennusta-
vasta, jatevesien kasittelysta jne

Mielipiteessa 4 sdhkdpostilla 30.7.2021 vastustetaan kaavanmuutosta matkailupalvelut mahdollistavaksi. Alue
sopeutuu korkeintaan nykyisenlaiseen pienimuotoiseen loma-asuntokaytt6on. Myds venevalkamaan menevan
tien osoittamista ulkoilureitiksi vastustetaan. Jo nykyisen rakennuksen teko on tehty kaavaméaaraysten vastai-
sesti ja huvila nakyy Pieliselta kilometrien pa&han. Rantapuusto on hakattu erittéin harvaksi. Vaarinkallion huvi-
laa vuokrataan kaupallisesti seurueille mik& aiheuttaa meluhaittaa varsinkin ilta- ja ydaikaan. Suunniteltu kaytto-
tarkoituksen muutos ja rakennusoikeuden lisdys romahduttaisi mm. Petdjasaaressa ja Suusaaressa olevien lo-
ma-asuntojen virkistyskayttdarvon. Kaavalla ei voida suunnitella sen ulkopuolista maankayttéd, mm. ulkoilureit-
teja. Mielipiteen esittajiin ei ole oltu yhteydessa. Reittien perustamiseksi tulisi tehda ulkoilureittisuunnitelma ja pi-
taa ulkoilureittitoimitus. Reitin pito on sité paitsi kunnan asia

o kaavaméaaraysten ja ulkoilureitin osalta viitataan edell& oleviin vastineisiin

Hattusaaren kalaveden osakaskunnan hoitokunta 29.7.2021 toteaa nykyisen huvilan olevan kymmenia metreja
Pielisen pintaa korkeammalla oleva nékyva ja kirkkain véarein maalattu rakennus, joka ei sovellu rantamaise-
maan. Sit ei ole sopeutettu maisemaan eiké puustoa sen edessa ole suojeltu. Puusto on erityisarvoja sisélté-
véalla maa- ja metsétalousalueella (MY) hakattu erittin harvaksi. Kaavanmuutoksessa MY -alue muuttuisi mat-
kailupalvelujen alueeksi (RM) ja rakennusoikeus kasvaisi 280 k-m2:st& 1600 k-m2:iin. Osakaskunta pyyt&aa ot-
tamaan huomioon, ettei maanomistaja ole piitannut nykyisenkdan kaavan ulkoasu- ja rantamaisemamaarayk-
sistd. Maisemabhaitan liséksi vuokraamisesta aiheutuu meluhaittaa etenkin ilta- ja y6aikaan. Kayttotarkoituksen
muutos ja rakennusoikeuden lisdys tekee tilanteesta kestaméattoméan. Vain nykyinen loma-asuntojen alue (RA-1)
tulisi sallia ilman lisarakennusoikeutta. Alueen edustan rantavedet ovat matalina ja ruohikkoisina tarkeita kalojen
kutu- ja oleskelualueita. Rantaviiva ei saa muuttua, rantavydhykkeella vaadittava riittava suojapuusto eika isoa
ruoppauksia sallita

o rakennusten varityksen, muotojen, korkeuden jne sopeutuminen maisemaan on pitkalle makukysymys.
Metsankasittelyssé on huomioitava myos rakennusten kayttajien nakemys ja jarvimaiseman nakymi-
nen. Kaavassa on annettu maaraykset em. asioista. Niitd voidaan ehdotusta laadittaessa viela tarkas-
tella

Kolin kotiseutuyhdistys 30.7.2021 lausuu alueella olevan rakennuksen olevan korkeimmalla kohdalla eika sita
ole sopeutettu rantamaisemaan, puusto on hakattu erityisarvoja siséltavaltd maa- ja metsatalousalueelta (MY).
Alue muuttuisi matkailua palvelevien rakennusten alueeksi ja rakennusoikeus kasvaisi (280 k-m2 > 1600 k-m2).
Yhdistys pyytdd huomioimaan rantamaiseman suojelun, suojapuuston sailymisen ja jatevesijarjestelmien huo-
mioimisen. Mokkilaiset ja maanomistajat tulee huomioida siten, ettei tehdé héiritsevia ja kotirauhaa rikkovia ul-
koilureitteja. Matkailuyrittgjien tulee kayttaa yleisia teita ja valmiita ulkoilureitteja.

o kaavamaarayksia kehitetdan ympaéristdolot viela paremmin huomioivaksi. Ulkoilureittien sijainnissa ote-
taan tama ja edella olevat mielipiteet huomioon. Missaan tapauksessa kaavaan merkitty ohjeellinen ul-
koilureitti ei oikeuta toisen maalle reitin tekemiseen tai pitdmiseen vaan se edellyttdéd sopimusta tai ul-
koilureittitoimitusta

Lausunnot:

PKS Sahkonsiirto Oy 21.7.2021 toteaa, ettei ole huomautettavaa
P-K liitto sahkdpostilla 1.7.2021 ilmoittaa, ettei lausu kaavasta. Maankayttopaallikén kanssa on kayty keskuste-
lua RM -merkinnén soveltuvuudesta pysyvaan asumiseen. Kaupunki pohtii merkintaa siltd osin
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- P-K alueellinen vastuumuseo on séhkopostilla 19.5.2021 todennut, ettei alueella sijaitse arkeologisen kulttuuri-
perinndn kohteita. Museolla ei ollut alustaviin suunnitelmiin kommentoitavaa. Séhkopostilla 1.7.2021 on pyydet-
ty jatkoaikaa lausunnon antamiseen. Lausunto on annettu 4.8.2021 ja siiné todetaan, ettei huomautettavaa ole

- P-KELY -keskus on 27.7.2021 pyytanyt jatkoaikaa lausunnon antamiseen 20.8.2021 asti. Lausunto on annettu
19.8.2021. Sen mukaan useamman vakituisen asuinrakennuksen mahdollistaminen rakennuspaikalla ei ole RM
-kaavamerkinnan mukaista. Vakituinen asuminen tulisi osoittaa AO -merkinnalla, mikali asuinrakennuspaikkojen
muodostaminen on mitoituksellisesti mahdollista. Maanomistajia tulee kohdella tasapuolisesti. Mikali vakituista
asumista osoitetaan, sen vaikutukset tulee arvioida. Uutta rakentamista on osoitettu MY -alueelle, jossa on
2004 luontoselvityksen mukaan metsélain 10 § tarkoittama kallio jyrkénteineen ja aluslouhikoineen. My®s lehto
on mahdollinen metsélain 10 § kohde. Alueen luontoarvot tulee selvittdd uudelleen ja arvokkaat elinymparistot
jattéaa rakentamisen ulkopuolelle ja osoittaa asianmukaisilla merkinnéilla.

o vakituisen asumisen maaraé alueella supistetaan ja sen vaikutukset arvioidaan. Alueelta on tehty uusi
luontoselvitys. Sen mukaan alueella ei ole metsélain 10 § tarkoittamia kohteita tai muitakaan erityisia
luontotyyppeja. Rantavydhykkeen puuston ja vanhojen haapojen saastaminen, kallion ja luoteiskulman
rantaluhdan huomioiminen ovat toimenpiteita, joilla kaavan vaikutuksia voidaan lieventaa. Nama mer-
kinnat ja maaraykset lisatdan kaavaehdotukseen

Lieksan kaupunginhallitus paatti 30.11.2021 § 362, etta ehdotus asetetaan nahtaville.

Kaavaehdotus oli ndhtavilla 9.12.2021-14.1.2022. Muistutuksissa ja lausunnoissa
todettiin seuraavaa kaavoittajan vastineella tadydennettyna:

- Muistuttaja 1 eli Kolin kotiseutuyhdistys sahképostilla 30.12.2021 toteaa aiemmin lahetetyn lausunnon paikallis-
ten asukkaiden, maanomistajien ja metsatalouden harjoittajien toiveista otetun huomioon

- Muistuttaja 2 kirjeella 14.1.2022 vastustaa muutos- ja laajennusehdotusta. Alue sopeutuu korkean sijaintinsa
sek& maisema- ja sosiaalisten haittojen takia korkeintaan nykyisenkaltaiseen, pienimuotoiseen loma-
asuntokayttéon. Samoin vastustetaan kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan venevalkamaan kulkevan tien
osoittamista ulkoilureitiksi. Nykyisen kaavankaan rakennusten ulkoasua tai rantamaisemaa koskevia maarayk-
sia ei ole noudatettu. Korkean maen péaalle rakennettu Vaarinkallion huvila nakyy Pieliselle kilometrien paghan
ja rantapuusto on hakattu ilmeisesti iiman maisematy6lupaa. Alueen ldhella on paljon loma-asuntoja. Vaarinkal-
lion vuokrauksesta kaupallisesti seurueille ja ryhmille aiheutuu jo nyt l&heisille lomakiinteistdille ja vesialueelle
kuuluvaa melua. Tavallisetkin keskustelut kuuluvat kauas ja alueella meteldidaan seka soitetaan musiikkia.
Matkailupalvelujen kehittdminen romahduttaa Petdjasaaren ja Suusaaren loma-asuntoalueiden ja muiden l1&-
heisten lomakiinteistdjen virkistyskayttdarvon. Kaavalla ei voida suunnitella sen ulkopuolista maankayttoa, kuten
ulkoilureitteja. Muistuttajiin ei ole oltu yhteydessa ja yritetty sopia tiealueiden luovutuksesta ulkoilureiteille. Se-
kakaytto ei ole mahdollista vaan tulisi tehd& ulkoilureittisuunnitelma ja pita& ulkoilureittitoimitus. Kaavan ympa-
risto- ja sosiaalisia vaikutuksia ei ole riittdvasti selvitetty. Ehdotus ei luo edellytyksia viihtyisélle elinympéristolle.
Ehdotus on hylattava MRL 9.2, 54.2, 54.3 ja 73.1 8§ vastaisena. Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta ei ole tiedo-
tettu riittdvan laajasti eivatka kaikki asianosaiset ole osanneet paikantaa alueen sijaintia ja lausua asiasta

o Ulkoilureitteja koskeva merkinté on palloviiva ja se on ohjeellinen samoin kuin tieyhteydet. Kaavasta on
poistettu kaikki kaava-alueen ulkopuolella olevat merkinnat. Kaavalla ei perusteta tai osoiteta ulkoilu-
reitteja kuin omille maille matkailijoiden virkistaytymiseen. Pohjakartalla on liséksi kuvattu olemassa
olevia teita ja ajoyhteyksia erityyppisilla vivamerkinngilla. Voimassa olevia oikeuksia ei loukata. Kaa-
van vaikutuksia ymparist6-, sosiaali-, talous- ym. oloihin on kaavan merkitys huomioiden riittdvasti ja
riittdvan laajalle alueelle arvioitu ja mahdollisesti haitallisia vaikutuksia on kaavamaarayksilla pyritty
vahentdmaén ja ottamaan huomioon. Lieksan kaupunki on huolehtinut kaavan eri vaiheiden tiedotta-
misesta ja kuulutuksista ja niitéa on pidettdva MRL:n mukaan tehtyin&.

- Muistuttaja 3 eli Hattusaaren kalaveden osakaskunnan hoitokunta 14.1.2022 katsoo kuulutuksissa alueen si-
jainnin tulleen harhaanjohtavasti esitetyksi. Ehdotus tulisi asettaa uudelleen nahtaville, koska kaikilla, joita asia
koskee, ei ole ollut mahdollista seurata kaavoitusta ja vaikuttaa siihen. Alueelle rakennettu huvila on huomatta-
vasti eli kymmenia metreja Pielisen pintaa korkeammalla ja on kirkkailla véareilla maalattu eika sitd ole sopeutet-
tu rantamaisemaan. Rantapuusto on hakattu erittin harvaksi, mink& vuoksi uudessa luontoselvityksessa alu-
eelta ei ole 16ydetty metsélain 10 § kohteita tai muitakaan erityisia luontotyyppejéa. Muistutuksessa kiinnitetdan
huomiota muistuttajan 2 tapaan nykyisen kaavan maéraysten huomioimattomuuteen ja meluhaittoihin. Paikan
edessa olevat rantavedet ovat matalina ja ruohikkoisina tarkeité kalojen kutu- ja oleskelualueita. Rantaviivaa ei
saa muuttaa, rantavyohykkeelld on oltava riittava suojapuusto ja isompiin ruoppauksiin osakaskunta suhtautuu
kielteisesti.

o kaavan tiedottamisen ja kuuluttamisen osalta viittaan edell& todettuun eli kaavasta on tiedotettu ehdo-
tusvaiheessa siten kuin MRL ja Lieksan kaupungin asiaan liittyvat kdytannot edellyttavat. Kaavaehdo-
tusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen néhtéville. Kaavan vaikutuksia ymparist6-, sosiaali-, talous- ym.
oloihin on kaavan merkitys huomioiden riittavasti ja riittavan laajalle alueelle arvioitu ja mahdollisesti
haitallisia vaikutuksia on kaavamaérayksilla pyritty vhentdamaan ja ottamaan huomioon. Rakennuksen
sopeutuminen maisemaan on pitkalle makukysymys. Tummanpunainen paavaritys, tumma katto ja ra-
kennuksen muoto huomioiden nykytilaa voidaan kuitenkin pitda suhteellisen hyvéana. Kaava ei missaan
tapauksessa anna oikeutta poiketa osakaskunnan suostumusta tai vesioikeuden lupaa vaativista me-
nettelyista. Nain on todettu myds kaavamaarayksissa. Muistutuksessa esitetty ajoittainen meluhaitta ei
kuulu kaavassa ratkaistaviin seikkoihin, vaan on jarjestyshairiona poliisiasia. Asiasta voi antaa pa-
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lautetta myds suoraan maanomistajille hairididen iimetessa. Kaavalla sallitaan alueelle rakennettavaksi
ymparivuotinen asunto, jolloin vuokramékeille suuntautuva valvonta tehostuu.
- Muistuttaja 4 séhkopostilla 14.1.2022 on jattéanyt taysin samansiséltdisen muistutuksen kuin muistuttaja 2, joten
Sitd ja sen vastinetta ei toisteta

- Pohjois-Karjalan maakuntaliitto 16.12.2021 toteaa lausunnossaan alueen sijoittuvan Pohjois-Karjalan maakun-
takaavassa matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealueelle ja siihen kohdistuu rantojen kayton yleismaa-
rays. Ehdotusvaiheessa olevassa maakuntakaava 2040, 1. vaiheessa alueelle ei ole osoitettu kaavamerkintoja.
Luonnosvaiheessa kaupungin kaavoittajan kanssa on kayty keskustelu sopivamman merkinnan osoittamiseksi
vakituiselle asumiselle. Ehdotuksessa asuminen sallitaan edelleen matkailualueelle. Liitto esittéa, etta vakitui-
nen asuminen osoitetaan omalla merkinnalla, mikali mitoitus sen mahdollistaa.

o RM -alue on kokonaisuutena vain yksi rakennuspaikka. Vaikka alueelle on sallittu pysyva asunto, ei se
muuta mitoitusta. Se on tarkoitettu l&hinn& matkailuyrityksen vastaanottoa, huoltoa jne hoitavan henki-
I6n tai perheen asunnoksi. Asunnon koko ja tarve ratkeaa vasta yrityksen jatkorakentamisen yhteydes-
sa. Erillista sitovaa aluevarausta ei ole syyta tehda vaan sallia asumisen sijoittaminen valjemmin. Sen
maara alueen rakentamisesta tulee olemaan vahainen eikd merkittavia vaikutuksia kaupungin palve-
luihin, koulukyydityksiin jne tule aiheutumaan

- Pohjois-Karjalan ELY -keskus 4.1.2022 lausuu rakennusoikeuden kasvavan 280 k-m2:std 1600 k-m2:iin. RM -
alueelle voidaan sijoittaa matkailua, lomanviettoa, koulutusta ja pysyvaa asumista palvelevia rakennuksia. Py-
syvid asuntoja sallitaan vain yksi, mutta sen vaikutuksia palvelutarpeisiin, koulukyyteihin jne ei ole arvioitu. Ran-
tavyohykkeen muuta kiinteistdd monimuotoisemman alueen luonto- ja maisema-arvot tulevat otetuksi huomioon
luo- ja sp -merkinndilla. Voimassa olevassa kaavassa rakentamiselle on varattu noin kolmasosa rantaviivasta,
mutta paivitettyyn luontoselvitykseen nojaavalla ratkaisulla on rakentamiselle varattu lahes koko kiinteistdn ran-
ta-alue. Ely -keskus muistuttaa MRL 73 § vaatimuksista, joiden mukaan ranta-alueille on varattava riittdvasti yh-
tendista rakentamatonta aluetta. Maanomistajien tasapuoleinen kohtelu ei toteudu, mikéli rakentamattomien
rantaosuuksien sailyttdminen siirretddn muiden ematilan lohkotilojen vastuulle.

o kaavaselostukseen lisatédan pysyvan asumisen vaikutusten arviointia. Vaarinkallion kiinteiston 422-405-
2-76 rantaviivan pituus on n. 280 m. Melko tarkkaan sen keskelle on rakennettu olemassa oleva mat-
kailurakennus ja voimassa oleva kaavakin sallisi saunarakennuksen kiinteistdn lansireunaan. Kiinteis-
tolle ei taten edes teoriassa ole mahdollista osoittaa MRL 73 § tarkoittamaa riittdvan pitkaa jokamiehen
oikeudella tapahtuvaa virkistykseen soveltuvaa rakentamatonta rantaviivaa. Kaavamaarayksilla ohja-
taan rakentamista kauemmaksi rannasta. Osa ranta-alueesta muutetaan M -alueeksi.

- Lieksan kaupungin ymparistbnsuojelusihteeri 13.1.2022 esittéa jatevesien kasittelyé koskevan kaavamaarayk-
sen muuttamista siten, etta "niiden etéisyyden...” (tarkoittaa edellisessé lauseessa mainittuja maasuodatinta,
laitepuhdistamoa tai umpisailiéta) tilalle tulee purkupaikan etéisyyden...”

o muutos voidaan tehda

- Lieksan Kehitys Oy LieKe 14.1.2022 toteaa, ettd yhtié omalta osaltaan toteuttaa Lieksan kaupungin strategiaa
ja yksi sen kolmesta perustehtavasta on matkailun kehittdminen. Hankkeisiin kuuluu Invest in Lieksa, Lieksan ja
Kolin matkailualueen menekinedistdminen ja Pielisen matkailualueen kehittdmishanke 2022. Lieksan Kehitys
Oy LieKe pitd& Vaarinkallion ranta-asemakaavan muutosta onnistuneena ja toteaa sen mahdollistavan toimin-
taedellytykset kannattavalle matkailutoiminnalle

- Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo 14.1.2022 ilmoittaa, ettei silla ole huomautettavaa

RM -aluetta pienennettiin n. 4500 m2 sijoittamalla jo ennestaan huomioidun kallion
ymparille M -aluetta. M -alue on kokonaan sp -aluetta, mika rajoittaa puuston hakkuu-
ta. RM -alueen lansireunassa olevan saunan rakennusala on jo voimassa olevassa
kaavassa. Itdreunassa oleva saunavaraus on uusi, mutta se ei vaikuta Kuottuunnie-
messa olevien rakennuspaikkojen kayttéon. Muutos- ja laajennusalueen ulkopuolelta
poistettiin ohjeelliset ulkoilureitit. Tilastotiedot laitettiin ajan tasalle. Muutokset eivat
vaadi kaavaehdotuksen asettamista uudelleen nahtaville.

Lieksan kaupunginhallitus esittda ... 2022 § .., ettd .... Lieksan kaupunginvaltuusto
paatti ... 2022 §..., etta ...

4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Kaydyt keskustelut ja neuvottelut on selostettu edelld kappaleessa 4.3.3. seka kerrot-
tu saatujen lausuntojen siséltd. MRL 66 8§ mukaiselle viranomaisneuvottelulle ei ole
tarvetta muutoksen ja laajennuksen vahaisen merkityksen takia eik& se koske valta-
tai maakunnallisesti merkittavia alueita tai kohteita.
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4.4. Asemakaavan tavoitteet

4.4.1. Lahtokohtatavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paatoksensa maankaytto- ja rakennuslain 22 8§
mukaisista valtakunnallisista alueidenk&yttotavoitteista. Ne tulivat voimaan
1.6.2001. Tavoitteet on vahaisilla tarkistuksilla uudistettu 13.11.2008 tullen voimaan
1.3.2009. Seuraava uudistus on hyvéksytty valtioneuvostossa 14.12.2017 ja tavoit-
teet tulivat voimaan 1.4.2018. Uusilla tavoitteilla pyritaan:

= tukemaan siirtymista vahahiiliseen yhteiskuntaan

= edistimdan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston kestavaa kayt-

toa

» Juomaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle alueidenkaytén avulla

= huomioimaan kaupungistumisen tarjpamat mahdollisuudet ja vastaamaan sen
tuomiin haasteisiin
Valtakunnallisen alueidenkayttotavoitteet kasittelevét seuraavia kokonaisuuksia:
= toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
= tehokas liikennejarjestelma
= terveellinen ja turvallinen elinymparisto
= elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
= yusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavan vaikutusta tavoitteisiin seka niiden edistamista on kuvattu seuraavassa taulukossa.

Tavoite

Kaavan vaikutus ja tavoitteen edistaminen

Toimivat yhdyskunnat ja kestava
litkkuminen

Alueella ja sen lahella on tiivista matkailu- ja lomarakentamista.
Lieksan kaupunki on maaratietoisesti kehittdméssé Kolin ja Pie-
lisen alueen matkailutoimintaa. Alueen lahelle on olemassa ole-
vat yleiset ja yksityistiet. Julkista liikennetta ei ole eikd merkit-
tavasti tarvita ulkomaalaisten lentoliikennettd lukuun ottamatta.
Muutos ei vaikuta tavoitteeseen

Tehokas liikennejérjestelmé

Alueelle on tarpeet tayttavat tieyhteydet, joita on hieman paran-
nettava ja laajennettava uuden rakentamisen myotd. Rakennus-
oikeuden lisdys ei vaikuta liikennejérjestelmiin ja tdhan tavoit-
teeseen merkittavasti

Terveellinen ja turvallinen elinym-
péristd

Alueella tai sen lahell ei ole ulkopuolista ajoneuvoliikennettd,
paastoja tai melua aiheuttavia toimintoja. Jarvelld veneily ja
moottorikelkkailu on véhdistd ja alue on lahden pohjukassa.
Jatevesien kasittely hoidetaan nykyisten méaraysten mukaisesti,
joten pinta- tai pohjavesien tila ei heikenny. Alue sopii hyvin
matkailutoiminnan jérjestdmiseen Kolin l&heisen sijainnin, suu-
ren jarven laheisyyden ja ympadristonsd puolesta. Tavoitteeseen
ei ole vaikutusta

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu-
riymparistd sekd luonnonvarat

Alueella tai sen vélittomassa laheisyydessé ei ole merkittdvad
kulttuuriympéristod, rakennusperintdkohteita tai muinaismuisto-
ja. Luontoarvot ja niihin kohdistuvien vaikutusten vahentdminen
on huomioitu kaavamé&arayksissa. Tavoitteeseen ei ole vaikutus-
ta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Nykyiset verkostot riittdvét alueen tekniseen huoltoon eika suur-
ta lisakuormitusta aiheudu. Energian tarve on suhteellisen véahai-
nen ja hoidetaan olemassa olevien verkostojen kautta niit4 tarvit-
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| taessa vahvistaen. Tavoitetta edistetan. |

Maakuntakaavassa alueelle ei ole varsinaisia varauksia.

Ranta-asemakaavan rakennuspaikkojen méaara ei muutu. Lomarakennuksen paikka
muutetaan matkailua palvelevan rakentamisen paikaksi, rakennusoikeutta lisataan ja
kayttomahdollisuuksia laajennetaan.

4.4.2. Tyon aikana syntyneet tavoitteet

Kaavaty0 on tavoitteiltaan selva eiké tyon valmistelussa ole tullut esille uusia tavoit-
teita.

4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi

Toisistaan poikkeavia vaihtoehtoja ei laadita, koska maanomistajan ndkemykset ja
suunnitelmat ovat varsin selvat. Pinnanmuodot, ilmansuunnat seka tehty tie pitkalle
sanelevat rakentamisen sijoittumisen. Rakentaminen sijoitetaan erillisiin rakennuksiin
tai ryhmiin, jolloin kayttajien yksityisyys turvataan. Toisaalta laheisyys mahdollistaa
suurtenkin ryhmien yhtaaikaisen kayton seminaari-, koulutus-, yms. kaytossa.

4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet

Maanomistajan, kaavoittajan ja kaupungin edustajien kanssa kaytyjen keskustelujen
ja neuvottelujen perusteella on paadytty kaavaluonnosvaiheessa esitettyyn ratkai-
suun.

5. ASEMAKAAYVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne
5.1.1. Mitoitus

Vaarinkallion ranta-asemakaavan nykyinen pinta-ala on n. 6,06 ha ja rakennusoikeut-
ta on 280 k-m2. Muuntamatonta rantaviivaa kuuluu n. 280 m, joka muunnettuna on n.
200 m. Kaava laajenee kasittamé&an koko kiinteiston pinta-alan. Pinta-alaksi tulee n.
14,06 ha ja rakennusoikeudeksi 1600 k-m2.

Kaavassa rakennuspaikkojen lukumaara sailyy ennallaan. Rakennusoikeus lisaantyy,
kun kayttotarkoitus muuttuu matkailua palvelevaksi rakentamiseksi (RM).

Pinta-alatiedot ovat seuraavat:

Voimassa oleva kaava Kaavanmuutos
Pinta-ala Rak.oikeus Pinta-ala Rak.oikeus

RA-1 1,7287 280

RM 5,8505 1600
M 3,1237 8,1796

MY 1,2100

Yhteenséa 6,0624 280 14,0301 1600

Voimassa olevan kaavan tonttitehokkuus on 0,016 ja aluetehokkuus 0,005. Muutok-
sella korttelin pinta-ala ja rakennusoikeus kasvaa. Tonttitehokkuus kasvaa vain hie-
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man ollen 0,027. Tarkoitus on mahdollistaa rakentaminen valjasti sijoitettuna laajan
alueen eri puolille. Talléin lomanviettdjille turvataan oma rauhansa. Toisaalta raken-
taminen on suhteellisen pienella alueella, jolloin myds koko alue voi olla suuremman
ryhman kaytdssa. Muutoksessa aluetehokkuudeksi tulee 0.011.

5.1.2 Palvelut

Kaava-alueen rakentamisen maara ei tarvitse erillisia palveluja. Palvelut ovat paaasi-
assa Kolin keskustassa ja alueen matkailuyrityksissa varsin lyhyen matkan paassa.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Ympaériston laatua koskevat ja muut tavoitteet on pystytty toteuttamaan varsin hyvin.

5.3. Aluevaraukset
5.3.1. Korttelialueet

Voimassa olevaan ranta-asemakaavaan verrattuna rakentamiseen varattujen aluei-
den pinta-ala kasvaa ja kayttotarkoitus muuttuu. Kortteli on tarkoituksella tehty varsin
laajaksi, jolloin rakennusten sijoitteluille ja& vaihtoehtoja ja niiden kaytén rauhallisuus
turvataan. Pysyvan asumisen maara on rajattu kaavamaarayksella. Muutoin halutaan
sdilyttaa riittava valjyys eri vaihtoehtojen ja toimintatapojen toteuttamiseen. Taman
hetken ajatus on kuitenkin toteuttaa jo rakennetun majan kaltaisia suuria majoitusyk-
sikkdja, joita Kolin alueella ei kovin paljon ole.

Kuva 17 Lansireunan rakennuspaikaksi suunniteltu harjanne. ""Koulutie' oikeassa reunassa
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Kuva 18 Vastaanottorakennus tulee *"Koulutien™ ja nykyisen tien risteyksen tuntumaan
5.3.2. Muut alueet

Korttelialueen ulkopuolelle jaéneet alueet on muutoksessa merkitty M -alueiksi. Alu-
een luontoarvot ovat varsin tavanomaisia.

5.4. Kaavan vaikutukset
Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Alueen l&histd (mm. Koli ymparistineen) on varsin tiiviisti rakennettua matkailu- ja
lomarakentamisaluetta. Tiestd on rakennettu muutoksen ja laajennuksen kohteena
olevalle kiinteistdlle. Rakentaminen liittyy kayttdon otettuihin alueisiin.

Yleista viemarihuoltoa ei ole tarpeen jarjestdd, vaan jatevesien kasittely hoidetaan
rakennuspaikkakohtaisesti. Jatevesien kasittelyyn on kiinnitettava erityistd huomiota,
koska alue on vesistdn rannalla ja sen puhtaana sailyminen on miellyttdvan matkailu-
ja lomailukaytén edellytyksena. Jatevesien kasittely on tehtava ympéaristonsuojelulain,
jatevesiasetuksen ja Lieksan kaupungin rakennus- ja ymparistonsuojelumaaraysten
mukaisesti. Suositeltu ratkaisu on pienpuhdistamon tai maasuodattamon rakentami-
nen. Sahkonjakelu on helposti jarjestettavissa eika rakentamisen maaréa vaikuta ul-
koiseen verkostoon.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Rakentaminen muuttaa hieman kohdealueensa maa- ja kallioperdn pintakerroksia.
Vahaisia vaikutuksia voi olla vesistéon, mutta hyvin rajallisesti, koska rakennusten
vesi- ja viemarihuollosta on annettu maaraykset. llmaan tai ilmastoon ei ole vaikutuk-
sia. Alueen ymparist6 on jo rakennettua ja kayttdon otettua ymparistoa.

Alueen metsat ovat kasiteltyja talousmetsid, joten kaavoitus ja rakentaminen eivat
vaikuta haitallisesti luonnonympaéristdon ja sen sailymiseen. Alue ei ole pohjavesialu-
etta. Rakentaminen tulee olemaan tavanomaista matkailurakentamista ja sijoittuu
varsin kauas rantaviivasta, joten ei ole pelkoa pohja- tai pintavesien pilaantumisesta.

Voimassa olevan kaavan MY -alue muuttuu matkailua palvelevien rakennusten alu-
eeksi (RM). Rakentaminen on kuitenkin toteutettava mahdollisimman luonnosmukai-
sesti eika rantaviivaa saa muuttaa eika aluetta nurmettaa. Luontoselvityksen mukaan
alueella ei kuitenkaan ole merkittavasti muusta ymparistésta poikkeavaa. Se on vain
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muuta aluetta hieman rehevampaé aluetta. Kaava-aluetta laajennetaan huomattavas-
ti, jolloin matkailijoiden kayttéon ja kaavamaaraysten piiriin tulee aiempaa suurempi
alue.

Rakentamisalueilla pintakasvillisuus poistuu ja saattaa lahialueilla muuttua. Alueilla ei
kuitenkaan ole merkittavaa kasvillisuutta ja samantyyppistéa aluetta jAd myos raken-
tamisen ulkopuolelle.

Kaava-alueen viereinen Pielisen vesistd on erittdin laaja jarvi ja alueen kohdalla jar-
venselk& pohjoiseen on useiden kilometrien laajuinen. L&ahisaaret hieman rajoittavat
nakyvyytta, mutta toisaalta suojaavat pohjoisen suuntaisilta tuulilta ja tarjoavat vaihte-
levuutta maisemaan. Rakentaminen ei vaikuta venereiteilla tai vesistoissa kulkeviin
tai kaukomaisemiin. Myos puusto rannalla estaa rakentamisen nékymisen kauem-
mas. Lahempaa tarkastellen maisemakuva hieman muuttuu, mutta koska ymparisto
on jo otettu rakentamiskayttoon, ei muutos ole kovin merkittava.

Vaikutukset talouteen

Alueelle on olemassa oleva tie eikd rakentaminen aiheuta maanomistajalle, rakentajil-
le tai yhteiskunnalle suuria kustannuksia. Sahkdverkostot ovat lahella.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Jatevesien ja muiden jatteiden kasittely hoidetaan maardysten mukaisesti. Merkitta-
via terveysriskeja ei aiheudu. Tiestd on rakennettu ja rakennetaan siten, etta halytys-
ajoneuvoilla on hyva paasy alueelle.

Vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiympéaristossa

Vapaa likkumismahdollisuus ei vdhene kaavan toteuduttua. Alueen kautta ei kulje la-
tu-, retkeily- tai kelkkailureitteja. Kortteli on lahden pohjukassa ja saarten suojassa
sekd yhden tieyhteyden varassa, joten ulkopuolinen liikkuminen on todennakoéisesti
vahaista.

Rakentaminen ei esta vesiston kayttamista esim. kalastukseen tai veneilyyn. Pielisen
rannoilla on lukuisia jakokuntien yhteisia alueita, kuntien tai valtion omistamia maita,
matkailuyrityksid jne hyvien tieyhteyksien varrella, mika takaa hyvat paasymahdolli-
suudet jarvelle.
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Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Alueen ympaérilla ja sinne johtavien teiden l&heisyydessa on suhteellisen tihedd mat-
kailurakentamista ja loma-asutusta. Kolin monipuoliset matkailupalvelut ovat lahell&.
Rakentamisesta ei aiheudu haitallisia sosiaalisia vaikutuksia. Alueen koko mahdollis-
taa lahiretkeilyn matkailuyrityksen maanomistajan omilla alueilla.

Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriymparistoon

Metsat ovat kasiteltyja talousmetsia. Rakentaminen ei aiheuta merkittavia muutoksia
rantamaisemaan. Rakentaminen hyvin suunniteltuna ja toteutettuna tukee ja tayden-
tda ympariston matkailutoimintaa ja loma-asutusta. Alueella ei ole merkittavia kulttuu-
ri- tai rakennushistoriallisia arvoja.

Muut kaavan merkittavat vaikutukset

Kaavalla ei ole merkittavia muita vaikutuksia.

5.5. Ymparistdn hairiotekijat

Hairiotekijat alueella ovat vahaiset. Autoliikenne alueelle johtavalla tiella on vahaista
ja paikka tulee tien padhan. Alueen lapi ei kulje moottorikelkka-, latu-, retkeily- tms.
reitteja ja jarvella veneily ja kelkkailu suuntautuu poispdain alueesta.

5.6. Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat kaavakartan yhteydessa. Kaavassa on kaytetty
ymparistoministerién 1.5.2000 astuneen asetuksen mukaisia kaavamerkintoja.

5.7. Nimisto
Kaavateita tai muita kohteita ei ole erikseen nimetty.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Erityisia suunnitelmia ei ole laadittu. Oheisella kuvalla on kaavaehdotus esitettyna or-
toilmakuvalla. Hyvaksymisvaiheessa rantaan lisattiin M -aluetta.
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Petéjasaari
Suusaari eli
Kuottuunsaari

Pielinen

Vastuuniemi

Kuottuunniemi

T 7.005:500

Kuva 20 Kaavaehdotus 4.11.2021 ortokuvalla

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Maanomistaja vastaa kaavan toteuttamisesta. PKS Sahkonsiirto Oy toteuttaa alueen
sahkohuollon maanomistajan tilausten mukaisesti. Rakentajat huolehtivat vesi- ja
viemarihuollosta.

Alue on ominaisuuksiltaan hyvin loma- ja matkailurakentamiseen soveltuvaa, luonnol-
taan ja maisemiltaan kaunista aluetta ja Pielinen suosittua lomarakentamisaluetta.
Maanomistaja on hakenut muutosta ja lisarakentaminen on tarkoitus tehda lahivuosi-
na.

6.3. Toteutuksen seuranta

Kaupungin rakennustarkastaja seuraa lupakasittelyjen yhteydessa ja muutoin mm.
alueen rakennuskannan yhtendisyytta ja turvallisuutta. Ymparistonsuojeluviranomai-
nen seuraa mm. jatehuoltoa, jatevesien kasittelya ja vesilain valvontaa. Viranomaiset
tekevét havaintojen perusteella johtopaatoksia ja paatoksia kaavan toteuttamisesta.
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Kuusamossa, 8.6.2021(luonnos), 4.11.2021(ehdotus)

DI (maanmittaus, YKS 124) 34““*" Y23 -

Kimmo Mustonen
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 422 Lieksa Tayttamispvm 03.05.2022
Kaavan nimi mlél':l’l‘(llj\;.ll.;?u RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS JA
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 04.11.2021
Hyvaksyja Vireilletulosta iim. pvm 01.07.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 14,0301 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 7,9677
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 6,0624
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 0,28

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 1 Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 1 Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
bt |70 %] [k-m?) fel tha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 14,0301 100,0 1600 0,01 7,9677 1320
‘A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensi 58505 | 417 | 1600 003 | 41218 1320
L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 8,1796 58.3 3,8459

W yhteensa

*k*% *k* *kk*k *k*% *k*% ** ** ** *k*% * * * *k*%
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xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx B e S e e e e e e e T e ey *kk *

Alamerkinnat

1 14,0301

5,8505 417 1600 0,03 41218 1320
-1,7287 -280
5,8505 100,0 1600 0,03 5,8505 1600
81796 583 3,8459
8,1796 100,0 5,0559
-1,2100

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkhkkkkkhhkkkkkkkhkkkkkkhkkkhkkkkkhkhkhkkkkkhkkhkhkkkkkkhkhkkkkkhkkhkkkkkkkkhkkkkkkhkkhkkkkkkkhkkx
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

SUUNNITELMAN NIMI JA SUUNNITTELUALUE

VAARINKALLION RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS KORTTELISSA 1 SEKA
SIIHEN LITTYVILLA MAA- JA METSATALOUSALUEELLA. KAAVAN LAAJEN-
NUS KIINTEISTOLLA VAARINKALLIO 422-405-2-76

LIEKSAN KAUPUNKI

SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY JA TAVOITTEET
Kaavoituksen tarkoituksena on suunnitella alueen maankayttd siten, ettd maanomis-
taja voi kayttaa, suunnitella ja hyodyntaa omistamiaan alueita tarkoituksenmukaisesti
matkailu- ym. rakentamiseen.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITELMAT
Lieksan kaupunginvaltuusto on 30.3.2015 § 28 hyvéksynyt Vaarinkallion ranta-
asemakaavan muutoksen. Ote ranta-asemakaavan karttaosasta on ohessa. Muutos
koskee koko kaavaa. Laajennuksella koko kiinteistd (ko. kartassa 2:76) tulee kaavan
piiriin.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty 7.9.2020. Ote kaavan ja tuu-
livoimamaakuntakaavan yhdistelmasta on ohessa.
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VAIKUTUSALUE
Kaavan valiton vaikutusalue on varsinainen muutos- ja laajennusalue ja aivan niiden
l&hialueet. Valillisia vaikutuksia saattaa olla hieman laajemmin laheisille maanomista-
jille, asukkaille, lomanviettdjille, vesistossa ja tiestolla liikkuville jne.

OSALLISET
- maanomistajat ja asukkaat
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
l&hialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
matkailijat, kalastajat, veneilijat, hiihtajat, moottorikelkkailijat jne
- kaupungin hallintokunnat
maankaytto
rakennusvalvonta
ymparistotoimi
tekninen toimi
virkistystoimi
elinkeinotoimi
- yhdyskuntatekniikka
PKS Sahkonsiirto Oy
- viranomaiset
Pohjois-Karjalan ja Pohjois-Savon elinkeino-, likenne- ja ympéristokeskukset
Pohjois-Karjalan maakuntaliitto
SiunSote
Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo
Pohjois-Karjalan pelastuslaitos
- lieksalaiset ja pohjois-karjalaiset seurat ja yhdistykset
Luonto-Liiton Savo-Karjalan luontopiiri
ym.

TIEDOTTAMINEN
Tyon aloittamisesta sekad osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan kirjeilla
l[&hialueen maanomistajille, lehtikuulutuksella ja informaatiolla muille osallisille. Kaa-
van valmisteluaineisto pidetaan samalla nahtavilla. Pyydetdan tarvittavat lausunnot.
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Suunnitelmat laaditaan mahdollisimman havainnollisiksi. Kaavaehdotuksesta tiedote-
taan MRL:n edellyttamalla tavalla. Kaavoitukseen liittyva aineisto pidetdaan koko tyén
ajan nahtavilla kaavoittajan kotisivuilla www.kimmokaava.fi seka nahtavilla oloaikoina
kaupungin nettisivuilla www.lieksa.fi. Kaavoittajan sivujen kautta on mahdollisuus jat-
taa huomautuksia nahtavilla oloaikoina ja muulloinkin.

OSALLISTUMINEN
Kaavoittajan yhteystiedot toimitetaan kaikille osallisille ja heitéd kehotetaan olemaan
yhteydessa kaavoituksen eri vaiheissa. Osallistuminen hoidetaan lahinn&d neuvotte-
luilla ja keskusteluilla kaavoittajan ja osallisten kanssa. Mm. kaavoittajan kotisivujen
kautta on mahdollisuus esittaa mielipiteitd muulloinkin kuin kaavan nahtavilla oloai-
koina. Kaavan vaikutusalue on varsin suppea ja muutos on vahéainen, joten laajempi
osallistuminen ja osallistaminen ei ole tarpeen.

VIRANOMAISYHTEISTYO
Osallistuminen hoidetaan lahinna neuvottelujen ja lausuntomenettelyn avulla.

SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET
- vaikutukset rakennettuun ymparistéon
- palveluihin
- virkistykseen
- liikenteeseen
- tekniseen huoltoon
- vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon. Metsalain mukaisten arvokkaiden
elinymparistdjen ja luonnonsuojelu- tai vesilain mukaisten erityisten luontotyyppien
perustuu aiemman ranta-asemakaavan selvityksiin, maastokaynteihin ja uuteen luon-
toselvitykseen.
- maisemaan
- luonnonoloihin (kasvillisuus, eldaimistd, luontotyypit)
- luonnon monimuotoisuuteen
- vesistoihin
- maa- ja metsatalouteen
- vaikutukset talouteen
- valtion ja kunnan talouteen
- yksityistaloudellisiin kustannuksiin
- vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
- liikenneturvallisuuteen
- ihmisten elinoloihin
- ymparistdn puhtauteen
- vaikutukset eri vaestéryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa
- vaikutukset sosiaalisiin oloihin
- vaikutukset kulttuuriin
- muut merkittavat vaikutukset

VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN MENETELMAT
Kaavoittaja arvioi kaavan vaikutukset tyon kuluessa. Niitd tarkastellaan kaavoittajan
ja viranomaisten valisissa palavereissa ja lausunnoissa. Tydssa kaytetaan asiantunti-
ja-apua mahdollisesti luonnonoloihin ja muinaismuistoihin kohdistuvien vaikutusten
arvioinnissa.

VAIHTOEHDOT
Ranta-asemakaavan muutos kasittda yhden rakennuspaikan kayttdtarkoituksen muu-
toksen ja laajennuksen, joka koskee yhden maanomistajan omistamaa kiinteistta.
Kaava laajennetaan koko kiinteiston alueelle, jolloin lahiretkeily ja -virkistys voidaan
hoitaa omalla kiinteist6lla. Laadittu aiempi ranta-asemakaava, maanomistajan toimin-
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nan kehittdmissuunnitelmat, nykyinen tiestd ja alueiden rakennuskelpoisuus sanele-
vat pitkalle tyon sisallon.

KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU, PAATOKSENTEKO JA MUUTOKSENHAKUMENETTELY

Maastokaynnit ja keskustelut

01/2021
Kaupunginhallituksen paatds tyon kaynnistamisesta

21.6.2021 § 184
Kaavatyon vireilletulosta sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedottaminen
kirjeilla l&hialueiden maanomistajille, kuulutuksella kaupungin paattamissa ilmoitus-
lehdissa ja informaatiolla muille osallisille. Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahta-
villa maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaisesti. Naapureilla ja muilla, joita muutos
koskee, on mahdollisuus esittda mielipiteensa. Pyydetaan tarvittavat lausunnot.

1.-30.7.2021
Kaavaehdotuksen laatiminen, asiakirjojen viimeistely, havainnollistamisen parantami-
nen ja mahdolliset erillisselvitykset

08-10/ 2021
Kaupunginhallituksen paatts kaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville

30.11.2021 § 362
Kaavaehdotus nahtavilla maankaytto- ja rakennuslain 65 8 mukaisesti. Kunnan jase-
nilla ja osallisilla on mahdollisuus esittdd mielipiteensa (muistutus). Viranomaisneu-
vottelut tarvittaessa

9.12.2021-14.1.2022
Kaavan hyvaksyminen kaupunginvaltuustossa

05-06 / 2022
Suunnitelmia ja asiakirjoja tarkennetaan jatkuvasti tydn kuluessa. Neuvotteluista ja
osallistumisesta pidetaan poytakirjaa. Asiat dokumentoidaan kaavaselostuksessa.

Kaavan hyvaksyy Lieksan kaupunginvaltuusto. Osallisilla ja kunnan jasenilld on mah-
dollisuus valittaa hallinto-oikeuteen hyvaksymispaatoksesta. Mahdollinen jatkovalitus
osoitetaan Korkeimmalle Hallinto-oikeudelle.

YHTEYSTIEDOT

KAAVOITTAJA:

KAUPUNKI:

Kimmo Mustonen KimmoKaava

DI (maanmittaus, YKS 124) Kitkantie 34 F 40
kimmo.mustonen@kimmokaava.fi 93600 KUUSAMO
www.kimmokaava.fi

0400 703 521

Jukka Haltilahti Reino Hirvonen Lieksan kaupunki
maankayttopaallikko maankayttosuunnittelija Pielisentie 3
04010 44840 04010 44714 81700 LIEKSA
jukka.haltilahti@lieksa.fi reino.hirvonen@lieksa.fi

www.lieksa.fi

PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi esittdéd kaupungin virkamiehille
tai kaavoittajalle.

Kuusamossa, 9.3.2021, paivitetty viimeksi 3.5.2022

DI (maanmittaus, YKS 124) &4% V@a—@\

Kimmo Mustonen
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