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KOLIN (15) KAUPUNGINOSAN ASEMAKAAVAN LAAJENNUS

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi Kolin keskusta-alue

Alueen nimi Kolin (15) kaupunginosa

Kunta Lieksan kaupunki

Asemakaavalla muodostuvat Lieksan kaupungin Kolin (15) kaupunginosan korttelit 7-15,

erityis-, virkistys- liikenne- ja katualueita.

Asemakaavalla alueelle osoitetaan seuraavia kayttotarkoituk-

Sla:

Asuin-, liike ja toimistorakennusten Kkorttelialueita
(A/K)

asuinkerros-, rivitalojen sekd muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueita (AKR)
asuinpientalojen korttelialue (AP)

yleisten rakennusten korttelialue (Y)

kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten
korttelialue (YK)

yleisten-, liike- ja toimistorakennusten Kkorttelialue
(Y/K)

liike- ja toimistorakennusten korttelialueita (K)

liike-, toimisto- ja palveluiden korttelialueet (K/P)
lahivirkistysalueita (VL)

yhdyskuntateknistédhuoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten alue (ET)

energiahuollon alue (EN)

suojaviheralueita (EV)

yleisen tien alue (LT).

Kaavan laatija Lieksan kaupunki / maankaytto

Kaava-asiakirjat Maankayttdsuunnittelija Maria Hyvarinen

Lieksassa 20.10.2022

Maankayttopaallikkd Jukka Haltilahti, YKS 631
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Kaavaty6 on aloitettu kaupungin tarpeesta jatkaa Kolin alueen asemakaavoit-
tamista uuden Koli-Ahmovaaran osayleiskaava 2040+ osoittaman maankaytén
pohjalta.

Asemakaavalla osoitetaan Kolin keskusta-alueelle mm. asumista, palveluita,
paaasiassa matkailuun pohjautuvaa likketoimintaa ja yhdyskuntateknisen huol-
lon alueita (mm. ldmpdvoimalan paikka). Kolin kylasté on tarkoitus kehittaa ny-
kyista merkittdvampi Kolin alueen palveluiden ja asumisen keskuspaikka. Li-
saksi tavoitteena on huomioida arvokkaiksi kohteiksi maariteltyjen rakennus-
ten suojelu ja turvata arvokas Kolin kyldkokonaisuus, samalla kun mahdolliste-
taan alueen toimintojen ja palveluiden kehittyminen.

Kaavatyo on Lieksan kaupungin Kolin alueen strategisten tavoitteiden ja Kolin
matkailun ja liiketoiminnan kehittdmisohjelman mukainen.

Kaavatyon vireilletulo, OAS ja kaavaluonnosvaihe

Maankaytté- ja rakennuslain 62 §:n mukainen kuulutus kaavan vireilletulosta
julkaistaan virallisella ilmoitustaululla ja kunnallisessa ilmoituslehdessa
27.10.2022. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) sekd kaavaluonnos
(kaavakartta ja -selostus liitteineen) asetetaan nahtaville 27.10.-25.11.2022.
Kaavasta pyydetadn mm. viranomaislausunnot ja siité voi jattada mielipiteen.

Kaavaluonnoksen yleisétilaisuus jarjestetédan Kolilla erikseen ilmoitettuna ajan-
kohtana.

1.2 Kaavaehdotusvaihe

1.3 Kaavan hyvaksyminen

Maankayttd laatii vastineet kaavaehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja
muistutuksiin ja kaavaa voidaan paivittdd ennen hyvaksyntakasittelya teknis-
luontoisesti ja vahaisesti. Asemakaava tullee kaupungin kaupunginvaltuuston
hyvaksymiskasittelyyn kevaalla 2023.

1.4 Kaavan mukaisen rakentamisen toteuttaminen

Alueella on aloitettu Pohjois-Karjalan Osuuskaupan hotellin rakennusty6t seka
alueellisen lampolaitoksen rakennusty6t. Liséksi Kolin palolaitos on siirretty
Merilanrannantien varteen. Alueella on myds vireilld muita yksityisten raken-
nushankkeita. Edelld mainitut on huomioitu laadittavassa kaavassa.
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Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Asemakaava-alue sijaitsee Lieksan kaupungin Kolin kylassa (411). Suunnitte-
lualueen pinta-ala on noin 22 hehtaaria. Kaava-alueen itaisinpuoli on suurim-
maksi osaksi rakentamatonta maa- ja metsatalousaluetta. Paaasiallinen raken-
nettu ymparistd, keskustan asutus, palvelut ja muut toiminnot sijoittuvat Kolin-
tien, Merildnrannantien ja Yla-Kolintien risteyksen I&hiympéaristéon. Luotee-
seen pain suuntautuu my6s Martikkalantie ja siitd haarautuva Makirinteentie,
joiden varrella on asutusta.

Aluetta rajaa eteldssa ja kaakossa Kolin kansallispuisto ja sen metsaalueet Kel-
jonsoineen. Lannen puolella kaava-alue rajautuu 1ahinnd maa- ja metsatalous-
alueisiin ja Hevospuroon.
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2.1.2 Luonnonymparisto

Kuva 1. Suunmttelualueen likimaarainen sijainti. (MML:n maastokartta).

Suunnittelualueen vahaiset lansiosan rakentamattomat alueet ovat harvennet-
tua rehevahkda lehtisekametsaa, jonka maapohja on lahinnd maatalouskay-
t6ssé ym. aikoinaan muokattua maastoa. ltdpuoli Merildnrannantien suunnassa
kaava-alueen pohjoiskarjessé on taasen osin myds kuivahkoa kangasmetsaa
mantyvaltaisella puustolla. Kuusikoita ei kaava-alueella juurikaan ole.
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Kuva 2. Maankayttda vaaravari-ilmakuvassa. Sinipohjainen alue on raken-
nettua ymparistéa. Punaisimmat puustoalueet ovat lehtipuustoa ja tumma
puusto on mantykankaita, ja tata viela tummemmat alueet ovat kuusival-
taisia metsia.

Lansipuoli Kolin keskustoineen on melko tasaista aluetta, kun muu lahiympa-
ristd on tyypillistd vaaramaisemaa. Maanpinnan korkeus vaihtelee N2000 va-
lild +119,90-147 mmpy. Maapera on sekalajitteista, joka paalajiketta ei ole sel-
vitetty (vaaleanruskea véri kuvassa 3). Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella.
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Kuva 3. Ote GTK:n maaperdkartasta.

Koli-Ahmovaaran osayleiskaavaa 2040+ varten laaditussa luontoselvityksessa
alueelle ei ole osoitettu merkittdvaa luonnonymparistoa.
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Arvokas luonnonymparisto

Kaava-alueella on yksi suojelualue (kuva 5). Lisdksi alueella on metsalain 10
§:n mukainen arvokas elinymparist6 (kuva 6).
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Kuvat 4 ja 5. Kuvassa 4 on vihredlla varilla osoitettu Natura 2000 alueet ja
harmaalla muut suojelualueet. Kuvassa 5 on ilmakuva valtion omistamasta
suojelualueeksi merkitysta pienesta kiinteistésta Yla-Kolintien varrella.
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Kuva 6. Metsalain 10§:n mukaiset arvokkaat elinymparistét Kolin kylan 1a-

heisyydessa ja kaava-alueella (ruskeat alueet = Pienvesistdjen valittdmat
[ahiymparistdét Myllypuron varrella).

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Kolin kylalld on mm. pientaloja, rivitaloja, maatilan talouskeskuksia, liikeraken-
nuksia, kirkko, paloasema, kotiseutumuseo ja seurojentalo. Parhaillaan kaava-
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alueelle rakennetaan hotellia, josta tulee IV kerroksinen. Paloasema on siirty-
nyt nykyiselta sijainnilta Martikkalantie 2:sta Merildnrannantien varrelle.

Kaava-alueen rakennusten rakentamisajankohta vaihtelee 1800-luvun lopun ja
2020-luvun valilla. Kaava-alueen rakennuskanta on siis hyvin vaihtelevaa. Yh-
tenaista rakennustyylia tai yhtenaisia alueita ei juurikaan ole. Kaupungin omis-
tamat rivitalotontit muodostavat ainoan oman kokonaisuutensa. Rakennuk-
sissa vaihtelee myods puu- ja kivijulkisivut. Rakennuksia yhdistaa vain keskus-
risteysalueen viereiset punaiset puujulkisivut ja Iahes yhtendinen rakennusten
korkeus. Myo6s rakennusten laajuudessa on suurta vaihtelua. Rakennuksien
kerrosluku vaihtelee paaasiassa I-ll-kerroksen valilla, mutta rakenteilla on kor-
keampiakin rakennuksia.

Koli-Ahmovaaran osayleiskaavassa rakennushistorialtaan merkittéviksi raken-
nuksiksi on osoitettu Kolin Ryynénen, Kolin kirkko ja seurakuntatalo ja Seuro-
jentalo seka Merildnrannantie 6 oleva Tiesuun tilan entinen asuinrakennus (au-
tiona). Merildnrannantie, Kolintien ja Yla-Kolintie risteyksen ympéristd on osoi-
tettu paikallisesti arvokkaaksi taajama-alueeksi.

Rakennettuja teitéa alueella on Yla-Kolintie, Kolintie, Merilanrannantie, Martik-
kalantie ja Makirinteentie. Liséksi on pienempia pihateita, esirakennettu nime-
t6n tie ja yksi yksityistie Autiovaaran suuntaan. Kaava-alueen itdpuolella on Ko-
lin kansallispuisto, jossa on lukusia polkuja. Yksi polkuverkoston Iahtopiste on
kaava-alueella Kolin kirkon ja ns. Kulmakiven tontin valissa. Julkisia pysakdin-
tialueita ei ole, joten autojen pysakointipaikat ovat aina kullakin tontilla.
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Kuva 7. Ote peruskartasta/rakennetusta ymparistosta kiinteistéjaotuksin
(© MML).

Kayntiosoite: Pielisentie 3, 81700 Lieksa | PL 41, 81701 Lieksa | Puh. 04010 44000 | kirjaamo@lieksa.fi | www.lieksa.fi
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Valokuvia kaava-alueen tiestosta:

Rakennetun nimettéman tien
ja vesihuoltolinjan kaantopai-
kan ymparistdsta sen etela-
paassd, missa on laaja ruoho-
kenttd ja puusto lehtipuuval-
taista. Maasto on melko ta-
saista.

Autiovaaran suuntaan rakenne-
tun nimettéman yksityistien ris-
teyksesta. Aluetta hallitsevat
mantymetsat kuivahkolla maa-
peralla.

Nakyma jo rakennetulle kaava-
tielle sen pohjoispaastad Autio-
vaarantien risteyksesta.

LIEKSAN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Pielisentie 3, 81700 Lieksa | PL 41, 81701 Lieksa | Puh. 04010 44000 | kirjaamo@lieksa.fi | www.lieksa.fi
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Merilanrannantien ymparist6a
Autiovaarantien yksityistien ris-
teyksesta Kolin kylan suuntaan.
Puusto on havupuupainotteista.

Maisema Merilanrannantie var-
rella muuttuu lehtipuupainottei-
semmaksi, kun lahestytaan
maen paalla olevaa Kolin kylaa.

Valokuvia kaava-alueen rakennuksista:

Martikkalantie 1 talo on kellertava
1-kerroksinen tiilitalo.

‘;
g
i
[ |
2
i
3

LIEKSAN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Pielisentie 3, 81700 Lieksa | PL 41, 81701 Lieksa | Puh. 04010 44000 | kirjaamo@lieksa.fi | www.lieksa.fi
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Merildanrannantie 2 on entinen

i Osuuskaupan talo, joka on kunnos-

% tettu asunnoksi valkealla puujulki-
sivulla.

Martikkalantie 4:ssd sijaitsevat
kaksi vaaleaa yksikerroksista rivita-
loa.

Martikkalantie 2 sijainnut uudehko
Kolin palokunnan hallirakennus on
jo siirretty Merildnrannantien var-
teen.

Martikkalantie 3:n rinteessé sijait-
see rivitaloyhtié kaksine taloineen
vaalealla puujulkisivulla.

LIEKSAN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pielisentie 3, 81700 Lieksa | PL 41, 81701 Lieksa | Puh. 04010 44000 | kirjaamo@lieksa.fi | www.lieksa.fi
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LIEKSAN KAUPUNKI

Makirinteentie 4:ss3 sijaitsee kes-
kenerdinen 1,5-kerroksien julkisi-
vultaan keltainen puinen pientalo.

Makirinteentie 2 sijaitsee 1,5-ker-
roksinen pientalo, jonka julkisivu
materiaaleina ovat valkoiset tiilet ja
puu.

Makirinteentie 8:ssa sijaitsee uu-
dehko harmaa hirsitalo.

Merilanrannatie 4a on 2-kerroksi-
nen pientalo kellertavalla tiilijulkisi-
vulla.

Kayntiosoite: Pielisentie 3, 81700 Lieksa | PL 41, 81701 Lieksa | Puh. 04010 44000 | kirjaamo@lieksa.fi | www.lieksa.fi
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Merildnrannantie 4c:ssa on hirsi-
nen punamullan vérinen Kolin seu-
rojentalo.

| Merilanrannantie 4b on punamul-
| tainen hirsinen Kulmalan talo, joka
& on aiemmin toiminut kaupparaken-
8 nuksena.

Yla-Kolintie 2c on Taunolan keller-
tavd puujulkisivuinen asuinraken-
nus.

LIEKSAN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pielisentie 3, 81700 Lieksa | PL 41, 81701 Lieksa | Puh. 04010 44000 | kirjaamo@lieksa.fi | www.lieksa.fi
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Kolintien varrelle PKO:n Sale kaup-
parakennuksen pohjoispuolelle on
rakenteilla Hotelli. Kuvassa etu-
alalla on mm. minigolfrata, joka ei
kuulu asemakaava-alueeseen.

Kolintie 94a:ssa on PKO:n paivit-
téistavarakauppa Sale. Se on néa-
kyvalla paikalla kyléssa, ja siind on
uusrenessanssisia ja jugendtyylisia
koristekuviota puujulkisivussa. Ra-
kennus on Il kerroksinen.

Y1a-Kolintie 1a:n ns. Kolin Ryyna-
sen liikerakennus, jossa harjoite-
taan ravintola- ja majoitustoimin-
taa. Il kerroksinen paarakennus on
rakennettu hirsistd ja julkisivu on
varityksena punamulta. Se on ra-
kennettu vuonna 1939 asuintarkoi-
tukseen Ryynaésille.

Yla-Kolintie 1d on Kolin Ryynésen
pihassa oleva Kolin kotiseutumu-
seo.

LIEKSAN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pielisentie 3, 81700 Lieksa | PL 41, 81701 Lieksa | Puh. 04010 44000 | kirjaamo@lieksa.fi | www.lieksa.fi
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Yla-Kolintie 2a on entinen Kolin ky-
lakauppa, missd on nykyaan mm.
matkailuneuvontaa, puoti ja kah-
vila. Rakennuksella on punainen
lautajulkisivu. Rakennus on osin ||
kerroksinen.

Yla-Kolintie 4 sijaitsee Kolin kirkko
ja seurakuntatalo, jonka julkisivun
seindt ovat valkoiseksi maalattua
puuta.

Yla-Kolintie 6 on 1-kerroksinen
pientalo, jonka julkisivuseinien ma-
teriaali on punatiilta.

LIEKSAN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pielisentie 3, 81700 Lieksa | PL 41, 81701 Lieksa | Puh. 04010 44000 | kirjaamo@lieksa.fi | www.lieksa.fi


mailto:kirjaamo@lieksa.fi

LiEi{SA e o

20.10.2022, Diaarinro 251/10.02.03.00/2022

Yla-Kolintie 6 on 1,5-kerroksinen
valkoinen lautajulkisivuinen pienta-
lorakennus.

Yla-Kolintie 3 on rintamamies-
tyylinen pientalo. Julkisivumate-
riaaleina ovat vaaleat lautasei-
nat ja vihrea peltikatto.

Merilanrannantie 1:ssa on kellerta-
valla julkisivulla 1,5-kerroksinen
1940-1950-luvun tyyppitalo.

Merilanrannantie 3:n kohdalta on
purettu ns. Osuustalon asuinra-
kennus (sokkeli jéljelld), mutta pi-
halla on vield talousrakennuksia
olemassa.

LIEKSAN KAUPUNKI
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Yla-Kolintie 2b:ssa sijaitsee Kanto-
lan talo keltaisin rakennuksin.

Merilanrannantie 6:ssa on Tien-
suun tilan punaisella paarakennuk-
sella. Rakennus on vaurioitunut.

~ Myllykory

Kuva 8. Kaupungin maanomistus alueella.

LIEKSAN KAUPUNKI
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2.1.5 Kulttuuriperintd, maisema ja kaupunkikuva

2.1.6 Liikenne

LIEKSAN KAUPUNKI

Kolin kyla nayttaa pienelta taajamalta, jossa huomio kiinnittyy suuriin punaisiin
lautavuorattuihin ja hirsisiin rakennuksiin. Kylan keskustan ydin on osoitettu
maisemakuvallisesti arvokkaaksi ymparistoksi. Kyla sijaitsee metsan ja pelto-
jen ymparéimalla tasanteella.

Koli-Ahmovaaran osayleiskaavaa 2040+ varten on laadittu rakennetun kulttuu-
riympariston selvitys ja arkeologinen inventointi. Kolin kylamaisema (alue) kuu-
luu maakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistéén. Nama
alueet kattavat Kolin Ryyndsen, Osuustalon, Seurojentalon, Kulmalan, Kolin
kirkon ja seurakuntatalon, entisen Osuuspankin talon, Kolin kyldkaupan, PKO:n
kyldkaupan seka Koivulehdon, Taunolan, Kantolan, Tuomipuron ja Hannulan
tilat. Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan Kolin maisema-alueeseen
(VAMA 2021).
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Kuva 9. Ote Vaylaviraston liikkennemadarakartasta.

Liikenne suunnittelualueelle ohjautuu seututie 504 Merilanrannantielle, Kolin-
tielle ja yhdystie 5040 Yla-Kolintielle sekd paaasiassa yksityistie Martikkalan-
tielle ja kaupungin omistamalle Mékirinteentielle.

Vaylaviraston tilaston mukaan Merildanrannantien keskimaarainen vuorokausi-
liikenne vuonna 2021 oli 714 ajoneuvoa / vuorokausi poikkileikkauspisteessa
(ajon/vrk). Kolintielld liikennettd on ennen Yla-Kolintien risteystd 750 ajon/vrk.
Y1a-Kolintielld on 723 ajon/vrk. Kesalla Merilanrannantiella arvioidaan olevan
liikennettd enemman kuin talvella, toisaalta jaatie Kolin sataman ja Vuonislah-
den valilla tuo lisda liikennettd. Jaatien kayton aikana liikenne Kolintien suun-
nasta vahenee.

Koli-Ahmovaara osayleiskaava 2040+ liikenneselvityksessa arvioidaan liiken-
nemaarien kasvavavan vuoteen 2040 mennessd Merilanrannantielld 2 400
ajon/vrk ja Yla-Kolintielld 2 150 ajon/vrk olettaen, ettd yleiskaavan mukainen
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rakentaminen on toteutunut siihen mennessa.

Osayleiskaavassa Yla-Kolintien-Kolintien-Merilanrannantien risteykseen on
merKkitty kehitettava liittyma. Kolintieta risteykselle asti on merkitty alueen jouk-
koliikenteen kehitysvaylaksi. Koli-Ahmovaara osayleiskaavan liikkenneselvityk-
sessa mainitaan jalankulun ja pyorailyn kehitettaviksi yhteyksiksi Kolintie Kolin
kyléltéd ja Ahmovaaraan sekd Merildanrannantien suunnalta aina Loma-Kolille
saakka.

Yla-Kolintiella, Kolintien kaava-alueen osuudella ja risteyksestad Merilanrannan-
tien varrella pohjoiseen on kevyen liikenteen vayla. Uusien vaylien rakentami-
selle ei ole valitonté tarvetta. Asiaa seurataan rakentamisen ja muun maankay-
t6n kehittymisen mydéta. Tarkastelukohteina ovat mahdolliset uudet vaylat Mar-
tikkalantielle ja uusille kaduilla.

Kolin kylan ja Koliportin valilld kulkee 4 bussivuoroa arkena, jotka ovat ikdan
kuin syéttéliikennetta valtatie 6:tta myoéten kulkeville linjoille Joensuun ja Nur-
meksen suunnista. Lisaksi Joensuun ja Kolin valilla liikenndi etukateen tilatta-
essa tilausajoliikennetta. Kolilta padasee kutsuohjatulla asiointilikenne Kimppa-
kyydilla Juukaan ja Lieksaan ja takaisin Kolille kerran viikossa.

2.1.7 Palvelut ja ty6paikat

Kolin kyla on Kolin alueen palvelukeskittyma. Kaava-alueella on paivittaistava-
rakauppa Sale, ravintola ja majoitusyritys Kolin Ryynénen, Kolin kotiseutumu-
seo, Kolin seurojentalo, Kolin matkailuneuvonta kahviloineen, kirkko, palo-
asema, rakenteilla oleva hotelli sekd muuta pienyritystoimintaa. Kolin koulu si-
jaitsee kaava-alueen ulkopuolella Yla-Kolintien suunnalla. Lasten paivahoitoa
varten on ryhmaperhepaivakoti Aapiskukontielld koulun lahettyvilla. Kaava-alu-
een kaakkoispuolella on Kolin kansallispuisto reitistdinen. Lahin reiteille oleva
lahtopiste on Kolin kirkon autojen pysakdintialueelta ja matkailuneuvonnan
tontilta alkava paareitti.

2.1.8 Tekninen huolto

Kolin kylan olemassa olevat rakennetut alueet ovat teknisen huollon piirissa.
Padosalla korttelialueiden laajennusaluetta Merildnrannantien suunnalla on
myds jo teknistd huoltoa (vesi- ja jatevesiverkosto sekd sahkdverkko).

2.1.9 Ymparistéhairiot

Alueella ei ole merkittadvaa ymparistdhairidita tuottavaa toimintaa. Alueelle suo-
jaisaan sijaintiin on rakenteilla kaukoldampdvoimala, joka huomioidaan kaa-
vassa.

2.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

LIEKSAN KAUPUNKI

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (14.12.2017)

Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ovat: Toimivat yhdyskunnat ja kes-
tava liikkuminen, tehokas liikennejarjestelma, terveellinen ja turvallinen elinym-
paristd seka elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympérist6 ja luonnonvarat. Val-
takunnalliset alueidenkayttétavoitteet konkretisoituvat vain valtakunnallisesti
merkittavissa asioissa. Kolin alue on osoitettu valtakunnallisesti merkittéavaksi
maisema-alueeksi (VAMA 2021, kohde 91). Mietintd ei kuitenkaan aseta suo-
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raan kaavaa ohjaavia maarayksia. Kaavaa koskevia muita tavoitteita ei ole. Vai-
kutukset tahan kaavahankkeeseen ja maankayttéén muutoin, valittyvat maa-
kuntakaavan ja Koli-Ahmovaaran osayleiskaavan 2040+ kautta kaavoille laissa
saadettyjen sisaltdvaatimusten rajoissa.

Maakuntakaava

Maakuntakaavan tehtdvana on ratkaista valtakunnallisia, maakunnallisia ja seu-
dullisia alueidenkaytdén kysymyksia. Maakuntakaava on yleispiirteinen suunni-
telma alueiden kaytdsta ja yhdyskuntarakenteen periaatteista maakunnassa.
Lisdksi siina osoitetaan maakunnan kehittdmisen kannalta tarpeellisia alueita.
Pohjois-Karjalanmaakuntakaava 2040 on saanut lainvoiman 8.7.2021. Maa-
kuntakaavassa alueelle kohdistuu seuraavat merkinnat: taajamatoimintojen
alue (a), matkailupalvelujen alue (RM), Kolin kehittdmisen kohdealue (ko),
maakunnallisesti merkittdvd maisema-alue (ma/mv), matkailun ja virkistyksen
kehittdmisen kohdealue (mv) seka seututie tai padkatu (st) ja merkittdva yh-

dystie (yt).

Maakuntakaavan 2040 merkinnat;:

Kolin kehittimisen kohdealue (ko)

Merkinndlld osoitetaan Kolille ja sen ldhialueelle yhdyskuntarakenteen kehittdmisen kannalta tdrkeda
ylikunnallisesti suunniteltavaa aluetta, joka kuuluu ldheisesti Kolin vaikutukseen matkailun, palvelujen,
asumisen, elinkeinotoiminnan ja likkenteen ratkaisujen kautta. Aluetta kehitetddn Pohjois-Karjalan
matkailun, virkistyksen ja vapaa-ajan sekd ympadrivuotisen ettd osa-aikaisen asumisen ja tydnteon vetovoima-
alueena. Alueelle sijoittuu maakunnan kehittamisen kannalta tarkeitd toimintoja ja siind on tarvetta kuntien

yhteistoimintaan alueidenkdytdn suunnittelussa ja toimintojen yhteensovittamisessa

Suunnittelumaariys

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa matkailu, palvelut, monimuotoinen asuminen ja muut tyépaikat tulee
suunnitella alueen erityiset kulttuuri- ja luontoarvot huomioiden. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa

tulee lisdksi huomioida alueen sisdisen matkailuliikenteen kehittiminen mukaan lukien kadvelyn ja pyo6railyn

olosuhteiden seka joukkoliikenteen kehittaminen.
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:| Valtakunnallisesti merkittivi maisema-alue (ma/mv)
Merkinnalld osoitetaan valtakunnallisesti merkittdvat kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta
tarkedt alueet.
Suunnittelumaariys
Alueen suunnittelussa ja kdytdssd on otettava huomioon arvokkaan maisema-alueen kokonaisuus,

ominaispiirteet ja maisema-arvot sekd turvattava ja edistettdva niiden sailymista.

Matkailun ja virkistyksen kehittidmisen kohdealue (mv)

Merkinndlld osoitetaan matkailun ja virkistyksen kannalta valtakunnallisesti ja osin kansainvdlisesti
merkittavia kehitettavia aluekokonaisuuksia.

Suunnittelumaariys

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueita tulee kehittda maakunnan keskeisimpind matkailun ja
virkistyksen, vapaa-ajan, luonnon ja kulttuurin sekd tapahtumien vetovoima-alueina. Suunnittelussa tulee
kiinnittdd erityista huomiota luontomatkailun, matkailuelinkeinojen, vapaa-ajantoimintojen ja muiden
palvelujen kehittdmisedellytyksiin. Suunnittelussa on lisdksi otettava huomioon alueiden ekologisesti,

taloudellisesti ja sosiaalisesti hallittu kasvu.

4. Aluerakenne ja palvelukeskusverkko

A
Taajamatoimintojen alueet (A, a)

Aluevarausmerkinnlld osoitetaan taajamatoimintojen aluetta, jolla on yhdyskuntarakenteen kehittdmisen
kannalta vahintaan seudullista merkitystd ja jonka suunnittelussa tulee ottaa huomioon ylikunnalliset
aluetarpeet. Kohdemerkinndlld osoitetaan aluerakenteen kannalta tdrkedd muuta taajamatoimintojen
aluetta. Merkintddn sisdltyy mm. vyksityiskohtaista suunnittelua edellyttavdt asumisen, palvelujen,
merkittdvid ympdaristohdiriditd aiheuttamattomien teollisuus- ja tyopaikka-alueiden sekd muiden
taajamatoimintojen sijoittumis- ja laajentumisalueet. Merkintd sisdltda alle 5 hehtaarin kokoiset merkittdvan
rakennetun kulttuuriympariston kohteet (ma/k). Merkinté sisaltaa myds taajaman sisaiset lilkennevaylat,
virkistysalueet ja -yhteydet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, muut erityisalueet sekd paikalliset
suojelualueet.

Suunnittelumaariys

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon taajaman erityispiirteet ja edistda
yhdyskuntarakenteen eheytymistd sekd keskusta-alueen kehittidmistd taajaman toiminnalliseksi ja
taajamakuvaltaan selkedksi kokonaisuudeksi. Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota taajamakuvaan ja
taajaman sisdisen viherverkoston, arvokkaan kulttuuriympéristén ominaispiirteiden sekd luonnonympériston
ja rakennetun ymparistén kohteiden erityisarvojen sdilyttdmiseen. Laajennusalueiden suunnittelussa tulee
ottaa huomioon taloudellisuus, palvelujen saavutettavuus kaikilla lilkennemuodoilla ja kdvelyn ja pyorailyn
sekd joukkoliikenteen toimintamahdollisuudet.

RM
:l Matkailupalvelujen alue (RM):

A Matkailupalvelujen aluevarausmerkinnalld osoitetaan maakunnallisesti ja valtakunnallisesti
merkittavien matkailukeskusten vydinalueita, joihin sijoittuu hotellitason rakentamista ja muita
matkailupalveluita. Matkailupalvelujen kohdemerkinndlld osoitetaan vdhintddn seudullisesti merkittdvia
matkailupalvelujen olemassa olevia tai suunniteltuja kohteita seka kehittamishankkeita
Suunnittelumairiys
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota matkailullisesti vetovoimaisen
keskuksen muodostamiseen sekd ottaen huomioon eri toimintojen ja rakentamisen sopeuttaminen
ymparistoon.

Seututie tai padkatu (st)
Alueella on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Merkittdva yhdystie (yt)
Alueella on voimassa MRL:n 33 &:n mukainen rakentamisrajoitus.
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Maakuntakaava 2040 1. vaiheen kaava-asiakirjat ja niihin liittyva liiteaineisto
ovat hyvaksytty maakuntavaltuustossa 13.6.2022. Kaavakartalla Kolin kylan
kohdalla on osamerkintd, jonka mukaan alueella on maakunnallisesti arvokasta
rakennettua kulttuuriymparist6a. Nama kohteet on lueteltu Maakuntakaavan 3.
vaiheen kartalla ja selvityksissa vuodelta 2014.
Kolin kylamaisema (ma/km nro 191)
e Kolin Ryyndnen (Kallela) ID 422-411-810, Yla-Kolintie
e Osuustalo (Koposen talo) ID 422-411-809, Merilanrannantie

« Seurojentalo (Kolin Ipatin talo) ID 422-411-807, Merilanrannantie
« Kolin Kirkko ja Seurakuntatalo ID 422-411-824, Yla-Kolintie 4 A
e Terveystalo ID 422-411-826, Yla-Kolintie 5 A

e Kolin Koulu ID 422-411-825, Yla-Kolintie

Maakuntahallitus kaynnisti 24.5.2021 maakuntakaavan 2. vaiheen laadinnan.
Kaavan tavoitteena on yhteensovittaa ja liittdd Etela-Savon maakuntakaava
Heindveden kunnan osalta Pohjois-Karjalan maakuntakaavaan. Kaavassa tar-
kastellaan myds mm. Heinavesi-Koli matkailukaytavaa, joka asettaa tavoitteita
myos Kolin alueelle.

Kolin vaikutusalueen strateginen yleiskaavan 2040+

Strateginen yleiskaava on laadittu Koli-Ahmovaara osayleiskaava-alueelta l1ah-
tien ja ulottuen Kolin iso kuva 2050 -selvityksen matkailusolmujen alueille mm.
Kolin kyldaan. Kaava on laadittu yhdessa Juuan kunnan kanssa ja eri kuntien
maankayttd on sovitettu rajapinnoiltaan ja toiminnoiltaan yhdeksi kokonaisuu-
deksi.

X 1 LT Yl \ LAY . b, )
I \ 3 '\ "". \ AW / *\( A \ 1" 1 N
b = 3 o =
! === - —.
- ! i \ \ -
! ! . * AN Y e w—
/! LY e Tl %
i [N (. " R N
,—\,'l_\ v 5 -y Sy
ct - —
o 3 AR < L f 1
) 3| £ Fr— ! 7
D"-?\ if;/ vd l 'I': ] a\ '.' r \_ , iy 41 .l" B \’
N B ‘| /‘"-._\‘
< 1 P 1 ||
1 { Ij, . e y , 4 '~ '.f'-’/‘j-{:.-."l X
N 7 v 4 e
4] A i { h! Y //"‘J_‘-. "-;"’ \.\' e
f ' LR | \ ‘s\ . £ /“/'H'l AR 3
e et ) ‘s i
e - [ /. A
. ] TESN, ) . L ¢ ) £
f pT 3 \ () 3
T .n o .‘ il 4
I l.’ L - ' !
M (1D AW
‘/- '.'Il.|\|l -,‘\- | “u-
B ~‘\\‘ "-\,.. \ ') -r. d
;i f
= i
~ _ T |m
P RO 1‘ 1 | 1 I

Kuva 11. Ote Kolin vaikutusalueen strateginen yleiskaavan 2040+.

Kayntiosoite: Pielisentie 3, 81700 Lieksa | PL 41, 81701 Lieksa | Puh. 04010 44000 | kirjaamo@lieksa.fi | www.lieksa.fi


mailto:kirjaamo@lieksa.fi

Kaavaselostus 17

L i E E{SA Kaavatyo AK 944

20.10.2022, Diaarinro 251/10.02.03.00/2022

Kaavalla on tutkittu erityisesti eri osa-alueiden matkailullista ja vetovoimallista
yhdistéamista toisiinsa. Strategisella kaavalla sidotaan alueellista toimintaa ko-
konaisuudeksi ja osoitetaan laajempia tavoitteita ja toiminnallisia alueita ja koh-
teita. Kaava painottunee liikenteellisiin ja liikkumiseen liittyviin seikkoihin, mat-
kailun virtoihin ja tavoitettavuuksiin seka taajamatoimintoja. Strategisessa kaa-
vassa on myds oikeusvaikutteisia maarayksia.

re—————= e 1
—
~_

i Ve | . N
! < ‘ Taajamatoimintojen alue
.
Kylaalueella sallitaan ympardivaa maaseutua tiivimpaa rakentamista.
Alueen maiseman ja kulttuurihistorian arvot huomioidaan tarkemmassa
suunnittelussa.

Taajamarakennetta tdydennetdan olevan liilkenneverkon ja palveluiden
laheisyydessa ja Ahmovaaran ja Kolin kylien kytkeytyvyytta
parannetaan. Kestavien energiamuotojen kayttdénottoa tuetaan
tarkemmassa suunnittelussa ja rakentamisessa.

Kyldkeskustoja eheytetdan ja aluerakenne huomioiden tarpeen mukaan
tuetaan kavely- ja pyoraily-ymparistéa. Rakentamisessa kiinnitetaan
huomiota asuntotarjonnan ja pikkukaupunkimaisen elinkeinotoiminnan
monipuolisuuteen. Joukkoliikennepysakkien, aseman ja satamien
yhteydessa tuetaan liityntdpysakainnin mahdollisuuksia.
Taajamatoimintojen alueilla pyritadn ensisijaisesti hyddyntamaan
keskeiset tdydennysrakentamisen mahdollisuudet. Rakentamiseen
tarkoitettuja alueita voidaan laajentaa reuna-alueilla viherrakenne
huomioiden, mikali kehitys on arvioitua nopeampaa.

Yhdyskuntarakenteen pitkan

aikavalin kehittdmisvydhyke
Merkinnalla on osoitettu yhdyskuntarakenteen pitkan aikavalin
kehittamisvyohyke. Kolin vaikutusalueen vyohyketta kehitetaan
matkailun, virkistyksen ja vapaa-ajan sekd ymparivuotisen etta
osa-aikaisen asumisen ja tyénteon vetovoima-alueena. Kolin
vaikutusalueen sisaisen matkailuliikenteen kehittdaminen, kavelyn
ja pyorailyn olosuhteiden seka joukkoliikenteen mahdollisuuksien
vahvistamien tulee suunnitella alueen kulttuuri- ja luontoarvot
huomiociden. Lahtékohtaisesti nykyisten taajamien tiivistamis- ja
laajenemisvara tulee hyddyntaa ennen uusien alueiden
kayttéénottoa. Suunnittelussa on otettava huomioon alueiden
ekologisesti, taloudellisesti ja sosiaalisesti hallittu kasvu.

Valtakunnallisesti/maakunnallisesti arvokkaat
maisema-alueet

—— Parannettavat tieosuudet ja
risteysjarjestelyt

—O—— Ahmovaarasta Kolin kylalle pyaravaylan ja Kolin
kylalta Loma-Kolille, Yla-Kolille ja satamaan
kevyen lilkenteen vaylien toteuttaminen ja
maantien parantaminen ovat ensisijaisia
parantamistoimenpiteitd. Alueen paayhteyksia
kehitetaan monipuolisina ja viihtyisina
liilkkumisen ymparistéina.
Maankaytén kehittamisen myé&ta tulee valtatien
6 lilkenneturvallisuutta edistda. Valtatien 6 ja
seututien 504 liittymaa voidaan vaiheistaen
parantaa jo ennen eritasoliittymén toteutumista.
Eritasoliittyman tilatarve ja toteuttamisen ajoitus
huomioidaan risteysalueen ja sen ympaériston
tarkemmassa suunnittelussa.

Kolin kylan risteysalueen parantaminen tulee
ajankohtaiseksi mahdollisen maankayton
kehittyessa ja liilkkennemaarien kasvaessa.

LIEKSAN KAUPUNKI
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Koli-Ahmovaaran osayleiskaava 2040+

Suunnittelualueella on voimassa Lieksan kaupunginvaltuuston 31.1.2022 § 8
hyvéksyma Koli-Ahmovaaran osayleiskaava. Kaavasta on valitettu Itd-Suomen
hallinto-oikeuteen. Kaupunginhallitus paatti 21.3.2022 § 105 maarata maan-
kayttd- ja rakennuslain 201 §:n perusteella Koli-Ahmovaara osayleiskaavan
2040+ tulemaan voimaan kaupunginvaltuuston paatdksen 31.1.2022 § 8 mu-
kaisesti mm. nyt laadittavan asemakaavan alueelta. Kaava on laadittavaa ase-
makaavaa ohjaava yleiskaava.

\

Kuva 12. Ote Koli-Ahmovaaran osayleiskaavasta 2040+.

Keskustatoimintojen alue.
Alue p ille, halli ! i ilulle ja ymparistéhairidita aiheuttamattomaan
opai imi h i huollon isiin seka liik ja virkisty isiin. Alueen i on kiinni

yopaikkatoimi n, yhdyskur
huomiota julkisen tilan ),

monip yteen sekd eri yhteyksi imi ja
turvallisuuteen. Alueelle ei saa sijoittaa isesti merkittavia, lueill i ittai suuryksikai
Suojeltava rakennus.
Rakennuksia ei saa purkaa (maankaytt6- ja rakennuslain 41 § mom. 2). Rak ak: a suori ien muutos- ja J o 1
6 tulee olla sellaisia, etta rakennuksen tai rakennelman rakennust: , kulttuuril ian, uvan ja/tai i uvan
kannalta merkittava luonne sailyy. Kohteita koskevista luvanvaraisista suunnitelmista ja toimenpiteista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto. Numero viittaa ointiin (Liite 8).
Rakennushistoriallisesti, historiallisesti tai taajamakuvan kannalta arvokas rakennus.
19 Korjaus- ja muutostéissa rakennuksen historialliset ominaispiirteet on pyrittava mat mukaan sdilyttamaan. Kohteita
koskevista luvanvaraisista suunnitelmista ja toimenpiteista on pyydettava museoviranomaisen lausunto. Numero viittaa selostukseen
(Liite 8).

Paikallisesti arvokas taajama-alueen kylakokonaisuus

Uudisrakennusten ja oleviin rakennuksiin tehtavien muutosten on sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltaan ja materiaaleiltaan sopeuduttava
olevaanr ja ymparistoon. Alueen ympariston ominaispiirteet tulee sailyttaa

st/pk .
Seututie/paakatu
ytikk . .
Yhdystie/kokoojakatu.
Alueen joukkoliikenteen kehityskaytava
299000 - Kevyen liikkenteen reitti

O Kehitettava liittyma.
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Kolin iso kuva 2050

Kolin iso kuva 2050 -selvitys on valmistunut kevaalla 2018. Selvitys on tehty
yhteistydssa tydta organisoineen konsultin, tyéryhman, Lieksan kaupungin ja
Juuan kunnan poliittisten paattajien, viranomaisten, tarkastelualueen asukkai-
den, maanomistajien, alueen yritysten, yhdistysten, yhteiséjen, kylatoimikun-
tien seka potentiaalisten investoijien kesken tiiviina vuorovaikutteisena suun-
nitteluna.

Koli on tunnettu ja vetovoimainen matkailukohde, jolla on potentiaalia kasvaa
nykyistd suuremmaksi, eldvdmméksi ja ymparivuotisemmaksi koko itaisen
Suomen matkailukeskittymaksi, joka tukee Lieksan kaupungin, Juuan kunnan
ja koko lahialueen kehittyvaa elinkeinotoimintaa.

Koli iso kuva 2050 on tavoitteellinen suunnitelma, jossa tahtéin on pitkalla tu-
levaisuudessa. Kolin visioidaan olevan vuonna 2050 volyymiltaan moninkertai-
nen, vetovoimainen ja kansainvalinen kohde, joka tarjoaa kaikkina vuoden-
aikoina monipuolisesti aktiviteetteja ja palveluja. Kolilla on merkittavasti uutta
yritystoimintaa, tydpaikkoja ja matkailun koulutustoimintaa, ja se houkuttelee
seka pysyvia asukkaita ettad vapaa-ajan asukkaita maakunnan ulkopuolelta.

Kolin matkailuvisio 2050

Lieksan kaupunki ja Juuan kunta ovat yhdessd laatineet Koli-Ahmovaara
osayleiskaavan seka Kolin alueen strategisen yleiskaavan 2040+. Koli-Ahmo-
vaara osayleiskaavan ja Kolin vaikutusalueen strategisen yleiskaavan 2040+
laatimisen yhteydessa todettiin, ettd Kolin iso kuva -loppuraportissa maaritel-
tya visiota ja tavoiteasetantaa tulee kaavatdiden yhteydessa tarkentaa seka
konkretisoida eri vuosikymmenille konkreettisiksi mitoitustavoitteiksi. Taman
vuoksi osana kaavojen valmistelua on laadittu Kolin matkailuvisio 2050, joka
ohjaa alueen kehittdmista tulevina vuosina.

Kolin matkailuvisioon 2050 on koottu alueen [aht6- ja saavutettavuustietoja,
samoin kuin tuotu esiin, millaisia kehittdmistoimia eri vuosikymmenilla tulee
tehda tavoitteisiin padsemiseksi. Asiakirja antaa suuntaviivoja myds kuntien
yhteisiin edunvalvonta-asioihin, mm. infran ja julkisen liikenteen / liikenneyh-
teyksien kehittdmisiin liittyen.

Kolin matkailuvisio 2050 on kiteytetty seuraavasti: ”Kolin matkailuvolyymi on
kymmenkertaistanut nykyisesta ja Kolin kasvu on vaikuttanut laajasti Lieksan
ja Juuan kehitykseen. Kolin alueen saavutettavuus ja liikenneinfra on parantu-
nut merkittavasti, suunnittelualueella on 25 000 matkailun vuodepaikkaa, run-
saasti uusia tydpaikkoja ja palveluja. Alueen asukasluku on kasvanut 3 000
uudella asukkaalla. Koli-Ahmovaara on Suomen karkikohde vastuullisessa,
kestavassa ja ymparivuotisessa matkailussa. Koli kasvaa kansainvalistymisen
ja ulkomaisten asiakkaiden seké laadukkaan majoitusrakentamisen ja moni-
puolisen palvelutarjonnan myo6ta.”

Asemakaava
Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa.

Rakennusjarjestys
Lieksan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2018 (kaupunginvaltuuston
paatds 28.5.2018 § 42).
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Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetdaan Lieksan kaupungin numeerista pohjakarttaa. Asema-
kaava on laadittu 1:2000 mittakaavaan. Pohjakartta on tarkistettu ja ajantasais-
tettu kaavaty6ta varten.

Rakennuskiellot
Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoja.

Muut selvitykset ja suunnitelmat

Nakyvyysanalyysi Y1a-Kolin suunnalta ja Kolin kylén taajamasta (kaavaselos-
tuksen kuvat 13—-17). Kolin kylan rakentaminen ei ndy Yla-Kolin suuntaan ol-
lenkaan.

Suunnittelualueelle ei ole laadittu erillisia selvityksia. Suunnittelutyéssa on kay-
tetty Koli-Ahmovaaran osayleiskaavaa 2040+ varten laadittuja selvityksia:

- Liikenneselvitys (Liite 3)

- Maisemaselvitys ja sen nakyvyysanalyysi (Liite 7 ja 7B)

- Arkeologinen selvitys (Liite 9)

- Luontoselvitys (Liite 10)

- Natura tarvearviointi (Liite 10b)

Selvitykset ovat ladattavissa kaupungin verkkosivuilta laadittavissa olevista
kaavoista Koli-Ahmovaaran osayleiskaavaa 2040+ laadinnan alta:
https://www.lieksa.fi/laadinnassa-olevat-kaavat

Natura-arvion tarvearvio (ei tarpeen):

Koli-Ahmovaara osayleiskaava 2040+ varten on laadittu Natura tarvearviointi
15.9.2021 (Sweco Infra and Rail). My6s Kolin keskusta-alueen asemakaava-
alueelle osoitettu maankayttd, rakentaminen ja asukkaat sekd naiden koko-
naisvaikutus Natura 2000 alueisiin on lahtokohtaisesti jo huomioitu tassa selvi-
tyksessa.

Kolin kansallispuiston alueella Natura-alueet (katso kuva 4) rajautuvat mm.
idassa Myllypuron taakse. Valissé on laadittavan kaavan VL-aluetta ennen kort-
telia 8 seké Kolin kansallispuistoon kuuluvaa muuta suojelualuetta. Lahimmil-
I1aan korttelialueista on Natura-aluetta Merildanrannantien toisella puolen noin
110 metrin etéisyydella. Muutoin korttelialueista on Natura 2000 alueisiin mat-
kaa vahintdan 150 metria ja vélisséa on Myllypuro (eri kohdista mitattuna noin
280-350 metria).

Kolin kansallispuisto on vuorostaan lahempana, ja idassa kaava-alue rajautuu
monin paikoin kansallispuistoon VL-alueen takana. Mydés Yla-Kolintien varren
itdpuoleiset kaava-alueen tontit ovat kiinni Kolin kansallispuiston rajassa (kort-
teli 8).

Laadittavan asemakaavan vaikutukset laheisiin Natura-alueisiin ovat maltilliset

mm. seuraavin perustein, eikd varsinaista Natura-arvion tarvearviota ole tar-

peen tehda:

- Yla-Kolintien varren itapuolen alueiden maankaytt6 sailyy 1dhes nykymuo-
dossaan, joten kaavalla ei lisata siltd osin vaikutuksia Natura-alueisiin. Ton-
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tit toimivat myo6s puskurina kansallispuiston suuntaan. Myéskaan lansipuo-
len tonttien maankayttd ei muutu niin oleellisesti, etta sieltd kohdistuisi eri-
tyista haitallista kdyttéa kohden laheisid Natura-alueita.

Myllypuron varren viereiselle VL-alueelle ei ohjaudu kaytanndssa merkit-
tavaa virkistystarvetta/painetta. Natura-alueisiin on vield matkaa Myllypu-
ron yli (estevaikutus) ja valissa on viela muuta kansallispuiston aluetta.
Merildanrannantien kaava-alueen kayttajat ohjautuvat joko suoraan ns. Myl-
lypurontietd pitkin (Kolin asuntoalueen asemakaava-aluetta) ulkoilureitille
tai kevyen liikenteen vaylilla Kolin kylédn suuntaan tai pohjoiseen. Natura-
alueisiin ei kohdistu suoraa kayttépainetta.

Kolin kylakeskuksen maankaytté on osaltaan vakiintunutta ja kirkon tontin
ja ns. Kolin kulmakiven tontin kohdalla on yksi pdavayla Kolin kansallispuis-
ton ulkoilu- ja virkistysreiteille. Muuton alueella ei ole sellaisia luontaisia
reitteja tai kohteita, jotka tulisivat suuntaamaan kayttdpainetta lahistén Na-
tura-alueille.

Korttelin 8 laaja tontti 8 on eteldkulmastaan kiinni kansallispuiston rajassa
ja vain sen maankaytté on kansallispuiston vieressa oleellisesti nykyisesta
tilanteesta muuttuva. Sen takana on lahelld ulkoilureitti, jonne voi suuntau-
tua tontilta kulkupainetta ja tarvetta uudelle polulle (uuden polun pituus-
tarve noin 30-35 metrid). Tama alue ei kuitenkaan ole vield Natura-aluetta,
vaan ko. alueelle on matkaa edelleen noin 200 metria. Ulkoilureitti vuoros-
taan kokoaa ja suuntaa kulkijat kohden Kolin kylaa, Yla-Kolin suuntaan seka
pohjoiseen Kolin sataman ja Merildnrannan suuntaan (mm. Purnulahteen).
Kokonaisuutena katsotaan, ettad suoraa hajaluontoista kayttépainetta ei Na-
tura-alueelle suuntaudu, silla 1ahistélla Savivaaran suunnalla tai Keljonsuon
suunnalla ei ole erityisia maastoon houkuttelevia luontokohteita tai maise-
mapaikkoja.

Kulkeminen suuntautuu luontaisesti kohden Kolin kylda tai Loma-Kolin
suuntaan (Sataman suuntaan), joko valaistua latu/ulkoilureittia pitkin kan-
sallispuiston kautta tai Merildnrannantien varren kevyen liikenteen vaylia
pitkin. Muita loogisia kulkusuuntia tai polkuverkostoa ei ole kansallispuiston
suuntaan.

Reitit suuntautuvat suoraan kohden olemassa olevia matkailukohteita ja ky-
lakeskusta. Uusien reittien muodostumiselle tai rakentamiselle ei ole pai-
netta tai tarvetta em. mahdollista poikkeusta lukuun ottamatta.

Kolin keskusta-alueen asemakaavasta toteutuessaan ei nayttaisi olevan
suoria merkittavia vaikutuksia Iahistén Natura-alueisiin; vaan vain yleisena
kokonaisuutena Kolin alueiden luonto- ja virkistyspalveluiden kayttajien yli-
paataan kasvaessa. Tama vaikutus on huomioitu osayleiskaavaan laadi-
tussa Natura-arviossa.

Edelld mainitun perusteella asukkaat ja muut alueen kayttajat ohjautuvat te-
hokkaasti olemassa oleville reiteille. Natura-alueille kohdistuva asukkaiden
tuottaman virkistyskayttdpaine kohdistuu siten vain jo olemassa oleville rei-
teille ja hyvin vahaisessa maarin ndiden ulkopuolelle kansallispuistossa.
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3D mallinnus

Alueelle ei ole tarpeen laatia yksityiskohtaista 3D mallinnusta maisemallisten
vaikutusten havainnollistamiseksi. Pdaosin Il kerroksinen rakentaminen on ta-
vanomaista, eika aiheuta erityisia haitallisia maisemavaikutuksia. Korkeampi
rakentaminen on joko jo luvitettua tai sijoittuu katujen ja maanteiden varsista
etddmmas muun rakentamisen taakse ns. toiseen vybhykkeeseen tai vieldkin
etddmmas.

Né@kyvyysanalyysi

Alueelle on laadittu uusi ndkyvyysanalyysi Kolin kylan suunnalta sekd myos
paivitetty Yla-Kolin suunnalta tehtya nakyvyysanalyysia korkeammalla raken-
tamisella.

Y N

BN i

uvat 13 ja 14. Otteet nakyvyysanalyysista Kolin kylalta nahtyna mm. Me-
rildnrannantien suuntaan ja kylaaluetta laajemminkin. Minimi 5 metrin kor-
keudella (kuva 13) ja maksimi 28 metrin korkeudella kuvassa 14 (lila =
nakyy vahintaan katto). Nakyvyyden muutos on melko vahdinen raken-
nusten korkeudesta riippumatta alueen jaadessa puuston ja maaston muo-
tojen taa tai sitten nakyy joka tapauksessa rakennusten korkeudesta riip-
pumatta.

LIEKSAN KAUPUNKI

kralle kun rakennuksen kattokorkeus on 18 metria (kerrosluku 4). Kolin
keskusta-alue ei nay Yla-Kolin suuntaan ollenkaan (ei myéskaan tata kor-
keammilla rakennuksilla).
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3 ASEMAKAAVASUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan tarve

Asemakaavan laatiminen on kdynnistynyt tarpeesta kehittéa tarkempi maan-
kayton suunnitelma Kolin kylaan valmistuneen Koli-Ahmovaara osayleiskaavan
2040+ pohjalta. Asemakaavalla osoitetaan yksityiskohtaisesti alueelle sovel-
tuva rakentaminen ja kayttotarkoitukset laajalle yleiskaavan C-alueelle. Lisaksi
tuleva alueen kehittyminen ja rakentaminen voidaan ratkaista suorilla raken-
nusluvilla ilman suunnittelutarveratkaisuja tai poikkeamisia.

3.2 Asemakaavaprosessi ja sita koskevat paatokset

Asemakaavasta on ilmoitettu ensikerran Lieksan kaupungin kaavoituskatsauk-
sessa 2022. Asemakaavan laatiminen on kaynnistynyt toukokuussa 2022 alu-
etta koskevien tavoitteiden tarkennuttua.

Asemakaavasta, sen vireilletulosta ja nahtaville asettamisesta on paatetty kau-
punginhallituksessa 24.10.2022 § _. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaa-
valuonnos selostuksineen pidetaan nahtavilla 27.10.-25.11.2022 valisena ai-
kana. Kaavaluonnoksesta pyydetédn mm. viranomaislausunnot sekéa tiedote-
taan erikseen alueen maanomistajia ja naapureita.

3.3 Osallistuminen ja osalliset

LIEKSAN KAUPUNKI

Maankayttd- ja rakennuslain (132/1999) 62 §:ssd edellytetdan, ettd alueen
maanomistajilla ja niilla, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa merkittdvasti vaikuttaa, on mahdollisuus osallistua kaavan valmiste-
luun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua mielipiteensa asiasta. Osallisia kaa-
van valmistelussa ovat myds ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suun-
nitelma koskee.

Tassa kaavatydssa keskeisia osallisia ovat muun muassa:

- Suunnittelualueen maanomistajat ja toimijat seka naapurit

- Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

- Pohjois-Karjalan ELY-keskus

- Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

- Pohjois-Savon ELY-keskus

- Metséahallitus

- PKS Sahkdnsiirto Oy/Enerke Oy

- Suomen luonnonsuojeluliiton Savo-Karjalan piiri ry

- Lieksan Luonnonystavat ry

- Lieksan kulttuuriperinnén tuki ry

- Kolin Seudun Kehittdmisyhdistys ry

- Kolin Ipatti

- Kolin Kotiseutuyhdistys ry

- Kolin Kulttuuriseura ry

- Ukko-Kolin ystavat ry

- Kolin Matkailu Oy

- Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

- Kolin kylan vesiosuuskunta

- Pohjois-Karjalan Osuuskauppa
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Kaupungin asianomaiset tahot ja osakeyhtitt:

- Elinvoimapalvelut (ymparisténsuojelu ja rakennusvalvonta)
- Kuntatekniikkaliikelaitos

- Vesihuoltoliikelaitos

- Hyvinvointipalvelut

- Lieksan Kehitys Oy LieKe

- Lieksan Kiinteistét Oy

3.4 Asemakaavan tavoitteet

3.4.1 MRL:n sisaltdvaatimukset

Maankaytt6- ja rakennuslain 54§:n mukaan asemakaavaa laadittaessa on huo-
mioitava asemakaavan siséaltdvaatimukset sekd maakuntakaava ja oikeusvai-
kutteinen yleiskaava. Liséksi sdadetaan, ettd mikali asemakaava laaditaan alu-
eelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa
soveltuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan sisaltdvaatimuksista
saadetaan.

3.4.2 Lahtbkohta-aineiston asettamat tavoitteet

LIEKSAN KAUPUNKI

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on kehittdd Kolin kyldn alueelle yleiskaavatasoa tar-
kempi maankayttéa ohjaava kaava, ja mahdollistaa mm. asumisen ja uusien
palveluiden (matkailu, majoitus ja kaupalliset palvelut) sijoittamisen kylakes-
kukseen. Kaavalla vastataan olemassa olevaan jo tunnistettuun tarpeeseen
ratkaista asioita asemakaavalla. Palveluiden, matkailun ja majoituksen vetovoi-
matekijéind ovat kohteen sijainti kylakeskuksessa Kolin matkailun ydinvyéhyk-
keella ja Kolin kansallismaiseman seké ulkoilumahdollisuuksien laheisyys.

Kolin matkailuvisiossa 2050 Kolin kylaa koskien on tunnistettu seuraavia tavoit-
teita ja tarpeita 2020 luvulle:
e sijoittaa 3-5 uutta hotellia, joista muodostuisi 1000 vuodepaikkaa
e keskustaan mahdollistetaan erilaisia ravintoloita, vuokraamoja ja eri-
tyiskauppaa
e Kolintien parannustarpeita Ahmovaaran ja Kolin kylan valilla.
e kevyen liikenteen vayla kylan ja sataman ja Yla-Kolin valille
o bussiyhteys ja 2 joukkoliikenteen vuoroa kylalle Joensuu Nurmes / vt
6 suunnalta
o sahkdauto ja -pydraparkkeja
o kylan ymparille ymparivuotista asumista ja vuokra-asuntoja Kolin alu-
een tydntekijoille.

2030-luvulla:

e yht. 2—4 hotellia Koliin kyldan ja Ahmovaaraan, vuodepaikkoja muodos-
tuisi 3000 kpl;
shoppailukylan muodostuminen erilaisin ravintoloin ja erityiskaupoin
Ahmovaaran ja Kolin kylan vélille kevyen liikenteen vayla
liséd sahkokayttoisia liikennevalineitd kun oman auton kaytté véahenee
kylédn pohjoisosaan sijoitetaan omakotiasumista.
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2040-luvullla:
e uusia hotelleja kylan alueelle, josta uusia vuodepaikkoja noin 8000 kpl
Kolin alueelle, Purnulahteen ja Ahmovaaran ja Loma-Kolin suuntiin
o kyldmainen keskusta pikkukaupungin palveluilla
e Luonnonlédheinen kavely- ja pyoraily-ymparistd, lahireitit ja sahkoinen
liikenne.

Kaupungin strategioiden asettamat tavoitteet
Lieksan kaupungin strategian 2030 ja sen toimenpideohjelman keskeisiksi ta-
voitteiksi on asetettu mm. kasvuhaluisten ja elinvoimaisten yritysten sijoittami-
nen ja kasvun tukeminen ja lahipalveluiden saavutettavuus. Lisdamalla liikera-
kentamista sallivia tontteja Kolin kylan alueelle, mahdollistetaan mm. uusien
yritysten ja palveluiden sijoittaminen Kolin kylaan.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

o Olemassa oleva rakennettu ymparisto ja infra huomioidaan asemakaa-
vassa.

o Huomioidaan kaynnissa olevat hankkeet, kuten uuden hotellin raken-
taminen, palolaitoksen siirto uuteen sijaintiin ja lampd&laitoksen raken-
nushanke.

o Huomioidaan kaavalla laadinnan aikaiset tiedossa olevat ja tulevat ke-
hittamistarpeet.

e Huomioidaan hulevesien muodostuminen ja kasittely.

o Huomioidaan alueella olevat luonto- ja maisema-arvot.

Kolin keskustan alueella ja laheisyydessa on ylipaataan melko vahan maape-
raltdan hyvin rakennettavia ja maisemallisesti Yla-Kolilta katveessa olevia alu-
eita. Nama alueet on syyta kayttdd mahdollisimman tehokkaasti mm. liiketoi-
mintaan, asumiseen tai palveluihin. Tallin tulee mahdollistaa mm. useampi
kerroksisten rakennusten rakentaminen.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Koli-Ahmovaaran osayleiskaava 2040+ ohjaa asemakaavaa. Valtaosa alueista
on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C). Aluetta halkoo seututie (st), josta
haaroittuu yhdys- ja kokoojakadut (-tiet) (yk, kk). Niiden yhteyteen on osoitettu
kevyen liikenteen vaylat. Alueelle on osoitettu nelja rakennushistoriallisesti
merkittdvaa rakennusta (sr, kh), ja paikallisesti arvokas taajama-alueen kyléko-
konaisuus (ta).

4 ASEMAKAAVARATKAISUN KUVAUS

LIEKSAN KAUPUNKI

Asemakaava perustuu luvussa 3 esitettyihin tavoitteisiin ja luvussa 2 esitettyi-
hin alueen ominaisuuksiin.
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Aluevaraus Pinta-ala m* | Kerrosala k-m?
AKK 45591 16849
AKR 17490 5247
AP 13119 3936

Y 2986 747

Y/K 9590 2877
YK 4724 945

K 37306 12843,2
KI/P 17809 5343

ET 1116

EN 8218

EV 9804

LT 24143

VL 16252

KATU 11396

Yhteensa 219544 48786

4.1.1 Korttelialueet ja niiden mitoitus

A/K

AKR

AP

YIK

LIEKSAN KAUPUNKI

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Alueet on varattu asuin-, liike ja toimistorakennuksille. Alueiden tonttitehok-
kuuslukuina on 0.30 ja 0.40. Kerrosluku vaihtelee |, Il ja IV. Alueen pinta-ala on
45 591 m? ja rakennusoikeutta muodostuu yhteensa 16 849 k-m2. A/K-kortte-
lialueita on osoitettu yhteensa viisi.

Asuinkerros-, rivi-, ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialue
Alueet on varattu asuinkerros-, rivi-, ja muiden kytkettyjen rakennusten raken-
tamiseen. Alueelle on myds sallittua rakentaa erillispientaloja. Tonttitehok-
kuusluku on €=0,30. Kerrosluku on Il. Alueiden yhteenlaskettu pinta-ala on 17
490 m? ja yhteenlaskettu rakennusoikeus on 5 247 k-m>.

Asuinpientalojen korttelialue

Alue on varattu asuinpientaloille, jolle saa rakentaa niin erillispientaloja kuin
rivitalojakin. Tonttitehokkuusluku on €=0.30 ja kerrosluku Il. Alueen pinta-ala
on 13 119 m? ja rakennusoikeutta muodostuu yhteensa 3 936 k-m?>.

Yleisten rakennusten korttelialue

Alue on varattu julkisen hallinnon ja julkisten palveluiden rakennuksia varten.
Alue on varattu palolaitokselle. Tonttitehokkuutena on 0.25, ja kerroslukuna .
Alueen pinta-ala on 2 986 m? ja rakennusoikeutta muodostuu 747 k-m2.

Yleisten-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Alueet ovat varattuja yleisille rakennuksille seka liike- ja toimistorakennuksille.
Alueella on mm. Kolin Seurojen talo. Tonttitehokkuus on €=0.30 ja kerrosluku
ll. Alueen pinta-ala on 9 590 m? ja rakennusoikeutta muodostuu 2 877 k-m?.
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Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue

Alue on varattu kirkkoja ja muiden seurakunnallisia rakennuksia varten. Alu-
eella on Kolin seurakuntatalo. Tonttitehokkuus on €=0.20 ja kerrosluku on II.
Alueen pinta-ala on 4 724 m? ja rakennusoikeutta muodostuu 945 k-m?.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Alueet ovat varattu liike- ja toimistorakennuksille (mm. majoitusta). Tonttite-
hokkuuksina vaihtelevat e=0.40 seka e=0.15 entisella maatilan pihapiirilla. Ker-
roslukuina on Il seka IV jo rakenteilla olevalla hotellin tontilla. Alueiden yhteis-
pinta-ala on 37 306 m? ja rakennusoikeutta on yhteensa 12 843 k-m?. K-kort-
telialueita on nelja.

Liike-, toimisto ja palvelurakennusten korttelialue

Merilanrannatien varrella olevat K/P korttelialueet ovat varattu liike-, toimisto ja
palvelurakennuksia varten. Alueella on sallittu lyhytaikainen asuminen. Tontti-
tehokkuutena on 0.30 ja kerroslukuna II-Ill. Alueiden yhteispinta-ala on 17 809
m? ja yhteiskerrosala on 5 343 k-m?. Korttelialueita on kolme.

4.1.2 Muut alueet

ET

EN

VL

EV

LT

LIEKSAN KAUPUNKI

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue
Alueen pinta-ala on 1 116 m2. ET alueella on suojelualueen osa (sl).

Energiahuollon alue

Alueelle saa sijoittaa energiatuotanto- ja muuntamoalueen. Korttelialueelle saa
sijoittaa aluelampdlaitoksen, varastorakennuksia ja laitoksen toimintaan liitty-
vid rakennuksia ja rakenteita. Alueen pinta-ala on 8 218 m2.

Lahivirkistysalueet

Lahivirkistysalueita on viisi, joiden yhteenlaskettu pinta-ala on 16 252 m2. Alu-
eilla ei ole rakennusoikeutta. Osalla itdistad laajaa VL aluetta on metsalain mu-
kainen kohde (luo).

Suojaviheralueet

Suojaviheralueen pinta-ala on 9 804 m2. Alueilla ei ole rakennusoikeutta. Suo-
javiheralue erottaa mm. lampd&voimalan Kolin keskusta-alueen asutuksesta
seka silla sijaitsee merkittavia alueellisia johtoja.

Yleisen tien alue
Alue on yleisen tien liikennealueita, jolla on seututiena Kolintie ja Merilanran-
nantie ja yhdystiena Yla-Kolintie. Taman alueen pinta-ala on 24 143 m?.

Katualueet
Alueelle on osoitettu uusia kaavateité/katualueita, joiden yhteispinta-ala on 11
396 m2.
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5 KAAVAN VAIKUTUKSET

5.1 Vaikutukset suunnittelutilanteeseen

LIEKSAN KAUPUNKI

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Vaikutukset tdhan kaavahankkeeseen ja maankayttédn muutoin, valittyvat paa-
asiassa maakuntakaavan ja Koli-Ahmovaaran osayleiskaavan 2040+ kautta.
Alueen toimivan yhdyskunnan kehittdminen on huomioitu mm. kaavamerkin-
téjen kautta. Valtakunnallisesti merkittdva maisema-alue on huomioitu kaava-
maarayksin sekd muutoin mm. rakentamisen tehokkuuden ja sovitetun kerros-
luvun kautta.

Maakuntakaava

Maakuntakaava 2040:ssa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta koh-
demerkinnalld a sekd matkailupalvelujen RM-aluetta. Matkailupalvelujen alue-
varausmerkinnalld osoitetaan maakunnallisesti ja valtakunnallisesti merkitta-
vien matkailukeskusten ydinalueita, joihin sijoittuu hotellitason rakentamista ja
muita matkailupalveluita. Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota matkailullisesti vetovoimaisen keskuk-
sen muodostamiseen seka ottaen huomioon eri toimintojen ja rakentamisen
sopeuttaminen ymparistoon.

Taajamatoimintojen alueelle (a) kohdistuu ainakin seudullisesti merkittavien
yhdyskuntatoimintojen kehitystarve. Alueella on jo ennestdan naita toimintoja,
ja niitéd on tarkoitus lisata ja monipuolistaa alueelle tulevaisuudessa. Asema-
kaavalla turvataan Kolin kylén palvelujen, liiketoimintojen, asumisen ja julkisten
palveluiden sailyttdmista ja kehittaminen.

Alue on ldhtdkohtaisesti tarkoitettu rakentamiseen. Matkailukeskusten alueella
voi sijaita myds toimintoihin liittyvia ja tukevia toimintoja, kuten asumista.

Kaavalla tuetaan vetovoimaisen keskustan muodostumista. Uudisrakentami-
nen on sopeutettava valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, ky-
ldamaisemaan ja nakyvaan sijaintiin maanteiden varressa.

Koli-Ahmovaara osayleiskaava 2040+

Osayleiskaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta ja virkistysaluetta. Alu-
eelle on osoitettu kolme suojeltavaksi rakennukseksi osoitettua kohdetta (sr)
ja yksi rakennushistoriallisesti, historiallisesti tai taajamakuvan kannalta arvo-
kas rakennus (kh). Rakennuksista kh merkittya ei osoitettu asemakaavassa,
silla talven 2021-2022 aikana osa rakennuksesta romahti lumikuorman alla.
Sen jalkeen vesisade on paassyt kastelemaan rakenteita merkittavasti.

Kolintien, YIa-Kolintien ja Merilanrannantien risteysaluetta ymparéivat ja niiden
tuntumassa olevat rakennukset muodostat paikallisesti arvokkaan taajama-alu-
een kylakokonaisuuden (maakuntakaavan merkinndn pohjalta osoitettu
osayleiskaavassa). Nama on huomioitu asemakaavan kartalla ta-osa-aluera-
jauksella ja niille on kohdistettu samat maaraykset kuin yleiskaavassa. Kaava-
ratkaisu on suoraan osayleiskaavan tavoitteiden mukainen.
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Kolin iso kuva 2050 ja Kolin matkailuvisio 2050

Kaavalla tuetaan ja toteutetaan Kolin iso kuva 2050 ja Kolin matkailuvisio 2050
tavoitteita kdytadnnon tasolla. Kaava-alueelle on mahdollista rakentaa hotelli-
tyyppistad majoitusta erityisesti kortteleihin 9 ja 13-15. Naiden koko jaa kuiten-
kin alueiden pienuuden ja osin vahaisen kerrosluvun perusteella maltilliseksi.
Korttelin 9 tontilla 1 oleva kookas hotelli on jo rakennusvaiheessa. Tama kaava
toteuttaa siten osaltaan Kolin matkailuvisiota ja Kolin iso kuva tavoitteita. Yleis-
kaavojen ja Kolin iso kuva 2050 mukaiset kevyen liikenteen vaylat ovat jo ole-
massa alueella.

Kaupungin strategiat

Kaavalla tuetaan merkittavasti ja suoraan Lieksan kaupungin strategia 2030 ja
sen toimenpideohjelman mukaisia asumisen ja yritystoiminnan tavoitteita
myds Kolin alueella. Kaavalla tuetaan myds paikkakunnan vetovoimaisuutta
Kolin kylan toimintoja monipuolistamalla.

5.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskuntatalouteen ja rakentamisen ekologisuu-
teen ja ilmastovaikutuksiin

LIEKSAN KAUPUNKI

Kolin kylan alueelle muodostuu uusi asemakaava-alue laajentuvine kaupun-
ginosineen. Kaavan toteutuksen my6té yhdyskuntarakenne laajenee. Alueella
on ennestaan pientaloasumista ja liike- ja palvelutoimintaa, yleisia rakennuksia
ja kirkko, joille osoitetaan talla kaavalla omat kayttétarkoituksensa ja tonttinsa.
Alueen olemassa oleva yksityistiestd muuttuu kaavakaduiksi ja olemassa ole-
vat maantien alueet osoitetaan yleisen tien alueiksi. Uusia vield rakentamatto-
mia katualueita osoitetaan kylan itdiseen laajennusosaan.

Alueen olemassa olevan vesi- ja viemariverkoston ym. kaytén tehokkuus kas-
vaa ja siten yhdyskuntatalous paranee. Rakennukset voivat liittya jarjestettyyn
kaukolampdo6n alueellisen lAmpdvoimalan rakentamisen my6été ja siten asumi-
sen ja muun toiminnan ekologisuus paranee Kolin kylaltd aina Purnulahteen
saakka. Kaava-alueen useat vanhat rakennuspaikat uudisrakennetaan tai pe-
ruskorjataan ja siten rakennusten ekologisuus ja Kolin alueellinen ekologisuus
paranee. Asiasta on annettu my6s kaavamaarayksid. Kaavassa on osoitettu
yhdyskuntaa palvelevien laitosten ym. korttelialueita ET ja et-osa-alueita.

Kaukolampo tuotetaan kylan alueella paéasiassa bioenergialla, jolloin silld on
merkittdva vaikutus alueen ilmastovaikutuksiin. Kaavalla sallitaan ja suositel-
laan ilmastoystavallisia ja ekologisia energiaratkaisuja.

Alueen uudiskohteiden toteuttaminen edellyttdd kaupungin investointeja eri-
tyisesti uuden katuverkoston osalta; vesi- ja viemariverkoston jo ollessa alu-
eella. Sijoitukset tuloutuvat aikanaan mm. tontinluovutuksen, kiinteistdverojen
ja kayttdmaksujen kautta. Pitkalla aikavalilla vaikutukset yhdyskuntatalouteen
ovat positiiviset.

Tehokas rakentaminen on yleensa myo6s ekologista ja taloudellista. Esimerkiksi
korttelin 9 A/K- ja K-korttelialueille on mitoitettu tehokkuusluvultaan 0.40 ja ker-
rosluvuksi V. Osoitettava rakentamistapa ja -tehokkuus mahdollistavat myds
esim. kaukolammon kaytdn alueella kannattavana ja ekologisena lammitysrat-
kaisuna. Uutta rakentamista ohjataan maisemaan sopivaksi kattokaltevuuden,
materiaalien, koon, muodon ja varityksen osalta.
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5.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon, maisema- ja kaupunkikuvaan ja rakennettuun
kulttuuriperintodn

Paaosa kaava-alueesta on jo rakennettua aluetta. Nailla alueilla kaava osin to-
teaa olemassa olevan tilanteen ja olemassa olevia kayttétarkoituksia, mutta
myds sallii alueiden maltillisen kehittymisen tulevaisuudessa seka taydennys-
rakentamista riittdvan rakennusoikeuden kautta. Jo nyt useat kyldn entiset
asuinrakennukset/rakennuspaikat ovat autiona tai vahalla kaytdlla ja tulevat
uusiutumaan kokonaan tulevaisuudessa. Kaavalla on siis varauduttu tdhan ke-
hitykseen.

Merilanrannantien suunnalla iddssa kaava mahdollistaa rakentamattomien alu-
eiden uudisrakentamisen mm. osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti. Siten
myo6s tdma alue muuttuu keskustamaiseksi, mutta edelleen kohtalaisen valjasti
rakennettavaksi alueeksi, tonttitehokkuuden vaihdellessa vain e=0,15-e=0,30
valilld. Myds rakentamisen kerrosluku pidetdan maltillisena l1-ll.

Alue on Kolin kyldssa, jonka vieressa sijaitsee Kolin kansallispuisto. Keskus-
taan mahdollistetaan monipuolisesti majoitusta, matkailua tukevaa toimintaa,
liiketoimintaa ja asumista. Vastaavanlaista toimintaa alueella on jo ennestaan,
mutta asemakaavalla vahvistetaan ja laajennetaan naita toimintoja edelleen.

Kaavassa on annettu maisemaan ja kaupunkikuvaan kohdistuvia maarayksia,
huomioiden Kolin kylan arvokkaat rakennukset ja kylakokonaisuuden seka vie-
ressa sijaitseva Kolin kansallispuisto. Koko kaava-alueen uudet rakennukset
tulee sijoittaa kylamaisemaan sopivaksi kattokaltevuuden, materiaalien, koon,
muodon ja varityksen osalta.

Kylan rakennuksista Kolin kirkko/seurakuntatalo, Kolin Ryyndnen ja Seurojen-
talo on merkitty tdssa kaavassa suojeltaviksi rakennuksiksi (sr). Tiensuun tilan
paarakennusta ei merkitty yleiskaavan mukaisesti rakennushistoriallisesti, his-
toriallisesti tai taajamakuvan kannalta arvokkaaksi rakennukseksi sen nopeasti
heikentyneen kunnon perusteella.

Kolintien, Yla-Kolintien, Merilanrannantien ja Martikkalantien risteystd ympa-
réivat kohteet muodostavat paikallisesti arvokkaan taajama-alueen kyldkoko-
naisuuden. Ndma arvokohteet ja suojeltavat rakennukset on maaritelty jo Koli-
Ahmovaara osayleiskaavan 2040+ rakennetun kulttuuriymparistén selvityk-
sessad (Sweco 2021) kohteiksi, josta ne on lisatty sellaisenaan osayleiskaavaan
ja tdhdn asemakaavaan. Naihin kohteisiin kohdistuu omat kaavamaarayk-
sensa.

5.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n seka viheralueisiin

LIEKSAN KAUPUNKI

Kaava-alueella ennestdan rakentamattomat kohteet ovat paaasiassa tavan-
omaista metsaista tai vahojen peltojen luonnonymparistda ja jotka kaavan to-
teutumisen myoétd muuttuvat rakennetuksi ymparistdksi. Alueella ei ole ha-
vaittu inventoinneissa merkittavia luontoarvoja.

Merildanrannantien eteldpuolella on Myllypuro ja Keljonsuo, joiden laitaan
kaava-alue ulottuu. Télle kohdalle on osoitettu lahivirkistysalue, silld maapera
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ei mm. sovellu rakentamista varten. Lisaksi alueella on metsalain 10 §:n mu-
kainen pienveden lahiymparistd, joka on osoitettu luo -alueena. Lisaksi etu-
osassa ET tonttia 2 Yl&-Kolintien varrella on rekisterodity suojelualue, joka on
merKkitty sl -osa-alueen rajalla.

Kortteleiden 10, 11 ja 12 valiin on sijoitettu laaja suojaviheralue (EV), joka toimii
puskurivydhykkeena asutuksen ja energiahuollon alueen valissa.

Kokonaisuutena kylamainen tiivis rakentaminen my6s saastad muualta luon-
nonymparistoa.

Kaavassa on huomioitu alueen luonnonympérist6 ja Kolin kansallispuiston |-
heisyys ja luonnonymparistd niin, ettd kansallispuistoalueen viereen jatetaan
ennestdan rakentamattomissa kohdissa viheralueita ja istutettavan alueen
osia. Rakennusoikeudet sijoittuvat kansallispuiston viereen paaosin jo raken-
netuille alueille. Varsinaisena uudisalueena on vain kortteli 8 A/K tontti 8 (yleis-
kaavan mukainen ratkaisu). Asemakaavalla ei ole merkittdvaa heikentavaa vai-
kutusta alueen luontoarvoihin tai Natura 2000 alueisiin.

5.5 Vaikutukset tyollisyyteen, yritystoimintaan ja palveluihin

Kaavalla mahdollistetaan merkittéavasti lisdd mahdollisuuksia erilaisille liiketoi-
minnoille; erityisesti Kolin alueen matkailuun liittyen. Alueelle rakennetaan jo
uutta hotellia ja kaava-alueen monipuolisten kayttétarkoitusten korttelialueille
on mahdollista sijoittaa muitakin liike- ja matkailutoimintoja. Ty&paikkoja on
mahdollista syntyd alueelle kokonaisrakennusoikeudesta arvioituna 200-350
riippuen tulevista tyéllistavista yritysmuodoista.

Liike- ja palvelukorttelialueet sijoittuvat paaosin yleisen tien varteen ja uusien
rakentamattomien katujen varrelle. Asumiskayttédn osoitetut korttelialueet si-
joittuvat ympari kaava-aluetta. Kortteleihin 13, 14 ja 15 saa sijoittaa myds ly-
hytaikaista asumista, joka nain mahdollistaa mm. airbnb -tyyppisen majoitus-
toiminnan harjoittamisen naissa kortteleissa.

Kaavalla mahdollistetaan erittdin merkittavasti Kolin keskusta-alueen alueen
matkailun ym. tydpaikkojen, yritystoiminnan ja palveluiden syntyminen. Raken-
teilla olevan kaukolampdvoimalan mydta myods laajemmalla alueella tulee
energia-alan tydpaikkojen maara kasvamaan ja tukemaan alueen maa- ja met-
sataloutta. Maarayksella estetdan vahittaistavarakaupan suuryksikdn rakenta-
minen alueelle.

Asuinalueiden lisddmiselld myds tydvoiman asuinmahdollisuudet paranevat
Kolin kylan alueella. Alueelle muuttava vaesto tukee ja toisaalta edellyttdd mm.
paivahoito- ja koulupalveluita. Asukkaat ja kasvavat kavijamaarat tukevat eri-
tyisesti alueen kaupallisia palveluita.

5.6 Vaikutukset liikenteeseen ja kevyen liikenteen oloihin

LIEKSAN KAUPUNKI

Kylan alueella on seututie 504 ja yhdystie 5020, jotka on merkitty asemakaa-
vaan yleisen tien alueina. Muut alueen tiet ovat osoitettu katualueina. Padaosa
kasvavasta rakennusoikeudesta ja siten kasvavasta paivittdisesta liikenteesta
kohdistuu uusille kaduille, jotka liittyvat Merilanrannantiehen. Naille osoitetaan
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kaksi uutta maantieliittymaa. Naiden sijainti on suunniteltu riittdvat nakyvyydet
silmalla pitden. Tieosuuden liikenteen lisdantyessa, voidaan turvallisuutta lisata
mm. nopeusrajoituksien kautta seka tarvittaessa kevyen liikenteen oloja kehit-
tamalla.

Vain korttelin 8 tontin 8 liittyma on kylan keskustassa uusi. Muut maantiehen
kohdistuvat liittymét ovat olemassa olevia tieliittymia tai tonttiliittymia, joiden
sijaintia on enintaan tarkennettu. Liittymia on poikkeuksellisen paljon, silla ylei-
set tiet kulkevat vanhan kyladkeskuksen lavitse. Liittymia ei ole mydskaan mah-
dollista koota uusien katujen varsille.

Alueen paavaylina ovat Merilanrannantie, Y1a-Kolintie ja Kolintie seka Martik-
kalantie, Lisaksi tonttikatuina ovat Makirinteentie ja uudet rakentamattomat Au-
tiovaarantie ja vield kaavan luonnosvaiheessa nimettomat "Katu1 ja Katu2” (ni-
metadn ehdotusvaiheessa). Autiovaarantie on uusi kaavatien nimi johtaen
kaava-alueen jalkeen yksityistiend Autiovaaraan.

Koli-Ahmovaara osayleiskaavassa Kolintien ja Yla-Kolintien liittyman on mer-
kitty kehitettéavaksi liittymaksi, jossa tavoitteena on kehittaa risteyksen liilkenne-
ja kevyen liikenteen olosuhteita. Tassa kaavassa asiaa ei kuitenkaan viela rat-
kaista Kolin keskustan liikenteen ollessa edelleen maaraltdan maltillista.
Pysakadintia varten on osoitettu pysakoimispaikkoja (p) YK-korttelialueelle (ns.
kirkon parkki), korttelin 9 hotellin tontille seka kortteihin 13 ja 15. Autopaikkoja
ja polkupyoérapysakointia varten on kaavassa omat maarayksensa. Tarvitta-
essa katujen varsille on osoitettu ajoneuvoliittymat kieltavat merkinnat. Tarvit-
taessa on muodostettu ajoyhteyksia (ajo) varmistamaan ja ohjaamaan tonttien
valista liikennetta.

Kaava-alueen yleisten teiden alueiden ajoneuvoliikenteen on arvioitu kasvavan
tulevaisuudessa merkittavasti, mutta padasiassa muun Kolin alueen kasvun
myoéta. Liikkumisen tarvetta kasvattavat matkailun, asutuksen ja palveluiden
lisddntyminen Kolin kyléssa ja sen vaikutusalueella. Kokonaisvaikutusta on ar-
vioitu Koli-Ahmovaara osayleiskaavatyén yhteydessa. Merildnrannatielld on
autoliikennettad nykyisin noin 714 ajoneuvoalvrk, Kolintielld noin 750 ajon/vrk
ja Yla-Kolintielld noin 723 ajon/vrk. Koli-Ahmovaara osayleiskaavan liikenne-
selvityksessa (Sweco 2021) Kolintielle on arvioitu olevan 6 550-6 650 ajoneu-
voal/vrk ja Yla-Kolintielld 2150 ajoneuvoal/vrk vuonna 2040. Laadittava asema-
kaava on osa tata arvioitua kehitysta.

EN-kortteliin on muodostettu Merilanrannantieltd on erillinen ajoyhteys ja liit-
tyma palolaitoksen kanssa. Talla erotetaan tydpaikkaliikenne ja raskas liikenne
pois "Katu1” alueelta, jossa tulevaisuudessa tulee olemaan runsaasti mm. ke-
vytta liikkennettd ja matkailupainotteista muuta liikennettd. Ratkaisulla voidaan
my®s tarvittaessa hallita alueelle kulkua tai suojata/aidata alueita. Raskasta lii-
kennettd arvioidaan olevan keskimaarin yksi ajoneuvo vuorokaudessa (talvella
kaksi ja kesalla vahemman).

Kortteleiden 7-11 kaavaratkaisu ei juurikaan lisda ajoneuvoliikennetta jo luvi-
tetusta (hotelli) tai rakennetusta tilanteesta kuin muutamalla sadalla ajoneu-
volla vuorokaudessa LT alueilla. Sen sijaan téysin uudet korttelialueet muutta-
vat liikennemaaria jo huomattavammin. Liikenne jakaantuu kortteleissa 12-15
katu1 ja Autiovaarantien risteysten kautta Merilanrannantielle. Toteutuneena
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alueen ajoneuvojen liikennemaara kasvanee Kolin kylan suuntaan noin 400—
600 ajoneuvolla vuorokaudessa. Itse tonttikaduilla likennemaarat ovat maltilli-
set. Mikali katu1 varrelle muodostuu houkutteleva palvelu- ja kauppa-alue, voi
liikennemaarat kohota tasta jonkin verran asiointiliikenteen kautta. Alueen tie-
verkostolle ei kaavan perusteella vield aiheudu merkittavid muutostarpeita.

Kevyenliikenteen vaylia on jo olemassa Kolintien, Merilanrannantien ja Yla-Ko-
lintien varressa. Asemakaavassa on varauduttu kehittamaan kevyen liiken-
teenvayldd Martikkalantien, Katu1:n, Katu2:n sekd Autiovaarantie viereen.
Nama katualueet on mitoitettu niin, ettd kevyenliikenteen vayld mahtuu katu-
alueelle. Kevyen liikenteen maarien on arveltu kasvavan Kolin yleisen kehityk-
sen myo6td. Kokonaisuutena kevyen liikenteen olosuhteet ovat kaava-alueella
hyvat ja ne kehittyvat kaavan toteutuksen mydéta edelleen. Erityistd huomioita
tulee kuitenkin kiinnittda jatkossa Yla-Kolintien risteysalueen turvallisuuteen.

Joukkoliikenteeseen kaava vaikuttaa asiakkaita lisddvana. Lieksa kaupunki on
kaynyt neuvotteluita Joensuun ja Kolin valisesta suorasta bussiyhteydesta. Ny-
kyaan vuoroja Juuan Kolinportin (vt 6 ja Kolintien risteyskohdan huoltoase-
man) ja Kolin kylan valilld on muutama arkipéivassa.

Kaavan yleisissd maarayksissd huomioidaan autopaikka- ja polkupydra-
pysakointia koskevat maaraykset. Nama maaraykset on suhteutettu erilaisille
toiminnoille ja toteutuvalle maankaytélle.

5.7 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin, asumiseen ja viestérakenteeseen

Lahtdkohtaisesti kaavalla vain laajennetaan Kolin kylalla jo olevaa sosiaalista
ymparistoa lisddamalla alueelle vastaavia toimintaymparistéja kuin sielld jo on.
Kaavalla toisaalta annetaan myds mahdollisuus erityisesti matkailuun liittyvan
sosiaalisten olojen painopisteen kasvaminen ja lyhytaikaisen asumisen mah-
dollistaminen. Asumisen mahdollisuuksien merkittdva lisddminen muuttanee
vaestorakennetta nuorempaan suuntaan alueelle muuttavien tydntekijéiden ja
perheiden kautta.

5.8 Muut kaavan merkittavat vaikutukset

5.8.1 Vaikutukset teknisen huollon jarjestdmiseen

Alueelle on rakennettava kaavan toteuttamisen myo6ta:
uusia katuja kevyen liikenteen vélineen
kaukolampdvoimala lammonsiirtoputkistoineen
jate- ja vesihuollon vahaisempia muutoksia
sahkdverkon vahvistaminen ja muutokset

5.8.2 Vaikutukset kaupungin strategioihin

Kaavahanke on kaupungin strategian tavoitteiden mukainen ollen yksi kaupun-
gin erikseen mainittuja prioriteetteja seka tukien Kolin alueen elinvoimaa, yri-
tyselamaa, palveluita, tyodllisyytta ja asumista.

5.8.3 Oikeudelliset vaikutukset

LIEKSAN KAUPUNKI

Alueen kiinteistdjaotus muuttuu sitovan tonttijaon my6ta. Yksityisteitd muuttuu
aikanaan katualueiksi ja kaupungin haltuun / yllapitoon. Rakentamisen luvitta-
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minen tapahtuu lahtbkohtaisesti uuden kaavan mukaisesti suorilla rakennuslu-
villa.

5.8.4 Mahdolliset ymparistohairiot
EN korttelialueelle rakennetaan kaukolampdvoimalaa. Laitos aiheuttaa valitto-
maan lahiymparistéon jonkin verran melua (laitthuminaa), savukaasuja seka
jonkin verran raskaan liikenteen ajoa lastin purkuineen. Edelld mainitut on huo-
mioitu erottamalla liikenne muusta katuliikenteestd ajoyhteydella ja osoitta-
malla viereen laaja EV alue seka Kortteliin 12 K-tontille kayttétarkoitus, jonka
toiminnot sietdvat mahdollista vahaistd muodostuvaa hairiota.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Asemakaavan toteutus ja toteutuksen seuranta
Alueella on jo aloitettu hotellin rakentaminen, palolaitos on jo siirretty nyt osoi-
tettavalle tontille, kuten myds kaukolampdévoimala on jo rakenteilla EN kortte-

lialueella.

Muutoin asemakaava voidaan kokonaisuudessaan toteuttaa kaavan saatua
lainvoiman kysynnan mukaan.

Kaupunki seuraa kaavan toteutusta rakennus- ja muiden lupaprosessien
kautta.

LIEKSAN KAUPUNKI
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Kolin (15) kaupunginosan asemakaavan laajennus

OSALLISTUMIS- JA ARVIONTISUUNNITELMA (OAS)
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Kaavahankkeen likimé&éaréinen sijainti siniselld aluerajauksella Kolin alueen maastokar-
talla.

Yt

Suunnittelutehtava

Kaavalla osoitetaan Koli-Ahmovaara osayleiskaava 2040+ mukaista maankayttéa kay-
ténndn tasolla. Laadittavalla asemakaavalla laajennetaan Kolin (15) kaupunginosaa ns.
Koli Culturan, Kolin kylan asuntoalueen, Purnulahden ja Yla-Kolintie 25 alueilta kasitta-
maan myds Kolin keskusta-alue. Asemakaava laaditaan kaupungin omana tyéna. Kolin
keskustaa on tarkoitus kehittda vastaamaan tulevaisuuden tarpeita sen vetovoimatekijat
huomioiden. Kaavalla tutkitaan olemassa olevia ja kehittyvia kayttétarkoituksia sekéa
mm. luonnonymparistdn ja rakennusten suojelutarpeita.

Suunnittelutilanne
Kaavalla toteutetaan osaltaan Kolin iso kuva 2050 ja Kolin matkailuvisio 2050 asiakirjo-
jen mukaisia Kolin alueen aktiiviseen kehittamiseen tahtaavia toimenpiteita seka ratkais-
taan Koli-Ahmovaara osayleiskaavan 2040+ ja Kolin vaikutusalueen strategisen yleis-
kaavan 2040+ tavoitteita kdytannon tasolla.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT, VnP 14.12.2017)

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet konkretisoituvat vain valtakunnallisesti merkit-
tavissa asioissa. Kolin alue on osoitettu valtakunnallisesti merkittdvaksi maisema-alu-
eeksi (Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet VAMA 2021, kohde 91). Mietintd ei
kuitenkaan aseta suoraan kaavaa ohjaavia maarayksia.

Maakuntakaava

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 on saanut lainvoiman 8.7.2021. Maakuntakaa-
vassa alueelle kohdistuu seuraavat merkinnat: Kolin kehittdmisen kohdealue (ko), maa-
kunnallisesti merkittdva maisema-alue (ma/mv), matkailun ja virkistyksen kehittdmisen

LIEKSAN KAUPUNKI
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kohdealue (mv) ja matkailupalvelujen alue (RM), taajamatoimintojen alue (a), seututie
tai paakatu (st). Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 1. vaihe on hyvéaksytty 13.6.2022
maakuntavaltuustossa, jossa kylan kohdalla on maakunnallisesti merkittdvan rakenne-
tun kulttuuriymparistdon osa-aluemerkintd. Maakuntakaavan 2. vaihekaavan (Heinave-
den maankayttokysymykset) osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla.

Kolin iso kuva 2050 ja Kolin matkailuvisio 2050

Kolin iso kuva 2050 -selvitys on valmistunut kevaalla 2018. Lieksan kaupunki ja Juuan
kunta ovat yhdessé laatineet Kolin iso kuvaa 2050 tarkentavan Kolin matkailuvisio 2050
vuonna 2020. Kolin iso kuva 2050 -loppuraportissa maariteltyja visiota ja tavoitteita tar-
kennetaan ja konkretisoidaan aina kunkin kaavatyén yhteydessa.

Kolin vaikutusalueen strateginen yleiskaavan 2040+

Strateginen yleiskaava on laadittu Koli-Ahmovaara osayleiskaava-alueelta lahtien ja
ulottuen Kolin iso kuva 2050-selvityksen matkailusolmujen alueille (Napakallio, Nunnan-
lahti, Paalasmaa ja Vuonislahti). Kaavalla on tutkittu erityisesti eri osa-alueiden matkai-
lullista ja vetovoimallista yhdistédmista toisiinsa. Strategisessa kaavassa on myos oikeus-
vaikutteisia maarayksia.

Koli-Ahmovaaran osayleiskaava 2040+ (2022)
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Kaavahankkeen alueella on pdéosin keskustatoimintojen aluetta (C).

Suunnittelualueella on voimassa Lieksan kaupunginvaltuuston 31.1.2022 § 8 hyvak-
syma Koli-Ahmovaaran osayleiskaava 2040+. Kaavasta on valitettu Itd-Suomen hallinto-
oikeuteen, mutta talta alueelta kaava on asetettu voimaan kaupunginhallituksen paatok-
selld 21.3.2022 § 105. Alueelle on osoitettu keskustatoimintojen aluetta (C) seka lisaksi
seuraavia merkint6ja ja varauksia: rakennushistoriallisesti- ja historiallisesti taajamaku-
van kannalta arvokas rakennus (kh), suojeltavia rakennuksia (sr), paikallisesti arvokas
taajama-alueen kyldkokonaisuus (ta), lahivirkistysalue (VL), kehitettava liittyma, alueen
joukkoliikenteen kehitysvayla, kevyen liikenteen reitti, seutu-/paatiet (st/pk) ja yhdys-
tie/kokoojakadut (yt/kk).

Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa. Kaava on alueen ensimmainen asemakaava.

Rakennusjarjestys
Lieksan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2018 (kaupunginvaltuuston paatds
28.5.2018 § 42).

LIEKSAN KAUPUNKI
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Sopimukset ja paatokset
Kaava saattaa edellyttdad maankayttd- ja rakennuslain 91b §:n mukaista maankayttdso-
pimusta, mikali kaavaprosessin aikana alueelle kohdistuu merkittdva rakennushanke.

Vaikutusten arviointi
Kaavassa tutkitaan vaikutuksia maankaytté- ja rakennuslain ja -asetuksen mukaisesti
muun muassa ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon, kulttuurihistoriaan ja muinais-
muistoihin, maisemaan, luonnonymparistdé6n ja luonnonarvoihin, alue- ja yhdyskunta-
rakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen, liikenteeseen ja elinkeinoeldamaan. Alu-
eelle on laadittu luontoselvitys, maisema-analyysi ja arkeologinen inventointi Koli-Ah-
movaara osayleiskaava 2040+ tydn yhteydessa.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen
Maankayttd- ja rakennuslaissa (62 §) edellytetdan, ettéd kaavan valmisteluun on mah-
dollisuus osallistua, arvioida sen vaikutuksia ja lausua mielipiteensa asiasta. Keskeisia
osallisia ovat suunnittelualueen maanomistajat, naapurit ja alueella toimijat ja seka
viranomaiset mm.: Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan alueellinen vas-
tuumuseo, Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Savon ELY-keskus, Metsahallitus,
PKS Séhkénsiirto Oy/Enerke Oy, Suomen luonnonsuojeluliiton Savo-Karjalan piiri ry,
Lieksan Luonnonystavat ry, Lieksa kulttuuriperinnén tuki ry, Kolin Seudun Kehittédmis-
yhdistys ry, Kolin Ipatti, Kolin Kotiseutuyhdistys ry, Kolin Kulttuuriseura ry, Pohjois-Kar-
jalan Osuuskauppa, Kolin Matkailu Oy, Kolin kylan vesiosuuskunta ja Ukko-Kolin ystavat
ry. Kaupungin asianosaiset tahot: Hyvinvointipalvelut, Elinvoimapalvelut, Lieksan Ke-
hitys Oy (LieKe), Kuntatekniikkaliikelaitos, Vesihuoltoliikelaitos ja Lieksan Kiinteistét Oy.

Kaavan valmistelu
Kaikissa kaavavaiheissa paatdkset nahtaville asettamisista tekee kaupunginhallitus.
Kaavan valmisteluun on mahdollista osallistua, arvioida kaavan vaikutuksia ja ilmaista
mielipiteensa kaavaprosessin kaikissa kaavan vaiheissa ja erityisesti nahtavillapitojen
yhteydessa.
- Kaava tulee vireille ja nahtaville osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla (OAS),
josta on mahdollista jattda mielipide.

- Kaavaluonnoksen nahtavillapitoaikana on mahdollista jattéa jalleen mielipide.

- Kaavaehdotuksen nahtavillapitoaikana on mahdollista jattdad muistutus.
Saatuun viralliseen palautteeseen laaditaan vastineet. Eri vaiheissa annettava palaute
tulee toimittaa Lieksan kaupungin kirjaamoon joko sahkdpostilla kirjaamo@lieksa.fi tai
postitse PL 41, 81701 Lieksa.

Kaavan hyvaksymisesta paattdad kaupunginvaltuusto kaupunginhallituksen esityksesta.
Hyvaksymistd koskevasta paatdksestd on mahdollista valittaa 1t3-Suomen hallinto-oi-
keuteen.

Tiedottaminen

Kaavan etenemisvaiheista ilmoitetaan kaava-alueen naapureille kirjeella, kuulutuksella
Lieksan Lehdessa, Lieksan kaupungin Internet-sivuilla (www.lieksa.fi) ja virallisella il-
moitustaululla. Asiakirjat pidetdan nahtavilla eri vaiheissa kaupungin asiakaspalvelupis-
teessa osoitteessa Pielisentie 3, 81700 Lieksa ja kaavojen laadintaa koskevalla verkko-
sivulla: https://www.lieksa.fi/laadinnassa-olevat-kaavat.

LIEKSAN KAUPUNKI
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Kaavatyon tavoitteellinen aikataulu

Tydvaihe Tavoiteaikataulu
Kaavan vireilletulo: OAS syksy 2022
Kaavaluonnosvaihe syksy 2022
Kaavaehdotusvaihe talvi 2022-2023
Kaavan hyvaksyminen kevat 2023
Yhteystiedot
Lieksan kaupunki, elinvoimapalvelut, maankayttd, www.lieksa.fi
Kayntiosoite Pielisentie 3
Postiosoite PL 41, 81700 Lieksa
Lisatietoja

Maankayttésuunnittelija Maria Hyvarinen, puh. 040 1044 793
sahkoposti: maria.hyvarinen@lieksa.fi

Osayleiskaavaprosessi
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PAATOKSENTEKO

SUUNNITTELU

VUOROVAIKUTUS

Kaavan laatimisesta paatetaan hanke-

Kaavan tavoitteet maaritellaan.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

9 kohtaisesti. Tarvittavat paatdkset tekee  Kartoitetaan lahtétiedot, osalliset ja ai-  jarjestetdan tarvittaessa.
= kg_L_l_pur_]_glnhaIIl"tus. . i kataulu seka jarjestetaan aloitusko- O.hjz?usryhma !(okqontuu tarylttagssa.
= Paatetédan tarvittaessa ohjausryhmén kous. Vireilletulosta ilmoitetaan paikallisleh-
o koonpanosta. Laaditaan osallistumis- ja arviointi- dessd, kaupungin Internet-sivuilla ja vi-
“s‘ Paatetéan tarvittavien selvitysten tilaa-  suunnitelma. rallisella ilmoitustaululla ja Osallistu-
% misesta. mis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
=} asetetaan nahtaville.
E OAS:a voi kommentoida ja sen riitta-
e vyytta arvioida. Asianomaisilta viran-
< omaistahoilta pyydetédén lausunnot.
Kaavaluonnos asetetaan néhtéaville Kootaan ja kasitelladn OAS:sta saatu Kaavaluonnoksen néhtavilldolosta tie-
=) kaupunginhallituksen paatoksella palaute. dotetaan OAS:n mukaisesti.
@@ (MRA30S8). Tehdaan tai tilataan perusselvityksia, Luonnoksesta on mahdollista ilmaista
'y_) 2 tarkistetaan pohjakartta, tarkennetaan mielipiteensa. Asianomaisilta viran-
=0 tavoitteita, tehdaan vaihtoehtojen tar- omaistahoilta pyydetaan lausunnot.
= kasteluja ja arvioidaan vaikutuksia. Kaavan esittelytilaisuuksia jarjestetédan
= Laaditaan luonnosvaiheen kaavakartta  tarvittaessa.
ja kaavaselostus liitteineen.
Kaavaehdotus asetetaan julkisesti ndh-  Kootaan ja késitelladn luonnosvai- Kaavaehdotuksen néhtévilldolosta tie-
taville kaupunginhallituksen paatok- heessa saatu palaute ja laaditaan vas- dotetaan ja ulkopaikkakuntalaisille
» sella (MRA 27 §). tineet niihin. maanomistajille tarvittaessa kirjeitse.
F_’ Paatetaan tarvittavien liséselvitysten ti-  Tehd&an tai tilataan tarvittavat lisasel- Ehdotuksesta on mahdollista jattaa
8 laamisesta. vitykset. muistutus.
T Laaditaan tarvittaessa uusi sitova tont-  Nahtavilldolon paatyttya jarjestetaan
ﬂ tijako. tarvittaessa uusi viranomaisneuvottelu.
> Laaditaan tarvittaessa rakentamistapa-  Laaditaan tarvittaessa maankayttoso-
3 ohje. pimukset.
Kaavaluonnoksen ja saadun palaut-
teen perusteella laaditaan kaavaehdo-
tus.
Kaupunginhallitus esittda kaupungin- Kootaan ja kasitellaédn ehdotusvai- Muistutuksen jattaneille toimitetaan
- valtuustolle kaavaa hyvaksyttavaksi. heessa saadut muistutukset ja laadi- kaupungin vastine ja tiedote kaavan
% taan niihin vastineet. etenemisestd valtuuston kasittelyyn.
s Vaikutuksiltaan vahaiset osayleiskaa- Kaavaehdotusta tarkistetaan tarvitta-
> vat hyvéksyy kaupunginhallitus (MRL essa ennen hyvaksymiskasittelya.
Q 52 §). Merkittavat muutokset edellyttavat eh-
< dotuksen asettamisen uudelleen nah-
E Kaava saa lainvoiman kuulutuksella taville.
(MRA 93 §). Kaava saatua lainvoiman, kaavan mu-
kainen rakentaminen voidaan aloittaa.
Hyvaksymispaatoksestd on mahdol-
E lista valittaa Itd-Suomen hallinto-oikeu-
Z teen 30 vuorokauden ajan paatoksen
= tiedoksi saattamisesta.
E
-
<
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