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2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan laatiminen on lahtenyt liikkeelle maanomistajan aloitteesta vuoden 2021 ke-
salla tehdylla tarjouspyynnélld. Kaavan laatijaksi valittin DI(maanmittaus) Kimmo
Mustonen / Kimmo-Kaava T:mi. Ty6ta varten tehtiin drone -kuvaus pohjakartan laati-
miseksi seka alustavat luonto- ja muinaismuistoselvitykset kesalla 2021. Kaavan
luonnostelu alkoi v. 2022 alkupuolella em. vaiheiden, lahtéaineiston hankinnan ja
maastokaynnin jalkeen.

Lieksan kaupunginhallitus paéatti kaavatyon kaynnistamisesta 15.11.2021 § 348.

Kaavan vireilletulosta ilmoitettiin 18.11.2021. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
em. paivasta lahtien nahtavilla kaupungin virallisella ilmoitustaululla kaupungintalolla
(os. Pielisentie 3), kaupungin internet -sivuilla sekd kaavan laatijan nettisivuilla
www.kimmokaava.fi.

Kaupunginhallitus paatti ... 2023 § ... asettaa kaavan valmisteluaineiston eli kaava-
luonnoksen nahtaville. Kaavan valmisteluaineisto (=kaavaluonnos) oli nahtavilla ...
2023.

Lieksan kaupunginhallitus p&éatti asettaa ehdotuksen nahtaville ... 202 ... § .... Kaa-
vaehdotus oli nahtavilla .... 202 ... Lieksan kaupunginvaltuusto hyvéaksyi kaavan ...
202 ... 8 ...

2.2. Ranta-asemakaava

Kaavan tarkoituksena on osoittaa kiinteiston nykyisen rakennuskannan tai sita kor-
vaavan ja tdydentavan rakennuskannan kayttd paaasiassa matkailua ja siihen liittyvia
toimintoja varten sekéa lisatd alueen rakennusoikeutta uusille toiminnoille. Alueelle
suunnitellaan myos pysyvaa asumista lahinna alueen tyontekijdiden kayttoon. Kaava-
alueen rajaus sisamaassa tasmentyy tyon kuluessa. Kiinteiston koko pinta-ala on
96,76 ha. Kaava-alueen pinta-ala on n. 97,97 ha. Venesatamatoiminnot ovat osittain
vesialueella. Katarauna Consulting Oy / Arktes Oy:n on laatinut kaavoituksen pohjana
olevan alustavan aluesuunnitelman 8.10.2021.

Alue on Lieksan keskustaajaman etelapuolella n. 5 km p&&ssa.

Kaavan laatija DI (maanmittaus, YKS124) Kimmo Mustonen Kuusamosta.

2.3. Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Maanomistaja vastaa kaavan toteuttamisesta rakentamisen osalta. PKS Sahkonsiirto
Oy vastaa séhkohuollosta. Vesihuolto toteutetaan Lieksan etelap&én vesiosuuskun-
nan tai alueen toteuttajien toimesta.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alueella on v. 1937 perustetun ja v. 1945 toimintansa aloittaneen Margjalahden
emantakoulun rakennuskantaa. Rakennukset olivat aluksi osittain sotilaskayttoon ra-
kennettuja parakkeja. Uudet koulurakennukset, pdarakennus, oppilasasuntoja seka
opettajien asuinrakennus valmistuivat 1958. Emantakoulun jalkeen rakennuksissa
toimi Pohjois-Karjalan koulutuskuntayhtyma. Myéhemmin alueella on ollut vastaanot-
tokeskus.

Alueen lapi menee Margjalahdentie (yhdystie 18847). Em. emantakoulun ja maatilan
rakennukset ovat padasiassa tien ja Pielisen rannan valissa. Osa ranta-alueesta on
peltoaluetta. Margjalahdentien itdpuoleinen alue on paaasiassa metsaaluetta. Poh-
joispdédssa on myos peltoalueita. Idassa alue rajautuu rautatiehen.

Kuva 2 Kaava-alueen ranta-aluetta. Vasemmalla ns. koulutilan rakennukset kaava-alueen reunassa, oikealla oppilaitos. Kaava-
alue jatkuu hieman oikealle kuvan ulkopuolelle
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Kuva 3 Aluetta idasta. Etualalla oppilaitoksen rakennuksia

3.1.2 Luonnonymparistd

Kaava-alueen topografiaa hallitsevat kaksi harjannetta. Rannan puolella oppilaitoksen
rakennuskanta on sijoittunut harjanteen lansireunalle. Sisamaan puolella kaava-
alueen itareunassa on muuta maastoa hieman korkeampi, kumpuileva harjanne. Ko-
ko kaavan itapuolella oleva Rinkavaara on néaita alueita huomattavasti korkeampi.
Luonnon tarkeimmat piirteet selvidvat selostuksen valokuvilta, ilmakuvilta ja kartoilta.
Tarkempi luontoselvitys on tehty ja on litteena. Oheisista rinnevarjostuskuvista maas-
ton luonne ja paapiirteet selviavat.
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Kuva 4 Rinnevarjostuskuvat kaava-alueesta ymparistineen
Pielisen vesi on varsin puhdasta vesiston suuren koon vuoksi. Viljeltyjen alueiden
maara on supistunut ja taten uusi kuormitus vesistéon on vahentynyt. Myos tehdaslai-
tosten, taajamien yms. jatevesien kasittely on tehostunut. Suomen ymparistokeskuk-
sen Vedenlaatu -palvelun mukaan Pielisen tila on hyva.
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Kuva 5 Vedenlaatutilanne. Kaava-alue punaisen ympyran sisalla (Kuva: SYKE Vesikartta 20.5.2022)

Suomen ymparistokeskuksen yllapitdméan Suomen jarvia koskeva "Jarvi&Meriwikin”
perustiedot Pielisesta ovat:
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Pielinen (04.411.1.001)

Pielinen on iso jarvi Vuoksi (04) -paavesistossa. Se sijaitsee Pohjois-Karjalan
maakunnassa ja kuuluu Pohjois-Karjalan ELYn ymparistovastuualueeseen. Pielinen
on Pohjois-Karjalan maakuntajarvi.

Jarvi

Perustiedot Hallinnolliset alueet
Nimi: Pielinen Pinta-ala: 89 420,7 ha Kunta: Lieksa, Joensuu, Juuka, N
Jarvinumero: 04.411.1.001 Syvyys: 61 m Maakunta: Pohjois-Karjalan maak

Vesistoalue: Pielisen lahialue
(04.411)
Paavesisto: Vuoksi (04)

Keskisyvyys: 10,06 m
Tilavuus: 8 998 590 000 m*
Rantaviiva: 1717,9 km
Korkeustaso: 93,7 m

ympéristokeskus

Nama tiedot ovat peraisin Suomen yr (SYKE) ti
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@ - Maanmittauslaitos - Vesistot: SYKE « Havainnot: Jarvi-meriwiki

~ Piilota kaikki tiedot

urmes
unta

ELY-keskus: Pohjois-Karjalan elinkeino-, likenne- ja

Vesienhoitoalue: Vuoksen vesienhoitoalue

a eika niita voi muokata. Jos havaitset tiedoissa

Keskustelut

Talle jarvelle ei ole tuoreita
keskusteluja

= o W Uusimmat havainnot
Kl ot 8

23 marraskuu 2018
2,0°C
Ymparistohallinnon
havaintopaikka (Nurmes)

18 marraskuu 2018
3,8°C
‘Ymparistohallinnon
havaintopaikka (Nurmes)

11 marraskuu 2018
39°C
‘Ympaéristohallinnen
havaintopaikka (Nurmes)

Tallenna omat havaintosi
Havaintolahetiliag !

Vesistoennusteet

= Pielinen Ahveninen &
= Pielinen Nurmes &

Jarven erityispiirteet

Pielisen pinta-ala on lahes 900 km?, jolla jarvi yitaa S neljanneksi ksi. Pielinen on
Pohjois-Karjalan maakunnan suurin jarvi. Se kokoaa vetensa noin 21 000 km? alueelta, runsaat
puolet sijaitsee Kai ja Pohjois-Karjal ja noin 43 % Venajan Karjalassa. Koko Pielisen
alueen jarvisyys on 13,3 %. Lahivaluma-alueen (1 900 km?) jarvisyys on 34 %. Lahivaluma-alueesta
on runsas 4 % on pelt Tur lahivals s on noin 16 %. niista kolme
neljiasosaa on ojitettu. Tyypiltaan Pielinen on suuri humusjarvi.

Pielisen kanssa tasapintaiset Kuokkastenjarvi (6 km?) ja L
mukaan Pielisen pinta-alaan.

sjarvi (13 km?) on |

Pielisen suurin syvyys on 61 metria keskiosassa Paalasmaan saaren lahella; keskisyvyys on noin
10 metria. Pituutta Pielisella on noin 90 kilometria, ja leveytta enimmillaan on lahes 30 kilometria, ja
kapeimmillaan vain pari kilometria. Rantaviivaa Pielisella on 5276 kilometria.

Pielisessa on 1491 saarta, joista ovat Paal (2714 ha, S jarvi 14.
suurin), Kynsisaari (1350 ha, sijalla 36), Porosaari (1029, sijalla 52) ja Toinensaari (820, sijalla 71).
Pielisen saarten yhteispinta-ala on yli 14 700 hehtaaria.

‘Suomen katsotuimmat saaret’ ovat nimeltaan Pieni-Hol6 ja Iso-Holo. Ne sijaitsevat valittomasti
Ukko-Kolin edustalla. Hieman k ovat Pieni-Korppi ja Iso-Korppi. Nakokentassa oikealla on
harj rten ketju, Ita lukien Hiekkapakka, Suuri-Kopra, Pieni-Kopra ja Purjesaari. Tama
2,8 km pituinen ketju on yhtenainen. Noin 150 metrin levyisen Purjesalmen jalkeen tulee viela 2,6
km pituinen Laitosaari.

Kala-atlas:

Ahven, Harjus, Hauki, Jokirapu
Jarvilohi, Kuore, Muikku, Nieria
Sayne (kala) ja Taplarapu

Tarkemmat tiedot: @
Kayttajien havainnot:

Talta jarvelta ei ole kaytiajien
kalahavaintoja

Havaintopaikka 1
12. heinakuu 2018 10:27

Hieman levaa

*kk*k ** **

**
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Pielisen tila on hyva

Pielista on tutkittu melko vahan sen kokoon nahden jarven. Toki syvannealueilta on veden laadusta ja kasviplanktonista

seurantatietoa pitkalta ajalta, ja 1990-luvulta alkaen my6s pohjaelaimistosta. Pielisen tilaa selvitettiin 1990-luvun puolivalissa mm.
itk lus Muikun ipuolisin laittein. Tuolloin mm. mitattiin jarven selkien ja kapeikkojen virtausoloja, tutkittiin niiden vaikutusta

kasvi-planktonin esiintymi ja selvitettiin vedenl, Pielisen keskiosa on ollut pitkdan mukana tausta-alueena elicihin

kertyvien haitta-aineiden seurannassa.

Pielisen pohjoisinta osaa leimaa veden humusvaritteisyys (variarvo 60 mg/l. nakosyvyys noin 2,7 metria) Valtimojoen ja Saramojoen
turv vesien vaikutuksesta. Jarven keski variluku on vain noin 50 mg Pt/l, ja nakyvyyttakin riittaa 3,3 metriin.
Lieksanjoen lahialueella, itaisessa osassa Pielisen vesi on tumminta, variluku on yli 70 mg /1 ja nakosyvyys 2,5 metria. Licksanjoen
ja sen edustalla olevan Pielisen yhteistarkkailussa on pitkalla ajalla tark ltuna havaittu vedenlaadun parantumista. Kasvi-
planktonin k k on tod i i kuormituksen vaikutusta, pohjaelaimistossa ei Lieksan edustalla ole
yhtenaista muutossuuntaa havaittavissa.

Pielisen vesien virratessa kohti jarven etelaosaa, nakyy veden ht aritteisyys edell on 60 mg/l ja nakosyvyys jaa
hivenen alle kolmen metrin. Ravinnepitoisuudet Pielisella ovat nykyisin pienet, fosforia on selkavesilla ja etelaosassa vahan, alle 10
mikrogrammaa litrassa.

TR . P 1ah

Vuonna 2008 valmi kologisen luokituk k Pielisen tila on hyva. Monil osin suoj ivesien tila on
paikoin k ituk ja hajak ituk jonkin verran muuttamaa

Kuva 6 Jarviwikin Pielisen tietojen otteita
Alue ei ole pohjavesialuetta. Lahin pohjavesialue on n. 12 km itaan.
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Vesien tila A= sYKE D
tyokalut
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Siirrd Ldhennd  Loitonna Kokoalueen Alkuperéinen Kohteen tiedot Jaa Tietoa vesien
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Karttatasot = x| <
Vatalanvaara Saunakangas
Suodata karttatasoja... Suodata | | -
- \ Ojala
- Vesikartta_PohjavesienTila2022 = DN TR 4
% Pohjavesien tila VHS 2022 ) = P o
oranta ) <l <
B Hytia *
W Riskialue, hyva tila @
S\ Méntypuro
[l Riskialue, huono tila I Lamminkyla \\
T koski
. Selvityskohde UOMKOSK
=[] Paavesistdalueet = Sarkkila
@[ =
i
HY.Physi Sin \ i
— Valivdara
Taustakartta — Y Karsikko
Siikavaara o |
Karhivaara Liukkunen
taustakartta > /
/
28 R ——— \
esientia | 3 Karttatasot v 0 5 Bk i ‘

Siikav

Hirvivaara

Réapsyn\

SYKE | Lshdey

Kuva 7 L3hin pohjavesialue vihreidlld ja oranssilla. Kaava-alue punaisen ympyran kohdalla (Kuva: SYKE, Vesi-

kartta 20.5.2022)
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Kuva 8 Maaperan paapiirteet, punainen=Kkallioalue, violetti=hiesu ja oranssi=hiekkamoreeni (Lihde: GTK Kart-
tapalvelut, 4.10.2022)

Alueen luonnonolot on inventoitu, Ari Aalto, Risto Sulkava ja Joni-Matti Kusmin / Aal-
lokas Oy. Kesélla 2021 tehtiin alustava maastokéaynti ja olemassa oleviin tietojen sel-
vitykset. Kesalla 2022 tehtiin tarkemmat maastoinventoinnit ja havaintoja tarkennet-
tiin. Luontoselvitys on liitteen&. Selvityksen perusteella kaavaluonnokseen on merkitty
kahdenlaisia aluevarauksia:

- luo -merkinnalla on ns. Tiitunl&hteen ymparisto. Alue on tulkittu liito-oravan lisaan-
tymis- ja levahdysalueeksi. Alueelta havaittin myds kolme silmallapidettavaa
vanhan metsan lajia; silomunuaisjakald, jauhehankajakéla ja kuusenhaiveld. Alu-
eelle ei ole osoitettu ollenkaan rakentamista

- MU-1 -merkinnalla on merkitty luontoselvityksen laajoja potentiaalisia liito-
oravametsia seka niiden ymparistéa. Lajin olosuhteita ja luonnon ominaispiirtei-
den sailymista turvataan metsan ja puuston kasittelya koskevilla maarayksilla.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Alueen asutushistoriaa on selvitetty liitteend olevassa lahinnd arkeologiaa koske-
neessa selvityksessa. Aluetta on asutettu ainakin 1630 -luvulta lahtien.

Kaava-alueen rannan puolelle on rakennettu em. oppilaitos asuntoloineen ja talous-
rakennuksineen. Kaava-alueen lansireunassa on koulutilana toimineen maatilan ra-
kennuksia. Osa rakennuksista on huonokuntoisia etenkin tien lansipuolella olevat
asuinparakit. Lahialueet ovat varsin tiiviisti rakennettua. Lieksan keskusta on n. 5 km
paasta kaava-alueesta pohjoiseen. Kaikki lahiston rakennukset on osoitettu oheisella
kartalla.
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Kuva 12 Oppilaitoksen asuin- ja asuntolarakennuksia
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Kuva 13 Entisen koulutilan asuin- ja talousrakennuksia
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Kuva 14 Rannan ldhelld oleva asuinrakennus
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Kuva 17 Tiitunldhteen pumppukaivo

Maakuntakaavan selvitysten mukaan kaava-alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti

merkittavia rakennuksia, valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavia maisema-
alueita tai perinnemaisemia.

3.1.4 Maanomistus

Kaava-alueen kiinteistt on yrityksen omistuksessa.

3.1.5 Muinaisjdaannokset

Alueen muinaismuistot on inventoitu, Keski-Pohjanmaan ArkeologiaPalvelu. Vuonna
2021 on tehty alustava, olemassa oleviin tietoihin perustuva selvitys. Kesalla 2022 on
tehty tarkemmat maastoinventoinnit. Sen havainnot on huomioitu kaavassa. Kohteet
on historiallisen ajan kohteita. Ne ovat osittain korttelialueilla, koska ne ovat jo osaksi
rakennetun alueen sisalla. Selvityksen raportti 31.10.2022 on liitteené.

Kohteiden nimet, luonne ja niiden sijainti on ohessa.
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1. Nokkala 13 Asuinpaikat/kylanpaikat Historiallinen 1 MJ/KP ?
2. Jyrola 14 Asuinpaikat/kylanpaikat Historiallinen 1 MJ/KP ?
3. Pakarila 16 Asuinpaikat/kylanpaikat Historiallinen 1 MJ/KP ?
4. Justola 17 Asuinpaikat/kylanpaikat Historiallinen 5 MJ

5. Justaja 18 Asuinpaikat/kylanpaikat Historiallinen 7 MJ

6. Suonlaita 19 Ty6- ja valmistuspaikat/kellarit Historiallinen 2 KP

7. Justola 2 19 Rakennusten perustukset Historiallinen 1 MJ ?

8. Saapasvaara 19 Ty6- ja valmistuspaikat/kellarit Historiallinen 2 KP

Kuva 18 Muinaismuistoinventoinnin kohteet

3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty 7.9.2020 ja maakuntahallitus
on 23.11.2020 maarannyt kaavan tulemaan voimaan valituksesta huolimatta. Kaava
on saanut lopullisen lainvoiman 8.7.2021. Tamé& kumoaa aiemmat neljd maakunta-
kaavaa. Vain kolmannen vaihemaakuntakaavan tuulivoimaloiden alueet jaavat voi-
maan. Ohessa on ote epavirallisesta kaavayhdistelmasta, jossa em. tiedot ovat.
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1. Maakuntakaava-aluetta koskevat yleismaaraykset

Rantojen kdyttoa koskevat suunnittelumaaraykset ja -suositukset:

Suunnittelumaarays

Ranta-alueita tulee kehittdaa viihtyisinda monimuotoisen asumisen ja virkistyksen alueina. Rantojen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava luonto- ja maisema-arvot, vesihuollon jarjestaminen
ja maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Rantarakentaminen tulee mitoittaa siten, etta suunnittelussa
turvataan alueen luonnon monimuotoisuus, riittava vapaan rantaviivan maara seka yleisen virkistyskayton
tarpeet ja vesille paasyn mahdollisuudet.

Suunnittelusuositus

Taajamien ja kylien laheisyydessé voidaan rantarakentamisessa kayttdaa kunnassa yleisesti kaytettya
rantarakentamisen mitoitusta tiiviimpaa mitoitusta.
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Liikenteen kehittamiskaytava (lk)
Liikenteen kehittamiskaytava -merkinnalld osoitetaan kaksi kansainvilista liikennekaytavas, jotka ovat
Pohjois-Karjalan lapi kulkevat ja Joensuussa ristedvat Kuutoskaytava ja Ysikdytava. Kuutoskadytava on neljan
eri kulkumuodon (tie-, raide-, vesi- ja lentoliikenne) liikkennekéytava. Kuutoskdytdvan Joensuusta Etela-
Suomen suuntaan johtava osuus on samalla Pohjois-Karjalan vientiteollisuuden tarkein kuljetuskaytava.
Ysikdytdvda on kahden eri kulkumuodon (tie- ja raideliikenne) kansallisesti merkittdvd poikittainen
liikennekaytdva Pohjois-Karjalan kautta Vendjalle.
Suunnittelumaarays
Kaytavaa kehitetdan kansainvalisena lilkennekaytavang, jonka maankayton suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota liikenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen, kansainvilisen liikenteen, logistiikan ja
matkailun palveluihin seka elinkeinoelaman toimintaedellytysten ja vahahiilisen liikkenteen mahdollisuuksien
edistamiseen.

Matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue (mv)

Merkinndlld osoitetaan matkailun ja virkistyksen kannalta valtakunnallisesti ja osin kansainvalisesti
merkittavia kehitettavia aluekokonaisuuksia.

Suunnittelumaarays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueita tulee kehittdd maakunnan keskeisimpind matkailun ja
virkistyksen, vapaa-ajan, luonnon ja kulttuurin sekd tapahtumien vetovoima-alueina. Suunnittelussa tulee
kiinnittad erityista huomiota luontomatkailun, matkailuelinkeinojen, vapaa-ajantoimintojen ja muiden
palvelujen kehittamisedellytyksiin. Suunnittelussa on lisdksi otettava huomioon alueiden ekologisesti,
taloudellisesti ja sosiaalisesti hallittu kasvu.

Taajamaseudun kehittamisen kohdealue (ts)
Merkinndlld osoitetaan seudullista merkitystd omaaviin taajamiin liittyvda lahialuetta, jolla on tarvetta
maankayton ohjaukseen taajamarakenteen ja haja-asutusalueen yhteensovittamisessa
yhdyskuntarakenteen, liikennejarjestelman, virkistys- ja vapaa-ajanverkoston seka
kulttuuriymparistdarvojen kannalta.
Suunnittelumé&aréys
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistda yhdyskuntarakenteen eheyttamista ja ottaa huomioon
taajaman laajentumis- ja kehittdmistarpeet, virkistys- ja vapaa-ajanverkostojen jatkuvuus seka
maisemarakenteen ja kulttuuriympariston erityispiirteet. Maaseutuelinkeinojen kannalta hyvét peltoalueet
tulee turvata muulta rakentamiselta.

00 Ohjeellinen moottorikelkkailureitti
Merkinndllda  osoitetaan  maakunnallisesti  tai  valtakunnallisesti ~ merkittdvimmat  ohjeelliset
moottorikelkkailureitit.
Suunnittelumaarays
Moottorikelkkailureitit tulee ohjata kulkemaan siten, ettd niista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
asutukselle, elinkeinoille ja luonnonymparistélle. Yksityiskohtaisempi suunnittelu tulee tehda yhteistyossa
maanomistajien ja viranomaisten kanssa. Suunnittelussa tulee lisaksi ottaa huomioon ymparistoévaikutukset.

— Valtatie/kantatie (vt/kt)
Alueella on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.
Suunnittelusuositus
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee haja-asutus ohjata olevien

rinnakkais- ja padsyteiden varteen siten, ettei liittymatiheys kasva. Taajamien ja kyldalueiden kohdalla tulee
varautua kavely- ja pyoréilyolosuhteiden parantamiseen. Uudisrakentamisessa tulee huomioida
tieliikenteestd aiheutuva meluhaitta.

e— Seututie tai paakatu (st)
Alueella on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Merkittéva yhdystie (yt)
Alueella on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

—+—+mm+——  P&arata ja liilkennepaikka

Alueella on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Liikennepaikoista Joensuun ratapiha ja
Tohmajarven Niirala ovat VAK-ratapihoja, joilla kasitelldan vaarallisia aineita. Liikennepaikoista Nurmeksen
Pitkamaki, Lieksa, llomantsi, Joensuun Heindvaara, Tuupovaara ja Hammaslahti, Outokummun Sysmajarvi
sekd Kitee toimivat puutavaraterminaaleina tai puutavaran kuormauspaikkoina. Tavoitteena on koko
paarataverkon sihkdistys vuoteen 2040 mennessa tai valittomasti sen jalkeen.

Suunnitteluméardys

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida VAK-ratapihojen tunnistettu suuronnettomuusriski.
Puutavaraterminaaleina tai kuormauspaikkoina toimivien liikennepaikkojen suunnittelussa tulee huomioida
liikennepaikalle johtavan tie- ja katuverkon soveltuvuus HCT-kuljetuksille. Ympdardivin maankayton
suunnittelussa tulee huomioida myos toiminnasta aiheutuva mahdollinen melu- ja pélyhaitta. Ennen Liperin
Ylamyllyn puutavaran kuormauspaikan poistumista, tulee sille olla korvaava paikka selvitettyna.
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Laivavaylad
Vaylan tavoitesyvyys on >=2,4 m. Alueella on voimassa MRL:n 33 §&:n mukainen rakentamisrajoitus.

Pitkdlahden (Outokumpu) ja Savilahden (Kitee) satamiin johtavien véylien kulkusyvyys 1,8 m.

®
©

Merkinnalld osoitetaan maakunnallisesti merkittava satamaverkosto, jonne johtaa padsdantdisesti >=2,4
metrin syvyinen laivavdylad. Merkinnalld Is1 osoitetaan henkildliikenteen satamaverkosto. Merkinnalla Is2
osoitetaan puutavaran vesikuljetusten lastaus- ja pudotuspaikat ja niihin liittyvat vesialueet. Alueilla on
voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Satama (Is1, Is2)

Kuva 19 Maakuntakaavan 2040 ja tuulivoimakaavan yhdistelmdn ote, rantojen kdyton yleismaarays ja kaava-
aluetta lahistdineen koskevia kaavamaarayksia. Kaava-alue on punaisen ympyran sisalla

Laadittavana on Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 2. vaihe. Vaihemaakunta-
kaavassa yhteensovitetaan ja yhtendistetdan Heinaveden aluetta koskevat Etela-
Savon maakuntakaavamerkinnat osaksi Pohjois-Karjalan maakuntakaavaa 2040.
Kaava ei taten koske laadittavaa ranta-asemakaavaa. Sen valmisteluaineisto on nah-
tavilla 21.12.2022-31.1.2023.

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa rakentamista ohjaavaa yleiskaavaa. Alu-
een ymparilla on Pielisen rantaosayleiskaava / Lieksa eteld, joka on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 30.1.2012 § 6. Kuopion hallinto-oikeus 14.1.2013 ja Korkein
Hallinto-oikeus 3.9.2014 kumosi kaavapaattksen osittain.

¥ Majala A\ 1
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Suenigila

varittdimaton alue (Karttateksti: Kotitalous- ja sosiaalialan oppilaitos).

Lieksan kaupunginvaltuusto on 28.6.2021 § 54 hyvaksynyt suunnitelman Lieksa-
Ruunaa strateginen osayleiskaava 2040+. Siina alue on kahden "Kylamaisen asu-
tuksen kehittdmiskohteen (K)” valissa. Alueen l&api menee moottorikelkkareitti. Rauta-
tie on alueen kaakkoisreunassa.
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LIEKSA-RUUNAA STRATEGINEN
YLEISKAAVA 2040+

Kaavakartta 17.6.2021
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‘ Kylamaisen asumisen kehittamiskohde (K)

Kohdetta on mahdollista kehittdd kyldmadiselle asumiselle. Kohteen tarkemmassa suunnittelussa ja
rakentamisessa pyritddn edistamdan joukkoliikenteen saavutettavuutta.
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I Kulttuurikaytava

Rakennetun kulttuuriympdriston ja aineettomien arvojen kulttuurikdytdva alueen voimavarana.
Kaytdvan varrella sijaitsee merkittdvid ja matkailullisesti kiinnostavia kohteita. Arvojen sdilymiseen ja
kdytavan edustavuuteen tulee kiinnittda huomiota tarkemmassa suunnittelussa.

Metsdbiotalousalue

Raaka-ainehankinnan keskittyma. Alueella
kiinnitetdan huomiota tieverkon kuntoon raaka-
aineiden kuljetusketjujen toimivuuden turvaamiseksi.
Alueelle voidaan sijoittaa metsabiotaloutta tukevia
rakenteita. Luontoarvot on otettava huomioon
tarkemman suunnittelun tullessa ajankohtaiseksi.

== Seututie/kantatie
e | aivareitti

====s Maastopyorailyreitti
o-o-o= Melontareitti

1 Moottorikelkkaura
H-++ Rautatie

—=— Suurjannitelinja
o=o-o- Ulkoilureitti

Kuva 21 Ote Lieksa-Ruunaa strateginen osayleiskaava 2040+ -kartasta ja sen merkinndista. Kaava-alue sinisen
ympyran sisalla

Yleiskaavan mukainen moottorikelkkaura on tarkemmin osoitettu oheisella kartalla.
Reitti on ohjeellisena merkitty kaavakartalle.

< Vi N \Q\\ "\:\'\\ ‘\'\ N\ K
Kelkkareitit.fi J\ ) XY MY

TieooT RemiTYs OHJEET ~

Napsauta reittia nahdaksesi reitin tiedot
Oikean ylakulman ikonista voit vaintaa
pohjakarttaa ja lisata poi-pisteita kartalle.

Tarkead

Kelkkareitit fi -sivuston kaikki reitit ovat
Openstreetmap-yhteison yllapitamia elka
kelkkareiitfi -sivuston yliapito ole
vastuussa niiden olkeellisuudesta
Maastossa olevia opasteita tulee
noudattaa huolimatta taman sivuston
Kartoista. Vastuu lakien noudattamisesta
on viimekadessa maastossa liikkujalla
itsellaan
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Alueelle ei ole aiemmin laadittu (ranta-)asemakaavoja. Léhella on sekd asemakaavoi-
tettuja ettd ranta-asemakaavoitettuja alueita oheisen kartan mukaisesti.

Reposuo
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Kuva 23 Lahialueen detaljikaavat, siniselld asemakaavat ja vihredlld ranta-asemakaavat. Mardjdlahden alue
vihredan ympyran sisalla

Mantypuro

Tuomikoski

1000 m
2000

Kaavan vaikutusta likennemé&ariin ja liikenneolosuhteisiin on tutkittu liitteen& olevas-
sa asiakirjassa Marajalahti_liikenneselvitys. Kaavan toteuttaminen ei selvityksen
mukaan aiheuta merkittdvia muutoksia likenneoloihin tai -turvallisuuteen.

Lieksan rakennusjarjestys on hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa 28.5.2018 § 42.
Alue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakarttana kaytetaan pohjakarttaa, joka on laadittu dronella tehdyn ilmakuvauk-
sen, maastomittausten ja Maanmittauslaitoksen ilmakuvien perusteella. Pohjakartta
vastaa kartan mittakaavan mukaista tarkkuutta 1:2000 ja kaavan paivayksen mukais-
ta tilannetta.
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Kuva 24 Pohjakartan laatiminen ja alueen inventointikuvaus dronella 22.8.2021

4. RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve

Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttaa kaavoitusta rantarakentamisen ohjaamiseksi.
Kaavoitusmenettelylla turvataan myds rajanaapureiden oikeudet paremmin kuin poik-
keamisluvilla. Alueelle on jo rakennettu merkittavasti ja kaavalla tarkoitus osoittaa li-
sarakennusoikeutta matkailutoiminnan kehittamista varten.

4.2. Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavan laatiminen on ldhtenyt liikkeelle maanomistajan aloitteesta v. 2021 kesalla.
Tyo6n alussa on kayty neuvotteluja ja viestien vaihtoa kaupungin virkamiesten, maan-
omistajan ja kaavoittajan kesken.

Ranta-asemakaavan laatimisesta on tiedotettu kaupunginhallituksen 15.3.2022 § 91
hyvaksymassé kaavoituskatsauksessa 2022.

Kaupunginhallitus pé&atti 15.11.2021 8 348 kuuluttaa Margjalahden ranta-
asemakaavan MRA 30 § mukaisesti vireille, asettaa 8.11.2021 paivatyn osallistumis-
ja arviointisuunnitelman néhtaville ja pyytaa tarvittavat lausunnot. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma oli nahtavilla 18.11.-13.12.2021. Asiasta saatiin seuraavaa pa-
lautetta:

Kirjallisia mielipiteitd ei jatetty. Joitakin soittoja tuli mahdollisesta liittymisesta kaavaan, mutta ne eivat johtaneet lopullisiin
hakemuksiin. Lausunnoissa todettiin seuraavaa kaavoittajan kommenteilla tdydennettyna:

PKS Sahkénsiirto Oy/Enerke Oy 19.11.2021 toteaa, ettei ole huomautettavaa. Lausuntoon on liitetty kartta nykyisesta
sahkdverkosta ja tiedot niiden vaatimista aluevarauksista. Uusia varauksia tarkastellaan kaavoituksen myéhemmassa vai-
heessa

o kaavan valmisteluvaiheessa pyydetaan lausunto tarvittavista varauksista
Pohjois-Karjalan maakuntaliitto 25.11.2021 ilmoittaa, ettd Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa alue sijoittuu matkailun ja
virkistyksen kehittamisen kohdealueelle (Pielisen matkailualue), Lieksan taajaman kehittdmisen kohdealueelle seka liiken-
teen kehittamiskaytavalle (kutosvayld). Alueen ldpi on linjattu ohjeellinen moottorikelkkaura. Maakuntaliitto toteaa mat-
kailun kehittamisen Pielisen alueella olevan kannatettavaa, minkd maakuntakaavamerkintdkin osoittaa. Mikali suunnitel-
ma toteutuu oas:issa olevan "Pielisen kartano & lomakeskus” -aluesuunnitelman mukaisena, on maakuntakaavan paivit-
tamista kohdemerkintdjen osalta syyta harkita. Alue on ldhelld Lieksan taajamaa, mutta erillddn taajamarakenteesta.
Tyon aikana on syyta pohtia asiaa yhdyskuntarakenteen nakokulmasta

o vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen arvioidaan tyon kuluessa. Maakuntaliitto huolehtii maakuntakaavan koh-

demerkintdjen pdivittdmisesta
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- Vaylavirasto 8.12.2021 on perehtynyt suunnitelmaan rautateiden ja vesivadylien nakdkulmasta. Uusi matkailukeskus ja ve-
nesatama aiheuttavat valillisia vaikutuksia mm. vesist6lla liikkuville. Alue rajautuu koillisessa rata-alueeseen ja lounaassa
sen edustalle tulee Vaylaviraston ylldpitaima Marajalahden vayla (VL3: hyotyliikenteen matalavayld). Kaava-alueella ei ole
viraston yllapitamia vesivaylia tai niiden kiinteita turvalaitteita. Maanteiden osalta lausunnon antaa toimivaltainen ELY -
keskus. Muuta lausuttavaa ei ole.

o rautatie ja vesivayla otetaan olemassa olevina rakenteina huomioon

- Pohjois-Karjalan pelastuslaitos 9.12.2021 suosittelee huomioimaan kaavan laadinnan yhteydessa sammutusveden saata-
vuutta joko vesijohtoverkoston (palopostit, vesiasemat) tai luonnonvedenottojarjestelyjen kautta. Kulkuyhteyksien osalta
on tarkasteltava nostolava-auton kaytettavyytta yli kaksikerroksisissa rakennuksissa

o kaavaan ei todennakoisesti tule kuulumaan vesijohtoverkoston suunnittelu. Sammutusveden saanti otetaan ver-
koston suunnittelussa huomioon. Kaavan valmisteluvaiheessa pyydetdan lausunto. Nostolava-auton vaatima tila
tulee Idhinna tarkemmassa rakennussuunnittelussa huomioitavaksi

- Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo 10.12.2021 pitaa kannatettavana oas:issa kerrottua, etta asiantuntija-apua kay-
tetddan maisemaan, luonnonoloihin, rakennuskantaan, muinaismuistoihin ym. erityissektoreihin kohdistuvien selvitysten
laadinnassa ja vaikutusten arvioinnissa. Kaava-alueen arkeologisesta kulttuuriperinndsta, rakennetusta kulttuuriymparis-
tosta sekda maisema-arvoista tulee laatia asianmukaiset selvitykset

o muinaisjaannokset on tutkittu ja otetaan huomioon. Nykyisen rakennuskannan ja maisema-arvojen huomioimi-
nen otetaan huomioon kaavoituksessa

- Pohjois-Karjalan ELY -keskus 13.12.2021 toteaa, etta alueella on voimassa Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 eika alu-
eella ole voimassa yleiskaavaa. 2021 hyvaksytyssa Lieksa-Ruunaa strategisessa osayleiskaavassa 2040+ alue sijoittuu kah-
den kylamaisen asutuksen kehittamiskohteen (K) valiin ja sen lapi kulkee moottorikelkkailureitti. Tuoreesta kaavasta huo-
limatta matkailutoimintaan viittaavaa merkintaa ei ole, joten alueelle ollaan osoittamassa mittavaa uutta lomarakenta-
mista vailla yleiskaavallista ohjausta. ELY -keskus kehottaa huomioimaan MRL 73 § mukaiset sisdltévaatimukset. Erityisesti
rakentamattoman rantaviivan riittavyys on huomioitava. Vakituisen asuinrakentamisen tulee perustua mitoituslaskelmiin.
Alue on valtaosaltaan maa- ja metsatalouskdytossa ja luonnontilaista aluetta on vahan. Tiedot luontoarvoista ovat vahai-
set ja luontoselvitys on tehtava. Alueen rakennusperintd on inventoitava. Alueella on kaksi rakennusperintdtietokantaan
inventoitua kohdetta; Kotila ja P-K ammattiopisto. Inventointi on vuodelta 2003. joten se tulisi paivittaa.

o ELY -keskuksen esittdmat asiat otetaan kaavoituksessa huomioon

- Pohjois-Savon ELY -keskus 13.12.2021 toteaa aluetta halkovan maantien 15847 (Marajalahdentie). Koska maakuntakaa-
vassa ja osayleiskaavassa ei ratkaisun vaikutuksia ole selvitetty, tulee ranta-asemakaavaa varten laatia liikenneselvitys.
Siina tulee selvittaa ainakin liikenteen nykytilanne, kaavan mahdollistama liikennetuotos ja sen suuntautuminen kaikkien
liikennemuotojen osalta sekd mahdolliset liikenneympariston parantamistarpeet.

o liikenneselvitys on laadittu

- Lieksan Kehitys Oy 13.12.2021 toteuttaa omalta osaltaan Lieksan kaupungin strategiaa ja yksi perustehtdvista on matkai-
lun kehittdaminen. Sen osalta on merkittavida hankkeita tekeilld; Invest in Lieksa, Lieksan ja Kolin matkailualueen menekin
edistdminen ja Pielisen matkailualueen kehittamishanke. Naiden tavoitteena on edistaa Lieksan matkailutoimialaa koko-
naisuudessaan. Matkailutoimialan tydpaikat ovat naisvaltaisia, milld on suuri merkitys kaupungin elinvoimaan nuorten
naisten paattdessda asumispaatoksillaan, onko kaupunki kehittyva tai taantuva. Onnistuneella ranta-asemakaavalla on
merkittdva vaikutus yrityksen toimintaedellytyksiin. LieKe pitda kaavoitusta onnistuneena ja se mahdollistaa toiminta-
edellytykset kannattavalle yritystoiminnalle.

o kaavoitus tukeutuu merkittavasti esitettyihin hankkeisiin ja tukee niita

Kaavan luonnostelu alkoi vuoden 2022 alussa maastokayntien ja perustietojen han-
kinnan jalkeen.

4.3. Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1. Osalliset
Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 62 §:ssa edellytetaan, etta alueen
maanomistajilla ja niill&, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saat-
taa merkittavasti vaikuttaa, on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida

kaavan vaikutuksia ja lausua mielipiteensa asiasta. Osallisia kaavan valmistelussa
ovat myds ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnitelma koskee.

Osalllisia ovat ainakin seuraavat tahot:
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- - maanomistajat ja asukkaat
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat, l&dhialueiden asukkaat ja
loma-asukkaat, matkailijat, kalastajat, veneilijat, hiihtajat, moottorikelk-
kailijat jne

- kaupungin hallintokunnat

maankayttd ja kaavoitus, rakennusvalvonta, ymparistonsuojelu, vesi-
huolto -likelaitos, kuntatekniikka -liikelaitos, hyvinvointi, Lieksan Kehitys
Oy (Lieke Oy)

- yhdyskuntatekniikka
PKS Sahkonsiirto Oy, Lieksan Etelapéén vesiosuuskunta

- viranomaiset
Pohjois-Karjalan ja Pohjois-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukset
Pohjois-Karjalan maakuntaliitto
Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo
Pohjois-Karjalan pelastuslaitos
Vaylavirasto

- lieksalaiset ja pohjois-karjalaiset seurat ja yhdistykset
Suomen luonnonsuojeluliiton Pohjois-Karjalan piiri ry, Lieksan luonnon-
ystavat ry, Lamminkylan kylayhdistys ry, Mardjalahden kylatoimikunta
ym.

4.3.2. Vireilletulo

Uuden maankaytto- ja rakennuslain mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS) on alun perin paivatty 17.8.2021 ja se on nahtavilla 18.11.2021 alkaen, jolloin
my0s kaavan vireilletulosta on ilmoitettu. Tyon kuluessa pidetaan OAS:ia ajan tasalla.
Se on selostuksen lopussa.

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan valmisteluaineisto (=kaavaluonnos) oli nahtavilla MRA 30 8§ mukaisesti ...
2023 valisen ajan. Lausuntojen ja mielipiteiden siséltd ja kaavanlaatijan vastine oli
seuraava:

Lieksan kaupunginhallitus paatti ... 202 ... § ..., etta .....

Kaavaehdotus oli nahtavilla .... 202 .... Muistutuksissa ja lausunnoissa todettiin
seuraavaa kaavoittajan vastineella taydennettyna:

Lieksan kaupunginhallitus esittdd ... 202 ... § .., etta .... Lieksan kaupunginvaltuusto
paatti ... 202 ... §..., etta ....

4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Kaydyt keskustelut ja neuvottelut on selostettu edella kappaleessa 4.3.3. seka kerrot-
tu saatujen lausuntojen sisaltd. MRL 66 8 mukainen viranomaisneuvottelu pidetddn
tarvittaessa.
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4.4. Ranta-asemakaavan tavoitteet

4.4.1. Lahtokohtatavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paatoksensa maankayttd- ja rakennuslain 22 §
mukaisista valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista. Ne tulivat voimaan
1.6.2001. Tavoitteet on vahaisilla tarkistuksilla uudistettu 13.11.2008 tullen voimaan
1.3.2009. Seuraava uudistus on hyvaksytty valtioneuvostossa 14.12.2017 ja tavoit-

teet tulivat voimaan 1.4.2018. Uusilla tavoitteilla pyritaan:
= tukemaan siirtymisté vahahiiliseen yhteiskuntaan

= edistdmaan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston kestavaa kayt-

toa

= Juomaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle alueidenkayton avulla
= huomioimaan kaupungistumisen tarjoamat mahdollisuudet ja vastaamaan sen

tuomiin haasteisiin
Valtakunnallisen alueidenkayttdtavoitteet kasittelevét seuraavia kokonaisuuksia:
= toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
= tehokas liikennejarjestelma
= terveellinen ja turvallinen elinympéristo
= elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekd luonnonvarat
= yusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavan vaikutusta tavoitteisiin seka niiden edistamista on kuvattu seuraavassa taulukossa.

Tavoite

Kaavan vaikutus ja tavoitteen edistdminen

Toimivat yhdyskunnat ja kestadva

liikkuminen

Alueen lahellad on tiivistd asutusta ja Lieksan keskustan palvelu-
ja. Lieksan kaupunki on maaratietoisesti kehittamassa Pielisen
alueen matkailutoimintaa. Alueen ldhelle on olemassa olevat
yleiset ja yksityistiet. Alue on helposti liitettavissa julkisen lii-
kenteen verkostoihin. Alue tulee todenndkdisesti keskittymaan
ryhmamatkailuun, jolloin yhteiskuljetukset on helppo jarjestaa.
Muutos ei vaikuta tavoitteeseen

Tehokas lilkennejarjestelma

Alueelle on tarpeet tdyttavat tieyhteydet, joita on hieman pa-
rannettava uuden rakentamisen ja normaalin kulumisen myota.
Rakennusoikeuden lisdys ei vaikuta liikennejarjestelmiin ja ta-
han tavoitteeseen merkittavasti

Terveellinen ja turvallinen elinym-

paristd

Alueen lapi menee yleinen tie. Liikennemaarat ovat suhteellisen
vahaiset ja erillinen selvitys on laadittu kaavan vaikutuksista.
Merkittavid paastoja tai melua aiheuttavia toimintoja ei lahella
ole. Jarvelld veneily ja moottorikelkkailu on vahaista ja alue on
Iahelld lahden pohjukkaa. Jatevesien kasittely hoidetaan nykyis-
ten maaraysten mukaisesti, joten pinta- tai pohjavesien tila ei
heikenny. Alue sopii hyvin matkailutoiminnan jarjestamiseen
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Lieksan keskustan, Ruunaan leirintdalueen ja suuren jarven
laheisyyden vuoksi. Tavoitteeseen ei ole vaikutusta

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu- | Alueella olevat rakennusperinté- ja muinaismuistokohteet on

riymparist6 seka luonnonvarat inventoitu ja otettu huomioon. Luontoarvot ja niihin kohdistu-

vien vaikutusten vdahentdaminen on huomioitu kaavamaarayksis-
sa. Tavoitteeseen ei ole vaikutusta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto | Nykyiset verkostot riittdvat alueen tekniseen huoltoon eika

suurta lisdkuormitusta aiheudu. Energian tarve hoidetaan ole-
massa olevien verkostojen kautta niitd tarvittaessa vahvistaen.
Tavoitetta edistetaan.

Maakuntakaavassa alueelle ei ole varsinaisia varauksia.

Ranta-asemakaavan tarkoituksena on osoittaa kiinteiston nykyisen tai sita korvaa-
van rakennuskannan kayttd padasiassa matkailua ja siihen liittyvia toimintoja varten
seka lisata alueen rakennusoikeutta uusille toiminnoille. Alueelle sijoitetaan mahdolli-
sesti myds pysyvaa asumista, lahinna alueella tydskentelevia varten. Olemassa ole-
van rakennuskannan ja sijainnin vuoksi alue sopii erinomaisesti ko. tarkoituksiin.
Kaavasta maarayksineen on tarkoitus tehda mahdollisimman vélja, jotta eri vaihtoeh-
toja ei lilan aikaisin rajata pois.

4.4.2. Tyon aikana syntyneet tavoitteet

Kaavatyd on alkutavoitteiltaan selvd. Tyon aikana ajatukset ja suunnitelmat alueen
kaytostd tulevat jalostumaan. Ranta-asemakaava on kaupungin asettamien erillista-
voitteiden ja kaupungin strategioiden antamien tavoitteiden mukainen.

4.5. Ranta-asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi

Toisistaan poikkeavia vaihtoehtoja ei tydn alkuvaiheessa laadita, koska maanomista-
jan alustavat ndkemykset ja suunnitelmat ovat varsin selvéat. Katarauna Consulting
Oy / Arktes Oy:n on laatinut alustavan aluesuunnitelman 8.10.2021 alueen kaytosta
ja toiminnoista. Sen sisaltéa on esitetty ohessa. Suunnitelman tarkoituksena on esit-
téaa yksi toteuttamismalli alueen rakentamisesta ja kaytostd. Kaavaluonnoksen alue-
varaukset on esitetty laajempina ja sisélto valjempana mita ko. aluesuunnitelmassa.
Paaperiaate on kuitenkin samantyyppinen.
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UUDISRAKENNUKSET 7000 m2

B loma-asunnot 13 kpl & 80 m2, 8 kpl & 70 m2
2, pielinen c loma-asunnot 18 kpl 4 80 m2
D loma-asunnot 9 kpl & 120 m2
E loma-asunnot 10 kpl & 120 m2
iy
NYKYISET RAKENNUKSET 2 mm'm:w 2
. G leirintéalue 44 vaunupaikkaa
1. paarakennus Kartanohotelli 2730 m2 H 6. palvelukeskus ja kauppa
‘entinen opisto muutetaan korkeatasoiseksi hotelliks: ravintoloineen 7. kastyo- ja taidepajat
2. henkilokunnan asuntola 240 m2 ki 8 tori {
nykyinen asuinrakennus kunnostetaan 1 pelikentat St
3. henkiiGkunnan asuntola 720 m2 tennis
nykyinen asuinrakennus kunnostetaan el
4. huoneistohotelli 420 m2 kuntoil
en i Muutataan frisbeegalf
5. puutarha ~ . J leikkikentta
kartanohotellin jarven puoleinen sivu muutetaan puutarhaksi K g
nuotiopaikka
L rantakludi

ALUESUUNNITELMA
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IFpAray

RTANO & LOMAKESKUS

Paarakennus Kartanohotelli 2730 m2

- entinen opisto muutetaan korkeatasoiseksi hotelliksi ravintoloineen
Henkilokunnan asuntola 240 m2

- nykyinen asuinrakennus kunnostetaan
Henkilokunnan asuntola 470 m2

- nykyinen asuinrakennus kunnostetaan
Huoneistohotelli 720 m2

- entinen asuinrakennus muutetaan huoneistohotelliksi

e ALUE A
- kartanohotellin jarven puoleinen sivu muutetaan puutarhaksi

TN

TANO & LOMAKESKUS

loma-asunnot
13 kpl & 80 m2
8 kpla 70 m2

ALUE B

pielinen

*k*% *k*% *kk*k

*kkkk *k* *kkkkkk



LIEKSAN KAUPUNKI
MARAJALAHDEN RANTA-ASEMAKAAVA 34

LA

RTA

NO & LOMAKESKUS

Uimaranta
Nuotiopaikka
loma-asunnot
18 kpl & 80 m2

ALUE C

WEEPIELISEN KARTANO & LOMAKESKUS

oo 2tarts) o s
L + + i

loma-asunnot

9 kpl & 120 m2

Paviljonki 800 m2

pielinen Venesatama
Leikkikentta

ALUE D, F
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IFYANEY)

\R

TANO & LOMAKESKUS

pielinen

loma-asunnot
10 kpl &4 120 m2

ALUE E

| )| G /3 - B
Pelikeqtﬁt: Palvelukeskus ja kauppa Leirintdalue; 44 vaunupaikkaa
- tennis Kasityo- ja taidepajat
- padel Tori
- kuntoilu

- frisbeegolf A LU E G 9 H 9 l
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4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet

Maanomistajan, kaavoittajan ja kaupungin edustajien kanssa kaytyjen keskustelujen
ja neuvottelujen perusteella on paadytty kaavaluonnosvaiheessa esitettyyn ratkai-
suun.

Maankaytt6- ja rakennuslain 73 §:ssa on esitetty loma-asutusta koskevan asema-
kaavan sisdltévaatimukset.

Ranta-alueiden loma-asutusta koskevan yleis- ja asemakaavan erityiset sisdltévaatimukset

Laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa (ranta-asemakaava) pdaasiassa loma-asutuksen jarjesta-
miseksi ranta-alueelle on sen lisaksi, mita yleis- tai asemakaavasta muutoin saddetaan, katsottava, et-
ta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytto sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparistoon;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen seka
vesistdn, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon; seka

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta.

Ranta-asemakaavasta on muutoin voimassa, mitd asemakaavasta sddadetdan. Mitd 60 §:ssé sdadetaan
asemakaavan ajanmukaisuuden arvioinnista, ei kuitenkaan koske ranta-asemakaavaa.

Kaavassa sisaltovaatimukset on huomioitu seuraavasti:

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkhkhkkkkhhkkkkkkhkkkkkkhkkkhkkkkhkhkhkkkkkkkhkhkkkkkkhkhkkkkkhkkkhkkkkkkkhkkhkkkkkkhkkhkkkkkkkhkkx
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Alueella ei ole yksityiskohtaista, rakentamista ohjaavaa yleiskaavaa. Lieksa-Ruunaan
strategista yleiskaavaa 2040+ koskee aluetta. Yleiskaavan laatimisen sisaltdvaati-
mukset on otettava huomioon soveltuvin osin. Maankaytto- ja rakennuslain 39 8:ssa
saadetaan seuraavaa:

398§
Yleiskaavan sisaltévaatimukset

Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siitd edelld sdadetdan.
Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinympa-
ristoon;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) ymparistohaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ymparistdon, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettdva ja otettava huomioon siind maarin kuin laadit-
tavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Edella todettujen asemakaavan sisaltévaatimusten huomioimisen lisaksi yleiskaavan
sisdltdvaatimuksia on otettu huomioon seuraavasti:
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5. RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

5.1.1. Mitoitus
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Pielisen rantaviivaa alueeseen kuuluu muuntamattomana n. 1235 m ja muunnettuna
n. 1200 m. Kaava-alueen pinta-ala on n. 979650 m2. Rakennusoikeutta on kaava-
luonnoksessa yhteensa 21029 k-m2, jolloin aluetehokkuus on e=0,021.

Kortteleittain ja alueittain pinta-ala- ja rakennusoikeustiedot ovat seuraavat:

LUONNOS 9.10.2022
KORTTELI KAYTTO-  PINTA- RAKENNUS- KORTTELI-
TARKOITUS  ALA OIKEUS  TEHOKKUUS

1 RM 80511 6440 0,08

2 RM 67017 10050 0,15

3 RM 3930 400 0,10

4 A 9126 1500 0,16

5 AO 5602 700 0,12

6 AO 3072 350 0,11

VL 103664 0,00

MU-1 147033 294 0,00

MU 547403 1095 0,00

LV 12292 200 0,02

YHTEENSA 979650 21029 0,02
5.1.2 Palvelut

Kaava-alueelle tulee monipuoleiset matkailua, lomanviettoa, virkistysta yms. tukevat
palvelut. Palvelujen maarittelyssé kuten muutenkin kaavan maarayksissa on tarkoi-
tuksella oltu valjia, jotta ratkaisuvaihtoehtoja ei sidota liian aikaisessa vaiheessa.
Muut kaupalliset, hyvinvointi-, koulutus- yms. palvelut ovat varsin léhella Lieksan kes-
kustassa.

-

Kuva 25 Grillikatos ja pieni hiekkapoukama

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Ympaériston laatua koskevat ja muut tavoitteet on pystytty toteuttamaan varsin hyvin.

*k*% *k*% *kk*k *k*% *k*% ** ** ** *k*% * * * *
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5.3. Aluevaraukset

5.3.1. Korttelialueet

Korttelialueiden pinta-alat on esitetty edella. Kortteleihin suunnitellut alustavat toimin-
not on kuvattu kohdassa 4.5.1., jossa on esitetty Katarauna Consulting Oy / Arktes
Oy:n laatimat kayttosuunnitelmat. Suunnitelma on vain suuntaa antava.

5.3.2. Muut alueet

Korttelialueen ulkopuolelle jaaneet alueet on muutoksessa merkitty virkistysalueiksi
(VL) sekd maa- ja metséatalousalueiksi (MU ja MU-1). Alueen luontoarvot ovat varsin
tavanomaisia ja ne on otettu huomioon.

5.4. Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Alueen lahistd on varsin tiiviisti rakennettua asuin- ja lomarakentamisaluetta. Yleinen
tie menee alueen lapi. Rannan puolella aluetta on muukin tiest6 lahes valmiina vaa-
tien tosin varsinaisen tiestdn rakentamisen ja tieverkostojen laajentamisen. Raken-
taminen liittyy muutenkin joka puolelta kayttéon otettuihin alueisiin.

Alue on liittynyt Lieksan eteldpaan vesiosuuskunnan verkostoihin. Jatevesien kasitte-
lyyn on kiinnitettava erityista huomiota, koska alue on vesiston rannalla ja sen puh-
taana sailyminen on miellyttdvan matkailu- ja virkistyskayton edellytyksend. Sahkon-
jakelu on helposti jarjestettavissa eika rakentamisen maara vaikuta ulkoiseen verkos-
toon.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Rakentaminen muuttaa hieman kohdealueensa maa- ja kallioperdn pintakerroksia.
Vahaisia vaikutuksia voi olla vesisté6n, mutta hyvin rajallisesti, koska rakennusten
vesi- ja viemarihuollosta on annettu maaraykset. Rakentaminen ei tule rantaviivan va-
littbmaan laheisyyteen, mutta tulee kuitenkin ndkymaan jarvelta katsottuna. llmaan tai
ilmastoon ei ole vaikutuksia. Alueen ympadristd on jo rakennettua tai viljelyskaytt6on
otettua ymparistoa.

Alueen metsat ovat kasiteltyja talousmetsid, joten kaavoitus ja rakentaminen eivat
vaikuta haitallisesti luonnonymparistoon ja sen sdailymiseen. Liito-oravien vaatimat
olosuhteet on kaavavarauksissa ja -maaraykissa otettu huomioon. Alue ei ole pohja-
vesialuetta. Rakentaminen tulee olemaan suhteellisen tehokasta matkailurakentamis-
ta ja sijoittuu rantaviivan tuntumaan, joten jatevesien kasittelyyn on kiinnitettava huo-
miota.

Rakentamisalueilla pintakasvillisuus poistuu ja saattaa lahialueilla muuttua. Alueilla ei
kuitenkaan ole merkittavaa kasvillisuutta ja samantyyppista aluetta jad myds raken-
tamisen ulkopuolelle.
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Kaava-alueen viereinen Pielisen vesistd on erittdin laaja jarvi. Kaava-alue sijoittuu
Maréjalahden pohjukan tuntumaan, joten veneily on suhteellisen véhaista. Lahti on
kaavan kohdalla n. 700-1500 m levea. Rakentaminen nakyy venereiteilla tai muutoin
vesistoissa kulkeviin. Puusto ja kasvillisuus rannalla rajoittaa rakentamisen nakymi-
sen kauemmas. Lahempaa tarkastellen maisemakuva hieman muuttuu, mutta koska
tama alue ja ymparisto on jo otettu rakentamiskayttton, ei muutos ole kovin merkitta-
Va.

Vaikutukset talouteen, tyollisyyteen, yritystoimintaan ja palveluihin

Alueelle on olemassa oleva tiestd eikd kunnallistekniikan rakentaminen aiheuta
maanomistajalle, rakentajille tai yhteiskunnalle suuria kustannuksia. Ulkoinen tiever-
kosto on kunnossa ja riittdd kaavan tarkoituksiin. Sdhkéverkostot ovat lahella. Ole-
massa olevaa rakennuskantaa on tarkoitus hyddyntda etenkin matkailutoiminnan al-
kuvaiheissa. Rakennusten uusiokayttd sdastaa uudisrakentamiselta. Kaikilta osiltaan
vanha rakennuskanta ei sovellu uusiin kayttétarkoituksiin ja se on korvattava uudisra-
kentamisella, mutta se tapahtunee usean vuoden aikana. Kaava mahdollistaa merkit-
tavan lisdyksen kaupungin palveluihin ja yritystoimintaan seka parantaa tyollisyytta.

Vaikutukset liikenteeseen

Vaikutuksia liikenteeseen on selvitetty liitteend olevassa erillisessa selvityksessa.
Olemassa oleva liikenneverkko riittda palvelemaan kaavan toteuttamisen aiheuttamia
likenteen lisdantymistarpeita. Sisdista tiestda on rakennettava ja parannettava toteu-
tuksen edetessa.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Jatevesien ja muiden jatteiden kasittely hoidetaan maardysten mukaisesti. Merkitta-
via terveysriskeja ei aiheudu. Tiestd on rakennettu ja rakennetaan siten, etta halytys-
ajoneuvoilla on hyva paasy alueelle.

Vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin l[ahiymparistossa

Vapaa liikkumismahdollisuus ei vdhene merkittavasti kaavan toteuduttua. Suuri osa
rannan laheisyydestd on nyt peltoa, mik& estdd kesdaikaan liikkumisen. Alueen kaut-
ta kulkee kelkkailureitti, mik& my6s maakuntakaavassa on huomioitu. Matkailukes-
kuksen toiminta edellyttdd latu-, pyoraily-, retkeily- yms. reittien rakentamista, joita
myOs muut voivat kayttdd. Kaavoituksen kohteena olevan kiinteistén koko mahdollis-
taa toimintojen sijoittumisen pddasiassa sen alueelle. Alue on lahden pohjukan lahel-
14, joten liikkuminen Pielisella on todennakdisesti suhteellisen vahaista. Matkailutoi-
minnan kannalta tarvitaan myf@s vesitse tulevia matkailijoita, joten satama-, laituri-
yms. tilat on oltava kunnossa.

Rakentaminen ei esta vesiston kayttamista esim. kalastukseen tai veneilyyn. Pielisen
rannoilla on lukuisia jakokuntien yhteisia alueita, kuntien tai valtion omistamia maita,
matkailuyrityksia jne hyvien tieyhteyksien varrella, mika takaa hyvat paasymahdolli-
suudet jarvelle.




LIEKSAN KAUPUNKI
MARAJALAHDEN RANTA-ASEMAKAAVA 42

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin, asumiseen ja vaestorakenteeseen

Rakentamisesta ei aiheudu haitallisia sosiaalisia vaikutuksia. Matkailutoiminta, ohjel-
mapalvelut ja muut yritykset tuovat alueelle tydpaikkoja. Tydpaikkojen lisdantyminen
parantaa ja nuorentaa koko kaupungin vaesttérakennetta. Alue varauksineen mahdol-
listaa henkildkunnan asumisen tyopaikan lahella. Olemassa oleva rakennuskanta
mahdollistaa my6s alueella toimivien yritysten ulkopuolisen vaeston asumisen. Liik-
kuminen ympadristdssa lisdantyy, mutta suuntautuu suurimmalta osaltaan yrityksen
omistamalle alueelle.

Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriymparistéon

Metsét ovat kasiteltyja talousmetsid. Rakentaminen hyvin suunniteltuna ja toteutettu-
na tukee ja taydentdd ympariston rakentamista, matkailutoimintaa ja loma-asutusta.
Alueella ei ole merkittavid kulttuuri- tai rakennushistoriallisia arvoja. Vanhat raken-
nuspohjat ja muinaismuistot on otettu huomioon.

Muut kaavan merkittavat vaikutukset

Alueen tekninen huolto on edullisesti jarjestettavissd olemassa olevien verkostojen
ansiosta. Kaavan laatiminen tukee kaupungin ja etenkin matkailua koskevien strate-
gisten suunnitelmien toteutumista. Ranta-asemakaavan toteuttamisesta vastaa paa-
osaltaan maanomistaja ja alueelle tulevat yritykset. Kaupungin, ELY -keskuksen, ul-
kopuolisten rahoittajien ja muiden vastaavien osallistuminen tapahtuu hyvaksyttyjen
periaatteiden ja ohjelmien mukaisesti. Kaavalla ei ole merkittéavid muita vaikutuksia.

5.5. Ympariston hairiotekijat
Hairidtekijat alueella ovat vahaiset. Autoliikenne alueelle johtavalla tiella on véhaista,
kuten erillisessa selvityksessa on todettu. Alueen lapi menee moottorikelkkareitti, jon-
ka linjaus aikanaan mahdollisesti muutetaan. Reitti on ohjeellisesti merkitty nykytilan-
teen mukaisesti. Jarvella veneily on varsin vahaista eika aiheuta hairiota.

Liikenneméaaran kasvu ei aiheuta merkittavasti hairiota.

5.6. Kaavamerkinnat ja —maaraykset
Kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat kaavakartan yhteydessa. Kaavassa on kaytetty
ymparistoministerién 1.5.2000 astuneen asetuksen mukaisia kaavamerkintoja.

5.7. Nimisto
Kaavateita tai muita kohteita ei ole erikseen nimetty.
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6. RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Edella on esitetty Katarauna Consulting Oy:n / Arktes Oy:n laatima ehdotelma alueen
toteuttamisesta. Se ei ole tarkoitettu lopulliseksi toteuttamismalliksi vaan tulee toden-
nakoisesti merkittéavasti muuttumaan.

Oheisessa on kaavaluonnos esitetty tyota varten dronella tehdylla ortoilmakuvalla.

Kuva 26 Kaavaluonnos 9.10.2022 dronella otetulla ortoilmakuvalla
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6.2. Toteuttaminen ja ajoitus
Maanomistaja tai alueella toimivat yritykset vastaavat paaosin kaavan toteuttamises-
ta. PKS Sahkdnsiirto Oy toteuttaa alueen séahkdhuollon maanomistajan tilausten mu-
kaisesti. Alue on liittynyt Lieksan etelapaan vesiosuuskunnan verkostoihin.

Alue on ominaisuuksiltaan hyvin loma- ja matkailurakentamiseen soveltuvaa, luonnol-
taan ja maisemiltaan kaunista aluetta ja Pielinen suosittua lomarakentamisaluetta.
Maanomistaja on hakenut kaavaa, jotta nykyisen rakennuskannan kayttd olisi ensi
vaiheessa mahdollista ja sen jalkeen lisdrakentaminen.

6.3. Toteutuksen seuranta
Kaupungin rakennustarkastus seuraa lupakasittelyjen yhteydessa ja muutoin mm.
alueen rakennuskannan yhtendisyytta ja turvallisuutta. Ymparistonsuojeluviranomai-
nen seuraa mm. jatehuoltoa, jatevesien kasittelya ja vesilain valvontaa. Viranomaiset
tekevét havaintojen perusteella johtopaatdksia ja paattksia kaavan toteuttamisesta.

7. LITELUETTELO

o Margjalahden ranta-asemakaavan arkeologinen inventointi, Keski-Pohjanmaan Ar-
keologiaPalvelu 31.10.2022
Lieksan Marajalahden luontoselvitys 2021-2022, Aallokas Oy 21.8.2022
Marajalahden ranta-asemakaavan liikkenneselvitys, Kimmo-Kaava T:mi 15.9.2022
Marajalahden ranta-asemakaavakartta, Kimmo-Kaava T:mi 9.10.2022

Kuusamossa, 9.10.2022(luonnos), ... 202 ...(ehdotus)

DI (maanmittaus, YKS 124) &éw %@L

Kimmo Mustonen
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8. TILASTOTIEDOT

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 422 Lieksa Tayttamispvm 09.10.2022
Kaavan nimi MARAJALAHDEN RANTA-ASEMAKAAVA

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 18.11.2021
Hyviksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 97,9650 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 97,9650
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 1,24

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset 7
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset 3

1 L5 T Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 97,9650 100,0 21029 0,02 97,9650 21029

A yhteensa 1,7800 18 2550 0,14 1,7800 2550

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 10,3664 10,6 10,3664

R yhteensa 15,1458 15,5 16890 0,11 15,1458 16890

L yhteensa 1,2292 1.3 200 0,02 1,2292 200

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 69,4436 709 1389 0,00 69,4436 1389

W yhteensa
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Alamerkinnat
P, Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m’] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 97,9650 | 100,0 21029 0,02 97,9650 21029
A yhteensa 1,7800 1.8 2550 0,14 1,7800 2550
A 09126 51,3 1500 0,16 09126 1500
AO 0,8674 48,7 1050 0,12 0,8674 1050
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 10,3664 10,6 10,3664
VL 10,3664 100,0 10,3664
R yhteensa 15,1458 15,5 16890 0,11 15,1458 16890
RM 15,1458 100,0 16890 0,11 15,1458 16890
L yhteensa 1,2292 1,3 200 0,02 1,2292 200
LV 1,2292 100,0 200 0,02 1,2292 200
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa 69,4436 709 1389 0,00 69,4436 1389
MU-1 14,7033 21,2 294 0,00 14,7033 294
MU 54,7403 788 1095 0,00 54,7403 1095
W yhteensa
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9. OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

MARAJALAHTI 422-415-182-0

Alueen sijainti Suunnittelualueen alustava rajaus

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

Maankayttd- ja rakennuslain 63 8:n mukaan kaavatyOhon tulee sisallyttdd kaavan
laajuuteen ja sisaltoon ndhden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaiku-
tusmenettelysta seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

SUUNNITTELUTEHTAVA

Kaavan tarkoituksena on osoittaa kiinteiston nykyisen rakennuskannan kayttdé paa-
asiassa matkailua ja siihen liittyvia toimintoja varten seka lisata alueen rakennusoi-
keutta uusille toiminnoille. Alueelle tavoitellaan my6s pysyvaa asumista. Alueen ja
kiinteistdn sijainti ja suunnittelualueen alustava rajaus on osoitettu edella olevilla kar-
toilla. Kaava-alueen rajaus sisdmaassa tdsmentyy tyon kuluessa. Kiinteiston koko
pinta-ala on 96,76 ha ja kaava-alue hieman suurempi vesialueen kayton vuoksi.
Ohessa on Katarauna Consulting Oy / Arktes Oy:n laatiman alustavan aluesuunni-
telman 8.10.2021 kuvia alueen kaytosté ja toiminnoista.




LIEKSAN KAUPUNKI
MARAJALAHDEN RANTA-ASEMAKAAVA 48

<At P B

o Boeon ¢

P
O
UUDISRAKENNUKSET 7100 m2
B loma-asunnot 13 kpl & 80 m2, 8 kpl @ 70 M2
- piclinen c lema-asunnol 18 kpl & 80 m2
D foma-asunnot 8 kpl & 120 m2
£ lema-asunnot 10 kpl & 120 m2
F Avilior OO M2
-— NYKYISET RAKENNUKSET ':mmm %
i G leirintaalue < vaunupaikkaa
SO KMol 2190 . H o palvelukeskus o kaugpa
eninen opis o 2 hoteliksi Kisiyo- ja taidepaja
henkilgkunnan asuniola 240 M2 tod
nykyinen asuniakennus kunnoslotaan | polkenti:
henkilclunnan asunicla 470 m2 {ennis.
inen asunmkennus kunnosietaan sl
hucneisichotcli 720 m2 ik
ennen asui wareaan i i i
frisbeegolf
puwarha . i . J o leikkkentta
karanchotelin jarven puoleinen svu muteaan puitarhaksi K- tlenardoa
nuotiopaikka
L rantakiuti

ALUESUUNNITELMA




LIEKSAN KAUPUNKI
MARAJALAHDEN RANTA-ASEMAKAAVA 49

Padrakennus Kartanohotelli 2730 m2
- entinen opisto muutetaan korkeatasoiseksi hotelliksi ravintoloineen
Henkilékunnan asuntola 240 m2
- nykyinen asuinrakennus kunnc
Henkilékunnan asuntola 470 m2
- nykyinen asuinrakennus kunnc

Huonei'stoho(eui 720 m2

- entinen asuinrakennus muutetaan huoneistohotelliksi A L U E A
Puutarha

- kartanohotellin jarven puoleinen sivu muutetaan puutarhaksi

Aluesuunnitelma 8.10.2021

SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT, VnP 14.12.2017)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet konkretisoituvat vain valtakunnallisesti
merkittavissa asioissa. Kaavaa koskevia valtakunnallisia tavoitteita tai RKY-alueita,
joihin olisi suoraan sovellettavissa valtakunnallisia alueidenkayton tavoitteita, ei ole.
Vaikutukset tahan kaavahankkeeseen ja maankaytt6on muutoin, valittyvat maakun-
takaavan kautta kaavoille laissa sdadettyjen sisdltdvaatimusten rajoissa.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty 7.9.2020 ja on lainvoimainen.
Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmastda on ohessa ranta-
asemakaava-alueen ollessa punaisen ympyran sisalla.
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Ote maakuntakaava 2040

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa osayleiskaavaa. Alueen ymparilla on Pie-
lisen rantaosayleiskaava / Lieksa eteld, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
30.1.2012 § 6. Kuopion hallinto-oikeus 14.1.2013 ja Korkein Hallinto-oikeus 3.9.2014
kumosi kaavapaatoksen osittain.

Warajalantl

937

avaarg

“\,-..";‘;

-
Gﬂh} 5

leiskaava / Lieksa eteld. Kaava-alueen ranta on Margja-
lahden itarannalla oleva varittamaton alue (Karttateksti: Kotitalous- ja sosiaa-

lialan oppilaitos).

Lieksan kaupunginvaltuusto on 28.6.2021 § 54 hyvaksynyt Lieksa-Ruunaa strategi-
nen osayleiskaava 2040+. Siin& alue on kahden "Kylamaisen asutuksen kehittamis-
kohteen (K)” valissa. Alueen lapi menee moottorikelkkareitti.

*k*% *k*% *kk*k *k*% *k*% * ** * *k*% * * * *
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G Kylamaisen asumisen kehittamiskohde (K)

Kohdetta on mahdollista kehittdd kyldmadiselle asumiselle. Kohteen tarkemmassa suunnittelussa ja
rakentamisessa pyritdan edistamaan joukkoliikenteen saavutettavuutta.

I Kulttuurikaytava

Rakennetun kulttuuriympariston ja aineettomien arvojen kulttuurikdytdva alueen voimavarana.
Kaytdvan varrella sijaitsee merkittdvid ja matkailullisesti kiinnostavia kohteita. Arvojen sdilymiseen ja
kaytavan edustavuuteen tulee kiinnittdd huomiota tarkemmassa suunnittelussa.

Metsabiotalousalue

Raaka-ainehankinnan keskittyma. Alueella
kiinnitetdan huomiota tieverkon kuntoon raaka-
aineiden kuljetusketjujen toimivuuden turvaamiseksi.
Alueelle voidaan sijoittaa metsabiotaloutta tukevia
rakenteita. Luontoarvot on otettava huomioon
tarkemman suunnittelun tullessa ajankohtaiseksi.

Ote Lieksa-Ruunaa strateginen osayleiskaava 2040+ -kartasta ja sen merkin-
noistd. Kaava-alue sinisen ympyran sisalla
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Alueelle ei ole aiemmin laadittu (ranta-)asemakaavoja. Lahelld on sekd asemakaavoi-
tettuja ettd ranta-asemakaavoitettuja alueita oheisen kartan mukaisesti.

Reposuo

W LITERI ‘\

Kartta

Haku

Karttatasot Murtoranta
Karttaselitteet

Tilastot rakki Koukkuniemi

Asemakaavojen

seurantalomakkeet
Monninsaan

Palvelupaketit Heponiemi e
Lamminkyla

Kinahmonsaari

Mantypuro

Tuomikoski

1000 m
2000 F

Anna palautetta Kayttbohjeet Petronniemi Valivaara
Tietosuojsohje  Aluemuutokset IRt TSR

. : )
Lahialueen detaljikaavat, sinisella asemakaavat ja vihredlla ranta-asemakaavat.
Marajalahden alue vihredn ympyran sisalla

VAIKUTUSALUE

Kaavan vélitdn vaikutusalue on varsinainen kaava-alue ja sen lahialueet. Alueelle on
jo rakennettuna merkittdvaa rakennuskantaa (mm. entinen Kotitalous- ja sosiaalialan
oppilaitos) ja alueelle suunnitellaan uusi matkailukeskus ym., joten valillisia vaikutuk-
sia on tavanomaista lomarakentamista laajemmin laheisille maanomistajille, asukkail-
le, lomanviettdjille, vesistossa ja tiestolla liikkuville jne.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan vaikutukset arvioidaan tyon kuluessa. Niitd tarkastellaan kaavoittajan ja vi-
ranomaisten valisissa palavereissa ja lausunnoissa. Tydssa kaytetdén asiantuntija-
apua maisemaan, luonnonoloihin, rakennuskantaan, muinaismuistoihin ym. erityis-
sektoreihin kohdistuvien selvitysten laadinnassa ja vaikutusten arvioinnissa. Arvioin-
nissa kiinnitetddn huomiota kaavan vaikutuksiin mm. seuraaviin kohtiin:

- rakennettu ymparist6
- palvelut, virkistys, liikenne (auto-, juna-, vene- ym. liikenne), tekninen huolto
- luonto ja luonnonympaéristo

- maisema, luonnonolot (kasvillisuus, eléaimisto, luontotyypit), luonnon moni-
muotoisuus, vesistdt, maa- ja metsatalous

- talous
- valtion ja kaupungin talous, yksityistalous
- terveellisyys ja turvallisuus
- liikenneturvallisuus, ihmisten elinolot, ymparistén puhtaus
- eri vestdryhmien toimintamahdollisuudet lahiympéaristossa
- sosiaaliset olot
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- kulttuuri
- mahdolliset muut merkittavét asiat

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN
Kaavoittajan yhteystiedot toimitetaan kaikille osallisille ja heitéd kehotetaan olemaan
yhteydessa kaavoituksen eri vaiheissa: osallistuminen hoidetaan lahinna neuvotteluil-
la ja keskusteluilla kaavoittajan ja osallisten kanssa. Mm. kaavoittajan kotisivujen
kautta on mahdollisuus esittaa mielipiteitd muulloinkin kuin kaavan néhtavilla oloai-
koina. Tarvittaessa suunnitelmia esitelladn yleisotilaisuuksissa. Viranomaisten kans-
sa yhteisty6 hoidetaan neuvottelujen ja lausuntomenettelyn avulla.

Hankkeen osallisia ovat mm.

- maanomistajat ja asukkaat
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat, lahialueiden asukkaat ja
loma-asukkaat, matkailijat, kalastajat, veneilijat, hiihtdjat, moottorikelk-
kailijat jne

- kaupungin hallintokunnat
maankayttd ja kaavoitus, rakennusvalvonta, ymparistonsuojelu, vesi-
huolto -likelaitos, kuntatekniikka -liikelaitos, hyvinvointi, Lieksan Kehitys
Oy (Lieke Oy)

- yhdyskuntatekniikka
PKS Sahkdnsiirto Oy, Lieksan Etelapaan vesiosuuskunta

- viranomaiset
Pohjois-Karjalan ja Pohjois-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukset
Pohjois-Karjalan maakuntaliitto
Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo
Pohjois-Karjalan pelastuslaitos
Vaylavirasto

- lieksalaiset ja pohjois-karjalaiset seurat ja yhdistykset
Suomen luonnonsuojeluliiton Pohjois-Karjalan piiri ry, Lieksan luonnon-
ystavat ry, Lamminkylan kylayhdistys ry, Margjalahden kylatoimikunta
ym.

KAAVAN VALMISTELU

Ranta-asemakaava kasittdd yhden kiinteiston alueen. Ranta-asemakaavan laatii
maanomistaja MRL 74 § mukaisesti. Tyon ja toteutuksen aikana tutkitaan nykyisten
rakennusten kayttomahdollisuudet seka ideoidaan uusia toimintoja. Vaihtoehtoja
kaydaan lapi maanomistajan, kaavoittajan, kaupungin ja muiden viranomaisten
kanssa kéaytavisséd neuvotteluissa. Luonnosvaiheen kuulemiseen laitetaan vain yksi
ratkaisuesitys. Sita tasmennetddn saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella.
Kaavan toteutusaika tulee todennakdisesti olemaan suhteellisen pitkd. Kaavan uu-
sista ratkaisuista ja jo olemassa oleville rakennuksille pyritddn osoittamaan useita
eri kayttdmahdollisuuksia, joten kaavan sisallostd ja kaavamaarayksistd tehdaan
mahdollisimman valjat. Talla pyritdan edistaméan kaavanmukaisen rakentamisen to-
teutumista.

Kaavan valmisteluun on mahdollista osallistua, arvioida kaavan vaikutuksia ja ilmaista
mielipiteensa kaavaprosessin kaikissa kaavan vaiheissa erityisesti nahtavillapitojen
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yhteydessa. Kaavan paavaiheet ovat:

Ranta-asemakaava tulee vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla, josta tie-
dotetaan kirjeilla l&hialueen maanomistajille, lehtikuulutuksella ja informaatiolla
muille osallisille. Siitd on mahdollista antaa mielipiteensa

Kaavan luonnosvaiheen aineisto pidetaan nahtavilla, jolloin pyydetaan tarvittavat
lausunnot. Suunnitelmat laaditaan mahdollisimman havainnollisiksi.

Kaavaehdotuksesta tiedotetaan MRL:n edellyttamalla tavalla. Erillista tiedotetta ei
laadita, ellei erityista tarvetta ilmene.

Saatuun kirjalliseen palautteeseen laaditaan vastineet. Eri vaiheissa annettavat
palautteet tulee toimittaa Lieksan kaupungin kirfjaamoon joko s&hkopostilla kir-
jaamo@lieksa.fi tai postitse PL 41, 81701 Lieksa.

Kaavan etenemisvaiheista ilmoitetaan kaava-alueen maanomistajille ja naapureil-
le kirjeella seké laajemmin kuulutuksella Lieksan Lehdesséa sek& Lieksan kau-
pungin Internetsivuilla (www.lieksa.fi) ja virallisella ilmoitustaululla. Asiakirjat pide-
taan nahtavilla eri vaiheissa kaupungin asiakaspalvelupisteesséa osoitteessa Pieli-
sentie 3, 81700 Lieksa ja kaavojen laadintaa koskevalla verkkosivulla:
https://www.lieksa.fi/laadinnassa-olevat-kaavat

Liséksi kaavoittajan sivujen kautta on myds mahdollisuus jattdd epavirallisempaa
palautetta nahtavillaoloaikoina ja muulloinkin suoraan kaavoittajalle.

RANTA-ASEMAKAAVAPROSESSI

teen perusteella laaditaan kaavaehdo-

PAATOKSENTEKO SUUNNITTELU VUOROVAIKUTUS
o Maanomistaja paattdd ryhtya laati- Alueiden kaytdn ja rakennuskannan Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
5| maan kaavaa ja valitsee kaavoittajan. hyddyntédmisen ideointi. Kaavan tavoit- jarjestetaan tarvittaessa.
= Laatimispaatoksen tekee kaupungin- teet maaritellaan. Kaavan vireilletulosta  ilmoitetaan
= hallitus. Kartoitetaan lahtotiedot, osalliset ja paikallislehdesss, kaupungin Internet-
E 11-12 /2021 aikataulu. sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla ja
s Laaditaan osallistumis- ja arviointi- OAS asetetaan néhtaville.
tg suunnitelma (OAS). OAS:a voi kommentoida ja sen riitta-
= 08-10/2021 vyyttd arvioida. Asianomaisilta viran-
9 omaistahoilta pyydetédan lausunnot.
< 11-12 / 2021
Kaavaluonnos asetetaan nahtdville Kootaan ja kasitelladn OAS:sta saatu Kaavaluonnoksen nahtévilldolosta
kaupunginhallituksen paatoksella palaute. 12 /2021 tiedotetaan OAS:n mukaisesti.
3 (MRA 30 §). Tehdaan tai tilataan perusselvityksia, Luonnoksesta on mahdollista ilmaista
I-'I_J & 01/2023 laaditaan pohjakartta, tarkennetaan mielipiteensd. Asianomaisilta viran-
n £ tavoitteita, tehddan vaihtoehtojen omaistahoilta pyydetaén lausunnot.
5 E tarkasteluja ja arvioidaan vaikutuksia. Kaavan esittelytilaisuuksia jarjestetaan
§ Laaditaan luonnosvaiheen kaavakartta tarvittaessa.
ja kaavaselostus liitteineen. 01-03 /2023
01-08 / 2022
» Kaavaehdotus asetetaan julkisesti Kootaan ja kasitellddn Iuonnosvai- Kaavaehdotuksen nahtavillaolosta
E nahtaville kaupunginhallituksen p&a- heessa saatu palaute ja laaditaan tiedotetaan paikallislehdessd, kaupun-
8 toksella (MRA 27 §). vastineet niihin. 04 / 2023 gin Internet-sivuilla ja virallisella ilmoi-
T 04/2023 Tehdaan tarvittavat lisaselvitykset. tustaululla. Ulkopaikkakuntalaisille
; 04 / 2023 maanomistajille tarvittaessa .kirjeitie." )
g Kaavaluonnoksen ja saadun palaut- Ehc.iotuksesta on mahdollista jattéa
X muistutus.
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tus.
02-03 /2023

Nahtavilldolon paatyttya jarjestetdan
tarvittaessa uusi viranomaisneuvottelu.
04-06 / 2023

Kaupunginhallitus esittdd kaupungin-
valtuustolle kaavaa hyvaksyttavaksi.

Kootaan ja kasitellddn ehdotusvai-
heessa saadut muistutukset ja laadi-
taan niihin vastineet. 06 / 2023

Muistutuksen jatténeille toimitetaan
vastine ja tiedote kaavan etenemisesta

> 06-09 / 2023 valtuuston kéasittelyyn.
% Kaava saa lainvoiman kuulutuksella Ehdotusta tarkistetaan tarvittaessa 06-09 /2023
s (MRA 93 §). ennen hyvaksymiskasittelya. 06 / 2023
7 10-12 /2023 Merkittdvat muutokset edellyttavat
:f,: ehdotuksen asettamisen uudelleen
; nahtaville.
T Kaavan saatua lainvoiman, sen mukai-

nen rakentaminen voidaan aloittaa.

01-03 /2024

Hyvaksymispaatoksestd on mahdollis-

E ta valittaa Itd&-Suomen hallinto-
F4 oikeuteen 30 vuorokauden ajan paa-
<Et toksen tiedoksi saattamisesta.
E
-
<
>
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Kuusamossa, 17.8.2021, pdivitetty viimeksi 14.1.2023
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