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Kaavahankkeen sijainti sinisella aluerajauksella asemakaavassa (© Lieksan kaupunki).

KASITTELYVAIHEET

VIREILLETULO 23.3.2023

OAS néhtavilla 23.3.-21.4.2023
LUONNOS

Kaavaluonnos nahtavilla 23.3.-21.4.2023
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Kaavaehdotus nahtavilla _ .__.— . .2023
PAATOKSENTEKO

Kaupunginhallitus (vireilletulo) 20.3.2023 8§ __
Kaupunginhallitus (luonnos) 20.3.20238 __
Kaupunginhallitus (ehdotus) _ . .20238 __
Kaupunginvaltuusto _ . .20238
LAINVOIMA _ . .2023
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RANTAKYLAN TEOLLISUUSALUEEN ASEMAKAAVA
ASEMAKAAVAN MUUTOS, BRAHEAN (1.) JA KEVATNIEMEN (4.) KAUPUNGINOSAT

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi Rantakylan teollisuusalueen asemakaava.

Alueen nimi Brahean (1.) ja Kevatniemen (4.) kaupunginosat.

Kunta Lieksan kaupunki

Asemakaava koskee Lieksan kaupungin Brahean (1.) kaupunginosan korttelit 35

ja 41, Kevatniemen kaupunginosan (4.) korttelit 1-3 seka
katu- ja viheralueita.

Kaavaluonnosalueella on teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueita (T), puistoalueita (P), istutettavia puistoalueita
(PI), uimalaitosaluetta (Uv) ja katualuetta.

Asemakaavalla muodostuvat Lieksan kaupungin Kevatniemen (4.) kaupunginosan korttelit
11 ja 12, erityisalueet, vesialue, katualue, liikennealue ja vi-
heralue.

Teollisuus- ja varasto rakennusten korttelialueita (T), l&hivir-
kistysalue (VL), suojaviheralueita (EV), yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET), vesi-
alue (W), rautatiealue (LR) seka katualue.

Kaavan laatija Lieksan kaupunki / maankaytto

Kaava-asiakirjat Maankayttésuunnittelija Reino Hirvonen, kaavasuunnittelija
Maria Hyvarinen

Kaavakartta Maankayttésuunnittelija Reino Hirvonen

Lieksassa 16.3.2023
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Asemakaavan muutos on kaynnistynyt kaupungin ja alueella toimivien yritys-
ten seka Vaylaviraston tarpeista paivittdd asemakaava vastaamaan nykyista
yritystoiminnan tarpeita seka turvata teollisuuden ja yritystoimintaan varatta-
vien alueiden riittédvyys ja sopivuus seka parantaa raideliikenteen lastausalu-
een toimivuutta.

Samalla Pielisen ranta-alueiden ja Varasjoen pohjoispuolen kaavaa ajanta-
saistetaan vastaamaan kiinteistojaotusta.

Kaavatyon vireilletulo, OAS ja kaavaluonnosvaihe

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukainen kuulutus kaavan vireilletulosta
julkaistaan virallisella ilmoitustaululla ja kunnallisessa ilmoituslehdessa
__._.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka kaavaluonnos
(kaavakartta ja -selostus liitteineen) asetetaan néhtaville __._ .— . .2023.
Kaavasta pyydetaan mm. viranomaislausunnot ja siita voi jattda mielipiteen.

Kaavaehdotusvaihe

Kaavan hyvaksyminen

Maankayttd laatii vastineet kaavaehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja
muistutuksiin ja kaavaa voidaan péaivittda ennen hyvaksyntakasittelya teknis-
luontoisesti ja vahaisesti. Tavoitteena on vieda asemakaava kaupunginval-
tuuston hyvaksymiskasittelyyn loppuvuodesta 2023.

Hyvaksyntda koskevasta paatoksesta voi valittaa 1td-Suomen hallinto-oikeu-
teen.

1.2 Kaavan mukaisen rakentamisen toteuttaminen

2. LAHTOKOHDAT

Kaavan mukainen rakentaminen on mahdollista toteuttaa kaavan saatua lain-
voiman. Rakentamista ei ole ajoitettu, mutta kaava-alueelle on laadittu alue-
suunnitelma saha-alueen kaavamuutoksen toteuttamiseen ja rakentaminen
on aloitettu.

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

LIEKSAN KAUPUNKI

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Lieksan rautatieaseman lounaispuolella,
rautatiealueen ja Pielisen valissd Rantakylassa. Alueella seka viereisella rau-
tatiealueella toimii raakapuun varastointi- ja lastausalue, varalampévoimalai-
tos ja saha. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 36,6 ha.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti. (©‘MML maastokartta).

2.1.2 Luonnonymparisto
Suunnittelualue on jo rakentunut Rantakylanraitin ja Pielisen valiselld alueella.
Alueelta on purettu vanhat huonokuntoiset pientalot varastorakennuksineen
ja alue on siistitty viemalla purkujatteet pois. Entisen pientaloalueen pihoissa
kasvaa paaosin lehtipuita. Alue on kasvanut umpeen pajuilla ja heindkasveilla.
Aluetta halkoo Rantakylanraitilta Pieliseen kuivatusojia.

Alueella on kaksi yhtenaista lahes luonnontilaista luhta-aluetta, Varasjoen ja
Rantakylanraitin valinen alue seka suunnittelualueen lounaisosassa, Kevat-
niemen saha-alueen itdpuolella. Suunnittelualueeseen kuuluu myés Pielisen
vesialuetta, jonka ranta-alue on luonnontilaista vesijattémaata.

LIEKSAN KAUPUNKI
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Kuva 3. Suunnittelualue vuoden 2020 imavalokuvassa.
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Kuva 5. Suunnittelualueen luoteisosan luhta. Taustalla Kevatniemen saha.
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Kuva 6. Ent‘i'sta pientaloaluetta Rantakylanraitin luoteispaassa.

Maanpinta on tasaista. Maanpinnan korkeus vaihtelee N2000 +95,00-105,00
mmpy. Maaperan maalajit ovat hienoa hietaa (HHt, rasteroitu violetti), liejuista
hienoa hietaa (LjHHLt, violetti), hiekkamoreenia (Mr, vaalean ruskea) ja kartoit-
tamatonta (vinoviivoitettu alue o
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Kuva 7. Ote GTK:n maaperékartasta (© GTK). |
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2.1.3 Rakennettu ymparist6
Suunnittelualueella on Nevel Oy:n varalampoévoimalaitos, Anaika Lieksa Tim-

ber Ltd Oy:n sahatoimintaa seka sahatavaran ja raakapuun varastointikenttia.
Alueen lapi kulkee Rantakylanraitti ja ajoyhteys junaradan vieressa oleville
Vaylaviraston varastorakennuksille. Alueella sijainnut pientaloalue on purettu
ja alue on siistitty viemalla purkujatteet pois.
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Kuva 9. Raakapuun varastointikenttaa.
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2.1.4 Maanomistus
Suunnittelualueen omistaa paaosin Lieksan kaupunki. Yksi tontti on Nevel
Oy:n ja toinen Anaika Lieksa Timber Ltd Oy omistuksessa. Vesialuetta
hallinnoi Lieksan kylan jakokunta.

2.1.5 Kulttuuriperintd, maisema ja kaupunkikuva

Alueella on toiminut saha jo 1910-luvulta saakka. Sahalla sahattiin aluksi rau-
tatien tarvitsemat ratapdéllit. Sahan- ja rautatietybmaan tyontekijat rakensivat
Pielisen ranta-alueelle asuinalueen 1910-1930-luvuilla. Asuinalue paasi osin
ransistymaan. Asuinalue on purettu sittemmin pois ja siistitty viemall&a purku-
jatteet pois.

Lieksan keskustaajaman osayleiskaavaa varten on tehty arkeologinen inven-
tointi ja kulttuuriympaéristoselvitys. Alueella ei ole muinaismuistokohteita tai
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriympa-
ristdja. Kulttuuriympariston selvityksen yhteydessa alueelta ei [6ytynyt arvok-
kaita rakennuksia. Selvityksessa todettiin, ettd Rantakyléan alue on maisema-
vaurioaluetta.

2.1.6 Liikenne
Liikenne suunnittelualueelle tulee Rantakylanraittia pitkin. Liikenne on tyo-
maa- ja rekka-autoliikennetta. Lisaksi vahaista tydmaaliikennetta on Vaylavi-
raston varastorakennuksille johtavalla ajoyhteydelld. Rantakylanraitin var-
ressa on lyhyen matkaa kevyenliikenteenvayld, joka jatkuu junaradan ylittavan
sillan kaarteeseen asti. Kaava-alueella on moottorikelkkareitti, joka tulee Ran-
takylanraittia pitkin kaartaen sillan jalkeen Pieliselle.

2.1.7 Palvelut ja ty6paikat

Tarkeimmat palvelut sijaitsevat Lieksan kaupungin keskustassa, noin kilomet-
rin paassa suunnittelualueesta. Suunnittelualueen lahella sijaitsee ABC-liiken-
nemyymald seké Fixus autokorjaamo ja varaosaliike ja JA Kone Oy -auto-
huolto.

Suunnittelualueella ja osittain rautatiealueella on Anaika Lieksa Timber Ltd
Oy:n puutavaran kasittely- ja jalostuslaitos, joka tydllistaa noin 20-30 henkil6a.
Se tuo valillisia tydpaikkoja mm. tavarakuljetukseen. Rautatiealueella sijaitsee
raakapuun lastausalue, jonka logistiikkaa on myds téalla kaavalla tarkoitus pa-
rantaa.

2.1.8 Tekninen huolto
Kaavamuutosalue on teknisen huollon piirissé (vesi-, jatevesi- sekd sahko-
verkko ja kaukolampd). Nevel Oy varavoimalaitoksesta lahtee kaukolampo-
johdot keskustaan ja Kevatniemeen.

2.1.9 Ympéristbhairiot
Alueella ymparistohairioita tuottavat rautatien likenne ja puutavaran lastaus,
maantien liikenne seka teollisuusalueella sijaitsevat sahatoiminta ja voimalai-
tos. Néaiden toimintojen ymparistéhaitoista merkittavimmat on melu ja liiken-
teen aiheuttamat paastot.

2.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset
Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet (14.12.2017)

Valtakunnallisia alueidenk&yttotavoitteita ovat: Toimivat yhdyskunnat ja kes-
tava liikkkuminen, tehokas liikkennejarjestelmd, terveellinen ja turvallinen

LIEKSAN KAUPUNKI
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elinymparistd seka elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd ja luonnonva-
rat. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet konkretisoituvat vain valtakun-
nallisesti merkittavissé asioissa.

Valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteet on huomioitu Lieksan keskustaaja-
man osayleiskaavassa ja Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa. Valtakunnalli-
set alueidenkayttdtavoitteet on huomioitu tassa kaavatydssa.

Maakuntakaava

Maakuntakaava on ylikunnallinen yleispiirteinen suunnitelma maakunnan alu-
eidenkayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteista sekd maakunnan kehitta-
misen kannalta tarpeellisten alueiden kayttsta. Maakuntakaava ohjaa kunta-
kaavoitusta. Se my6s havainnollistaa ja valittaa valtakunnallisia alueidenkay-
ton tavoitteita ja sovittaa ne yhteen maakunnallisten ja seudullisten tavoittei-
den kanssa.
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Kuva 10. Ote Pohjois-Karjalan maakuntakaavasta 2040.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi 7.9.2020 Pohjois-Karjalan maakuntakaava
2040:n ja se sai lainvoiman 8.7.2021. Maakuntakaavassa alueelle kohdistuu
seuraavat merkinnat:

Liikenteen kehittamiskaytava (k)
Liikenteen kehittamiskaytava -merkinnilld osoitetaan kaksi kansainvilistd liikennekdytavas, jotka ovat
Pohjois-Karjalan Iapi kulkevat ja Joensuussa ristedvat Kuutoskadytava ja Ysikaytava. Kuutoskdytava on neljan
eri kulkumuodon (tie-, raide-, vesi- ja lentoliikenne) liikennekdytava. Kuutoskdytavan Joensuusta Etela-
Suomen suuntaan johtava osuus on samalla Pohjois-Karjalan vientiteollisuuden tarkein kuljetuskaytava.
Ysikdytdvd on kahden eri kulkumuodon (tie- ja raideliikenne) kansallisesti merkittavd poikittainen
liilkennekaytava Pohjois-Karjalan kautta Venajalle.
Suunnittelumairiys
Kaytavaa kehitetddn kansainvalisena lilkkennekaytdvana, jonka maankayton suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota liikenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen, kansainvélisen liikenteen, logistiikan ja
matkailun palveluihin seka elinkeinoeldman toimintaedellytysten ja vdhahiilisen lilkenteen mahdollisuuksien
edistdmiseen.
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Taajamaseudun kehittamisen kohdealue (ts)

Merkinnalld osoitetaan seudullista merkitystd omaaviin taajamiin liittyvaa l3hialuetta, jolla on tarvetta
maankadyton ohjaukseen taajamarakenteen ja haja-asutusalueen yhteensovittamisessa
yhdyskuntarakenteen, liikennejarjestelman, virkistys- ja vapaa-ajanverkoston seka
kulttuuriympéristdarvojen kannalta.

Suunnittelumairiys

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistdd yhdyskuntarakenteen eheyttamista ja ottaa huomioon
taajaman laajentumis- ja kehittdmistarpeet, virkistys- ja vapaa-ajanverkostojen jatkuvuus sekd
maisemarakenteen ja kulttuuriympariston erityispiirteet. Maaseutuelinkeinojen kannalta hyvit peltoalueet

tulee turvata muulta rakentamiselta.

Matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue (mv)

Merkinnalld osoitetaan matkailun ja virkistyksen kannalta valtakunnallisesti ja osin kansainvilisesti
merkittavid kehitettdvia aluekokonaisuuksia.

Suunnittelumairays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueita tulee kehittdd maakunnan keskeisimpindg matkailun ja
virkistyksen, vapaa-ajan, luonnon ja kulttuurin sekd tapahtumien vetovoima-alueina. Suunnittelussa tulee
kiinnittdd erityistd huomiota luontomatkailun, matkailuelinkeinojen, vapaa-ajantoimintojen ja muiden
palvelujen kehittamisedellytyksiin. Suunnittelussa on lisdksi otettava huomioon alueiden ekologisesti,

taloudellisesti ja sosiaalisesti hallittu kasvu.

]

@ @ @ Teollisuus- ja varastoalue (T, T-kem, t, t-1, t-kem):

Merkinnalld osoitetaan aluerakenteen kannalta merkittavaa teollisuus-, bioteollisuus ja varastoaluetta, jolla
on vahintdan seudullista merkitystd. Alue on tarkoitettu péadasiassa tuotannollista toimintaa varten.
Lisamerkinndlld -1 osoitetaan alueita, jotka sijaitsevat osittain tai kokonaan luokitelluilla pohjavesialueilla.
Lisdmerkinnalld -kem osoitetaan alueita, joilla on tai joille on suunnitteilla merkittdva, vaarallisia kemikaaleja
valmistava tai varastoiva laitos.

Suunnittelumairiys

Alue on suunniteltava siten, ettd merkittdvat ymparistolle aiheutuvat hairidt estetddn. Lisamerkinnalld -1
osoitettujen alueiden suunnittelussa on otettava huomioon pohjavesien suojelu. Lisamerkinnalla -kem
osoitetuille alueille saa sijoittaa merkittdvan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.

t~—El-—~  Piirata ja lilkennepaikka

Alueella on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Liikennepaikoista Joensuun ratapiha ja
Tohmajarven Niirala ovat VAK-ratapihoja, joilla kasitelldan vaarallisia aineita. Liikennepaikoista Nurmeksen
Pitkamaki, Lieksa, llomantsi, Joensuun Heindvaara, Tuupovaara ja Hammaslahti, Outokummun Sysmajarvi
sekd Kitee toimivat puutavaraterminaaleina tai puutavaran kuormauspaikkoina. Tavoitteena on koko
paarataverkon sahkoistys vuoteen 2040 mennessa tai valittdémasti sen jalkeen.

Suunnittelumaariys

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida VAK-ratapihojen tunnistettu suuronnettomuusriski.
Puutavaraterminaaleina tai kuormauspaikkoina toimivien lilkkennepaikkojen suunnittelussa tulee huomioida
liikennepaikalle johtavan tie- ja katuverkon soveltuvuus HCT-kuljetuksille. Ympérdivdn maankayton
suunnittelussa tulee huomioida myds toiminnasta aiheutuva mahdollinen melu- ja pélyhaitta. Ennen Liperin
¥lamyllyn puutavaran kuormauspaikan poistumista, tulee sille olla korvaava paikka selvitettyna.

o0 Ohjeellinen moottorikelkkailureitti

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti  tai  valtakunnallisesti merkittdvimmat  ohjeelliset
moottorikelkkailureitit.

Suunnittelumaardys

Moottorikelkkailureitit tulee ohjata kulkemaan siten, ettd niistd aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
asutukselle, elinkeinoille ja luonnonympéristolle. Yksityiskohtaisempi suunnittelu tulee tehda yhteistyossa

maanomistajien ja viranomaisten kanssa. Suunnittelussa tulee lisdksi ottaa huomioon ympéristévaikutukset.

LIEKSAN KAUPUNKI
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Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 1. vaihekaava on hyvaksytty maakuntaval-
tuustossa 13.6.2022 (ei merkint6ja tai aluevarauksia). Maakuntakaavan 2. vai-
hekaavan (Heindveden maankayttokysymykset) luonnosvaihe on ollut nahta-
villd ja lausunnoilla 21.12.2022-31.1.2023. Maakuntahallitus teki 19.12.2022
periaatepaatoksen Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 3. vaiheen kayn-
nistamisesta. Vaihemaakuntakaavan sisalto ja aikataulu tarkentuu kevaan ai-
kana laadittavassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

Lieksa-Ruunaa strateginen yleiskaava 2040+

Lieksa—Ruunaa strategisen yleiskaavan suunnittelualueena on Lieksan kes-
kustaajaman ja Pankakosken asemakaavoitetun alueen ulkopuolelle jaavat
suunnittelutarvealueet, Ruunaan retkeilyalue I&hiymparistdineen ja niiden va-
liin jaévat alueet Ruunaantien lahiymparistossa seka valtatien 73 [&hiymparis-
tossa.

Strategisessa yleiskaavassa tarkastellaan alue- ja yhdyskuntarakenteen tee-
moja laajoina kokonaisuuksina. Lieksa—Ruunaa strategisella yleiskaavalla tar-
kastellaan suunnittelualueen kehityssuuntia, painopisteita, verkostoja ja raja-
pintoja strategisella otteella. Maakuntakaava ohjaa edelleen yksityiskohtai-
sempaa suunnittelua s_trategisen yleiskaavan ja muiden yleiskaavojen ohella.

- =

Kuva 11. Ote Lieksa-Ruunaa strategisesta yleiskaavasta 2040+.
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Lieksa-Ruunaa strategisessa yleiskaavassa 2040+ alueelle kohdistuvat seu-
raavat merkinnat:

Lieksan keskustataajaman osayleis-

| kaava-alue ja asemakaava-alue

Yhdyskuntarakenteen tiivistamisen alue Lieksan
keskustaajaman osayleiskaavan ohjaamalla tavalla.
Alueella sijaitsevat keskeiset teollisuus- ja tydpaikka-

alueet seka palvelut. Strategisella yleiskaavalla
tuetaan elinkeinoelaman ja yhdyskuntarakenteen
kehittymista.

nne Moottorikelkkaura

Lieksan keskustaajaman osayleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa Lieksan kaupunginvaltuuston 31.5.2021 § 44
hyvaksyma Lieksan keskustaajaman osayleiskaava.

iy

~

Kuva 12. Ote Lieksan keskustaajaman osayleiskaavasta.

N\

Lieksan keskustaajaman osayleiskaavassa alueelle kohdistuvat seuraavat

merkinnat:
Teollisuus- ja varastoalue.
T Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvalle varastoinnille. Alueelle voidaan
sijoittaa padkayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja.

LIEKSAN KAUPUNKI
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Energiahuollon alue.
EN Alue varataan energiahuoltoa ja energiantuotantotoimintoja palvelevia laitoksia ja
rakenteita varten. Alueen suunnittelussa on huomioitava haitallisten ymparistévaikutusten

ehkaisemiseen.

Vesialue.

Rautatieliikenteen alue.

LR Alue varataan rautatielle, rautatielaitteistoille, asema-alueelle ja muille rautatieliikenteen
tarvitsemille toiminnoille.

Paasytie.

Lahivirkistysalue.

VL Alue varataan paivittaiseen ulkoiluun, virkistykseen ja luontokokemukseen. Alueen
suunnittelussa on kiinnitettava huomioitava luonnonymparistén sailymiseen laadukkaana.
Alueelle voidaan sijoittaa virkistystoimintoja palvelevia rakennelmia. Lahivirkistysalueet
ovat osa viherverkostoa.

CCCLCELCTECTC- Moottorikelkkailureitti, sijainti ohjeellinen.

@ Tulva-alueen raja.
_— — Maankaytdssa on huomioitava merkinnalla osoitettu kerran sadassa vuodessa

toistuva tulva-alue.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 29.11.1966, 17.12.1973 ja 9.6.1978 hyvak-
sytyt asemakaavat. Naissa kaavoissa kaavamuutosalueella on teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue (T), puistoalue (P), istutettava puistoalue (PI),
uimalaitos (Uv) ja katualue (Rantakylanraitti).

Kuva 13. Ote ajantasa-asemakaavasta.

LIEKSAN KAUPUNKI
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Rakennusjarjestys
Lieksan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2018 (kaupunginvaltuuston
paatos 28.5.2018 § 42).

Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetaan Lieksan kaupungin numeerista pohjakarttaa. Asema-
kaava on laadittu 1:2000 mittakaavaan. Pohjakartta on tarkistettu ja ajanta-
saistettu kaavatyo6ta varten.

Rakennuskiellot, muut rajoitukset
Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoja tai muita rajoituksia.

Muut selvitykset ja suunnitelmat
Suunnittelulle on ei laadittu selvityksid kaavamuutosprosessin aikana.
Lieksan keskustaajaman osayleiskaavaan laatimisen yhteydessa on tehty sel-
vityksi&, jotka ulottuvat kaavamuutosalueelle.
o Liikenneselvitys (Sweco, 2019)
Arkeologinen selvitys (Mikroliitti, 2020)
Lintuselvitys (Lieksan lintutieteellinen yhdistys, 2019)
Luontoselvitys (Sweco 2019)
Kulttuuriymparistoselvitys (Sweco Ympéristo OY, 2019)

3 ASEMAKAAVASUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan tarve

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt kaupungin ja alueella toimivien yritys-
ten seka Vaylaviraston tarpeista paivittdd asemakaava vastaamaan nykyisté
yritystoiminnan tarpeita seka turvata teollisuuden ja yritystoimintaan varatta-
vien alueiden riittavyys ja sopivuus seka parantaa raideliikenteen lastausalu-
een toimivuutta.

3.2 Asemakaavaprosessi ja sita koskevat paatokset

LIEKSAN KAUPUNKI

Asemakaavasta on ilmoitettu ensikerran Lieksan kaupungin kaavoituskat-
sauksessa alkuvuodesta (Asemakaava nro 5, Rantakylan teollisuusalueen
asemakaavan muutos) 2022. Asemakaavan laatiminen on kaynnistynyt hei-
nakuussa 2022 aluetta koskevien tavoitteiden tarkennuttua.
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3.3 Osallistuminen ja osalliset

Maankaytt- ja rakennuslain (132/1999) 62 8:ssa edellytetaan, etté alueen
maanomistajilla ja niilla, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa merkittavasti vaikuttaa, on mahdollisuus osallistua kaavan val-
misteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua mielipiteensé asiasta. Osal-
lisia kaavan valmistelussa ovat myds ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toi-
mialaa suunnitelma koskee. Keskeisia osallisia ovat mm:

- Suunnittelualueen maanomistajat, toimijat ja naapurit seka viranomai-
set: Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-
Savon ELY-keskus, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo ja Vaylavi-
rasto.

- Kaupungin asianosaiset tahot ja osakeyhtiot: kuntatekniikkaliikelaitos,
vesihuoltoliikelaitos, ymparistonsuojelu, rakennusvalvonta ja Lieksan Kehitys
Oy LieKe.

- Muut asianosaiset tahot: Lieksan jakokunta / kalastuskunta, PKS S&hkon-
siirto Oy / Enerke, Anaika Lieksa Timber Oy, Nevel Oy, Lieksan Luonnonys-
tavat ry ja Lieksan kulttuuriperinnén tuki ry.

3.4 Asemakaavan tavoitteet

3.4.1 MRL:n sisaltovaatimukset

Maankayttd- ja rakennuslain 548:n mukaan asemakaavaa laadittaessa on
huomioitava asemakaavan sisaltbvaatimukset sekd maakuntakaava ja oi-
keusvaikutteiset yleiskaavat.

3.4.2 Lahtokohta-aineiston asettamat tavoitteet

LIEKSAN KAUPUNKI

Asemakaavan laadinnan lahtokohtana ovat alueiden voimassa olevat kaavat
ja alueiden nykyinen kaytt6 vs. kaavan lahtokohtaiset tavoitteet.

Kaupungin asettamat tavoitteet

Lieksan kaupungin strategiaa 2030 padivitettiin vuoden 2022 aikana. Kaupun-
gin arvoiksi linjattiin positiivisuus, yhteisty0 ja johtajuus. Menestyksen karjiksi
maaditeltiin brandi ja viestinta, tyd, toimeliaisuus ja yritystoiminta seka terava
taloudenpito. Rantakylan teollisuusalueen asemakaava toteuttaa Lieksan
strategian arvoja ja menestyksen karkia.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Teollisuusalue sijaitsee Pielisen ja Lieksa-Nurmes rataosuuden valisella alu-
eella rajoittuen idassa Varasjokeen ja lannessa Kevatniemen teollisuusaluee-
seen. Alue soveltuu sijaintinsa puolesta hyvin teollisuus- ja varastorakentami-
seen.

Voimassa olevan kaavan voidaan katsoa olevan alimitoitettu tonttitehokkuuk-
sien ollessa vélilla e=0,25-e=0,30. Rakennusoikeutta nostetaan teollisuudelle
tyypilliselle tasolle.

Alueelle on hyvin toimivat likenneyhteydet seka Kalliokadun /Rantakyléanraitin
suunnasta, etté pohjois- / etelasuunnassa Kontiomaki-Joensuu rataosuudella.
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Maanpinnan taso on tulvavaaravyohykkeelld ja siten maanpintaa on korotet-
tava. Maaperéolosuhteet ovat rakentamisen kannalta osittain haastavat.

Alue on valtaosaltaan teollisuusalueen melualuetta, jolloin alueelle ei voida
osoittaa esim. asumista.

Alueen pientalot on purettu ja purkujatteet on viety pois seka alueen puusto
on harvennettu taajamahakkuiden yhteydessé. Alue on kehittynyt puutavaran
varastointialueeksi sekd puun sahaus- ja jalostusteollisuuden suuntaan.
Kaava-alueella on muita toimintoja, jotka soveltuvat alueen kayttétarkoituksiin
(mm. varalampoévoimalaitos ja rautatien huolto).

Tavoitteena on laajentaa teollisuus- ja varastointialueita turvaamaan teolli-
suustoimintojen laajeneminen ja monipuolistuminen. Kaavan tavoitteena on
parantaa rautatieliikenteen lastausmahdollisuutta.

Suunnittelualue on teknisen huollon piirissa (vesi-, jatevesi- sekd sahko-
verkko).

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Kaavan laadintaa ohjaa paaasiassa uusi Lieksan keskustaajaman oikeusvai-
kutteinen osayleiskaava (KV 31.5.2021 § 44). Osayleiskaavassa alue on teol-
lisuus- ja varastoaluetta seka katu-, energiahuollon-, vesi- ja lahivirkistysalu-
eita.

4 ASEMAKAAVARATKAISUN KUVAUS

41 Kaavan rakenne

LIEKSAN KAUPUNKI

Asemakaava perustuu luvussa 3 esitettyihin tavoitteisiin ja luvussa 2 esitettyi-
hin alueen ominaisuuksiin.

Kaavan lahtékohtainen rakenne noudattaa aiempien voimassa olleiden kaa-
vojen perusrakennetta.

Asemakaavan muutos perustuu jo kaavoitettuun alueeseen, jota kehitetddn
tehokkaampaan ja toimivampaan suuntaan. Viher- ja vesialueita muutetaan
olemassa olevan kiinteistdjaotuksen mukaiseksi. Talléin vaihtoehtoja ei ole
erikseen tarpeen esittaa.

Kaavassa osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet seka
energiahuollon- ja yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten alueet. Muut alueet ovat katu-, viher- ja vesialueita.
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Alue- | Pinta- pinta- Kerros- | kerros- | Pinta- Kerros-
va- ala m2|ala m2|ala k-|ala k-|ala m2|ala k-
raus | vanha uusi m?2 m2 uusi | muutos | m2 muu-
vanha tos

W 137 705 137705

VL 25278 25278

T 152042 | 165 624 40148 82707 13372 42559
EN 11 061 5530 11061 5530
EV 21 106 21106

ET 100 100

LR 1990 3 689 57

Pl 78612 -78612

P 112294 -112294

Uv 1076 -1076

katu 20283 4 204 -16227

yht. 366767 | 366767 40148 | 364721 0 48089

Taulukko 1. Kaava-alueen eri aluevaraukset ja niiden muutokset.

4.2.1 Korttelialueet ja niiden mitoitus

T

ET

EN

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Alueelle voidaan rakentaa teollisuus- ja varastorakennuksia. Alueen raken-
nusoikeus on osoitettu tonttitehokkuusluvulla e=0,5, kerrosluku on II. Kortteli-
alueita on kolme, joiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin 165 770 mz.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue
Alueelle voidaan rakentaa yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevia rakennuksia
ja laitoksia. Alueen pinta-ala on noin 100 m2.

Energiahuollon alue
Alueelle voidaan rakentaa energiahuollon rakennuksia Alueen rakennusoi-
keus on osoitettu tonttitehokkuusluvulla e=0,5, kerrosluku on V. Alueen pinta-
ala on noin 11060 m2.

4.2.2 4.2.2 Muut alueet

VL

LR

EV

LIEKSAN KAUPUNKI

Lahivirkistysalue

Alue sijaitsee Varasjoen pohjoispuolella rajoittuen idéssa rautatiealueeseen,
lannessa Pieliseen ja pohjoisessa teollisuus- ja varastoalueeseen. Alueen
pinta-ala on noin 25280 m2.

Rautatiealue
Rautatiealueita on kaksi. Alueiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin 3690 m?2.

Suojaviheralue
Suojaviheralue koostuu kahdesta erillisestd alueesta, joiden yhteispinta-ala
on noin 21110 mz2,

Vesialue
Vesialueen pinta-ala on noin 137700 m2.
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Kadut
Katualueen (Rantakylanraitti) pinta-ala on noin 4080 m2.

5 KAAVAN VAIKUTUKSET

5.1 5.1 Vaikutukset suunnittelutilanteeseen

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Vaikutukset tahan kaavahankkeeseen ja maankayttéon muutoin, valittyvat
Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 2040 ja Lieksan keskustaajaman osayleis-
kaavan kautta.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040

Maakuntakaavassa suunnittelualue on p&&osin teollisuus- ja varastoaluetta.
Merkinnalla osoitetaan aluerakenteen kannalta merkittavaa teollisuus-, biote-
ollisuus- ja varastoaluetta, jolla on vahintdan seudullista merkitysta.
Suunnittelumaarays: Alue on suunniteltava siten, ettd merkittavat ymparistolle
aiheutuvat hairiot estetaan. Lisamerkinnalla -1 osoitettujen alueiden suunnit-
telussa on otettava huomioon pohjavesien suojelu. Lisamerkinnalla -kem osoi-
tetuille alueille saa sijoittaa merkittdvan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan
tai varastoivan laitoksen.

Lieksa-Ruunaa strateginen yleiskaava 2040+
Yleiskaavassa suunnittelualue on Lieksan keskustaajaman osayleiskaava-
alue ja asemakaava-alue. Kaavaratkaisu on yleiskaavan mukainen.

Lieksan keskustaajaman osayleiskaava

Osayleiskaavassa alue on paaosin teollisuus- ja varastoaluetta seka energia-
huollon aluetta. Alueella on myds vesi- ja lahivirkistysalueita. Kaavaratkaisu
on osayleiskaavan mukainen.

Kaupungin strategiat

Lieksan kaupungin strategiaa 2030 péivitettiin vuoden 2022 aikana. Rantaky-
lan teollisuusalueen asemakaava toteuttaa Lieksan strategian arvoja ja me-
nestyksen karkia. Suunnittelualueella olevat yritykset voivat kehittaa ja laajen-
taa toimintaansa ja palvelujaan.

5.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskuntatalouteen ja rakentamisen ekologi-
suuteen ja ilmastovaikutuksiin

LIEKSAN KAUPUNKI

Asemakaava koskee padasiassa olemassa olevia kaava-alueita ja toimintoja.
Asemakaavalla laajennetaan olemassa olevaa teollisuusaluetta Pielisen
ranta-alueelle kiinteistéjaotuksen mukaiseksi. Asemakaavalla lisatdan raken-
tamiseen tarkoitettuja alueita entiselle viheralueelle ja samalla teollisuusalu-
etta muutetaan viheralueiksi. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueille
lisdtdan rakennusoikeutta. Tehokas rakentaminen on ekologista ja taloudel-
lista.

Kaavalla on kuitenkin laajempia mydnteisié vaikutuksia yhdyskunnan ja alue-
rakenteen eheyttavia vaikutuksia. Mekaanisen puuteollisuuden suurimpien
yritysten puun varastointi ja sahatoiminnat keskittyvat paaosin yhdelle, yhte-
naiselle Kevatniemen / Rantakylan teollisuus- ja varastoalueelle.

Tavaraliikenteen siirtyminen junakuljetukseen tuo positiivisia vaikutuksia il-
mastoon vahentamalld liikenteen paastoja.
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5.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistéén, maisema- ja kaupunkikuvaan ja rakennettuun
kulttuuriperintéon

Muutokset kaupunkikuvaan jaavat vahaisiksi. Suunnittelualue on rakennettua
teollisuusaluetta ja se laajenee lahinna Pielisen ranta-alueelle. Uudis- ja lisa-
rakentaminen eivat kuitenkaan muuta olennaisesti alueen teollista maisema-
kuvaa. Rakentamisen seurauksena alueelta kertyvan huleveden maara li-
saantyy, pintavesiolosuhteet ja -valumat muuttuvat mm. piha-alueiden asfal-
toinnin ja etta lapaisemattémien pintojenlisaantymisen vuoksi. Liséaksi ilmas-
tonmuutoksen aiheuttama vesimaarien lisdantyminen 20 % tulee ottaa huo-
mioon hulevesien hallintasuunnitelmassa. Kaavamaarayksissa edellytetaan
toimenpiteitd, jotta hulevesista ei aiheudu haittaa ymparistolle. Suunnittelualu-
eella ei sijaitse kulttuuri- tai rakennushistoriallisia arvoja.

5.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on seké viheralueisiin

Asemakaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta luontoon tai luonnonymparis-
t66n. Kaavamuutosalue on jo ihmistoiminnan voimakkaasti muuttamaa. Toi-
minta alueella aiheutuu jonkin verran melua seka polyamista, mutta ne eivat
saa Ylittaa raja- ,ohje- ja suositusarvoja, jotka maaritellaan ymparistéluvan yh-
teydessa. Liikkennemelu tulee koostumaan padasiassa yritysalueelle tavaraa
tuovien ja vievien rekka-autojen liikenteesta seka jossain maarin tyopaikkalii-
kenteesta. Kaavamuutoksen myoéta osa viheralueista tulee teollisuusalueita ja
osa teollisuusalueista tulee viheralueita. Vesialue muodostuu viheralueesta.

5.5 Vaikutukset ty6llisyyteen, yritystoimintaan ja palveluihin

Kaavamuutoksella on suora vaikutus kaavamuutosta hakeneen yrityksen toi-
mintaan, koska yrityksella on tarkoitus investoida alueelle. Uusien ja nykyisten
yritysten toimintaedellytykset alueella paranevat ja monipuolistuvat. Asema-
kaavamuutos tuo toteutuessaan merkittavasti lisda rakentamista ja tyopaik-
koja Rantakylan teollisuusalueelle, miké edistéa alueen taloutta huomatta-
vasti. Uudet asukkaat ja tyontekijat tukevat Lieksan keskustan alueen palve-
luiden sailymista.

5.6 Vaikutukset liikenteeseen ja kevyen liikenteen oloihin
Kaavalla muutetaan osa Rantakylanraitista ajoyhteydeksi rautatie- ja teolli-
suusalueille. Ratkaisulla pyritddn sallimaan vain tydmatka- ja tavaralikenne
alueella, jolloin liikenneturvallisuus parantuu. Kaava ei vaikuta kevyenliiken-
teen oloihin.

Rautatiella tavaraliikenteen lapikulkuliikennettd mm. puukuljetuksia on mo-
lempiin suuntiin. Sivuraiteen mahdollinen rakentaminen sujuvoittaa junien las-
tausta.

5.7 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin, asumiseen ja vaestdrakenteeseen
Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta sosiaalisiin oloihin, asumiseen eika vaes-
toérakenteeseen. Kaava-alueelta on purettu Rantakyl&n purkukuntoiset pienta-
lot, joiden maankayttd on ollut jo aiempien asemakaavojen vastaista.

5.8 Muut kaavan merkittavat vaikutukset
5.8.1 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Tekninen huolto ei tuo lisdkustannuksia kaupungille. Kaavamuutosalue on
teknisen huollon piirissa (vesi-, jate- sekd sahkoverkko ja kaukolampd).

LIEKSAN KAUPUNKI
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5.8.2 Vaikutukset kaupungin strategioihin

Rantakylan teollisuusalueen asemakaava toteuttaa Lieksan strategian arvoja
ja menestyksen karkia.

5.8.3 Oikeudelliset vaikutukset

Mahdollistaa rakennuslupien saamisen entistd suuremmalle rakennusoikeu-
delle.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Asemakaavan toteutus ja toteutuksen seuranta

Asemakaavaa on jo aloitettu toteuttamaan Anaika Lieksa Timber Ltd Oy:n
vuokrattua Lieksan kaupungilta lisdmaata. Muutoin kaavaa voi aloittaa toteut-
tamaan kaavan saatua lainvoiman.

Kaupunki seuraa kaavan toteutusta rakennus- ja muiden lupaprosessien
kautta.

Tavoitteena on kaavan hyvaksyminen 2023 aikana.

LIEKSAN KAUPUNKI
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