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KOLIN KYLAN KESKUSTA-ALUE
Kolin (15) kaupunginosan asemakaavan laajennus

KAAVASELOSTUS, EHDOTUS

Kaavahankkeen likimaarainen rajaus sinisella aluerajauksella Kolin keskusta-alueen ilmakuvassa. Oranssilla ra-
jauksella luonnosvaiheen jalkeen lisétty alue koillisosassa. (Ortoilmakuva: Maanmittauslaitos, 2022).
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KOLIN (15) KAUPUNGINOSAN ASEMAKAAVAN LAAJENNUS

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi

Alueen nimi
Kunta

Asemakaava koskee

Asemakaavalla muodostuvat

Kaavan laatija

Kaava-asiakirjat

Tampereella

SWECO

Kolin keskusta-alue, Kolin kaupunginosan (15) asemakaavan
laajennus

Kolin (15) kaupunginosa
Lieksan kaupunki

Lieksan kaupungin (422) Kolin kylan (411) kiinteist6ja 9:13,
9:21, 9:26, 9:28, 9:53, 9:54, 9:61, 9:62, 9:67, 9:69, 9:71, 9:82,
9:95, 9:96, 9:106, 9:107, 9:117, 15:7, 15:45, 15:47, 15:48,
41:0, 42:0, 43:0, 43:1, 43:2, 43:3, 43:4, ja osia Kiinteistdista
15:38, 15:45, seka osia tiealueista 422-895-0-504 (Kolintie-
Merilanrannantie) ja 422-895-0-5040 (Yla-Kolintie).

Lieksan kaupungin Kolin (15) kaupunginosan korttelit 7-15
seka virkistys-, liikenne-, erityis- ja katualueita.

Lieksan kaupunki / maankaytto
Ehdotusvaiheesta alkaen Sweco Finland Oy

Kaavasuunnittelija Maria Hyvarinen, Lieksan kaupunki
Lisédksi ehdotusvaiheesta alkaen jdlkeen Pasi Vierimaa,
Sweco Finland Oy

13.4.2023

Sweco Finland Oy
Kaavoitusarkkitehti

Pasi Vierimaa

Arkkitehti SAFA, YKS 492
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1  TIVISTELMA

1.1

1.1.1

Kaavatyd on aloitettu kaupungin tarpeesta jatkaa Kolin alueen asemakaavoit-
tamista uuden Koli-Ahmovaaran osayleiskaava 2040+ osoittaman maankayttn
pohjalta.

Asemakaavalla osoitetaan Kolin keskusta-alueelle mm. asumista, palveluita,
paaasiassa matkailuun pohjautuvaa lilkketoimintaa ja yhdyskuntateknisen huol-
lon alueita (mm. ldmpdvoimalan paikka). Kolin kylasté on tarkoitus kehittaa ny-
kyista merkittdvampi Kolin alueen palveluiden ja asumisen keskuspaikka. Li-
saksi tavoitteena on huomioida arvokkaiksi kohteiksi maariteltyjen rakennus-
ten suojelu ja turvata arvokas Kolin kyldkokonaisuus, samalla kun mahdolliste-
taan alueen toimintojen ja palveluiden kehittyminen.

Kaavaty6 on Lieksan kaupungin Kolin alueen strategisten tavoitteiden ja Kolin
matkailun ja liiketoiminnan kehittdmisohjelman mukainen.

Kaavaprosessi

Kaavatyon vireilletulo, OAS ja kaavaluonnosvaihe

Maankaytté- ja rakennuslain 62 §:n mukainen kuulutus kaavan vireilletulosta
julkaistaan virallisella ilmoitustaululla ja kunnallisessa ilmoituslehdessa
27.10.2022. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) sekd kaavaluonnos
(kaavakartta ja -selostus liitteineen) asetetaan nahtaville 27.10.-25.11.2022.
Kaavasta pyydettiin mm. viranomaislausunnot ja siita sai jattaa mielipiteensa.

Kaavaluonnoksen yleisdétilaisuus jarjestettiin Kolilla erikseen 17.11.2022. Tilai-
suudesta laadittiin muistio. Osanottajat suhtautuivat melko myd&nteisesti kylan
kehittdmiseen.

Kaavaehdotusvaihe

Kaavaluonnos on paivitetty asemakaavaehdotukseksi saatu palaute huomioi-
den. Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtéville 20.4.-22.5.2023. Kaavasta
pyydetaan lausunnot, ja osalliset voivat jattaa siita kirjallisen muistutuksen.

Kaavan hyvaksyminen

Maankayttd laatii vastineet kaavaehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja
muistutuksiin ja kaavaa voidaan paivittdd ennen hyvaksymiskasittelya teknis-
luontoisesti ja vahaisesti. Asemakaava tullee kaupunginvaltuuston hyvaksy-
miskasittelyyn syksylla 2023.

1.2 Kaavan mukaisen rakentamisen toteuttaminen

SWECO

Alueella on aloitettu Pohjois-Karjalan Osuuskaupan hotellin rakennusty6t seka
alueellisen lampolaitoksen rakennustyét. Liséksi Kolin palolaitos on siirretty
Merilanrannantien varteen. Alueella on myds vireilld muita yksityisten raken-
nushankkeita. Edelld mainitut on huomioitu laadittavassa kaavassa.
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Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Asemakaava-alue sijaitsee Lieksan kaupungin Kolin kylassa (411). Suunnitte-
lualueen pinta-ala on noin 22,5 hehtaaria. Kaava-alueen itéisin puoli on suu-
rimmaksi osaksi rakentamatonta maa- ja metsatalousaluetta. Pdaasiallinen ra-
kennettu ymparist6, keskustan asutus, palvelut ja muut toiminnot sijoittuvat
Kolintien, Merildnrannantien ja Yla-Kolintien risteyksen lahiympéaristéon. Luo-
teeseen pain suuntautuu myds Martikkalantie ja siitéd haarautuva Makirinteen-
tie, joiden varrella on asutusta.

Aluetta rajaa eteldssa ja kaakossa Kolin kansallispuisto ja sen metsaalueet Kel-
jonsoineen. Lannen puolella kaava-alue rajautuu 1ahinnd maa- ja metsatalous-
alueisiin ja Hevospuroon.
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Kuva 1. Suunnittelualueen likimaéréinen rajaus. Oranssilla luonnosvaiheen jélkeen lisétty alue
koillisosassa. (Kartta: MML:n maastokartta.)

2.1.2 Luonnonymparisto

SWECO
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Suunnittelualueen vahaiset lansiosan rakentamattomat alueet ovat harvennet-
tua rehevahkoa lehtisekametsad, jonka maapohja on l&dhinnd maatalouskay-
tdssa ym. aikoinaan muokattua maastoa. ltdpuoli Merildnrannantien suunnassa
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kaava-alueen pohjoiskarjessa on taasen osin myds kuivahkoa kangasmetsaa
mantyvaltaisella puustolla. Kuusikoita ei kaava-alueella juurikaan ole.

Kuva 2. Maankdayttéa vaéaréavari-ilmakuvassa. Sinipohjainen alue on rakennettua ympéristda.
Punaisimmat puustoalueet ovat lehtipuustoa ja tumma puusto on méntykankaita, ja taté vieléd
tummemmat alueet ovat kuusivaltaisia metsia.

Lansipuoli Kolin keskustoineen on melko tasaista aluetta, kun muu lahiympa-
ristd on tyypillistd vaaramaisemaa. Maanpinnan korkeus vaihtelee N2000 va-
lilld +119,90-147 mmpy. Maapera on sekalajitteista, joka paalajiketta ei ole sel-
vitetty (vaaleanruskea véri kuvassa 3). Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella.
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Kuva 3. Ote GTK:n maaperékartasta.
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Koli-Ahmovaaran osayleiskaavaa 2040+ varten laaditussa luontoselvityksessa
alueelle ei ole osoitettu merkittdvaa luonnonymparistoa.

Arvokas luonnonymparist6

Osittain suunnittelualueen kautta laskee Myllypuro, jossa on metsélain 10 §:n
mukaisia arvokkaan elinymparistén mukaisia osuuksia. Suunnittelualueen l&-
heisyydessa on Natura 2000-alue seka kansallispuisto. Alueet on esitetty ohei-
sissa kuvissa.
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Kuva 4. Metsélain 10 §:n mukaiset arvokkaat elinympéristét Kolin kyldn ldheisyydessé ja
kaava-alueella (ruskeat alueet = Pienvesistdjen Vélittémét I&dhiympéristét Myllypuron varrella).
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Kuva 5. Vihreélla virilléd on osoitettu Natura 2000 -alueet ja harmaalla muut suojelualueet.
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2.1.3 Rakennettu ymparisto

SWECO

Kolin kylélla on mm. pientaloja, rivitaloja, maatilan talouskeskuksia, liikeraken-
nuksia, kirkko, paloasema, kotiseutumuseo ja seurojentalo. Parhaillaan kaava-
alueelle rakennetaan hotellia, josta tulee IV-kerroksinen. Paloasema on siirty-
nyt Martikkalantie 2:sta Merilanrannantien varrelle.

Kaava-alueen rakennusten rakentamisajankohta vaihtelee 1800-luvun lopun ja
2020-luvun vaililla. Kaava-alueen rakennuskanta on siis hyvin vaihtelevaa. Yh-
tenaista rakennustyylia tai yhtenaisia alueita ei juurikaan ole. Kaupungin omis-
tamat rivitalotontit muodostavat ainoan oman kokonaisuutensa. Rakennuk-
sissa vaihtelee myds puu- ja kivijulkisivut. Rakennuksia yhdistda vain keskus-
risteysalueen viereiset punaiset puujulkisivut ja lahes yhtendinen rakennusten
korkeus. Myo6s rakennusten laajuudessa on suurta vaihtelua. Rakennuksien
kerrosluku vaihtelee paaasiassa I-ll-kerroksen valilla, mutta rakenteilla on kor-
keampiakin rakennuksia.

Koli-Ahmovaaran osayleiskaavassa rakennushistorialtaan merkittaviksi raken-
nuksiksi on osoitettu Kolin Ryynéanen, Kolin kirkko ja seurakuntatalo ja Seuro-
jentalo sekd Merildnrannantie 6 oleva Tiesuun tilan entinen asuinrakennus (au-
tiona). Merildnrannantie, Kolintien ja Yla-Kolintie risteyksen ympéristd on osoi-
tettu paikallisesti arvokkaaksi taajama-alueeksi.

Rakennettuja teité alueella on Yla-Kolintie, Kolintie, Merilanrannantie, Martik-
kalantie ja Makirinteentie. Liséksi on pienempia pihateita, esirakennettu nime-
t6n tie ja yksi yksityistie Autiovaaran suuntaan. Kaava-alueen itdpuolella on Ko-
lin kansallispuisto, jossa on lukusia polkuja. Yksi polkuverkoston Iahtopiste on
kaava-alueella Kolin kirkon ja ns. Kulmakiven tontin valissa. Julkisia pysakdin-
tialueita ei ole, joten autojen pysakointipaikat ovat aina kullakin tontilla.
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Kuva 6. Ote peruskartasta / rakennetusta ympdristdsta kiinteistéjaotuksin (peruskartta: MML:n
avointa aineistoa).
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Valokuvia kaava-alueen tiestosta:
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Kuva 7. Rakennetun nimettémaén tien ja vesihuoltolinjan kdéntépaikan ympéristésté sen etela-
paédssd, missé on laaja ruohokentté ja puusto lehtipuuvaltaista. Maasto on melko tasaista.

Kuva 8. Autiovaaran suuntaan rakennetun yksityistien (Lahnarinteentie) risteyksesta. Aluetta
hallitsevat médntymetséat kuivahkolla maaperélla.

SWECO
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Kuva 9. Ndkymaé jo rakennetulle kaavatielle sen pohjoispééstd nykyisen Lahnarinteen yksityis-
tien risteyksesta.

Kuva 10. Merilédnrannantien ympéristéd Lahnarinteen yksityistien risteyksesté Kolin kylén
suuntaan. Puusto on havupuupainotteista.

Kuva 11. Maisema Merildnrannantie varrella muuttuu lehtipuupainotteisemmaksi, kun ldhesty-
tddn méen péélléd olevaa Kolin kyladéa.

SWECO
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Valokuvia kaava-alueen rakennuksista:
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Kuva 12. Martikkalantie 1 talo on kellertédvé 1-kerroksinen tiilitalo.

Kuva 13. Merilédnrannantie 2 on entinen Juuan Osuuskassan ja sittemmin Juuan Osuuspankin
Kolin konttori, joka on kunnostettu asunnoksi valkealla puujulkisivulla.

Kuva 14. Martikkalantie 4:ssa sijaitsevat kaksi vaaleaa yksikerroksista rivitaloa.

SWECO
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Kuva 15. Martikkalantie 2 sijainnut uudehko Kolin palokunnan hallirakennus on jo siirretty Me-
rildnrannantien varteen.

Kuva 16. Martikkalantie 3:n rinteessé sijaitsee rivitaloyhtié kaksine taloineen vaalealla puujulki-
sivulla.

Kuva 17. Mékirinteentie 4:ssé sijaitsee keskeneréinen 1,5-kerroksien julkisivultaan keltainen
puinen pientalo.

Kuva 18. Mékirinteentie 2 sijaitsee 1,5-kerroksinen pientalo, jonka julkisivu materiaaleina ovat
valkoiset tiilet ja puu.

SWECO
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Kuva 20. Merilénrannantie 4a on 2-kerroksinen pientalo kellertévaélla tiilijulkisivulla.

Kuva 21. Merildnrannantie 4c:ssé& on hirsinen punamullan vérinen Kolin Seurojentalo.

SWECO

Hatanpaan valtatie 11, 33100 Tampere | Puh. +358 20 739 3000 | www.sweco.fi

13



Kaavaselostus 14
Kaavatyd AK 944
13.4.2023, Diaarinro 251/10.02.03.00/2022

SWECO %

Kuva 22. Merilédnrannantie 4b on punamultainen hirsinen Kulmalan talo, joka on aiemmin toimi-
nut kaupparakennuksena, jonka jélkeen rakennuksessa toimi baari.

Kuva 23. Ylé-Kolintie 2c on Taunolan kellertdvé puujulkisivuinen asuinrakennus.

Kuva 24. Kolintien varrelle PKO:n Sale kaupparakennuksen pohjoispuolelle on rakenteilla Ho-
telli. Kuvassa etualalla on mm. minigolfrata, joka ei kuulu asemakaava-alueeseen.

SWECO
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Kuva 25. Kolintie 94a:ssa on PKO:n péivittdistavarakauppa Sale. Se on nékyvélld paikalla ky-
ldssé, ja siind on uusrenessanssisia ja jugendtyylisid koristekuviota puujulkisivussa. Rakennus
on ll-kerroksinen.
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Kuva 26. Yld-Kolintie 1a:n ns. Kolin Ryynésen liikerakennus, jossa harjoitetaan ravintola- ja
majoitustoimintaa. ll-kerroksinen pédérakennus on rakennettu hirsisté ja julkisivu on vérityksenéd
punamulta. Se on rakennettu vuonna 1939. Rakennus oli alun perin "monitoimitalo” siséltéen
kaupan, majoitustiloja sekd asunnon Ryynésille.

Kuva 27. Ylé-Kolintie 1d on Kolin Ryynésen pihassa oleva Kolin kotiseutumuseo.

Hatanpaan valtatie 11, 33100 Tampere | Puh. +358 20 739 3000 | www.sweco.fi



Kaavaselostus 16
Kaavatyd AK 944
13.4.2023, Diaarinro 251/10.02.03.00/2022

SWECO %

Kuva 28. Yla-Kolintie 2a on entinen Kolin kyldkauppa, jossa toimi 1960-1990-luvuilla T-kauppa.
Nykyéén rakennuksessa on mm. matkailuneuvontaa, puoti ja kahvila. Rakennuksella on punai-
nen lautajulkisivu. Rakennus on osin llI-kerroksinen.

Kuva 29. Ylé-Kolintie 4 sijaitsee Kolin kirkko ja seurakuntatalo, jonka julkisivun seinét ovat val-
koiseksi maalattua puuta.

Kuva 30. Yld-Kolintie 5 on 1-kerroksinen pientalo, jonka julkisivuseinien materiaali on puna-
tiilta.

SWECO
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Kuva 31. Yla-Kolintie 6 on 1,5-kerroksinen valkoinen lautajulkisivuinen pientalorakennus.

17

Kuva 32. Yld-Kolintie 3 on rintamamiestyylinen pientalo. Julkisivumateriaaleina ovat vaaleat

lautaseinét ja vihreé peltikatto.
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Kuva 33. Merilénrannantie 1:ssé on kellertavélla julkisivulla 1,5-kerroksinen 1940-1950-luvun

tyyppitalo.

SWECO

Hatanpaan valtatie 11, 33100 Tampere | Puh. +358 20 739 3000 | www.sweco.fi



Kaavaselostus 18
Kaavatyd AK 944

SWECO %

Kuva 34. Merildnrannantie 3:n tontilta on purettu Pielisjérven Osuusliikkeen Kolin myyméla,
sittemmin asuntona toiminut asuinrakennus (sokkeli jéljelld). Pihalla on vield talousrakennuksia
olemassa.

Kuva 36. Merildnrannantie 6:ssa on Tiensuun tilan punaisella pddrakennuksella. Rakennus on
vaurioitunut.

2.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueella on kaupungin, valtion ja yksityisten kiinteistoja.

SWECO
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Kuva 37. Kaupungin maanomistus alueella.

2.1.5 Kulttuuriperintd, maisema ja kaupunkikuva, muinaisjaganndkset

2.1.6 Liikenne

SWECO

Kolin kyla nayttaa pienelta taajamalta, jossa huomio kiinnittyy suuriin punaisiin
lautavuorattuihin ja hirsisiin rakennuksiin. Kylan keskustan ydin on osoitettu
maisemakuvallisesti arvokkaaksi ymparistoksi. Kyla sijaitsee metsan ja pelto-
jen ympardimalla tasanteella.

Koli-Ahmovaaran osayleiskaavaa 2040+ varten on laadittu rakennetun kulttuu-
riympariston selvitys ja arkeologinen inventointi. Kolin kyldmaisema (alue) kuu-
luu maakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistéén. Nama
alueet kattavat Kolin Ryyndsen, Osuustalon, Seurojentalon, Kulmalan, Kolin
kirkon ja seurakuntatalon, entisen Osuuspankin talon, Kolin kylakaupan, PKO:n
kyldkaupan seka Koivulehdon, Taunolan, Kantolan, Tuomipuron ja Hannulan
tilat. Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan Kolin maisema-alueeseen
(VAMA 2021).

Suunnittelualueella tai sen valittémassa laheisyydessé ei ole tiedossa olevia
muinaisjaannoksia. Lahimmat kiinteat muinaisjagdnndkset sijaitsevat kaakossa
Kolin suunnalla Mattilan, Ollilan ja Turulan alueilla (Kivelan, Ollilan ja Vaaralan
kiinteadt muinaisjadnndsalueet).

Liikenne suunnittelualueelle ohjautuu seututie 504 Merilanrannantielle, Kolin-
tielle ja yhdystie 5040 Yla-Kolintielle sekd paaasiassa yksityistie Martikkalan-
tielle ja kaupungin omistamalle Makirinteentielle.

Vaylaviraston tilaston mukaan Merildnrannantien keskimaardinen vuorokausi-
likenne vuonna 2021 oli 714 ajoneuvoa / vuorokausi poikkileikkauspisteessa
(ajon/vrk). Kolintiella liikennettd on ennen Yla-Kolintien risteysté 750 ajon/vrk.
Yla-Kolintielld on 723 ajon/vrk. Kesélld Merildnrannantielléd arvioidaan olevan
liikennettd enemmaén kuin talvella, toisaalta jaatie Kolin sataman ja Vuonislah-
den valilla tuo lisda liikennettd. Jaatien kayton aikana liikenne Kolintien suun-
nasta vahenee.
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Kuva 38. Ote Véyléviraston likennemdaérékartasta.

Koli-Ahmovaara osayleiskaava 2040+ liikenneselvityksessa arvioidaan liiken-
nemaarien kasvavavan vuoteen 2040 mennessd Merilanrannantiella 2 400
ajon/vrk ja Yla-Kolintielld 2 150 ajon/vrk olettaen, ettd yleiskaavan mukainen
rakentaminen on toteutunut siihen mennessa.

Osayleiskaavassa Yla-Kolintien-Kolintien-Merildanrannantien risteykseen on
merKkitty kehitettava liittyma. Kolintieta risteykselle asti on merkitty alueen jouk-
koliikenteen kehitysvaylaksi. Koli-Ahmovaara osayleiskaavan liikkenneselvityk-
sessa mainitaan jalankulun ja pydrailyn kehitettaviksi yhteyksiksi Kolintie Kolin
kylaltd ja Ahmovaaraan sekad Merildnrannantien suunnalta aina Loma-Kolille
saakka.

Yla-Kolintiella, Kolintien kaava-alueen osuudella ja risteyksesta Merildnrannan-
tien varrella pohjoiseen on kevyen lilkenteen vayla. Uusien vadylien rakentami-
selle ei ole valiténta tarvetta. Asiaa seurataan rakentamisen ja muun maankay-
tén kehittymisen mydéta. Tarkastelukohteina ovat mahdolliset uudet vaylat Mar-
tikkalantielle ja uusille kaduille.

Kolin kylan ja Kolinportin valilld kulkee 4 bussivuoroa arkena, jotka ovat ikdan
kuin syottdliikennettd valtatie 6:tta myéten kulkeville linjoille Joensuun ja Nur-
meksen suunnista. Lisdksi Joensuun ja Kolin valilla liikenndi etukateen tilatta-
essa tilausajoliikennetta. Kolilta padasee kutsuohjatulla asiointilikenne Kimppa-
kyydilla Juukaan ja Lieksaan ja takaisin Kolille kerran viikossa.

2.1.7 Palvelut ja tydpaikat

SWECO

Kolin kylé on Kolin alueen palvelukeskittyma. Kaava-alueella on paivittéistava-
rakauppa Sale, ravintola ja majoitusyritys Kolin Ryynéanen, Kolin kotiseutumu-
seo, Kolin seurojentalo, Kolin matkailuneuvonta kahviloineen, kirkko, palo-
asema, rakenteilla oleva hotelli sekd muuta pienyritystoimintaa. Kolin koulu si-
jaitsee kaava-alueen ulkopuolella YIa-Kolintien suunnalla. Lasten paivahoitoa
varten on ryhmaperhepaivakoti Aapiskukontielld koulun lahettyvilla. Kaava-alu-
een kaakkoispuolella on Kolin kansallispuisto reitistdinen. Lahin reiteille oleva
l[8htopiste on Kolin kirkon autojen pysakdintialueelta ja matkailuneuvonnan
tontilta alkava paareitti.
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2.1.8 Tekninen huolto

Kolin kylan olemassa olevat rakennetut alueet ovat teknisen huollon piirissa.
Padosalla korttelialueiden laajennusaluetta Merildanrannantien suunnalla on
my®s jo teknista huoltoa (vesi- ja jatevesiverkosto seka sdhkéverkko).

2.1.9 Ymparistohairitt

Alueella ei ole merkittavaa ymparistéhairioita tuottavaa toimintaa. Alueelle suo-
jaisaan sijaintiin on rakenteilla kaukoldampdvoimala, joka huomioidaan kaa-
vassa.

2.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

SWECO

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (14.12.2017)

Valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita ovat: Toimivat yhdyskunnat ja kes-
tava liikkuminen, tehokas liikennejarjestelma, terveellinen ja turvallinen elinym-
paristd seka elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd ja luonnonvarat. Val-
takunnalliset alueidenkayttétavoitteet konkretisoituvat vain valtakunnallisesti
merkittavissa asioissa. Kolin alue on osoitettu valtakunnallisesti merkittavaksi
maisema-alueeksi (VAMA 2021, kohde 91). Mietintd ei kuitenkaan aseta suo-
raan kaavaa ohjaavia maarayksia. Kaavaa koskevia muita tavoitteita ei ole. Vai-
kutukset tdhan kaavahankkeeseen ja maankayttéén muutoin, valittyvat maa-
kuntakaavan ja Koli-Ahmovaaran osayleiskaavan 2040+ kautta kaavoille laissa
saadettyjen sisaltdvaatimusten rajoissa.

Maakuntakaava

Maakuntakaavan tehtdvana on ratkaista valtakunnallisia, maakunnallisia ja seu-
dullisia alueidenkaytdn kysymyksia. Maakuntakaava on yleispiirteinen suunni-
telma alueiden kaytdsta ja yhdyskuntarakenteen periaatteista maakunnassa.
Liséksi siina osoitetaan maakunnan kehittdmisen kannalta tarpeellisia alueita.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 on saanut lainvoiman 8.7.2021. Maa-
kuntakaavassa alueelle kohdistuu seuraavat merkinnét:

Taajamatoimintojen alue, kohdemerkinta ’a’. "Kohdemerkinnalla osoitetaan
aluerakenteen kannalta tarkeaa muuta taajamatoimintojen aluetta. Merkintaan
sisaltyy mm. yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumisen, palvelujen,
merKkittavia ymparistdhairiditd aiheuttamattomien teollisuus- ja tyépaikka-alu-
eiden seka muiden taajamatoimintojen sijoittumis- ja laajentumisalueet. Mer-
kinta sisaltaa alle 5 hehtaarin kokoiset merkittavan rakennetun kulttuuriympa-
riston kohteet (ma/k). Merkinta sisaltda myds taajaman sisaiset liikennevaylat,
virkistysalueet ja -yhteydet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, muut erityis-
alueet seka paikalliset suojelualueet.”

Suunnittelumdééardys: ”Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava
huomioon taajaman erityispiirteet ja edistaa yhdyskuntarakenteen eheytymista
seka keskusta-alueen kehittdmista taajaman toiminnalliseksi ja taajamakuval-
taan selkedksi kokonaisuudeksi. Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota taa-
jamakuvaan ja taajaman sisaisen viherverkoston, arvokkaan kulttuuriymparis-
tén ominaispiirteiden seka luonnonymparistdn ja rakennetun ympariston koh-
teiden erityisarvojen sailyttdmiseen. Laajennusalueiden suunnittelussa tulee
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ottaa huomioon taloudellisuus, palvelujen saavutettavuus kaikilla liikennemuo-
doilla ja kavelyn ja pydrailyn seka joukkoliikenteen toimintamahdollisuudet.”

Matkailupalvelujen alue 'RM’. "Matkailupalvelujen aluevarausmerkinnalla
osoitetaan maakunnallisesti ja valtakunnallisesti merkittdvien matkailukeskus-
ten ydinalueita, joihin sijoittuu hotellitason rakentamista ja muita matkailupal-
veluita. Matkailupalvelujen kohdemerkinnalla osoitetaan vahintdan seudulli-
sesti merkittavia matkailupalvelujen olemassa olevia tai suunniteltuja kohteita
seka kehittdmishankkeita.

Suunnittelumééardys: ”Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
kiinnittdd huomiota matkailullisesti vetovoimaisen keskuksen muodostamiseen
seka ottaen huomioon eri toimintojen ja rakentamisen sopeuttaminen ympa-
ristéon.”

Suojelualue ’SL’. Kallela-tila, ts. Kolin Ryynasen liikerakennus. Alue on Met-
sahallituksen "muu suojelukohde”, eikd se tarkoita luonnonsuojelualuetta.
Suojelumerkinnasta ei ole tarkempaa tietoa.

Kolin kehittamisen kohdealue, punainen katkoviiva ja tunnus ’ko’. "Mer-
kinnalla osoitetaan Kolille ja sen lahialueelle yhdyskuntarakenteen kehittami-
sen kannalta tarkeda ylikunnallisesti suunniteltavaa aluetta, joka kuuluu lahei-
sesti Kolin vaikutukseen matkailun, palvelujen, asumisen, elinkeinotoiminnan
ja liikenteen ratkaisujen kautta. Aluetta kehitetdan Pohjois-Karjalan matkailun,
virkistyksen ja vapaa-ajan sekd ymparivuotisen ettd osa-aikaisen asumisen ja
tybnteon vetovoima-alueena. Alueelle sijoittuu maakunnan kehittdmisen kan-
nalta tarkeitad toimintoja ja siind on tarvetta kuntien yhteistoimintaan alueiden-
kaytdn suunnittelussa ja toimintojen yhteensovittamisessa Maakunnallisesti
merkittdva maisema-alue (ma/mv).”

Suunnittelumééaréys: ”Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa matkailu, palve-
lut, monimuotoinen asuminen ja muut tyopaikat tulee suunnitella alueen erityi-
set kulttuuri- ja luontoarvot huomioiden. Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa tulee liséksi huomioida alueen sisdisen matkailulikenteen kehittaminen
mukaan lukien kévelyn ja py6railyn olosuhteiden seka joukkoliikenteen kehit-
tdminen.”

Valtakunnallisesti merkittava maisema-alue, vihrea vaakaviivoitus ja tun-
nus ’'ma/mv’ (kuvan ulkopuolella). "Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti
merkittavat kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeat alu-
eet.

Suunnittelumééaréys: ” Alueen suunnittelussa ja kdytdssa on otettava huomioon
arvokkaan maisema-alueen kokonaisuus, ominaispiirteet ja maisema-arvot
seka turvattava ja edistettéva niiden sailymista.”

Maakunnallisesti merkittidva rakennettu kulttuuriymparisté, kohdemer-
kinta, vaalean vihrea pallo (ma/km). "Kohdemerkinnalld osoitetaan alle 5
hehtaarin kokoiset kohteet keskusta- ja taajamatoimintojen alueiden ulkopuo-
lelta. Merkintd pohjautuu Pohjois-Karjalan 3. vaihemaakuntakaavan selvityk-
seen (Liite 3, 2013: "Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat raken-
netut kulttuuriymparistét Pohjois-Karjalassa”).

Suunnittelumé&érays: ”Alueen suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuri-
historiallisen rakennetun ymparistdn kokonaisuus, ominaispiirteet ja identi-
teetti ja vaalittava kulttuuriarvojen sailymista.”
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Matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue, vihrea viiva ja tunnus
’'mv’, kuvan ulkopuolella. "Merkinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyksen
kannalta valtakunnallisesti ja osin kansainvalisesti merkittavia kehitettavia alue-
kokonaisuuksia.”

Suunnittelumééréys: ”Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueita tulee ke-
hittdd maakunnan keskeisimpind matkailun ja virkistyksen, vapaa-ajan, luon-
non ja kulttuurin sekd tapahtumien vetovoima-alueina. Suunnittelussa tulee
kiinnittaa erityistd huomiota luontomatkailun, matkailuelinkeinojen, vapaa-ajan-
toimintojen ja muiden palvelujen kehittdmisedellytyksiin. Suunnittelussa on li-
saksi otettava huomioon alueiden ekologisesti, taloudellisesti ja sosiaalisesti
hallittu kasvu.”

Seututie tai paakatu, paksumpi musta viiva (st). Alueella on voimassa
MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Merkittava yhdystie, ohuempi musta viiva (yt). Alueella on voimassa MRL:n
33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Kuva 39. Ote maakuntakaava 2040:sta.

Maakuntakaava 2040, 1. vaihe on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
13.6.2022. Hyvaksymispaatoksesta jatettiin yksi valitus Ita-Suomen hallinto-oi-
keuteen koskien lahinna turvetuotantoa. Maakuntahallitus kuitenkin maarasi
26.9.2022 kaavan tulemaan voimaan maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti
valituksesta huolimatta. Voimassa olevan vaihemaakuntakaavan kasiteltavat
teemat ovat olleet turvetuotanto ja arvokkaat suot seka rakennettu kulttuuriym-
paristo.

Kolin kylan kohdalle on osoitettu kohdemerkintd ”maakunnallisesti arvokas
rakennettu kulttuuriymparisté (ma/km)”; vaalean vihred pallo.
Talla tarkoitetaan samaa kohdetta kuin maakuntakaavan 2040:n kuvauksessa
edelld. Kaavamerkinta: ”Osa-aluemerkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ar-
vokas rakennettu kulttuuriymparisté. Kyseessa ei ole rakennussuojelumer-
kinta”.
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Suunnittelumééarédys: ”Alueen suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuri-
historiallisen rakennetun ymparistén kokonaisuus, ominaispiirteet ja identi-
teetti ja vaalittava kulttuuriarvojen sailymista. Merkinnéat on esitetty tarkemmin
liteaineistossa”.

Liiteosiossa 5 kohde on merkitty numerolla 183, ”Kolin kyldamaisema”. Maa-
kuntakaavaselostuksen mukaan kohteet perustuvat kumottuun, vuoden 2014
Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 3. vaiheeseen, ja ne on luetteloitu maakun-
takaavaselostuksen liitteessa 1, "Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkit-
tavat rakennetut kulttuuriympéaristét Pohjois-Karjalassa”. Kohteet ovat:

- Kolin Ryynénen (Kallela) ID 422-411-810, Yla-Kolintie

- Osuustalo (Koposen talo) ID 422-411-809, Merilanrannantie

- Seurojentalo (Kolin Ipatin talo) ID 422-411-807, Merilanrannantie
- Kolin Kirkko ja Seurakuntatalo ID 422-411-824, Y1a-Kolintie 4 A

- Terveystalo ID 422-411-826, Yla-Kolintie 5 A

- Kolin Koulu ID 422-411-825, Yla-Kolintie

Maakuntakaava 2040, 2. vaiheen laadinta on kdynnistetty maakuntahallituksen
paatoksella 24.5.2021, ja kaava on luonnosvaiheessa. Kaavan tavoitteena on
yhteensovittaa Etel3-Savon maakuntakaava, Heindveden kunnan osalta, Poh-
jois-Karjalan maakuntakaavaan, yhtendistdd maakuntakaavamerkinnat seka
tarkastella kunnan maankaytdén tavoitetilaa vuoteen 2040. Vaihemaakunta-
kaava 2 ei koske Lieksaa tai Kolin aluetta. Kaavassa tarkastellaan myds mm.
Heinavesi-Koli matkailukaytavaa, joka asettaa tavoitteita myos Kolin alueelle.
2. vaihemaakuntakaavaluonnos ja siihen liittyva valmisteluaineisto on ollut
maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n ja -asetuksen 30 §:n mukaisesti julkisesti
nahtavilla 21.12.2022 — 31.1.2023.

Maakuntakaava 2040, 3. vaihe. Maakuntahallitus on kokouksessaan
19.12.2022 § 195 paattényt tehdad periaatepaatdksen Pohjois-Karjalan maa-
kuntakaava 2040, 3. vaiheen kdynnistamiseksi. Kaavan paateemoina ovat sah-
konsiirtoverkot, uusiutuva energia (erityisesti tuulivoima- ja aurinkopuistot),
maisema-alueet, pohjavesialueet sekd mineraalipotentiaaliset alueet. Maakun-
takaavan aikataulu, kasiteltdvat maankayttémuodot ja vuorovaikutus maaritel-
laén tarkemmin erikseen laadittavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman yh-
teydessa.

Kolin vaikutusalueen strateginen yleiskaava 2040+

Strateginen yleiskaava on laadittu Koli-Ahmovaara osayleiskaava-alueelta |ah-
tien ja ulottuen Kolin iso kuva 2050 -selvityksen matkailusolmujen alueille mm.
Kolin kyldan. Kaava on laadittu yhdessa Juuan kunnan kanssa ja eri kuntien
maankayttd on sovitettu rajapinnoiltaan ja toiminnoiltaan yhdeksi kokonaisuu-
deksi.
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Kuva 40. Ote Kolin vaikutusalueen strateginen yleiskaavan 2040+.

Kaavalla on tutkittu erityisesti eri osa-alueiden matkailullista ja vetovoimallista
yhdistamista toisiinsa. Strategisella kaavalla sidotaan alueellista toimintaa ko-
konaisuudeksi ja osoitetaan laajempia tavoitteita ja toiminnallisia alueita ja koh-
teita. Kaava painottuu liikenteellisiin ja liikkumiseen liittyviin seikkoihin, matkai-
lun virtoihin ja tavoitettavuuksiin seka taajamatoimintoihin. Strategisessa yleis-
kaavassa on myds oikeusvaikutteisia maarayksia.

Suunnittelualueelle tai valittdmaan laheisyyteen on osoitettu seuraavia alueita
tai toimintoja:

Taajamatoimintojen alue (tumman ja vaalean ruskeat alueet).
"Kylaalueella sallitaan ympéardivéa maaseutua tiivimpaa rakentamista. Alueen
maiseman ja kulttuurihistorian arvot huomioidaan tarkemmassa suunnitte-
lussa.

Taajamarakennetta tdydennetdan olevan liikkenneverkon ja palveluiden lahei-
syydessa ja Ahmovaaran ja Kolin kylien kytkeytyvyytta parannetaan. Kestavien
energiamuotojen kayttddnottoa tuetaan tarkemmassa suunnittelussa ja raken-
tamisessa.

Kylakeskustoja eheytetdan ja aluerakenne huomioiden tarpeen mukaan tue-
taan kavely- ja pyoraily-ymparistdd. Rakentamisessa kiinnitetddn huomiota
asuntotarjonnan ja pikkukaupunkimaisen elinkeinotoiminnan monipuolisuu-
teen. Joukkoliikennepysakkien, aseman ja satamien yhteydessa tuetaan liityn-
tapysakoinnin mahdollisuuksia.

Taajamatoimintojen alueilla pyritdadn ensisijaisesti hyédyntamaan keskeiset
taydennysrakentamisen mahdollisuudet. Rakentamiseen tarkoitettuja alueita
voidaan laajentaa reuna-alueilla viherrakenne huomioiden, mikali kehitys on
arvioitua nopeampaa.”

Yhdyskuntarakenteen pitkdn aikaviélin kehittdmisvybéhyke (vaalean
ruskea vinoviivoitus).

"Merkinnalla on osoitettu yhdyskuntarakenteen pitkdn aikavalin kehittdmis-
vyOhyke. Kolin vaikutusalueen vydhyketta kehitetdan matkailun, virkistyksen ja
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vapaa-ajan seka ymparivuotisen ettd osa-aikaisen asumisen ja tyénteon veto-
voima-alueena. Kolin vaikutusalueen sisaisen matkailuliikenteen kehittaminen,
kavelyn ja py6railyn olosuhteiden seka joukkoliikenteen mahdollisuuksien vah-
vistamien tulee suunnitella alueen kulttuuri- ja luontoarvot huomioiden. Lahto-
kohtaisesti nykyisten taajamien tiivistdmis- ja laajenemisvara tulee hyddyntaa
ennen uusien alueiden kayttédnottoa. Suunnittelussa on otettava huomioon
alueiden ekologisesti, taloudellisesti ja sosiaalisesti hallittu kasvu.”

Valtakunnallisesti/maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (vaalean
sinivihrea vaakaviivoitus). Ei suunnittelumaarayksia.

Kolin kansallispuisto (vaalean vihred alue). Ei suunnittelumaarayksia.
Natura 2000 -alue (pisterasteri). Ei suunnittelumaarayksia.

Parannettavat tieosuudet ja risteysalueet (violetit viivat seka risteysalu-
een ympyrd).

"Ahmovaarasta Kolin kylélle pydravaylan ja Kolin kylaltd Loma-Kolille, Yl&-Ko-
lille ja satamaan kevyen liikenteen vaylien toteuttaminen ja maantien paranta-
minen ovat ensisijaisia parantamistoimenpiteitd. Alueen paayhteyksia kehite-
tdan monipuolisina ja viihtyisina liikkumisen ymparistoina.

[...] Kolin kylan risteysalueen parantaminen tulee ajankohtaiseksi mahdollisen
maankaytdn kehittyessa ja likennemaérien kasvaessa.”

Koli-Ahmovaaran osayleiskaava 2040+ selvityksineen

Suunnittelualueella on voimassa Lieksan kaupunginvaltuuston 31.1.2022 § 8
hyvdaksyma Koli-Ahmovaaran osayleiskaava. Kaavasta valitettiin 1t4-Suomen
hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeus hylkasi valituksen 14.2.2023. Kaava on t&-
ten lainvoimainen. Kaava on laadittavaa asemakaavaa ohjaava yleiskaava.
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Kuva 41. Ote Koli-Ahmovaaran osayleiskaavasta 2040+.

Keskustatoimintojen alue (punainen C-alue).

”Alue varataan palveluille, hallinnolle, kaupalle, keskusta-asumiselle, matkai-
lulle ja ymparistohairi6ita aiheuttamattomaan tyépaikkatoimintaan, yhdyskun-
tateknisen huollon alueisiin seké liilkenne- ja virkistysalueisiin. Alueen suunnit-
telussa on kiinnitettdvd huomiota julkisen tilan suunnitteluun, monipuolisen
asumisen mahdollisuuksiin, esteettémyyteen seka eri yhteyksien toimivuuteen
ja turvallisuuteen. Alueelle ei saa sijoittaa seudullisesti merkittavia, keskusta-
alueille soveltuvia vahittédiskaupan suuryksikoita.”

Lahivirkistysalue (vihrea VL-alue).

"Alue varataan paivittdiseen ulkoiluun, virkistykseen ja luontokokemukseen.
Alueen suunnittelussa on kKiinnitettdva huomioitava luonnonympériston saily-
miseen laadukkaana. Alueelle voidaan sijoittaa virkistystoimintoja palvelevia
rakennelmia. Lahivirkistysalueet ovat osa viherverkostoa.”

Suojeltava rakennus (musta nelié ja tunnus ’sr’ sekd kohdenumero).
"Rakennuksia ei saa purkaa (maankayttd- ja rakennuslain 41 § mom. 2). Ra-
kennuksessa suoritettavien muutos- ja korjaustdiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen tai rakennelman rakennustaiteen, kulttuurihistorian, taajamaku-
van ja/tai maisemakuvan kannalta merkittdva luonne séilyy. Kohteita koske-
vista luvanvaraisista suunnitelmista ja toimenpiteistd on pyydettdvad museovi-
ranomaisen lausunto. Numero viittaa kaavaselostuksen kohdenumerointiin
(Liite 8).”

Rakennushistoriallisesti, historiallisesti tai taajamakuvan kannalta arvo-
kas rakennus (musta nelié ja tunnus ’kh’ sekd kohdenumero).
"Korjaus- ja muutostdissa rakennuksen historialliset ominaispiirteet on pyrit-
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tava mahdollisuuksien mukaan sailyttdmaan. Kohteita koskevista luvanvarai-
sista suunnitelmista ja toimenpiteista on pyydettdvd museoviranomaisen lau-
sunto. Numero viittaa selostukseen (Liite 8).”

Paikallisesti arvokas taajama-alueen kyldkokonaisuus (oranssi pistekat-
koviiva ja tunnus ’ta’).

“Uudisrakennusten ja oleviin rakennuksiin tehtdvien muutosten on sijoituksel-
taan, mittasuhteiltaan, tyyliltdédn ja materiaaleiltaan sopeuduttava olemassa
olevaan rakennuskantaan ja ymparistéén. Alueen ympéaristdon ominaispiirteet
tulee sailyttaa.”

Seututie/pdédkatu (musta viiva ja tunnus ’st’ tai ’'pk’).
Yhdystie/kokoojakatu (musta viiva ja tunnus ’yt’ tai ’kk’).
Alueen joukkoliikenteen kehityskaytavé (violetti paksu viiva).
Kehitettavi liittyma (punaruskea ympyré).

Kevyen liikenteen reitti (musta palloviiva).

Kevyen liikenteen yhteystarve (punaruskea palloviiva).
Ohjeellinen ulkoilureitti (musta ympyréviiva).

Ohjeellinen moottorikelkkareitti (musta hakaviiva).

Koli-Ahmovaara OYK 2040+ selvitys ”"Rakennettu kulttuuriymparisto”,
Sweco Infra & Rail Oy, 2021

Rakennettu kulttuuriymparisto -selvitykseen on viitattu mm. edella sr- ja kh-
maaraysteksteissa.

Kolin iso kuva 2050

Kolin iso kuva 2050 -selvitys on valmistunut kevaalla 2018. Selvitys on tehty
yhteistydssa ty6ta organisoineen konsultin, tydryhman, Lieksan kaupungin ja
Juuan kunnan poliittisten paattajien, viranomaisten, tarkastelualueen asukkai-
den, maanomistajien, alueen yritysten, yhdistysten, yhteisdjen, kylatoimikun-
tien sekd potentiaalisten investoijien kesken tiiviind vuorovaikutteisena suun-
nitteluna.

Koli on tunnettu ja vetovoimainen matkailukohde, jolla on potentiaalia kasvaa
nykyistd suuremmaksi, elavammaksi ja ymparivuotisemmaksi koko itdisen
Suomen matkailukeskittyméksi, joka tukee Lieksan kaupungin, Juuan kunnan
ja koko lahialueen kehittyvaa elinkeinotoimintaa.

Koli iso kuva 2050 on tavoitteellinen suunnitelma, jossa tahtéin on pitkalla tu-
levaisuudessa. Kolin visioidaan olevan vuonna 2050 volyymiltaan moninkertai-
nen, vetovoimainen ja kansainvélinen kohde, joka tarjoaa kaikkina vuoden-
aikoina monipuolisesti aktiviteetteja ja palveluja. Kolilla on merkittavasti uutta
yritystoimintaa, tyopaikkoja ja matkailun koulutustoimintaa, ja se houkuttelee
seka pysyvia asukkaita ettad vapaa-ajan asukkaita maakunnan ulkopuolelta.
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Kolin matkailuvisio 2050

Lieksan kaupunki ja Juuan kunta ovat yhdessd laatineet Koli-Ahmovaara
osayleiskaavan seka Kolin alueen strategisen yleiskaavan 2040+. Koli-Ahmo-
vaara osayleiskaavan ja Kolin vaikutusalueen strategisen yleiskaavan 2040+
laatimisen yhteydessa todettiin, ettd Kolin iso kuva -loppuraportissa méaaritel-
tya visiota ja tavoiteasetantaa tulee kaavatdiden yhteydessa tarkentaa seka
konkretisoida eri vuosikymmenille konkreettisiksi mitoitustavoitteiksi. Taman
vuoksi osana kaavojen valmistelua on laadittu Kolin matkailuvisio 2050, joka
ohjaa alueen kehittamista tulevina vuosina.

Kolin matkailuvisioon 2050 on koottu alueen laht6- ja saavutettavuustietoja,
samoin kuin tuotu esiin, millaisia kehittdmistoimia eri vuosikymmenilla tulee
tehda tavoitteisiin padsemiseksi. Asiakirja antaa suuntaviivoja myos kuntien
yhteisiin edunvalvonta-asioihin, mm. infran ja julkisen liikenteen / liikenneyh-
teyksien kehittdmisiin liittyen.

Kolin matkailuvisio 2050 on kiteytetty seuraavasti: ”"Kolin matkailuvolyymi on
kymmenkertaistanut nykyisesté ja Kolin kasvu on vaikuttanut laajasti Lieksan
ja Juuan kehitykseen. Kolin alueen saavutettavuus ja liikenneinfra on parantu-
nut merkittavasti, suunnittelualueella on 25 000 matkailun vuodepaikkaa, run-
saasti uusia tydpaikkoja ja palveluja. Alueen asukasluku on kasvanut 3 000
uudella asukkaalla. Koli-Ahmovaara on Suomen karkikohde vastuullisessa,
kestavassa ja ymparivuotisessa matkailussa. Koli kasvaa kansainvalistymisen
ja ulkomaisten asiakkaiden seka laadukkaan majoitusrakentamisen ja moni-
puolisen palvelutarjonnan mydéta.”

Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Lieksan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2018 (kaupunginvaltuuston
paatos 28.5.2018 § 42).

Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetédan Lieksan kaupungin numeerista pohjakarttaa. Asema-
kaava on laadittu 1:2000 mittakaavaan. Pohjakartta on tarkistettu ja ajantasais-
tettu kaavaty6ta varten.

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoja.

Muut selvitykset ja suunnitelmat
Nékyvyystarkastelu

Suunnittelualueelle on laadittu uusi nakyvyystarkastelu 3.4.2023, jossa on huo-
mioitu kaavaehdotuksen mukainen maankaytt6 ja rakentaminen. Asemakaa-
van mukainen rakentaminen nakyy kaytannossa vain Kolin kylélle tai 1ahiym-
paristddn metsien estdessd sen nakyvyyden laajemmalle alueelle. Naky-
vyystarkastelu on kaavaselostuksen liitteend, ja sen tuloksia on selvitetty tar-
kemmin vaikutusarvioinnissa (kohta 4.2.3 > Maisemarakenne, maisemakuva).
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Yksityiskohtaisempien 3D-mallinnusten laatimista maisemallisten vaikutusten
havainnollistamiseksi ei ole nahty tarpeelliseksi. Pdaosin Il-kerroksinen raken-
taminen on tavanomaista, eiké aiheuta erityisia haitallisia maisemavaikutuksia.
Korkeampi rakentaminen on joko jo luvitettua tai sijoittuu katujen ja maantei-
den varsista etddmmas muun rakentamisen taakse ns. toiseen vydhykkeeseen
tai vielakin etddmmas.

Natura-arvion tarveharkinta

Asemakaavan luonnosvaiheessa saadun palautteen perusteella on laadittu
helmikuussa 2023 Natura-arvioinnin tarveharkinta yhteisena koskien seuraa-
vaa kolmea vireilla olevaa asemakaava varten: Kolin kylan asuntoalueen, Kolin
kylan keskusta-alueen ja Purnulahden asemakaavat.

Tarveharkinnassa on arvioitu mm. kolmen asemakaavan aiheuttamia kavija-
maaria Kolin kansallispuistossa ja Natura-alueella.

Raportista pyydettiin lausunto Pohjois-Karjalan ELY-keskukselta. Lausunnossa
ELY-keskus totesi, ettd "hulevesistd Myllypuroon ja sitd kautta myds Keljon-
suohon mahdollisesti aiheutuvien haitallisten vaikutusten estdmiseksi ja lieven-
tamiseksi tulee kaavaratkaisuissa esittda keinoja hulevesien syntymisen hillit-
semiseksi seka niiden kiintoaineiden ja ravinteiden vahentdmiseksi. Nain me-
netellen voidaan varmistua siitd, ettei hulevesistd aiheudu merkittavasti hei-
kentavia vaikutuksia Natura-alueen luontoarvoihin”, seka ”"Edella mainittua hu-
levesia koskevaa vaikutusten arviointia lukuun ottamatta ELY-keskus yhtyy tar-
veharkinnassa esitettyihin ndkemyksiin vaikutusten merkittavyydesta. Kun voi-
daan varmistua siita, ettei hulevesista aiheudu merkittavasti heikentavia vaiku-
tuksia Natura-alueen luontoarvoille, voidaan katsoa, ettei varsinaiselle luon-
nonsuojelulain 65 §:n tarkoittamalle arvioinnille ole tarvetta.”

Tarveharkintaa ja asemakaavan huleveden hallintaa koskevia yleismaarayksia
on tarkennettu lausunnon jalkeen. Lopullisessa tarveharkinnan yhteenvedossa
todetaan:

”Kolme asemakaavaa lisdavat yhdessa kerrosalaa Kolin alueella ja sitd kautta
kavijamaarid enemman kuin yksittdiset kaavahankkeet tekisivat. Yhdessakaan
kaavahankkeet eivat vaikuta merkittavasti Natura-alueen luontotyyppeihin tai
lajistoon, silla kavijamaarat ohjautuvat tehokkaasti olemassa oleville reiteille ja
taukopaikoille. Lisdksi kavijapaineen vaikutuksia seurataan aktiivisesti ja suo-
situimpien kohteiden kulumista voidaan ehkaista opasteilla ja kunnossapidolla.

Kavijamaarien nousu asemakaavojen toteutumisen myota ei kokonaisuutena
uhkaa Kolin kansallispuiston Natura-alueen luontotyyppien ja lajiston saily-
mista elinkelpoisena ja Natura-alueen eheyttd. Varsinaista luonnonsuojelulain
mukaista Natura-arviointia ei katsota tdman arvioinnin mukaan tarpeelliseksi.”

Natura-arvioinnin tarveharkinta on kaavaselostuksen liitteena 3.

Suunnittelutyéssa on lisdksi hyddynnetty Koli-Ahmovaaran osayleiskaavaa
2040+ varten laadittuja selvityksia:

Liikenneselvitys (osayleiskaavaselostuksen liite 3)

Maisemaselvitys ja sen nakyvyysanalyysi (osayleiskaavaselostuksen liite 7
ja7B)

Arkeologinen selvitys (osayleiskaavaselostuksen liite 9)
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- Luontoselvitys (osayleiskaavaselostuksen liite 10)
- Natura tarvearviointi (osayleiskaavaselostuksen liite 10b)

SWECO ﬁ

Selvitykset ovat ladattavissa kaupungin verkkosivuilta laadittavissa olevista
kaavoista Koli-Ahmovaaran osayleiskaavaa 2040+ laadinnan alta:
https://www.lieksa.fi/laadinnassa-olevat-kaavat

3 ASEMAKAAVASUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan tarve

Asemakaavan laatiminen on kaynnistynyt tarpeesta kehittaa tarkempi maan-
kayton suunnitelma Kolin kylaan valmistuneen Koli-Ahmovaara osayleiskaavan
2040+ pohjalta. Asemakaavalla osoitetaan yksityiskohtaisesti alueelle sovel-
tuva rakentaminen ja kayttotarkoitukset laajalle yleiskaavan C-alueelle. Lisaksi
tuleva alueen kehittyminen ja rakentaminen voidaan ratkaista suorilla raken-
nusluvilla ilman suunnittelutarveratkaisuja tai poikkeamisia.

3.2 Asemakaavaprosessi ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavasta on ilmoitettu ensikerran Lieksan kaupungin kaavoituskatsauk-
sessa 2022. Asemakaavan laatiminen on kdynnistynyt toukokuussa 2022 alu-
etta koskevien tavoitteiden tarkennuttua.

Asemakaavasta, sen vireilletulosta ja nahtaville asettamisesta on paatetty kau-
punginhallituksessa 24.10.2022 § 322. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja
kaavaluonnos selostuksineen on pidetty nahtavilla 27.10.-25.11.2022. Kaava-
luonnoksesta pyydettiin mm. viranomaislausunnot seka tiedotettiin erikseen
alueen maanomistajia ja naapureita.

16.12.2022 jarjestettiin viranomaisneuvottelu, johon osallistuivat Pohjois-Kar-
jalan liiton, Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen, Pohjois-Karjalan alueellisen vas-
tuumuseon sekd Lieksan kaupungin ja kaavaa laativan konsultin (Sweco)
edustajia. Neuvottelu pidettiin yhteisena kolmelle Kolin alueella olevalle ase-
makaavalle, eli Kolin kylan keskusta-alueen kaavan lisaksi Kolin kylan asunto-
alueen ja Purnulahden asemakaavalle. Neuvottelussa kasiteltiin kaavaluonnok-
sesta saatua palautetta.

Liikenteellisistd kysymyksistéd jarjestettiin viranomaisneuvottelu 21.12.2022.
Tamakin neuvottelu pidettiin yhteisena kolmelle asemakaavahankkeelle. Neu-
votteluun osallistuivat Pohjois-Savon ELY-keskuksen, Lieksan kaupungin ja
kaavaa laativan konsultin (Sweco) edustajia. Neuvottelussa keskusteltiin 13-
hinna yleisten teiden liittymien maarasta ja sijainnista, tiealueen osoittamisesta
katuna, seka hiihto- ja moottorikelkkareiteista.

Kaavaluonnoksesta annettiin 13 lausuntoa ja kaksi mielipidetta. Niihin on laa-
dittu vastineet; vastineraportti on kaavaselostuksen liitteena 5.

Kaavaehdotus on laadittu 13.4.2023.

3.3 Osallistuminen ja osalliset

Maankayttd- ja rakennuslain (132/1999) 62 §:ssd edellytetdan, ettd alueen
maanomistajilla ja niilla, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa merkittdvasti vaikuttaa, on mahdollisuus osallistua kaavan valmiste-
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luun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua mielipiteensa asiasta. Osallisia kaa-
van valmistelussa ovat myés ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suun-
nitelma koskee.

SWECO ﬁ

Tassa kaavatydssa keskeisia osallisia ovat muun muassa:

- Suunnittelualueen maanomistajat ja toimijat sekd naapurit
- Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

- Pohjois-Karjalan ELY-keskus

- Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo
- Pohjois-Savon ELY-keskus

- Metséahallitus

- PKS Sahkdnsiirto Oy/Enerke Oy

- Suomen luonnonsuoijeluliiton Savo-Karjalan piiri ry
- Lieksan Luonnonystavat ry

- Lieksan kulttuuriperinnén tuki ry

- Vaylavirasto

- Kolin Seudun Kehittdmisyhdistys ry

- Kolin Ipatti

- Kolin Kotiseutuyhdistys ry

- Kolin Kulttuuriseura ry

- UKko-Kolin ystavat ry

- Kolin Matkailu Oy

- Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

- Kolin kalaveden osakaskunta

- Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

- Pohjois-Karjalan Osuuskauppa

- Lieksan seurakunta

Kaupungin asianomaiset tahot ja osakeyhtitt:

- Elinvoimapalvelut (ympéaristénsuojelu ja rakennusvalvonta)
- Kuntatekniikkaliikelaitos

- Vesihuoltoliikelaitos

- Hyvinvointipalvelut

- Lieksan Kehitys Oy LieKe

- Lieksan Kiinteistét Oy

3.4 Asemakaavan tavoitteet

3.4.1 MRL:n sisaltovaatimukset

Maankayttd- ja rakennuslain 54§:n mukaan asemakaavaa laadittaessa on huo-
mioitava asemakaavan siséltdovaatimukset sekd maakuntakaava ja oikeusvai-
kutteinen yleiskaava. Lisdksi sdadetaan, ettd mikéli asemakaava laaditaan alu-
eelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa
soveltuvin osin otettava huomioon myds mité yleiskaavan sisaltdvaatimuksista
saadetaan.
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3.4.2 Lahtokohta-aineiston asettamat tavoitteet

SWECO

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on kehittdd Kolin kylan alueelle yleiskaavatasoa tar-
kempi maankayttéa ohjaava kaava, ja mahdollistaa mm. asumisen ja uusien
palveluiden (matkailu, majoitus ja kaupalliset palvelut) sijoittamisen kylakes-
kukseen. Kaavalla vastataan olemassa olevaan jo tunnistettuun tarpeeseen
ratkaista asioita asemakaavalla. Palveluiden, matkailun ja majoituksen vetovoi-
matekijéind ovat kohteen sijainti kyldkeskuksessa Kolin matkailun ydinvyéhyk-
keella ja Kolin kansallismaiseman seké ulkoilumahdollisuuksien [aheisyys.

Kolin matkailuvisiossa 2050 Kolin kylaa koskien on tunnistettu seuraavia tavoit-
teita ja tarpeita 2020 luvulle:

o sijoittaa 3-5 uutta hotellia, joista muodostuisi 1000 vuodepaikkaa

o keskustaan mahdollistetaan erilaisia ravintoloita, vuokraamoja ja eri-
tyiskauppaa

o Kolintien parannustarpeita Ahmovaaran ja Kolin kylan valilla.

e kevyen liikenteen vayla kylén ja sataman ja Yla-Kolin vélille

e bussiyhteys ja 2 joukkoliikenteen vuoroa kylélle Joensuu Nurmes / vt
6 suunnalta

e sahkdauto ja -pydraparkkeja

o kylan ymparille ymparivuotista asumista ja vuokra-asuntoja Kolin alu-
een tyontekijoille.

2030-luvulla:

o yht. 2-4 hotellia Koliin kylaan ja Ahmovaaraan, vuodepaikkoja muodos-
tuisi 3000 kpl;

shoppailukyldn muodostuminen erilaisin ravintoloin ja erityiskaupoin
Ahmovaaran ja Kolin kylan vélille kevyen liikenteen vayla

lisda sahkokayttoisia likennevalineitéd kun oman auton kayttdé vahenee
kylédn pohjoisosaan sijoitetaan omakotiasumista.

2040-luvullla;

e uusia hotelleja kylan alueelle, josta uusia vuodepaikkoja noin 8000 kpl
Kolin alueelle, Purnulahteen ja Ahmovaaran ja Loma-Kolin suuntiin

o kyldmainen keskusta pikkukaupungin palveluilla

e Luonnonlédheinen kavely- ja pyoraily-ymparistd, lahireitit ja sdhkdinen
liikenne.

Kaupungin strategioiden asettamat tavoitteet

Lieksan kaupungin strategian 2030 ja sen toimenpideohjelman keskeisiksi ta-
voitteiksi on asetettu mm. kasvuhaluisten ja elinvoimaisten yritysten sijoittami-
nen ja kasvun tukeminen ja lahipalveluiden saavutettavuus. Lisdamalla liikera-
kentamista sallivia tontteja Kolin kylan alueelle, mahdollistetaan mm. uusien
yritysten ja palveluiden sijoittaminen Kolin kylaan.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

e Olemassa oleva rakennettu ympérist6 ja infra huomioidaan asemakaa-
vassa.
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e Huomioidaan kaynnissa olevat hankkeet, kuten uuden hotellin raken-
taminen, palolaitoksen siirto uuteen sijaintiin ja [Ampdlaitoksen raken-
nushanke.

e Huomioidaan kaavalla laadinnan aikaiset tiedossa olevat ja tulevat ke-
hittamistarpeet.

e Huomioidaan hulevesien muodostuminen ja kasittely.

e Huomioidaan alueella olevat luonto- ja maisema-arvot.

Kolin keskustan alueella ja laheisyydessa on ylipdataan melko vahan maape-
raltdan hyvin rakennettavia ja maisemallisesti Yla-Kolilta katveessa olevia alu-
eita. Nama alueet on syyta kayttdd mahdollisimman tehokkaasti mm. liiketoi-
mintaan, asumiseen tai palveluihin. Tallin tulee mahdollistaa mm. useampi
kerroksisten rakennusten rakentaminen.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Koli-Ahmovaaran osayleiskaava 2040+ ohjaa asemakaavaa. Valtaosa alueista
on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C). Aluetta halkoo seututie (st), josta
haaroittuu yhdys- ja kokoojakadut (-tiet) (yk, kk). Niiden yhteyteen on osoitettu
kevyen liikenteen vaylat. Alueelle on osoitettu nelja rakennushistoriallisesti
merkittdvaa rakennusta (sr, kh), ja paikallisesti arvokas taajama-alueen kylako-
konaisuus (ta).

4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Aluevaraukset

SWECO

Asemakaava perustuu mm. luvussa 3 esitettyihin tavoitteisiin, luvussa 2 esitet-
tyihin alueen ominaisuuksiin sekd kaavasta saatuun palautteeseen.

Aluevaraus Pinta-ala m?*| Kerrosala k-m?
A 13918 4175
AKR 22 387 6716
AL 47 169 17 323
Y 2986 747
YK 4722 944
K-1 63 934 20785
VL 16 409 -
LT 24 147 -
EN 8 217 3287
EV 9 005 -
kadut 11 811 -
Yhteensa 224705 53 977

Aluetehokkuus e,, eli rakennusoikeuden suhde alueen pinta-alaan on noin
0,24.
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Asuinrakennusten korttelialue

Makirinteentien varteen on osoitettu asuinrakennusten korttelialuetta (kortteli
11). Korttelialue muodostuu neljastad tontista nykyisten kiinteistérajojen mu-
kaan. Tonteista kaksi on rakennettu, yksi on keskenerainen. Tonteille saa maa-
rayksen mukaan toteuttaa vapaasti erilaisia asuinrakennustyyppeja erillispien-
taloista kerrostaloihin, rakennusoikeuden (e=0.30) ja kerrosluvun (ll) rajoissa.

Asuinkerros- ja rivitalojen sekd muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue

AKR-korttelialueita on kolme, joista kaksi sijaitsee alueen lansiosassa Martik-
kalantien varressa kortteleissa 9 ja 10, ja yksi koillisessa uusien Pelastajantien
ja Lahnarinteentien vélissd muodostaen korttelin 14. Tehokkuusluku kaikissa
on €=0.30 ja enimmaiskerroslukumaara Il. Maarayksen mukaan tonteille voi-
daan rakentaa pari- ja rivitaloja enintdan kahteen kerrokseen tai 2-kerroksinen
kerrostalo esim. luhtikaytavaperiaatteella.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue

AL-korttelialueita on osoitettu yhteensa viisi kylan ydinosaan. Osa on nykyisin
asuinpientalokiinteistdjd, yhdelld on liikerakennus (matkailuneuvonta, puoti ja
ravintola), osa on rakentamattomia. Osa korttelialueista rajautuvat Merildnran-
nantiehen ja Yla-Kolintiechen muodostaen mahdollisesti osan tulevaa liikera-
kennusten sarjaa. Alueiden tehokkuusluvut ovat e=0.30 tai 0.40 ja enimmais-
kerrosluku vaihtelee ollen Il tai IV. Korttelin 8 tontille 4 on osoitettu ajoyhteys-
rasitteet (ajo) tontteja 5 ja 6 varten. Korttelin 9 tontille 4 on osoitettu moottori-
kelkkareitti. Korttelin 10 tontille 4 on osoitettu ajoyhteys viereisen Seurojenta-
lon tontin kautta voimassa olevan tieoikeuden mukaisesti. Korttelin 8 tontilla 8
on et-osa-aluevaraus puistomuuntamoa varten.

Yleisten rakennusten korttelialue

Merilanrannantien pohjoispuolelle rakennettu paloasema muodostaa korttelin
12 Y-tontin. Tehokkuusluku on €=0.25 ja enimmaiskerrosluku Il. Tontin lou-
naiskulman kautta on osoitettu ajoyhteys viereiselle [ampdlaitokselle (ajo).

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue

Kolin kirkko Yla-Kolintien itdpuolella muodostaa YK-tontin korttelissa 8. Tehok-
kuusluku on e=0.20 ja enimmaiskerrosluku Il. Tontin pohjoisosaan on osoitettu
pysakdimispaikka yleistd pysékointia varten (Ip), eli se on myds muiden kuin
kirkossa kavijoita, kuten matkailijoiden kaytettavissa. Syyna tdhan on se, etta
pysakdintialue on toteutettu valtion kustantamana (seurakunnan hyvaksy-
méana). Kirkkorakennus on osoitettu suojelluksi sr-merkinnalla: ”Rakennuksia
el saa purkaa (maankéytto- ja rakennuslain 41 § mom. 2). Rakennuksessa suo-
ritettavien muutos- ja korjaustéiden tulee olla sellaisia, ettéd rakennuksen tai
rakennelman rakennustaiteen, kulttuurihistorian, taajamakuvan ja/tai maise-
makuvan kannalta merkittdvad luonne séilyy. Kohteita koskevista luvanvarai-
sista suunnitelmista ja toimenpiteistd on pyydettdvd museoviranomaisen lau-
sunto.”

Hatanpé&an valtatie 11, 33100 Tampere | Puh. +358 20 739 3000 | www.sweco.fi



SWECO ﬁ

4.1.2 Muut alueet

SWECO

VL

LT

Kaavaselostus 36
Kaavatyd AK 944

13.4.2023, Diaarinro 251/10.02.03.00/2022

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa my®os jul-
kisia ja yksityisia palveluita seka majoitustoimintaa.

K-1-korttelialueita on osoitettu runsaasti kylan ydinalueelle risteyksen laheisyy-
teen sekéa kaava-alueen koillisosaan.

Lansiosassa K-1-tontteja ovat Salen ja rakenteilla olevan hotellin tontti, Ryyna-
sen kaupan tontti, sekd Seurojentalon tontti. Tehokkuudet ovat joko €=0.30 tai
0.40. Enimmaiskerrosluku on IV (tontin 1 takaosa; hotelli), muilla tonteilla Il.
Tontille 1 on osoitettu osa-alue yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevia laitteita
ja rakenteita varten (et) seka alue polttoaineen jakeluasemaa varten (pj). Kolin
Ryynasen paarakennus ja Seurojentalo on osoitettu suojelluiksi rakennuksiksi

(sr).

Koillisessa K-1-tontteja ovat nykyinen ns. Tiensuun talon kKiinteisto, jonka te-
hokkuusluku on €=0.15 ja enimmaiskerrosluku Il. Vanha p&arakennus on 0soi-
tettu arvokkaan rakennuksen ominaispiirteitd huomioivalla merkinnalla ’kh’:
”Rakennushistoriallisesti, historiallisesti tai taajamakuvan kannalta arvokas ra-
kennus. Korjaus- ja muutostdissd rakennuksen historialliset ominaispiirteet on
pyrittdvd mahdollisuuksien mukaan séilyttdméén. Kohteita koskevista luvanva-
raisista suunnitelmista jatkoimenpiteistd on pyydettdvd museoviranomaisen
lausunto.”

Muut koillisosan K-1-tontit ovat rakentamattomia. Niiden tehokkuusluku on
€=0.30 ja enimmaiskerroslukumaara ll, taemman rivin korttelin 14 tontilla IIl.
Kortteliin 13 on osoitettu osa-alue yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevia lait-
teita ja rakenteita varten (et).

Lahivirkistysalue

Isoin lahivirkistysaluekokonaisuus sijoittuu kaava-alueen alavimmalle kohdalle,
korttelin 8 ja Merilanrannantien itd-kaakkoispuolelle (kaksi erillisestd VL-alu-
etta). Alueen kautta laskee Myllypuro koilliseen ja edelleen kohti Purnulahtea.
Myllypuro on metsélain 10 § mukainen kohde, ja se on osoitettu osa-aluemer-
kinnalla ’luo-1’: ”Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tédrked alue.
Metsélain 10 § mukainen erityisen tdrkeéd elinympdéristd, jonka luontoarvojen
séilyminen on turvattava.”

Kaava-alueella on lisdksi kolme pienialaista VL-aluetta. Niista yksi sijoittuu Ma-
kirinteentien etelapuolelle. Alueelle on osoitettu ohjeellinen alueen osa mastoa
varten (emt). Maarayksen mukaan maston tulee olla harukseton pylvdsmasto,
ja alueelle saa rakentaa my6s maston laitetilan. Toinen VL-alue sijoittuu palo-
aseman itdpuolelle Lahnarinteentien ja Pelastajantien liittyméaan. Alueelle on
osoitettu yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevia laitteita ja rakenteita varten va-
rattu alueen osa (et). Et-aluetta voidaan hyddyntaa esim. korttelista 13 mah-
dollisesti poistettavan jatevedenpumppaamon korvaavana sijaintina. Kolmas
VL-alue sijoittuu kaava-alueen koilliskdrkeen Lahnarinteentien ja M&kirinteen-
tien valiin. Alueen kautta on osoitettu moottorikelkka- ja ulkoilureitit.

Virkistysalueilla ei ole rakennusoikeutta.
Maantien alue

Merilanrannantie, Kolintie ja Yla-Kolintie on osoitettu maantien alueeksi. Maan-
tieltéd on osoitettu ajoneuvoliittymia nykyisille ja uusille tonteille ja kaduille.
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Energiahuollon alue

Vastikaan valmistuneen lampdlaitoksen alue paloaseman lansipuolella on 0soi-
tettu energiahuollon alueeksi. Tehokkuusluku on e=0.40 ja enimmaiskerros-
luku Il. Rakennusala on osoitettu lampolaitosta mukaillen sekéa sen kaakkois-
puolelle. Talld on ohjattu rakentaminen pois alueen kautta laskevan puron |&-
heisyydesta seka korkeimmilta maastonkohdilta. Ajo alueelle on osoitettu ra-
sitteena paloaseman tontin kautta.

Suojaviheralue

Suojaviheralue erottaa lampdlaitoksen mm. Kolin keskusta-alueen asutuksesta
seka liikerakentamisen tontista.

Suojaviheralueella ei ole rakennusoikeutta.

Merilanrannantiesta haarautuvat vaylat on osoitettu kaduiksi. Osa kaduista to-
teavat olemassa olevia vaylia. Uusia katuja ovat Lahnarinteentie, Autiovaaran-
tie ja Pelastajantie.

4.2 KAAVAN VAIKUTUKSET

4.21

SWECO

Vaikutukset suunnittelutilanteeseen

Valtakunnalliset alueidenkayttoétavoitteet

Vaikutukset tdhan kaavahankkeeseen ja maankayttédn muutoin, valittyvat paa-
asiassa maakuntakaavan ja Koli-Ahmovaaran osayleiskaavan 2040+ kautta.
Alueen toimivan yhdyskunnan kehittdminen on huomioitu mm. kaavamerkin-
t6jen kautta. Valtakunnallisesti merkittdvd maisema-alue on huomioitu kaava-
maarayksin sekd muutoin mm. rakentamisen tehokkuuden ja sovitetun kerros-
luvun kautta.

Maakuntakaava

Maakuntakaava 2040:ssa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta koh-
demerkinnalld a sekd matkailupalvelujen RM-aluetta. Matkailupalvelujen alue-
varausmerkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja valtakunnallisesti merkitta-
vien matkailukeskusten ydinalueita, joihin sijoittuu hotellitason rakentamista ja
muita matkailupalveluita. Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota matkailullisesti vetovoimaisen keskuk-
sen muodostamiseen seka ottaen huomioon eri toimintojen ja rakentamisen
sopeuttaminen ymparistoon.

Taajamatoimintojen alueelle (a) kohdistuu ainakin seudullisesti merkittavien
yhdyskuntatoimintojen kehitystarve. Alueella on jo ennestaan naité toimintoja,
ja niitd on tarkoitus lisétd ja monipuolistaa alueelle tulevaisuudessa. Asema-
kaavalla turvataan Kolin kylén palvelujen, liiketoimintojen, asumisen ja julkisten
palveluiden sailyttamisté ja kehittdminen.

Alue on ldhtokohtaisesti tarkoitettu rakentamiseen. Matkailukeskusten alueella
voi sijaita myds toimintoihin liittyvia ja tukevia toimintoja, kuten asumista.
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Kaavalla tuetaan vetovoimaisen keskustan muodostumista. Uudisrakentami-
nen on sopeutettava valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, ky-
ldmaisemaan ja nékyvaan sijaintiin maanteiden varressa.

Koli-Ahmovaara osayleiskaava 2040+

Osayleiskaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta ja virkistysaluetta. Alu-
eelle on osoitettu kolme suojeltavaksi rakennukseksi osoitettua kohdetta (sr)
ja yksi rakennushistoriallisesti, historiallisesti tai taajamakuvan kannalta arvo-
kas rakennus (kh).

Kolintien, YIa-Kolintien ja Merilanrannantien risteysaluetta ymparéivat ja niiden
tuntumassa olevat rakennukset muodostavat paikallisesti arvokkaan taajama-
alueen kylakokonaisuuden (maakuntakaavan merkinndn pohjalta osoitettu
osayleiskaavassa). Nama on huomioitu asemakaavan kartalla 'ta’-osa-aluera-
jauksella ja niille on kohdistettu samat maaraykset kuin yleiskaavassa. Kaava-
ratkaisu on suoraan osayleiskaavan tavoitteiden mukainen.

Kolin iso kuva 2050 ja Kolin matkailuvisio 2050

Kaavalla tuetaan ja toteutetaan Kolin iso kuva 2050 ja Kolin matkailuvisio 2050
tavoitteita kdytannon tasolla. Kaava-alueelle on mahdollista rakentaa hotelli-
tyyppistad majoitusta erityisesti kortteleihin 9 ja 13-15. Naiden koko jaa kuiten-
kin alueiden pienuuden ja osin vahaisen kerrosluvun perusteella maltilliseksi.
Korttelin 9 tontilla 1 oleva kookas hotelli on jo rakennusvaiheessa. Tama kaava
toteuttaa siten osaltaan Kolin matkailuvisiota ja Kolin iso kuva tavoitteita. Yleis-
kaavojen ja Kolin iso kuva 2050 mukaiset kevyen liikenteen vaylat ovat jo ole-
massa alueella.

Kaupungin strategiat

Kaavalla tuetaan merkittavasti ja suoraan Lieksan kaupungin strategia 2030:a
ja sen toimenpideohjelman mukaisia asumisen ja yritystoiminnan tavoitteita
myds Kolin alueella. Kaavalla tuetaan alueen elinvoimaa, yrityselamaa, palve-
luita, tydllisyyttd ja asumista. Kaava tukee myds paikkakunnan vetovoimai-
suutta Kolin kylén toimintoja monipuolistamalla.

4.2.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

SWECO

Vaesto, asuminen, sosiaaliset olot

Lahtdkohtaisesti kaavalla vain laajennetaan Kolin kylélla jo olevaa sosiaalista
ymparistoa lisddamalla alueelle vastaavia toimintaymparistdja kuin siella jo on.
Kaavalla toisaalta annetaan myds mahdollisuus erityisesti matkailuun liittyvan
sosiaalisten olojen painopisteen kasvaminen ja lyhytaikaisen asumisen mah-
dollistaminen. Asumisen mahdollisuuksien merkittdva lisddminen muuttanee
vaestdrakennetta nuorempaan suuntaan alueelle muuttavien tydntekijoiden ja
perheiden kautta.

Yhdyskuntarakenne, yhdyskuntatalous ja rakentamisen ekologisuus,
vaikutukset ilmastoon

Kolin kylan alueelle muodostuu uusi asemakaava-alue laajentuvine kaupun-
ginosineen. Kaavan toteutuksen myé6ta yhdyskuntarakenne laajenee ja tehos-
tuu. Alueella on ennestddn pientaloasumista seka liike- ja palvelutoimintaa,
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yleisia rakennuksia ja kirkko, joille osoitetaan talla kaavalla omat kayttétarkoi-
tuksensa ja tonttinsa. Alueen olemassa oleva yksityistiestdé muuttuu kaduiksi ja
olemassa olevat yleiset tiealueet osoitetaan maantien alueiksi. Uusia viela ra-
kentamattomia katualueita osoitetaan kylan itdiseen laajennusosaan.

Alueen olemassa olevan vesi- ja viemariverkoston ym. kaytén tehokkuus kas-
vaa ja siten yhdyskuntatalous paranee. Rakennukset voivat liittya jarjestettyyn
kaukolamp66n alueellisen [Ampdvoimalan rakentamisen myd6ta, ja siten asumi-
sen ja muun toiminnan ekologisuus paranee Kolin kylaltéd aina Purnulahteen
saakka. Kaava-alueen useat vanhat rakennuspaikat uudisrakennetaan tai pe-
ruskorjataan ja siten rakennusten ekologisuus ja Kolin alueellinen ekologisuus
paranevat. Asiasta on annettu my6s kaavamaarayksia. Kaavassa on osoitettu
yhdyskuntaa palvelevien laitosten ym. alueita (ET) ja et-osa-alueita.

Kaukolampd tuotetaan kylan alueella paaasiassa bioenergialla, jolloin silla on
merkittava vaikutus alueen ilmastovaikutuksiin. Kaavalla sallitaan ja suositel-
laan ilmastoystavallisia ja ekologisia energiaratkaisuja.

Alueen uudiskohteiden toteuttaminen edellyttéd kaupungin investointeja eri-
tyisesti uuden katuverkoston osalta; vesi- ja viemariverkoston jo ollessa paa-
osin rakennettu. Sijoitukset tuloutuvat aikanaan mm. tontinluovutuksen, kiin-
teistoverojen ja kdyttdmaksujen kautta. Pitkalla aikavalilld vaikutukset yhdys-
kuntatalouteen ovat positiiviset.

Tehokas rakentaminen on yleensad myo6s ekologista ja taloudellista. Esimerkiksi
korttelin 9 AL- ja K-1-korttelialueille on annettu tehokkuusluvut e=0.40 ja ker-
rosluvuiksi IV. Osoitettava rakentamistapa ja -tehokkuus mahdollistavat myo6s
esim. kaukolammon kaytén alueella kannattavana ja ekologisena lammitysrat-
kaisuna. Uutta rakentamista ohjataan maisemaan sopivaksi kattokaltevuuden,
materiaalien, koon, muodon ja varityksen osalta.

Taajamakuva, rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Padosa kaava-alueesta on jo rakennettua aluetta. Nailla alueilla kaava osin to-
teaa olemassa olevan tilanteen ja olemassa olevia kayttdtarkoituksia, mutta
myos sallii alueiden maltillisen kehittymisen tulevaisuudessa seka tdydennys-
rakentamista riittdvan rakennusoikeuden kautta. Jo nyt useat kylan entiset
asuinrakennukset / rakennuspaikat ovat autiona tai vahalla kaytolla ja tulevat
uusiutumaan kokonaan tulevaisuudessa. Kaavalla on siis varauduttu tahan ke-
hitykseen.

Merilanrannantien suunnalla iddssa kaava mahdollistaa rakentamattomien alu-
eiden uudisrakentamisen mm. osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti. Siten
myo6s tama alue muuttuu keskustamaiseksi, mutta edelleen kohtalaisen valjasti
rakennettavaksi alueeksi, tonttitehokkuuden vaihdellessa vain e=0,15-0,30.
Myds rakentamisen kerrosluku pidetéan maltillisena II-l11.

Alue on Kolin kylassd, jonka vieressa sijaitsee Kolin kansallispuisto. Keskus-
taan mahdollistetaan monipuolisesti majoitusta, matkailua tukevaa toimintaa,
liiketoimintaa ja asumista. Vastaavanlaista toimintaa alueella on jo ennestaan,
mutta asemakaavalla vahvistetaan ja laajennetaan naita toimintoja edelleen.

Kaavassa on annettu taajamakuvan sédilymiseen vaikuttavia yleismaarayksia,
huomioiden Kolin kylén arvokkaat rakennukset ja kyldkokonaisuuden seka vie-
ressa sijaitseva Kolin kansallispuisto. Koko kaava-alueen uudet rakennukset
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tulee sijoittaa kylamaisemaan sopivaksi kattokaltevuuden, materiaalien, koon,
muodon ja varityksen osalta.

Kylan rakennuksista Kolin kirkko/seurakuntatalo, Kolin Ryynanen ja Seurojen-
talo on merkitty suojeltaviksi rakennuksiksi (sr). Tiensuun tilan paarakennus on
merkitty yleiskaavan mukaisesti rakennushistoriallisesti, historiallisesti tai taa-
jamakuvan kannalta arvokkaaksi rakennukseksi (kh). Sr- ja kh-merkinnéilla va-
rustettuihin rakennuksiin kohdistuvista luvanvaraisista suunnitelmista ja toi-
menpiteistd on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto. Myds nailla maa-
rayksilla on taajamakuvan ja rakennetun kulttuuriperinndn sailymisen kannalta
mydnteisid vaikutuksia.

Kolintien, Yla-Kolintien, Merildnrannantien ja Martikkalantien risteystd ympéa-
réivat kohteet muodostavat paikallisesti arvokkaan taajama-alueen kyldkoko-
naisuuden (ta). Nama arvokohteet ja suojeltavat rakennukset on maaritelty jo
Koli-Ahmovaara osayleiskaavan 2040+ rakennetun kulttuuriympéaristén selvi-
tyksessa (Sweco 2021) kohteiksi, josta ne on lisatty sellaisenaan osayleiskaa-
vaan ja tdhan asemakaavaan. Naihin kohteisiin kohdistuu omat kaavamaarayk-
sensé. Kaava-alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan maisema-alueeseen,
ja tdma on huomioitu yleismaarayksissa.

Asemakaavalla ei ole merkittavid vaikutuksia muinaisjaannoksiin.

Tyopaikat, yritystoiminta ja palvelut

Kaavalla mahdollistetaan merkittéavasti lisdd mahdollisuuksia erilaisille liiketoi-
minnoille; erityisesti Kolin alueen matkailuun liittyen. Alueelle rakennetaan jo
uutta hotellia ja kaava-alueen monipuolisten kayttétarkoitusten korttelialueille
on mahdollista sijoittaa muitakin liike- ja matkailutoimintoja. Ty&paikkoja on
mahdollista syntya alueelle kokonaisrakennusoikeudesta arvioituna 200-350
riippuen tulevista tyéllistavista yritysmuodoista.

Liike- ja palvelukorttelialueet sijoittuvat paaosin yleisen tien varteen ja uusien
rakentamattomien katujen varrelle. Asumiskayttddn osoitetut korttelialueet si-
joittuvat ympari kaava-aluetta. Kortteleihin 13, 14 ja 15 saa sijoittaa myds ly-
hytaikaista asumista, joka ndin mahdollistaa mm. airbnb -tyyppisen majoitus-
toiminnan harjoittamisen naissa kortteleissa.

Kaavalla mahdollistetaan erittdin merkittavasti Kolin keskusta-alueen alueen
matkailun ym. tydpaikkojen, yritystoiminnan ja palveluiden syntyminen. Raken-
teilla olevan kaukolampdvoimalan myéta myds laajemmalla alueella tulee
energia-alan tyopaikkojen maara kasvamaan ja tukemaan alueen maa- ja met-
sataloutta. Maarayksella estetdan vahittaistavarakaupan suuryksikén rakenta-
minen alueelle.

Asuinalueiden lisdamisellda myds tyévoiman asuinmahdollisuudet paranevat
Kolin kylan alueella. Alueelle muuttava vaesto tukee ja toisaalta edellyttdd mm.
paivahoito- ja koulupalveluita. Asukkaat ja kasvavat kavijamaarat tukevat eri-
tyisesti alueen kaupallisia palveluita.

Virkistys

Kaava-alue muodostuu lahinna rakennetuista kiinteistdista tai liikennealueista,
ja useimmat kaavassa osoitetut lahivirkistysalueet (VL) ovat kohtalaisen pienia.
Isoin yhtendinen lahivirkistysalue itdreunassa liittda alueen kansallispuistoon ja
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laajempiin ulkoilualueisiin. Virkistysalueen kautta on myd&s ulkoilureittiyhteys.
Toinen ulkoilureittiyhteys on osoitettu koilliseen Lahnarinteentien paassa ole-
valle Iahivirkistysalueelle. Reitti tarjoaa yhteyden pohjoiseen seka etelddn Me-
rilanrannantien ylitse Kolin tulevalle asuntoalueelle. Ulkoilureitit toimivat talvi-
sin hiihtolatuina. Moottorikelkkareitteja on osoitettu samalle itdosan l&hivirkis-
tysalueelle seka lansiosaan hotellin ja sen viereiselle AL-tontille jatkuen Mar-
tikkalantielle ja jonkin matkaa Makirinteentielle. Reitit mahdollistavat kaava-alu-
een saavutettavuuden moottorikelkoilla laajemmilta reiteilta.

Vaikutukset virkistykseen voitaneen katsoa olevan mydnteiset joskin melko va-
héaiset. Ks. myds 4.2.3. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6én, kohta
Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus, luonnonsuojelu.

Liikenne ja kevyen liikenteen olot

Kylan alueella on seututie 504 ja yhdystie 5020, jotka on merkitty asemakaa-
vaan yleisen tien alueina. Muut alueen tiet ovat osoitettu katualueina. Pa&osa
kasvavasta rakennusoikeudesta ja siten kasvavasta paivittaisesta liikenteesta
kohdistuu uusille kaduille, jotka liittyvat Merildnrannantiehen. Naille osoitetaan
kaksi uutta maantieliittymaa. Naiden sijainti on suunniteltu riittavat nakyvyydet
silmalla pitden. Tieosuuden liikenteen lisdantyessa, voidaan turvallisuutta lisata
mm. nopeusrajoituksien kautta seka tarvittaessa kevyen liikenteen oloja kehit-
tamalla.

Vain korttelin 8 tontin 8 liittyma on kyldn keskustassa uusi. Muut maantiehen
kohdistuvat liittymat ovat olemassa olevia tieliittymia tai tonttiliittymia, joiden
sijaintia on enintdan tarkennettu. Liittymid on poikkeuksellisen paljon, silla ylei-
set tiet kulkevat vanhan kyldkeskuksen lavitse. Liittymia ei ole mydskaan mah-
dollista koota uusien katujen varsille.

Alueen paavaylina ovat Merilanrannantie, Y1a-Kolintie ja Kolintie seké Martik-
kalantie, Lisaksi tonttikatuina ovat Makirinteentie ja uudet rakentamattomat Au-
tiovaarantie, Lahnarinteentie ja Pelastajantie. Lahnarinteentie noudattaa osit-
tain nykyista Lahnarinteen yksityistieta.

Koli-Ahmovaara osayleiskaavassa Kolintien ja Yla-Kolintien liittyman on mer-
kitty kehitettavaksi liittymaksi, jossa tavoitteena on kehittaa risteyksen liikenne-
ja kevyen liikenteen olosuhteita. Téssa kaavassa asiaa ei kuitenkaan viela rat-
kaista Kolin keskustan liikenteen ollessa edelleen maaraltdan maltillista.

Yleistd pysakointia (Ip) on osoitettu YK-korttelialueelle (ns. kirkon parkki). Au-
topaikkoja ja polkupyorapysakointia varten on kaavassa omat maarayksensa.
Tarvittaessa katujen varsille on osoitettu ajoneuvoliittymat kieltavat merkinnat.
Tarvittaessa on muodostettu ajoyhteyksia (ajo) varmistamaan ja ohjaamaan
tonttien valista liikennetta.

Kaava-alueen yleisten teiden alueiden ajoneuvoliikenteen on arvioitu kasvavan
tulevaisuudessa merkittavasti, mutta pddasiassa muun Kolin alueen kasvun
myota. Liikkumisen tarvetta kasvattavat matkailun, asutuksen ja palveluiden
lisddntyminen Kolin kyléssa ja sen vaikutusalueella. Kokonaisvaikutusta on ar-
vioitu Koli-Ahmovaara osayleiskaavatyon yhteydessa. Merilanrannantielld on
autoliikennettad nykyisin noin 714 ajoneuvoalvrk, Kolintielld noin 750 ajon/vrk
ja Yla-Kolintielld noin 723 ajon/vrk. Koli-Ahmovaara osayleiskaavan liikenne-
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selvityksessa (Sweco 2021) Kolintielle on arvioitu olevan 6 550-6 650 ajoneu-
voal/vrk ja Yla-Kolintielld 2150 ajoneuvoal/vrk vuonna 2040. Laadittava asema-
kaava on osa taté arvioitua kehitysta.

EN-kortteliin on muodostettu Merilanrannantielta erillinen ajoyhteys ja liittyma
palolaitoksen kanssa. Talla erotetaan ty6paikkaliikenne ja raskas liikenne pois
Lahnarinteentieltd, jossa tulevaisuudessa tulee olemaan runsaasti mm. kevytta
liikennettd ja matkailupainotteista muuta lilkkennetta. Ratkaisulla voidaan myo6s
tarvittaessa hallita alueelle kulkua tai suojata/aidata alueita. Raskasta liiken-
nettd arvioidaan olevan keskimaarin yksi ajoneuvo vuorokaudessa (talvella
kaksi ja kesalld vahemman).

Kortteleiden 7-11 kaavaratkaisu ei juurikaan lisdd ajoneuvoliikennetta jo luvi-
tetusta (hotelli) tai rakennetusta tilanteesta kuin muutamalla sadalla ajoneu-
volla vuorokaudessa LT-alueilla. Sen sijaan tdysin uudet korttelialueet muutta-
vat liikennemaéarid jo huomattavammin. Kortteleissa 12-15 liikenne jakaantuu
Lahnarinteentien ja Autiovaarantien risteysten kautta Merilanrannantielle. To-
teutuneena alueen ajoneuvojen liikennemaara kasvanee Kolin kylan suuntaan
noin 400-600 ajoneuvolla vuorokaudessa. Itse tonttikaduilla likennemaarat
ovat maltilliset. Mikali Lahnarinteentien varrelle muodostuu houkutteleva pal-
velu- ja kauppa-alue, voi liikennemaarat kohota tésta jonkin verran asiointilii-
kenteen kautta. Alueen tieverkostolle ei kaavan perusteella vield aiheudu mer-
kittdvia muutostarpeita.

Kevyenliikenteen vaylia on jo olemassa Kolintien, Merilanrannantien ja Yla-Ko-
lintien varressa. Asemakaavassa on varauduttu kehittamaan kevyen liiken-
teenvaylaa Martikkalantien, Lahnarinteentien, Pelastajantien sekd Autiovaa-
rantien viereen. Nama katualueet on mitoitettu niin, etté kevyenliikenteen vayla
mahtuu katualueelle. Kevyen liikenteen maérien on arveltu kasvavan Kolin ylei-
sen kehityksen myo6td. Kokonaisuutena kevyen liikenteen olosuhteet ovat
kaava-alueella hyvat ja ne kehittyvat kaavan toteutuksen myoétéa edelleen. Eri-
tyistd huomioita tulee kuitenkin kiinnittaa jatkossa Yla-Kolintien risteysalueen
turvallisuuteen. Liittyma on osoitettu osayleiskaavassa kehitettavaksi liitty-
maksi, ja tatd on edesautettu osoittamalla liittymaan rajoittuvien tonttien raken-
nusalan rajat mahdollisimman etdalle LT-alueen reunasta. Nain liittym&an muut-
taminen esim. kiertoliittyméaksi on helpompaa, kun ainakaan rakennukset eivat
sitd estd. LT-alueesta poikkeavat maanlunastamiset voivat olla mahdollisia.

Joukkoliikenteeseen kaava vaikuttaa asiakkaita lisddvana. Lieksa kaupunki on
kaynyt neuvotteluita Joensuun ja Kolin valisesta suorasta bussiyhteydesta. Ny-
kyaan vuoroja Juuan Kolinportin (vt 6 ja Kolintien risteyskohdan huoltoase-
man) ja Kolin kylan valillda on muutama arkipaivassa.

Kaavan yleisissd maarayksissd huomioidaan autopaikka- ja polkupydra-
pysakdintid koskevat maaraykset. Nama maaraykset on suhteutettu erilaisille
toiminnoille ja toteutuvalle maankaytdlle.

Tekninen huolto

Alueelle on rakennettava kaavan toteuttamisen myota:

uusia katuja kevyen liikenteen vaylineen

kaukolampoévoimala lamménsiirtoputkistoineen, joka on rakenteilla huhti-
kuussa 2023

jate- ja vesihuollon vahaisempia muutoksia
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- sahkdéverkon vahvistaminen ja muutokset

4.2.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistdon

SWECO

Maisemarakenne, maisemakuva

Alla olevassa kuvassa on ote nakyvyysanalyysista, jossa on tarkasteltu asema-
kaavan mukaisen rakentamisen nakyvyyttd ymparistdon. Asemakaava-alue on
kuvan vasemmassa ylakulmassa, ja vihreat viivat kuvaavat korttelialueita. Mus-
tat pisteet kuvaavat rakennuksia, joita on osoitettu 1 kpl / tontti, isommille ton-
teille useampia. Rakennusten korkeus on maaritelty asemakaavaehdotuksen
mukaisten kerroslukumaarien mukaan kaavalla ’3 m x kerrosten lukumaara +
2 m’. Nain ollen 2-kerroksinen rakennus olisi 8 m korkea. Kahden metrin li-
saykselld on huomioitu mahdollisesti korkeampaa ensimmaisté kerrosta seka
kattomuotoa. Kaavassa sallittu rakentaminen on paaasiassa 2-kerroksista, ja
vain yhdella tontilla on sallittu 3- ja kahdella 4-kerroksinen rakentaminen. Em.
kaavasta poiketen Salen taakse rakenteilla oleva 4-kerroksinen hotelli on mal-
linnettu 24 m korkeana, koska sen korkeus jyrkkine kattolappeineen on tie-
dossa.

Analyysikartassa on huomioitu maastonmuodot (MML:n korkeusmalli) ja
puusto (Luonnonvarakeskuksen aineisto). Tarkastelukorkeus on 1,65 m eli
suunnilleen keskimaarainen ihmissilman korkeus.

Kartan tulkinta: kun rakentamisen nakyvyytta tarkastellaan mista tahansa kar-
tan alueelta, silla kohdalla oleva punaisen savy kertoo, kuinka monta raken-
nusta (mustaa pistettd) juuri siihen kohtaan nakyy. Kartassa on huomioitu
myo6s metsan peittéava vaikutus: Kolin kylan ja huippujen alueet ovat metsaisia,
janiilla alueilla tehostevari on esitetty vihertavan punaisena (”rakennusten teo-
reettinen nakyminen metsanpeiton alla”).

Kaytédnnossa rakennukset nakyvat esteettd vain kylan keskustan lahialueille,
ts. punaiset sévyt ovat kirkkaita (ja tummia, koska luonnollisesti useampi ra-
kennus nékyy léhialueelle). On siis todenndkoistd, ettd rakentaminen ei nay
lainkaan kauemmaksi kylan keskustasta, koska puusto peittda nakymat. Ana-
lyysi on tietysti teoreettinen, ja ndkymiin vaikuttaa tarkempi tarkastelupiste,
jolla voi olla merkitysta lahempana asemakaava-aluetta.

Analyysin mukaan asemakaavan mukaisella rakentamisella ei ole ainakaan
merKkittavia, jos minkaanlaisia, vaikutuksia Kolin hupuilta avautuviin maisemiin,
koska rakennukset eivat todennakoisesti ndy metsan vuoksi lainkaan huipuille
tai huippujen ja kylan vélisille rinnealueille. Kolin merkittdvimmat maisemat
avautuvat itdén Pielisen suuntaan, kun kylan keskusta ja tdma asemakaava-
alue sijaitsee pohjois-luoteessa. Analyysi on tarkempana karttana kaavaselos-
tuksen liitteena.

Asemakaavalla ei mydskdan ole merkittavid vaikutuksia maisemarakentee-
seen tai maisemakuvaan.
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inam

Kol

Merkinnat

Kortiedt Rakennusten nakyvyys
® Rakervus ikyy kpl

Metsanpeitio 6-11

Rakennuston teoraattinen 1.15

nakyminen metsanpeiion S8 m 15 - 20
- 20

Kuva 42. Ote ndkyvyystarkastelusta Maanmittauslaitoksen taustakartalla. Kaava-alue kuvan va-
semmassa ylédkulmassa, Kolin huiput oikeassa alaneljdnneksessé.

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus, luonnonsuojelu

Kaava-alueella ennestaan rakentamattomat kohteet ovat padasiassa tavan-
omaista metsaa tai vanhojen peltojen luonnonymparistéa, ja jotka kaavan to-
teutumisen myo6téd muuttuvat rakennetuksi ympéristdksi. Alueella ei ole ha-
vaittu inventoinneissa merkittavia luontoarvoja lukuun ottamatta Myllypuroa;
ks. seuraava kohta.

Merilanrannantien eteldpuolella on Myllypuro ja Keljonsuo, joiden laitaan
kaava-alue ulottuu, Myllypuron koukatessa myos kaava-alueelle. Télle kohdalle
on osoitettu Iahivirkistysalue, silld maapera ei sovellu rakentamiselle. Lisaksi
alueella on metsalain 10 §:n mukainen pienveden lahiymparistd, joka on osoi-
tettu ’luo-1’-alueeksi.

Kortteleiden 10, 11 ja 12 valiin on sijoitettu laaja suojaviheralue (EV), joka toimii
puskurivydhykkeena asutuksen ja energiahuollon alueen valissa. EV-alue tur-
vaa osaltaan myds puroa, joka laskee Merilanrannantien alitse kaakkoon. Pu-
rolla ja sen ymparistolla voi olla merkitystd myos hulevesien luonnonmukai-
sessa hallinnassa.

Kokonaisuutena kylamainen tiivis rakentaminen myds saastaéd muualta luon-
nonymparistda.
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Kaavassa on huomioitu alueen ja lahiymparistén luonnonymparistd seka Kolin
kansallispuiston laheisyys niin, ettéd kansallispuistoalueen viereen jatetaan en-
nestaan rakentamattomissa kohdissa viheralueita ja istutettavan alueen osia.
Rakennusoikeudet sijoittuvat kansallispuiston viereen paaosin jo rakennetuille
alueille. Varsinaisena uudisalueena kansallispuiston puoleisella osalla on vain
korttelin 8 AL-tontti 8 (yleiskaavan mukainen ratkaisu).

Tahan asemakaavaan seké Kolin kyldn asuntoalueen ja Purnulahden asema-
kaavoihin liittyen on laadittu yhteinen Natura-arvion tarveharkinta. Sen yhteen-
vedossa on todettu, ettd varsinaista luonnonsuojelulain mukaista Natura-arvi-
ointia ei katsota tarpeelliseksi. Ks. myds 2.2. Kaava-aluetta koskevat suunnitel-
mat, paatdkset ja selvitykset, kohta Natura-arvion tarveharkinta. Tarveharkinta
on myo6s kaavaselostuksen liitteena.

Edelld kuvatun perusteella asemakaavalla ei ole heikentavaa vaikutusta mer-
kittaviin luontoarvoihin, Natura-2000-alueisiin.

Ks. myos jaliempéana kohta "Vesistét ja vesitalous™.

Pienilmasto
Asemakaavalla ei ole merkittavia suoria vaikutuksia pienilmastoon.

Vaikutukset ovat osittain valillisid. Rakentamisen lisdantyessa, ja ainakin osit-
tain kayttétarkoitukseltaan matkailua lisddvana, liikenne ja sitéa kautta liikenteen
paastot lisaantyvat.

Vesistot ja vesitalous

Merkittavimmat purot sijoittuvat rakentamattomille lahivirkistys- tai suojaviher-
alueille. Lisaksi kaavan yleismaarayksissa on annettu hulevesia koskevia maa-
rayksia, joiden ansioista vaikutukset hulevesiin jaanevat vahaisiksi.

Maa- ja metsatalous

Ei merkittavia vaikutuksia.

4.2.4 Muut vaikutukset

Oikeudelliset vaikutukset

Alueen Kiinteistdjaotus muuttuu osittain uuden tonttijaon my6ta. Yksityisteita
muuttuu aikanaan katualueiksi ja ne siirtyvat kaupungin haltuun / yllapitoon.
Rakentamisen luvittaminen tapahtuu lahtékohtaisesti uuden kaavan mukai-
sesti suorilla rakennusluvilla.

4.3 Ympariston hairiotekijat

SWECO

EN-korttelialueelle rakennetaan kaukoldmpdvoimalaa. Laitos aiheuttaa valitto-
maan lahiymparistdon jonkin verran melua (laitehuminaa), savukaasuja seka
jonkin verran raskaan liikenteen ajoa lastin purkuineen. Edelld mainitut on huo-
mioitu erottamalla liikenne muusta katuliikenteestéa ajoyhteydella ja osoitta-
malla viereen laaja EV-alue seka korttelin 12 K-1-tontille kayttdtarkoitus, jonka
toiminnot sietdvat mahdollista vahaistd muodostuvaa hairitta.
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Koli-Ahmovaaran osayleiskaavan liikkenneselvityksen mukaan vuodelle 2040
ennustettu likennemaara on Kolintiella noin 6550-6650 ajo-neuvoa vuorokau-
dessa, Merildanrannantielld noin 2400 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Yla-Kolin-
tielld noin 2150 ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikenneselvityksen perusteella lii-
kennemaarat tulevat kasvamaan nykyisista. Liikkennemelun arvioimiseksi laa-
dittujen taulukoiden perusteella esim. Kolintielld 30 m etaisyydella tien keski-
linjasta paivaajan melutaso tulisi olemaan noin 56-58 dB. Kolintien varressa ei
kaava-alueella ole lainkaan asumista eika virkistysalueita, joiden kohdalla ulko-
alueiden ohjearvoja sovellettaisiin. Paivaajan ohjearvo asuin- ja virkistysalueilla
on 55 dB, eli ennustetilanteen melutaso voi olla hieman korkeampi kuin oh-
jearvo.

Merilanrannantielld ja Yla-Kolintien liikennemaaraarvio on paljon alhaisempi.
Merilanrannantiellda ennustetilanteen melutaso 30 m etaisyydella tien keskilin-
jasta tulee olemaan arviolta noin 52-55 dB / 55-58 dB (40 km/h / 60 km/h) ja
Y1a-Kolintielld noin 51-54 dB (koko osuus 40 km/h).

Edella esitetyt melutasoarviot ovat teoreettisia, jotka perustuvat arviointitaulu-
koihin. Arvioinnissa on huomioitu vuorokausittainen liikennemaara (kvl), ras-
kaan liikenteen osuus 15 % ja nopeusrajoitus (40 km/h paitsi Merilanrannan-
tien itdinen osuus 60 km/h). Arvioinnissa ei ole huomioitu maastonmuotoja eika
rakennusten vaimentavaa vaikutusta.

On myo6s huomattava, ettéd em. ennustetilanteen likennemaaraarviot perustu-
vat koko osayleiskaavan toteutumiseen, joten tdman asemakaavahankkeen
vaikutukset liikennemaariin ovat selvasti alhaisemmat. Tdman perusteella voi-
daan arvioida, etta asemakaava ei lisaa liikkennetta siind maarin, etta liikkenne-
melu muodostuisi kaava-alueella ongelmaksi. Asumista enemman teiden var-
sille on osoitettu liike- ja toimistohuoneistoja sek& majoitustiloja. Niiden koh-
dalla sovelletaan melutason ohjearvoja siséatiloissa. Normaaleilla ulkoseinara-
kenteilla ulkopuolisen melutason pitaisi ylittda 60 tai 70 dB, jotta sisétilojen me-
lutaso ylittaisi ohjearvon.

Kaava-alueen nimist6a ovat teiden ja katujen nimet, joista pddosa noudattaa
vanhoja nimid. Uusia katuja ovat koillisosan Lahnarinteentie, Pelastajantie ja
Autovaarantie.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Asemakaavan toteutus ja toteutuksen seuranta

SWECO

Alueella on jo aloitettu hotellin rakentaminen, palolaitos on jo siirretty nyt 0soi-
tettavalle tontille, kuten myds kaukolampdvoimala on jo rakenteilla EN-alueella.
Muutoin asemakaava voidaan kokonaisuudessaan toteuttaa kaavan saatua
lainvoiman kysynnan mukaan.

Asemakaavan toteuttamisen ajoituksessa tulee huomioida myds vesihuollon
kehittdmisen aikataulu. Kortteliin 13 on osoitettu et-osa-aluevaraus jateveden-
pumppaamoa varten. Myos laheiselle VL-alueelle on osoitettu et-osa-alueva-
raus, ja pumppaamon siirtAminen sinne on mahdollista.

Kaupunki seuraa kaavan toteutusta rakennus- ja muiden lupaprosessien
kautta.

Hatanpé&an valtatie 11, 33100 Tampere | Puh. +358 20 739 3000 | www.sweco.fi



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvéaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

422 Lieksa Tayttamispvm
Kolin kylan keskusta-alueen asemakaava
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

22,4705

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

13.04.2023
13.04.2023
27.10.2022
944

22,4705

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Omarantaiset

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 22,4705 100,0 53977 0,24 22,4705 53977

A yhteensa 8,3474 37,1 28214 0,34 8,3474 28214

P yhteensa

Y yhteensa 0,7708 3,4 1691 0,22 0,7708 1691

C yhteensa

K yhteensa 6,3934 28,5 20785 0,33 6,3934 20785

T yhteensa

V yhteensa 1,6409 7,3 0 1,6409 0

R yhteensa

L yhteensa 3,5958 16,0 0 3,5958 0

E yhteensa 1,7222 7,7 3287 0,19 1,7222 3287

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa

3

897

897




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/]

Yhteensa 22,4705 100,0 53977 0,24 22,4705 53977
A yhteensa 8,3474 37,1 28214 0,34 8,3474 28214
AKR 2,2387 26,8 6716 0,30 2,2387 6716
A 1,3918 16,7 4175 0,30 1,3918 4175
AL 4,7169 56,5 17323 0,37 4,7169 17323
P yhteensa
Y yhteensa 0,7708 3,4 1691 0,22 0,7708 1691
Y 0,2986 38,7 747 0,25 0,2986 747
YK 0,4722 61,3 944 0,20 0,4722 944
C yhteensa
K yhteensa 6,3934 28,5 20785 0,33 6,3934 20785
K-1 6,3934 100,0 20785 0,33 6,3934 20785
T yhteensa
V yhteensa 1,6409 7,3 0 1,6409
VL 1,6409 100,0 1,6409
R yhteensa
L yhteensa 3,5958 16,0 3,5958
Kadut 1,1811 32,8 0 1,1811
LT 2,4147 67,2 0 2,4147 0
E yhteensa 1,7222 7,7 3287 0,19 1,7222 3287
EN 0,8217 47,7 3287 0,40 0,8217 3287
EV 0,9005 52,3 0 0,9005 0
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[Ilkm] [k-m?] [Ilkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 3 897 3 897
Asemakaava 3 897 3 897
Ei-asemakaava
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KOLIN KESKUSTA-ALUE LIITE 2

Kolin (15) kaupunginosan asemakaavan laajennus

OSALLISTUMIS- JA ARVIONTISUUNNITELMA (OAS)
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A Matti
Kaavahankkeen likimé&éaréinen sijainti siniselld aluerajauksella Kolin alueen maastokar-
talla.

Yt

Suunnittelutehtava

Kaavalla osoitetaan Koli-Ahmovaara osayleiskaava 2040+ mukaista maankayttéa kay-
ténndn tasolla. Laadittavalla asemakaavalla laajennetaan Kolin (15) kaupunginosaa ns.
Koli Culturan, Kolin kylan asuntoalueen, Purnulahden ja Yla-Kolintie 25 alueilta kasitta-
maan myds Kolin keskusta-alue. Asemakaava laaditaan kaupungin omana tyéna. Kolin
keskustaa on tarkoitus kehittda vastaamaan tulevaisuuden tarpeita sen vetovoimatekijat
huomioiden. Kaavalla tutkitaan olemassa olevia ja kehittyvia kayttétarkoituksia sekéa
mm. luonnonymparistdn ja rakennusten suojelutarpeita.

Suunnittelutilanne
Kaavalla toteutetaan osaltaan Kolin iso kuva 2050 ja Kolin matkailuvisio 2050 asiakirjo-
jen mukaisia Kolin alueen aktiiviseen kehittamiseen tahtaavia toimenpiteita seka ratkais-
taan Koli-Ahmovaara osayleiskaavan 2040+ ja Kolin vaikutusalueen strategisen yleis-
kaavan 2040+ tavoitteita kdytannon tasolla.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT, VnP 14.12.2017)

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet konkretisoituvat vain valtakunnallisesti merkit-
tavissa asioissa. Kolin alue on osoitettu valtakunnallisesti merkittdvaksi maisema-alu-
eeksi (Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet VAMA 2021, kohde 91). Mietintd ei
kuitenkaan aseta suoraan kaavaa ohjaavia maarayksia.

Maakuntakaava

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 on saanut lainvoiman 8.7.2021. Maakuntakaa-
vassa alueelle kohdistuu seuraavat merkinnat: Kolin kehittdmisen kohdealue (ko), maa-
kunnallisesti merkittdva maisema-alue (ma/mv), matkailun ja virkistyksen kehittdmisen

LIEKSAN KAUPUNKI
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kohdealue (mv) ja matkailupalvelujen alue (RM), taajamatoimintojen alue (a), seututie
tai paakatu (st). Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 1. vaihe on hyvéaksytty 13.6.2022
maakuntavaltuustossa, jossa kylan kohdalla on maakunnallisesti merkittdvan rakenne-
tun kulttuuriymparistdon osa-aluemerkintd. Maakuntakaavan 2. vaihekaavan (Heinave-
den maankayttokysymykset) osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla.

Kolin iso kuva 2050 ja Kolin matkailuvisio 2050

Kolin iso kuva 2050 -selvitys on valmistunut kevaalla 2018. Lieksan kaupunki ja Juuan
kunta ovat yhdessé laatineet Kolin iso kuvaa 2050 tarkentavan Kolin matkailuvisio 2050
vuonna 2020. Kolin iso kuva 2050 -loppuraportissa maariteltyja visiota ja tavoitteita tar-
kennetaan ja konkretisoidaan aina kunkin kaavatyén yhteydessa.

Kolin vaikutusalueen strateginen yleiskaavan 2040+

Strateginen yleiskaava on laadittu Koli-Ahmovaara osayleiskaava-alueelta lahtien ja
ulottuen Kolin iso kuva 2050-selvityksen matkailusolmujen alueille (Napakallio, Nunnan-
lahti, Paalasmaa ja Vuonislahti). Kaavalla on tutkittu erityisesti eri osa-alueiden matkai-
lullista ja vetovoimallista yhdistédmista toisiinsa. Strategisessa kaavassa on myos oikeus-
vaikutteisia maarayksia.

Koli-Ahmovaaran osayleiskaava 2040+ (2022)
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Kaavahankkeen alueella on pdéosin keskustatoimintojen aluetta (C).

Suunnittelualueella on voimassa Lieksan kaupunginvaltuuston 31.1.2022 § 8 hyvak-
syma Koli-Ahmovaaran osayleiskaava 2040+. Kaavasta on valitettu Itd-Suomen hallinto-
oikeuteen, mutta talta alueelta kaava on asetettu voimaan kaupunginhallituksen paatok-
selld 21.3.2022 § 105. Alueelle on osoitettu keskustatoimintojen aluetta (C) seka lisaksi
seuraavia merkint6ja ja varauksia: rakennushistoriallisesti- ja historiallisesti taajamaku-
van kannalta arvokas rakennus (kh), suojeltavia rakennuksia (sr), paikallisesti arvokas
taajama-alueen kyldkokonaisuus (ta), lahivirkistysalue (VL), kehitettava liittyma, alueen
joukkoliikenteen kehitysvayla, kevyen liikenteen reitti, seutu-/paatiet (st/pk) ja yhdys-
tie/kokoojakadut (yt/kk).

Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa. Kaava on alueen ensimmainen asemakaava.

Rakennusjarjestys
Lieksan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2018 (kaupunginvaltuuston paatds
28.5.2018 § 42).

LIEKSAN KAUPUNKI
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Sopimukset ja paatokset
Kaava saattaa edellyttdad maankayttd- ja rakennuslain 91b §:n mukaista maankayttdso-
pimusta, mikali kaavaprosessin aikana alueelle kohdistuu merkittdva rakennushanke.

Vaikutusten arviointi
Kaavassa tutkitaan vaikutuksia maankaytté- ja rakennuslain ja -asetuksen mukaisesti
muun muassa ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon, kulttuurihistoriaan ja muinais-
muistoihin, maisemaan, luonnonymparistdé6n ja luonnonarvoihin, alue- ja yhdyskunta-
rakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen, liikenteeseen ja elinkeinoeldamaan. Alu-
eelle on laadittu luontoselvitys, maisema-analyysi ja arkeologinen inventointi Koli-Ah-
movaara osayleiskaava 2040+ tydn yhteydessa.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen
Maankayttd- ja rakennuslaissa (62 §) edellytetdan, ettéd kaavan valmisteluun on mah-
dollisuus osallistua, arvioida sen vaikutuksia ja lausua mielipiteensa asiasta. Keskeisia
osallisia ovat suunnittelualueen maanomistajat, naapurit ja alueella toimijat ja seka
viranomaiset mm.: Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan alueellinen vas-
tuumuseo, Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Savon ELY-keskus, Metsahallitus,
PKS Séhkénsiirto Oy/Enerke Oy, Suomen luonnonsuojeluliiton Savo-Karjalan piiri ry,
Lieksan Luonnonystavat ry, Lieksa kulttuuriperinnén tuki ry, Kolin Seudun Kehittédmis-
yhdistys ry, Kolin Ipatti, Kolin Kotiseutuyhdistys ry, Kolin Kulttuuriseura ry, Pohjois-Kar-
jalan Osuuskauppa, Kolin Matkailu Oy, Kolin kylan vesiosuuskunta ja Ukko-Kolin ystavat
ry. Kaupungin asianosaiset tahot: Hyvinvointipalvelut, Elinvoimapalvelut, Lieksan Ke-
hitys Oy (LieKe), Kuntatekniikkaliikelaitos, Vesihuoltoliikelaitos ja Lieksan Kiinteistét Oy.

Kaavan valmistelu
Kaikissa kaavavaiheissa paatdkset nahtaville asettamisista tekee kaupunginhallitus.
Kaavan valmisteluun on mahdollista osallistua, arvioida kaavan vaikutuksia ja ilmaista
mielipiteensa kaavaprosessin kaikissa kaavan vaiheissa ja erityisesti nahtavillapitojen
yhteydessa.
- Kaava tulee vireille ja nahtaville osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla (OAS),
josta on mahdollista jattda mielipide.

- Kaavaluonnoksen nahtavillapitoaikana on mahdollista jattéa jalleen mielipide.

- Kaavaehdotuksen nahtavillapitoaikana on mahdollista jattdad muistutus.
Saatuun viralliseen palautteeseen laaditaan vastineet. Eri vaiheissa annettava palaute
tulee toimittaa Lieksan kaupungin kirjaamoon joko sahkdpostilla kirjaamo@lieksa.fi tai
postitse PL 41, 81701 Lieksa.

Kaavan hyvaksymisesta paattdad kaupunginvaltuusto kaupunginhallituksen esityksesta.
Hyvaksymistd koskevasta paatdksestd on mahdollista valittaa 1t3-Suomen hallinto-oi-
keuteen.

Tiedottaminen

Kaavan etenemisvaiheista ilmoitetaan kaava-alueen naapureille kirjeella, kuulutuksella
Lieksan Lehdessa, Lieksan kaupungin Internet-sivuilla (www.lieksa.fi) ja virallisella il-
moitustaululla. Asiakirjat pidetdan nahtavilla eri vaiheissa kaupungin asiakaspalvelupis-
teessa osoitteessa Pielisentie 3, 81700 Lieksa ja kaavojen laadintaa koskevalla verkko-
sivulla: https://www.lieksa.fi/laadinnassa-olevat-kaavat.

LIEKSAN KAUPUNKI
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Kaavatyon tavoitteellinen aikataulu

Tydvaihe Tavoiteaikataulu
Kaavan vireilletulo: OAS syksy 2022
Kaavaluonnosvaihe syksy 2022
Kaavaehdotusvaihe talvi 2022-2023
Kaavan hyvaksyminen kevat 2023
Yhteystiedot
Lieksan kaupunki, elinvoimapalvelut, maankayttd, www.lieksa.fi
Kayntiosoite Pielisentie 3
Postiosoite PL 41, 81700 Lieksa
Lisatietoja

Maankayttésuunnittelija Maria Hyvarinen, puh. 040 1044 793
sahkoposti: maria.hyvarinen@lieksa.fi

Osayleiskaavaprosessi
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PAATOKSENTEKO

SUUNNITTELU

VUOROVAIKUTUS

Kaavan laatimisesta paatetaan hanke-

Kaavan tavoitteet maaritellaan.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

9 kohtaisesti. Tarvittavat paatdkset tekee  Kartoitetaan lahtétiedot, osalliset ja ai-  jarjestetdan tarvittaessa.
= kg_L_l_pur_]_glnhaIIl"tus. . i kataulu seka jarjestetaan aloitusko- O.hjz?usryhma !(okqontuu tarylttagssa.
= Paatetédan tarvittaessa ohjausryhmén kous. Vireilletulosta ilmoitetaan paikallisleh-
o koonpanosta. Laaditaan osallistumis- ja arviointi- dessd, kaupungin Internet-sivuilla ja vi-
“s‘ Paatetéan tarvittavien selvitysten tilaa-  suunnitelma. rallisella ilmoitustaululla ja Osallistu-
% misesta. mis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
=} asetetaan nahtaville.
E OAS:a voi kommentoida ja sen riitta-
e vyytta arvioida. Asianomaisilta viran-
< omaistahoilta pyydetédén lausunnot.
Kaavaluonnos asetetaan néhtéaville Kootaan ja kasitelladn OAS:sta saatu Kaavaluonnoksen néhtavilldolosta tie-
=) kaupunginhallituksen paatoksella palaute. dotetaan OAS:n mukaisesti.
@@ (MRA30S8). Tehdaan tai tilataan perusselvityksia, Luonnoksesta on mahdollista ilmaista
'y_) 2 tarkistetaan pohjakartta, tarkennetaan mielipiteensa. Asianomaisilta viran-
=0 tavoitteita, tehdaan vaihtoehtojen tar- omaistahoilta pyydetaan lausunnot.
= kasteluja ja arvioidaan vaikutuksia. Kaavan esittelytilaisuuksia jarjestetédan
= Laaditaan luonnosvaiheen kaavakartta  tarvittaessa.
ja kaavaselostus liitteineen.
Kaavaehdotus asetetaan julkisesti ndh-  Kootaan ja késitelladn luonnosvai- Kaavaehdotuksen néhtévilldolosta tie-
taville kaupunginhallituksen paatok- heessa saatu palaute ja laaditaan vas- dotetaan ja ulkopaikkakuntalaisille
» sella (MRA 27 §). tineet niihin. maanomistajille tarvittaessa kirjeitse.
F_’ Paatetaan tarvittavien liséselvitysten ti-  Tehd&an tai tilataan tarvittavat lisasel- Ehdotuksesta on mahdollista jattaa
8 laamisesta. vitykset. muistutus.
T Laaditaan tarvittaessa uusi sitova tont-  Nahtavilldolon paatyttya jarjestetaan
ﬂ tijako. tarvittaessa uusi viranomaisneuvottelu.
> Laaditaan tarvittaessa rakentamistapa-  Laaditaan tarvittaessa maankayttoso-
3 ohje. pimukset.
Kaavaluonnoksen ja saadun palaut-
teen perusteella laaditaan kaavaehdo-
tus.
Kaupunginhallitus esittda kaupungin- Kootaan ja kasitellaédn ehdotusvai- Muistutuksen jattaneille toimitetaan
- valtuustolle kaavaa hyvaksyttavaksi. heessa saadut muistutukset ja laadi- kaupungin vastine ja tiedote kaavan
% taan niihin vastineet. etenemisestd valtuuston kasittelyyn.
s Vaikutuksiltaan vahaiset osayleiskaa- Kaavaehdotusta tarkistetaan tarvitta-
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1. Johdanto

Lieksan kaupunki on k&ynnistanyt kolmen asemaakaavan laadinnan Kolin kylalle Pohjois-Karjalaan.
Asemakaavahankkeet ovat Kolin kylan asuntoalueen asemakaava, Kolin keskusta-alueen asemakaava ja
Purnulahden asemakaava (Kuva 1). Alueella on voimassa oleva Koli-Ahmovaaran osayleiskaava (hyvaksytty
31.1.2022)

Natura-arvioinnin tarveharkinnan tarkoituksena on arvioida, onko suunnitelluilla hankkeilla niin merkittavia
vaikutuksia suunnittelualueiden vaikutusalueella sijaitsevan Natura-alueen suojeluperusteisiin ja alueen
eheyteen, etté tulisilaatia varsinainen luonnonsuojelulain 65 8:n mukainen Natura-arviointi.

Taman selvityksen johtopaatoksena esitetaén, onko asemakaavahankkeilla sellaisia vaikutuksia Kolin
kansallispuiston Natura-alueeseen (FI0700010, SAC), etta Natura-arviointi on laadittava.

Arvioinnin on laatinut Sweco Finland Oy, jossatydstédon vastannut biologi Heini Koivuniemi.
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Kuva 1 Kolin kansallispuiston Natura-alue (FI0700010, SAC) ja asemakaavojen suunnittelualueet

2. Natura-arviointi

Luonnonsuojelulain 65 8:n mukaan hankkeen toteuttajan tai suunnitelman laatijan on asianmukaisella tavalla
arvioitava ne vaikutukset, jotka voivat heikentéa niita luonnonarvoja, joiden suojelemiseksialue on ilmoitettu,
ehdotettu tai sisdllytetty Natura 2000-verkostoon. Luonnonsuojelulain  mukainen vaikutusten
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arviointivelvollisuus syntyy, mikéli hankkeen vaikutukset kohdistuvat Natura-alueen suojelun perusteena
oleviin luontoarvoihin, ovat luonteeltaan heikentavia, laadultaan merkittavia ja ennalta arvioide n todennakoisia.
Arviointivelvollisuus koskee my@s sellaista hanketta tai suunnitelmaa alueen ulkopuolella, jolla todennékéisesti
on alueelle ulottuvia merkittavia haitallisia vaikutuksia. Natura-arvioinnin suorittamisen kynnys voi ylittyd myas
eri hankkeiden ja suunnitelmien yhteisvaikutusten vuoksi (Séderman 2003).

Luonnonsuojelulain 66 8:n mukaan suunnitelmaa ei voida hyvéksyé§, jos arviointi- ja lausuntomenettely
osoittaa suunnitelman merkittavasti heikentavan niitd luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on sisallytetty
Natura 2000 -verkostoon. Luontodirektiivin 6 artiklan mukaan viranomaisten taytyy varmistua siita, ettei hanke
vaikuta alueen koskemattomuuteen. Lupaviranomaisen on ennen lupapaatosta varmistettava, etté arvioinnit
ovat asianmukaisiaja niissé esitetyt johtopaatokset ovat perusteltuja (Séderman 2003).

Vaikutusten arvioinnissa noudatetaan varovaisuusperiaatetta. Hanke tai suunnitelma voidaan hyvéksya vain
”jos ei ole olemassa mitaan tieteelliselta kannalta relevanttia epailya alueen kosk emattomuuteen kohdistuvien
haitallisten vaikutusten aiheutumatta jaamisestd” (EYT C-127/2). Hankkeen vaikutuksia on arvioitava
erityisestisen alueen ominaisuuksien ja erityisten ymparistdolosuhteiden valossa, jota suunnitelma tai hanke
koskee. Natura-arvioinnissa keskitytddn alueen suojeluperusteena oleviin luontotyyppeihin ja Ilajeihin.
Arviointivelvoite koskee erityisten suojelutoimien alueella (SAC) vain luontodirektiivin liitteen | luontotyyppeja
tai luontodirektiivin liitteen 1l lajeja. Lintudirektiivin mukaisilla erityisilla suojelualueilla (SPA) arviointivelvoite
koskee vain lintudirektiivin liitteen | lintulajeja ja lintudirektiivin 4.2 artiklassa tarkoitettuja muuttolintuja.
Arvioinnissa tarkastellaan naiden Ilajien ja luontotyyppien elinymparistéja ja niiden ominaispiirteitd. Natura-
alueiden suojeluperusteet on esitetty Natura-tietolomakkeessa (Séderman 2003).

Heikentamista arvioitaessa huomioidaan luontotyypin tai lajin suotuisaan suojelutasoon kohdistuvat muutokset
sekd hankkeen vaikutus Natura 2000 -verkoston eheyteen ja koskemattomuuteen. Talla tarkoitetaan
ekologisen rakenteen ja toiminnan sailymista elinkelpoisena ja Natura-alueen suojeluperusteena olevien
luontotyyppien ja lajien kantojen sailymista elinvoimaisina. Elidlajin suojelutaso on suotuisa, kun laji pystyy
pitkalla aikavalilla sadilymaan elinvoimaisena luontaisissa elinymparistdissaan (LSL 5 §). Luontotyypin
suojelutaso on suotuisa, kun sen luontainen levinneisyys ja kokonaisala riittavat turvaamaan luontotyypin
sailymisen ja sen ekosysteemin rakenteen ja toimivuuden pitkalla aikavalilla seka luontotyypille
luonteenomaisten piirteiden sailymisen. Natura-alueen on sailyttava ehednd ekologisena kokonaisuutena,
jotta sen luonnonarvot sailyvat pitkalla aikavalilla. Hanke ei saa uhata alueen koskemattomuutta, eli koko
Natura-alueen ekologisen rakenteen ja toiminnan taytyy sailya elinkelpoisena (Séderman 2003).

3. Koli-Ahmovaara osayleiskaavan Natura-tarvearviointi

Asemakaavoitettavalla alueella on voimassa Koli-Ahmovaaran osayleiskaava. Osayleiskaavan yhteydessa
laadittiin vuonna 2021 Kolin kansallispuiston ja Savijarven suon Natura-alueille Natura-arvioinnin
tarvearviointi, jolla arvioitiin osayleiskaavan vaikutuksia Natura-alueisiin ja luonnonsuojelulain 65 § mukaisen
Natura-arvioinnintarvetta (Sweco Infra & Rail 2021). Tarvearvioinnissatarkasteltiin etenkin kaavan
mahdollistamasta rakentamisesta seuraavan kavijamaarien lisdyksen vaikutusta Natura-alueisiin.
Osayleiskaavatyotd ennen tehdyssé Kolin iso kuva 2050 -matkailuvisiotydssa keskeiseksi asetettuja
tavoitteita olivat mm. laajalla strategisen yleiskaavan alueella monipuolisen pysyvén asumisen
mahdollistaminen 3000 asukkaalle ja yopymisen 25 000 matkailijalle, liikenneyhteyksien parantaminen,
kestavan matkailun kehittaminen ja alueelle kohdistuvien investointien mahdollistamien varaten riittavét ja
sopivat alueet matkailun yritystoiminnalle. Tarkempaan osayleiskaavaehdotukseen matkailuvisiotyon
tavoitteet Iahes puolitettiin (lisdys n. 12 500 vuodepaikkaa koko laajan strategisen kaavan alueel le), silla
kaavan tavoitevuosi on 2040. Osayleiskaavan Natura-tarvearvioinnissa arvioitu kaavan toteutumisesta
seuraava kavijamaarien kasvu on esitetty alla.
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Taulukko 1 Koli-Ahmovaaran osayleiskaavan Natura-tarvearvioinnissa esitetty kaavan toteutumisen mahdollistama kévijamaarien
kasvu.

kévijamaara kavijéitd/pv 8 kk tarkaste-
lujaksolla
nykytila 201 800 548
766 500 2100

kasvu/vuosi

Tilanne tavoitevuonna 2040

Osayleiskaavan Natura-arvioinnin tarvearvioinnissa loppupaatelméana esitettiin, ettei osayleiskaavan
toteuttamisella ole merkittavia vaikutuksia léaheisiin Natura-alueisiin ja luonnonsuojelulain 65 8:n mukaista
Natura-arviointia ei tarvita.

4. Asemakaavahankkeiden kuvaus

Kaavahankkeiden kuvaus perustuu Kolin keskusta-alueen asemakaavan osalta 20.10.2022 paivattyyn
luonnosvaiheen kaavaselostukseen (Lieksan kaupunki 2022a), seka Kolin kylan asuntoalueen osalta
20.10.2022 paivattyyn (2022b) ja Purnulahden asemakaavan osalta 3.11.2022 péaivattyyn (Sweco Finland
Oy 2022) ehdotusvaiheen kaavaselostukseen.

Asemakaavoitettavien alueiden pinta-ala on yhteensa noin 46 hehtaaria. Kaavakohtaiset kuvaukset on
esitetty seuraavissa kappaleissa.

Tassé Natura-tarveharkinnassa arvioitavat asemakaavaehdotukset ovat Koli-Ahmovaaran osayleiskaavan
mukaisiaja siten niiden mahdollistama asukas- ja kavijdmaarien kasvu sisaltyy edellisen Natura-
tarvearvioinnin yhteydessa tarkasteltuihin koko alueen kavijalukuihin. Asemakaavoja koskevassa Natura-
tarveharkinnassa esitetaan tarkennetusti asemakaavoissa osoitettujen majoittumisen kerrosalojen
mahdollistamat arvioidut kavijamaarat seka vakituiseen asumiseen tarkoitettujen korttelialueiden
asukasmaarien lisdyksetja tarkastellaan niiden mahdollisia vaikutuksia Kolin kansallispuiston Natura -
alueeseen.

Asemakaavoissa osoitettujen majoitusrakentamiseen tarkoitettujen kortteleiden mahdollistamia kavijamaaria
on laskelmissatarkasteltu sulan maan aikana, jonka on tassa laskelmassa arvioitu olevan kestoltaan 8 kk/v.
Matkailudataa kerdavan Visitory -sivuston mukaan Kolin majoituskapasiteetin téyttdaste vuonna 2022 on
aikavalilla huhtikuu-maaliskuu ollut 63,7 prosenttia (Visitory 2022). Varmuusperiaatteen vuoksi tayttdaste
pyoristettiin 65 prosenttiin ja sité kaytettiin laskelmissa asemakaavojen mahdollistamien kavijamaarien
laskemisessa. Arvioinnissatehtiin oletus, etté kaikki alueella majoittuvat vierailevat Natura-alueella joko Kolin
huipuilla tai muualla kansallispuistossa ja Natura-alueella, siten vuodepaikoista lasketut kavijamaarat olisivat
suoraan Natura-alueen kavijamaaria. Vakituisten asukkaiden kohdalla arvioitiin, ettd asukkaat vierailevat
Natura-alueella kahdesti viikossa koko kahdeksan kuukauden sulanmaankauden ajan ja kayntimaara
laskettiin tamén oletuksen pohjalta.
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4.1 Kolin keskusta-alueen asemakaava
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Kuva 2 Kolin kansallispuiston Natura-alue, Kolin keskustan asemakaava-alue ja muut asemakaavoitettavat alueet

Kolin keskustan asemakaava-alue sijaitsee Lieksan kaupungin Kolin kyldssd (Kuva 2), (Liite 1).
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 22 hehtaaria. Kaava-alueen itdpuolella on suurimmaksi osaksi
rakentamatonta maa- ja metsatalousaluetta. Pédasiallinen rakennettu ympéristd, keskustan asutus, palvelut
ja muut toiminnot sijoittuvat Kolintien, Meril&nrannantien ja Yl&-Kolintien risteyksen lahiymparistoon.
Luoteeseen pdin suuntautuu myds Martikkalantie ja siita haarautuva Makirinteentie, joiden varrella on
asutusta. Aluetta rajaa eteldssa ja kaakossa Kolin kansallispuiston Natura-alueen metséat sekd Keljonsuo.
Lannen puolella kaava-alue rajautuu lahinna maa- ja metsatalousalueisiin ja Hevospuroon.

Asemakaavalla osoitetaan Kolin keskusta-alueelle mm. asumista, palveluita, padasiassa matkailuun
pohjautuvaa liiketoimintaa ja yhdyskuntateknisen huollon alueita (mm. lAmpdvoimalan paikka). Kolin kylasta
on tarkoitus kehittda nykyista merkittavampi Kolin alueen palveluiden ja asumisen keskuspaikka. Lisaksi
tavoitteena on huomioida arvokkaiksi kohteiksi méaariteltyjen rakennusten suojelu ja turvata arvokas Kolin
kylakokonaisuus, samalla kun mahdollistetaan alueen toimintojen ja palveluiden kehittyminen.

Kolin keskusta-alueen asemakaavan pysyvan asumisen ja majoitustoiminnan mahdollistavat kaavamerkinnéat
ja niiden pydristetyt kerrosalat on kuvattu alla.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (A/K) 16 800 k-m?

Asuinkerros-, rivi-,jamuiden kytkettyjen rakennusten korttelialue (AKR) 5 200 k-m?
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Asuinpientalojen korttelialue (AP) 3900 k-m2
Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K) 12 800 k-m2
Liike-, toimisto ja palvelurakennusten korttelialue (K/P) 5300 k-m2

Kolin keskustan asemakaavassakaavamerkinnoilla AKR ja AP osoitetaan vakituiseen asumiseen kerrosalaa
yhteens& 9100 k-m?(Sweco Finland Oy 2022). A/K -kaavamerkintd mahdollistaa liike- ja toimistokiinteistdjen
lisdksi asumisrakentamisen, jonka osuudeksi kaavamerkinnan kokonaiskerrosalasta arvioitiin 60 prosenttia
eli noin 10 000 k-m2. Nain ollen kaavassa osoitettaisiin keskustan alueella vakituiseen asumiseen yhteensa
noin 19 100 k-m2. Huomioiden vakituiseen asumiseen osoitetun kerrosalan ja asumisvaljyyden (32m2/hlg),
kaavan toteutumisen seurauksena Kolin keskusta-alueen vakituisen asukasmaéaran arvioidaan kasvavan
noin 600 asukkaalla. Vakituisten asukkaiden arvioidaan vierailevan Natura-alueella kahdesti viikossa
kahdeksan kuukauden jaksolla, jolloin Kolin keskustan asemakaavan mahdollistama asukasmaaran lisdys
kasvattaisi Natura-alueen kévijamaaraa 38 400 kavijalla.

Majoituspalveluihin on osoitettu keskustan asemakaavassa kerrosalaa kaavamerkinnéilla K/P ja K (Sweco
Finland Oy 2022). Naiden kaavamerkintdjen puitteissa on mahdollista toteuttaa my6s muunlaisia palveluita,
kuten liikekiinteistdja ja toimistoja. Liike-, toimisto- ja palvelurakennusten korttelialueen kokonaiskerrosalasta
majoituspalvelujen osuudeksi arvioitiin noin 50 prosenttia eli 2 600 k-m? (josta 70% hotellihuoneita eli 1820 k-
m?), mika mahdollistaisi noin 200 vuodepaikkaa ja lisaisi kahdeksan kuukauden ajalla alueelle noin 31 100
kavijaa. Liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle on rakenteilla hotelli, jonka 130 huoneen
majoituskapasiteetin (n. 260 vuodepaikkaa) arvioidaan lisdavan kavijamaaraé alueella kahdeksan

kuukauden ajalla 40 560 henkil6lla. Yhteenséa Kolin keskustan asemakaava liséisi alueen kévijamaaraa noin
71 700 kavijaa/8kk verrattuna nykytilanteeseen (Taulukko 2).

Kolin keskustan asemakaavan kaavaselostuksessa ei ole valmiiksi esitetty vakituisen asumisen
asukasmaaria tai majoituspalveluiden vuodepaikkojen lukumaaraa kerrosalojen pohjalta, joten ne laskettiin
tahan selvitykseen kayttden kahden hengen hotellihuoneelle neliomaaraa 18m?2. Majoituspalvelujen
kerrosaloissa huomioitiin myds, etta noin 70% kerrosalasta on hotellihuoneita ja loput esimerkiksi yleisia
tiloja.

Taulukko 2 Kolin kansallispuiston nykyinen kayntiméara laskettuna koko vuoden kdyntimaaraarviosta (250 000 kayntid) 8 kuukauden
jaksolle seka Kolin keskusta-alueen ja Purnulahden asemakaavojen mahdollistama vakituisista asukkaista ja vieralijoista koostuva
pyoristetty kavijamaara 8 kuukauden sulanmaan ajalle.

Kavijamaara Kavijoita/paiva/8kk

Nykytila, vierailija 166 700 695

Keskusta, asukas + 38 400 + 160

Keskusta, vierailija + 71700 + 300

Asuntoalue, asukas + 28 800 +120

Purnulahti, vierailija + 624 000 + 2600

Lisays kaavojen toteutuessa + 762 900 +3180

Yhteensa kaavojen toteutuessa 929 600 3875
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4.2 Kolin kylan asuntoalueen asemakaava
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Kuva 3 Kolin kansallispuiston Natura-alue, Kolin kylan asuntoalueen asemakaava-alue ja muut asemakaavoitettavat alueet

Kolin kylan asuntoalueen asemakaava-alue sijaitsee Lieksan kaupungin Kolin kylan alueella, Kolin kylan
keskustan tuntumassa (Kuva 3), (Liite 2). Suunnittelualueen pinta-ala on noin 5,3 hehtaaria. Kaava-alue on
rakentamatonta metsaaluetta.

Aluetta rajaa luoteessa Merilanrannantie. Alueen laheisyydessa eteld- ja kaakkoispuolella on Kolin
kansallispuiston Natura-alue.

Kaavatyo on aloitettu Lieksan kaupungin tarpeesta osoittaa Kolin kylan laheisyyteen vakituiseen asumiseen
tarkoitettu asuinalue alueen tyontekijoille ja muille asukkaille. Tarkoitus on, ettd kaava-alueella ei sallita
mink&anlaista majoitustoimintaa, vaan se on varattu nimenomaan pysyvaan asumiseen.

Kolin kylan asuntoalueen asemakaavan vakituisen asumisen kaavamerkinnét ja niiden pyoristetyt kerrosalat
on kuvattu alla.

Asuinrakennusten korttelialue (A) 4 700 k-mz2.

Asuinkerros-, rivi-,jamuiden kytkettyjen rakennusten korttelialue (AKR) 13 800 k-m2,

Kolin kylan asuntoalueen kaavamerkinngilla A ja AKR osoitetaan alueelle pysyvaa asutusta yhteensa noin
18 500 k-m?. Kaavaselostuksen mukaan alueelle arvioidaan rakennettavan noin 200 asuntoa ja
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kaupunginosan asukasmaaran arvioidaan kasvavan korkeintaan 450 asukkaalla kaavan toteutumisen myéta
(Lieksan kaupunki 2022b). Vakituisten asukkaiden arvioidaan vierailevan Natura-alueella kahdesti viikossa
kahdeksan kuukauden jaksalla, jolloin Kolin kylan asuntoalueen asukasmaara kasvattaisi Natura-alueen
kéavijamaaraa 28 800 kavijalla kahdeksan kuukauden sulanmaankauden aikana (Taulukko 2).

4.3 Purnulahden asemakaava
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Kuva 4 Kolin kansallispuiston Natura-alue, Purnulahden asemakaava-alue ja muut asemakaavoitettavat alueet

Purnulahden asemakaava-alue sijaitsee Lieksan kaupungin Kolin kylan alueella, Purnulahden pohjukassa
(Kuva 4), (Liite 3). Alueen pinta-ala on noin 18,4 hehtaaria. Alue sijaitsee Merilanrannantien, Rantatien ja
Purnulahden loma-asuntoalueen vadlisella alueella. Alue rajautuu eteldssa Pieliseen. Alueen laheisyydessa,
lounaispuolella on Kolin kansallispuiston Natura-alue.

Kaavaty6 on aloitettu Lieksan kaupungin tarpeesta osoittaa Kolin kylan laheisyyteen, Purnulahden alueelle
muun muassa uuden Koli — Ahmovaara osayleiskaavan mukaisesti matkailurakentamista. Kaavalla
mahdollistetaan alueelle rakennettavaksi tiivis matkailuelinkeinojen alue.

Kaavassa osoitetaan Koli-Ahmovaaran osayleiskaavaan 2040+ merkitty satama-alue (LS) ja niin sanottu
sataman tukiparkki (LPA). Liséksi uusi LPA pysakdintialue osoitetaan Merilanrannantien pohjoispuolelle
ulkoilureitiston ja moottorikelkkareitiston kayttajille ja RM-alueiden tukipysakaintiin.

Purnulahden asemakaavan matkailurakentamisen kaavamerkinta ja sen kerrosala on kuvattu alla.
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Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM) 75 000 k-m2

Purnulahden asemakaavassa osoitetaan alueelle matkailupalveluiden rakentamista yhteensa 75 000 k-m?,
jonka puitteissa alueelle arvioidaan rakennettavan noin 1300 huoneistoa. Kaavaselostuksen mukaan
rakentaminen mahdollistaisi enintddn 4000 vuodepaikkaa (Sweco Finland Oy 2022), mikéa liséisi Natura-
alueen kavijamaaraa 624 000 kavijaa/8kk verrattuna nykytilanteeseen (Taulukko 2). Alueelle ei osoiteta
vakituista asumista.

5. Natura-alue Kolin kansallispuisto (FI0700010, SAC)

5.1 Natura-alueen yleiskuvaus

Kolin kansallispuiston Natura-alue on kooltaan 2717,5 ha. Kolin kansallispuisto on kahden eri ikaisen
kallioperdyksikdn rajapinnan tuntumassa sijaitseva geomorfologisesti erittdin vaihteleva kokonaisuus.
Vaaramuodostumien itdpuolella on arkeeisella ajalla syntynyttd Kkallioperdd, vaaramuodostumien
lounaispuolella nuorempaa, proterotsooista kallioperda. Alueen kallioperé on karjalaista liuskevythyketta. Osa
alueen kallioista on eméksisia liuskekallioita.

Kolin kansallispuisto on keskeinen, laaja, Pielisen lansirannalla sijaitseva ydinalue, joka muodostaa
suojelualueverkon ymparilla sijaitsevien pienempien Natura-alueiden ja luonnonsuojeluohjelmien alueiden
kanssa. Taman verkoston erityinen arvo on boreaalisten luonnonmetsien, lehtojen, lettojen ja jossain maarin
myds perinnebiotooppien laajuus ja edustavuus. Alue on merkittava myos lajistonsuojelullisesti, silla alueella
on useita metsien, lehtojen ja perinnebiotooppien vaateliaitaja uhanalaisia lajeja.

Boreaaliset lehdot ja luonnonmetséat ovat pinta-alaltaan Kolin kansallispuiston merkittévimmat luontotyypit.
Kolin rinteitd on kaskettu taannoin runsaasti, mutta intensiivisen kaskeamisen aikakaudesta on kulunut aikaa,
joten luontotyypit ovat ehtineet kehittyd kohtalaisen edustaviksi. Kansallispuiston pohjoisosassa itéan
viettavassa rinteessé ovat alueen edustavimmat boreaaliset luonnonmetsat, joissa lahopuuta on erittain
runsaasti. Suuri osa kansallispuiston kivennaismaiden metsista on ollut myo6s talouskaytdssa, eivatka ne siksi
viela tayta luontotyyppien kriteereita. Alueen metsia on ennallistettu Life to Koli - hankkeen yhteydessa 2003—
2006, mutta ennallistamistarve on edelleenkin ilmeinen erityisesti kansallispuiston eteldosassa. Kolin alueen
metsien ja soiden ennallistamissuunnitelmaa on tarpeen paivittaa lahitul evaisuudessa.

Rinnepurojen varsilla on laajoja kosteita lehtoja, mm. myyranporraslehtoja, ja niiden vélisilla alueilla edustavia
tuoreita lehtoja. Kuivia lehtoja Kolilla on vahan. Lehtojen lajisto on monipuolista ja vaateliastakin lajistoa on.
Paimenenvaaralla on rehevan maaperén ansiosta laaja yhtendinen lehtoalue. Myds alueen itérinteiden
rehevissa notkelmissa on laajoja yhtenaisia lehtoalueita, esimerkiksi Ruostevaara-Murhivaaran ja Ipatin
rinteilla. My6s lehtoja on hoidettu Life to Koli -hankkeen yhteydessé ja hoitoa on jatkettu Luonnonhoito-Life-
hankkeessa 2012—-2016. Lehtojen hoitoa on tarpeen jatkaa myds taman hankkeen jalkeen.

Kolin kansallispuiston perinnebiotoopit ovat erittdin merkittavia luontotyyppeja, jotka kertovat pitk&an
jatkuneesta ihmistoiminnasta alueella. Mékrén-, Purolan-, lkolan- ja Havukanaho ovat valtakunnallisesti
arvokkaaksi méaadritettyd perinnebiotooppeja, joiden putkilokasvilajisto on erittdin monipuolista ja yllapitaa
harvinaista hydnteislajistoa. Mustanaho on maakunnallisesti ja maisemallisesti arvokas niitty rantatien
varressa. Naiden lisaksi kansallispuistossa hoidetaan useita niittyja ja laitumia, yhteensa runsaalla 20
hehtaarilla. Osa naista ei taytd Natura-luontotyyppien kriteereitd, mutta niiden maisemallinen merkitys on
huomattava. Yksi Kolin erikoisuus on luontotyyppi kaskimetséat, jota pyritdan lisdédmaan aktiivisest
kaskeamalla vuosittain pieni ala. Jatkuva ja sédannéllinen hoito takaa perinnebiotooppien arvon sailymisen,
joten hoitoresurssien turvaamisella séilytetdédn myos perinnebiotooppien arvot.
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5.2 Suojelun perusteena olevat luontotyypit

Seuraavassa taulukossa (Taulukko 3) on kuvattu Kolin kansallispuiston Natura-tietolomakkeella ilmoitetut
Natura-alueen suojeluperusteena olevat luontodirektiivin liitteen | luontotyypit sek& niiden pinta-alat ja
luontotyypin edustavuus.

Taulukko 3 Kolin kansallispuiston Natura-alueen suojeluperusteena olevat luontotyypit seka niiden pinta-ala ja edustavuus.

Pinta-
ala
Koodi Luontotyyppi (ha) Edustavuus
Hiekkamaiden niukkamineraaliset
3110 niukkaravinteiset vedet (Littorelletalia uniflorae) 10,8 Hyva
3160 Humuspitoiset jarvet ja lammet 1,94 Hyva
Vuorten alapuoliset tasankojoet, joissaon
Ranunculion fluitantis ja Callitricho-Batrachium -
3260 kasvillisuutta 0,69 Hyva
6270 Fennoskandian runsaslajiset kuivat ja tuoreet niityt | 3,05 Erinomainen
6430 Kostea suurruohokasvillisuus 1,42 Erinomainen
Alavat niitetyt niityt (Alopecurus pratensis,
6510 Sanguisorba officinalis 9,55 Erinomainen
7140 Vaihettumissuot ja rantasuo 7,3 Merkittava
7160 Fennoskandian lahteet ja lahdesuot 0,05 Merkittava
7230 Letot 0,3 Hyva
8220 Kasvipeitteiset silikaattikalliot 160 Merkittava
9010 Boreaaliset luonnonmetséat 300 Hyva
9050 Boreaaliset lehdot 122 Hyvé
9060 Harjumuodostumien metséiset luontotyypit 110 Hyva
9070 Fennoskandian hakamaat ja kaskilaitumet 20,96 Hyva
91D0 Puustoiset suot 61 Merkittéava

5.3 Suojelun perusteena olevat lajit

Seuraavassa taulukossa (Taulukko 4) on kuvattu Kolin kansallispuiston Natura-tietolomakkeella ilmoitetut
Natura-alueen suojeluperusteena olevat luontodirektiivin liitteen 1 lajit.
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Laji Tieteellinen nimi
rupilisko Triturus cristatus
kirjoverkkoperhonen Euphydryas malurna
havuhuppukuoriainen Stephanopachys linearis
haavansahajumi Xyletinus tremulicola
saukko Lutra lutra
lito-orava Pteromys volans
myyranporras Diplazium sibiricum

Alueella esiintyy lisdksi kaksi uhanalaista lajia.

6. Vaikutusten arviointi, Kolin kansallispuisto

6.1 Vaikutusmekanismit

Asemakaavoilla ei ole suoria, rakentamisesta aiheutuvia vaikutuksia Kolin kansallispuiston Natura-alueeseen.
Vélillisend vaikutuksena matkailijoiden ja retkeilijdiden liséantyminen kaav ojen mahdollistaman rakentamisen
myo6té lisaa liikkkumista Natura-alueella.

Maaston kuluminen on yksi selvimmin havaittavista muutoksista virkistyskayttssé olevilla alueilla, joka nakyy
etenkin taukopaikkojen ymparistossa. Tallauksen seurauksena kasvillisuus ja humuskerros tuhoutuvat osittain
tai kokonaan ja maapera tiivistyy. Rinteissa kasvillisuuden kulumisesta voi seurata liséksi eroosiota.
Kasvillisuuden ja maaperédn kulumisnopeuteen vaikuttaa kavijéiden maara, kasvillisuuden herkkyys ja
maaston kaltevuus. Metsatyypeista kestavimpia ovat puolukka- ja mustikkatyypin kankaat seka heindkasveja
sisaltavat kasvillisuustyypit. Yleisesti ottaen hyvin kuivat tai kosteat kasvillisuustyypit kestavat kulutusta
huonoimmin. Metsékasvit, varvut ja jakalat kestavat tallausta huonosti ja ajan my6ta voivat osin korvautua
paremmin tallausta kestavalla lajistolla. Myods roskaantuminen erityisesti taukopaikkojen ympérilla on
seurausta voimakkaasta virkistyskaytosta. (Sulkava ja Norokorpi 2007). Kolin polut ovat maaston jyrkkyyden
vuoksi eroosioherkkid, joten kavijapaine luo reittien kunnossapidolle haasteen, toteaa Naumanen (2020a).

Lisadantyva retkeily ja liikkuminen voivat aiheuttaa hairitta elaimistolle, erityisesti pesiméaikaan. Lajien valilla
on eroa hairidherkkyydessa.

Suuri osa ulkoilijoista ja retkeilijoista liikkuu merkittyja reitteja pitkin. Kolin kéytto- ja hoitosuunnitelmassa
(Metséhallitus 2017) mainitaan kuitenkin yhtena retkeilyyn ja matkailutoimintaan liittyvana uhkana kulutuksen
levidminen polkuverkoston ulkopuolelle, joka voi heikentda herkasti kuluvien elinympéristojen (lehdot) tilaa ja
vaarantaa harvinaisten lajien sailymista. Muina uhkina mainitaan erityisestilehtojen sek& perinnebiotooppien
uhanalaisten ja harvinaisten kasvilajien kannoille luvaton keraily ja ajattelematon ottaminen (kukkakimpun
kerdaaminen). My6s uhanalaisten ja harvinaisten eldinlajien — kuten perhosten ja nilvidisten — kannat voivat
niukentua luvattoman keréailyn takia. Metsahallitus on aloittanut Kolin kansallispuistossa seurannan retkeilyn
vaikutuksista vuonna 2019. "Myyranporrasversotiheyden seuranta polun varsilla” ja s ilikaattikallioiden Natura-
luontotyypin edustavuus” -mittarit on otettu kaytt6on seurannassa (Naumanen 2020a).
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6.2 Kavijamaarat Kolin kansallispuistossa

Metsahallituksen kavijalaskureilla keraamaa Kolin kansallispuiston kayntimaaraa vuodelle 2022 ei tata
kirjoitettaessa ole vield julkaistu, mutta Metsahallitukselta saatujen tietojen (Tarja Teppo, puhelinkeskustelu
18.1.2023) mukaan kayntimaarat Kolin kansallispuiston alueella ovat vakiintuneet noin 250 000 vuosittaisen
kayntiin. Edellisten vuosien kayntimaarat kansallispuistossa ovat 256 900 (2021) ja 236 000 (2020)
(Metséahallitus 2022a ja 2022b).

Kolin kansallispuiston kavijatutkimuksen mukaan suurin osa Kolin kansallispuiston ja siten myds Natura-
alueen kaynneista sijoittuu Kolin huippujen reiteille, jossa ilmoitti kdyneensa 90 % kavijoista.
Kavijatutkimuksen mukaan kavijat jakautuivat melko epatasaisesti puiston eri osiin. Alueen pohjoisosassa
kavijoita oli huomattavasti enemman kuin eteldosassa (Naumanen 2020b.)

Kavijatutkimuksen vastaajista 14 % oli paikallisiaja 86 % joko suomalaisia tai ulkomaalaisia matkailijoita.
Liséksi kavijatutkimuksen mukaan Kolin kansallispuistossa ja siten myds Natura-alueella vierailevista noin
84 % yopyi Kolin kansallispuistossatai sen [&hialueella, joten Kolin alueen vuodepaikkoja voidaan pitda
melko kuvaavana mittarina arvioitaessa kayntimaaria myos kansallispuiston Natura-alueella.

6.3 Kolin keskusta-alueen asemakaava

6.3.1 Vaikutukset luontotyyppeihin

Kolin keskusta-alueen asemakaava on ollut luonnoksena nahtavilld, ja tdssa asiaa on kasitelty
kaavaluonnoksen ndkokulmasta. Asemakaavaan voi tulla viela muutoksia. Kolin keskustan
asemakaavahankkeessa ei osoiteta rakentamista Natura-alueelle, joten suoria asemakaavan
mahdollistamasta rakentamisesta johtuvia vaikutuksia ei kohdistu Natura-alueen luontotyyppeihin.

Asemakaava-alueen raja sijoittuu Natura-alueen valittomaan laheisyyteen ainoastaan pienelta alalta
Keljonsuon reunassa (Kuva 2). Keljonsuohon rajautuva asemakaava-alueen osa on merkitty kaavassa
lahivirkistysalueeksi (VL). Natura-aluetta |&hin asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (A/K) ei siten
rajaudu suoraan Natura-alueeseen. Keljonsuon ja asemakaava-alueen rajalla virtaava Myllypuro kulkee
lyhyeltd matkalta myds Natura-alueen |&pi.

Keskusta-alueen luonnosvaiheen kaavaselostuksessa olleesta virheellisesta hulevesien kéasittelya
koskevastatiedosta poiketen, keskusta-alueelle ei ole tulossa Lieksan kaupungin hulevesijarjestelmaa.
Kaava-alueen péivitetyisséa hulevesimaarayksissatodetaan, etté hulevedet tai nilden mukana kulkeutuvat
kiintoaineet ja ravinteet eivat saa merkittavasti kuormittaa Myllypuroa ja sité kautta aiheuttaa haittaa Natura-
alueelle. Hulevedet tulee imeyttaa ja/tai viivyttad tontilla. Hulevesien imeyttamista tulee edesauttaa
materiaalivalinnoilla. Vetta lapaisemattomilté pinnoilta muodostuvia hulevesia tulee imeyttad/viivyttaa tontill a
siten, etta rakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla véahintdan 1 kuutiometri jokaista 100 vetta lapaisematonta
pintaneliometrid kohden. Rakenteissatulee olla suunniteltu ylivuoto. Pysakagintialueiden hulevedet tulee
kasitella biosuodattamalla tai hiekan- ja dljynerottimien kautta. Maarays koskee myds rakentamisenaikaista
huleveden hallintaa. Liséksirakennuslupa-asiakirjoihin on liitettéva rakennushankkeen pohjalta laadittu
selvitys hulevesien hallintamenetelmista ja rakennusvalvontaviranomaiselle on esitettava suunnitelma
rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan toteuttamisesta ennen rakentamiseen ryhtymista. Naiden
toimenpiteiden avulla ehkéistdan kaava-alueen hulevesien paatymistéa Natura-alueelle ja sielld virtaavaan
Myllypuroon. Myds kaavaan merkitty lahivirkistysalue ehkéisee huuhtoutumisen mahdollisuutta kaava-
alueelta Myllypuroon.

Kaavassa osoitetaan kerrosalaa majoituspalveluihin K- ja K/P -merkinndilla. Keskustan asemakaavan
toteutuminen kasvattaisi majoituspalveluiden lisdéantymisen myoté Natura-alueen kévijamaaraa noin 71 700
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kavijalla nykytilanteeseen ndhden. Suuri osa Natura-alueen kaynneista suuntautuu Kolin huipuilla oleville
reiteille ja siten myds Natura-alueeseen kohdistuva suurin kavijapaine keskittyy sinne. Keskustan
asemakaava-alueen laheisyydessa liikkujat ohjautuvat kylakeskuksen kevyen liikenteen vaylille, seka
asemakaava-alueen eteld-, kaakkois- jalansireunaa kulkevalle ulkoilureitille, joka sijaitsee osittain my6s
Natura-alueella. Ulkoilureitiltd noin 300 metria kaava-alueelta eteldan poikkeaa Natura-alueelle UKK-reitti,
joka mahdollistaa retkeilyn Natura-alueelle ja Kolin kansallispuistoon. Kaava-alueen reunassa Keljonsuo ja
Myllypuro muodostavat luontaisesti esteen Natura-alueen suuntaan ja talla alueella ei myodskaan sijaitse
merkittavid luontokohteita tai maisemapaikkoja, jotka houkuttelisivat kavijoitd merkittyjen reittien ulkopuolelle.
Nain ollen kevyen liikenteen vaylat ja ulkoilureitit ovat todennakéinen kulkuvayla asemakaava-alueen
kayttajille. Olemassa olevia reitteja kaytettdessa Natura-alueen luontotyyppeihin kohdistuvat vaikutukset ovat
vahaisia, mikali reittien ja taukopaikkojen kunnossapito on hyvallatasolla.

Kolin keskustan asemakaavassa osoitetaan kaavoitettavalle alueelle vakituista asumista A/K -, AKR- ja AP-
merkinnailla. Kaavan toteutumisen néilta osin arvioidaan lisdavan Kolin keskustan vakituista asukasmaaraa
600 asukkaalla ja Natura-alueen kavijamaaraa 38 400 kavijalla sulanmaan kaudella. Todennakoisesti
paikallisten asukkaiden Natura-alueen kaytto painottuu alueen ulkoilu- ja retkeilyreiteille lenkkeilyn ja muun
l&hiulkoilun muodossa, ja Kolin huippujen maisemareitti ei ole paikallisten Natura-alueen kayttajien
paaasiallinen kohde. Tdma mahdollisesti tasaa kavijamaaria Natura-alueella ja vAhentda suosituimpiin
vierailukohteisiin kohdistuvaa kavijapainetta.

Kolin keskustan asemakaavan ei arvioida aiheuttavan merkittavia valillisia vaikutuksia Kolin kansallispuiston
Natura-alueen luontotyypeille.

6.3.2 Vaikutukset lajeihin

Natura-alueen suojelun perusteena ovat rupilisko, saukko, liito-orava, kirjoverkkoperhonen,
havuhuppukuoriainen, haavansahajumi, myyranporras ja kaksi uhanalaista lajia.

Kaavahankkeessa ei osoiteta rakentamista Natura-alueelle, joten hankkeesta ei aiheudu suoria vaikutuksia
lajeihin ja niiden elinympéaristoihin. Natura-alueen laajuuden vuoksi eldaimistéon ei kohdistu suoria
heikentavia vaikutuksia mahdollisesta liikkumisen lisaantymisesta.

Kavijamaarien kasvun my6ta kasvillisuuden kuluminen ja luvaton keréily ovat uhka suojelun perusteena
oleville kasvilajeille. Kavijamaarien lisdantyminen lisdd mahdollisuutta lajistoon kohdistuviin haitallisiin
vaikutuksiin. Retkeily kuitenkin keskittyy merkityille reiteille ja taukopaikoille, joten kaavasta aiheutuvat
vdlilliset vaikutukset kavijamaarien mahdollisesti lisdantyessé arvioidaan hyvin vahaisiksi. Retkeilyn
vaikutuksia lajistoon myds seurataan.

6.3.3 Vaikutukset Natura-alueen eheyteen

Arvioitaessa vaikutuksia Kolin kansallispuiston Natura-alueen eheyteen tarkastellaan sit, voivatko alueen
suojeluperusteena olevat luontotyypit pitkallakin aikavalilla séilyd heikentymattdmina ja suojeluperusteena
olevien lajien populaatiot kehittyd suotuisasti tai vahintdan sailya nykyiselld tasollaan hankkeen
toteutumisesta huolimatta.

Kaavahankkeen toteutumisella ei arvioida olevan vaikutuksia Kolin kansallispuiston Natura-alueen eheyteen.
Hankkeen ei arvioida aiheuttavan merkittavia vaikutuksia Natura-alueen suojeluperusteena oleville
luontotyypeille ja lajeille. Natura-alueen ekologisen rakenteen ja toiminnan arvioidaan sailyvéan
elinkelpoisena.
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6.4 Kolin kylan asuntoalueen asemakaava

6.4.1 Vaikutukset luontotyyppeihin

Kolin kylan asuntoalueen asemakaavassa osoitetaan kaavoitettavalle alueelle asuinrakennusten korttelialue
(A) seka asuinkerros- ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueita (AKR).
Asukasmaaran arvioidaan kasvavan 450 vakituisella asukkaalla asemakaavan toteutumisen my6té ja
Natura-alueen kavijamaaran 28 800 kavijalla.

Asemakaavahankkeessa ei osoiteta rakentamista Natura-alueelle, joten suoria asemakaavan
mahdollistamasta rakentamisesta johtuvia vaikutuksia ei kohdistu Natura-alueen luontotyyppeihin.

Asemakaava-alueen raja sijoittuu Natura-alueen valittomaan laheisyyteen ainoastaan pienelta alalta
Keljonsuon reunassa. Keljonsuon ja asemakaava-alueen rajalla virtaava Myllypuro kulkee lyhyelta matkalta
myos Natura-alueen [&pi. Keljonsuohon ja Myllypuroon rajautuva asemakaavan osa on merkitty kaavaan
maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisia luontoarvoja (MY).

Kolin kylan asuntoalueen ehdotusvaiheen kaavaselostuksessa olleesta virheellisesta hulevesien kasittelya
koskevastatiedosta poiketen, asuntoalueelle ei ole tulossa Lieksan kaupungin hulevesijarjestelméé. Kaava-
alueen péivitetyissa hulevesimaarayksissatodetaan, etté hulevedet tai niiden mukana kulkeutuvat
kiintoaineet ja ravinteet eivat saa merkittavasti kuormittaa Myllypuroa ja sité kautta ai heuttaa haittaa Natura-
alueelle. Hulevedet tulee imeyttaa ja/tai viivyttaa tontilla. Hulevesien imeyttamista tulee edesauttaa
materiaalivalinnoilla. Vetta lapaisemattomilté pinnoilta muodostuvia hulevesia tulee imeyttad/viivyttaa tontilla
siten, etta rakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla vahintdan 1 kuutiometri jokaista 100 vetta lapdisematonta
pintanelidmetria kohden. Rakenteissatulee olla suunniteltu ylivuoto. Pysakaéintialueiden hulevedet tulee
kasitella biosuodattamalla tai hiekan- ja éljynerottimien kautta. Maarays koskee myds rakentamisenaikaista
huleveden hallintaa. Liséksi rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettévéa rakennushankkeen pohjalta laadittu
selvitys hulevesien hallintamenetelmista ja rakennusvalvontaviranomaiselle on esitettdva suunnitelma
rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan toteuttamisesta ennen rakentamiseen ryhtymista. Naiden
toimenpiteiden avulla ehkaistddn kaava-alueen hulevesien paatymista Natura-alueelle ja siella virtaavaan
Myllypuroon. My6s kaavaan merkitty MY -alue ehkaisee huuhtoutumisen mahdollisuutta kaava-alueelta
Myllypuroon.

Asuntoalueen asukkaiden kulkeminen ja retkeily keskittyvat olemassa oleville kevyenliikenteen vaylille ja
aivan asuntoalueen vieresté kulkevalle ulkoilureitille ohjaten kayttoa Kolin kyléan keskustan palveluiden
suuntaan ja Natura-alueella sijaitseville virallisille reiteille. Asuntoalueen vieressa sijaitseva Myllypuro ja
Keljonsuo muodostavat luontaisen esteen liikkumiselle Natura-alueen suuntaan, eiké alueella sijaitse
myoskaan erityisia luontokohteita tai maisemapaikkoja, jotka houkuttelisivat retkeilijoitéa merkittyjen reittien
ulkopuolelle. Paikallisten asukkaiden Natura-alueen kayttd luultavasti suuntautuu suosituimpien
nahtavyyskohteiden, kuten Kolin huippujen, sijastaalueen ulkoilu- ja retkeilyreiteille, mik& mahdollisesti
tasaa Natura-alueen kohteisiin ja reitteihin kohdistuvaa kavijapainetta.

Kolin kylan asuntoalueen asemakaavan ei arvioida aiheuttavan merkittavia valillisia vaikutuksia Kolin
kansallispuiston Natura-alueen luontotyypeille.

6.4.2 Vaikutukset lajeihin

Natura-alueen suojelun perusteena ovat rupilisko, saukko, liito-orava, kirjoverkkoperhonen,
havuhuppukuoriainen, haavansahajumi, myyranporras ja kaksi uhanalaista lajia.
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Kaavahankkeessa ei osoiteta rakentamista Natura-alueelle, joten hankkeesta ei aiheudu suoria vaikutuksia
lajeihin ja niiden elinymparistoihin. Natura-alueen laajuuden vuoksi eldimistoon ei kohdistu suoria
heikentavia vaikutuksia mahdollisesta liikkumisen lisdantymisesta.

Kavijamaarien kasvun myoéta kasvillisuuden kuluminen ja luvaton kerdily ovat uhka suojelun perusteena
oleville kasvilajeille. Kavijamaarien lisaantyminen lisda mahdollisuutta lajistoon kohdistuviin haitallisiin
vaikutuksiin. Retkeily kuitenkin keskittyy merkityille reiteille ja taukopaikoille, joten kaavasta aiheutuvat
vdlilliset vaikutukset kavijamaarien mahdollisesti lisdantyessa arvioidaan hyvin vahaisiksi. Retkeilyn
vaikutuksialajistoon my®s seurataan.

6.4.3 Vaikutukset Natura-alueen eheyteen

Arvioitaessa vaikutuksia Kolin kansallispuiston Natura-alueen eheyteen tarkastellaan sita, voivatko alueen
suojeluperusteena olevat luontotyypit pitkallakin aikavalilla sailya heikentymattdminé ja suojeluperusteena
olevien lajien populaatiot kehittyd suotuisasti tai vahintaan sailya nykyisella tasollaan hankkeen
toteutumisesta huolimatta.

Hankkeen toteutumisella ei arvioida olevan vaikutuksia Kolin kansallispuiston Natura-alueen eheyteen.
Hankkeen ei arvioida aiheuttavan merkittévié vaikutuksia Natura-alueen suojeluperusteena oleville
luontotyypeille ja lajeille. Natura-alueen ekologisen rakenteen ja toiminnan arvioidaan sailyvan
elinkelpoisena.

6.5 Purnulahden asemakaava

6.5.1 Vaikutukset luontotyyppeihin

Purnulahden asemakaavassa osoitetaan kaava-alueelle matkailua palvelevien rakennusten korttelialueita
(RM) ja kaavan toteutumisen mydéta Natura-alueen kavijamaaran arvioidaan kasvavan 624 000 kavijad/8kk
verrattuna nykytilanteeseen.

Asemakaavahankkeessa ei osoiteta rakentamista Natura-alueelle, joten suoria asemakaavan
mahdollistamasta rakentamisesta johtuvia vaikutuksia ei kohdistu Natura-alueen luontotyyppeihin.

Kolin kansallispuiston Natura-alueen ja Purnulahden suunnittelualueen véalissé kulkee Kolin rantatie ja
kaava-alueen puolelle tien varteen on kaavassa osoitettu kapea urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU).
Kaavoitettava alue on liséksijo valmiiksi avointa, joten rakentamisesta johtuva kasvillisuuden ja puuston
poisto ei aiheuta esimerkiksivalaistusolosuhteiden muutoksia viereiselle Natura-alueelle. Kaava-alueella
syntyvat hulevedet eivat paase valumaan Natura-alueelle, silla Natura-alue sijaitsee kaava-alueeseen
nahden korkeammalla korkeustasolla ja osittain Natura-alueella virtaavan Myllypuron virtaussuunta on
Purnulahden kohdalla poispéin Kolin kansallispuiston Natura-alueesta.

Purnulahden asemakaava-alueelta ei ole suoria merkittyja reitteja kansallispuistoon ja Natura-alueelle. Kuten
suurimmalle osalle Kolin alueen kokonaiskavijoista, todenndkoisesti Kolin huiput ovat Purnulahden kaava-
alueen kavijoiden ensisijainen kohde Natura-alueella ja kavijapaine kohdistuu kyseiselle alueelle. Kaava-
alueen kohdalla Natura-alueelle ei suuntaudu merkittyjareitteja. Kaava-alueen kayttdjien kulku ohjautuu
Rantatien suuntaisesti asemakaava-alueelle mychemmin mahdollisesti rakennettavalle kevyen lilkkenteen
vaylalle ja edelleen Kolin keskustan suuntaan. Kevyen liikenteen vaylaltd on myds yhteys valaistulle
kuntouralle, joka sivuaa pohjoispuolelta Natura-aluetta ja yhdistyy Yla-kolintien suunnalla Natura-alueelle
kulkevaan UKK-reittiin. Myts asemakaava-alueelta eteldaan Purnulahden sataman kohdalla sijaitsee reitin
lahtdpiste Natura-alueelle. Vaikka suoraan asemakaava-alueen kohdalla ei ole Natura-alueelle merkittyja
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reittejd, maasto on alueella melko jyrkkag, mika vahentaa merkitsemattémassa maastossa liikkumista ja
ohjaa kavijoita edella mainittujen reittien suuntaan. Olemassa olevia reitteja kaytettdessa Natura-alueeseen
luontotyyppeihin kohdistuvat vaikutukset ovat vahaisia, mikali reittien ja taukopaikkojen kunnos sapito on
hyvallatasolla ja kavijat eivat joudu poikkeamaan reitiltéd esimerkiksi reitille kaatuneiden puiden tai
huonokuntoisten pitkosten takia.

Purnulahden alueen kévijamaariin todennékoisesti vaikuttaa myds asemakaava-alueelle osoitettavat
autopaikkojen korttelialueet (LPA), joista etelaisempi sijaitsee Natura-alueelle |ahtevan reitin alkupisteessa.
Kumpikin alue on mitoitettu noin 95 autolle. Talla hetkella suurin osa Kolin kansallispuistoon ja Natura-
alueelle suuntaavistaretkeilijoista lahtee Kolin huipulta ja kaavan toteutumisen my6té autojen
paikoitusmahdollisuus Purnulahdessa mahdollisesti tasaa Natura-alueen kavijéita alueen eri osiinja
vahentéd Natura-alueeseen Kolin huipulla kohdistuvaa kavijapainetta.

Purnulahden asemakaavan ei arvioida aiheuttavan merkittavia valillisia vaikutuksia Kolin kansallispuiston
Natura-alueen luontotyypeille.

6.5.2 Vaikutukset lajeihin

Natura-alueen suojelun perusteena ovat rupilisko, saukko, liito-orava, kirjoverkkoperhonen,
havuhuppukuoriainen, haavansahajumi, myyranporras ja kaksi uhanalaista lajia.

Kaavahankkeessa ei osoiteta rakentamista Natura-alueelle, joten hankkeesta ei aiheudu suoria vaikutuksia
lajeihin ja niiden elinympéristoihin. Natura-alueen laajuuden vuoksi eléimistotn ei kohdistu suoria
heikentavia vaikutuksia mahdollisesta liikkumisen lisdéntymisesta.

Kavijamaarien kasvun mydéta kasvillisuuden kuluminen ja luvaton keraily ovat uhka suojelun perusteena
oleville kasvilajeille. Kavijamaarien lisdantyminen lisda mahdollisuutta lajistoon kohdistuvii n haitallisiin
vaikutuksiin. Retkeily kuitenkin keskittyy merkityille reiteille ja taukopaikoille, joten kaavasta aiheutuvat
valilliset vaikutukset kavijamaarien mahdollisesti lisdantyessa arvioidaan hyvin vahaisiksi. Retkeilyn
vaikutuksialajistoon myds seurataan.

6.5.3 Vaikutukset Natura-alueen eheyteen

Arvioitaessa vaikutuksia Kolin kansallispuiston Natura-alueen eheyteen tarkastellaan sitd, voivatko alueen
suojeluperusteena olevat luontotyypit pitkallakin aikavalilla sailya heikentyméattéminé ja suojeluperus teena
olevien lajien populaatiot kehittya suotuisasti tai vahintaan sailya nykyisella tasollaan hankkeen
toteutumisesta huolimatta.

Hankkeen toteutumisella ei arvioida olevan vaikutuksia Kolin kansallispuiston Natura-alueen eheyteen.
Hankkeen ei arvioida aiheuttavan merkittavid vaikutuksia Natura-alueen suojeluperusteena oleville
luontotyypeille ja lajeille. Natura-alueen ekologisen rakenteen ja toiminnan arvioidaan sailyvan
elinkelpoisena.

7. Yhteisvaikutukset muiden hankkeiden kanssa

Kolin alueella ei ole kdynnissd muita hankkeita, joiden kanssa vireilla olevilla asemakaavoilla voisi olla
yhteisvaikutuksia.
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Kolin keskustan, Kolin kylan asuntoalueen ja Purnulahden asemakaavoilla voi kuitenkin olla mahdollisia
yhteisvaikutuksia toistensa kanssa.

Kolme asemakaavaa lisdavat yhdessa Kolin alueen asumiseen ja majoitukseen tarkoitettua kerrosalaa ja sita
kautta kavijamaaria enemman kuin yksittdiset kaavahankkeet tekisivat. Yhteensda asemakaava-alueiden
arvioidaan tuovan Natura-alueelle vuosittain 695 700 vierailijaa enemman kahdeksan kuukauden jaksolla
verrattuna nykytilanteeseen. Vakituisten asukkaiden maéran arvioidaan kasvavan yhteensé 1050 asukkaalla
asemakaavojen myo6tda, mika tarkoittaisi Natura-alueelle noin 67 200 kayntia lisda kahdeksan kuukauden
sulanmaankaudella. Yhteens& kaava-alueet toisivat Natura-alueelle vakituisten asukkaiden ja matkailijoiden
myo6ta 762 900 kavijaalisaa sulanmaan kaudella, joka tarkoittaa yli 200% kasvuakavijamaarissa.

Kaavahankkeiden vakituisesta asumisesta Natura-alueelle aiheutuva kavijapaine on huomattavasti pienempi
kuin asemakaavojen mahdollistamasta majoitusrakentamisesta seuraava kavijamaaran kasvu. Kaavojen
mahdollistama vakituisten asukkaiden kayntimaarien lisdys Natura-alueella on hieman yli 67 000 ja kaavojen
myota  lisdantyvan majoituspalveluiden mahdollistama kavijdmaara on melkein 700 000 kéavijaa
sulanmaankaudella.  Siten asemakaavahankkeista vahiten vaikutusta Natura-alueen kavijapaineeseen
aiheutuu Kolin kylan asuntoalueesta, jonne osoitetaan vain vakituista asuntorakentamista.

Suurin kavijamaaran kasvu Natura-alueella aiheutuu Purnulahden matkailurakentamiseen painottuvasta
asemakaavasta, joka mahdollistaa yli 600 000 k&vijan lisdyksen Natura-alueen kavijamaarassa. Eniten
Natura-alueen kavijapaineeseen vaikuttaa yksittdin siis Purnulahden asemakaava, mutta yhteisvaikutusta
kéavijapaineeseen lisda Keskustan asemakaava, joka mahdollistaa vakituisten asukkaiden ja matkailijoiden
Natura-alueen kavijamaarina yhteensa yli 100 000 kavijaa.

Yhteisvaikutustenkaan osalta asemakaavahankkeet eivat aiheuta merkittavia vaikutuksia Natura-alueen
suojeluperusteena oleville luontotyypeille tai lajistolle. Kolin kansallispuiston Natura-alueella on kattava
reittiverkosto, jolle Natura-alueen kavijamaara suuntautuu vahentaen polkujen ulkopuolella liikkumista ja siten
maaston kulumista. Kavijéiden vaikutuksia seurataan aktiivisesti ja suosituimpien kohteiden kulumista voidaan
ehkaista opasteilla ja kunnossapidolla.

8. Vaikutusten lieventaminen

Kavijamaarien kasvamisen aiheuttamaa retkeilypainetta ja sen valillisia vaikutuksia Kolin kansallispuiston
Natura-alueeseen voidaan ehkéistd huolehtimalla Natura-alueella ja sen ldheisyydessa sijaitsevien
ulkoilureittien ja taukopaikkojen yllapidosta. Hyvalla reitiston ja taukopaikkojen kunnossapidolla seka
laadukkailla opasteilla voidaan ehkéaista hallitsematonta liikkumista Natura-alueella. My6s opastus ja tiedotus
lisddvat alueen luontoarvojen tuntemusta ja ehkaisevat haitallisia vaikutuksia Natura-alueen luontotyyppeihin
ja lajistoon.

Talla hetkella Natura-alueeseen kuuluvassa Kolin kansallispuistossa liikkkuminen on jarjestyssaannon mukaan
sallittua kaikkialla puiston alueella lukuun ottamatta pienten saarien ja luotojen rajoitusosia lintujen
pesiméaikaan (Metsantutkimuslaitos 1996). Mikali kasvavan kavijapaineen vaikutusten seurannassa
havaitaan merkkeja maaston kulumisen lisééntymisestd, on kavijoiden lilkkumista puistossa ja siten Natura-
alueella mahdollista ohjata myo6s kulkurajoituksilla herkimmilla luontokohteilla ja n&in vahentdd maastoon
kohdistuvaa kuormitusta.

Natura-alueen hoidosta ja kdyttstéa vastaa Metsahallitus.
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9. Yhteenveto ja johtopaatokset

Kolin keskustan, kylan asuntoalueen ja Purnulahden asemakaavoilla ei osoiteta rakentamista Natura-alueelle,
joten suoria rakentamisesta aiheutuvia vaikutuksia luontotyyppeihin tai lajistoon ei muodostu. Kaavoilla ei
myoskaan arvioida olevan vdlillisia, esimerkiksi valaistuksen tai hydrologian muutoksista aiheutuvia
vaikutuksialuontotyypeille tai lajistolle Natura-alueella.

Kolin keskusta-alueen ja Kolin kyléan asuntoalueen asemakaavoilla osoitetaan enimmékseen palveluita ja
vakituista asumista, joiden vaikutukset kaavojen toteutuessa suuntautuvat enemman keskusta-alueelle jasen
palveluihin kuin Natura-alueelle. Asemakaava-alueiden vakituisten asukkaiden arvioidaan tuovan Natura-
alueelle noin 67 200 kavijaa lisda verrattuna nykytilanteeseen. Keskusta-alueen kaavan toteutuessa keskusta-
alueen majoituspalveluiden maara kasvaa, mika lisda alueen kavijamaaraa kokonaisuutena 71 700 kavijalla
ja nostaa siten myos Natura-alueen kavijamaaraa.

Kolin kylén asuinalueen asemakaavalla osoitetaan vain vakituista asumista, jonka arvioidaan tuovan Natura-
alueelle 28 800 kavijaalisaa verrattuna nykytilanteeseen.

Purnulahden asemakaavalla on kaava-alueista suurin vaikutus Natura-alueen kavijamaaraan. Kaavalla
osoitetaan vain matkailurakentamista ja kavijamaaralisdys Natura-alueelle kaavan toteutuessa on 624 000
kavijaa.

Yhteensé kaikkien kolmen asemakaavan toteutuminen mahdollistaisi Natura-alueelle 762 900 kavijaa liséa
kahdeksan kuukauden ajalla. Paivakohtaisesti tima tarkoittaisi Natura-alueelle 3 180 k&vijaad enemman kuin
nykytilanteessa. Kavijamaara Natura-alueella olisi siis nykytilanne ja kaavojen mahdollistama kévijamaaran
lisdys huomioiden 8 kuukauden jaksolla melkein 930 000 kavijaa. Vertailuna Suomen selkeésti suosituimpaan
kansallispuistoon, Pallas-Yllastunturin kansallispuistoon tehtiin vuonna 2021 699 200 ké&yntia ja toiseksi
suosituimpaan, Urho Kekkosen kansallispuistoon tehtiin 446 300 kayntid (Metsahallitus 2022). Tassa
selvityksessa kuvatut Kolin Natura-alueen mahdolliset kavijaluvut asemakaavojen toteutumisen jalkeen ovat
huomattavasti suuremmat kuin kummassakaan suosituimmassa kansallispuistossa. Selvityksen laskelmia
voidaankin pitda teoreettisena maksimina, joka Natura-alueen kdyntimé&aré voisi olla kaavojen toteutuessa.
Luultavasti Natura-alueen kayntimaara tulee olemaan tadman selvityksen laskelmia alhaisempi. Lisaksi
Keskusta-alueen kaavaselostus on vasta luonnosvaiheessa, joten kaavan merkinnat voivat viela muuttua,
miké& vaikuttaa myds lopulliseen kaavan mahdollistamaan kéavijamaaraan. Kaavan mahdollisten muutosten ei
kuitenkaan arvioida tuovan alueelle enempaan kavijoita kuin mita taman selvityksen laskelmissa on huomioitu.

Natura-alueeseen kohdistuva kavijapaine suuntautuu padasiassa olemassa oleville reiteille, joskin lieveilmiona
riski maaston kulumiselle voi lisdantya erityisesti taukopaikkojen ja suosituimpien reittien ymparistossa.
Suurimmat kayntimaarat sijoittuvat Kolin huipuilla sijaitsevalle reitille, joten kavijéiden maara Natura-alueella
jakautuu epétasaisesti. Natura-alueella on siten alueita, joilla kavijamaara on korkea ja alueita, joihin ei
kohdistu suurta kavijapainetta. Nain myts mahdollinen tallauksesta aiheutuvan kulumisen riski jakautuu
Natura-alueella epatasaisesti. Natura-alueeseen kohdistuvien vaikutusten ehkéisemisen kannalta olennaista
onkin alueen reitiston ja maasto-opasteiden yllapito, seka kayttdjien opastaminen reittien ja taukopaikkojen
kayttoon.

Kolme asemakaavaa lisddvat yhdessa kerrosalaa Kolin alueella ja sitd kautta kavijdmaaria enemman kuin
yksittaiset kaavahankkeet tekisivét. Yhdessakaan kaavahankkeet eivat vaikuta merkittavasti Natura-alueen
luontotyyppeihin tai lajistoon, silla kavijamaarat ohjautuvat tehokkaasti olemassa oleville reiteille ja
taukopaikoille. Lisaksi kavijapaineen vaikutuksia seurataan aktiivisesti ja suosituimpien kohteiden kulumista
voidaan ehkdista opasteilla ja kunnossapidolla.

Kavijamaarien nousu asemakaavojen toteutumisen myota ei kokonaisuutena uhkaa Kolin kansallispuiston
Natura-alueen luontotyyppien ja lajiston sédilymista elinkelpoisena ja Natura-alueen eheyttd. Varsinaista
luonnonsuojelulain mukaista Natura-arviointia ei katsota taman arvioinnin mukaan tarpeelliseksi.
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LIITE 5

Vastineet Kolin keskusta-alueen asemakaavan kaavaluonnoksesta saatuihin lausun-

toihin ja mielipiteisiin

Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville
kaupunginhallituksen 24.10.2022 § 332 paatoksen mukaisesti. Aineisto oli nah-
tavilla ajalla 27.10.—25.11.2022.

Lausunnot pyydettiin seuraavilta viranomaistahoilta ja yhdistyksilta:
Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Karjalan
alueellinen vastuumuseo, Pohjois-Savon ELY-keskus, Metsahallitus, PKS Sah-
konsiirto Oy/Enerke Oy, Suomen luonnonsuojeluliiton Savo-Karjalan piiri ry, Liek-
san Luonnonystavat ry, Lieksan kulttuuriperinndn tuki ry, Vaylavirasto, Kolin Seu-
dun Kehittdmisyhdistys ry, Kolin Ipatti ry, Kolin Kotiseutuyhdistys ry, Kolin Kult-
tuuriseura ry, Ukko-Kolin ystavat ry, Kolin Matkailu Oy, Kolin kalaveden osakas-
kunta, Pohjois-Karjalan pelastuslaitos, Pohjois-Karjalan Osuuskauppa, seké
Lieksan kaupungin elinvoimapalvelut (ymparistonsuojelu ja rakennusvalvonta),
Kuntatekniikkaliikelaitos, Vesihuoltoliikelaitos, Hyvinvointipalvelut, Lieksan Kehi-
tys Oy LieKe ja Lieksan Kiinteisttt Oy.

Liséksi tiedotettiin kirjeella erikseen lahialueen naapureita ja kaava-alueen maan-
omistajia.

Lausuntonsa jattivat:

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Savon
ELY-keskus (liikenne ja infrastruktuuri), Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumu-
seo, Pohjois-Karjalan Ymparistoterveys, Metsahallitus, Pohjois-Karjalan Sahkon-
siirto Oy, Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitos, Pohjois-Karjalan Osuus-
kauppa, Telia, Kolin Ipatti Ry, Kolin kotiseutuyhdistys ry ja Lieksan Kehitys Oy
LieKe.

Liséksi jatettiin kaksi mielipidetta.

Lausuntoja ja mielipiteita on voitu lyhentaa.

Lausunto

Vastine

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

[...]

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto pitda erinomai-
sena, etta Kolin keskusta-alueen asemakaa-
voitus on kaynnissa ja alueelle osoitetaan kai-
vattua asumista ja palveluita sekad matkailua
palvelevaa toimintaa. Alueelle jo rakentuva ho-
telli on kaivattu lisa Kolin majoituskapasiteettiin
ja toivottavasti alkusysays Kolin kylan ja koko




Kolin alueen laajemmalle kehittamiselle, jonka
asemakaavaty0 osaltaan mahdollistaa.

Kaavatydssa tulee kiinnittdd huomiota alueen
sijoittumiseen valtakunnallisesti arvokkaalle
maisema-alueelle. Lisdksi kaavasta tulisi
kayda ilmi, kuinka kaavassa on kasitelty maa-
kunnallisesti merkittavia rakennetun kulttuu-
riympariston kohteita.

Maakuntaliitto kiinnittdd huomiota myés siihen,
ettd asemakaava-alueelle ei ole merkitty lain-
kaan reittiverkostoa. Kolin alueen keskeiset rei-
tit kiertdvat kaava-alueen ohitse, mutta maa-
kuntaliitto kannustaa pohtimaan, kuinka ase-
makaava-alueelta olisi jatkossa helppoa ja
luontevaa siirtya niin keséajan reiteille, kuin tal-
vella hiihtoladuille ja kelkkaurille. Alueelle on
tulossa asutusta ja majoitusta, joten yhdysreit-
tien osoittaminen Kolin keskusta-alueelta varsi-
naisille reiteille palvelisi reittien kayttgjia par-
haiten, eika kayttajien tarvitsisi erikseen liikkua
reiteille.

Yleismaarayksissa on edellytetty, etta rakenta-
misessa tulee huomioida valtakunnallisesti ar-
vokas maisema-alue ja tarvittaessa nakyvaan
sijaintiin maantien varrella. Lisdksi uudet ra-
kennukset tulee sopeuttaa maisemaan. Ei toi-
menpiteita.

Kolin kylan asemakaavojen yhteistarkastelussa
on tarkennettu reittien sijaintia, ja reitteja on
osoitettu myos télle asemakaava-alueelle.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus
Maankayttévaraukset

Asemakaavaluonnos noudattaa periaatteelli-
selta maankayttoratkaisultaan Koli-Ahmo-
vaara-osayleiskaavaa.

Asemakaavoissa kaavamerkintdinéd on suosi-
teltavaa kayttaa selkeyden ja kaavojen yhden-
mukaisen luettavuuden varmistamiseksi vakiin-
tuneita YM:n ohjeen mukaisia merkintatapoja.
Tassa asemakaavassa A/K-merkinnan sijasta
suositeltava merkinta on vakiintuneesti kaytetty
AL, jonka sisélto on tdsmalleen sama kuin kaa-
valuonnoksessa esitetyn merkinnéan. K/P-mer-
kinnan sisalt6a vastaisi hyvin pitkalle merkinta
K (liike- ja toimistorakennusten korttelialue),
koska kortteliin 13 toteutettavat palvelut tulisi-
vat varmasti pitkalti olemaan yksityisten liikeyri-
tysten tuottamia palveluita, jotka voidaan yhta
hyvin katsoa liiketoiminnaksi. Kayttotarkoitus-
merkinté Y/K asettuu faktiselta sisélloltadan
my6s hyvin [ahelle sita, mitd K7P-kayttotarkoi-
tuksella (tarkoitetaan K/P) halutaan sallia. Kaa-
valuonnoksen mukainen pienipiirteinen kaytto-
tarkoitusten ohjaaminen saattaa kaytannossa
osoittautua tarpeettomaksi ja hankalaksi. Yksi
mahdollisuus olisi kayttdd samaa merkintata-
paa K (liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alue) kaavaluonnoksessa merkinnéilla K, K/P
ja Y/K osoitetuilla korttelialueilla ja sallia

Merkintd A/K on muutettu selvyyden vuoksi
yleisesti kaytettyyn muotoon AL, jonka
maaraysteksti on vastaava.

Merkinnat K/P, Y/K ja K on muutettu muo-
toon K-1, maarays: "Liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa
myos julkisia ja yksityisid palveluita seka
majoitustoimintaa”. Majoitustoiminnan osalta
ks. seuraava kohta. Lyhytaikaista asumista
ja majoitustoimintaa koskevat yleismaa-
raykset 4 ja 5 on poistettu.




yleisella maarayksella julkisten ja yksityisten
palveluiden sijoittaminen K-korttelialueille.

Kaavaluonnoksessa esitetyt kaavamaaraykset
jattavat joiltakin osin tulkinnanvaraiseksi sen,
millaista rakentamista korttelialueelle voidaan
toteuttaa. Liike-, toimisto- ja palvelurakennus-
ten alueilla (K/P) kortteleissa 13, 14 ja 15 on
kaavamaarayksen mukaan sallittu myos lyhyt-
aikainen asuminen. Kaavamaarays on sisallol-
tédan rakentamisen ohjauksen ja luvituksen na-
kokulmasta epaméaarainen. Olisi syyta pysya
kasitteissd asuminen ja majoittuminen. Naiden
kasitteiden valinen ero on ymmarrettava,
vaikka vaikeasti tulkittaviakin tapauksia esiin-
tyy. Jos kaavan maarayksen perusteella luo-
daan uusi kasite "lyhytaikainen asuminen”, vai-
keutetaan kaavan kayttdtarkoitusmerkintdjen ja
maaraysten tulkintaa rakentamisen luvituk-
sessa. Jos korttelialueelle sallitaan rakennetta-
vaksi liiketiloja (esim, merkinta K tai AL), on sa-
malla majoitustilojen rakentaminen sallittua.
Majoitustilat tulkitaan liiketiloiksi. Jos halutaan
sallia esim. asuminen K-korttelialueella, on
tama erikseen mahdollistettava esimerkiksi
yleisella maarayksella tai vaihtamalla kayttotar-
koitusmerkinta AL:Kksi.

Kaavamaarayksessa 6 ilmeisesti tarkoitetaan
vakiintuneen kaytanndén mukaisesti, etta jo ole-
massa olevia rakennuksia saa korjata ja tehda
niihin muutostoimenpiteita nykyisessa kaytto-
tarkoituksessaan kaavamerkintjen ja -maa-
raysten estamatta. Maaraysta tulisi selkeyttaa
ja tdsmentaa siten, ettéd uudisrakentamisen tu-
lee kuitenkin tapahtua kaavan mukaisesti. Asi-
assa on syyta muistaa, etta tarvittaessa on
kaytettavissd mahdollisuus vahaiseen poik-
keamiseen (MRL 175 8) tai poikkeamiseen
(MRL 171 §, 196/2016).

Kaavaluonnoksessa on merkitty rakennusala
ulottumaan kiinni korttelialueen tai tontin rajaan
osassa korttelialueita, kun taas osassa kortteli-
alueita nain ei ole merkitty. J&& jossain maarin
epaselvaksi, onko tarkoitus sallia tontin tai kort-
telin rajaan kiinni rakentaminen. Lieksan raken-
nusjarjestyksessa todetaan kohdassa 4.5 Ase-
makaavoja tdydentavid muita mahdollisia maa-
rayksia, ettd rakennusta ei saa sijoittaa 4 met-
ria lahemmas naapuritontin rajaa eikd 8 metria
lAhemmas naapurin asuinrakennusta. Kaavan
selkeyden vuoksi myds asemakaavan kartalle
olisi syyta merkita rakennusalat rakennusjar-
jestyksen mukaisesti tai selventaa

Yleismaarayksen 4 mukaan kortteleissa 13, 14
ja 15, eli K/P- ja AKR-korttelialueita, on sallittu
myds lyhytaikainen asuminen. Kuten lausun-
nossa todetaan, termi "lyhytaikainen asumi-
nen” voi aiheuttaa sekaannusta ja tulkinnan
vaikeutta. Sen vuoksi termi — missé sen
kaytto jatkossa on tarpeen — on muutettu
muotoon "majoittuminen” tai "majoitustoi-
minta”.

Ympéaristoministerion oppaan 12 "Asemakaa-
vamerkinnat ja maaraykset” mukaan taajama-
alueella sijaitsevat hotellit, motellit ja vastaavat
majoitusrakennukset voidaan sijoittaa K- tai
KL-merkinnalla osoitetulle alueelle. Sen sijaan
taajaman ulkopuoliset majoituspalveluraken-
nukset osoitetaan yleensa matkailua palvele-
vien rakennusten korttelialueen merkinnalla
RM (kohta 4.6, s. 42). Kolin kyla ei ole taa-
jama-aluetta, joten sen vuoksi majoittumi-
sen salliminen on sisallytetty kaavaméaa-
raykseen, ts. edellisessa kohdassa maini-
tun K-1l-alueen maaraykseen. Lyhytaikaista
asumista ja majoitustoimintaa koskevat
yleismaaraykset 4 ja 5 on poistettu.

Maaraystekstin yksi ajatus on nimenomaan,
ettd rakennuksen saa rakentaa uudelleen sa-
malle paikalle samankokoisena, vaikka se olisi
kayttotarkoitukseltaan voimassa olevan kaavan
vastainen. Ei toimenpiteita.

Rakennusalat on merkitty siten kuin ne on
luonnosvaiheessa ajateltu, eli rajaan kiinni ra-
kentaminen on paikoin mahdollista. Raken-
nusaloja on kuitenkin monin paikoin muu-
tettu ehdotusvaiheessa.




mahdollisuus rakentaa rajaan kiinni, jos tata ni-
menomaisesti tarkoitetaan.

Kaavaluonnoksen yleisista maarayksista tulee
seudullisesti merkittavien vahittaiskaupan suur-
yksikdiden osalta poistaa maininta C-alueesta,
koska kaava-alueelle ei ole esitetty tallaista
kaavamerkintdd. Maarays lienee tarkoitettu
koskemaan koko kaava-aluetta ylipaataan tai
niitd kaava-alueen kortteleita, joille likeraken-
taminen on sallittua. Mikali tarkoituksena on
noudattaa voimassa olevan maakuntakaavan
tai mahdollisia tulevien maakuntakaavojen
maarayksia, kaavamaaraysta tulisi taismentaa
esim, seuraavasti: Kaava-alueelle ei saa sijoit-
taa maakuntakaavan tarkoittamia seudullisesti
merkittavia vahittaiskaupan suuryksikolta.

Kaavan yleisen maarayksen nro 8 lakiviittauk-
set ovat turhia yhtaalta siksi, etta voimassa
olevaa lakia on joka tapauksessa noudatettava
ja toisaalta siksi, etta kaynnisséa on lakimuutok-
sia, joiden vuoksi viittaukset vanhenevat nope-
asti. Yleinen maarays nro 9, jolla pyritdén jous-
tavuuteen vaadittavien pysakointipaikkojen
maaran suhteen, on kdytannon kannalta han-
kala. Joustavaksi tarkoitettu maarays tekisi py-
sakadintipaikkamaaran laskemisesta aina erik-
seen selvitettdvaa, tapauskohtaista ja luvan
hakemisen hetken tilanteeseen sidottua. Jarke-
vampi jousto olisi saatavissa aikaan siten, etta
rakennuslupavaiheessa edellytettaisiin varaa-
maan auto- ja pyorapaikkamaaraysten edellyt-
tama tila pysakoinnille toteuttamiskelpoisessa
kohdassa tonttia, mutta sallittaisiin jattaa osa
paikoista toistaiseksi toteuttamatta, jos talle on
olemassa riittavat perustelut rakennusluvan
hakemisen aikana. Nain pysakoinnille jaisi riit-
tava tila myos siina tapauksessa, etta Kolin tu-
levaisuuden matkailijaprofiiliin kuuluisikin liilkku-
minen omalla henkildautolla.

Maarayksella (yleismaarays n:o 3) tarkoitetaan
Koli-Ahmovaaran osayleiskaavan keskustatoi-
mintojen alueen (C) maaraykseen sisaltyvaa
kohtaa. Maarays oli kirjattu harhaanjohta-
vasti, ja se on muutettu lausunnon mukai-
seen muotoon "Kaava-alueelle ei saa sijoit-
taa maakuntakaavan tarkoittamia seudulli-
sesti merkittavia vahittaiskaupan suuryksi-
koita”.

Lakiviittaukset on poistettu yleismaarayk-
sesta n:o 8.

Pysakointimaarayksen joustavuudella on ha-
luttu nimenomaan, etta esim. tietyn konseptin
mahdollistama tavanomaista vahaisempi auto-
paikkamaara ei rajoita mm. rakennusten tai
piha-alueen suunnittelua. Maarayksen muutta-
minen lausunnossa esitettyyn muotoon saat-
taisi rajoittaa erityisesti erityyppisten kiinteiden
piharakenteiden toteuttamista ja sita kautta
viihtyisyyden parantamista. Todettakoon viela,
etta kaava-alueen rakennustehokkuudet ovat
melko maltilliset (enintaan e=0.40), joten ra-
kennukset eivat todennakdoisesti aiheuta ongel-
mia pysakoinnin jarjestamiselle tilanteen muut-
tuessa. Ei toimenpiteita.

Liikenneratkaisut

Koli-Ahmovaara osayleiskaavassa Kolintien ja
Yla-Kolintien liittyma on merkitty kehitettavaksi
littymaksi, jossa tavoitteena on kehittaa ris-
teyksen ajoneuvo- ja kevyen liikenteen olosuh-
teita. Osayleiskaavan mukaan liikennemaaréat
tulisivat yleiskaavan mitoituksen toteutuessa
merkittavasti lisdantymaan. Kaavaselostuk-
sessa todetaan, etta tassa kaavassa asiaa ei
kuitenkaan viela ratkaista Kolin keskustan lii-
kenteen ollessa edelleen maaraltaan maltil-
lista. Seka ajoneuvo- etta kevyen liikenteen
osalta jo tdsséd asemakaavassa tulee kuitenkin
riittavin aluevarauksin varautua myos

Rakennusalojen rajoja on muutettu siten,
etta niilla ei esteta liittymaalueen mahdol-
lista laajentamista tulevaisuudessa. Kortteli-
ja LT-alueiden vélisia rajoja ei ole taméan
vuoksi muutettu.




likennemé&arien tulevaan kasvuun seka sen
mydta mahdollisiin tuleviin liikennejarjestelytar-
peisiin. Tassa suhteessa olennaista olisi var-
mistaa, ettei uusia rakennusaloja ja rakennus-
alojen laajennuksia sijoiteta tarpeettoman I&-
helle tiealueen rajaa. Rakentamaton tontinosa
on tarpeen vaatiessa seka tienpitajan etta ton-
tinomistajan kannalta kivuttomampaa liittaa tie-
alueeseen kuin sellainen tontinosa, jossa sijait-
see rakennuksia tai rakenteita.

Merilanrannantielle (maantie) on osoitettu run-
saasti suoria tonttiliittymié. Liittymien maara tu-
lisi minimoida. Liikenneasioista tarkemmin lau-
suu Pohjois-Savon ELY-keskuksen liikenne ja
infrastruktuuri -vastuualue.

Teista ja liittymista on jarjestetty tyéneuvottelu
Pohjois-Savon ELY-keskuksen kanssa
21.12.2022. Neuvottelussa todettiin mm., etta
varsinkin korttelin 8 liittymajarjestelyt vaativat
tarkempaa suunnittelua.

Liittymi& Merilanrannantielta etelapuoliseen
kortteliin 8 on vahennetty neljasté kolmeen.
Kortteliin 8 Yla-Kolintielté johtava littym& on pi-
detty ennallaan.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti ar-
vokkaaseen maisema-alueeseen (Kolin maise-
mat). Maakuntakaavassa sen kaavamerkinta
on ma/mv ja suunnittelumaarays on: "Alueen
suunnittelussa ja kaytdssa on otettava huomi-
oon arvokkaan maisema-alueen kokonaisuus,
ominaispiirteet ja maisema-arvot seka turvat-
tava ja edistettava niiden sailymista.” Lisaksi
Kolin kylan keskusta (Kolin kylamaisema) on
voimassa olevassa maakuntakaavassa 0soi-
tettu maakunnallisesti merkittavaksi rakenne-
tun kulttuuriympariston kohteeksi merkinnalla
ma/km. Sen suunnittelumaarays on: "Alueen
suunnittelussa on otettava huomioon rakenne-
tun ympariston kokonaisuus, ominaispiirteet ja
identiteetti seké vaalittava kulttuuriarvojen sai-
lymista”.

Asemakaavassa Kolin keskustan ydin on osoi-
tettu merkinnalla ta. Jotta Kolin maiseman ja
Kolin kylan keskustan maakunnallisia arvoja
voidaan turvata paremmin, olisi sen kaava-
maarayksiin hyva lisdta maininta museoviran-
omaisen lausuntamahdollisuudesta luvanvarai-
sista suunnitelmista ja toimenpiteista.

Kulmala eli entinen Oma-Apu-myymala (K8)
olisi myds hyva huomioida kaavassa, joko sr-
tai kh-merkinnalla. Rakennus on oleellinen osa
Kolin keskustan kyldkuvaa. Lisaksi kylakaupat
ovat olleet tarkeita sosiaalisen kohtaamisen
paikkoja, jolloin Oma-Apu-rakennuksella on
paikallisesti merkittavaa historiallista todistus-
voimaa. Lisdksi ELY-keskus esittaa, etta Kolin
Ryynasen luhtiaitta ja Kolin kyldkauppa (K 10)

Osa-aluemerkinnan 'ta’ maaraysteksti noudat-
taa jo yleiskaavan maaraysta. Asemakaavassa
on liséksi annettu sr- ja kh-merkityille raken-
nuksille maarays, ettd luvanvaraisista suunni-
telmista ja toimenpiteista on pyydettava mu-
seoviranomaisen lausunto. Osa-aluetta 'ta’
koskien lausuntovelvoitetta ei lisata, silla ase-
makaavassa maaritetaan alueelle soveltuva ra-
kentamistapa ja sen suora toteuttaminen ei
edellyté enda lisalausuntojen pyytamista. Mi-
kali suunniteltu rakentaminen poikkeaa kaavan
maarayksista, voidaan lausunto tarvittaessa
pyytaa. Ei toimenpiteita.

Yksittaisten rakennusten osalta asemakaa-
vassa noudatetaan voimassa olevan yleiskaa-
van periaatteita. Yleiskaavassa merkinnalla 'sr’
on osoitettu Seurojentalo, Ryynasen talo seka
Kolin kirkko. Merkinnalla ’kh’ on osoitettu Tien-
suun talo. Naitd merkint6ja on kaytetty myos
asemakaavassa eika muiden rakennusten
osoittamista ole katsottu tarpeelliseksi. Ei toi-
menpiteita mutta todettakoon, etta




osoitettaisiin kh-merkinnalla. Edella mainitut
ratkaisut tukisivat maakuntakaavan kaavamaa-
raysta identiteetin, ominaispiirteiden ja kulttuu-
riarvojen sailyttamisesta seka edistaisivat val-
takunnallisen maisema-alueen vaalimistavoit-
teita.

Kaavaselostuksen kohtaan 2.2. "Kaava-aluetta
koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvityk-
set” olisi syyta lisata Koli-Ahmovaara osayleis-
kaavassa kaytetty rakennetun kulttuuriymparis-
ton selvitys "Koli-Ahmovaara 2040+ - Raken-
nettu kulttuuriymparistd” (Sweco Infra & Rail
2021).

kulttuuriymparistdn vaalimista edesauttavat
myds em. osa-aluevaraus 'ta’ seka osa yleis-
maarayksista.

Selvitys on lisatty kaavaselostukseen.

Luontoasiat

Tiedot kaava-alueen luontoarvoista perustuvat
vuonna 2021 laadittuihin Koli-Ahmovaara
osayleiskaavan luontoselvityksiin ja Natura-tar-
vearviointiin. Kaavaselostuksen mukaan alu-
eella sijaitsevia arvokkaita luontokohteita ovat
Myllypuron varsi, joka on osoitettu kaavassa
luo-kohteena seka valtiolle luonnonsuojelutar-
koituksiin hankittu pieni kiinteistd Yla-Kolintien
varrella. Myllypuron varren luo-kohteelle on tar-
peen lisatd suojelumaarays, joka turvaa koh-
teen luontoarvojen sailymisen. Sen sijaan mai-
nittu valtion omistama kiinteisté 422-41 1-9-
117 (Palsta-Erola, noin 230 m2) ei sisalla sel-
laisia luonnonsuoijelullisia arvoja, etta sita olisi
tarpeen osoittaa suojelumerkinnélla. Kiinteistda
hallinnoi Metsé&hallitus, jonka kanta kiinteiston
kaavamerkintdan olisi syyta selvittda erikseen.

Kaava-alue sijaitsee Kolin kansallispuiston Na-
tura-alueen laheisyydessa. Luonnonsuojelulain
65 §:ssd sdadetdan ns. Natura-arvioinnista. Ar-
viointi on tehtava, jos hanke tai suunnitelma
yksin tai yhdessa muiden hankkeiden ja suun-
nitelmien kanssa ennalta arvioiden todennakai-
sesti merkittavasti heikentaa niitd Natura-alu-
een luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue
on sisallytetty tai on tarkoitus sisallyttaa Natura
2000 -verkostoon.

Kaavaselostuksessa todetaan, etta Natura-tar-
vearviointia, jolla arvioidaan varsinaisen luon-
nonsuojelulain 65 §:n mukaisen Natura-arvioin-
nin tarvetta, ei ole tarpeen tehda. Tata perus-
tellaan siten, ettd kaavahankkeella ei katsota
olevan suoria, merkittavia vaikutuksia Natura-
alueisiin. Vaikutusten katsotaan syntyvan I&a-
hinn&a kansallispuiston alueelle suuntautuvasta
virkistyskaytosta, joka kohdistuu jo olemassa
oleville reiteille, seka Kolin alueen luonto- ja
virkistyspalveluiden kayttdjamaarien yleisesta
kasvusta.

Myllypuron luo-merkinndlle on lisatty viit-
taus Metséalain 10 §:4an seka luontoarvot
turvaava suojelumaéarays. Merkintd on muu-
tettu muotoon ’luo-1°.

ET-alueelle osoitettu merkinta ’sI’ on pois-
tettu tarpeettomana.

Natura ja hulevesi:

Natura-tarvearviointi on laadittu kolmen
asemakaavan (Purnulahti, Kolin kylan kes-
kusta-alue ja Kolin kylan asuntoalue) yh-
teisvaikutuksista. Tarvearviointi on lisatty
kaavaselostuksen liitteeksi. Tarvearvioin-
nin tuloksia seka Pohjois-Karjalan ELY-
keskuksen tarvearvioinnista antama lau-
sunto on huomioitu asemakaavassa tar-
kentamalla huleveden kasittelya koskevia
yleismaarayksia. Hulevesien hallinnassa
huomioidaan myds kiintoaineet ja ravin-
teet, seka Natura-alueen laheisyys. Maa-
raykset ottavat muutenkin paremmin kan-
taa kasittelyyn ja viivytykseen, ja myods ra-
kentamisen aikaiseen hallintaan.
Todettakoon myo@s, ettd luonnosvaiheen
kaava-asiakirjoissa oli hulevesijarjestelmasta
virheellista tietoa. Kaavakartan yleismaarayk-
sissa todettiin, etté4 hulevedet tulee johtaa en-
sisijaisesti kaupungin hulevesijarjestelmaan.
Alueella ei kuitenkaan ole




Kolin alueella on kdynnissa kolme merkittavaa
asemakaavahanketta: Kolin kylan asuntoalu-
een asemakaava, Purnulahden asemakaava ja
Kolin keskusta-alueen asemakaava. Luonnon-
suojelulain 65 §:ssa sédadetty koskee myos
hankkeiden tai suunnitelmien yhteisvaikutuk-
sia, jotka on otettava huomioon myds arvioita-
essa Natura-tarvearvioinnin tarpeellisuutta.
Mainittujen kolmen asemakaavahankkeen yh-
teisvaikutuksia ei ole arvioitu. Kaikki néama ase-
makaavahankkeet ovat osaltaan vaikutta-
massa Kolin alueen kéavijamaarien lisaantymi-
seen ja siihen, kuinka aktiivisesti Kolin aluetta
ja sen retkeilyreitteja kaytetadn. Lisaantyva ra-
kentaminen ja sen myota lisdantyva kavija-
paine ulottuvat kulloinkin vireilla olevan asema-
kaava-alueen lahialuetta laajemmalle, kaytan-
nossa koko Kolin matkailualueelle. Vierekkais-
ten asemakaavojen yhteisvaikutukset ovat to-
denndakoisesti yksittaista kaavaa merkittavam-
mat.

Kullakin kaavahankkeella on luonnollisesti
myos sen lahialueeseen kohdistuvia vaikutuk-
sia, jotka voivat olla mm. pienimuotoisen lahi-
alueella liikkumisen tuottamaa kulumista ja hai-
riota elaimistolle sekd mahdollisesti esimerkiksi
hulevesien johtamiseen liittyvia vaikutuksia.
Lahialueen virkistyskayttoon kohdistuvista
muutoksista on esitetty uskottava arvio.

Kaavaselostukseen tulee lisata tarkastelu mai-
nittujen kolmen asemakaavan yhteisvaikutuk-
sista Kolin Natura- alueeseen. Tama olisi teh-
tavissa tarkentamalla Koli-Ahmovaara
osayleiskaavan yhteydessa tehtya Natura-tar-
vearviointia (Sweco Infra & Rail Oy 15.9.2021),
ottaen huomioon uusimmat kavijamaaria kos-
kevat tiedot. Mikali tarkempi Natura-tarvearvi-
ointi katsotaan yhteisvaikutusten tarkastelun
jalkeenkin tarpeettomaksi, on riittavien peruste-
luiden kaytava yhteisvaikutustenkin osalta ilmi
kaavaselostuksesta. llman taménkaltaista tar-
kastelua ei voida luotettavasti arvioida luon-
nonsuojelulain 65 §:n tarkoittaman varsinaisen
Natura-vaikutusarvion laatimisen tarpeelli-
suutta.

Hulevesien kasittelytapaa, niiden johtamista ja
sen vaikutuksia ei kasitella vaikutusten arvioin-
nin nakékulmasta. Seka Kolin kylan asuntoalu-
een ettd Kolin keskustan asemakaavahank-
keeseen sisaltyy uusia korttelialueita, joiden
alueelta hulevesien luontainen valumasuunta
on kohti Myllypuroa. Myllypuro kulkee Natura-
ja kansallispuistoalueen rajalla ja lyhyeltd mat-
kaa ndiden sisélld. Asemakaavamaarayksella

hulevesijarjestelmaa eikd kaupunki ole toteut-
tamassa sellaista. Selostuksen tavoiteasette-
lussa (3.4.2) hulevesien muodostuminen ja
kasittely mainitaan kuitenkin yhtena huomioi-
tavana asiana, mika pitaéa paikkansa. Tarkis-
tetuilla hulevesimaarayksilla on korjattu myos
naita epakohtia.




vaaditaan hulevesien johtamista ensisijaisesti
Lieksan kaupungin hulevesijarjestelmaan. Hu-
levesijarjestelmaa ei kuvata eika sille aseteta
kaavamaarayksilla vaatimuksia. Riippumatta
siitd, ohjataanko hulevesia kaupungin jarjestel-
man kautta vai erikseen, olisi kaavamaarayk-
sella varmistettava, ettei Myllypuron ja sita
kautta myos Keljonsuon vesien tila heikkene
mm. ravinteiden, kiintoaineiden ja haitta- ainei-
den lisdéntyneen valunnan myota.

Pohjois-Savon ELY-keskus
[...]

Kaavaluonnoksessa on esitetty Merilanrannan-
tien LT-alueelle uusia liittymia. Etenkin Kolin
kylan kohdalla littymatiheys on liian suuri jopa
taajamaiselle seututielle. Koska kyseessa on
alueen ensimmainen asemakaava, tulee tont-
tien kulkuyhteyksien jarjestamista pohtia koko-
naisuutena, jotta kaavan toteuttaminen ei vaa-
ranna liikenneturvallisuutta ja likenteen suju-
vuutta. Lisaksi, koska Koli-Ahmovaara
osayleiskaavassa Yla-Kolintien ja Merilanran-
nantien littym&alue on merkitty kehitettavaksi
littymaksi, tulee liittymaalueen lahialueen lii-
kennejarjestelyissa kiinnittda huomiota myos
siihen, etteivat kaavaratkaisut vaikeuta maini-
tun liittyman parantamista myohemmassa vai-
heessa. ELY-keskus edellyttéaa tydneuvottelun
jarjestamista kaavan ajoneuvoliittymien jarjes-
tamisistd maanteille hyvissa ajoin ennen kaa-
vaehdotuksen néhtaville tuloa.

ELY-keskus huomauttaa, ettei Yla-Kolintien
LT-merkinnalle ole MRL 83 §&:n 4 momentin
mukaisia perusteita, kun kaavan toteutuessa
Yla-Kolintie valittdd padosin paikallista liiken-
netta.

Kaavamerkintoihin ja kaavaselostukseen tulee
kayttaa yleisen tien aluetta koskevien maininto-
jen tilalla maantien alue -termia.

TyOneuvottelu jarjestettiin 21.12.2022. Lasna
olivat Pohjois-Savon ELY-keskuksen, Lieksan
kaupungin ja kaavaa laativan konsultin edusta-
jat. Neuvottelussa todettiin mm., ettd varsinkin
korttelin 8 liittymajarjestelyt vaativat tarkempaa
suunnittelua.

Liittymia Merilanrannantielta etelapuoliseen
kortteliin 8 on vahennetty neljasta kolmeen.
Kortteliin 8 Yla-Kolintielté johtava littym& on pi-
detty ennallaan.

Rakennusalojen rajoja on muutettu liittyma-
alueeseen rajautuvilla tonteilla siten, etta
niilla ei esteta liittyméaalueen mahdollista
laajentamista tulevaisuudessa. Kortteli- ja
LT-alueiden valisia rajoja ei ole taman vuoksi
muutettu.

Edellisessa kohdassa mainittu littymaalueen
parantaminen voi tulla ajankohtaiseksi kaavan
toteutumisen myéta. Jos littyma suunnitellaan
aikanaan kiertoliittymana tai littymaan osoite-
taan omia ryhmittymiskaistoja eri suuntiin
kaantyville, voi se vaikuttaa myds maantien ja
katualueen valiseen rajaukseen tavalla, jota ei
tassa vaiheessa voida ennakoida.

Muutos voidaan hoitaa tarvittaessa omana
asemakaavamuutoksena, jolloin myds tonttiliit-
tymien sijainteja voidaan tarkistaa sen mu-
kaan, mita liittymasuunnitelma edellyttaa.

Merkitaan tiedoksi, ei toimenpiteita tassa
vaiheessa.

”Yleisen tien alue” on muutettu muotoon
”maantien alue”.




Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

[...]

Koli-Ahmovaaran osayleiskaavassa rakennus-
historialtaan merkittaviksi rakennuksiksi on
osoitettu Kolin Ryynanen (sr), Seurojentalo
(sr), Kolin kirkko ja seurakuntatalo (sr) sekéa
Tiesuun tilan entinen asuinrakennus (kh). Meri-
l&nrannantie, Kolintien ja Yla-Kolintie risteyk-
sen ymparistd on osoitettu paikallisesti arvok-
kaaksi taajama-alueen kylakokonaisuudeksi
(ta). Ko. kaavamerkinn&t on huomioitu asema-
kaavaluonnoksessa osayleiskaavan mukai-
sesti. Lisdksi kaavaluonnoksen yleisissa maa-
rayksissa on tuotu esiin alueen kuuluminen
valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alu-
eeseen sekd annettu siihen liittyvia maarayk-
sia.

Asemakaavaty6téd ohjaavaan osayleiskaavaan
annettujen lausuntojen tavoin museo esittaa
ta-aluemerkinn&n maaraysta taydennettavaksi
seuraavasti:

"Aluetta koskevista luvanvaraisista suunnitel-
mista ja toimenpiteista on pyydettava museovi-
ranomaisen lausunto”. Museon nakékulmasta
em. lisays tukisi kaavan tavoitteita ja auttaisi
turvaamaan maakunnallisesti merkittéavaa ra-
kennetun kulttuuriympariston aluetta seka alu-
eelle sijoittuvia paikallisti arvokkaita rakennuk-
sia.

Osa-aluemerkinnan 'ta’ maaraysteksti noudat-
taa jo yleiskaavan maaraysta. Asemakaavassa
on liséksi annettu sr- ja kh-merkityille raken-
nuksille maarays, ettd luvanvaraisista suunni-
telmista ja toimenpiteista on pyydettava mu-
seoviranomaisen lausunto. Osa-aluetta 'ta’
koskien lausuntovelvoitetta ei liséta, silla ase-
makaavassa maaritetaan alueelle soveltuva ra-
kentamistapa ja sen suora toteuttaminen ei
edellyté enda lisalausuntojen pyytamisté. Mi-
kali suunniteltu rakentaminen poikkeaa kaavan
maarayksistd, voidaan lausunto tarvittaessa
pyytaa. Ei toimenpiteita.

Pohjois-Karjalan ymparistoterveys

[..]

Ei huomautettavaa.

Metsahallitus

[...]

Rakennushankkeissa tulisi huolehtia, etta vie-
raslajien leviamista ei edistetd. Vieraslajilain 4
8 mukaisesti "Kiinteistbn omistajan tai haltijan
on huolehdittava kohtuullisista toimenpiteista
kiinteistolla esiintyvan — haitallisen vieraslajin
havittamiseksi tai sen leviamisen rajoitta-
miseksi, jos haitallisen vieraslajin esiintyméasta
tai sen leviamisestéa voi aiheutua merkittavaa
vahinkoa luonnon monimuotoisuudelle taikka
vaaraa terveydelle tai turvallisuudelle.” (Kan-
sallinen vieraslajistrategia 2012)

Kansallispuiston laheisyydesta johtuen olisi toi-
vottavaa, ettd mahdolliset pihaistutukset olisi-
vat kotimaisia lajeja tai ainakin sellaisia

Vieraslajien kasittelya ei ratkaista asemakaa-
vassa, eika talle asemakaava-alueelle ole tar-
koitus perustaa puutarhajatteen vastaanotto-
paikkaa. LAhimmat puutarhajatteen kerayspis-
teet sijaitsevat Juuassa ja Kontiolahdella. My6s
Lieksan keskustan lajitteluaseman vieressa on
puutarhajatteen vastaanotto, johon voi tuoda
vieraslajeja. Myoskaan kasvilajien maarittely ei
ole asemakaavan asia. Ei toimenpiteita.




puutarhakasveja, jotka eivat helposti levia, riip-
pumatta siitd onko niita viela luokiteltu vierasla-
jeiksi tai haitallisiksi vieraslajeiksi. Puutarhajat-
teen vastaanottopaikat tulee olla helposti saa-
vutettavat ja etddmmalla kansallispuistosta.

Muilta osin Metsahallituksella ei ole huo-
mautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta ja kaavaluonnoksesta.

Pohjois-Karjalan Sdhkonsiirto Oy / Enerke
Oy

Liitekartassa "Kolin kyla sahkdverkko sanee-
rauksen jalkeen” seka "Kolin kyla 20kV sahko-
verkko saneerauksen jalkeen” nakyy alueella
valmistuvan saneerauksen jalkeinen sahko-
verkko. 20kV ilmajohdot ja maakaapelit tarvit-
sevat kaavaan seuraavat aluevaraukset:

- 20kV maakaapelin johtoalueen leveys 3
metria (1 ,5 metria molemmin puolin)

- Paallystetyn avojohdon johtoalueen le-
veys 6 metrid (3 metrid molemmin puo-
lin)

Liitekartassa "PKS Sahkdnsiirto Oy aluevaraus
puistomuuntamolle” on merkitty paikka, johon
tarvitaan tilavaraus puistomuuntamolle. Muun-
tamon etaisyys rakennuksiin oltava vahintaan
8 metria.

Johtojen ja puistomuuntamon aluevarauk-
set on huomioitu jatkosuunnittelussa sovel-
tuvin osin.

Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitos

[...]

Yleisesti kaavavalmistelussa ja kaavoituksessa
tulee ottaa huomioon kaava-aluerajauksen si-
sdlla sijaitsevat vesihuoltoliikelaitoksen toimin-
not, kuten vesihuollon runkolinjat. Kaavaluon-
nosalueelle on Suunnitteilla runsaasti uusia toi-
mintoja, jotka lisaavat vesihuoltopalvelujen ky-
syntad merkittavasti. Vesihuollon kapasiteetin
riittavyytta tuleekin nain ollen tarkastella. Kaa-
voituksen laajentuessa vield rakentamatto-
malle alueelle, on olemassa olevalle verkos-
tolle mahdollisesti tehtava merkittavid muutos-
toita tai rakennettava uutta vesihuoltoverkos-
toa.

Kaavan mukaisen rakentamisen aikataulutta-
misessa tulee ottaa huomioon vesihuollon
suunnittelemien uusien vesihuoltolinjojen ra-
kentamisen tai merkittdvien muutostdiden to-
teuttamisaikataulut. Kaava-alueelle on jo suun-
niteltu ja toteutumassa runkolinjasaneerausta,
joka kulkee korttelin 13 alueen keskeltéa.

Vesihuoltoverkoston olemassa olevat joh-
dot / putket sekd suunnittelutilanne on huo-
mioitu soveltuvin osin.

Asiaa ei suoranaisesti ratkaista asemakaa-
vassa, mutta kaavaselostuksen kohtaan 6.1,
Asemakaavan toteutus ja toteutuksen seu-
ranta, on lisatty tadsta maininta.




Kaavaluonnosalue sijaitsee osittain vesihuolto-
liikelaitoksen Kolin Veden toiminta-alueella.
Talla hetkella Kolin kylan alueella toimii Kolin
vesiosuuskunta, jonka on tarkoitus yhdistya ve-
sihuoltoliikelaitokseen viimeistaan vuoden
2024 alusta. Vesihuoltoliikelaitoksen toiminta-
alueen laajentamista tulisi suunnitella katta-
maan koko kaavaluonnosalue vesiosuuskun-
nan liityttya vesihuoltoliikelaitokseen.

Asiaa ei ratkaista tdssd asemakaavassa. Mer-
kitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.

Pohjois-Karjalan Osuuskauppa

Kiinteistbjen 422-411-9-96 sekéa 422-411-9-82
osalta seuraavat huomiot.

- rasitteet eivat nakyvisséa

- kaavaluonnoksen polkupyérapaikkavaati-
mus on aika korkea (1 ppp / 70k-m2), mikali
sen on tarkoitus koskea myds hotelli- ja
kaupantonttia

- Tontin liittyma + ajoyhteys liittyméan alueella
siirrettiin ely-keskuksen kanssa kaydyn kes-
kustelun perusteella hieman ylemmas (kaa-
valuonnoskartassa liittyma on aivan tontin
kulmassa)

- Kelkkapysékadintialue ja kelkkareittivaraus
puuttuvat kaavaluonnoskartasta

- jatekatos + ajoyhteys ja pieni p-alue puuttu-
vat kaavaluonnoskartasta

- Salen ja hotellin tontit on kaavaehdotuk-
sessa yhdistetty samaksi tontiksi. Sen
vuoksi rasitteita ei tarvitse huomioida kaa-
vassa. Ei toimenpiteita.

- Polkupyorien paikkamaara perustuu Liek-
san kaupungin hyvaksyttyyn normiin. Ase-
makaavan yleismaarayksen n:o0 8 mukaan
auto- ja polkupyorapaikkojen lukuméaaraa
voidaan sovittaa tilanteen mukaan (ole-
massa oleva tai muuttuvan matkailijara-
kenne / alueen kayttgjat). Ei toimenpi-
teita.

- Tonttiliittyman sijainti on tarkistettu ho-
tellin asemapiirustuksen mukaiseen
paikkaan. Hotellin ja kaupan tontit on
yhdistetty, jonka jalkeen ajoyhteyksia
ei ole tarpeen osoittaa, koska ne eivit
palvele muita tontteja.

- Kelkkapysakointialuetta ei ole merkitty
kaavaan, jotta silla ei tarpeettomasti rajoi-
teta muuta suunnittelua. Korttelin 9 ton-
teille 1 ja 4 (K-1, AL) on kuitenkin osoi-
tettu moottorikelkkareitti, joka yhdistaa
hotellitontin Martikkalantiehen ja edel-
leen pohjoiseen olemassa olevalle
kelkkareitille.

- Jatekatosta ei ole valttamatonta erikseen
osoittaa asemakaavassa. Rakennusalan
rajoja on tarkennettu mm. hotelliraken-
nus huomioiden.

Telia
Ei lausuttavaa.

Kolin Ipatti ry

Seuran omistaman kiinteiston (422-411-15-47
Ahola) kautta naapurikiinteistdlle (422-411-9-
13 Kulmala) ajoyhteys- asemakaavamerkinta

Maanmittauslaitoksen kiinteistorekisterin mu-
kaan Seurojentalon kiinteiston kautta on perus-
tettu 6 m levea tieoikeus Kulmala-kiinteistolle.




tulisi siirtaa tilan rajalle, silla ajovayla keskella
Seurojentalon piha-aluetta rajoittaa kohtuutto-
masti sen kayttda. Liikenndinti Kulmala kiinteis-
tolle olisi turvallisempaa Martikkalantieltd, jo-
hon kiinteisto rajoittuu.

Tilan kautta (poikki) merkitty johtoaluevaraus
tulisi poistaa, silla se rajoittaa kohtuuttomasti
kiinteiston muuta kaytt6a. Johdoille tulisi varata
alue vesijohto-, viemari- ja [ampdjohtolinjojen
viereen, josta suojaviheralueen (EV) kautta
edelleen Merilanrannantien etela- puolelle.

Seurojentalolta valaistulle ulkoilureitille johtava
vuosikymmenten ajan kaytdssa ollut latureitti
tulisi ulkoilureittind merkitd kaavaan. Yhteys-
reitti Seurojentalolta valaistulle ladulle on mm.
Kolin Maisemabhiihdolle ja Ahmanhiihdolle erit-
tain tarkea.

Muutosehdotukset on merkitty punaisella liit-
teend olevaan kaavakarttaan.

Asemakaavan ajoyhteys on osoitettu suunnil-
leen tieoikeuden kohdalle, noudattaen nykyi-
sen liittyman sijaintia. Sama liittyma palvelee
myo6s Seurojentaloa. Ei toimenpiteita.

Lausunnon liitekartalla poistettavaksi / siirretta-
vaksi merkitty johto on sahkdverkkoyhtidsta
saadun kartan perusteella 20 kV:n maakaapeli.
Kiinteistbnomistaja voi neuvotella johdon siirta-
misesta verkkoyhtion kanssa. Téalla tietoa joh-
tovaraus pidetdan asemakaavassa nykyisella
paikallaan. Ei toimenpiteita.

Reitteja on tarkasteltu laajempana kokonai-
suutena, ja niitd on osoitettu kaavakartassa
tarpeellisessa laajuudessa ja tarkkuudessa.

Kolin kotiseutuyhdistys ry

Kaavassa tulisi ottaa huomioon seuraavia asi-
oita:

Kuultaisiin ja neuvoteltaisiin nilden maanomis-
tajien kanssa, joita kaava koskee. Silloin valtyt-
taisiin valituskierteelta. Kolin keskustassa on
yksityisia omakotitaloja ja piha- alueita, joten
tulisi huomioida, ettei heidan kotirauhansa ja
asumisviihtyvyytensa hairiinny.

Koli on maalaiskyla ja myds ihan sen keskus-
tan tuntumassa on maatalous- ja metsatalous-
alueita. Maa- ja metsatalousalueet poistettai-
siin kaavasta, koska se vaikeuttaa yritystoimin-
taa. Kaava vaikeuttaa niilla alueilla metsatoita
ja metsatalouden tukien saantia. Edellisten
vahvistettujen kaavojen jalkeen naitd ongelmia
on Kolin kylan keskustan alueella ilmennyt.

Jatevesijarjestelm&an tulee kiinnittdd myos
huomiota, etta se on lakien ja asetusten mu-
kaista.

Nyt nahtavilla ollut kaavaluonnos on varsinai-
sen asemakaavasuunnittelun ensimmainen
vaihe ja nimenomaan yksi kuulemisen keino.
Taman vaiheen jalkeen on laadittu kaavaehdo-
tus, joka sekin asetetaan julkisesti nahtaville, ja
josta osallisilla on mahdollisuus jattaa muistu-
tus. Viranomaisilta ja seuroilta pyydetaan myos
lausunnot uudestaan. Ei toimenpiteita tassa
vaiheessa.

Lausunnosta ei kay ilmi, mitd maa- ja metsata-
lousalueita tarkoitetaan. Valtaosa suunnittelu-
alueesta on Lieksan kaupungin omistuksessa.
Yksityisten maat on kaavaluonnoksessa 0soi-
tettu paasaantoisesti nykyisen kaytén mukaan
rakentamiselle, ts. tonttimaaksi. Asemakaava
toteuttaa myds voimassa olevaa, ja asemakaa-
vasuunnittelua ohjaavaa Koli-Ahmovaaran
osayleiskaava 2040+:aa, jossa suunnittelualue
on osoitettu kokonaan keskustatoimintojen alu-
eeksi (punainen alue ja merkintéa C). Yleiskaa-
van mukaisia maa- ja metsatalousalueita ei ta-
han kaava-alueeseen kuulu. Ei toimenpiteita.

Asemakaavassa osoitetaan korkeintaan vesi-
huoltoverkoston sijainti (ns. johtoalueiden va-
raukset). Jarjestelman tekninen toteutus ja la-
kien / asetusten mukaisuus hoidetaan vesi-
huoltosuunnittelun yhteydessa. Ei




Miten johdetaan hulevedet, koska rankkasateet
tulevat lisdéntymaan ilmastonmuutoksen
myota

Kolin keskustaan on noussut uusi hotelli, tama
ja lisdantynyt rakentaminen lisaavat liikennetta
kylan keskustassa, joten tulisi huomioida niin
kylalaisten, kuin matkailijoidenkin turvallinen
likkuminen alueella.

On hyva, ettd kaavassa on huomioitu suojelta-
vat rakennukset ja kyldkokonaisuus. Ei tehda
Kolista cityd, vaan sailytetddn maalaiskylan eri-
tyispiirteet. Maalaiskylan pitaa pysya maalais-
kylané ja maalaiskylan erityispiirteiden pitaéa
sdilya, eika altistaa niita liiaksi matkailurakenta-
miselle ja matkailulle.

Rakennetaanko liian tiiviisti, onko otettu huomi-
oon talvella kiinteistéjen lumity6t.

Onko alueella meluhaittoja? lampoélaitos ja kas-
vava liikenne.

toimenpiteita, mutta johtoalueisiin on tehty
tarkistuksia.

Hulevesien kasittelyyn on kiinnitetty huo-
miota jatkosuunnittelussa mm. yleismaa-
rayksin. Ks. tarkemmin edell& Pohjois-Karja-
lan ELY-keskuksen lausunto, kohta 'Luonto-
asiat’.

Liikenneturvallisuuteen pyritd&n kiinnittamaan
huomiota. Kolintie, Merilanrannantien ja Yla-
Kolintien liittyma on merkitty Koli-Ahmovaaran
osayleiskaavassa kehitettavaksi liittymaksi.
Tama on huomioitu asemakaavaehdotuk-
sessa siten, etta liittymaan rajoittuvien tont-
tien rakennusaloja on siirretty etaammalle
liittymasta. Nain liittyman kehittaminen ei esty
ainakaan liian lahelle tieta rakennettujen raken-
nusten vuoksi. Osaltaan mm. jalan ja pyoralla
kulkevien turvalliseen liikkumiseen voidaan vai-
kuttaa liike- ja palvelurakennusten piha-aluei-
den suunnittelulla.

Kiinteistdjen lumitilan jarjestdmiseen otetaan

kantaa kunkin kiinteistén rakentamisen yhtey-
dessa, kaytanndssa rakennuslupavaiheessa.
Ei toimenpiteita.

Koli-Ahmovaaran osayleiskaavan liikenneselvi-
tyksen mukaan vuodelle 2040 ennustettu lii-
kennemaéaara on Kolintiella noin 6550-6650 ajo-
neuvoa / vrk, Merilanrannantiellda noin 2400
ajon./vrk ja Yla-Kolintiella noin 2150 ajon./vrk.
Liikenneselvityksen perusteella liikennemaarat
tulevat kasvamaan nykyisista. Liikkennemelun
arvioimiseksi laadittujen taulukoiden perus-
teella esim. Kolintien kohdalla 30 m etaisyy-
della tien keskilinjasta paivdajan melutaso tulisi
olemaan noin 56-58 dB. Kolintien varressa ei
kaava-alueella ole lainkaan asumista eika vir-
kistysalueita, joiden kohdalla ulkoalueiden oh-
jearvoja sovellettaisiin. Paivaajan ohjearvo
asuin- ja virkistysalueilla on 55 dB, eli ennuste-
tilanteen melutaso voi olla hieman korkeampi
kuin ohjearvo.

Merilanrannantiella ja Yla-Kolintien liikenne-
maaraarvio on paljon alhaisempi. Merilanran-
nantiella ennustetilanteen melutaso 30 m etai-
syydella tien keskilinjasta tulee olemaan




Kylan T-risteys on karun nakéinen, etenkin ke-
séaikaan.

arviolta noin 52-55 dB / 55-58 dB (40 km/h / 60
km/h) ja Yla-Kolintiella noin 51-54 dB (koko
osuus 40 km/h).

Edella esitetyt melutasoarviot ovat hyvin liki-
maaraisia, jotka perustuvat arviointitaulukoihin.
Arvioinnissa on huomioitu vuorokausittainen lii-
kennemé&ara (kvl), raskaan liikenteen osuus 15
% ja nopeusrajoitus. Arvioinnissa ei ole huomi-
oitu maastonmuotoja eika rakennusten vai-
mentavaa vaikutusta. On myos huomattava,
ettd em. ennustetilanteen likennemaaraarviot
perustuvat koko osayleiskaavan toteutumi-
seen, joten tAman asemakaavahankkeen vai-
kutukset liikennemaariin ovat selvasti alhai-
semmat. Taman perusteella voidaan arvi-
oida, ettd asemakaava ei lisaa lilkennetta
siind maarin, etta liikennemelu muodostuisi
ongelmaksi kaava-alueella. Ei toimenpiteita,
mutta asemakaavan vaikutusarviointia on
tarkistettu talta osin. Asumista enemman tei-
den varsille on osoitettu liike- ja toimistohuo-
neistoja seka majoitustiloja. Niiden kohdalla
sovelletaan melutason ohjearvoja sisatiloissa.
Normaaleilla ulkoseinérakenteilla ulkopuolisen
melutason pitdisi ylittéda 60 tai 70 dB, jotta sisa-
tilojen melutaso ylittaisi ohjearvon.

Lampdlaitos on saanut rakennusluvan ja on jo
rakenteilla. Valmistuessaan laitos aiheuttaa la-
hiymparistoon jonkin verran melua (laitehumi-
naa). Ei toimenpiteita.

Liittyman esteettisyyteen ei oteta kantaa ase-
makaavassa muuten kuin tilavarauksena. Liit-
tyma on osoitettu Koli-Ahmovaaran osayleis-
kaavassa kehitettavaksi liittyméaksi. Ei toimen-
piteita asemakaavassa.

Lieksan kehitys Oy Lieke
[...]

Tata taustaa vasten Lieksan Kehitys Oy LieKe
toteaa, ettd Kolin keskusta-alueen asemakaa-
van kaavaehdotus edistad omaleimaisen mat-
kailualueen kehittymisté ja toteuttaa siten Kolin
matkailuvisiota ja Lieksan kaupungin elinvoi-
maisuuden kehittamista.

Lieksan Kehitys Oy LieKe pitda Kolin (15) kau-
punginosan asemakaavaehdotusta onnistu-
neena ja toteaa sen mahdollistavan kannatta-
van yritystoiminnan toimintaedellytyksien kehit-
tamista matkailun toimialalla.

Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.




Mielipide 1
Muutamia tarkennuksia lahinna talojen omis-
tussuhteissa kaavaselostukseen.

Sivu 3. Autiovaaran suuntaan meneva tie on
Lahnarinteentie.

Sivu 5. Merilanrannantie 2. on ollut aikoinaan
Juuan Osuuskassan ja sittemmin Juuan
Osuuspankin Kolin konttori.

Sivu 7. Merilanrannantie 4 C. Kolin Seurojen-
talo. (Seurojentalo isolla S. kirjaimella)

Sivu 7. Merilanrannantie 4b. On ollut kauppa-
rakennuksena ensin ja sittemmin siina oli baari
Sumppi Saluuna.

Sivu 8. Yla-Kolintie 1a. Ryynéasen talo on ra-
kennettu alkujaan monitoimitaloksi jossa on ol-
lut kauppa, majoitustiloja matkalilijoille ja
asunto.

Sivu 9. Yla-Kolintie 2a. Talossa oli 1960-luvun
alkupuolelta 1990-luvun loppupuolelle T-
kauppa.

Sivu 10. Merilanrannantie 3 on ollut Pielisjér-
ven Osuusliikkeen Kolin myymala.

Sivu 9 ja 10. Yla-Kolintie 6 on osoitteena kah-
della talolla. Onko toinen Yla-Kolintie 5?

Esitetyt korjaukset on huomioitu selostuk-
sessa.

Mielipide 2
1. Asemakaavan suunnittelualue on puutteelli-

nen ja toispuoleinen, eika tarkastele Kolin ky-
lan keskustaa kokonaisuudessaan

Kolin keskustan alueelle on juuri laadittu laa-
jempi osayleiskaava, jonka kaupunginvaltuusto
on hyvaksynyt.

Tama asemakaava on luonnoksessa rajattu
tarkoitushakuisesti vain Kolin keskustan ita-
puolelle, padosin kaupungin omistamalle
maalle, jossa on seka rakennettua etta raken-
tamatonta ymparist6a. Jo aiemmin Kolin kes-
kustan alueen rakentamista on suunniteltu ta-
man alueen viereisella erillisella asemakaa-
valla pelkastaan kaupungin omistamalle raken-
tamattomalle maa-alueelle.

Kolin keskustan kehittdmiseen asemakaavan
avulla tulisi liittyd osayleiskaavaa tarkemmat
selvitykset ja huomioida mahdolliset investoin-
tipaatokset, seka eri osallistujatahojen en-
nakko-odotukset, suunnitelmat ja ehdolliset
paatokset. Taméa Kolin keskusta-alueen toinen
erillinen asemakaava, jota seurannee kolmas
jne. asemakaava ei palvele suunnitelmallista,
jarkevaa Kolin kehittamista, vaan ajaa pelkas-
téaan Lieksan kaupungin omia etuja, jossa

Asemakaava-alue on rajattu sen mukaan, mika
on tassa vaiheessa ja tiedossa olevien tavoit-
teiden ndkokulmasta oleellista. Liian suuri
kaava-alue voi hajauttaa kaavalle asetettuja ta-
voitteita liikaa, ja yhtaalla esiin nousevat pie-
netkin ongelmat viivastyttavat koko kaavan
eteenpdin viemista ja sita kautta alueen kehit-
tamista.

Asemakaavaa ei ole siis pakko — eika tarkoi-
tuksenmukaistakaan — laatia koko osayleiskaa-
van alueelle. Osayleiskaava ohjaa osaltaan
asemakaavojen laadintaa, ja siind mielessa
osayleiskaava pitaa huolta kokonaisuudesta.

Se, ettd tdman kaavan rajaus painottuu kes-
kustan itdpuolelle, johtuu Kolin alueen laajem-
masta kehityskuvasta, jossa rakentaminen
suuntautuu kylasta Purnulahden suuntaan;
myo6s Purnulahden aluetta tullaan kehittamaan.

"Taman alueen viereisella erillisella asemakaa-
valla” tarkoitettaneen Kolin asuinalueen ase-
makaavaa. Kyseinen kaava rajautuu tosiaan
tahan kaava-alueeseen. Asuinalueen kehitta-
minen on koettu siind maarin kiireelliseksi, etta
sen vieminen omana kaavahankkeena on to-
dettu aiheelliseksi. Tamankin osalta voidaan




silmiinpistavaa on konkreettisen rahoituksen
puuttuminen.

Asemakaavaan perustuvat ratkaisut ovat Kolin
keskustan kehittamista ajatellen keskeinen tyo-
valine, eika siina pitdisi sortua itsekeskeiseen,
kaupungin omista tarpeista lahteviin ratkaisui-
hin. Tahan asemakaavaan tulisi lisata tassa
luonnosvaiheessa liikennetta, pysakdointialu-
eita, virkistys- ja ulkoliikuntakayttoa koskevat
ratkaisut, jotka nyt taysin puuttuvat.

Taté asemakaavaluonnosta on mahdollisuuk-
sien mukaan laajennettava Kolin keskustan
lansipuolelle, eika siirtaa sitd mydhempaan
ajankohtaan. Samalla tarkasteluun tulisi ke-
vyen liikenteen vayla keskustasta Ahmovaaran
suuntaan. Ei voida toimia lyhytnakdisesti niin,
ettd suunnitellaan asemakaavan avulla raken-
tamista vain Kolin keskustan itapuolelle, paa-
osin kaupungin maanvaihtokaupoilla edullisesti
hankkimille maille, joille nain kaavan avulla
varmistellaan huima arvonnousu.

Sindnsé tassa ei ole mitaan uutta Suomen
maassa mutta Lieksan kaupunki voisi nayttaa
esimerkkia toisenlaisesta toimintakulttuurista.
Eli ottaa huomioon muutkin osapuolet kuin it-
sensé, Metsahallituksen ja PKO:n. Se voisi
huomioida myds kolilaiset maanomistajat,
asukkaat ja muut kuin matkailuelinkeinon har-
joittajat.

Toispuoleisella Kolin kylan keskustan asema-
kaava suunnittelulla kaupunki varaa massiivi-
sen rakentamismassan kylakeskustan itapuo-
lelle osin varjoisaan ja kosteaan maastoon.
Asemakaavan luonnosvaiheen puutteet lisda-
vat painetta Kolin kylakeskustan lansipuolen
aivan erilaiseen epéatarkoituksenmukaiseen
kayttoon, mitk& toimet kohdistuisivat yksin-
omaan yksityisten maille. Se ei ole yhdenver-
taisuusperiaatteiden mukainen ja sortaa epaoi-
keudenmukaisesti maanomistajien tulevaa
maankayttoa rakentamisessa. Olkoonkin, etta
my6s kylan lansipuoli on kaupungin uudessa
osayleiskaavassa suunniteltu laajasti rakenta-
miseen. TAma asemakaava tassa muodossa
vinouttaa raskaasti Kolin keskustan kehittami-
sen kauas tasapuolisuudesta.

Nama Kolin rakentamisen suunnitelmat eivat
perustu tosiasioihin, konkreettisiin investointi-
suunnitelmiin, vaan utopistisiin, kaupunkilais-
ten verorahoilla Sweco Infra & Rail Oy:lta tilat-
tuihin ajatuksiin: Kolille tulevaan 2,3 miljoonan
vuosittaiseen matkailijamaaraan ja 3000 uu-
teen asukkaaseen Kolilla seuraavien 30 vuo-
den aikana.

viitata osayleiskaavan kokonaisuutta ohjaa-
vaan rooliin.

Kaavassa on osoitettu nykyiset vaylat (maan-
tiet ja kadut) seké muutama uusi katu. Pyséa-
kointi on jarjestettava tonteilla. Kirkon poh-
joispuolelle on kuitenkin osoitettu pysa-
kointialue, joka on ehdotusvaiheessa muu-
tettu yleiseksi pyséakointialueeksi (Ip). Viher-
alueita (VL ja EV) on osoitettu jossain maarin.
Ulkoilu- ja moottorikelkkareitteja on tarkas-
teltu laajempana kokonaisuutena, ja niita
on osoitettu kaavakartassa tarpeellisessa
laajuudessa ja tarkkuudessa.

Asemakaava-aluetta ei ole tarpeen laajentaa
lanteen. Lansipuolen kehittaminen voi tulla
ajankohtaiseksi myohemmin, ja senkin osalta
asemakaavoitusta ohjaa voimassa oleva yleis-
kaava. Ei muita toimenpiteita.




2. Mahdolliset puutteet asemakaavan alueelle
osoitetuissa korttelialueissa

Vaikka asemakaavan alueelle on osoitettu
kayttdtarkoituksen mukaisia osioita, kuten suo-
javiheralueita (EV) ja lahivirkistysalueita (VL),
kaavaluonnoksessa ei ole mitaan suunnitel-
maa alueen liittamisesta toimivasti asemakaa-
van viereiseen, valaistun ladun reittiin, mika on
keséaisin myds retkeilijoiden kaytossa ja nain
palvelisi asukkaiden ja matkailijoiden tarpeita.
Kulku reitille niin kesalla kuin talvella olisi hyva
osoittaa seka tdssa asemakaavassa, etta mah-
dollisesti my06s viereisen asuinalueen ehdotus-
vaiheessa olevassa asemakaavassa niin, etta
latu- ja patikointireitti tulisi nykyiselta valaistun
ladun reitiltd kylan keskustan itdisen puolen
kautta mahdollisimman lahelle keskustaa,
esim. Kolin Ipatti ry:n omistamalle kiinteistélle
Seurojentalon taakse, missa on jo pysakaointi-
paikka.

Olisi selvitettava, voisiko samaan paikkaan
Seurojentalon taakse, kayttaen Kolin Ipatti ry:n
ja kaupungin maa-alueita, suunnitella kylakes-
kustaan, sen itdpuolelta suuntautuen, myos
moottorikelkkareitti, miké néakyisi tdssé asema-
kaavassa.

Ulkoilu- ja moottorikelkkareitteja on tarkas-
teltu laajempana kokonaisuutena, ja niita
on osoitettu kaavakartassa tarpeellisessa
laajuudessa ja tarkkuudessa. Reittien osalta
on kayty keskusteluja mm. Kolin Ipatti ry:n
kanssa. Reitteja ei ole tarpeen osoittaa asema-
kaavassa jokaiselle kayttotarkoitusalueelle.

3. Asemakaavan puutteet liikennejarjestelyissa

Taman asemakaavan perusteena ovat Kolin
matkailuvisio 2050, Kolin iso kuva 2050 ja nii-
den pohjalta laadittu Kolin alueen osayleis-
kaava 2040+. Naissa suunnitelmissa Kolia ke-
hitetddn kaupungin vetamana vahvasti matkai-
lun ehdoilla. Vahemmalle huomiolle jaa tavalli-
nen kolilainen ihminen ja asuja. Naidenkin
osalle tulevat kuitenkin matkailun rasitteet. Vi-
sioiden mukainen kasvava matkailu lisaa ra-
justi liikenteen ongelmia Kaolilla.

Tassa asemakaavan luonnoksessa liikennejar-
jestelyt ovat jddneet muutamaan tekstiriviin.
On vain viittauksia risteysalueista ja kevyen lii-
kenteen vaylistd. Kun niitd ei ole sisallytetty
tarkemmin tdh&n asemakaavaan, tulee p&al-
limmaisena ajatuksena, ettd ne ratkaisut siirre-
tdan taman asemakaavan ulkopuolisille, yksi-
tyisten maanomistajien alueille.

On yhteisdllisesti kestamatdnta ja suomalaisen
oikeustajun vastaista kehittda Kolia niin, etta
tuotot matkailusta menevat yksille rakentami-
sen kautta ja matkailun rasitteet toisille.
Nahtavaksi jad, mita tarkentavaa tuleva, kau-
pungin valitsema kaavoitus-ammattilaistoimisto
tuo poytaan.

Kylan keskeinen liittyma on osayleiskaavassa
osoitettu kehitettavaksi liittymaksi. Luonnos-
vaiheen jalkeen rakennusalojen rajoja on
muutettu liittym&alueeseen rajautuvilla ton-
teilla siten, etta niilla ei esteta liittymaalu-
een mahdollista laajentamista tulevaisuu-
dessa. Liittymén kehittdamisella voidaan paran-
taa mm. kevyen liikenteen turvallisuutta.

Asemakaavassa osoitetaan liikenteen vaatimat
tilavaraukset, ts. maanteiden ja katujen seka
kevyen liikenteen reittien alueet. Ajoradat sekéa
kevyen liikenteen vaylat pientareineen, luiski-
neen ja ojineen sijoittuvat niille. Yleiseen kayt-
tooN tarkoitettuja liikennevaylia tai kevyen lii-
kenteen reitteja ei voida rakentaa yksityisten
maille, ts. asemakaavan mukaiselle tontille,
ellei sitd ole osoitettu asemakaavassa esim.
rasitteena.

Hotellin liséliittym& on poistettu kaavakar-
tasta, ja hotelli hyddynt&éa Salen nykyistéa
eteldisempaa liittymaa.

Kiinteistdjen pysakainti on jarjestettava kiinteis-
toilla. Liséksi kirkon tontin pohjoisosaan on




Otan muutaman esimerkin ei-toivotusta tilan-
teesta:

Kolin ydinkeskustan T-risteyksen tulevat kata-
strofaaliset ongelmat liikenteen kasvaessa
suunniteltuun 2,3 miljoonaan vuosittaiseen ka-
vijaan. T-risteyksen lahiympariston maa-alueet
omistavat kolme keskeistéa toimijaa: Lieksan
kaupunki (Kulmatalo Oy), Metséahallitus (Kolin
Ryynénen) ja Pohjois-Karjalan Osuuskauppa
(Kolin Sale). Kun nama samaiset tahot kasvat-
tavat omilla toimillaan matkailijoiden maaraa
Kolilla ja ovat suurimmat hyoétyjat Kolin matkai-
lusta, niiden tulee ottaa my6s vastuu matkailun
lieveilmididen korjaamisesta.

Kun valtiolla on vastuu Kolin keskustan lapi
kulkevasta Kolintiesta, Yla-Kolintiesta ja ris-
teysalueesta, ndiden toimijoiden tulisi antaa
maitansa risteysalueen laajentamiseksi turval-
liseksi ja liikenteen sujuvoittamiseksi. Onko se
sitten kiertoliittyma vai jokin muu levennys ris-
teyksessd, siihen 16ytyvat ratkaisut valtion tie-
rakentamisen ammattilaisilta. Nykyinen tilanne,
jossa PKO:n hotellille rakennetaan viela lisa
littyma T-risteyksen kupeeseen on kestamaton
ratkaisu, suorastaan jarjenvastainen liikenne-
suunnitteluvirhe.

Autoliikenteen kasvaessa Kolin keskustassa
tarvitaan lisda pysakaointipaikkoja. Nykyiset py-
sakaointipaikat ovat jo nyt ajoittain tdynna ja ai-
heuttavat osaltaan vaaratilanteita. Tasta ase-
makaavasta puuttuvat taysin matkailijoille tar-
koitetut lisapysakointipaikat. Keskustan itépuo-
lelle on ehdottomasti saatava runsaasti lisaa
pysakaointipaikkoja matkailijoille. Niita tulee
suunnitella asemakaavaan Merilanrannantien
molemmille puolille. Tarvitaan useampi pysa-
kointipaikka matkailijoille, vahintaan kaksi 50-
100 auton pysékointialuetta.

Eras yksittainen ratkaisu on laajentaa reip-
paasti Seurojentalon takana olevaa pysakointi-
paikkaa alarinteeseen tekemalla siihen maan-
siirtoja. Maastollisesti se on vahemman haas-
tava kuin Yla-Kolintie 25 viereen kaupungin
suunnittelema pysakointipaikka. Ja tarvitaan
vain Kolin Ipatti ry:n suostumus.

Kaupungin virkamieskunta on aiemmin esitta-
nyt, ettd Kolin keskustassa, osana liikkennejar-
jestelyja, suunnitellaan autojen pysakointipaik-
koja T-risteyksen lansipuolelle, siis Ahmovaa-
ran suuntaan. Siella on pelkastdan yksityista
maata. Tassa tilanteessa, kun lahitulevaisuu-
dessa Kolin keskustan rakennusmassat

osoitettu yleinen pysakdintialue (Ip), johon sopii
arviolta noin 30 autopaikkaa.




suunnitellaan keskustan itapuolelle, on epatar-
koituksenmukaista rakentaa lisaliikenteesta tu-
levia pysakointialueita Kolin keskustan lansi-
puolelle. Ne pitaéa rakentaa lahelle tata raken-
nuskokonaisuutta, jonne tulee lisapalveluja ja
josta tulee suora kulku niin kavely- ja hiihtorei-
teille kuin myds Kolin vaarojen suuntaan.
Nama pysékointipaikat tulee nékya tassa ase-
makaavassa. Paineita siihen suuntaan ei voi
kasata taman asemakaavan ulkopuolisille ky-
lan keskustan alueille. Ei ainakaan lansipuo-
lelle.

Kolin keskustaa, sen lansipuolella, halkoo mo-
lemmin puolin Kolintieta kaksi sahkoélinjaa,
joista toinen on korkeajannitelinja. Nama sah-
kolinjat palvelevat tehoarvoiltaan suurelta osin
[&hitulevaisuudessa PKO:n keskustan hotellia
ja tulevaa itapuolen rakennusmassaa, mitéa
suunnitellaan tdssa asemakaavassa. Korkea-
jannitelinjan jatke kulkee ilmasahkdjohtoina
viela ydinkeskustassa Kolintien poikki. Kaikki
nama ilmasahkojohdot ovat Kolin keskustan
lansipuolella ja yksityisten mailla. Kolin keskus-
tan itapuolella, missa on tarkasteltavana oleva
asemakaava, kaikki séhkoverkot ovat maakaa-
peleina. Myds ei-rakennetussa ympéaristossa.
Jotenkin téssa pistaé silmaan kaupungin poli-
tiilkka: kun kysymyksesséa on kaupungin maat,
on saatu aikaan Pohjois-Karjalan Sahko Oy:n
kanssa sopimus sahkdverkon maakaapeloin-
nista mutta paraatipaikalla Kolin kylan keskus-
tassa roikkuvat edelleen ilmaséhkdjohdot.

Kun PKO:n hotellihankkeessa tehtiin sahko-
verkkomuutokset, tontilta poistettiin ilmajohdot
ja maakaapeli vedettiin parinkymmenen metrin
paahan naapurin yksityiselle maalle. Luonnolli-
sesti kaupungin myétavaikutuksella.

Vahemmalle huomiolle Kolin OYK:n OAS-kes-
kusteluissa on jaanyt, etta niin korkeajannite
sahkaoilmajohdot kuin tavalliset sédhkdilmajoh-
dot rajoittavat niiden lahistdssa rakentamista.
Puhumattakaan siita, ettd ne rumentavat ko-
vasti maisemanakymaa Kolin kylan keskus-
tassa. Tata keskustan maisemallista arvoa
kylla korostetaan tamankin asemakaavan se-
lostuksissal

Mikali Kolin keskustan asemakaavaa laajen-
nettaisiin tdssa yhteydessa myds lanteen pain,
naiden ilmasahkdjohtojen maakaapelointi kysy-
mykset tulisivat myos ratkaistaviksi. Eikd siihen
ole halua?

Asemakaavassa huomioidaan ne sahkojohdot
(ilmajohdot tai maakaapelit), jotka kaava-alu-
eelle sijoittuvat, yleensa todeten ne nykyisilla
paikoillaan tai merkittyna muualle, mikali siir-
rosta on varmuus / sopimus maanomistajan ja
sahkoverkkoyhtion valilla. Yleinen kaytanto lie-
nee, ettd sdhkojohtojen siirron kustannuksista
vastaa maanomistaja. Ei toimenpiteita.




Mielipide 2 - lisays

Pahoittelen, etta olen lausunnossani
25.11.2022 antanut virheellisen kuvan Kolin T-
risteyksen viereisen Kulmatalo Oy kiinteiston
omistussuhteista. Siin& ei ole Lieksan kaupunki
paaomistajana, vaan Kolin Kotiseutuyhdistys
ry, 11 osakkeellaan.

Odotan kaupunginjohdolta tavoitteellisuutta ja
johdonmukaisuutta Kolin keskustan risteyson-
gelmien ratkaisuissa asemakaavallisesti yh-
teistydssa ELY-keskusten ja valtion Vaylaviras-
ton kanssa.

Pohjois-Savon ELY-keskus viittasi puutteisiin
PKO:n Kolin keskustan hotellihankkeen lilken-
nejarjestelyissa, ks. Lieksan kaupungin suun-
nittelutarveratkaisun paatés 10.12.2021, tuo-
den esille, ettéa Kolin keskustan liikennejarjes-
telyt tulisi ratkaista asemakaavallisella jarjeste-
lylla.

Nyt teilld on siihen todellinen mahdollisuus.

Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.

Liittymajarjestelyihin on otettu kantaa vasti-
neraportissa aiemmin, mm. Pohjois-Savon ja
Pohjois-Karjalan ELY-keskusten lausuntojen
yhteydessa.

Hotellin ylimaarainen liittymé& on poistettu
asemakaavasta.
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