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RANTAKYLAN TEOLLISUUSALUEEN ASEMAKAAVA
Asemakaavan muutos, Brahean (1.) ja Kevétniemen (4.) kaupunginosat

KAAVASELOSTUS

Kaavahankkeen sijainti siniselld aluerajauksella asemakaavassa (© Lieksan kaupunki).
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RANTAKYLAN TEOLLISUUSALUEEN ASEMAKAAVA
ASEMAKAAVAN MUUTOS, BRAHEAN (1.) JA KEVATNIEMEN (4.) KAUPUNGINOSAT

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi Rantakylan teollisuusalueen asemakaava.

Alueen nimi Brahean (1.) ja Kevatniemen (4.) kaupunginosat.

Kunta Lieksan kaupunki

Asemakaava koskee Lieksan kaupungin Brahean (1.) kaupunginosan korttelit 35

ja 41, Kevatniemen kaupunginosan (4.) korttelit 1-3 seké
katu- ja viheralueita.

Kaavaluonnosalueella on teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueita (T), puistoalueita (P), istutettavia puistoalueita
(PI), uimalaitosaluetta (Uv) ja katualuetta.

Asemakaavalla muodostuvat Lieksan kaupungin Kevatniemen (4.) kaupunginosan korttelit
11 ja 12, erityisalueet, vesialue, katualue, likennealue ja vi-
heralue.

Teollisuus- ja varasto rakennusten korttelialueita (T), l&hivir-
kistysalue (VL), suojaviheralueita (EV), yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET), vesi-
alue (W), rautatiealue (LR) seka katualue.

Kaavan laatija Lieksan kaupunki / maankaytto

Kaava-asiakirjat Maankayttésuunnittelija Reino Hirvonen, kaavasuunnittelija
Maria Hyvarinen

Kaavakartta Maankayttésuunnittelija Reino Hirvonen

Lieksassa 3.8.2023

Reino Hirvonen
maankayttosuunnittelija
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Asemakaavan muutos on kaynnistynyt kaupungin ja alueella toimivien yritys-
ten seka Vaylaviraston tarpeista paivittdd asemakaava vastaamaan nykyista
yritystoiminnan tarpeita seka turvata teollisuuden ja yritystoimintaan varatta-
vien alueiden riittédvyys ja sopivuus seka parantaa raideliikenteen lastausalu-
een toimivuutta.

Samalla Pielisen ranta-alueiden ja Varasjoen pohjoispuolen kaavaa ajanta-
saistetaan vastaamaan kiinteistojaotusta.

Kaavatyon vireilletulo, OAS ja kaavaluonnosvaihe

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukainen kuulutus kaavan vireilletulosta
julkaistiin  virallisella ilmoitustaululla ja kunnallisessa ilmoituslehdessa
23.3.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka kaavaluonnos
(kaavakartta ja -selostus liitteineen) asetetiin néhtaville 23.3.—21.4.2023. Kaa-
valuonnoksesta pyydetiin tarvittavat viranomaislausunnot ja siitd osallisilla oli
mahdollisuus jattéda mielipide.

Kaavaluonnoksesta annettiin kahdeksan lausuntoa ja yksi mielipide.

Kaavaehdotusvaihe

Kaavaluonnos paivitettiin asemakaavaehdotukseksi saatu palaute huomioi-
den. Kaavaehdotus asetettiin julkisesti nahtaville vahintaén 30 paivan ajaksi
8.6.-10.7.2023. Kaavasta pyydettiin tarvittavat lausunnot ja kaavasta voi jattaa
kirjallisen muistutuksen.

Kaavan hyvéksyminen

Maankaytt6 laati vastineraportin kaavaehdotuksesta annettuihin lausuntoihin
ja muistutuksiin. Kaavaa paivitettiin ennen hyvaksyntakasittelya teknisluontoi-
sesti ja vahaisesti. Asemakaava viedaan kaupunginvaltuuston hyvaksymiska-
sittelyyn elo-syyskuussa 2023.

Hyvaksyntda koskevasta paatoksesta voi valittaa I1td-Suomen hallinto-oikeu-
teen.

1.2 Kaavan mukaisen rakentamisen toteuttaminen

2. LAHTOKOHDAT

Kaavan mukainen rakentaminen on mahdollista toteuttaa kaavan saatua lain-
voiman. Rakentamista ei ole ajoitettu, mutta kaava-alueelle on laadittu alue-
suunnitelma saha-alueen kaavamuutoksen toteuttamiseen ja rakentaminen
on aloitettu.

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

LIEKSAN KAUPUNKI

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Lieksan rautatieaseman lounaispuolella,
rautatiealueen ja Pielisen vélissd Rantakylassa. Alueella seka viereisella rau-
tatiealueella toimii raakapuun varastointi- ja lastausalue, varalampévoimalai-
tos ja saha. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 36,6 ha.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti. (©‘MML maastokartta).

2.1.2 Luonnonymparisto
Suunnittelualue on jo rakentunut Rantakylanraitin ja Pielisen valiselld alueella.
Alueelta on purettu vanhat huonokuntoiset pientalot varastorakennuksineen
ja alue on siistitty viemalla purkujatteet pois. Entisen pientaloalueen pihoissa
kasvaa paaosin lehtipuita. Alue on kasvanut umpeen pajuilla ja heindkasveilla.
Aluetta halkoo Rantakylanraitilta Pieliseen kuivatusojia.

Alueella on kaksi yhtenaista lahes luonnontilaista luhta-aluetta, Varasjoen ja
Rantakylanraitin valinen alue seka suunnittelualueen lounaisosassa, Kevat-
niemen saha-alueen itdpuolella. Suunnittelualueeseen kuuluu myés Pielisen
vesialuetta, jonka ranta-alue on luonnontilaista vesijattdmaata. Alue ei kuulu
luokiteltuun pohjavesialueeseen. Alue on tulvavaaravydhyketta 1 / 100v.
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Kuva 3. Suunnittelualue vuoden 2020 imavalokuvassa.
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Kuva 5. Suunnittelualueen luoteisosan luhta. Taustalla Kevatniemen saha.

LIEKSAN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Pielisentie 3, 81700 Lieksa | PL 41, 81701 Lieksa | Puh. 04010 44000 | kirjaamo@lieksa.fi | www.lieksa.fi



mailto:kirjaamo@lieksa.fi
http://www.lieksa.fi/

Kaavaselostus 9

LiEE{SA % 58 Kaavatyo AK 943

3.8.2023 Diaarinro 662/10.02.03.00/2022

Al 4 Ji ey
s X [* 4/ ] / § ’ P . N

’ % ' J '* e X y "4 ) o > 1

/ V’ T2l i ';m‘ﬂ’ v/l | ; M. d A 'J-“im

Kuva 6. Ent‘i'sta pientaloaluetta Rantakylanraitin luoteispaassa.

Maanpinta on tasaista. Maanpinnan korkeus vaihtelee N2000 +95,00-105,00
mmpy. Maaperan maalajit ovat hienoa hietaa (HHt, rasteroitu violetti), liejuista
hienoa hietaa (LjHHLt, violetti), hiekkamoreenia (Mr, vaalean ruskea) ja kartoit-
tamatonta (vinoviivoitettu alue o
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Kuva 7. Ote GTK:n maaperékartasta (© GTK). |
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2.1.3 Rakennettu ymparist6
Suunnittelualueella on Nevel Oy:n varalampoévoimalaitos, Anaika Lieksa Tim-

ber Ltd Oy:n sahatoimintaa seka sahatavaran ja raakapuun varastointikenttia.
Alueen lapi kulkee Rantakylanraitti ja ajoyhteys junaradan vieressa oleville
Vaylaviraston varastorakennuksille. Alueella sijainnut pientaloalue on purettu
ja alue on siistitty viemalla purkujatteet pois.
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Kuva 9. Raakapuun varastointikenttaa.
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2.1.4 Maanomistus
Suunnittelualueen omistaa paaosin Lieksan kaupunki. Yksi tontti on Nevel
Oy:n ja toinen Anaika Lieksa Timber Ltd Oy omistuksessa. Vesialuetta
hallinnoi Lieksan kylan jakokunta.

2.1.5 Kulttuuriperintd, maisema ja kaupunkikuva

Alueella on toiminut saha jo 1910-luvulta saakka. Sahalla sahattiin aluksi rau-
tatien tarvitsemat ratapdéllit. Sahan- ja rautatietybmaan tyontekijat rakensivat
Pielisen ranta-alueelle asuinalueen 1910-1930-luvuilla. Asuinalue paasi osin
ransistymaan. Asuinalue on purettu sittemmin pois ja siistitty viemall&a purku-
jatteet pois.

Lieksan keskustaajaman osayleiskaavaa varten on tehty arkeologinen inven-
tointi ja kulttuuriympaéristoselvitys. Alueella ei ole muinaismuistokohteita tai
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriympa-
ristdja. Kulttuuriympariston selvityksen yhteydessa alueelta ei 16ytynyt arvok-
kaita rakennuksia. Selvityksessa todettiin, ettd Rantakyléan alue on maisema-
vaurioaluetta.

2.1.6 Liikenne

Liikenne suunnittelualueelle tulee Rantakylanraittia pitkin. Liikenne on tyo-
maa- ja rekka-autoliikennetta. Lisaksi vahaista tydmaaliikennetta on Vaylavi-
raston varastorakennuksille johtavalla ajoyhteydelld. Rantakylanraitin var-
ressa on lyhyen matkaa kevyenliikkenteenvayld, joka jatkuu junaradan ylittavan
sillan kaarteeseen asti. Kaava-alueella on moottorikelkkareitti, joka tulee Ran-
takylanraittia pitkin kaartaen sillan jalkeen Pieliselle. Rautateita pitkin kulkee
nykyisin raakapuuta 60000-120000 m3 vuosittain.

2.1.7 Palvelut ja tytpaikat

Tarkeimmat palvelut sijaitsevat Lieksan kaupungin keskustassa, noin kilomet-
rin paassa suunnittelualueesta. Suunnittelualueen lahella sijaitsee ABC-liiken-
nemyymald seké Fixus autokorjaamo ja varaosaliike ja JA Kone Oy -auto-
huolto.

Suunnittelualueella ja osittain rautatiealueella on Anaika Lieksa Timber Ltd
Oy:n puutavaran kéasittely- ja jalostuslaitos, joka ty6llistaa noin 20-30 henkil6a.
Se tuo valillisia tydpaikkoja mm. tavarakuljetukseen. Rautatiealueella sijaitsee
raakapuun lastausalue, jonka logistiikkaa on myds télla kaavalla tarkoitus pa-
rantaa.

2.1.8 Tekninen huolto
Kaavamuutosalue on teknisen huollon piirissé (vesi-, jatevesi- sekd sahko-
verkko ja kaukolampd). Nevel Oy varavoimalaitoksesta lahtee kaukolampd-
johdot keskustaan ja Kevatniemeen.

2.1.9 Ymparistohairitt
Alueella ymparistohairioita tuottavat rautatien likenne ja puutavaran lastaus,
maantien liikenne seka teollisuusalueella sijaitsevat sahatoiminta ja voimalai-
tos. Néaiden toimintojen ymparistéhaitoista merkittavimmat on melu ja liiken-
teen aiheuttamat paastot.

2.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset
Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet (14.12.2017)

Valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita ovat: Toimivat yhdyskunnat ja kes-
tava liikkkuminen, tehokas liikkennejarjestelmd, terveellinen ja turvallinen

LIEKSAN KAUPUNKI
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elinympaéristd seka elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd ja luonnonva-
rat. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet konkretisoituvat vain valtakun-
nallisesti merkittavissé asioissa.

Valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteet on huomioitu Lieksan keskustaaja-
man osayleiskaavassa ja Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa. Valtakunnalli-
set alueidenkayttdtavoitteet on huomioitu tassa kaavatyossa.

Maakuntakaava

Maakuntakaava on ylikunnallinen yleispiirteinen suunnitelma maakunnan alu-
eidenkayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteista sekd maakunnan kehitta-
misen kannalta tarpeellisten alueiden kaytosta. Maakuntakaava ohjaa kunta-
kaavoitusta. Se my6s havainnollistaa ja valittaa valtakunnallisia alueidenkay-
ton tavoitteita ja sovittaa ne yhteen maakunnallisten ja seudullisten tavoittei-
den kanssa.
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Kuva 10. Ote Pohjois-Karjalan maakuntakaavasta 2040.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi 7.9.2020 Pohjois-Karjalan maakuntakaava
2040:n ja se sai lainvoiman 8.7.2021. Maakuntakaavassa alueelle kohdistuu
seuraavat merkinnat:

Liikenteen kehittamiskaytava (k)

Liikenteen kehittamiskaytava -merkinnilld osoitetaan kaksi kansainvilistd liikennekdytavas, jotka ovat
Pohjois-Karjalan Iapi kulkevat ja Joensuussa ristedvat Kuutoskadytava ja Ysikaytava. Kuutoskdytava on neljan
eri kulkumuodon (tie-, raide-, vesi- ja lentoliikenne) liikennekdytava. Kuutoskdytavan Joensuusta Etela-
Suomen suuntaan johtava osuus on samalla Pohjois-Karjalan vientiteollisuuden tarkein kuljetuskaytava.
Ysikdytdvd on kahden eri kulkumuodon (tie- ja raideliikenne) kansallisesti merkittavd poikittainen
liilkennekaytava Pohjois-Karjalan kautta Venajalle.

Suunnittelumairiys

Kaytavaa kehitetddn kansainvalisena lilkkennekaytdvana, jonka maankayton suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota liikenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen, kansainvélisen liikenteen, logistiikan ja
matkailun palveluihin seka elinkeinoeldman toimintaedellytysten ja vdhahiilisen lilkenteen mahdollisuuksien
edistdmiseen.
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Taajamaseudun kehittamisen kohdealue (ts)

Merkinnalld osoitetaan seudullista merkitystd omaaviin taajamiin liittyvaa l3hialuetta, jolla on tarvetta
maankadyton ohjaukseen taajamarakenteen ja haja-asutusalueen yhteensovittamisessa
yhdyskuntarakenteen, liikennejarjestelman, virkistys- ja vapaa-ajanverkoston seka
kulttuuriympéristdarvojen kannalta.

Suunnittelumairiys

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistdd yhdyskuntarakenteen eheyttamista ja ottaa huomioon
taajaman laajentumis- ja kehittdmistarpeet, virkistys- ja vapaa-ajanverkostojen jatkuvuus sekd
maisemarakenteen ja kulttuuriympariston erityispiirteet. Maaseutuelinkeinojen kannalta hyvit peltoalueet

tulee turvata muulta rakentamiselta.

Matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue (mv)

Merkinnalld osoitetaan matkailun ja virkistyksen kannalta valtakunnallisesti ja osin kansainvilisesti
merkittavid kehitettdvia aluekokonaisuuksia.

Suunnittelumairays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueita tulee kehittdd maakunnan keskeisimpindg matkailun ja
virkistyksen, vapaa-ajan, luonnon ja kulttuurin sekd tapahtumien vetovoima-alueina. Suunnittelussa tulee
kiinnittdd erityistd huomiota luontomatkailun, matkailuelinkeinojen, vapaa-ajantoimintojen ja muiden
palvelujen kehittamisedellytyksiin. Suunnittelussa on lisdksi otettava huomioon alueiden ekologisesti,

taloudellisesti ja sosiaalisesti hallittu kasvu.

]

@ @ @ Teollisuus- ja varastoalue (T, T-kem, t, t-1, t-kem):

Merkinnalld osoitetaan aluerakenteen kannalta merkittavaa teollisuus-, bioteollisuus ja varastoaluetta, jolla
on vahintdan seudullista merkitystd. Alue on tarkoitettu péadasiassa tuotannollista toimintaa varten.
Lisamerkinndlld -1 osoitetaan alueita, jotka sijaitsevat osittain tai kokonaan luokitelluilla pohjavesialueilla.
Lisdmerkinnalld -kem osoitetaan alueita, joilla on tai joille on suunnitteilla merkittdva, vaarallisia kemikaaleja
valmistava tai varastoiva laitos.

Suunnittelumairiys

Alue on suunniteltava siten, ettd merkittdvat ymparistolle aiheutuvat hairidt estetddn. Lisamerkinnalld -1
osoitettujen alueiden suunnittelussa on otettava huomioon pohjavesien suojelu. Lisamerkinnalla -kem
osoitetuille alueille saa sijoittaa merkittdvan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.

t~—El-—~  Piirata ja lilkennepaikka

Alueella on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Liikennepaikoista Joensuun ratapiha ja
Tohmajarven Niirala ovat VAK-ratapihoja, joilla kasitelldan vaarallisia aineita. Liikennepaikoista Nurmeksen
Pitkamaki, Lieksa, llomantsi, Joensuun Heindvaara, Tuupovaara ja Hammaslahti, Outokummun Sysmajarvi
sekd Kitee toimivat puutavaraterminaaleina tai puutavaran kuormauspaikkoina. Tavoitteena on koko
paarataverkon sahkoistys vuoteen 2040 mennessa tai valittdémasti sen jalkeen.

Suunnittelumaariys

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida VAK-ratapihojen tunnistettu suuronnettomuusriski.
Puutavaraterminaaleina tai kuormauspaikkoina toimivien lilkkennepaikkojen suunnittelussa tulee huomioida
liikennepaikalle johtavan tie- ja katuverkon soveltuvuus HCT-kuljetuksille. Ympérdivdn maankayton
suunnittelussa tulee huomioida myds toiminnasta aiheutuva mahdollinen melu- ja pélyhaitta. Ennen Liperin
¥lamyllyn puutavaran kuormauspaikan poistumista, tulee sille olla korvaava paikka selvitettyna.

o0 Ohjeellinen moottorikelkkailureitti

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti  tai  valtakunnallisesti merkittdvimmat  ohjeelliset
moottorikelkkailureitit.

Suunnittelumaardys

Moottorikelkkailureitit tulee ohjata kulkemaan siten, ettd niistd aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
asutukselle, elinkeinoille ja luonnonympéristolle. Yksityiskohtaisempi suunnittelu tulee tehda yhteistyossa

maanomistajien ja viranomaisten kanssa. Suunnittelussa tulee lisdksi ottaa huomioon ympéristévaikutukset.

LIEKSAN KAUPUNKI
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Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 1. vaihekaava on hyvaksytty maakuntaval-
tuustossa 13.6.2022 (ei merkint6ja tai aluevarauksia). Maakuntakaavan 2. vai-
hekaavan (Heindveden maankayttokysymykset) luonnosvaihe on ollut nahta-
villd ja lausunnoilla 21.12.2022-31.1.2023. Maakuntahallitus teki 19.12.2022
periaatepaatoksen Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 3. vaiheen kayn-
nistamisesta. Vaihemaakuntakaavan sisalto ja aikataulu tarkentuu kevaan ai-
kana laadittavassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

Lieksa-Ruunaa strateginen yleiskaava 2040+

Lieksa—Ruunaa strategisen yleiskaavan suunnittelualueena on Lieksan kes-
kustaajaman ja Pankakosken asemakaavoitetun alueen ulkopuolelle jaavat
suunnittelutarvealueet, Ruunaan retkeilyalue I&hiymparistéineen ja niiden va-
liin jaévat alueet Ruunaantien lahiymparistossa seka valtatien 73 [&ahiympaéris-
tossa.

Strategisessa yleiskaavassa tarkastellaan alue- ja yhdyskuntarakenteen tee-
moja laajoina kokonaisuuksina. Lieksa—Ruunaa strategisella yleiskaavalla tar-
kastellaan suunnittelualueen kehityssuuntia, painopisteita, verkostoja ja raja-
pintoja strategisella otteella. Maakuntakaava ohjaa edelleen yksityiskohtai-
sempaa suunnittelua s_trategisen yleiskaavan ja muiden yleiskaavojen ohella.

- =

Kuva 11. Ote Lieksa-Ruunaa strategisesta yleiskaavasta 2040+.
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Lieksa-Ruunaa strategisessa yleiskaavassa 2040+ alueelle kohdistuvat seu-
raavat merkinnat:

Lieksan keskustataajaman osayleis-

| kaava-alue ja asemakaava-alue

Yhdyskuntarakenteen tiivistamisen alue Lieksan
keskustaajaman osayleiskaavan ohjaamalla tavalla.
Alueella sijaitsevat keskeiset teollisuus- ja tydpaikka-

alueet seka palvelut. Strategisella yleiskaavalla
tuetaan elinkeinoelaman ja yhdyskuntarakenteen
kehittymista.

nne Moottorikelkkaura

Lieksan keskustaajaman osayleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa Lieksan kaupunginvaltuuston 31.5.2021 § 44
hyvaksyma Lieksan keskustaajaman osayleiskaava.

/,‘\ ) N

——

iy

~

Kuva 12. Ote Lieksan keskustaajaman osayleiskaavasta.

Lieksan keskustaajaman osayleiskaavassa alueelle kohdistuvat seuraavat

merkinnat:
Teollisuus- ja varastoalue.
T Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvalle varastoinnille. Alueelle voidaan
sijoittaa padkayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja.

LIEKSAN KAUPUNKI
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Energiahuollon alue.
EN Alue varataan energiahuoltoa ja energiantuotantotoimintoja palvelevia laitoksia ja
rakenteita varten. Alueen suunnittelussa on huomioitava haitallisten ymparistévaikutusten

ehkaisemiseen.

Vesialue.

Rautatieliikenteen alue.

LR Alue varataan rautatielle, rautatielaitteistoille, asema-alueelle ja muille rautatieliikenteen
tarvitsemille toiminnoille.

Paasytie.

Lahivirkistysalue.

VL Alue varataan paivittaiseen ulkoiluun, virkistykseen ja luontokokemukseen. Alueen
suunnittelussa on kiinnitettava huomioitava luonnonymparistén sailymiseen laadukkaana.
Alueelle voidaan sijoittaa virkistystoimintoja palvelevia rakennelmia. Lahivirkistysalueet
ovat osa viherverkostoa.

CCCLCELCTECTC- Moottorikelkkailureitti, sijainti ohjeellinen.

@ Tulva-alueen raja.
_— — Maankaytdssa on huomioitava merkinnalla osoitettu kerran sadassa vuodessa

toistuva tulva-alue.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 29.11.1966, 17.12.1973 ja 9.6.1978 hyvak-
sytyt asemakaavat. Naissa kaavoissa kaavamuutosalueella on teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue (T), puistoalue (P), istutettava puistoalue (PI),
uimalaitos (Uv) ja katualue (Rantakylanraitti).

Kuva 13. Ote ajantasa-asemakaavasta.

LIEKSAN KAUPUNKI
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Rakennusjarjestys
Lieksan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2018 (kaupunginvaltuuston
paatos 28.5.2018 § 42).

Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetaan Lieksan kaupungin numeerista pohjakarttaa. Asema-
kaava on laadittu 1:2000 mittakaavaan. Pohjakartta on tarkistettu ja ajanta-
saistettu kaavatyo6ta varten.

Rakennuskiellot, muut rajoitukset
Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoja tai muita rajoituksia.

Muut selvitykset ja suunnitelmat
Suunnittelulle on ei laadittu selvityksid kaavamuutosprosessin aikana.
Lieksan keskustaajaman osayleiskaavaan laatimisen yhteydessa on tehty sel-
vityksi&, jotka ulottuvat kaavamuutosalueelle.

o Liikenneselvitys (Sweco, 2019)
Arkeologinen selvitys (Mikroliitti, 2020)
Pesimalintuselvitys (Pohjois-Karjalan lintutieteellinen yhdistys, 2019)
Luontoselvitys (Sweco 2019)
Kulttuuriymparistoselvitys (Sweco Ympéristo OY, 2019)
Lieksa Timber Oy, Anaika Wood Rantakylan saha, Aluesuunnitelma
(FCG 2022)

Lieksa Timber Oy, Anaika Wood Rantakylan saha, Aluesuunnitelma (FCG
2022). Suunnitelman mukaan Pielisen ja meluvallin valinen alue jaa raken-
tamatta.

3 ASEMAKAAVASUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan tarve

LIEKSAN KAUPUNKI

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt kaupungin ja alueella toimivien yritys-
ten seka Vaylaviraston tarpeista paivittdd asemakaava vastaamaan nykyista
yritystoiminnan tarpeita sekéa turvata teollisuuden ja yritystoimintaan varatta-
vien alueiden riittavyys ja sopivuus seka parantaa raideliikenteen lastausalu-
een toimivuutta.
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3.2 Asemakaavaprosessi ja sita koskevat paatokset

Asemakaavasta on ilmoitettu ensikerran Lieksan kaupungin kaavoituskat-
sauksessa alkuvuodesta (Asemakaava nro 5, Rantakylan teollisuusalueen
asemakaavan muutos) 2022. Asemakaavan laatiminen on kaynnistynyt hei-
nakuussa 2022 aluetta koskevien tavoitteiden tarkennuttua.

Asemakaavasta, sen vireilletulosta ja luonnoksen nahtéaville asettamisesta on
paatetty kaupunginhallituksessa 20.3.2023 § 113. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma ja kaavaluonnos selostuksineen pidettin nahtavilla 23.3.—
21.4.2023 valisena aikana. Kaavaluonnoksesta pyydettiin mm. viranomais-
lausunnot seka tiedotettiin erikseen naapureita. Viranomaistahot jattivat kah-
deksan lausuntoa. Osalliset jattivat yhden mielipiteen. Palautteeseen on laa-
dittu vastineraportti, joka on selostuksen liitteena 3.

Asemakaavan ehdotuksesta ja sen nahtaville asettamisesta péaatettiin kaupun-
ginhallituksessa 5.6.2023 § 211. Asiakirjat pidetiin nahtavilla 8.6.—10.7.2023.
Tana aikana kaavasta sai jattaa kirjallisen muistutuksen. Lisaksi kaavaehdo-
tuksesta pyydetiin mm. viranomaislausunnot seké tiedotettiin erikseen naapu-
reita. Lausuntoja jatettiin yhdeksén kappaletta. Muistutuksia ei jatetty. Ehdo-
tusvaiheessa saatu palaute ja vastineet niihin ovat kaavaselostuksen liitteessa
4.

3.3 Osallistuminen ja osalliset

Maankayttd- ja rakennuslain (132/1999) 62 8:ssa edellytetdédn, etta alueen
maanomistajilla ja niilla, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa merkittavasti vaikuttaa, on mahdollisuus osallistua kaavan val-
misteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua mielipiteensa asiasta. Osal-
lisia kaavan valmistelussa ovat myds ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toi-
mialaa suunnitelma koskee. Keskeisia osallisia ovat mm:

- Suunnittelualueen maanomistajat, toimijat ja naapurit seka viranomai-
set: Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-
Savon ELY-keskus, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, Vaylavirasto.
ja Pohjois-Karjalan Pelastuslaitos.

- Kaupungin asianosaiset tahot ja osakeyhtitt: kuntatekniikkaliikelaitos,
vesihuoltoliikelaitos, ymparistonsuojelu, rakennusvalvonta ja Lieksan Kehitys
Oy LieKe.

- Muut asianosaiset tahot: Lieksan jakokunta / kalastuskunta, PKS Sahkén-
siirto Oy / Enerke, Anaika Lieksa Timber Oy, Nevel Oy, Lieksan Luonnonys-
tavat ry ja Lieksan kulttuuriperinnon tuki ry.

3.4 Asemakaavan tavoitteet

3.4.1 MRL:n sisaltovaatimukset

LIEKSAN KAUPUNKI

Maankayttd- ja rakennuslain 548:n mukaan asemakaavaa laadittaessa on
huomioitava asemakaavan sisaltbvaatimukset sekd maakuntakaava ja oi-
keusvaikutteiset yleiskaavat.
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3.4.2 Lahtokohta-aineiston asettamat tavoitteet

Asemakaavan laadinnan lahtékohtana ovat alueiden voimassa olevat kaavat
ja alueiden nykyinen kaytt6 vs. kaavan lahtokohtaiset tavoitteet.

Kaupungin asettamat tavoitteet

Lieksan kaupungin strategiaa 2030 padivitettiin vuoden 2022 aikana. Kaupun-
gin arvoiksi linjattiin positiivisuus, yhteistyo ja johtajuus. Menestyksen karjiksi
maaditeltiin brandi ja viestinta, tyo, toimeliaisuus ja yritystoiminta seka terava
taloudenpito. Rantakylan teollisuusalueen asemakaava toteuttaa Lieksan
strategian arvoja ja menestyksen karkia.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Teollisuusalue sijaitsee Pielisen ja Lieksa-Nurmes rataosuuden vdlisella alu-
eella rajoittuen idassa Varasjokeen ja lannessa Kevatniemen teollisuusaluee-
seen. Alue soveltuu sijaintinsa puolesta hyvin teollisuus- ja varastorakentami-
seen.

Voimassa olevan kaavan voidaan katsoa olevan alimitoitettu tonttitehokkuuk-
sien ollessa vélilla e=0,25—-e=0,30. Rakennusoikeutta nostetaan teollisuudelle
tyypilliselle tasolle.

Alueelle on hyvin toimivat likenneyhteydet seka Kalliokadun /Rantakyléanraitin
suunnasta, etta pohjois- / eteldsuunnassa Kontiomaki-Joensuu rataosuudella.

Maanpinnan taso on tulvavaaravythykkeelld ja siten maanpintaa on korotet-
tava. Maaperéaolosuhteet ovat rakentamisen kannalta osittain haastavat.

Alue on valtaosaltaan teollisuusalueen melualuetta, jolloin alueelle ei voida
osoittaa esim. asumista.

Alueen pientalot on purettu ja purkujatteet on viety pois seka alueen puusto
on harvennettu taajamahakkuiden yhteydessa. Alue on kehittynyt puutavaran
varastointialueeksi seka puun sahaus- ja jalostusteollisuuden suuntaan.
Kaava-alueella on muita toimintoja, jotka soveltuvat alueen kayttétarkoituksiin
(mm. varalampdvoimalaitos ja rautatien huolto).

Tavoitteena on laajentaa teollisuus- ja varastointialueita turvaamaan teolli-
suustoimintojen laajeneminen ja monipuolistuminen. Kaavan tavoitteena on
parantaa rautatieliikenteen sivuraide-, varastointi- ja lastausmahdollisuuksia.

Suunnittelualue on teknisen huollon piirissa (vesi-, jatevesi- sekd sahko-
verkko).

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Kaavan laadintaa ohjaa paaasiassa uusi Lieksan keskustaajaman oikeusvai-
kutteinen osayleiskaava (KV 31.5.2021 § 44). Osayleiskaavassa alue on teol-
lisuus- ja varastoaluetta seka katu-, energiahuollon-, vesi- ja lahivirkistysalu-
eita.

4 ASEMAKAAVARATKAISUN KUVAUS
Asemakaava perustuu luvussa 3 esitettyihin tavoitteisiin ja luvussa 2 esitettyi-

hin alueen ominaisuuksiin.

LIEKSAN KAUPUNKI
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Kaavan lahtékohtainen rakenne noudattaa aiempien voimassa olleiden kaa-
vojen perusrakennetta.

Asemakaavan muutos perustuu jo kaavoitettuun alueeseen, jota kehitetaan
tehokkaampaan ja toimivampaan suuntaan. Viher- ja vesialueita muutetaan
olemassa olevan kiinteistjaotuksen mukaiseksi. Tallgin vaihtoehtoja ei ole
erikseen tarpeen esittaa.

Kaavaluonnoksessa olleesta lahivirkistysalueesta (VL) on ehdotusvaiheessa
siirretty noin 620 m2 suruinen alue teollisuus- ja varastorakennusten aluee-
seen. Alueelle voidaan rakentaa tarvittaessa rautatien sivuraiteita, ulkovaras-
tointi- ja lastausalueita.

Kaavassa osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet seka
energiahuollon- ja yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten alueet. Muut alueet ovat katu-, viher- ja vesialueita.

Aluevaraus |Pinta-alam?vanha |Pinta-alam?uusi |Kerrosala k-m?vanha |Kerrosala k-m? uusi |Pinta-ala m? muutos [Kerrosala k-m? muutos
W 137705 137705
VL 24358 24358
T 152042 135520 40148 67760 -16522 41665
T-2 28100 14051 28100
EN 11061 5530 11061 5530
EV 21106 21106
ET 100 100
LR 1990 3689 1699
Pl 78612 -78612
P 111840 -111840
Uv 1076 -1076
katu 20283 4204 -16079
365 843 365843 40148 87341 0 47195
Taulukko 1. Kaava-alueen eri aluevaraukset ja niiden muutokset.
4.2.1 Korttelialueet ja niiden mitoitus
T Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Alueelle voidaan rakentaa teollisuus- ja varastorakennuksia. Alueen raken-
nusoikeus on osoitettu tonttitehokkuusluvulla e=0,5, kerrosluku on II. Kortteli-
alueita on kaksi, joiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin 135 520 m2.
T-2 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Alueelle voidaan rakentaa rautatien sivuraiteita, ulkovarastointi- ja lastausalu-
eita. Alueen rakennusoikeus on osoitettu tonttitehokkuusluvulla e=0,5, kerros-
luku on I1. Korttelialueita on yksi, jonka pinta-ala on noin 28 100 mz.
ET Yhdyskuntateknist& huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue

LIEKSAN KAUPUNKI
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Alueelle voidaan rakentaa yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevia rakennuksia
ja laitoksia. Alueen pinta-ala on noin 100 m2. Alueelle sijoitetaan puistomuun-
tamo.



mailto:kirjaamo@lieksa.fi
http://www.lieksa.fi/

LiEi{SA {56

EN

Kaavaselostus 21
Kaavatyo AK 943

3.8.2023 Diaarinro 662/10.02.03.00/2022

Energiahuollon alue
Alueelle voidaan rakentaa energiahuollon rakennuksia. Alueen rakennusoi-
keus on osoitettu tonttitehokkuusluvulla e=0,5, kerrosluku on IV. Alueen pinta-
ala on noin 11 060 m2.

4.2.2 Muut alueet

VL

LR

EV

Lahivirkistysalue

Alue sijaitsee Varasjoen pohjoispuolella rajoittuen idassa rautatiealueeseen,
lannessa Pieliseen ja pohjoisessa teollisuus- ja varastoalueeseen. Alueen
pinta-ala on noin 24358 mz.

Rautatiealue
Rautatiealueita on kaksi. Alueiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin 3690 mz2.

Suojaviheralue
Suojaviheralue koostuu kahdesta erillisesta alueesta, joiden yhteispinta-ala
on noin 21110 m2.

Vesialue
Vesialueen pinta-ala on noin 137700 mz.

Kadut
Katualueen (Rantakylanraitti) pinta-ala on noin 4080 mz.

5 KAAVAN VAIKUTUKSET

5.1 Vaikutukset suunnittelutilanteeseen

LIEKSAN KAUPUNKI

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Vaikutukset tdhan kaavahankkeeseen ja maankaytt6oén muutoin, valittyvat
Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 2040 ja Lieksan keskustaajaman osayleis-
kaavan kautta.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040

Maakuntakaavassa suunnittelualue on péaéosin teollisuus- ja varastoaluetta.
Merkinnalla osoitetaan aluerakenteen kannalta merkittavaa teollisuus-, biote-
ollisuus- ja varastoaluetta, jolla on vahintaan seudullista merkitysta.
Suunnittelumaarays: Alue on suunniteltava siten, etta merkittavat ymparistolle
aiheutuvat hairiot estetaan. Lisamerkinnalla -1 osoitettujen alueiden suunnit-
telussa on otettava huomioon pohjavesien suojelu. Lisamerkinnalla -kem osoi-
tetuille alueille saa sijoittaa merkittdvan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan
tai varastoivan laitoksen.

Lieksa-Ruunaa strateginen yleiskaava 2040+
Yleiskaavassa suunnittelualue on Lieksan keskustaajaman osayleiskaava-
alue ja asemakaava-alue. Kaavaratkaisu on yleiskaavan mukainen.

Lieksan keskustaajaman osayleiskaava

Osayleiskaavassa alue on paaosin teollisuus- ja varastoaluetta seka energia-
huollon aluetta. Alueella on myds vesi- ja lahivirkistysalueita. Kaavaratkaisu
on osayleiskaavan mukainen.

Kayntiosoite: Pielisentie 3, 81700 Lieksa | PL 41, 81701 Lieksa | Puh. 04010 44000 | kirjaamo@lieksa.fi | www.lieksa.fi
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Kaupungin strategiat

Lieksan kaupungin strategiaa 2030 péivitettiin vuoden 2022 aikana. Rantaky-
l&n teollisuusalueen asemakaava toteuttaa Lieksan strategian arvoja ja me-
nestyksen karkia. Suunnittelualueella olevat yritykset voivat kehittaa ja laajen-
taa toimintaansa ja palvelujaan.

5.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskuntatalouteen ja rakentamisen ekologi-
suuteen ja ilmastovaikutuksiin

Asemakaava koskee pagasiassa olemassa olevia kaava-alueita ja toimintoja.
Asemakaavalla laajennetaan olemassa olevaa teollisuusaluetta Pielisen
ranta-alueelle kiinteistdjaotuksen mukaiseksi. Asemakaavalla lisdtdan raken-
tamiseen tarkoitettuja alueita entiselle viheralueelle ja samalla teollisuusalu-
etta muutetaan viheralueiksi. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueille
lisatddn rakennusoikeutta. Tehokas rakentaminen on ekologista ja taloudel-
lista.

Kaavalla on kuitenkin laajempia myonteisia vaikutuksia yhdyskunnan ja alue-
rakenteen eheyttavia vaikutuksia. Mekaanisen puuteollisuuden suurimpien
yritysten puun varastointi ja sahatoiminnat keskittyvat paaosin yhdelle, yhte-
naiselle Kevatniemen / Rantakylan teollisuus- ja varastoalueelle.

Tavaraliikenteen siirtyminen junakuljetukseen tuo positiivisia vaikutuksia il-
mastoon vahentamalla liikenteen paastoja.

5.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistéén, maisema- ja kaupunkikuvaan ja rakennettuun
kulttuuriperintodn

Muutokset kaupunkikuvaan jaavat vahaisiksi. Suunnittelualue on rakennettua
teollisuusaluetta ja se laajenee lahinna Pielisen ranta-alueelle. Uudis- ja lisa-
rakentaminen eivat kuitenkaan muuta olennaisesti alueen teollista maisema-
kuvaa. Rakentamisen seurauksena alueelta kertyvan huleveden maara li-
saantyy, pintavesiolosuhteet ja -valumat muuttuvat mm. piha-alueiden asfal-
toinnin ja etta lapaisemattdmien pintojenlisaéantymisen vuoksi. Liséksi ilmas-
tonmuutoksen aiheuttama vesimaarien lisdantyminen 20 % tulee ottaa huo-
mioon hulevesien hallintasuunnitelmassa. Kaavamaarayksissa edellytetaan
toimenpiteita, jotta hulevesista ei aiheudu haittaa ymparistélle. Suunnittelualu-
eella ei sijaitse kulttuuri- tai rakennushistoriallisia arvoja.

5.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n seké viheralueisiin

Asemakaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta luontoon tai luonnonymparis-
t66n. Kaavamuutosalue on jo ihmistoiminnan voimakkaasti muuttamaa. Toi-
minta alueella aiheutuu jonkin verran melua seka polyamista, mutta ne eivat
saa ylittda raja-, ohje- ja suositusarvoja, jotka maaritellaén ymparistdluvan yh-
teydessa. Liikkennemelu tulee koostumaan padasiassa yritysalueelle tavaraa
tuovien ja vievien rekka-autojen ja raideliikenteen liikenteesta seké jossain
maarin tyopaikkaliikenteestd. Kaavamuutoksen myo6ta osa viheralueista tulee
teollisuusalueita ja osa teollisuusalueista tulee viheralueita. Vesialue muodos-
tuu viheralueesta.

5.5 Vaikutukset ty6llisyyteen, yritystoimintaan ja palveluihin
Kaavamuutoksella on suora vaikutus kaavamuutosta hakeneen yrityksen toi-
mintaan, koska yrityksella on tarkoitus investoida alueelle. Uusien ja nykyisten
yritysten toimintaedellytykset alueella paranevat ja monipuolistuvat. Asema-

LIEKSAN KAUPUNKI
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kaavamuutos tuo toteutuessaan merkittavasti lisda rakentamista ja tyopaik-
koja Rantakylan teollisuusalueelle, miké edistéé alueen taloutta huomatta-
vasti. Uudet asukkaat ja tyontekijat tukevat Lieksan keskustan alueen palve-
luiden sailymista.

5.6 Vaikutukset liikenteeseen ja kevyen liikenteen oloihin

Kaavalla muutetaan osa Rantakylanraitista ajoyhteydeksi rautatie- ja teolli-
suusalueille. Ratkaisulla pyritdan sallimaan vain tydmatka- ja tavaraliikenne
alueella, jolloin liikenneturvallisuus parantuu. Kaava ei vaikuta kevyenliiken-
teen oloihin.

Rautatiella tavaraliikenteen lapikulkuliikennettda mm. puukuljetuksia on mo-
lempiin suuntiin. Sivuraiteen mahdollinen rakentaminen sujuvoittaa junien las-
tausta.

Alueella toimivalla yrityksella on tarkoitus investoida alueelle ja kasvattaa me-
kaanisen puuteollisuuden osuutta seka sen sivutuotteiden jalostamista. Ta-
man vaikutusta alueelle suuntautuvan ja sieltd pois suuntautuvan tavaraliiken-
teen kasvun maaria ei ole erikseen arvioitu. Investoinnit tuovat tydpaikkoja ja
tama lisaa tydmatkaliikennetta. Liikenteen vaikutuksista ei ole tehty erillista
selvitysta. Rautateitd pitkin kulkee nykyisin raakapuuta vuosittain 60000-
120000 m3 vuosittain.

5.7 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin, asumiseen ja vaestdrakenteeseen

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta sosiaalisiin oloihin, asumiseen eika vaes-
toérakenteeseen. Kaava-alueelta on purettu Rantakyl&n purkukuntoiset pienta-
lot, joiden maankayttd on ollut jo aiempien asemakaavojen vastaista.

5.8 Muut kaavan merkittavat vaikutukset

5.8.1 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Tekninen huolto ei tuo lisékustannuksia kaupungille. Kaavamuutosalue on
teknisen huollon piirissa (vesi-, jate- sek& séhkoverkko ja kaukolampo).

5.8.2 Vaikutukset kaupungin strategioihin

Rantakylan teollisuusalueen asemakaava toteuttaa Lieksan strategian arvoja
ja menestyksen karkia.

5.8.3 Oikeudelliset vaikutukset

Mahdollistaa rakennuslupien saamisen entistd suuremmalle rakennusoikeu-
delle.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Asemakaavan toteutus ja toteutuksen seuranta

LIEKSAN KAUPUNKI

Asemakaavaa on jo aloitettu toteuttamaan Anaika Lieksa Timber Ltd Oy:n
vuokrattua Lieksan kaupungilta lisamaata. Muutoin kaavaa voi aloittaa toteut-
tamaan kaavan saatua lainvoiman.

Kaupunki seuraa kaavan toteutusta rakennus- ja muiden lupaprosessien
kautta. Tavoitteena on kaavan hyvaksyminen elo-syyskuun 2023 aikana.
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvéksyja
Hyvédksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

422 Lieksa Tayttamispvim
Rantakylan teollisuusalue, semakaavan muutos

36,6767

Omarantaiset

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

31.05.2023

23.03.2023
AK 943

36,6767

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/]

Yhteensa 36,5844 99,7 87343 0,24 0,0000 47195

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 16,3621 447 81813 0,50 1,1578 41665

V yhteensa 2,4358 6,7 0 -16,7170 0

R yhteensa

L yhteensa 0,7893 2,2 0 -1,4380 0

E yhteensa 3,2267 8,8 5530 0,17 3,2267 5530

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa 13,7705 37,6 0 13,7705 0

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/]

Yhteensa 36,5844 99,7 87343 0,24 0,0000 47195

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 16,3621 447 81813 0,50 1,1578 41665

T-2 2,8100 17,2 2,8100

T 13,5521 82,8 81813 0,60 -1,6522 41665

V yhteensa 2,4358 6,7 0 -16,7170 0

Pl -7,8612

VP -11,1840

VL 2,4358 100,0 0 2,4358 0

VU -0,1076

R yhteensa

L yhteensa 0,7893 2,2 -1,4380 0

Kadut 0,4204 53,3 -1,6079 0

LR 0,3689 46,7 0,1699 0

E yhteensa 3,2267 8,8 5530 0,17 3,2267 5530

ET 0,0100 0,3 0 0,0100 0

EN 1,1061 34,3 5530 0,50 1,1061 5530

EV 2,1106 65,4 0 2,1106 0

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa 13,7705 37,6 13,7705 0

w 13,7705 100,0 13,7705 0
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RANTAKYLAN TEOLLISUUSALUEEN ASEMAKAAVA

Asemakaavan muutos, Brahean (1.) ja Kevdtniemen (4.) kaupunginosat

OSALLISTUMIS- JA ARVIONTISUUNNITELMA 2.3.2023
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Kaavamuutoksen likimaardinen sijainti merkitty sinisella kafkoviivalla (ote ajan-
tasa-asemakaavasta © Lieksan kaupunki).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukaan kaavaty6hon tulee siséllyttaad kaavan laa-
juuteen ja sisaltédn nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusme-
nettelysta seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

Suunnittelutehtava
Suunnittelualueella on voimassa 29.11.1966 ja 9.6.1978 hyvaksytyt asemakaavat. Ase-
makaavan muutos on kdynnistynyt kaupungin, alueella toimivien yritysten ja Vaylaviras-
ton tarpeista paivittdd asemakaava vastaamaan nykyista, yritystoiminnan tarpeita seka
turvata teollisuuden ja yritystoimintaan varattavien alueiden riittdvyys ja sopivuus seka
parantaa raideliikenteen lastausalueen toimivuutta.

Suunnittelutilanne
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT, VnP 14.12.2017)
VAT 2017 mukaan valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet konkretisoituvat valtakun-
nallisesti merkittavissa asioissa. Kaavamuutosta koskevia tavoitteita, joihin olisi suoraan
sovellettavissa valtakunnallisia alueidenkaytdn tavoitteita ei ole. Vaikutukset yksittai-
seen rakennushankkeeseen ja maankayttéén muutoin valittyvat kaavoituksen kautta
kaavoille laissa sdadettyjen sisdltévaatimusten rajoissa.

LIEKSAN KAUPUNKI
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Maakuntakaava

Maakuntakaavan tehtavana on ratkaista valtakunnallisia, maakunnallisia ja seudullisia
alueidenkaytdn kysymyksid. Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma alueiden
kaytosta ja yhdyskuntarakenteen periaatteista maakunnassa. Lisaksi siind osoitetaan
maakunnan kehittdmisen kannalta tarpeellisia alueita. Pohjois-Karjalanmaakuntakaava
2040 on saanut lainvoiman 8.7.2021.

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa 2040 alueelle on osoitettu seuraavia merkintoja:
teollisuus- ja varastoalue (T-kem), taajamaseudun kehittdmisen kohdealue (ts), taaja-
matoimintojen alue (A), matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue (mv) ja liiken-
teen kehittamiskaytava (lk) sekd paarata ja likennepaikka.

Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 1. vaihekaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
13.6.2022 (ei merkintja tai aluevarauksia suunnittelualueella). Maakuntakaavan 2. vai-
hekaavan (Heindveden maankayttékysymykset) kaavaluonnos on asetettu nahtaville.

Lieksa-Ruunaan strateginen yleiskaava 2040+

Strategisen yleiskaavan suunnittelualueena on Ruunaan matkailualue ja Lieksan kes-
kustaajaman ja Pankakosken asemakaavoitetun alueen ulkopuolelle jaava suunnittelu-
tarvealue. My6s naiden valiin jaavat keskeiset alueet kuuluvat strategisella yleiskaavalla
kasiteltdvaan alueeseen.

Lieksan keskustaajaman osayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Lieksan kaupunginvaltuuston 31.5.2021 § 44 hyvak-
syma Lieksan keskustaajaman osayleiskaava. Alue on osoitettu teollisuus- ja varasto-
alueeksi (T), energighyollon‘alg}egkgi (EN), 'IéhivwirkLsEysaIues_,i/(\VL) ja vesialueeksi (W).
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Ote Lieksan keskustaajaman osayleiskaavasta (© Lieksan kéupunki).

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaksi eri aikoina hyvaksyttyd asemakaavaa. Hyvaksy-
tyissd asemakaavoissa alue on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T),
puistoaluetta (P) ja urheilualuetta (Uv) seka katualueita.

LIEKSAN KAUPUNKI
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Rakennusjarjestys
Lieksan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2018 (kaupunginvaltuuston paatos
28.5.2018 § 42).

Vaikutusten arviointi
Kaavoituksen yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen kannalta tarpeelliset ja mer-
kittavat valilliset ja valittdmat vaikutukset mm. ymparistdvaikutukset, yhdyskuntatalou-
delliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset (MRL 9 §, MRA 1 §). Kaavassa tut-
kitaan muutosten vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon,
maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon, alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yh-
dyskunta- ja energiatalouteen, liikenteeseen ja vaikutuksia elinkeinoelamaan.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen
Maankayttd- ja rakennuslaissa (62 §) edellytetdan, ettd kaavan valmisteluun on mah-
dollisuus osallistua, arvioida sen vaikutuksia ja lausua mielipiteensa asiasta. Keskeisia
osallisia ovat:
- Suunnittelualueen maanomistajat, toimijat ja naapurit seka viranomaiset: Poh-
jois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Savon ELY-keskus,
Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo ja Vaylavirasto.
- Kaupungin asianosaiset tahot ja osakeyhtiot: kuntatekniikkaliikelaitos, vesihuolto-
liikelaitos, ymparistdnsuojelu, rakennusvalvonta ja Lieksan Kehitys Oy LieKe.
- Muut asianosaiset tahot: Lieksan jakokunta / kalastuskunta, PKS Sahkonsiirto Oy /
Enerke, Lieksan Timber Oy, Nevel Oy Lieksan Luonnonystéavat ry ja Lieksan kulttuuri-
perinndn tuki ry.

Kaavan valmistelu
Kaikissa nahtavillapitovaiheissa paatokset nahtaville asettamisista tekee kaupunginhal-
litus. Kaavan valmisteluun on mahdollista osallistua, arvioida kaavan vaikutuksia ja il-
maista mielipiteensd kaavaprosessin kaikissa kaavan vaiheissa erityisesti nahtavillapi-
tojen yhteydessa. Edella luetelluilta keskeisilta osallisilta pyydetaan erilliset lausunnot ja
kaavaprosessin aikana tarvittaessa myos niilta, jotka ovat jattaneet kaavapalautetta.

- Kaava tulee vireille ja ndhtaville osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla (OAS),
josta on mahdollista jattda mielipide.

- Kaavaluonnoksen nahtéavillapitoaikana on mahdollista jattaa jalleen mielipide.

- Kaavaehdotuksen nahtavillapitoaikana on mahdollista jattdad muistutus.

Palautetta kaavasta voi antaa myds koko kaavaprosessin ajan. Saatuun kirjalliseen pa-
lautteeseen laaditaan vastineet. Eri vaiheissa annettavat palautteet tulee toimittaa
Lieksan kaupungin kirjaamoon joko séhkdpostilla kirjaamo@lieksa.fi tai postitse PL 41,
81701 Lieksa.

Kaavan hyvaksymisesta paattdad kaupunginvaltuusto kaupunginhallituksen esityksesta.
Hyvaksymistd koskevasta paatdoksestd on mahdollista valittaa 1td-Suomen hallinto-oi-
keuteen.

Tiedottaminen

Kaavan etenemisvaiheista ilmoitetaan kaava-alueen maanomistajille ja naapureille kir-
jeella seké laajemmin kuulutuksella Lieksan Lehdessé seka Lieksan kaupungin Internet-
sivuilla (www.lieksa.fi) ja virallisella ilmoitustaululla. Asiakirjat pidetaan nahtavilla eri vai-
heissa kaupungin asiakaspalvelupisteessa osoitteessa Pielisentie 3, 81700 Lieksa ja
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kaavojen laadintaa koskevalla verkkosivulla: https://www.lieksa.fi/laadinnassa-olevat-
kaavat

Kaavatyon tavoiteaikataulu

Tybvaihe Tavoiteaikataulu
Kaavan vireilletulo (OAS) alkuvuosi 2023
Kaavan luonnosvaihe alkuvuosi 2023
Kaavaehdotusvaihe kevat 2023
Kaavan hyvaksyminen kesa 2023
Yhteystiedot
Lieksan kaupunki, elinvoimapalvelut, maankayttd, www.lieksa.fi
Kayntiosoite Pielisentie 3
Postiosoite PL 41, 81700 Lieksa
Palaute Lieksan kaupungin kirjaamo
Pielisentie 3, 81700 Lieksa
kirjpamo@lieksa.fi
Lisatietoja Vt. maankayttopaallikkd, elinvoimajohtaja Susanna Saastamoinen, puh

040 1044 009.
sahkdposti: susanna.saastamoinen@lieksa.fi.

Maankayttésuunnittelija Reino Hirvonen, puh 040 10 44714.
sahkdposti: reino.hirvonen@lieksa.fi.
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Asemakaavaprosessi
PAATOKSENTEKO SUUNNITTELU VUOROVAIKUTUS

9 Kaavan laatimisesta paatetaan han-  Kaavan tavoitteet maaritellaan. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjeste-
E kekohtaisesti. Tarvittavat paatdkset  Kartoitetaan Iahtétiedot, osalliset ja ai-  taén tarvittaessa.
w tekee kaupunginhallitus. kataulu seka jarjestetaan aloitusko- Ohjausryhmé kokoontuu tarvittaessa.
= Paatetéan tarvittaessa ohjausryh- kous. Vireilletulosta ilmoitetaan paikallislehdessa,
'5.‘:’ man koonpanosta. Laaditaan osallistumis- ja arviointi- kaupungin Internet-sivuilla ja virallisella ilmoi-
S Paatetaan tarvittavien selvitysten ti-  suunnitelma. tustaululla ja Osallistumis- ja arviointisuunni-
g laamisesta. telma (OAS) asetetaan nahtaville.
[ OAS:a voi kommentoida ja sen riittavyytta ar-
9 vioida. Asianomaisilta viranomaistahoilta pyy-
< detéén lausunnot.

Kaavaluonnos asetetaan nahtaville

Kootaan ja kasitelladn OAS:sta saatu

Kaavaluonnoksen nahtavilldolosta tiedotetaan
OAS:n mukaisesti.

) kaupunginhallituksen paatoksella palaute.
@@ (MRA30S8). Tehdaan tai tilataan perusselvityksia, Luonnoksesta on mahdollista iimaista mielipi-
= O . . - . . . . .
» < tarkistetaan pohjakartta, tarkennetaan teensé. Asianomaisilta viranomaistahoilta
= S tavoitteita, tehdaan vaihtoehtojen tar- pyydetéan lausunnot.
&' = kasteluja ja arvioidaan vaikutuksia. Kaavan esittelytilaisuuksia jérjestetaan tarvit-
= Laaditaan luonnosvaiheen kaavakartta  taessa.
ja kaavaselostus liitteineen.

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti Kootaan ja késitelladn luonnosvai- Kaavaehdotuksen néhtévilldolosta tiedotetaan

nahtaville kaupunginhallituksen heessa saatu palaute ja laaditaan vas-  ja ulkopaikkakuntalaisille maanomistajille tar-
» paatoksella (MRA 27 §). tineet niihin. vittaessa kirjeitse.

E Paatetdan tarvittavien liséselvitys- Tehd&an tai tilataan tarvittavat lisasel- Ehdotuksesta on mahdollista jattéa muistutus.
8 ten tilaamisesta. vitykset. Nahtavilldolon paatyttya jarjestetdan tarvitta-
I Laaditaan tarvittaessa uusi sitova tont-  essa uusi viranomaisneuvottelu.
ﬂ tijako. Laaditaan tarvittaessa maankayttésopimuk-
> Laaditaan tarvittaessa rakentamistapa-  set.
3 ohje.

Kaavaluonnoksen ja saadun palaut-

teen perusteella laaditaan kaavaehdo-

tus.

Kaupunginhallitus esittda kaupun- Kootaan ja kéasitellaédn ehdotusvai- Muistutuksen jatténeille toimitetaan kaupun-
> ginvaltuustolle kaavaa hyvaksytta- heessa saadut muistutukset ja laadi- gin vastine ja tiedote kaavan etenemisesta
w vaksi. taan niihin vastineet. valtuuston kasittelyyn.

s Kaavaehdotusta tarkistetaan tarvitta-
> Vaikutuksiltaan vahaiset asemakaa- essa ennen hyvaksymiskasittelya.

”g’ vat hyvaksyy kaupunginhallitus Merkittévat muutokset edellyttavat eh-
< (MRL 52 §). dotuksen asettamisen uudelleen néh-
E taville.

Kaava saa lainvoiman kuulutuksella ~ Kaava saatua lainvoiman, kaavan mu-

(MRA 93 §). kainen rakentaminen voidaan aloittaa.

Hyvaksymispaatoksestd on mahdollista valit-
taa Itd-Suomen hallinto-oikeuteen 30 vuoro-

i kauden ajan paattksen tiedoksi saattami-

=z

= sesta.

=

<

-

=

2

>

LIEKSAN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Pielisentie 3, 81700 Lieksa | PL 41, 81701 Lieksa | Puh. 04010 44000 | kirjaamo@lieksa.fi | www.lieksa.fi



mailto:kirjaamo@lieksa.fi
http://www.lieksa.fi/

LITE 3

Vastineraportti Rantakylan teollisuusalueen asemakaavan kaavaluonnoksesta saa-
tuihin lausuntoihin ja muistutuksiin, paivays 1.6.2023

Kaavaluonnos pidettiin nahtavilla kaupunginhallituksen 20.3.2023 § 113 paatok-
sen mukaisesti ajalla 23.3.—-21.4.2023.

Lausunnot pyydettiin seuraavilta viranomaistahoilta, yrityksilta ja yhdistyksilta:
Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Savon
ELY-keskus, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, Vaylavirasto, Lieksan
kaupungin kuntatekniikkaliikelaitos, Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitos, Liek-
san kaupungin ymparisténsuojelu ja rakennusvalvonta, Pohjois-Karjalan pelas-
tuslaitos, Lieksan Kehitys Oy LieKe, Lieksan jakokunta / kalastuskunta, PKS S&h-
konsiirto Oy/Enerke Oy, Anaika Lieksa Timber Oy, Nevel Oy, Lieksan Luonnon-
ystavat ry ja Lieksan kulttuuriperinnon tuki ry.

Lausuntonsa jattivat:

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Savon
ELY-keskus, Lieksan Kehitys Oy LieKe, Vaylavirasto, Pohjois-Karjalan pelastus-
laitos, Pohjois-Karjalan Sahkonsiirto Oy ja Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelai-
tos.

Liséksi jatettiin yksi muistutus.

Lausuntoja ja muistutuksia on voitu lyhentaa.

Lausunto Vastine

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

[...]

Pohjois-Karjalan maakuntaliitolla ei ole huo-
mautettavaa asemakaavamuutosluonnok-
seen.

Ei toimenpiteita.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus
[...]

Voimassa olevassa asemakaavassa rakenta-
misen tehokkuusluvut nyt kaavoitettavalla alu-
eella ovat 0,25-0,30. Kaavaluonnoksessa te-
hokkuusluvut ovat melko paljon suurempia
(0,50). Yleensa teollisuutta varten rakennetta-
essa joko rakennusoikeuden kayttaminen te-
hokkuudella e=0,5 johtaa siihen, etta pysa-
kointiin ja liikenndintiin kaytettavat alueet jaa-
vat liilan ahtaiksi. Syyna tdhan on, etta tilat ra-
kennetaan  kaytannéssa vain  yhteen

Kevatniemen ja Rantakylan teollisuusalueilla on
ollut voimassa useita eri aikoina laadittuja ase-
makaavoja. Asemakaavoissa tehokkuusluku on
vaihdellut valilla e=0.25-0,40. Asemakaavojen
paivityksissd on paadytty tehokkuuslukuun
e=0,50. Tama kaavamuutos on viimeisin ase-
makaavapaivitys talla alueella. Rakennusoi-
keus pidetddn tassékin asemakaavamuutok-
sessa €=0,50. Tata ratkaisua tukee myds alu-
eella toimivan yrityksen kanssa tehty




kerrokseen. Jos ei ole olemassa erityista syyta
osoittaa nain korkeaa tehokkuuslukua, kan-
nattaisi harkita esimerkiksi tehokkuutta 0,3-
0,4, jolloin ei synny eparealistia odotuksia
siitd, kuinka paljon alueelle todellisuudessa on
mahdollista rakentaa.

Kaavaluonnoksessa ET-alueelle ei ole 0soi-
tettu rakentamisen maaraa. Kyseessa lienee
muuntamolle, tietoliikennemastolle tai muulle
vahan tilaa tarvitsevalle tekniselle laitteelle va-
rattu korttelialue, jonka rakentamistavan tar-
kempi osoittaminen ei ole tarpeen. Korttelialu-
een kayttbtarpeen voisi avata kuitenkin kaava-
selostuksessa. Sen sijaan ET-alueen huolto-
ajoyhteys on syyta varmistaa kaavassa joko
ajoyhteytena osoittamalla tai sanallisella maa-
rayksella.

Kaavaluonnoksessa rakennettava T-kortteli-
alue on suurilta osin merkitty ulottumaan aivan
rantaan asti, toisin kuin voimassa olevassa
asemakaavassa. Rannan pensasvythyke on
tarked alueen linnuston kannalta. Alueella teh-
dyssa pesimalinnustoselvityksessa (Pohjois-
Karjalan Lintutieteellinen yhdistys/ Toni Nurmi,
2019) sielld havaittiin pajusirkku (vaarantunut)
ja pensaskerttu (silmallapidettava), jotka karsi-
vat eniten, jos pensaat poistetaan. Lisdksi
pensasvythyke tarjoaa pesimasuojaa esimer-
kiksi sorsalajeille.

ELY-keskus ehdottaa, ettd pensasvyohyke ja-
tettaisiin luonnontilaan joko kokonaan tai aina-
kin suurelta osin. Tama voidaan toteuttaa so-
pivalla kaavamerkinnalla (esim. luo), jatta-
malla tama alue rakennusalan ulkopuolelle ja
maaraykselld, etta rantavyohyke on sailytet-
tavd mahdollisimman luonnontilaisena. Lin-
nuston liséksi tama olisi hyva ratkaisu huleve-
sien kasittelyn ja rantamaiseman kannalta.

Jos sen sijaan on olemassa teollisuuskayttoon
littyva perusteltu syy ulottaa rakennusalat ja
piha-alueiden rakentaminen aivan rantavii-
vaan saakka, nama perustelut on tuotava
esille kaavaselostuksessa ja kuvattava ne vai-
kutukset, mitka valittomalle ranta-alueelle ra-
kentamisella on rantavydhykkeen luontoarvoi-
hin, rantamaisemaan ja rantapenkereen vaka-
vuuteen sekd kuvattava penkereen toteutta-
mistapa. Alue on maaperétietojen perusteella
rakennettavuudeltaan haasteellinen.

Maisemanakokulmasta alue muodostaa Liek-
san keskustan julkisivun Mdnninselan suun-
taan eli pdélahestymissuuntaan vesilta.

vuokrasopimus méaéaraalasta. Siina on sovittu,
ettd vuokra-alue kaavoitetaan kokonaan teolli-
suusalueeksi rakennusoikeuden ollessa
e=0,50.

ET-alueelle tulee puistomuuntamo, jonka ra-
kentamistavan tarkempi osoittaminen ei ole tar-
peen.

Korttelialueen kayttétarve on avattu kaava-
selostuksessa.

Ajoyhteys on osoitettu kaavakartalla. Yhteys si-
tova, sijainti ohjeellinen.

Rantaviivasta mantereeseen pain on kaavakart-
taan lisatty rakentamisalueen raja noin 20 met-
rin paahan. Nain alue jaa rakentamisen ulko-
puolelle.




Pohjois-Savon ELY-keskus (liikenne ja
infra)

[...]

Kaavaselostuksessa tulee arvioida kaava-
muutoksen mahdollistama liikennetuotos hen-
kilo- ja tavaraliikenteen osalta. ELY-keskuk-
sella ei ole tassa vaiheessa muuta huo-
mautettavaa.

Liikenteellisia vaikutuksia on avattu kaava-
selostuksen kohdassa 5.6 Vaikutukset liiken-
teeseen ja kevyenliikenteen oloihin.

Lieksan Kehitys Oy LieKe
[...]

Lausuntonaan Lieksan Kehitys Oy LieKe to-
teaa, etta biotuoteteollisuus on merkittavin
elinvoiman lahde Lieksassa. T&té taustaa vas-
ten Lieksassa jo toimivien yritysten toiminta-
edellytysten turvaaminen seka edelleen kehit-
taminen on elinvoimatyon keskitssa. Lieksan
Kehitys Oy LieKe pitdd Rantakylan teollisuus-
alueen asemakaavan muutosta onnistuneena
ja yritysten toimintaedellytyksia parantavana.

Ei toimenpiteita.

Vaylavirasto

Vaylavirastolla ei ole huomautettavaa otsikon
kaavamuutoksesta. Sisaisessa keskustelus-
samme ei noussut esiin aiheita, jotka vaatisi-
vat muokkausta kaavaluonnokseen.

Ei toimenpiteita.

Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

Pelastuslaitos pyytdd tarkastelemaan tieyh-
teysvarausta radan lansipuolella sen suuntai-
sesti luoteeseen Kevatniemen teollisuusalu-
eelle mahdollisia tulevia alueen kayton tar-
peita varten. Tieyhteys hyddyntda olemassa
olevaa radan ylikulkusiltaa.

Tieyhteys voisi palvella seka raskaan liiken-
teen tarpeita etta pelastustoimen tarpeita.

Pelastuslaitos on tasmentényt tieyhteysvarauk-
sen sijaintia sdhkopostitse. Liitekartalla

Esitetty tieyhteys ei ole sopiva. Kalliokadulta ta-
saiselle on jyrkkd penkka. Rakentamiskustan-
nuksista tulee kohtuuttoman suuret. Luhta-




alueella on Nevel Oy:n kaukolampdputket, joi-
den paalle tielinjaus on piirretty. Luhta-alue ei
sovellu maaperéansa puolesta tien rakentami-
seen. Vehkakankaan yritysalueen lainvoiman
saaneessa asemakaavassa on ajoyhteys ni-
menomaan pelastuslaitoksen tarpeita ajatellen
Sammalpolun ja Ty6pajankadun valilla.

Pohjois-Karjalan Sahkénsiirto Oy

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ei ole
huomautettavaa.

Mahdolliset kaavan laatimisesta johtuvat séh-
koverkon siirrot tyon tilaajan kustannuksella.

Liitteena kartta alueen sahkoéverkosta, jossa
muutoksia pienella osalla tapahtuu kesalla
2023. Aluevaraukset paivitettdva kaavaan sen
mukaisesti.

Kesalla 2023 paivitettavat sahkoverkkojen
aluevaraukset on lisétty kaavaehdotukseen.

Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitos

[...]

Kaavavalmistelussa ja kaavoituksessa tulee
ottaa huomioon kaava-aluerajauksen sisalla
sijaitsevat Lieksan kaupungin vesihuoltoliike-
laitoksen vesihuollon runkolinjat seka paine-
viemarit.

Kaava-alueella sijaitsee M63 vesijohto Ranta-
kylanraitin suuntaisesti. Vesijohdon sijainti ja
korkeusasema eivat ole tarkasti tiedossa. Li-
saksi alueella sijaitsee kaytdsta poistettu ve-
siposti, joka on tulpattu. Vesipostin ja siihen
liitetyn vesijohdon sijainti tai korkeusasema ei
ole tarkasti tiedossa. Lisaksi kiinteistolle 422-
1-41-1 on madritelty johtovaraus, joka tulee
huomioida kaavasuunnittelussa.

Kaava-alueella sijaitsevat vesihuollon runkolin-
jat seka paineviemarit on kaavaehdotuksessa
aluevarausmerkinngin.

Mielipide 1
Muistutuksen litteena on lahetetty Lieksan
kaupungin pesimaélinnustoselvitys 2019 (Poh-

jois-Karjalan Lintutieteellinen yhdistys/ Toni
Nurmi).

Mielipiteessa esitetddn, etta linnustoselvityk-
sen mukainen suojavydhyke jatetaan rantaan.

Kyseinen selvitys ei ole ollut Lieksan kaupun-
gin kaavoituksen tiedossa kaavaluonnosta laa-
dittaessa.

Rantaviivasta mantereeseen péin on kaava-
karttaan lisatty rakentamisalueen raja noin 20
metrin paahan. Nain alue jaa rakentamisen ul-
kopuolelle.




LIITE 4

Vastineraportti Rantakylan teollisuusalueen asemakaavan kaavaehdotuksesta saa-
tuihin lausuntoihin

Kaavaehdotus pidettiin nahtavilla kaupunginhallituksen 5.6.2023 § 211 paatok-
sen mukaisesti ajalla 8.6.—10.7.2023.

Lausunnot pyydettiin seuraavilta viranomaistahoilta, yrityksilta ja yhdistyksilta:
Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Savon
ELY-keskus, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, Pohjois-Karjalan pelas-
tuslaitos, Vaylavirasto, Lieksan kaupungin kuntatekniikkaliikelaitos, Lieksan kau-
pungin vesihuoltoliikelaitos, Lieksan kaupungin ymparistonsuojelu ja rakennus-
valvonta, Lieksan Kehitys Oy LieKe, Lieksan jakokunta / kalastuskunta, PKS
Sahkonsiirto Oy/Enerke Oy, Anaika Lieksa Timber Oy, Nevel Oy, Digita Oy, Liek-
san Luonnonystavat ry ja Lieksan kulttuuriperinnén tuki ry.

Lausuntonsa jattivat:

Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Savon ELY-keskus, Pohjois-Karjalan alu-
eellinen vastuumuseo, Vaylavirasto (saapunut 13.7.2023), Lieksan Kehitys Oy
LieKe, Pohjois-Karjalan Séahkonsiirto Oy / Enerke Oy, Lieksan kaupungin vesi-
huoltoliikelaitos, Lieksan kaupungin ymparistdésuojelu ja Lieksan kulttuuriperin-
non tuki ry.

Muistutuksia ei jatetty.

Lausuntoja ja on voitu lyhentaa.

Lausunto Vastine

Pohjois-Savon ELY-keskus

Pohjois-Savon ELY-keskuksen liikenne ja inf- | Ei toimenpiteita.
rastruktuuri -vastuualueella ei ole huomautet-
tavaa Rantakylan teollisuusalueen asemakaa-
vamuutoksen ehdotukseen.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus
[...]

ELY-keskuksen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta seka luonnoksesta antamassa lau-
sunnossa nostettiin erityisesti esiin T-alueva-
rauksiin liitetty verrattain korkea tehokkuus-
luku, ET-alueen kayttétarkoituksen selke&dmpi
esille tuominen ja ajoyhteyden varmistaminen
kyseiselle alueelle seka T-korttelialueen ulot-
tuminen aivan rantaan saakka.




Kaavaratkaisu on muuttunut suhteessa luon-
nokseen. Keskeisimmat muutokset ovat
kaava-alueen itdaosaan sijoittuvan T-merkin-
nalla osoitetun teollisuus- ja varastorakennus-
ten Korttelialueen muuttuminen T-2-alueeksi
sekd T- ja T-2-alueille lisétty rakennusalan
raja, joka rajaa rakentamisen alueen valitto-
man ranta-alueen ulkopuolelle.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
eiden (T ja T-2) tehokkuusluku on luonnok-
sessa esitettyd vastaavasti 0,50. Luonnosvai-
heen lausunnossa esitettiin, etta tehokkuus-
luku on verrattain korkea ja sita ehdotettiin las-
kettavaksi tehokkuuteen 0,30-0,40. Kaupun-
gin laatimassa lausuntovastineessa todetaan,
ettd lahialueella on tehty muitakin asemakaa-
vamuutoksia, joissa teollisuuteen osoitettujen
alueiden tehokkuusluku on 0,50. T- ja T-2-alu-
eiden tehokkuusluvulle 0,50 ei sindnsa ole es-
tettd. Alueiden jatkosuunnittelussa on silti
syyta kiinnittda erityistd huomiota siihen, etta
pysakdintiin ja liikenndintiin kaytettaville alu-
eille jaa riittavasti tilaa.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
eiden (T ja T-2) rantaan rajautuvalle sivustalle
on lisatty rakennusalan raja, joka rajaa raken-
tamisen alueen valittoman ranta-alueen ulko-
puolelle. Ratkaisu on perusteltu, silld raken-
nusalan rajaaminen talla tavoin sailyttaa alu-
een linnustolle tarkean ranta-alueen rakenta-
misesta vapaana. Ratkaisu on perusteltu
myds hulevesien kasittelyn seké rantamaise-
man sailymisen kannalta. Rakennusalan ulko-
puolelle jaava alue on kuitenkin verrattain ka-
pea (n. 20 m). Rakennusalan rajan siirtoa
etdammalle rantaviivasta on syyta vield har-
kita. Lisdksi ranta-alueen sailymista luonnonti-
laisena voidaan edelleen edesauttaa anta-
malla kaavamaaradys, jonka mukaan ranta-
alue on sdilytettava luonnontilaisena.

Kaava-alueen luoteisosaan on osoitettu suoja-
viheralue (EV). EV-alueen laajentamista itdén
pain on syyta harkita. Alueelle sijoittuvalla avo-
luhdalla on merkitysta linnuston elinymparis-
tona, lisdksi alue on maaperaltddn huonosti
rakennettavaa.

Kevatniemen ja Rantakylan teollisuusalueilla on
ollut voimassa useita eri aikoina laadittuja ase-
makaavoja. Asemakaavoissa tehokkuusluku on
vaihdellut valilla e=0.25-0,40. Asemakaavojen
paivityksissa on paadytty tehokkuuslukuun
e=0,50. Tama kaavamuutos on viimeisin ase-
makaavapaivitys talla alueella. Rakennusoi-
keus pidetddn tassakin asemakaavamuutok-
sessa e€=0,50. Tata ratkaisua tukee myds alu-
eella toimivan yrityksen kanssa tehty vuokraso-
pimus maaraalasta. Siind on sovittu, etta
vuokra-alue kaavoitetaan kokonaan teollisuus-
alueeksi rakennusoikeuden ollessa e=0,50.

Rantaviivasta mantereeseen pain on kaavakart-
taan lisatty rakentamisalueen raja noin 20 met-
rin padhan. Nain alue jad rakentamisen ulko-
puolelle. Rakentamisalueen raja pidetd&n noin
20 metrissa. Anaika Lieksa Timber Ltd Oy:n
Rantakylan sahan aluesuunnitelmassa ranta-
alue jaa kokonaan rakentamatta. Aluesuunnitel-
man mukainen rakentaminen on jo aloitettu.

Muun alueen suunnittelussa tulee huomioida
ranta-alueen sailyminen rakentumattomana.

EV-alue pidetaan ennallaan. Alueen suunnitte-
lussa tulee huomioida luhta-alueen rakenta-
matta jattaminen. Luhta-alue on mukana teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueena (T),
koska nain saadaan sielta siirrettya rakennusoi-
keutta muualle T-alueelle. Luhta-aluetta voi-
daan kayttaa talviaikaan tarvittaessa varasto-
alueena.

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

(-..)




Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo Kiit-
tad lausuntomahdollisuudesta ja toteaa, ettei
silla ole kaavaehdotukseen huomautettavaa.

Ei toimenpiteita.

Vaylavirasto (saapunut 13.7.2023)
Kommentit radanpidon nakdkulmasta

Vaylavirastolla ei ole huomauttamista kaava-
ehdotukseen. Kaavaehdotusta on katsottu en-
nen ehdotuksen lausuntokierrosta yhdessa
Vaylaviraston ja kaavoittajan kanssa.

Kaavaehdotus mahdollistaa nykymuodossaan
toimivat rautatiekuljetukset ja joustavan puun-
kuljetuslogistiikan kehittamisen alueella.

Kommentit vesivaylanpidon nakékulmasta

Varasjoen suulla sijaitsevalla kaavakarttaan
merkitylla lahivirkistysalueella (VL) sijaitsee
Vaylaviraston yllapitama merenkulun kiinted
turvalaite, Kaupunginniemi ylempi -linja-
merkki. Vaylavirasto huomauttaa, etta turvalai-
tetta ei saa poistaa eikd sen nakemaalueelle
saa tehda esteita. Vaylavirastolla ei ole vesi-
vaylien osalta muuta huomautettavaa kaava-
ehdotukseen.

Ei toimenpiteita.

Ei toimenpiteita.

Lieksan Kehitys Oy LieKe
[...]

Lausuntonaan Lieksan Kehitys Oy LieKe to-
teaa, ettd biotuoteteollisuus on merkittavin
elinvoiman lahde Lieksassa. Tata taustaa vas-
ten Lieksassa jo toimivien yritysten toiminta-
edellytysten turvaaminen seké edelleen kehit-
taminen on elinvoimatyon keskitssa. Lieksan
Kehitys Oy LieKe pitdd Rantakylan teollisuus-
alueen asemakaavan muutosta onnistuneena
ja yritysten toimintaedellytyksia parantavana.

Ei toimenpiteita.

Pohjois-Karjalan Sahkonsiirto Oy / Enerke
Oy

Ei huomauttamista luonnosvaiheen lausun-
toon.

Ei toimenpiteita.

Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitos

[...]

Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitoksella ei
ole lausuttavaa asemakaavan muutoksen eh-
dotuksesta. Asemakaavan muutosalue ei

Ei toimenpiteita.




sijaitse Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelai-
toksen Lieksan Veden vesihuoltolain mukai-
sella toiminta-alueella.

Ymparistonsuojelusihteeri

Rantavyohyke tulee sailyttda luonnontilaisena
ja se tulisi varmistaa sopivalla kaavamerkin-
nalla. Vahintdan kaavamaarayksissa tulisi
mainita, etta luonnontilaista rantavydhyketta ei
saa heikentéa ja rakentaminen on kielletty xxx
metrin paassa rantaviivasta. 20 metria on aika
kapea suilake. Riittdva vihersuojavyohyke ta-
kaa linnustolle hyvia pesimis- ja suojapaikkoja.
Liséksi se on luonnollinen apu hulevesien hal-
linnassa ja toimii teollisen maailman nakdsuo-
jana.

Kaavaselostuksen kohta 5.4. sivulla 22 on
maininta, ettd: Kaavamuutosalue on jo ihmis-
toiminnan voimakkaasti muuttamaa. Toiminta
alueella aiheutuu jonkin verran melua seké p6-
lyamistd, mutta ne eivat saa ylittda raja-, ohje-
ja suositusarvoja, jotka maaritelladn ymparis-
téluvan yhteydessa.

Huomautuksena, etta kaikki toiminnot eivat
kuulu automaattisesti ymparistoluvan piiriin ja
talla hetkella alueella on yksi ymparistoluvalli-
nen toimija. Lisdksi kappaleen lopussa oleva
kohta jai allekirjoittaneelle epaselvaksi: vesi-
alue muodostuu viheralueesta.

Alue ei ilmeisesti kuulu Lieksan Veden toi-
minta-alueeseen, joten tulisiko kaavassa olla
maaraykset vesihuollosta ja jatevesien kasitte-
lysta.

EV-alue pidetdén ennallaan. Alueen suunnitte-
lussa tulee huomioida luhta-alueen rakenta-
matta jattdminen. Luhta-alue on mukana teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueena
(T, koska nain saadaan sielta siirrettya raken-
nusoikeutta muualle T-alueelle. Luhta-aluetta
voidaan kayttaa talviaikaan tarvittaessa varas-
toalueena.

Asemakaavan muutosalue ei sijaitse Lieksan
kaupungin vesihuoltoliikelaitoksen Lieksan Ve-
den vesihuoltolain mukaisella toiminta-alueella.
Yleisiin maarayksiin on lisatty maaraykset jate-
vesien kasittelysta. Alueelle tulee Lieksan Ve-
den vesijohdot.

“Jatevedet on kasiteltava ymparistonsuojelu-
lain (527/2014), talousjatevesia koskevan val-
tioneuvoston asetuksen (157/2017) ja kunnan
ymparistonsuojelumaaraysten mukaisesti.”

Lieksan kulttuuriperinnén tuki ry

(-..)

Lieksan kulttuuriperinnén tuki ry paheksuu
kaavoitustapaa, jossa kaavoitetut alueet paa-
sevat "kehittymdan omaehtoisesti" kuten ko.
alue. Asiaan luonnollisesti vaikuttaa kaavojen
vanheneminen. Mainitun alueen kaavat ovat
vuosilta 1966, 1973 ja 1978, siis nuorinkin 45
vuoden ikdinen, jolloin lainsdéadantt ja ympa-
ristokasitykset olivat toiset kuin tdnaan, maa-
kunta kehittyi teollistumalla.

Asemakaavan laatimista ohjaavat Pohjois-Kar-
jalan maakuntakaava 2040 ja Lieksan keskus-
taajaman osayleiskaava.

Maakuntakaavassa aluevarausmerkinta on te-
ollisuus- ja varastoalue (T-kem).

Osayleiskaavassa aluevarausmerkintdina ovat
teollisuus- ja varastoalue (T) seka




Kun alue "kehittyy omaehtoisesti", niin MRL:n
628 menettdd merkityksensa, ja tapahtunut
kehitys vahvistetaan kaavalla, lisattyna tule-
villa tarpeilla, mm. rakennusoikeus.

Kaava-alue on Lieksan kaupungin strategi-
assa yhdeksi painopisteeksi nostetun matkai-
lun kannalta keskeinen né&koalapaikka niin
asema-alueen kuin maisemallisesti ainutlaa-
tuisen Pielisen suunnasta katsottuna. Myds
maakuntaohjelma nakee merkittavimpina kas-
vualoina matkailun seka liséksi alkutuotannon.

Kaavoitettua teollisuusaluetta Lieksalla on Ke-
rantiella aina Yrj6lantielle saakka. Sinne on
my0Os rautatieyhteys (Pankakosken rata) ja
mahdollisuus rakentaa sivuraiteita lastausta-
ja purkamista varten.

Kun me puhumme "veto- ja pitovoimasta” asu-
kasmaarad kartuttaaksemme, me puhumme
viihtyvyydesta ja tydpaikkaomavaraisuudesta.
"Vetovoima" on viihtyvyytta, myds kaavallista
viihtyvyytta palveluiden ja tydpaikkojen lisaksi,
joista jalkimmaiset kuuluvat "pitovoimaan”.
Lieksan kulttuuriperinndn tuki ry nakee, etta
meidat on saatettu "omaehtoisen kehityksen"
hyvaksyjiksi, mutta haluaa korostaa asema-
seudun kehityksen tarkeyttd ja melun seka
muiden haittojen tiedostamisen merkitysta alu-
een viihtyvyyden kannalta.

Edella mainituin syin yhdistyksemme esittaa,
ettd kaava-alue merkitdan suunnitelutarvealu-
eeksi (MRL 168), pois lukien kaava-alueen
etelaiset osat, lahivirkistysalue ja energiantuo-
tantoalue. Teollinen toiminta tulee keskittda
Kerantien ja Pankakosken radan varteen. Na-
emme aseman seudun asumiseen ja matkai-
luun kehitettavina kohteina, maisemaan ja his-
toriaan kytkeytyvind ymparistéind rantapuis-
toineen (MRL 168§, 10 vuotta).

energiahuollon alue (EN), [&hivirkistysalue (VL)
ja vesialue (W).

Asemakaava peilaa ja tarkentaa suoraan maa-
kuntakaavan ja osayleiskaavan mahdollista-
maa maankayttda ja rakentamista.

Asemakaava on Lieksan keskustaajaman
osayleiskaavan mukainen.

Kaava-alue on osin ollut teollisuuskaytossa jo
pitkaan, ja kaava-alueen lapi paasee Lieksan
ainoalle, Vaylaviraston viralliselle lastaus- ja va-
rastointikentalle. Alue on siis jo rakentunut teol-
lisuuskaytt6on. Radan varressa rautatiealueella
(LR), asemakaavan muutosalueen koillispuo-
lella, on Vaylaviraston raakapuun lastaus- ja va-
rastointikentta sek& Anaika Lieksa Timber Ltd
Oy:n saha. Taméa asemakaavamuutos ei koske
rautatiealuetta (LR). Huomioitavaa on, etta ns.
Pankakosken rata ei ole likenngintikaytossa, eli
sen varrelle ei voi rakentaa sivuraiteita lastausta
ja purkamista varten. Rautateitse tapahtuva ta-
varalilkkenne on loogisin keskittdd tAman vuoksi
paaradan varteen. Osalle asemakaavan muu-
tosalueelle on rakentumassa Anaika Lieksa
Timber Ltd Oy:n puun varastointikenttd. Muulle
asemakaavan muutosalueelle ei ole toistaiseksi
tiedossa tulevia toimijoita.

Lieksan kaupungin strategiaa 2030 paivitettiin
vuoden 2022 aikana. Kaupungin arvoiksi linjat-
tiin positiivisuus, yhteisty0 ja johtajuus. Menes-
tyksen karjiksi maaiteltiin mm. toimeliaisuus ja
yritystoiminta seka terava taloudenpito. Ran-
takylan teollisuusalueen asemakaava toteuttaa
Lieksan strategian arvoja ja menestyksen kar-
kid.

Lausunnossa on tuotu esiin myds seikkoja, joita
ei ratkaista asemakaavalla.

Mahdolliset melun seka muiden haittojen ehkaéi-
seminen voidaan toteuttaa muilla keinoin mm.
meluestein.

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavan ja
osayleiskaavan piiriin. Aluetta ei nain ollen voi
merkit& suunnittelutarvealueeksi.




