
Kaavaselostus 1 

Kaavatyö AK 943 

  
3.8.2023 Diaarinro 662/10.02.03.00/2022 

 

LIEKSAN KAUPUNKI 

Käyntiosoite: Pielisentie 3, 81700 Lieksa | PL 41, 81701 Lieksa | Puh. 04010 44000 | kirjaamo@lieksa.fi | www.lieksa.fi  

                                                                                                      
RANTAKYLÄN TEOLLISUUSALUEEN ASEMAKAAVA 
Asemakaavan muutos, Brahean (1.) ja Kevätniemen (4.) kaupunginosat  

 

KAAVASELOSTUS 
 

 
Kaavahankkeen sijainti sinisellä aluerajauksella asemakaavassa (© Lieksan kaupunki). 
 
 
KÄSITTELYVAIHEET 
 
VIREILLETULO  23.3.2023 
OAS nähtävillä  23.3.–21.4.2023 
LUONNOS 
Kaavaluonnos nähtävillä  23.3.–21.4.2023 
EHDOTUS 
Kaavaehdotus nähtävillä  8.6.–10.7.2023 
 
PÄÄTÖKSENTEKO 
Kaupunginhallitus (vireilletulo) 20.3.2023 § 113 
Kaupunginhallitus (luonnos) 20.3.2023 § 113 
Kaupunginhallitus (ehdotus) 5.6.2023 § 211 
Kaupunginvaltuusto  __.__.2023 § __ 
 
LAINVOIMA   __.__.2023 
 

mailto:kirjaamo@lieksa.fi
http://www.lieksa.fi/


Kaavaselostus 2 

Kaavatyö AK 943 

  
3.8.2023 Diaarinro 662/10.02.03.00/2022 

 

LIEKSAN KAUPUNKI 

Käyntiosoite: Pielisentie 3, 81700 Lieksa | PL 41, 81701 Lieksa | Puh. 04010 44000 | kirjaamo@lieksa.fi | www.lieksa.fi  

Sisällysluettelo 

 
1. TIIVISTELMÄ ...............................................................................................................................................5 

1.1 Kaavaprosessi .................................................................................................................................... 5 

1.2 Kaavan mukaisen rakentamisen toteuttaminen ............................................................................ 5 

2. LÄHTÖKOHDAT ..........................................................................................................................................5 

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista ................................................................................................... 5 

2.1.1 Alueen yleiskuvaus .................................................................................................................... 5 

2.1.2 Luonnonympäristö ..................................................................................................................... 6 

2.1.3 Rakennettu ympäristö .............................................................................................................10 

2.1.4 Maanomistus ............................................................................................................................11 

2.1.5 Kulttuuriperintö, maisema ja kaupunkikuva .........................................................................11 

2.1.6 Liikenne .....................................................................................................................................11 

2.1.7 Palvelut ja työpaikat .................................................................................................................11 

2.1.8 Tekninen huolto ........................................................................................................................11 

2.1.9 Ympäristöhäiriöt .......................................................................................................................11 

2.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset ................................................11 

3 ASEMAKAAVASUUNNITTELUN VAIHEET ............................................................................................ 17 

3.1 Asemakaavan tarve .........................................................................................................................17 

3.2 Asemakaavaprosessi ja sitä koskevat päätökset .......................................................................18 

3.3 Osallistuminen ja osalliset ..............................................................................................................18 

3.4 Asemakaavan tavoitteet..................................................................................................................18 

3.4.1 MRL:n sisältövaatimukset .......................................................................................................18 

3.4.2 Lähtökohta-aineiston asettamat tavoitteet ...........................................................................19 

4 ASEMAKAAVARATKAISUN KUVAUS ..................................................................................................... 19 

4.1 Kaavan rakenne ...............................................................................................................................20 

4.2 Aluevaraukset ...................................................................................................................................20 

4.2.1 Korttelialueet ja niiden mitoitus ..............................................................................................20 

4.2.2 Muut alueet ...............................................................................................................................21 

5 KAAVAN VAIKUTUKSET ......................................................................................................................... 21 

5.1 5.1 Vaikutukset suunnittelutilanteeseen .......................................................................................21 

5.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskuntatalouteen ja rakentamisen ekologisuuteen 

ja ilmastovaikutuksiin ...................................................................................................................................22 

5.3 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön, maisema- ja kaupunkikuvaan ja rakennettuun 

kulttuuriperintöön .........................................................................................................................................22 

5.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön sekä viheralueisiin ............................................22 

5.5 Vaikutukset työllisyyteen, yritystoimintaan ja palveluihin ...........................................................22 

mailto:kirjaamo@lieksa.fi
http://www.lieksa.fi/


Kaavaselostus 3 

Kaavatyö AK 943 

  
3.8.2023 Diaarinro 662/10.02.03.00/2022 

 

LIEKSAN KAUPUNKI 

Käyntiosoite: Pielisentie 3, 81700 Lieksa | PL 41, 81701 Lieksa | Puh. 04010 44000 | kirjaamo@lieksa.fi | www.lieksa.fi  

5.6 Vaikutukset liikenteeseen ja kevyen liikenteen oloihin...............................................................23 

5.7 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin, asumiseen ja väestörakenteeseen ........................................23 

5.8 Muut kaavan merkittävät vaikutukset ............................................................................................23 

5.8.1 Vaikutukset teknisen huollon järjestämiseen .......................................................................23 

5.8.2 Vaikutukset kaupungin strategioihin .....................................................................................23 

5.8.3 Oikeudelliset vaikutukset ........................................................................................................23 

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS .................................................................................................................. 23 

6.1 Asemakaavan toteutus ja toteutuksen seuranta .........................................................................23 

 
LIITTEET 
 
Asemakaavan seurantalomake 
 

1. Kaavakartta hyväksyntään, päiväys 3.8.2023 
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, päiväys 2.3.2023 
3. Valmisteluvaiheen (luonnosvaiheen) palaute, päiväys 1.6.2023 
4. Ehdotusvaiheen vastineraportti, päiväys 3.8.2023 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

mailto:kirjaamo@lieksa.fi
http://www.lieksa.fi/


Kaavaselostus 4 

Kaavatyö AK 943 

  
3.8.2023 Diaarinro 662/10.02.03.00/2022 

 

LIEKSAN KAUPUNKI 

Käyntiosoite: Pielisentie 3, 81700 Lieksa | PL 41, 81701 Lieksa | Puh. 04010 44000 | kirjaamo@lieksa.fi | www.lieksa.fi  

 
RANTAKYLÄN TEOLLISUUSALUEEN ASEMAKAAVA 
ASEMAKAAVAN MUUTOS, BRAHEAN (1.) JA KEVÄTNIEMEN (4.) KAUPUNGINOSAT 
 
PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 
 
Kaavan nimi Rantakylän teollisuusalueen asemakaava. 
 
Alueen nimi   Brahean (1.) ja Kevätniemen (4.) kaupunginosat. 
 
Kunta   Lieksan kaupunki 
 
Asemakaava koskee Lieksan kaupungin Brahean (1.) kaupunginosan korttelit 35 

ja 41, Kevätniemen kaupunginosan (4.) korttelit 1–3 sekä 
katu- ja viheralueita. 

 
Kaavaluonnosalueella on teollisuus- ja varastorakennusten 
korttelialueita (T), puistoalueita (P), istutettavia puistoalueita 
(PI), uimalaitosaluetta (Uv) ja katualuetta. 

 
Asemakaavalla muodostuvat Lieksan kaupungin Kevätniemen (4.) kaupunginosan korttelit 

11 ja 12, erityisalueet, vesialue, katualue, liikennealue ja vi-
heralue. 

 
Teollisuus- ja varasto rakennusten korttelialueita (T), lähivir-
kistysalue (VL), suojaviheralueita (EV), yhdyskuntateknistä 
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET), vesi-
alue (W), rautatiealue (LR) sekä katualue.  

 
Kaavan laatija  Lieksan kaupunki / maankäyttö 
 
Kaava-asiakirjat Maankäyttösuunnittelija Reino Hirvonen, kaavasuunnittelija 

Maria Hyvärinen 
 
Kaavakartta   Maankäyttösuunnittelija Reino Hirvonen 
 

Lieksassa 3.8.2023 
 

   
 
  Reino Hirvonen 
  maankäyttösuunnittelija  
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1. TIIVISTELMÄ 
Asemakaavan muutos on käynnistynyt kaupungin ja alueella toimivien yritys-
ten sekä Väyläviraston tarpeista päivittää asemakaava vastaamaan nykyistä 
yritystoiminnan tarpeita sekä turvata teollisuuden ja yritystoimintaan varatta-
vien alueiden riittävyys ja sopivuus sekä parantaa raideliikenteen lastausalu-
een toimivuutta. 
Samalla Pielisen ranta-alueiden ja Varasjoen pohjoispuolen kaavaa ajanta-
saistetaan vastaamaan kiinteistöjaotusta. 
 

1.1 Kaavaprosessi 
 Kaavatyön vireilletulo, OAS ja kaavaluonnosvaihe 

Maankäyttö- ja rakennuslain 62 §:n mukainen kuulutus kaavan vireilletulosta 
julkaistiin virallisella ilmoitustaululla ja kunnallisessa ilmoituslehdessä 
23.3.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) sekä kaavaluonnos 
(kaavakartta ja -selostus liitteineen) asetetiin nähtäville 23.3.–21.4.2023. Kaa-
valuonnoksesta pyydetiin tarvittavat viranomaislausunnot ja siitä osallisilla oli 
mahdollisuus jättää mielipide. 
Kaavaluonnoksesta annettiin kahdeksan lausuntoa ja yksi mielipide. 

 
 Kaavaehdotusvaihe 

Kaavaluonnos päivitettiin asemakaavaehdotukseksi saatu palaute huomioi-
den. Kaavaehdotus asetettiin julkisesti nähtäville vähintään 30 päivän ajaksi 
8.6.-10.7.2023. Kaavasta pyydettiin tarvittavat lausunnot ja kaavasta voi jättää 
kirjallisen muistutuksen. 

 
 Kaavan hyväksyminen 

Maankäyttö laati vastineraportin kaavaehdotuksesta annettuihin lausuntoihin 
ja muistutuksiin. Kaavaa päivitettiin ennen hyväksyntäkäsittelyä teknisluontoi-
sesti ja vähäisesti. Asemakaava viedään kaupunginvaltuuston hyväksymiskä-
sittelyyn elo-syyskuussa 2023. 
 
Hyväksyntää koskevasta päätöksestä voi valittaa Itä-Suomen hallinto-oikeu-
teen. 
 

1.2 Kaavan mukaisen rakentamisen toteuttaminen 
 

Kaavan mukainen rakentaminen on mahdollista toteuttaa kaavan saatua lain- 
voiman. Rakentamista ei ole ajoitettu, mutta kaava-alueelle on laadittu alue-
suunnitelma saha-alueen kaavamuutoksen toteuttamiseen ja rakentaminen 
on aloitettu. 
 

2. LÄHTÖKOHDAT 
 

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 
 

2.1.1 Alueen yleiskuvaus  
Asemakaavan muutosalue sijaitsee Lieksan rautatieaseman lounaispuolella, 
rautatiealueen ja Pielisen välissä Rantakylässä. Alueella sekä viereisellä rau-
tatiealueella toimii raakapuun varastointi- ja lastausalue, varalämpövoimalai-
tos ja saha. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 36,6 ha. 
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 Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti. (© MML maastokartta). 
 

2.1.2 Luonnonympäristö 
Suunnittelualue on jo rakentunut Rantakylänraitin ja Pielisen välisellä alueella. 
Alueelta on purettu vanhat huonokuntoiset pientalot varastorakennuksineen 
ja alue on siistitty viemällä purkujätteet pois. Entisen pientaloalueen pihoissa 
kasvaa pääosin lehtipuita. Alue on kasvanut umpeen pajuilla ja heinäkasveilla. 
Aluetta halkoo Rantakylänraitilta Pieliseen kuivatusojia. 
 
Alueella on kaksi yhtenäistä lähes luonnontilaista luhta-aluetta, Varasjoen ja 
Rantakylänraitin välinen alue sekä suunnittelualueen lounaisosassa, Kevät-
niemen saha-alueen itäpuolella. Suunnittelualueeseen kuuluu myös Pielisen 
vesialuetta, jonka ranta-alue on luonnontilaista vesijättömaata. Alue ei kuulu 
luokiteltuun pohjavesialueeseen. Alue on tulvavaaravyöhykettä 1 / 100v. 
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Kuva 2. Suunnittelualue vuoden 1970 ilmavalokuvassa. 
 

 
Kuva 3. Suunnittelualue vuoden 2020 ilmavalokuvassa. 
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Kuva 4. Näkymä Rantakylänraitilta Pieliselle. Entistä pientaloaluetta. 
 

 
Kuva 5. Suunnittelualueen luoteisosan luhta. Taustalla Kevätniemen saha. 
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Kuva 6. Entistä pientaloaluetta Rantakylänraitin luoteispäässä. 
 
Maanpinta on tasaista. Maanpinnan korkeus vaihtelee N2000 +95,00–105,00 
mmpy. Maaperän maalajit ovat hienoa hietaa (HHt, rasteroitu violetti), liejuista 
hienoa hietaa (LjHHt, violetti), hiekkamoreenia (Mr, vaalean ruskea) ja kartoit-
tamatonta (vinoviivoitettu alue). 

 
Kuva 7. Ote GTK:n maaperäkartasta (© GTK). 
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2.1.3 Rakennettu ympäristö 
Suunnittelualueella on Nevel Oy:n varalämpövoimalaitos, Anaika Lieksa Tim-
ber Ltd Oy:n sahatoimintaa sekä sahatavaran ja raakapuun varastointikenttiä. 
Alueen läpi kulkee Rantakylänraitti ja ajoyhteys junaradan vieressä oleville 
Väyläviraston varastorakennuksille. Alueella sijainnut pientaloalue on purettu 
ja alue on siistitty viemällä purkujätteet pois. 
 

 
Kuva 8. Nevel Oy:n kaukolämpöä tuottava varavoimalaitos. 
 

 
Kuva 9. Raakapuun varastointikenttää. 
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2.1.4 Maanomistus 
Suunnittelualueen omistaa pääosin Lieksan kaupunki. Yksi tontti on Nevel 

Oy:n ja toinen Anaika Lieksa Timber Ltd Oy omistuksessa. Vesialuetta 
hallinnoi Lieksan kylän jakokunta. 

   
2.1.5 Kulttuuriperintö, maisema ja kaupunkikuva 

Alueella on toiminut saha jo 1910-luvulta saakka. Sahalla sahattiin aluksi rau-
tatien tarvitsemat ratapöllit. Sahan- ja rautatietyömaan työntekijät rakensivat 
Pielisen ranta-alueelle asuinalueen 1910-1930-luvuilla. Asuinalue pääsi osin 
ränsistymään. Asuinalue on purettu sittemmin pois ja siistitty viemällä purku-
jätteet pois. 
Lieksan keskustaajaman osayleiskaavaa varten on tehty arkeologinen inven-
tointi ja kulttuuriympäristöselvitys. Alueella ei ole muinaismuistokohteita tai 
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittäviä rakennettuja kulttuuriympä-
ristöjä. Kulttuuriympäristön selvityksen yhteydessä alueelta ei löytynyt arvok-
kaita rakennuksia. Selvityksessä todettiin, että Rantakylän alue on maisema-
vaurioaluetta. 

 
2.1.6 Liikenne 

Liikenne suunnittelualueelle tulee Rantakylänraittia pitkin. Liikenne on työ-
maa- ja rekka-autoliikennettä. Lisäksi vähäistä työmaaliikennettä on Väylävi-
raston varastorakennuksille johtavalla ajoyhteydellä. Rantakylänraitin var-
ressa on lyhyen matkaa kevyenliikenteenväylä, joka jatkuu junaradan ylittävän 
sillan kaarteeseen asti. Kaava-alueella on moottorikelkkareitti, joka tulee Ran-
takylänraittia pitkin kaartaen sillan jälkeen Pieliselle. Rautateitä pitkin kulkee 
nykyisin raakapuuta 60000-120000 m³ vuosittain. 
 

2.1.7 Palvelut ja työpaikat 
Tärkeimmät palvelut sijaitsevat Lieksan kaupungin keskustassa, noin kilomet-
rin päässä suunnittelualueesta. Suunnittelualueen lähellä sijaitsee ABC-liiken-
nemyymälä sekä Fixus autokorjaamo ja varaosaliike ja JA Kone Oy -auto-
huolto.  
Suunnittelualueella ja osittain rautatiealueella on Anaika Lieksa Timber Ltd 
Oy:n puutavaran käsittely- ja jalostuslaitos, joka työllistää noin 20-30 henkilöä. 
Se tuo välillisiä työpaikkoja mm. tavarakuljetukseen. Rautatiealueella sijaitsee 
raakapuun lastausalue, jonka logistiikkaa on myös tällä kaavalla tarkoitus pa-
rantaa. 
 

2.1.8 Tekninen huolto  
Kaavamuutosalue on teknisen huollon piirissä (vesi-, jätevesi- sekä sähkö-
verkko ja kaukolämpö). Nevel Oy varavoimalaitoksesta lähtee kaukolämpö-
johdot keskustaan ja Kevätniemeen. 
 

2.1.9 Ympäristöhäiriöt  
Alueella ympäristöhäiriöitä tuottavat rautatien liikenne ja puutavaran lastaus, 
maantien liikenne sekä teollisuusalueella sijaitsevat sahatoiminta ja voimalai-
tos. Näiden toimintojen ympäristöhaitoista merkittävimmät on melu ja liiken-
teen aiheuttamat päästöt. 
 

2.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset 
 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet (14.12.2017) 
Valtakunnallisia alueidenkäyttötavoitteita ovat: Toimivat yhdyskunnat ja kes-
tävä liikkuminen, tehokas liikennejärjestelmä, terveellinen ja turvallinen 
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elinympäristö sekä elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö ja luonnonva-
rat. Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet konkretisoituvat vain valtakun-
nallisesti merkittävissä asioissa.  
Valtakunnallisten alueiden käyttötavoitteet on huomioitu Lieksan keskustaaja-
man osayleiskaavassa ja Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa. Valtakunnalli-
set alueidenkäyttötavoitteet on huomioitu tässä kaavatyössä. 
 
Maakuntakaava 
Maakuntakaava on ylikunnallinen yleispiirteinen suunnitelma maakunnan alu-
eidenkäytön ja yhdyskuntarakenteen periaatteista sekä maakunnan kehittä-
misen kannalta tarpeellisten alueiden käytöstä. Maakuntakaava ohjaa kunta-
kaavoitusta. Se myös havainnollistaa ja välittää valtakunnallisia alueidenkäy-
tön tavoitteita ja sovittaa ne yhteen maakunnallisten ja seudullisten tavoittei-
den kanssa. 
  

 
Kuva 10. Ote Pohjois-Karjalan maakuntakaavasta 2040. 
 
Maakuntavaltuusto hyväksyi 7.9.2020 Pohjois-Karjalan maakuntakaava 
2040:n ja se sai lainvoiman 8.7.2021. Maakuntakaavassa alueelle kohdistuu 
seuraavat merkinnät: 
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Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 1. vaihekaava on hyväksytty maakuntaval-
tuustossa 13.6.2022 (ei merkintöjä tai aluevarauksia). Maakuntakaavan 2. vai-
hekaavan (Heinäveden maankäyttökysymykset) luonnosvaihe on ollut nähtä-
villä ja lausunnoilla 21.12.2022-31.1.2023. Maakuntahallitus teki 19.12.2022 
periaatepäätöksen Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 3. vaiheen käyn-
nistämisestä. Vaihemaakuntakaavan sisältö ja aikataulu tarkentuu kevään ai-
kana laadittavassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS). 
 
Lieksa-Ruunaa strateginen yleiskaava 2040+ 
Lieksa–Ruunaa strategisen yleiskaavan suunnittelualueena on Lieksan kes-
kustaajaman ja Pankakosken asemakaavoitetun alueen ulkopuolelle jäävät 
suunnittelutarvealueet, Ruunaan retkeilyalue lähiympäristöineen ja niiden vä-
liin jäävät alueet Ruunaantien lähiympäristössä sekä valtatien 73 lähiympäris-
tössä. 
Strategisessa yleiskaavassa tarkastellaan alue- ja yhdyskuntarakenteen tee-
moja laajoina kokonaisuuksina. Lieksa–Ruunaa strategisella yleiskaavalla tar-
kastellaan suunnittelualueen kehityssuuntia, painopisteitä, verkostoja ja raja-
pintoja strategisella otteella. Maakuntakaava ohjaa edelleen yksityiskohtai-
sempaa suunnittelua strategisen yleiskaavan ja muiden yleiskaavojen ohella. 

 
Kuva 11. Ote Lieksa-Ruunaa strategisesta yleiskaavasta 2040+. 
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Lieksa-Ruunaa strategisessa yleiskaavassa 2040+ alueelle kohdistuvat seu-
raavat merkinnät: 
 

 

 
Lieksan keskustaajaman osayleiskaava 
Suunnittelualueella on voimassa Lieksan kaupunginvaltuuston 31.5.2021 § 44 
hyväksymä Lieksan keskustaajaman osayleiskaava. 

 
Kuva 12. Ote Lieksan keskustaajaman osayleiskaavasta. 
 
Lieksan keskustaajaman osayleiskaavassa alueelle kohdistuvat seuraavat 
merkinnät: 
 

 

mailto:kirjaamo@lieksa.fi
http://www.lieksa.fi/


Kaavaselostus 16 

Kaavatyö AK 943 

  
3.8.2023 Diaarinro 662/10.02.03.00/2022 

 

LIEKSAN KAUPUNKI 

Käyntiosoite: Pielisentie 3, 81700 Lieksa | PL 41, 81701 Lieksa | Puh. 04010 44000 | kirjaamo@lieksa.fi | www.lieksa.fi  

 

 
 

 

 

 
 

 
 

 
 
Asemakaava 
Suunnittelualueella on voimassa 29.11.1966, 17.12.1973 ja 9.6.1978 hyväk-
sytyt asemakaavat. Näissä kaavoissa kaavamuutosalueella on teollisuus- ja 
varastorakennusten korttelialue (T), puistoalue (P), istutettava puistoalue (PI), 
uimalaitos (Uv) ja katualue (Rantakylänraitti). 
 

 
Kuva 13. Ote ajantasa-asemakaavasta. 
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Rakennusjärjestys  
Lieksan rakennusjärjestys on tullut voimaan 1.7.2018 (kaupunginvaltuuston 
päätös 28.5.2018 § 42). 

 
Pohjakartta  
Pohjakarttana käytetään Lieksan kaupungin numeerista pohjakarttaa. Asema-
kaava on laadittu 1:2000 mittakaavaan. Pohjakartta on tarkistettu ja ajanta-
saistettu kaavatyötä varten. 
 
Rakennuskiellot, muut rajoitukset  
Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoja tai muita rajoituksia. 
 
Muut selvitykset ja suunnitelmat 
Suunnittelulle on ei laadittu selvityksiä kaavamuutosprosessin aikana. 
Lieksan keskustaajaman osayleiskaavaan laatimisen yhteydessä on tehty sel-
vityksiä, jotka ulottuvat kaavamuutosalueelle. 

• Liikenneselvitys (Sweco, 2019) 

• Arkeologinen selvitys (Mikroliitti, 2020) 

• Pesimälintuselvitys (Pohjois-Karjalan lintutieteellinen yhdistys, 2019) 

• Luontoselvitys (Sweco 2019) 

• Kulttuuriympäristöselvitys (Sweco Ympäristö OY, 2019) 

• Lieksa Timber Oy, Anaika Wood Rantakylän saha, Aluesuunnitelma 
(FCG 2022) 
 

 
Lieksa Timber Oy, Anaika Wood Rantakylän saha, Aluesuunnitelma (FCG 

2022). Suunnitelman mukaan Pielisen ja meluvallin välinen alue jää raken-

tamatta. 

 
3 ASEMAKAAVASUUNNITTELUN VAIHEET 

 
3.1 Asemakaavan tarve 

Asemakaavan muutos on käynnistynyt kaupungin ja alueella toimivien yritys-
ten sekä Väyläviraston tarpeista päivittää asemakaava vastaamaan nykyistä 
yritystoiminnan tarpeita sekä turvata teollisuuden ja yritystoimintaan varatta-
vien alueiden riittävyys ja sopivuus sekä parantaa raideliikenteen lastausalu-
een toimivuutta. 
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3.2 Asemakaavaprosessi ja sitä koskevat päätökset 
 
Asemakaavasta on ilmoitettu ensikerran Lieksan kaupungin kaavoituskat-
sauksessa alkuvuodesta (Asemakaava nro 5, Rantakylän teollisuusalueen 
asemakaavan muutos) 2022. Asemakaavan laatiminen on käynnistynyt hei-
näkuussa 2022 aluetta koskevien tavoitteiden tarkennuttua. 
 
Asemakaavasta, sen vireilletulosta ja luonnoksen nähtäville asettamisesta on 
päätetty kaupunginhallituksessa 20.3.2023 § 113. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma ja kaavaluonnos selostuksineen pidettiin nähtävillä 23.3.–
21.4.2023 välisenä aikana. Kaavaluonnoksesta pyydettiin mm. viranomais-
lausunnot sekä tiedotettiin erikseen naapureita. Viranomaistahot jättivät kah-
deksan lausuntoa. Osalliset jättivät yhden mielipiteen. Palautteeseen on laa-
dittu vastineraportti, joka on selostuksen liitteenä 3. 
 
Asemakaavan ehdotuksesta ja sen nähtäville asettamisesta päätettiin kaupun-
ginhallituksessa 5.6.2023 § 211. Asiakirjat pidetiin nähtävillä 8.6.–10.7.2023. 
Tänä aikana kaavasta sai jättää kirjallisen muistutuksen. Lisäksi kaavaehdo-
tuksesta pyydetiin mm. viranomaislausunnot sekä tiedotettiin erikseen naapu-
reita. Lausuntoja jätettiin yhdeksän kappaletta. Muistutuksia ei jätetty. Ehdo-
tusvaiheessa saatu palaute ja vastineet niihin ovat kaavaselostuksen liitteessä 
4. 
 

3.3 Osallistuminen ja osalliset 
 

Maankäyttö- ja rakennuslain (132/1999) 62 §:ssä edellytetään, että alueen 
maanomistajilla ja niillä, joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin 
kaava saattaa merkittävästi vaikuttaa, on mahdollisuus osallistua kaavan val-
misteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua mielipiteensä asiasta. Osal-
lisia kaavan valmistelussa ovat myös ne viranomaiset ja yhteisöt, joiden toi-
mialaa suunnitelma koskee. Keskeisiä osallisia ovat mm: 
 
- Suunnittelualueen maanomistajat, toimijat ja naapurit sekä viranomai-
set: Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-
Savon ELY-keskus, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, Väylävirasto. 
ja Pohjois-Karjalan Pelastuslaitos. 
 
- Kaupungin asianosaiset tahot ja osakeyhtiöt: kuntatekniikkaliikelaitos, 
vesihuoltoliikelaitos, ympäristönsuojelu, rakennusvalvonta ja Lieksan Kehitys 
Oy LieKe. 
 
- Muut asianosaiset tahot: Lieksan jakokunta / kalastuskunta, PKS Sähkön-
siirto Oy / Enerke, Anaika Lieksa Timber Oy, Nevel Oy, Lieksan Luonnonys-
tävät ry ja Lieksan kulttuuriperinnön tuki ry. 

 
3.4 Asemakaavan tavoitteet 
 

3.4.1 MRL:n sisältövaatimukset 
 
Maankäyttö- ja rakennuslain 54§:n mukaan asemakaavaa laadittaessa on 
huomioitava asemakaavan sisältövaatimukset sekä maakuntakaava ja oi-
keusvaikutteiset yleiskaavat. 
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3.4.2 Lähtökohta-aineiston asettamat tavoitteet 
 
Asemakaavan laadinnan lähtökohtana ovat alueiden voimassa olevat kaavat 
ja alueiden nykyinen käyttö vs. kaavan lähtökohtaiset tavoitteet.  
 
Kaupungin asettamat tavoitteet 
Lieksan kaupungin strategiaa 2030 päivitettiin vuoden 2022 aikana. Kaupun-
gin arvoiksi linjattiin positiivisuus, yhteistyö ja johtajuus. Menestyksen kärjiksi 
määiteltiin brändi ja viestintä, työ, toimeliaisuus ja yritystoiminta sekä terävä 
taloudenpito. Rantakylän teollisuusalueen asemakaava toteuttaa Lieksan 
strategian arvoja ja menestyksen kärkiä. 
 
Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet 
Teollisuusalue sijaitsee Pielisen ja Lieksa-Nurmes rataosuuden välisellä alu-
eella rajoittuen idässä Varasjokeen ja lännessä Kevätniemen teollisuusaluee-
seen. Alue soveltuu sijaintinsa puolesta hyvin teollisuus- ja varastorakentami-
seen.  
 
Voimassa olevan kaavan voidaan katsoa olevan alimitoitettu tonttitehokkuuk-
sien ollessa välillä e=0,25–e=0,30. Rakennusoikeutta nostetaan teollisuudelle 
tyypilliselle tasolle. 
 
Alueelle on hyvin toimivat liikenneyhteydet sekä Kalliokadun /Rantakylänraitin 
suunnasta, että pohjois- / eteläsuunnassa Kontiomäki-Joensuu rataosuudella. 
 
Maanpinnan taso on tulvavaaravyöhykkeellä ja siten maanpintaa on korotet-
tava. Maaperäolosuhteet ovat rakentamisen kannalta osittain haastavat. 
 
Alue on valtaosaltaan teollisuusalueen melualuetta, jolloin alueelle ei voida 
osoittaa esim. asumista. 
 
Alueen pientalot on purettu ja purkujätteet on viety pois sekä alueen puusto 
on harvennettu taajamahakkuiden yhteydessä. Alue on kehittynyt puutavaran 
varastointialueeksi sekä puun sahaus- ja jalostusteollisuuden suuntaan. 
Kaava-alueella on muita toimintoja, jotka soveltuvat alueen käyttötarkoituksiin 
(mm. varalämpövoimalaitos ja rautatien huolto). 
 
Tavoitteena on laajentaa teollisuus- ja varastointialueita turvaamaan teolli-
suustoimintojen laajeneminen ja monipuolistuminen. Kaavan tavoitteena on 
parantaa rautatieliikenteen sivuraide-, varastointi- ja lastausmahdollisuuksia. 
  
Suunnittelualue on teknisen huollon piirissä (vesi-, jätevesi- sekä sähkö-
verkko).  

   
Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet 
Kaavan laadintaa ohjaa pääasiassa uusi Lieksan keskustaajaman oikeusvai-
kutteinen osayleiskaava (KV 31.5.2021 § 44). Osayleiskaavassa alue on teol-
lisuus- ja varastoaluetta sekä katu-, energiahuollon-, vesi- ja lähivirkistysalu-
eita. 

 
4 ASEMAKAAVARATKAISUN KUVAUS 

 
Asemakaava perustuu luvussa 3 esitettyihin tavoitteisiin ja luvussa 2 esitettyi-
hin alueen ominaisuuksiin. 
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Kaavan lähtökohtainen rakenne noudattaa aiempien voimassa olleiden kaa-
vojen perusrakennetta. 
 
Asemakaavan muutos perustuu jo kaavoitettuun alueeseen, jota kehitetään 
tehokkaampaan ja toimivampaan suuntaan. Viher- ja vesialueita muutetaan 
olemassa olevan kiinteistöjaotuksen mukaiseksi. Tällöin vaihtoehtoja ei ole 
erikseen tarpeen esittää. 
 
Kaavaluonnoksessa olleesta lähivirkistysalueesta (VL) on ehdotusvaiheessa 
siirretty noin 620 m² suruinen alue teollisuus- ja varastorakennusten aluee-
seen. Alueelle voidaan rakentaa tarvittaessa rautatien sivuraiteita, ulkovaras-
tointi- ja lastausalueita. 
 

4.1 Kaavan rakenne 
Kaavassa osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet sekä 
energiahuollon- ja yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten alueet. Muut alueet ovat katu-, viher- ja vesialueita. 
 

4.2 Aluevaraukset 

 

 
Taulukko 1. Kaava-alueen eri aluevaraukset ja niiden muutokset. 
 

4.2.1 Korttelialueet ja niiden mitoitus 
 

T Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. 
Alueelle voidaan rakentaa teollisuus- ja varastorakennuksia. Alueen raken-
nusoikeus on osoitettu tonttitehokkuusluvulla e=0,5, kerrosluku on II. Kortteli-
alueita on kaksi, joiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin 135 520 m². 

 
T-2 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. 

Alueelle voidaan rakentaa rautatien sivuraiteita, ulkovarastointi- ja lastausalu-
eita. Alueen rakennusoikeus on osoitettu tonttitehokkuusluvulla e=0,5, kerros-
luku on II. Korttelialueita on yksi, jonka pinta-ala on noin 28 100 m². 
 

ET Yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue 
Alueelle voidaan rakentaa yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevia rakennuksia 
ja laitoksia. Alueen pinta-ala on noin 100 m². Alueelle sijoitetaan puistomuun-
tamo. 
 
 

 

Aluevaraus Pinta-ala m² vanha Pinta-ala m² uusi Kerrosala k-m² vanha Kerrosala k-m² uusi Pinta-ala m² muutos Kerrosala k-m² muutos

W 137705 137705

VL 24358 24358

T 152042 135520 40148 67760 -16522 41665

T-2 28100 14051 28100

EN 11061 5530 11061 5530

EV 21106 21106

ET 100 100

LR 1990 3689 1699

PI 78612 -78612

P 111840 -111840

Uv 1076 -1076

katu 20283 4204 -16079

365 843 365843 40148 87341 0 47195
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EN Energiahuollon alue 
Alueelle voidaan rakentaa energiahuollon rakennuksia. Alueen rakennusoi-
keus on osoitettu tonttitehokkuusluvulla e=0,5, kerrosluku on IV. Alueen pinta-
ala on noin 11 060 m². 
 

4.2.2 Muut alueet 
 

VL Lähivirkistysalue 
 Alue sijaitsee Varasjoen pohjoispuolella rajoittuen idässä rautatiealueeseen, 

lännessä Pieliseen ja pohjoisessa teollisuus- ja varastoalueeseen. Alueen 
pinta-ala on noin 24358 m². 

 
LR Rautatiealue 

Rautatiealueita on kaksi. Alueiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin 3690 m².  
 

EV Suojaviheralue 
 Suojaviheralue koostuu kahdesta erillisestä alueesta, joiden yhteispinta-ala 

on noin 21110 m². 
 
W Vesialue 
  Vesialueen pinta-ala on noin 137700 m². 
 

Kadut 
Katualueen (Rantakylänraitti) pinta-ala on noin 4080 m². 

 
5 KAAVAN VAIKUTUKSET 
 
5.1 Vaikutukset suunnittelutilanteeseen 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 
Vaikutukset tähän kaavahankkeeseen ja maankäyttöön muutoin, välittyvät 
Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 2040 ja Lieksan keskustaajaman osayleis-
kaavan kautta. 
 
Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 
Maakuntakaavassa suunnittelualue on pääosin teollisuus- ja varastoaluetta. 
Merkinnällä osoitetaan aluerakenteen kannalta merkittävää teollisuus-, biote-
ollisuus- ja varastoaluetta, jolla on vähintään seudullista merkitystä. 
Suunnittelumääräys: Alue on suunniteltava siten, että merkittävät ympäristölle 
aiheutuvat häiriöt estetään. Lisämerkinnällä -1 osoitettujen alueiden suunnit-
telussa on otettava huomioon pohjavesien suojelu. Lisämerkinnällä -kem osoi-
tetuille alueille saa sijoittaa merkittävän, vaarallisia kemikaaleja valmistavan 
tai varastoivan laitoksen. 
  
Lieksa-Ruunaa strateginen yleiskaava 2040+ 
Yleiskaavassa suunnittelualue on Lieksan keskustaajaman osayleiskaava-
alue ja asemakaava-alue. Kaavaratkaisu on yleiskaavan mukainen. 
 
Lieksan keskustaajaman osayleiskaava 
Osayleiskaavassa alue on pääosin teollisuus- ja varastoaluetta sekä energia-
huollon aluetta. Alueella on myös vesi- ja lähivirkistysalueita. Kaavaratkaisu 
on osayleiskaavan mukainen. 
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Kaupungin strategiat 
Lieksan kaupungin strategiaa 2030 päivitettiin vuoden 2022 aikana. Rantaky-
län teollisuusalueen asemakaava toteuttaa Lieksan strategian arvoja ja me-
nestyksen kärkiä. Suunnittelualueella olevat yritykset voivat kehittää ja laajen-
taa toimintaansa ja palvelujaan. 

 
5.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskuntatalouteen ja rakentamisen ekologi-

suuteen ja ilmastovaikutuksiin 
Asemakaava koskee pääasiassa olemassa olevia kaava-alueita ja toimintoja. 
Asemakaavalla laajennetaan olemassa olevaa teollisuusaluetta Pielisen 
ranta-alueelle kiinteistöjaotuksen mukaiseksi. Asemakaavalla lisätään raken-
tamiseen tarkoitettuja alueita entiselle viheralueelle ja samalla teollisuusalu-
etta muutetaan viheralueiksi. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueille 
lisätään rakennusoikeutta. Tehokas rakentaminen on ekologista ja taloudel-
lista.  
 
Kaavalla on kuitenkin laajempia myönteisiä vaikutuksia yhdyskunnan ja alue-
rakenteen eheyttäviä vaikutuksia. Mekaanisen puuteollisuuden suurimpien 
yritysten puun varastointi ja sahatoiminnat keskittyvät pääosin yhdelle, yhte-
näiselle Kevätniemen / Rantakylän teollisuus- ja varastoalueelle. 
 
Tavaraliikenteen siirtyminen junakuljetukseen tuo positiivisia vaikutuksia il-
mastoon vähentämällä liikenteen päästöjä. 
 

5.3 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön, maisema- ja kaupunkikuvaan ja rakennettuun 
kulttuuriperintöön 

Muutokset kaupunkikuvaan jäävät vähäisiksi. Suunnittelualue on rakennettua 
teollisuusaluetta ja se laajenee lähinnä Pielisen ranta-alueelle. Uudis- ja lisä-
rakentaminen eivät kuitenkaan muuta olennaisesti alueen teollista maisema-
kuvaa. Rakentamisen seurauksena alueelta kertyvän huleveden määrä li-
sääntyy, pintavesiolosuhteet ja -valumat muuttuvat mm. piha-alueiden asfal-
toinnin ja että läpäisemättömien pintojenlisääntymisen vuoksi. Lisäksi ilmas-
tonmuutoksen aiheuttama vesimäärien lisääntyminen 20 % tulee ottaa huo-
mioon hulevesien hallintasuunnitelmassa. Kaavamääräyksissä edellytetään 
toimenpiteitä, jotta hulevesistä ei aiheudu haittaa ympäristölle. Suunnittelualu-
eella ei sijaitse kulttuuri- tai rakennushistoriallisia arvoja. 
 

5.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön sekä viheralueisiin 
Asemakaavalla ei ole merkittävää vaikutusta luontoon tai luonnonympäris-
töön. Kaavamuutosalue on jo ihmistoiminnan voimakkaasti muuttamaa. Toi-
minta alueella aiheutuu jonkin verran melua sekä pölyämistä, mutta ne eivät 
saa ylittää raja-, ohje- ja suositusarvoja, jotka määritellään ympäristöluvan yh-
teydessä. Liikennemelu tulee koostumaan pääasiassa yritysalueelle tavaraa 
tuovien ja vievien rekka-autojen ja raideliikenteen liikenteestä sekä jossain 
määrin työpaikkaliikenteestä. Kaavamuutoksen myötä osa viheralueista tulee 
teollisuusalueita ja osa teollisuusalueista tulee viheralueita. Vesialue muodos-
tuu viheralueesta. 
 
 

5.5 Vaikutukset työllisyyteen, yritystoimintaan ja palveluihin 
Kaavamuutoksella on suora vaikutus kaavamuutosta hakeneen yrityksen toi-
mintaan, koska yrityksellä on tarkoitus investoida alueelle. Uusien ja nykyisten 
yritysten toimintaedellytykset alueella paranevat ja monipuolistuvat. Asema-
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kaavamuutos tuo toteutuessaan merkittävästi lisää rakentamista ja työpaik-
koja Rantakylän teollisuusalueelle, mikä edistää alueen taloutta huomatta-
vasti. Uudet asukkaat ja työntekijät tukevat Lieksan keskustan alueen palve-
luiden säilymistä. 

 
5.6 Vaikutukset liikenteeseen ja kevyen liikenteen oloihin 

Kaavalla muutetaan osa Rantakylänraitista ajoyhteydeksi rautatie- ja teolli-
suusalueille. Ratkaisulla pyritään sallimaan vain työmatka- ja tavaraliikenne 
alueella, jolloin liikenneturvallisuus parantuu. Kaava ei vaikuta kevyenliiken-
teen oloihin. 
 
Rautatiellä tavaraliikenteen läpikulkuliikennettä mm. puukuljetuksia on mo-
lempiin suuntiin. Sivuraiteen mahdollinen rakentaminen sujuvoittaa junien las-
tausta. 
 
Alueella toimivalla yrityksellä on tarkoitus investoida alueelle ja kasvattaa me-
kaanisen puuteollisuuden osuutta sekä sen sivutuotteiden jalostamista. Tä-
män vaikutusta alueelle suuntautuvan ja sieltä pois suuntautuvan tavaraliiken-
teen kasvun määriä ei ole erikseen arvioitu. Investoinnit tuovat työpaikkoja ja 
tämä lisää työmatkaliikennettä. Liikenteen vaikutuksista ei ole tehty erillistä 
selvitystä. Rautateitä pitkin kulkee nykyisin raakapuuta vuosittain 60000-
120000 m³ vuosittain. 

 
5.7 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin, asumiseen ja väestörakenteeseen 

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta sosiaalisiin oloihin, asumiseen eikä väes-
törakenteeseen. Kaava-alueelta on purettu Rantakylän purkukuntoiset pienta-
lot, joiden maankäyttö on ollut jo aiempien asemakaavojen vastaista. 

 
5.8 Muut kaavan merkittävät vaikutukset 

 
5.8.1 Vaikutukset teknisen huollon järjestämiseen 

Tekninen huolto ei tuo lisäkustannuksia kaupungille. Kaavamuutosalue on 
teknisen huollon piirissä (vesi-, jäte- sekä sähköverkko ja kaukolämpö). 
 

5.8.2 Vaikutukset kaupungin strategioihin 
Rantakylän teollisuusalueen asemakaava toteuttaa Lieksan strategian arvoja 
ja menestyksen kärkiä. 
 

5.8.3 Oikeudelliset vaikutukset 
Mahdollistaa rakennuslupien saamisen entistä suuremmalle rakennusoikeu-
delle. 

 
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 

 
6.1 Asemakaavan toteutus ja toteutuksen seuranta  

 
Asemakaavaa on jo aloitettu toteuttamaan Anaika Lieksa Timber Ltd Oy:n 
vuokrattua Lieksan kaupungilta lisämaata. Muutoin kaavaa voi aloittaa toteut-
tamaan kaavan saatua lainvoiman. 
Kaupunki seuraa kaavan toteutusta rakennus- ja muiden lupaprosessien 
kautta. Tavoitteena on kaavan hyväksyminen elo-syyskuun 2023 aikana. 
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RANTAKYLÄN TEOLLISUUSALUEEN ASEMAKAAVA 
Asemakaavan muutos, Brahean (1.) ja Kevätniemen (4.) kaupunginosat 

 

OSALLISTUMIS- JA ARVIONTISUUNNITELMA 2.3.2023 

 

 
Kaavamuutoksen likimääräinen sijainti merkitty sinisellä katkoviivalla (ote ajan-

tasa-asemakaavasta © Lieksan kaupunki). 

 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 

Maankäyttö- ja rakennuslain 63 §:n mukaan kaavatyöhön tulee sisällyttää kaavan laa-

juuteen ja sisältöön nähden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusme-

nettelystä sekä kaavan vaikutusten arvioinnista. 

 

Suunnittelutehtävä 

Suunnittelualueella on voimassa 29.11.1966 ja 9.6.1978 hyväksytyt asemakaavat. Ase-

makaavan muutos on käynnistynyt kaupungin, alueella toimivien yritysten ja Väyläviras-

ton tarpeista päivittää asemakaava vastaamaan nykyistä, yritystoiminnan tarpeita sekä 

turvata teollisuuden ja yritystoimintaan varattavien alueiden riittävyys ja sopivuus sekä 

parantaa raideliikenteen lastausalueen toimivuutta. 

 

Suunnittelutilanne  
Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet (VAT, VnP 14.12.2017) 

VAT 2017 mukaan valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet konkretisoituvat valtakun-

nallisesti merkittävissä asioissa. Kaavamuutosta koskevia tavoitteita, joihin olisi suoraan 

sovellettavissa valtakunnallisia alueidenkäytön tavoitteita ei ole. Vaikutukset yksittäi-

seen rakennushankkeeseen ja maankäyttöön muutoin välittyvät kaavoituksen kautta 

kaavoille laissa säädettyjen sisältövaatimusten rajoissa. 

Liite 2.

mailto:kirjaamo@lieksa.fi
http://www.lieksa.fi/


Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 
Kaavatyö AK 943  

    

            2.3.2023 Diaarinro 662/10.02.03.00/2022 

 

LIEKSAN KAUPUNKI 

Käyntiosoite: Pielisentie 3, 81700 Lieksa | PL 41, 81701 Lieksa | Puh. 04010 44000  | kirjaamo@lieksa.fi | www.lieksa.fi 

 

 

Maakuntakaava 

Maakuntakaavan tehtävänä on ratkaista valtakunnallisia, maakunnallisia ja seudullisia 

alueidenkäytön kysymyksiä. Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma alueiden 

käytöstä ja yhdyskuntarakenteen periaatteista maakunnassa. Lisäksi siinä osoitetaan 

maakunnan kehittämisen kannalta tarpeellisia alueita. Pohjois-Karjalanmaakuntakaava 

2040 on saanut lainvoiman 8.7.2021. 

 

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa 2040 alueelle on osoitettu seuraavia merkintöjä: 

teollisuus- ja varastoalue (T-kem), taajamaseudun kehittämisen kohdealue (ts), taaja-

matoimintojen alue (A), matkailun ja virkistyksen kehittämisen kohdealue (mv) ja liiken-

teen kehittämiskäytävä (lk) sekä päärata ja liikennepaikka. 

 

Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 1. vaihekaava on hyväksytty maakuntavaltuustossa 

13.6.2022 (ei merkintöjä tai aluevarauksia suunnittelualueella). Maakuntakaavan 2. vai-

hekaavan (Heinäveden maankäyttökysymykset) kaavaluonnos on asetettu nähtäville. 

 

Lieksa-Ruunaan strateginen yleiskaava 2040+ 

Strategisen yleiskaavan suunnittelualueena on Ruunaan matkailualue ja Lieksan kes-

kustaajaman ja Pankakosken asemakaavoitetun alueen ulkopuolelle jäävä suunnittelu-

tarvealue. Myös näiden väliin jäävät keskeiset alueet kuuluvat strategisella yleiskaavalla 

käsiteltävään alueeseen. 

 

Lieksan keskustaajaman osayleiskaava 

Suunnittelualueella on voimassa Lieksan kaupunginvaltuuston 31.5.2021 § 44 hyväk-

symä Lieksan keskustaajaman osayleiskaava. Alue on osoitettu teollisuus- ja varasto-

alueeksi (T), energiahuollon alueeksi (EN), lähivirkistysalueeksi (VL) ja vesialueeksi (W).  

 
Ote Lieksan keskustaajaman osayleiskaavasta (© Lieksan kaupunki). 

 

Asemakaava 

Suunnittelualueella on voimassa kaksi eri aikoina hyväksyttyä asemakaavaa. Hyväksy-

tyissä asemakaavoissa alue on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T), 

puistoaluetta (P) ja urheilualuetta (Uv) sekä katualueita. 
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 Rakennusjärjestys 

Lieksan rakennusjärjestys on tullut voimaan 1.7.2018 (kaupunginvaltuuston päätös 

28.5.2018 § 42). 

 

Vaikutusten arviointi  

Kaavoituksen yhteydessä arvioidaan kaavan toteuttamisen kannalta tarpeelliset ja mer-

kittävät välilliset ja välittömät vaikutukset mm. ympäristövaikutukset, yhdyskuntatalou-

delliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset (MRL 9 §, MRA 1 §). Kaavassa tut-

kitaan muutosten vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön, 

maa- ja kallioperään, veteen, ilmaan ja ilmastoon, alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yh-

dyskunta- ja energiatalouteen, liikenteeseen ja vaikutuksia elinkeinoelämään.  

 

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen järjestäminen 

Maankäyttö- ja rakennuslaissa (62 §) edellytetään, että kaavan valmisteluun on mah-

dollisuus osallistua, arvioida sen vaikutuksia ja lausua mielipiteensä asiasta. Keskeisiä 

osallisia ovat:  

- Suunnittelualueen maanomistajat, toimijat ja naapurit sekä viranomaiset: Poh-

jois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Savon ELY-keskus, 

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo ja Väylävirasto. 

- Kaupungin asianosaiset tahot ja osakeyhtiöt: kuntatekniikkaliikelaitos, vesihuolto-

liikelaitos, ympäristönsuojelu, rakennusvalvonta ja Lieksan Kehitys Oy LieKe. 

- Muut asianosaiset tahot: Lieksan jakokunta / kalastuskunta, PKS Sähkönsiirto Oy / 

Enerke, Lieksan Timber Oy, Nevel Oy Lieksan Luonnonystävät ry ja Lieksan kulttuuri-

perinnön tuki ry. 

 

Kaavan valmistelu 

Kaikissa nähtävilläpitovaiheissa päätökset nähtäville asettamisista tekee kaupunginhal-

litus. Kaavan valmisteluun on mahdollista osallistua, arvioida kaavan vaikutuksia ja il-

maista mielipiteensä kaavaprosessin kaikissa kaavan vaiheissa erityisesti nähtävilläpi-

tojen yhteydessä. Edellä luetelluilta keskeisiltä osallisilta pyydetään erilliset lausunnot ja 

kaavaprosessin aikana tarvittaessa myös niiltä, jotka ovat jättäneet kaavapalautetta. 

 

- Kaava tulee vireille ja nähtäville osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla (OAS), 

josta on mahdollista jättää mielipide. 

- Kaavaluonnoksen nähtävilläpitoaikana on mahdollista jättää jälleen mielipide.  

- Kaavaehdotuksen nähtävilläpitoaikana on mahdollista jättää muistutus.  

 

Palautetta kaavasta voi antaa myös koko kaavaprosessin ajan. Saatuun kirjalliseen pa-

lautteeseen laaditaan vastineet. Eri vaiheissa annettavat palautteet tulee toimittaa 

Lieksan kaupungin kirjaamoon joko sähköpostilla kirjaamo@lieksa.fi tai postitse PL 41, 

81701 Lieksa. 

 

Kaavan hyväksymisestä päättää kaupunginvaltuusto kaupunginhallituksen esityksestä. 

Hyväksymistä koskevasta päätöksestä on mahdollista valittaa Itä-Suomen hallinto-oi-

keuteen. 

 

Tiedottaminen  

Kaavan etenemisvaiheista ilmoitetaan kaava-alueen maanomistajille ja naapureille kir-

jeellä sekä laajemmin kuulutuksella Lieksan Lehdessä sekä Lieksan kaupungin Internet-

sivuilla (www.lieksa.fi) ja virallisella ilmoitustaululla. Asiakirjat pidetään nähtävillä eri vai-

heissa kaupungin asiakaspalvelupisteessä osoitteessa Pielisentie 3, 81700 Lieksa ja 
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kaavojen laadintaa koskevalla verkkosivulla: https://www.lieksa.fi/laadinnassa-olevat-

kaavat  
 

Kaavatyön tavoiteaikataulu  

Työvaihe Tavoiteaikataulu 

Kaavan vireilletulo (OAS) alkuvuosi 2023 

Kaavan luonnosvaihe alkuvuosi 2023 

Kaavaehdotusvaihe kevät 2023 

Kaavan hyväksyminen kesä 2023 
 

Yhteystiedot  

Lieksan kaupunki, elinvoimapalvelut, maankäyttö, www.lieksa.fi 

Käyntiosoite Pielisentie 3 

Postiosoite PL 41, 81700 Lieksa 

Palaute Lieksan kaupungin kirjaamo  

Pielisentie 3, 81700 Lieksa  

kirjaamo@lieksa.fi  

 

Lisätietoja  Vt. maankäyttöpäällikkö, elinvoimajohtaja Susanna Saastamoinen, puh 

040 1044 009. 

sähköposti: susanna.saastamoinen@lieksa.fi. 

 

 Maankäyttösuunnittelija Reino Hirvonen, puh 040 10 44714.  

sähköposti: reino.hirvonen@lieksa.fi. 
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Asemakaavaprosessi 
 

 
PÄÄTÖKSENTEKO SUUNNITTELU VUOROVAIKUTUS 

A
L

O
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U
S

, 
V

IR
E
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L
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T

U
L
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Kaavan laatimisesta päätetään han-

kekohtaisesti. Tarvittavat päätökset 

tekee kaupunginhallitus. 

Päätetään tarvittaessa ohjausryh-

män koonpanosta. 

Päätetään tarvittavien selvitysten ti-

laamisesta. 

Kaavan tavoitteet määritellään. 

Kartoitetaan lähtötiedot, osalliset ja ai-

kataulu sekä järjestetään aloitusko-

kous. 

Laaditaan osallistumis- ja arviointi-

suunnitelma. 

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu järjeste-

tään tarvittaessa. 

Ohjausryhmä kokoontuu tarvittaessa. 

Vireilletulosta ilmoitetaan paikallislehdessä, 

kaupungin Internet-sivuilla ja virallisella ilmoi-

tustaululla ja Osallistumis- ja arviointisuunni-

telma (OAS) asetetaan nähtäville.  

OAS:a voi kommentoida ja sen riittävyyttä ar-

vioida. Asianomaisilta viranomaistahoilta pyy-

detään lausunnot. 

V
A

L
M

IS
T

E
L

U
 

(l
u

o
n

n
o

s
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Kaavaluonnos asetetaan nähtäville 

kaupunginhallituksen päätöksellä 

(MRA 30 §). 

 

Kootaan ja käsitellään OAS:sta saatu 

palaute. 

Tehdään tai tilataan perusselvityksiä, 

tarkistetaan pohjakartta, tarkennetaan 

tavoitteita, tehdään vaihtoehtojen tar-

kasteluja ja arvioidaan vaikutuksia. 

Laaditaan luonnosvaiheen kaavakartta 

ja kaavaselostus liitteineen. 

Kaavaluonnoksen nähtävilläolosta tiedotetaan 

OAS:n mukaisesti. 

Luonnoksesta on mahdollista ilmaista mielipi-

teensä. Asianomaisilta viranomaistahoilta 

pyydetään lausunnot. 

Kaavan esittelytilaisuuksia järjestetään tarvit-

taessa. 

 

K
A

A
V
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E

H
D
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T

U
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Kaavaehdotus asetetaan julkisesti 

nähtäville kaupunginhallituksen 

päätöksellä (MRA 27 §). 

Päätetään tarvittavien lisäselvitys-

ten tilaamisesta. 

Kootaan ja käsitellään luonnosvai-

heessa saatu palaute ja laaditaan vas-

tineet niihin. 

Tehdään tai tilataan tarvittavat lisäsel-

vitykset. 

Laaditaan tarvittaessa uusi sitova tont-

tijako. 

Laaditaan tarvittaessa rakentamistapa-

ohje. 

Kaavaluonnoksen ja saadun palaut-

teen perusteella laaditaan kaavaehdo-

tus. 

Kaavaehdotuksen nähtävilläolosta tiedotetaan 

ja ulkopaikkakuntalaisille maanomistajille tar-

vittaessa kirjeitse. 

Ehdotuksesta on mahdollista jättää muistutus. 

Nähtävilläolon päätyttyä järjestetään tarvitta-

essa uusi viranomaisneuvottelu. 

Laaditaan tarvittaessa maankäyttösopimuk-

set. 

 

H
Y
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Ä
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S
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M

IN
E
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Kaupunginhallitus esittää kaupun-

ginvaltuustolle kaavaa hyväksyttä-

väksi. 

 

Vaikutuksiltaan vähäiset asemakaa-

vat hyväksyy kaupunginhallitus 

(MRL 52 §). 

 

Kaava saa lainvoiman kuulutuksella 

(MRA 93 §). 

Kootaan ja käsitellään ehdotusvai-

heessa saadut muistutukset ja laadi-

taan niihin vastineet. 

Kaavaehdotusta tarkistetaan tarvitta-

essa ennen hyväksymiskäsittelyä. 

Merkittävät muutokset edellyttävät eh-

dotuksen asettamisen uudelleen näh-

täville. 

Kaava saatua lainvoiman, kaavan mu-

kainen rakentaminen voidaan aloittaa. 

Muistutuksen jättäneille toimitetaan kaupun-

gin vastine ja tiedote kaavan etenemisestä 

valtuuston käsittelyyn. 

 

V
A
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IT

T
A
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E
N

 

  Hyväksymispäätöksestä on mahdollista valit-

taa Itä-Suomen hallinto-oikeuteen 30 vuoro-

kauden ajan päätöksen tiedoksi saattami-

sesta. 
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LIITE 3 

 

Vastineraportti Rantakylän teollisuusalueen asemakaavan kaavaluonnoksesta saa-

tuihin lausuntoihin ja muistutuksiin, päiväys 1.6.2023  

 

Kaavaluonnos pidettiin nähtävillä kaupunginhallituksen 20.3.2023 § 113 päätök-

sen mukaisesti ajalla 23.3.–21.4.2023. 

 

Lausunnot pyydettiin seuraavilta viranomaistahoilta, yrityksiltä ja yhdistyksiltä: 

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Savon 

ELY-keskus, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, Väylävirasto, Lieksan 

kaupungin kuntatekniikkaliikelaitos, Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitos, Liek-

san kaupungin ympäristönsuojelu ja rakennusvalvonta, Pohjois-Karjalan pelas-

tuslaitos, Lieksan Kehitys Oy LieKe, Lieksan jakokunta / kalastuskunta, PKS Säh-

könsiirto Oy/Enerke Oy, Anaika Lieksa Timber Oy, Nevel Oy, Lieksan Luonnon-

ystävät ry ja Lieksan kulttuuriperinnön tuki ry. 

 

 

Lausuntonsa jättivät: 

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Savon 

ELY-keskus, Lieksan Kehitys Oy LieKe, Väylävirasto, Pohjois-Karjalan pelastus-

laitos, Pohjois-Karjalan Sähkönsiirto Oy ja Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelai-

tos. 

 

Lisäksi jätettiin yksi muistutus. 

 

Lausuntoja ja muistutuksia on voitu lyhentää. 
 

Lausunto Vastine 

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto 

[…] 

Pohjois-Karjalan maakuntaliitolla ei ole huo-
mautettavaa asemakaavamuutosluonnok-
seen. 

 

 

Ei toimenpiteitä.  

Pohjois-Karjalan ELY-keskus  

[…] 

 

Voimassa olevassa asemakaavassa rakenta-
misen tehokkuusluvut nyt kaavoitettavalla alu-
eella ovat 0,25–0,30. Kaavaluonnoksessa te-
hokkuusluvut ovat melko paljon suurempia 
(0,50). Yleensä teollisuutta varten rakennetta-
essa joko rakennusoikeuden käyttäminen te-
hokkuudella e=0,5 johtaa siihen, että pysä-
köintiin ja liikennöintiin käytettävät alueet jää-
vät liian ahtaiksi. Syynä tähän on, että tilat ra-
kennetaan käytännössä vain yhteen 

Kevätniemen ja Rantakylän teollisuusalueilla on 
ollut voimassa useita eri aikoina laadittuja ase-
makaavoja. Asemakaavoissa tehokkuusluku on 
vaihdellut välillä e=0.25-0,40. Asemakaavojen 
päivityksissä on päädytty tehokkuuslukuun 
e=0,50. Tämä kaavamuutos on viimeisin ase-
makaavapäivitys tällä alueella. Rakennusoi-
keus pidetään tässäkin asemakaavamuutok-
sessa e=0,50. Tätä ratkaisua tukee myös alu-
eella toimivan yrityksen kanssa tehty 



kerrokseen. Jos ei ole olemassa erityistä syytä 
osoittaa näin korkeaa tehokkuuslukua, kan-
nattaisi harkita esimerkiksi tehokkuutta 0,3-
0,4, jolloin ei synny epärealistia odotuksia 
siitä, kuinka paljon alueelle todellisuudessa on 
mahdollista rakentaa.  

Kaavaluonnoksessa ET-alueelle ei ole osoi-
tettu rakentamisen määrää. Kyseessä lienee 
muuntamolle, tietoliikennemastolle tai muulle 
vähän tilaa tarvitsevalle tekniselle laitteelle va-
rattu korttelialue, jonka rakentamistavan tar-
kempi osoittaminen ei ole tarpeen. Korttelialu-
een käyttötarpeen voisi avata kuitenkin kaava-
selostuksessa. Sen sijaan ET-alueen huolto-
ajoyhteys on syytä varmistaa kaavassa joko 
ajoyhteytenä osoittamalla tai sanallisella mää-
räyksellä.  

Kaavaluonnoksessa rakennettava T-kortteli-
alue on suurilta osin merkitty ulottumaan aivan 
rantaan asti, toisin kuin voimassa olevassa 
asemakaavassa. Rannan pensasvyöhyke on 
tärkeä alueen linnuston kannalta. Alueella teh-
dyssä pesimälinnustoselvityksessä (Pohjois-
Karjalan Lintutieteellinen yhdistys/ Toni Nurmi, 
2019) siellä havaittiin pajusirkku (vaarantunut) 
ja pensaskerttu (silmälläpidettävä), jotka kärsi-
vät eniten, jos pensaat poistetaan. Lisäksi 
pensasvyöhyke tarjoaa pesimäsuojaa esimer-
kiksi sorsalajeille. 

ELY-keskus ehdottaa, että pensasvyöhyke jä-
tettäisiin luonnontilaan joko kokonaan tai aina-
kin suurelta osin. Tämä voidaan toteuttaa so-
pivalla kaavamerkinnällä (esim. luo), jättä-
mällä tämä alue rakennusalan ulkopuolelle ja 
määräyksellä, että rantavyöhyke on säilytet-
tävä mahdollisimman luonnontilaisena. Lin-
nuston lisäksi tämä olisi hyvä ratkaisu huleve-
sien käsittelyn ja rantamaiseman kannalta. 

Jos sen sijaan on olemassa teollisuuskäyttöön 
liittyvä perusteltu syy ulottaa rakennusalat ja 
piha-alueiden rakentaminen aivan rantavii-
vaan saakka, nämä perustelut on tuotava 
esille kaavaselostuksessa ja kuvattava ne vai-
kutukset, mitkä välittömälle ranta-alueelle ra-
kentamisella on rantavyöhykkeen luontoarvoi-
hin, rantamaisemaan ja rantapenkereen vaka-
vuuteen sekä kuvattava penkereen toteutta-
mistapa. Alue on maaperätietojen perusteella 
rakennettavuudeltaan haasteellinen. 

Maisemanäkökulmasta alue muodostaa Liek-
san keskustan julkisivun Mönninselän suun-
taan eli päälähestymissuuntaan vesiltä. 

vuokrasopimus määräalasta. Siinä on sovittu, 
että vuokra-alue kaavoitetaan kokonaan teolli-
suusalueeksi rakennusoikeuden ollessa 
e=0,50. 

 

 

ET-alueelle tulee puistomuuntamo, jonka ra-
kentamistavan tarkempi osoittaminen ei ole tar-
peen. 

Korttelialueen käyttötarve on avattu kaava-
selostuksessa. 

Ajoyhteys on osoitettu kaavakartalla. Yhteys si-
tova, sijainti ohjeellinen. 

 

 

 

Rantaviivasta mantereeseen päin on kaavakart-
taan lisätty rakentamisalueen raja noin 20 met-
rin päähän. Näin alue jää rakentamisen ulko-
puolelle. 

  



  

Pohjois-Savon ELY-keskus (liikenne ja 
infra)  

[…] 

Kaavaselostuksessa tulee arvioida kaava-
muutoksen mahdollistama liikennetuotos hen-
kilö- ja tavaraliikenteen osalta. ELY-keskuk-
sella ei ole tässä vaiheessa muuta huo-
mautettavaa. 

 

 

 

Liikenteellisiä vaikutuksia on avattu kaava-
selostuksen kohdassa 5.6 Vaikutukset liiken-
teeseen ja kevyenliikenteen oloihin. 

  

  

  

Lieksan Kehitys Oy LieKe 

[…] 

Lausuntonaan Lieksan Kehitys Oy LíeKe to-
teaa, että biotuoteteollisuus on merkittävin 
elinvoiman lähde Lieksassa. Tätä taustaa vas-
ten Lieksassa jo toimivien yritysten toiminta-
edellytysten turvaaminen sekä edelleen kehit-
täminen on elinvoimatyön keskiössä. Lieksan 
Kehitys Oy LíeKe pitää Rantakylän teollisuus-
alueen asemakaavan muutosta onnistuneena 
ja yritysten toimintaedellytyksiä parantavana. 

 

 

Ei toimenpiteitä. 

  

  

Väylävirasto  

Väylävirastolla ei ole huomautettavaa otsikon 
kaavamuutoksesta. Sisäisessä keskustelus-
samme ei noussut esiin aiheita, jotka vaatisi-
vat muokkausta kaavaluonnokseen. 

Ei toimenpiteitä. 

Pohjois-Karjalan pelastuslaitos  

Pelastuslaitos pyytää tarkastelemaan tieyh-
teysvarausta radan länsipuolella sen suuntai-
sesti luoteeseen Kevätniemen teollisuusalu-
eelle mahdollisia tulevia alueen käytön tar-
peita varten. Tieyhteys hyödyntää olemassa 
olevaa radan ylikulkusiltaa.  

Tieyhteys voisi palvella sekä raskaan liiken-
teen tarpeita että pelastustoimen tarpeita. 

Pelastuslaitos on täsmentänyt tieyhteysvarauk-
sen sijaintia sähköpostitse. Liitekartalla. 

 

Esitetty tieyhteys ei ole sopiva. Kalliokadulta ta-
saiselle on jyrkkä penkka. Rakentamiskustan-
nuksista tulee kohtuuttoman suuret. Luhta-



alueella on Nevel Oy:n kaukolämpöputket, joi-
den päälle tielinjaus on piirretty. Luhta-alue ei 
sovellu maaperänsä puolesta tien rakentami-
seen. Vehkakankaan yritysalueen lainvoiman 
saaneessa asemakaavassa on ajoyhteys ni-
menomaan pelastuslaitoksen tarpeita ajatellen 
Sammalpolun ja Työpajankadun välillä. 

Pohjois-Karjalan Sähkönsiirto Oy 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ei ole 
huomautettavaa. 

Mahdolliset kaavan laatimisesta johtuvat säh-
köverkon siirrot työn tilaajan kustannuksella. 

Liitteenä kartta alueen sähköverkosta, jossa 
muutoksia pienellä osalla tapahtuu kesällä 
2023. Aluevaraukset päivitettävä kaavaan sen 
mukaisesti. 

 Kesällä 2023 päivitettävät sähköverkkojen 
aluevaraukset on lisätty kaavaehdotukseen. 

Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitos 

[…] 

Kaavavalmistelussa ja kaavoituksessa tulee 
ottaa huomioon kaava-aluerajauksen sisällä 
sijaitsevat Lieksan kaupungin vesihuoltoliike-
laitoksen vesihuollon runkolinjat sekä paine-
viemärit.   

Kaava-alueella sijaitsee M63 vesijohto Ranta-
kylänraitin suuntaisesti. Vesijohdon sijainti ja 
korkeusasema eivät ole tarkasti tiedossa. Li-
säksi alueella sijaitsee käytöstä poistettu ve-
siposti, joka on tulpattu. Vesipostin ja siihen 
liitetyn vesijohdon sijainti tai korkeusasema ei 
ole tarkasti tiedossa. Lisäksi kiinteistölle 422-
1-41-1 on määritelty johtovaraus, joka tulee 
huomioida kaavasuunnittelussa. 

 

 

Kaava-alueella sijaitsevat vesihuollon runkolin-
jat sekä paineviemärit on kaavaehdotuksessa 
aluevarausmerkinnöin. 

  

Mielipide 1  

Muistutuksen liitteenä on lähetetty Lieksan 
kaupungin pesimälinnustoselvitys 2019 (Poh-
jois-Karjalan Lintutieteellinen yhdistys/ Toni 
Nurmi). 

Mielipiteessä esitetään, että linnustoselvityk-
sen mukainen suojavyöhyke jätetään rantaan. 

Kyseinen selvitys ei ole ollut Lieksan kaupun-
gin kaavoituksen tiedossa kaavaluonnosta laa-
dittaessa. 

 

Rantaviivasta mantereeseen päin on kaava-
karttaan lisätty rakentamisalueen raja noin 20 
metrin päähän. Näin alue jää rakentamisen ul-
kopuolelle. 

 

 



LIITE 4 

 

Vastineraportti Rantakylän teollisuusalueen asemakaavan kaavaehdotuksesta saa-

tuihin lausuntoihin 

 

Kaavaehdotus pidettiin nähtävillä kaupunginhallituksen 5.6.2023 § 211 päätök-

sen mukaisesti ajalla 8.6.–10.7.2023. 

 

Lausunnot pyydettiin seuraavilta viranomaistahoilta, yrityksiltä ja yhdistyksiltä: 

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Savon 

ELY-keskus, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, Pohjois-Karjalan pelas-

tuslaitos, Väylävirasto, Lieksan kaupungin kuntatekniikkaliikelaitos, Lieksan kau-

pungin vesihuoltoliikelaitos, Lieksan kaupungin ympäristönsuojelu ja rakennus-

valvonta, Lieksan Kehitys Oy LieKe, Lieksan jakokunta / kalastuskunta, PKS 

Sähkönsiirto Oy/Enerke Oy, Anaika Lieksa Timber Oy, Nevel Oy, Digita Oy, Liek-

san Luonnonystävät ry ja Lieksan kulttuuriperinnön tuki ry. 

 

Lausuntonsa jättivät: 

Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Savon ELY-keskus, Pohjois-Karjalan alu-

eellinen vastuumuseo, Väylävirasto (saapunut 13.7.2023), Lieksan Kehitys Oy 

LieKe, Pohjois-Karjalan Sähkönsiirto Oy / Enerke Oy, Lieksan kaupungin vesi-

huoltoliikelaitos, Lieksan kaupungin ympäristösuojelu ja Lieksan kulttuuriperin-

nön tuki ry. 

 

Muistutuksia ei jätetty. 

 

Lausuntoja ja on voitu lyhentää. 
 

Lausunto Vastine 

Pohjois-Savon ELY-keskus 

 

Pohjois-Savon ELY-keskuksen liikenne ja inf-
rastruktuuri -vastuualueella ei ole huomautet-
tavaa Rantakylän teollisuusalueen asemakaa-
vamuutoksen ehdotukseen. 

 

 

Ei toimenpiteitä.  

Pohjois-Karjalan ELY-keskus  

[…] 

 

ELY-keskuksen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta sekä luonnoksesta antamassa lau-
sunnossa nostettiin erityisesti esiin T-alueva-
rauksiin liitetty verrattain korkea tehokkuus-
luku, ET-alueen käyttötarkoituksen selkeämpi 
esille tuominen ja ajoyhteyden varmistaminen 
kyseiselle alueelle sekä T-korttelialueen ulot-
tuminen aivan rantaan saakka.  

 

 

 

 

 

 

 



Kaavaratkaisu on muuttunut suhteessa luon-
nokseen. Keskeisimmät muutokset ovat 
kaava-alueen itäosaan sijoittuvan T-merkin-
nällä osoitetun teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialueen muuttuminen T-2-alueeksi 
sekä T- ja T-2-alueille lisätty rakennusalan 
raja, joka rajaa rakentamisen alueen välittö-
män ranta-alueen ulkopuolelle. 

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
eiden (T ja T-2) tehokkuusluku on luonnok-
sessa esitettyä vastaavasti 0,50. Luonnosvai-
heen lausunnossa esitettiin, että tehokkuus-
luku on verrattain korkea ja sitä ehdotettiin las-
kettavaksi tehokkuuteen 0,30–0,40. Kaupun-
gin laatimassa lausuntovastineessa todetaan, 
että lähialueella on tehty muitakin asemakaa-
vamuutoksia, joissa teollisuuteen osoitettujen 
alueiden tehokkuusluku on 0,50. T- ja T-2-alu-
eiden tehokkuusluvulle 0,50 ei sinänsä ole es-
tettä. Alueiden jatkosuunnittelussa on silti 
syytä kiinnittää erityistä huomiota siihen, että 
pysäköintiin ja liikennöintiin käytettäville alu-
eille jää riittävästi tilaa. 

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
eiden (T ja T-2) rantaan rajautuvalle sivustalle 
on lisätty rakennusalan raja, joka rajaa raken-
tamisen alueen välittömän ranta-alueen ulko-
puolelle. Ratkaisu on perusteltu, sillä raken-
nusalan rajaaminen tällä tavoin säilyttää alu-
een linnustolle tärkeän ranta-alueen rakenta-
misesta vapaana. Ratkaisu on perusteltu 
myös hulevesien käsittelyn sekä rantamaise-
man säilymisen kannalta. Rakennusalan ulko-
puolelle jäävä alue on kuitenkin verrattain ka-
pea (n. 20 m). Rakennusalan rajan siirtoa 
etäämmälle rantaviivasta on syytä vielä har-
kita. Lisäksi ranta-alueen säilymistä luonnonti-
laisena voidaan edelleen edesauttaa anta-
malla kaavamääräys, jonka mukaan ranta-
alue on säilytettävä luonnontilaisena. 

Kaava-alueen luoteisosaan on osoitettu suoja-
viheralue (EV). EV-alueen laajentamista itään 
päin on syytä harkita. Alueelle sijoittuvalla avo-
luhdalla on merkitystä linnuston elinympäris-
tönä, lisäksi alue on maaperältään huonosti 
rakennettavaa. 

 

 

 

 

 

 

 

Kevätniemen ja Rantakylän teollisuusalueilla on 
ollut voimassa useita eri aikoina laadittuja ase-
makaavoja. Asemakaavoissa tehokkuusluku on 
vaihdellut välillä e=0.25-0,40. Asemakaavojen 
päivityksissä on päädytty tehokkuuslukuun 
e=0,50. Tämä kaavamuutos on viimeisin ase-
makaavapäivitys tällä alueella. Rakennusoi-
keus pidetään tässäkin asemakaavamuutok-
sessa e=0,50. Tätä ratkaisua tukee myös alu-
eella toimivan yrityksen kanssa tehty vuokraso-
pimus määräalasta. Siinä on sovittu, että 
vuokra-alue kaavoitetaan kokonaan teollisuus-
alueeksi rakennusoikeuden ollessa e=0,50.  

 

 

Rantaviivasta mantereeseen päin on kaavakart-
taan lisätty rakentamisalueen raja noin 20 met-
rin päähän. Näin alue jää rakentamisen ulko-
puolelle. Rakentamisalueen raja pidetään noin 
20 metrissä. Anaika Lieksa Timber Ltd Oy:n 
Rantakylän sahan aluesuunnitelmassa ranta-
alue jää kokonaan rakentamatta. Aluesuunnitel-
man mukainen rakentaminen on jo aloitettu. 

 

Muun alueen suunnittelussa tulee huomioida 
ranta-alueen säilyminen rakentumattomana. 

 

 

 

 

EV-alue pidetään ennallaan. Alueen suunnitte-
lussa tulee huomioida luhta-alueen rakenta-
matta jättäminen. Luhta-alue on mukana teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueena (T), 
koska näin saadaan sieltä siirrettyä rakennusoi-
keutta muualle T-alueelle. Luhta-aluetta voi-
daan käyttää talviaikaan tarvittaessa varasto-
alueena. 

  

  

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo 

(…) 

 

 



Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo kiit-
tää lausuntomahdollisuudesta ja toteaa, ettei 
sillä ole kaavaehdotukseen huomautettavaa. 

Ei toimenpiteitä. 

 

  

  

  

Väylävirasto (saapunut 13.7.2023) 

Kommentit radanpidon näkökulmasta  

Väylävirastolla ei ole huomauttamista kaava-
ehdotukseen. Kaavaehdotusta on katsottu en-
nen ehdotuksen lausuntokierrosta yhdessä 
Väyläviraston ja kaavoittajan kanssa.   

Kaavaehdotus mahdollistaa nykymuodossaan 
toimivat rautatiekuljetukset ja joustavan puun-
kuljetuslogistiikan kehittämisen alueella.  

 

Kommentit vesiväylänpidon näkökulmasta  

Varasjoen suulla sijaitsevalla kaavakarttaan 
merkityllä lähivirkistysalueella (VL) sijaitsee 
Väyläviraston ylläpitämä merenkulun kiinteä 
turvalaite, Kaupunginniemi ylempi -linja-
merkki. Väylävirasto huomauttaa, että turvalai-
tetta ei saa poistaa eikä sen näkemäalueelle 
saa tehdä esteitä. Väylävirastolla ei ole vesi-
väylien osalta muuta huomautettavaa kaava-
ehdotukseen. 

 

 

Ei toimenpiteitä. 

 

 

 

 

 

 

 

Ei toimenpiteitä. 

 

Lieksan Kehitys Oy LieKe 

[…] 

Lausuntonaan Lieksan Kehitys Oy LíeKe to-
teaa, että biotuoteteollisuus on merkittävin 
elinvoiman lähde Lieksassa. Tätä taustaa vas-
ten Lieksassa jo toimivien yritysten toiminta-
edellytysten turvaaminen sekä edelleen kehit-
täminen on elinvoimatyön keskiössä. Lieksan 
Kehitys Oy LíeKe pitää Rantakylän teollisuus-
alueen asemakaavan muutosta onnistuneena 
ja yritysten toimintaedellytyksiä parantavana. 

 

 

Ei toimenpiteitä. 

  

  

Pohjois-Karjalan Sähkönsiirto Oy / Enerke 
Oy 

Ei huomauttamista luonnosvaiheen lausun-
toon. 

  

 

Ei toimenpiteitä. 

Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitos 

[…] 

Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitoksella ei 
ole lausuttavaa asemakaavan muutoksen eh-
dotuksesta. Asemakaavan muutosalue ei 

 

 

Ei toimenpiteitä. 



sijaitse Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelai-
toksen Lieksan Veden vesihuoltolain mukai-
sella toiminta-alueella. 

  

Ympäristönsuojelusihteeri  

Rantavyöhyke tulee säilyttää luonnontilaisena 
ja se tulisi varmistaa sopivalla kaavamerkin-
nällä. Vähintään kaavamääräyksissä tulisi 
mainita, että luonnontilaista rantavyöhykettä ei 
saa heikentää ja rakentaminen on kielletty xxx 
metrin päässä rantaviivasta. 20 metriä on aika 
kapea suilake. Riittävä vihersuojavyöhyke ta-
kaa linnustolle hyviä pesimis- ja suojapaikkoja. 
Lisäksi se on luonnollinen apu hulevesien hal-
linnassa ja toimii teollisen maailman näkösuo-
jana.  

Kaavaselostuksen kohta 5.4. sivulla 22 on 
maininta, että: Kaavamuutosalue on jo ihmis-
toiminnan voimakkaasti muuttamaa. Toiminta 
alueella aiheutuu jonkin verran melua sekä pö-
lyämistä, mutta ne eivät saa ylittää raja-, ohje- 
ja suositusarvoja, jotka määritellään ympäris-
töluvan yhteydessä. 

 

Huomautuksena, että kaikki toiminnot eivät 
kuulu automaattisesti ympäristöluvan piiriin ja 
tällä hetkellä alueella on yksi ympäristöluvalli-
nen toimija. Lisäksi kappaleen lopussa oleva 
kohta jäi allekirjoittaneelle epäselväksi: vesi-
alue muodostuu viheralueesta. 

Alue ei ilmeisesti kuulu Lieksan Veden toi-
minta-alueeseen, joten tulisiko kaavassa olla 
määräykset vesihuollosta ja jätevesien käsitte-
lystä. 

EV-alue pidetään ennallaan. Alueen suunnitte-
lussa tulee huomioida luhta-alueen rakenta-
matta jättäminen. Luhta-alue on mukana teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueena 
(T), koska näin saadaan sieltä siirrettyä raken-
nusoikeutta muualle T-alueelle. Luhta-aluetta 
voidaan käyttää talviaikaan tarvittaessa varas-
toalueena. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Asemakaavan muutosalue ei sijaitse Lieksan 
kaupungin vesihuoltoliikelaitoksen Lieksan Ve-
den vesihuoltolain mukaisella toiminta-alueella. 

Yleisiin määräyksiin on lisätty määräykset jäte-
vesien käsittelystä. Alueelle tulee Lieksan Ve-
den vesijohdot. 

 ”Jätevedet on käsiteltävä ympäristönsuojelu-
lain (527/2014), talousjätevesiä koskevan val-
tioneuvoston asetuksen (157/2017) ja kunnan 
ympäristönsuojelumääräysten mukaisesti.” 

Lieksan kulttuuriperinnön tuki ry 

(…) 

Lieksan kulttuuriperinnön tuki ry paheksuu 
kaavoitustapaa, jossa kaavoitetut alueet pää-
sevät "kehittymään omaehtoisesti" kuten ko. 
alue. Asiaan luonnollisesti vaikuttaa kaavojen 
vanheneminen. Mainitun alueen kaavat ovat 
vuosilta 1966, 1973 ja 1978, siis nuorinkin 45 
vuoden ikäinen, jolloin lainsäädäntö ja ympä-
ristökäsitykset olivat toiset kuin tänään, maa-
kunta kehittyi teollistumalla.  

 

 

Asemakaavan laatimista ohjaavat Pohjois-Kar-
jalan maakuntakaava 2040 ja Lieksan keskus-
taajaman osayleiskaava. 

Maakuntakaavassa aluevarausmerkintä on te-
ollisuus- ja varastoalue (T-kem). 

Osayleiskaavassa aluevarausmerkintöinä ovat 
teollisuus- ja varastoalue (T) sekä 



Kun alue "kehittyy omaehtoisesti", niin MRL:n 
62§ menettää merkityksensä, ja tapahtunut 
kehitys vahvistetaan kaavalla, lisättynä tule-
villa tarpeilla, mm. rakennusoikeus.  

Kaava-alue on Lieksan kaupungin strategi-
assa yhdeksi painopisteeksi nostetun matkai-
lun kannalta keskeinen näköalapaikka niin 
asema-alueen kuin maisemallisesti ainutlaa-
tuisen Pielisen suunnasta katsottuna. Myös 
maakuntaohjelma näkee merkittävimpinä kas-
vualoina matkailun sekä lisäksi alkutuotannon.  

Kaavoitettua teollisuusaluetta Lieksalla on Ke-
rantiellä aina Yrjöläntielle saakka. Sinne on 
myös rautatieyhteys (Pankakosken rata) ja 
mahdollisuus rakentaa sivuraiteita lastausta- 
ja purkamista varten. 

Kun me puhumme "veto- ja pitovoimasta" asu-
kasmäärää kartuttaaksemme, me puhumme 
viihtyvyydestä ja työpaikkaomavaraisuudesta. 
"Vetovoima" on viihtyvyyttä, myös kaavallista 
viihtyvyyttä palveluiden ja työpaikkojen lisäksi, 
joista jälkimmäiset kuuluvat "pitovoimaan". 

Lieksan kulttuuriperinnön tuki ry näkee, että 
meidät on saatettu "omaehtoisen kehityksen" 
hyväksyjiksi, mutta haluaa korostaa asema-
seudun kehityksen tärkeyttä ja melun sekä 
muiden haittojen tiedostamisen merkitystä alu-
een viihtyvyyden kannalta. 

Edellä mainituin syin yhdistyksemme esittää, 
että kaava-alue merkitään suunnitelutarvealu-
eeksi (MRL 16§), pois lukien kaava-alueen 
eteläiset osat, lähivirkistysalue ja energiantuo-
tantoalue. Teollinen toiminta tulee keskittää 
Kerantien ja Pankakosken radan varteen. Nä-
emme aseman seudun asumiseen ja matkai-
luun kehitettävinä kohteina, maisemaan ja his-
toriaan kytkeytyvinä ympäristöinä rantapuis-
toineen (MRL 16§, 10 vuotta). 

energiahuollon alue (EN), lähivirkistysalue (VL) 
ja vesialue (W). 

Asemakaava peilaa ja tarkentaa suoraan maa-
kuntakaavan ja osayleiskaavan mahdollista-
maa maankäyttöä ja rakentamista. 

Asemakaava on Lieksan keskustaajaman 
osayleiskaavan mukainen. 

Kaava-alue on osin ollut teollisuuskäytössä jo 
pitkään, ja kaava-alueen läpi pääsee Lieksan 
ainoalle, Väyläviraston viralliselle lastaus- ja va-
rastointikentälle. Alue on siis jo rakentunut teol-
lisuuskäyttöön. Radan varressa rautatiealueella 
(LR), asemakaavan muutosalueen koillispuo-
lella, on Väyläviraston raakapuun lastaus- ja va-
rastointikenttä sekä Anaika Lieksa Timber Ltd 
Oy:n saha. Tämä asemakaavamuutos ei koske 
rautatiealuetta (LR). Huomioitavaa on, että ns. 
Pankakosken rata ei ole liikennöintikäytössä, eli 
sen varrelle ei voi rakentaa sivuraiteita lastausta 
ja purkamista varten. Rautateitse tapahtuva ta-
varaliikenne on loogisin keskittää tämän vuoksi 
pääradan varteen. Osalle asemakaavan muu-
tosalueelle on rakentumassa Anaika Lieksa 
Timber Ltd Oy:n puun varastointikenttä. Muulle 
asemakaavan muutosalueelle ei ole toistaiseksi 
tiedossa tulevia toimijoita. 

Lieksan kaupungin strategiaa 2030 päivitettiin 
vuoden 2022 aikana. Kaupungin arvoiksi linjat-
tiin positiivisuus, yhteistyö ja johtajuus. Menes-
tyksen kärjiksi määiteltiin mm. toimeliaisuus ja 
yritystoiminta sekä terävä taloudenpito. Ran-
takylän teollisuusalueen asemakaava toteuttaa 
Lieksan strategian arvoja ja menestyksen kär-
kiä. 

Lausunnossa on tuotu esiin myös seikkoja, joita 
ei ratkaista asemakaavalla.  

Mahdolliset melun sekä muiden haittojen ehkäi-
seminen voidaan toteuttaa muilla keinoin mm. 
meluestein. 

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavan ja 
osayleiskaavan piiriin. Aluetta ei näin ollen voi 
merkitä suunnittelutarvealueeksi. 

 

 


