Kolin keskusta-alueen asemakaavan hyviaksyminen, Kolin (15.) kaupunginosan asemakaavan

laajennus (kaavatyo 944)

Kaupunginhallitus 24.10.2022 § 332

Valmistelija

Maankayttopaallikkod

Lieksan kaupunki kaavoittaa Kolin kylda osa-alue kerrallaan. Laadittavalla
asemakaavalla laajennetaan Kolin (15) kaupunginosaa ns. Koli Culturan,
Yla-Kolintie 25, Purnulahden ja Kolin asuntoalueen lisdksi kasittdmaan
myos Kolin kylan keskusta-alue. Aikanaan asemakaavoitettavat alueet ja
Kolin kaupunginosa tulevat lahtokohtaisesti leviamaan suunnittelualue
kerrallaan koko Kolin kylan ydinalueelle.

Kolin keskusta-alueen asemakaavan laadinta on esitetty ensi kerran
vuoden 2022 kaavoituskatsauksessa Kolin keskustan asemakaavan
nimelld. Asemakaavaluonnos laaditaan kaupungin omana tyona ja silla
toteutetaan osaltaan Kolin iso kuva 2050 ja Kolin matkailuvisio 2050
asiakirjojen mukaisia, Kolin alueen aktiiviseen kehittdmiseen tahtaavia
toimenpiteitd seka tuetaan voimaan asetetun Koli-Ahmovaara
osayleiskaava 2040+ ja Kolin vaikutusalueen strategisen kaavan
tavoitteita.

Kaavatydssa noudatetaan Lieksan kaupungin strategiassa keskeiseksi
asetettuja tavoitteita, kuten monipuolisen asumisen, matkailun ja
yritystoiminnan mahdollistamista ja tukemista. Samalla tavoiteltu tuleva
kehitys tulee tukemaan Kolin kylan palveluita, tydllisyytta ja Kolin alueen
pysyvaa asumista. Kaavalla pyritddn vahvistamaan edelleen myds koko
Kolin alueen houkuttelevuutta ja elinvoimaisuutta.

Asemakaavaa ohjaavassa yleiskaavassa, eli Koli-Ahmovaaran
osayleiskaavassa 2040+, alueet ovat osoitettu padosin tehokkaimmin
rakennettavaksi keskustatoimintojen alueeksi (C). Lisdksi mukana on
hieman lahivirkistysaluetta (VL). Muita kaavamerkint6ja ja osa-
aluevarauksia ovat mm. rakennushistoriallisesti- ja historiallisesti
taajamakuvan kannalta arvokas rakennus (kh), suojeltavia rakennuksia
(sr), paikallisesti arvokas taajama-alueen kylakokonaisuus (ta), kehitettava
littyma, alueen joukkoliikkenteen kehitysvayla, kevyen liikenteen reitti,
seutu-/paatiet (st/pk) ja yhdystie/kokoojakadut (yt/kk).

Laadittavan asemakaavan selvitystarpeet ja pdaasiallinen vaikutusten
arviointi on jo suoritettu edelld mainituissa yleiskaavoissa ja kohdistuvat
erityisesti maisemallisiin tekijoihin. Tassa asemakaavaprosessissa
selvitystarpeet ovat siten vahaisemmat ja enintdan paivitysluontoisia. Sen
sijaan rakentamisen maara ja muut maankayton ratkaisut tarkentuvat nyt
laadittavassa asemakaavassa kaavaprosessin aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ja kaavaluonnoksessa on kaava-
alueeksi esitetty Kolin kylan keskusta seka Merilanrannantien varren
luoteispuolen alueita. Kaava-alue kasittaa yksityisten paaosin jo
rakennettuja kiinteistdja, Metsahallituksen rakennetun kiinteistén (Kolin
Ryynanen) sekd kaupungin rakennettuja ja rakentamattomia kiinteistgja.
Kaavaprosessin aikana kunkin maanomistajien toiveita asemakaavan
sisallésta maillaan pyritddn ottamaan huomioon ja kehittdamaan. Kaava-
alueella on jo tapahtumassa muutoksia, kuten uuden hotellin
rakentaminen, palolaitoksen siirtyminen uuteen sijaintiin seka



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Lisatietoja

lampdvoimalan rakennushanke. Nama huomioidaan laadittavassa
kaavassa. Lisdksi kaavalla ennakoidaan Kolin keskusta-alueen tulevaa
kehittymista.

Kolin kylan alue on kuitenkin jo tdssa vaiheessa pitkalti toteutunut
yksityisen mailla, joten erityista tarvetta kumppanuuskaavalle tai
maankaytto- ja rakennuslain 91b §:n mukaiselle maankayttdsopimukselle
ei ole. Asiaa kuitenkin seurataan kaavaprosessin aikana. Yleistavoitteen
mukaisesti kaavasta laaditaan suurpiirteinen, mahdollistaen erilaisia
toteutusvaihtoehtoja ja tulevaa kehitysta ja rakentamisen tarpeita
mahdollisimman pitkalle tulevaisuuteen.

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaan kaavaa laadittaessa tulee
rittdvan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen
nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelyista sekd kaavan vaikutusten arvioinnista (OAS).
Samalla asetetaan kaavaluonnos asiakirjoineen nahtaville.

Kaava-alueen kehittyvat kayttétarkoitukset ovat olleet esilla Koli-
Ahmovaara osayleiskaavan 2040+ laadinnan aikaan ja sen esittelyissa.
Kaava-alue on olennaisella sijainnilla Kolin kylakokonaisuudessa, ja
kaavaluonnosta esitelldaan alueen asukkaille ym. erikseen tiedotettavassa
asukastilaisuudessa.

Nyt laaditusta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta
tiedotetaan muun muassa kaava-alueen ja sen lahialueen maanomistajia
kirjeitse seka pyydetaan keskeisilta osallisilta lausunnot. Nahtavillapidon
yhteydessa kaikilla osallisilla on mahdollista ilmaista mielipiteensa.

20.10.2022 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja
kaavaluonnos ovat liitteena.

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa

1. kuuluttaa Kolin keskusta-alueen asemakaavan vireille ja

2. asettaa 20.10.2022 paivatyn Kolin keskusta-alueen asemakaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen selostuksineen
nahtaville ja

3. pyytaa tarvittavat lausunnot.

Kaupunginhallitus paatti

1. kuuluttaa Kolin keskusta-alueen asemakaavan vireille ja

2. asettaa 20.10.2022 paivatyn Kolin keskusta-alueen asemakaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen selostuksineen
nahtaville ja

3. pyytaa tarvittavat lausunnot.

Maankayttopaallikkd Jukka Haltilahti, p. 040 1044 840,
sahkoposti jukka.haltilahti@lieksa.fi



Kaupunginhallitus 17.04.2023 § 156

Valmistelija

Elinvoimajohtaja vt. maankayttopaallikko

Kolin keskusta-alueen asemakaavan kaavaluonnos seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, Kolin (15.) kaupunginosan asemakaavan laajennus
asetettiin nahtaville kaupunginhallituksen 24.10.2022 § 332 paatdksen
mukaisesti. Aineisto oli nahtavilla ajalla 27.10.-25.11.2022.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin tarvittavat lausunnot viranomaistahoilta ja
yhdistyksilta. Lisaksi tiedotettiin kirjeella erikseen lahialueen naapureita ja
kaava-alueen maanomistajia.

Lausuntonsa jattivat:

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-
Savon ELY-keskus (liikenne ja infrastruktuuri), Pohjois-Karjalan alueellinen
vastuumuseo, Pohjois-Karjalan Ymparistoterveys, Metsahallitus, Pohjois-
Karjalan Sahkdnsiirto Oy, Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitos, Pohjois-
Karjalan Osuuskauppa, Telia, Kolin Ipatti Ry, Kolin kotiseutuyhdistys ry ja
Lieksan Kehitys Oy LieKe.

Lisaksi jatettiin kaksi mielipidetta. Alla olevia lausuntoja ja mielipiteita on
voitu lyhentaa.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto:

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto pitda erinomaisena, etta Kolin keskusta-
alueen asemakaavoitus on kaynnissa ja alueelle osoitetaan kaivattua
asumista ja palveluita sekd matkailua palvelevaa toimintaa. Kaavatytssa
tulee kiinnittaa huomiota alueen sijoittumiseen valtakunnallisesti
arvokkaalle maisema-alueelle ja maakunnallisesti merkittavat rakennetun
kulttuuriymparistdon kohteet. Maakuntaliitto kiinnittdd huomiota myos siihen,
ettd asemakaava-alueelle ei ole merkitty lainkaan reittiverkostoa.

Vastineet: Yleismaéréyksisséd on edellytetty, ettéd rakentamisessa tulee
huomioida valtakunnallisesti arvokas maisema-alue ja tarvittaessa
nékyvaan sijaintiin maantien varrella. Liséksi uudet rakennukset tulee
sopeuttaa maisemaan. Kolin kylan asemakaavojen yhteistarkastelussa on
tarkennettu reittien sijaintia, ja reittejd on osoitettu myés télle asemakaava-
alueelle.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus:
Maankayttévaraukset

Asemakaavaluonnos noudattaa periaatteelliselta maankayttératkaisultaan
Koli-Ahmovaara-osayleiskaavaa. Asemakaavoissa kaavamerkintdina on
suositeltavaa kayttaa selkeyden ja kaavojen yhdenmukaisen luettavuuden
varmistamiseksi vakiintuneita YM:n ohjeen mukaisia merkintatapoja.
Kaavan yleisen maarayksen nro 8 lakiviittaukset ovat turhia yhtaalta siksi,
ettd voimassa olevaa lakia on joka tapauksessa noudatettava ja toisaalta
siksi, ettd kaynnissa on lakimuutoksia, joiden vuoksi viittaukset vanhenevat
nopeasti.

Liikenneratkaisut




Koli-Ahmovaara osayleiskaavassa Kolintien ja Yla-Kolintien liittyma on
merkitty kehitettavaksi liittymaksi, jossa tavoitteena on kehittaa risteyksen
ajoneuvo- ja kevyen liikenteen olosuhteita. Merilanrannantielle (maantie)
on osoitettu runsaasti suoria tonttiliittymia. Liikenneasioista tarkemmin
lausuu Pohjois-Savon ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -
vastuualue.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-
alueeseen (Kolin maisemat). Maakuntakaavassa sen kaavamerkinta on
ma/mv. Lisaksi Kolin kylan keskusta (Kolin kyldamaisema) on voimassa
olevassa maakuntakaavassa osoitettu maakunnallisesti merkittavaksi
rakennetun kulttuuriymparistén kohteeksi merkinnalla ma/km.
Luontoasiat

Tiedot kaava-alueen luontoarvoista perustuvat vuonna 2021 laadittuihin
Koli-Ahmovaara osayleiskaavan luontoselvityksiin ja Natura-
tarvearviointiin. Kaavaselostuksen mukaan alueella sijaitsevia arvokkaita
luontokohteita ovat Myllypuron varsi, joka on osoitettu kaavassa luo-
kohteena seka valtiolle luonnonsuojelutarkoituksiin hankittu pieni kiinteistd
Yla-Kolintien varrella. Kaavaselostuksessa todetaan, ettéd Natura-
tarvearviointia, jolla arvioidaan varsinaisen luonnonsuojelulain 65 §:n
mukaisen Natura-arvioinnin tarvetta, ei ole tarpeen tehda. Hulevesien
kasittelytapaa, niiden johtamista ja sen vaikutuksia ei kasitelld vaikutusten
arvioinnin nakdkulmasta. Seka Kolin kylan asuntoalueen etta Kolin
keskustan asemakaavahankkeeseen sisaltyy uusia korttelialueita, joiden
alueelta hulevesien luontainen valumasuunta on kohti Myllypuroa.

Vastineet: Merkinnét on muutettu YM:n ohjeen mukaisiksi. Lakiviittaukset
on poistettu yleisméérayksestd. Rakennusalojen rajoja on muutettu siten,
ettd niilla ei esteta liittyméaalueen mahdollista laajentamista
tulevaisuudessa. Kortteli- ja L T-alueiden Vélisia rajoja ei ole tdmén vuoksi
muutettu. Teista ja liittymista on jarjestetty tyéneuvottelu Pohjois-Savon
ELY-keskuksen kanssa 21.12.2022.

Asemakaavassa on annettu sr- ja kh-merkityille rakennuksille méaéaréys,
ettd luvanvaraisista suunnitelmista ja toimenpiteisté on pyydettéavéa
museoviranomaisen lausunto. Osa-aluetta ’ta’ koskien lausuntovelvoitetta
el lisatéa, sillda asemakaavassa maaritetaan alueelle soveltuva
rakentamistapa ja sen suora toteuttaminen ei edellytéd enéé lisélausuntojen
pyytdmista. Myllypuron luo-merkinnélle on lisétty viittaus Metsélain 10
§:44n sekd luontoarvot turvaava suojeluméérays. Natura-tarvearviointi on
laadittu kolmen asemakaavan (Purnulahti, Kolin kylén keskusta-alue ja
Kolin kylén asuntoalue) yhteisvaikutuksista. Tarvearvioinnin tuloksia seké&
Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen tarvearvioinnista antama lausunto on
huomioitu asemakaavassa tarkentamalla huleveden késittelyé koskevia
yleismééréyksid. Hulevesien hallinnassa huomioidaan myds kiintoaineet ja
ravinteet, sek& Natura-alueen léheisyys.

Pohjois-Savon ELY-keskus:

Kaavaluonnoksessa on esitetty Merilanrannantien LT-alueelle uusia
liittymid. Etenkin Kolin kylan kohdalla liittymatiheys on lilan suuri jopa
taajamaiselle seututielle. ELY-keskus huomauttaa, ettei Yla-Kolintien LT-
merkinnalle ole MRL 83 §:n 4 momentin mukaisia perusteita, kun kaavan
toteutuessa Yla-Kolintie valittda paaosin paikallista liikennetta.
Kaavamerkintdihin ja kaavaselostukseen tulee kayttaa yleisen tien aluetta
koskevien mainintojen tilalla maantien alue -termia.



Vastine: Tybneuvottelu jarjestettiin 21.12.2022. Ldsné olivat Pohjois-Savon
ELY-keskuksen, Lieksan kaupungin ja kaavaa laativan konsultin edustajat.
Edellisessé kohdassa mainittu liittymé&alueen parantaminen voi tulla
ajankohtaiseksi kaavan toteutumisen myéta. “Yleisen tien alue” on
muutettu muotoon "maantien alue”.

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo:

Koli-Ahmovaaran osayleiskaavassa rakennushistorialtaan merkittaviksi
rakennuksiksi osoitetut rakennukset on osoitettu asemakaavassa.
Merilanrannantie, Kolintien ja Yla-Kolintie risteyksen ymparistdé on osoitettu
paikallisesti arvokkaaksi taajama-alueen kyldkokonaisuudeksi (ta). Ko.
kaavamerkinnat on huomioitu asemakaavaluonnoksessa osayleiskaavan
mukaisesti. Museo esittaa ta-aluemerkinnan maaraysta tadydennettavaksi
seuraavasti: "Aluetta koskevista luvanvaraisista suunnitelmista ja
toimenpiteista on pyydettava museoviranomaisen lausunto”

Vastine: Asemakaavassa on lisdksi annettu sr- ja kh-merkityille
rakennuksille mééréys, ettd luvanvaraisista suunnitelmista ja toimenpiteista
on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto. Osa-aluetta 'ta’ koskien
lausuntovelvoitetta ei lisédta, sillda asemakaavassa maédaritetdan alueelle
soveltuva rakentamistapa ja sen suora toteuttaminen ei edellytd enééa
lisélausuntojen pyytémista.

Pohjois-Karjalan ymparistéterveys:
Ei huomautettavaa.

Metsahallitus:

Rakennushankkeissa tulisi huolehtia, etta vieraslajien leviamista ei
edisteta.

Vastine: Vieraslajien kasittelyé ei ratkaista asemakaavassa, eikéa télle
asemakaava-alueelle ole tarkoitus perustaa puutarhajétteen
vastaanottopaikkaa

Pohjois-Karjalan Sahkoénsiirto Oy / Enerke Oy:

Pohjois-Karjalan Sahkdnsiirto Oy / Enerke Oy pyytaa lausunnossaan
huomioimaan sahkdverkon ja puistomuuntamon aluevaraukset.

Vastine: Johtojen ja puistomuuntamon aluevaraukset on huomioitu
Jatkosuunnittelussa soveltuvin osin.

Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitos:

Yleisesti kaavavalmistelussa ja kaavoituksessa tulee ottaa huomioon
kaava-aluerajauksen sisalla sijaitsevat vesihuoltoliikelaitoksen toiminnot,
kuten vesihuollon runkolinjat.

Vastine: Vesihuoltoverkoston olemassa olevat johdot / putket seké
suunnittelutilanne on huomioitu soveltuvin osin.

Pohjois-Karjala Osuuskauppa (PKO):

Kiinteistdjen 422-411-9-96 ja 422-411-9-82 osalta PKO pyytaa
huomioimaan seuraavat asiat: Rasitteet puuttuvat, polkupyéravaatimus on
aika korkea, tonttiliittyman sijainti on siirretty, kelkkaparkki ja
kelkkareittivaraus puuttuu luonnoksesta seka jatekatoksen, ajoyhteyden ja
pienen p-alueen puuttuminen luonnoksesta.

Vastine: Salen ja hotellin tontit on kaavaehdotuksessa yhdistetty samaksi
tontiksi. Sen vuoksi rasitteita ei tarvitse huomioida kaavassa. Polkupydrien



paikkaméaéréa perustuu Lieksan kaupungin hyvéksyttyyn normiin.
Asemakaavan yleismaéarédyksen n:o 8 mukaan auto- ja
polkupydrépaikkojen lukumééréé voidaan sovittaa tilanteen mukaan
(olemassa oleva tai muuttuvan matkailijarakenne / alueen kéyttéjat).
Tonttiliittymé&n sijainti on tarkistettu hotellin asemapiirustuksen mukaiseen
paikkaan. Kelkkapysékdintialuetta ei ole merkitty kaavaan, jotta silla ei
tarpeettomasti rajoiteta muuta suunnittelua. Moottorikelkkareitti on
osoitettu, joka yhdistaéa hotellitontin Martikkalantiehen ja edelleen
pohjoiseen olemassa olevalle kelkkareitille. Jatekatosta ei ole
vélttdéméatdnté erikseen osoittaa asemakaavassa.

Telia:
Ei lausuttavaa.

Kolin Ipatti ry:

Seuran omistaman kiinteiston (422-411-15-47 Ahola) kautta
naapurikiinteistolle (422-411-9-13 Kulmala) ajoyhteys-
asemakaavamerkinta tulisi siirtda. Tilan kautta (poikki) merkitty
johtoaluevaraus tulisi poistaa, silla se rajoittaa kohtuuttomasti kiinteistén
muuta kayttdéa. Seurojentalolta valaistulle ulkoilureitille johtava
vuosikymmenten ajan kaytossa ollut latureitti tulisi ulkoilureittind merkita
kaavaan.

Vastine: Seurojentalon kautta on perustettu 6 m levea tieoikeus Kulmala-
kiinteistélle. Ei voida siirtédé kaavalla. Kiinteistbnomistaja voi neuvotella
Johdon siirtdmisesté verkkoyhtién kanssa. Reittejé on tarkasteltu
laajempana kokonaisuutena, ja niité on osoitettu kaavakartassa
tarpeellisessa laajuudessa ja tarkkuudessa.

Kolin kotiseutuyhdistys ry:
Kaavassa tulisi ottaa huomioon seuraavia asioita:

Kuultaisiin ja neuvoteltaisiin nilden maanomistajien kanssa, joita kaava
koskee. Maa- ja metsatalousalueet tulisi poistaa kaavasta, koska se
vaikeuttaa yritystoimintaa. Jatevesijarjestelmaan tulee kiinnittda myaos
huomiota, ettd se on lakien ja asetusten mukaista. Rakennetaanko liian
tiiviisti, onko otettu huomioon talvella kiinteistéjen lumity6t? Onko alueella
meluhaittoja? Lampodlaitos ja kasvava liikenne. Kylan T-risteys on karun
nakoinen, etenkin kesaaikaan.

Vastine: Nyt nahtévillé ollut kaavaluonnos on varsinaisen
asemakaavasuunnittelun ensimmainen vaihe ja nimenomaan yksi
kuulemisen keino. Lausunnosta ei kdy ilmi, mitd maa- ja
metsétalousalueita tarkoitetaan. Yleiskaavan mukaisia maa- ja
metsétalousalueita ei tdhdn kaava-alueeseen kuulu. Asemakaavassa
osoitetaan korkeintaan vesihuoltoverkoston sijainti. Hulevesien ké&sittelyyn
on Kiinnitetty huomiota jatkosuunnittelussa mm. yleismaéarayksin.
Liikenneturvallisuuteen pyritdén kiinnittdméaan huomiota. Kiinteistbjen
lumitilan jérjestémiseen otetaan kantaa kunkin kiinteistén rakentamisen
yhteydessé, kédyténndssé rakennuslupavaiheessa. Liikenneselvityksen
perusteella likennemé&éaréat tulevat kasvamaan nykyisista. Liikennemelun
arvioimiseksi laadittujen taulukoiden perusteella esim. Kolintien kohdalla
30 m etéisyydella tien keskilinjasta paivdajan melutaso tulisi olemaan noin
56-58 dB. Lampolaitos on saanut rakennusluvan ja on jo rakenteilla.
Valmistuessaan laitos aiheuttaa I&dhiympéaristéon jonkin verran melua
(laitehuminaa). Liittymén esteettisyyteen ei oteta kantaa asemakaavassa
muuten kuin tilavarauksena.



Lieksan Kehitys Oy Lieke:

Lieksan Kehitys Oy LieKe toteaa, etta Kolin keskusta-alueen asemakaavan
kaavaehdotus edistda omaleimaisen matkailualueen kehittymista ja
toteuttaa siten Kolin matkailuvisiota ja Lieksan kaupungin
elinvoimaisuuden kehittamista.

Vastine: Merkitdén tiedoksi.

Mielipide 1:
Mielipiteessa esitetdan muutamia tarkennuksia lahinna talojen
omistussuhteissa kaavaselostukseen.

Vastine: Esitetyt korjaukset on huomioitu selostuksessa.

Mielipide 2:
Asemakaavan suunnittelualue on puutteellinen ja toispuoleinen, eika
tarkastele Kolin kylan keskustaa kokonaisuudessaan.

Mahdolliset puutteet asemakaavan alueelle osoitetuissa korttelialueissa
mm. ulkoilu- ja moottorikelkka reiteissa.

Asemakaavan puutteet liikennejarjestelyissa.

Vastine: Asemakaava-alue on rajattu sen mukaan, miké on tasséa
vaiheessa ja tiedossa olevien tavoitteiden nékékulmasta oleellista. Ulkoilu-
Ja moottorikelkkareittejé on tarkasteltu laajempana kokonaisuutena, ja niita
on osoitettu kaavakartassa tarpeellisessa laajuudessa ja tarkkuudessa.
Reittien osalta on kédyty keskusteluja mm. Kolin Ipatti ry:n kanssa. Reitteja
ei ole tarpeen osoittaa asemakaavassa jokaiselle kayttbtarkoitusalueelle.
Kylén keskeinen liittymé on osayleiskaavassa osoitettu kehitettédvéaksi
liittyméaksi. Luonnosvaiheen jalkeen rakennusalojen rajoja on muutettu
liittymé&alueeseen rajautuvilla tonteilla siten, etté niilld ei esteta
liittyméalueen mahdollista laajentamista tulevaisuudessa.

Saatua palautetta on esitelty ja niihin on vastattu tarkemmin
kaavaselostuksen liitteessa 5.

Kaavaluonnosta on paivitetty erityisesti merkintdjen ja maaraysten osalta

kaavaehdotukseksi mm. seuraavasti:

- Kaavamerkinndt on muutettu selkeyden ja kaavojen yhdenmukaisen
luettavuuden varmistamiseksi vakiintuneita YM:n ohjeen mukaisia
merkintatapoja.

- Ulkoilu- ja moottorikelkkareitteja on lisatty kaavaehdotukseen

- Lisatty puuttuvia paivamaaria, katujen nimia ja tehty teknisluontoisia
paivityksia.

Vastaavasti kaavaselostusta on tdydennetty edelld mainittujen paivitysten
osalta, lisatty puuttuvia paivamaaria seka tehty teknisluontoisia paivityksia.

Kaavaehdotus pidetaan nahtavilla vahintaan 30 vuorokautta ja siita
tiedotetaan maanomistajia ja naapureita seka pyydetaan tarvittavat
lausunnot. Lisaksi kaupungin verkkosivuille
(https://www.lieksa.fi/laadinnassa-olevat-kaavatyot) on asetettu
erillisliitteind laaditut selvitykset nahtaville ja ladattavaksi kaavaprosessin
ajaksi. Nahtavillapidon yhteydessa kaikilla osallisilla on mahdollista jattaa
muistutus.



https://www.lieksa.fi/laadinnassa-olevat-kaavatyot

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Lisatietoja

Liitteena on 13.4.2023 paivatty Kolin keskusta-alueen asemakaavan
ehdotus liitteineen, Kolin (15.) kaupunginosan asemakaavan laajennus
(kaavatyd 944).

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa

1. asettaa 13.4.2023 paivatyn Kolin keskusta-alueen asemakaavan
ehdotuksen selostuksineen maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 §:n
mukaisesti nahtaville ja

2. pyytaa tarvittavat lausunnot.

Kaupunginhallitus paatti

1. asettaa 13.4.2023 paivatyn Kolin keskusta-alueen asemakaavan
ehdotuksen selostuksineen maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n
mukaisesti nahtaville ja

2. pyytaa tarvittavat lausunnot.

Merkittiin, ettd Matti Ponkilainen Kolin Ipatti ry:n johtokunnan jasenena

ilmoitti olevansa esteellinen ja poistui kokoushuoneesta asian kasittelyn
ajaksi.

Elinvoimajohtaja vt maankayttépaallikkd Susanna Saastamoinen,
p. 040 1044 009, sdhkdposti susanna.saastamoinen(at)lieksa.fi

Kaupunginhallitus 21.08.2023 § 273

Valmistelija

Elinvoimajohtaja vt. maankayttopaallikkd

Kolin keskusta-alueen asemakaavan kaavaehdotus selostuksineen, Kolin
(15.) kaupunginosan asemakaavan laajennus, asetettiin nahtaville
kaupunginhallituksen 17.4.2023 § 156 paatdksen mukaisesti. Aineisto ol
nahtavilla ajalla 20.4.-22.5.2023.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin tarvittavat lausunnot viranomaistahoilta ja
yhdistyksilta. Lisaksi tiedotettiin kirjeella erikseen lahialueen naapureita ja
kaava-alueen maanomistajia.

Lausunnot pyydettiin seuraavilta viranomaistahoilta ja yhdistyksilta:
Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-
Karjalan alueellinen vastuumuseo, Pohjois-Savon ELY-keskus,
Metsahallitus, PKS Sahkonsiirto Oy/Enerke Oy, Suomen
luonnonsuojeluliiton Savo-Karjalan piiri ry, Lieksan Luonnonystavat ry,
Lieksan kulttuuriperinnén tuki ry, Vaylavirasto, Kolin Seudun
Kehittamisyhdistys ry, Kolin Ipatti ry, Kolin Kotiseutuyhdistys ry, Kolin
Kulttuuriseura ry, Ukko-Kolin ystavat ry, Kolin Matkailu Oy, Kolin kalaveden
osakaskunta, Pohjois-Karjalan pelastuslaitos, Pohjois-Karjalan
Osuuskauppa, Lieksan seurakunta, seka Lieksan kaupungin



elinvoimapalvelut (ymparistonsuojelu ja rakennusvalvonta), Lieksan
kaupungin kuntatekniikkaliikelaitos, Lieksan kaupungin
vesihuoltoliikelaitos, Lieksan kaupungin hyvinvointipalvelut, Lieksan
Kehitys Oy LieKe ja Lieksan Kiinteistot Oy.

Lausuntonsa jattivat:

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-
Savon ELY-keskus (likenne ja infrastruktuuri), Metsahallitus, Lieksan
kaupungin vesihuoltoliikelaitos, Kolin Ipatti Ry, Lieksan Kehitys Oy LieKe,
Lieksan kaupungin elinvoimapalvelut (ympéaristénsuojelu), Lieksan
seurakunta, Pohjois-Karjalan pelastuslaitos.

Lisaksi jatettiin yksi muistutus.

Alla olevia lausuntoja ja mielipiteita on voitu lyhentaa.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto:

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto pyytaa kaavoittajaa tdydentdamaan kaava-
asiakirjoihin, kuinka maakunnallisesti merkittdvaa rakennettua
kulttuuriymparistéa on asemakaavaehdotuksessa kasitelty.

Vastine: Asiaa on kasitelty kaavaselostuksen vaikutusarvioinnissa, mutta
tekstia on tarkennettu viela maakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston kannalta.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus:

ELY-keskuksen luonnosvaiheen lausunnossa yleismaaraysta 6
(ehdotuksessa yleismaarays 4) esitettiin selkeytettavaksi ja
tdsmennettavaksi. Vakiintuneen kaytdnndn mukaisesti maarayksessa
voidaan esittaa, ettd jo olemassa olevia rakennuksia saa korjata ja niihin
voidaan tehda muutostoimenpiteita nykyisessa kayttotarkoituksessaan
kaavamerkintdjen ja -maaraysten estamatta. Uudisrakentamisen tulisi
kuitenkin tapahtua kaavan mukaisesti. Yleismaarays on edelleen
muodossa, joka mahdollistaa kaavassa osoitetusta poikkeavan
uudisrakentamisen. Maaraysta olisi syytda muuttaa siten, etta
uudisrakentamisen osalta edellytetdan kaavan mukaisuutta.
Luonnosvaiheen lausunnossa esitettiin muutoksia myds pysakointia
koskeneeseen yleiseen maaraykseen.

Myds kaavaluonnoksen hulevesia koskeviin yleisiin maarayksiin esitettiin
tarkennuksia. Maarayksia on tarkennettu. Maaraykset turvaavat riittavalla
tavalla Myllypuron ja Keljonsuon vesien tilan.

Vastine: Kuten luonnosvaiheessa todettiin, yleismaarayksen 6 yksi ajatus
on nimenomaan, ettd rakennuksen saa rakentaa uudelleen samalle
paikalle samankokoisena, vaikka se olisi kayttotarkoitukseltaan voimassa
olevan kaavan vastainen.

Kuten luonnosvaiheen vastineraportissa on todettu, pysakdintimaarayksen
joustavuudella on haluttu nimenomaan, etta esim. tietyn konseptin
mahdollistama tavanomaista vahaisempi autopaikkamaara ei rajoita mm.
rakennusten tai piha-alueen suunnittelua.

Pohjois-Savon ELY-keskus:

Korttelin 10 tontin 5 uusi ajoneuvoliittyma on liikenneturvallisuuden
kannalta ongelmallinen.

ELY-keskus ei salli liikenneturvallisuussyista kaavaehdotuksessa esitettya
suoraa ajoneuvoliittymaa Merilanrannantieltad korttelin 8 tontille 6.
ELY-keskus huomauttaa, ettd Merilanrannantien korttelin 8 tontille 7
liittyman sijainnissa tulee huomioida tontilla olevan (osin tiealueelle
sijoittuvan) rakennuksen vaikutus vaadittuihin liittyman nakemapituuksiin.



ELY-keskus toistaa luonnosvaiheessa lausumansa asian, etta ELY-
keskuksen ndkemyksen mukaan Yla-Kolintie ei ole oikeutettu maantien
alueen merkintédan (LT), vaan tulisi osoittaa katuna asemakaavassa.
Vastine: Pohjois-Savon Ely-keskus teki kesalla 2023 tarkentavan
maastokatselmuksen, jonka perusteella liittymien paikat on esitetty.
Korttelin 10 tontin 5 itdisempi littyma on siirretty lausunnossa esitetyn
ehdotuksen mukaan lanteen lahemmaksi paarakennusta.
Merilanrannantien liittyma korttelin 8 tontille 6 on poistettu. Yla-Kolintien
liittyma tontille 4 on siirretty n. 15 m eteldan lahelle kirkon tontin rajaa, ja
littymasta alkavan ajoyhteyden alkuosa on suoristettu.

Liittymaalueen parantaminen voi tulla ajankohtaiseksi kaavan toteutumisen
myo6ta. Jos liittyma suunnitellaan aikanaan kiertoliittymana tai littymaan
osoitetaan omia ryhmittymiskaistoja eri suuntiin kdantyville, voi se
vaikuttaa my6s maantien ja katualueen valiseen rajaukseen tavalla, jota ei
tassa vaiheessa voida ennakoida.

Metsahallitus:

Runsaat K1-varaukset mahdollistavat hyvin Kolin kylan palvelurakenteen
kehittamisen. Samalla kylan kulttuurihistorialliset ominaispiirteet tulee
sailyttaa.

Mikali matkailun volyymi Kolin alueella kasvaa voimakkaasti, kasvaa tarve
my0s kylan ja kansallispuiston ja niiden lahialueen sisaisille
likenneratkaisuille. Olisiko kylan alueella esimerkiksi tarvetta osoittaa
erityinen alue esimerkiksi taksi-, sukkulabussi- tai
pyOravuokraustoimintaan, vai sisaltyvatkd nama toiminnot jo mahdollisesti
likekortteleiden alueelle.

Vastine: Kulttuurihistoriallisten ominaispiirteiden ja maiseman sailymiseen
on otettu kantaa kaavan yleismaaraysten kohdissa 1 ja 2. Lisaksi
kohdassa 5 on annettu suositus puujulkisivuista. Kylan ydinaluetta koskee
myds osa-aluevaraus 'ta’.

Esitetyt toiminnot voisivat olla hyva ja tervetullut lisa alueen
palvelutarjontaan, ja niilla voi olla myds yksityisautoilua vahentavaa
vaikutusta. Esitetyt palvelut ovat kuitenkin yksityistoimintaa, ja sellaisena
ne voivat sijoittua esim. K-1-alueille. Todettakoon, ettd K-1 sallii my6s
julkisten palveluiden toteuttamisen.

Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitos:

Kaava-alueella sijaitsevat Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitoksen
vesihuollon runkojohtojen seka jatevedenpumppaamon tilavaraukset on
otettu kaavassa huomioon.

Vastine: Ei toimenpiteita.

Lieksan kaupungin ymparistdsuojelusihteeri:

Asemakaavasta ei ole lausuntopyynndn jakelun perusteella kuultu Savo-
Pielisen jatelautakuntaa tai Jatekukkoa eika jatehuoltoa ole kaavassa
huomioitu.

Asemakaavaan tulisi merkité uusi hydtyjatteiden kerdyspiste paloaseman
[&hettyvilla.

Vastine: Jatehuollon jarjestdmisen huomioimista kaavassa ei ole nahty
tarpeellisena.

Tilanne jatteiden kerayspisteen osalta on muuttunut ehdotusvaiheen
jalkeen. Jatteiden aluekerayspiste tullaan sijoittamaan paloaseman tontille
(Y). Kaavaan on lisatty tasta merkinta (ej) ja kaavaselostusta on tarkistettu
tarpeellisilta osin.

Pohjois-Karjalan pelastuslaitos:
Asemakaavan muutoksen mydta ja asukasmaaran seka rakennusten
kerrosalan lisayksesta johtuen alueen pelastustoimen riskiluokkien luokitus



nousee todennakoisesti luokasta IV luokkaan Ill. Pelastuslaitoksen tulee
omassa toiminnassaan ja halytysvasteissa huomioida kohoavat riskiluokat.
Vastine: Merkitdan tiedoksi. Ei toimenpiteita.

Kolin Ipatti ry:

Asemakaavan ehdotukseen merkitty ulkoilureitti valaistulta ladulta paattyy
Merildnrannantielle. Ulkoilureittia tulisi jatkaa Merildnrannantieltad Kolin
Seurojentalon parkkipaikan ylareunaan saakka.

Vastine: Ulkoilureitti on lisatty EV-alueelle jatkuen Merilanrannantien
reunaan asti. Reitti on sijainniltaan sitova. Reitin osoittaminen
Seurojentalon tontille ei ole tarpeen, koska se ei jatku tontin 1api. Nain reitin
sijoittaminen tontilla on vapaasti paatettavissa.

Lieksan seurakunta:

Pysakdintialuetta koskeva maininta kaavaselostuksessa on sikali
virheellinen, ettd kyseinen paikoitusalue on vain osin rakennettu valtion
kustantamana, vaan vanha asfaltoitu osa on rakennettu kokonaan
seurakunnan kustannuksella. Lisaksi kayttdoikeussopimus
Metsahallituksen kanssa on maaraaikainen loppuen kevaalla 2030.
Vastine: Asian kuvausta on tarkennettu kaavaselostuksen kohtaan Asema-
kaavan kuvaus -> 4.1.1. Korttelialueet > 'YK’. Kaavakartan merkinta ’lp’ ja
sen maarays on pidetty ennallaan.

Lieksan Kehitys Oy:n LieKe:

Lieksan Kehitys Oy LieKe pitaa Kolin (15) kaupunginosan asemakaavan
laajennusta onnistuneena ja toteaa sen mahdollistavan kannattavan
yritystoiminnan toimintaedellytyksien kehittamista matkailun toimialalla.
Vastine: Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.

Muistutus 1:

Muistutuksessa 1 uudistetaan aikaisempi lausuma ja edelleenkin halutaan
korostaa, etta vastustetaan jyrkasti kaikkia tonttimme lapi kulkevia teita ja
polkuja rasitteisena.

Vastine: Kaavaehdotuksessa esitetty ratkaisu ei salli 1apikulkua Yla-
Kolintielta kiinteiston lansipuolelle. Kiinteistolla nakyva musta
pistekatkoviiva tarkoittaa rakennusalan rajaa. Kaavaehdotuksessa
kyseinen kiinteistd on osoitettu yhdeksi tontiksi kiinteiston 9-107 kanssa,
mutta kiinteistdon 9-26 nykyisen kaltainen kayttd voi jatkua. Ei toimenpiteita.

Saatua palautetta on esitelty ja niihin on vastattu tarkemmin
vastineraportissa kaavaselostuksen liitteessa 6.

Kokonaisuutena saatu palaute ei esittanyt sellaisia hankkeen vastaisia
asioita, jotka oleellisesti vaikuttaisivat asemakaavan sisaltoéon.

Ehdotusvaiheen nahtavilla pidon jalkeen asemakaavaan on tehty
seuraavat muutokset ja tarkistukset (perustelut muutoksiin ja tarkistuksiin
|6ytyvat kaavaselostuksesta):

+ Korttelin 8 tontin 6 ajoneuvoliittyma maantielle (Merildnrannantie) on
poistettu.

* Korttelin 8 tontin 4 ajoneuvoliittymaa maantielle (Yla-Kolintie) on siirretty
noin 15 m etelaan tontin kulmaan ja liittymasta alkavan ajoyhteyden (ajo)
alkuosa on suoristettu.

+ Vaikutusarviointia on tarkennettu talta osin (4.2.2. Vaikutukset
rakennettuun ymparistéon -> Liikenne ja kevyen liikenteen olot).

* Seurojentalon (korttelin 10 tontti 5) itdisempi Merilanrannantien liittyma on
siirretty lanteen 1dahemmaksi paarakennusta.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

» Paloaseman tontille (kortteli Y) on lisatty ohjeellinen jatteiden
aluekerayspiste (ej). Asemakaavan kuvaukseen -> 4.1.1. Korttelialueet ->
'Y’ on lisatty tasta maininta.

* Seurojentalon itapuoliselle suojaviheralueelle on lisatty ulkoilureitti, joka
yhdistda Seurojentalon tontin Merildanrannantien etelapuolisille reiteille.
Vaikutusarviointia on tarkistettu talta osin (4.2.2 Vaikutukset rakennettuun
ymparistdon -> Virkistys).

* Tarkistettu johtovarauksia uuden hotellin kohdalla ja Salen valissa.

+ Kirkon pihan yleisen pysakaintialueen ’Ip’ sopimustaustaa on kuvattu
asemakaavan kuvauksessa -> 4.1.1. Korttelialueet -> "YK'.

* Vaikutusarviointia on tarkennettu maakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriympariston osalta (4.2.2. Vaikutukset rakennettuun
ymparistdon -> Taajamakuva, rakennettu kulttuuriymparisto ja
muinaismuistot) seka jatehuollon osalta (4.2.2. -> Tekninen huolto).

+ Korjattu johtojen symboliviivoja.

Muutokset ovat voineet vaikuttaa kaavaselostuksen muihinkin kohtiin.

Merkittavimmat muutokset vaikuttavat yksityisomistuksissa oleviin
kiinteistdihin:

+ Korttelin 8 tontteja 4, 6 ja 7 koskevista muutoksista on keskusteltu ko.
tonttien omistajien tai edustajien kanssa ehdotusvaiheen nahtavilla pidon
jalkeen, ja lopulliset muutokset on toimitettu heille tiedoksi heindkuun 2023
lopussa. Tehdyt muutokset perustuvat Pohjois-Savon ELY-keskuksen
lausuntoon ja maastokatselmukseen.

Osa muutoksista perustuu kaavaehdotuksesta saatuihin lausuntoihin, ja
muutokset toteuttavat siten maanomistajan tavoitetta.

Osa muutoksista kohdistuu kaupungin omistamalle maalle, tai toimenpiteet
ovat teknisluonteisia.

Edella mainituista syistd asemakaavaehdotusta ei ole tarpeen asettaa
uudestaan nahtaville. Asemakaavan tarkistuspaiva on 17.8.2023.

Liitteena on 17.8.2023 paivatty Kolin keskusta-alueen asemakaava
selostuksineen, Kolin (15.) kaupunginosan asemakaavan laajennus
(kaavatyd 944).

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa esittaa kaupunginvaltuustolle, etta se hyvaksyy
Kolin keskusta-alueen asemakaavan, Kolin 15. kaupunginosan
asemakaavan laajennus, 17.8.2023 paivattyjen asiakirjojen mukaisena.

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta se hyvaksyy
Kolin keskusta-alueen asemakaavan, Kolin 15. kaupunginosan
asemakaavan laajennus, 17.8.2023 paivattyjen asiakirjojen mukaisena.

Merkittiin, ettd Matti Ponkilainen Kolin Ipatti ry:n johtokunnan jasenena
ilmoitti olevansa esteellinen ja poistui kokoushuoneesta asian kasittelyn
ajaksi.

Merkittiin, ettd tdman asian kasittelyn jalkeen kaupunginhallitus kavi
keskustelun valmistelussa olevista ja muista ajankohtaisista asioista. Arto
Sihvonen saapui kokoukseen tdaman pykalan kasittelyn jalkeen klo 16.09.
Susanna Saastamoinen poistui kokouksesta klo 17.32. Jarkko Maattanen
ja Arto Sihvonen poistuivat kokouksesta klo 18.06. Kokous paéttyi klo
18.17.



Lisatietoja Elinvoimajohtaja vt maankayttopaallikkd Susanna Saastamoinen,
p. 040 1044 009, sdhkoposti susanna.saastamoinen(at)lieksa.fi

Kaupunginvaltuusto 28.08.2023 § 74
251/10.02.03.00/2022

Paatésehdotus Kaupunginhallitus esittda kaupunginvaltuustolle, ettd se hyvaksyy Kolin
keskusta-alueen asemakaavan, Kolin 15. kaupunginosan asemakaavan
laajennus, 17.8.2023 paivattyjen asiakirjojen mukaisena.

Paatos Kaupunginvaltuusto paatti hyvaksya Kolin keskusta-alueen asemakaavan,
Kolin 15. kaupunginosan asemakaavan laajennus, 17.8.2023 paivattyjen
asiakirjojen mukaisena.

Lisatietoja Elinvoimajohtaja vt maankayttdpaallikkd Susanna Saastamoinen,
p. 040 1044 009, sdhkoposti susanna.saastamoinen(at)lieksa.fi



