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ASEMAKAAVA, OSULAN ASEMAKAAVA
Brahean (1.) KAUPUNGINOSAN ASEMAKAAVAN MUUTOS

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi Osulan asemakaava, Brahean (1.) kaupunginosan asema-
kaavan muutos

Alueen nimi Brahean (1.) kaupunginosa
Kunta Lieksan kaupunki
Asemakaava koskee Lieksan kaupungin Brahean (1.) kaupunginosan asuin-, liikke-

ja toimistorakennusten (AL) korttelin 10 tonttia 29

Asemakaavalla muodostuu Lieksan kaupungin Brahean (1.) kaupunginosan asuin-, liikke-
ja toimistorakennusten (AL) korttelin 10 tontti 29

Kaavan laatija Lieksan kaupunki / maankaytto
Kaava-asiakirjat Maankayttésuunnittelija Reino Hirvonen
Kaavakartta Maankayttosuunnittelija Reino Hirvonen
Lieksassa 29.2.2024

Maankayttosuunnittelija/kaavoittaja Reino Hirvonen
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1.1 Kaavaprosessi
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Kaavatyd on kaynnistynyt Lieksan kaupungin ja kiinteistonomistajan vélisella
maankayttdsopimuksella kaavoituksen kaynnistamiseksi. Laadittavalla ase-
makaavan muutoksella poistetaan voimassa olevan asemakaavan sailytet-
tava/uusirakennus-merkinté (sr/ur). Liséksi kerroslukua korotetaan kahdesta
kolmeen vastaamaan rakennettujen naapurirakennusten kerroksia ja tehok-
kuuslukua korotetaan e=0,50:sta e=0,70:een. Samalla ajantasaistetaan ylei-
sia maarayksid vastaamaan ajan vaatimuksia mm. energiatehokkuuden
osalta. Kaavamuutos helpottaa uudisrakennusten suunnittelua ja rakentami-
sen aloittamista.

Suunnittelualue on keskeisella paikalla Pielisentien alkup&éssa Joensuusta-
pain tultaessa. Nykyinen rakennus on huonokuntoinen ja ymparistolle vaaral-
linen, eika sitd ole kustannustehokkaasti mahdollista korjata. Rakennus on
asetettu Lieksan kaupunginhallituksen lupajaoston paatoksella 4.6.2019 § 38
kayttokieltoon (MRL 166 8).

Lupajaosto on paatoksellaan 17.6.2021 paattanyt panna teettdmisuhan tay-
tantoon ja teettdd purkukehotuksen alaisen asuin- ja liikerakennuksen purka-
misen Kiinteistollda 422-1-10-29 omistajan kustannuksella.

Itd-Suomen hallinto-oikeus 25.4.2022 on paatbksessaan kumonnut valituk-
senalaisen paatoksen.

Vireilletulovaihe eli osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Valmisteluvaihe eli kaavaluonnos

Kaavaehdotusvaihe

Kaavan hyvaksyminen

Maankayttd laatii vastineet kaavaehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja
muistutuksiin ja kaavaa voidaan péaivittdaa ennen hyvaksyntakasittelya teknis-
luontoisesti ja vahaisesti. Tavoitteena on viedd asemakaava kaupunginval-
tuuston hyvaksymiskasittelyyn syksylla 2024.

Hyvaksyntaa koskevasta paatoksesta voi valittaa I1td-Suomen hallinto-oikeu-
teen.
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1.2 Kaavan mukaisen rakentamisen toteuttaminen

Kaavan mukainen suunnittelu ja rakentaminen on mahdollista toteuttaa kaa-
) ) van saatua lainvoiman. Rakentamista ei ole ajoitettu
2. LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Asemakaavan muutosalue sijaitsee aivan ydinkeskustan tuntumassa, Pieli-
sentien ja Korpi-Jaakon kadun kulmauksessa. Korpi-Jaakon kadun toisella
puolella on Braheanpuisto. Suunnittelualue on keskeisella paikalla Pielisen-
tien ‘alkuééssé'\]nsuusta pain tultaessa. Tonti‘n pinta-ala on 1587 m2,
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti. (© MML maastokartta).

2.1.2 Luonnonymparisto
Suunnittelualue on rakentunut. Piha-alue on hoitamatonta ruohikkoa. Pihassa
kasvaa koivua, raitaa ja pihlajaa. Alueella ei ole merkittavaa luonnonymparis-
toa. Kaavamuutosalue ei sijaitse pohjavesialueella.
; o ommy .
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Kuva 2. Suunnttlualen piha-aluetta kaupungintalon pihalta kuvattuna (© Maan-
kaytto).
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Kuva 3. Suunnittelualueen piha-aluetta Koski-Jaakon kadulta kuvattuna (© Maan-
kaytto).

Maanpinta on tasaista. Maanpinnan korkeus vaihtelee N2000 +98,5-99,0
mmpy. Maaperan maalajit on kartoittamatonta (vinoviivoitettu alue).

....... v

Maaperd 1:20 000

Pintamaalaji Kartoittamaton (0) \E
Pohjamaalaji Kartoittamaton (0)

Muodostuma

N

A AR
Kuva 4. Ote GTK:n maaperakartasta (© GTK).

2.1.3 Rakennettu ymparist6

LIEKSAN KAUPUNKI

Suunnittelualueella on kaksiosainen kaksikerroksinen asuin- ja liikerakennus
(Pielisjarven osuusliike). Vanhempi osa on valmistunut vuonna 1925. Raken-
nus on hirsirunkoinen, alaosa on rakennettu pystyhirsitekniikalla. Rakennusta
on laajennettu vuonna 1937 kaksikerroksisella "funkkistalolla”. Asemakaa-
vassa rakennuksella on merkinta sailytettava rakennus / uusi rakennus (sr /
ur).

Nykyinen rakennus on huonokuntoinen ja ymparistélle vaarallinen, eika sita
ole kustannustehokkaasti mahdollista korjata.
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Kuvab. Pielisjarven osuusliike, Pielisentie 1 (© Sweco Oy).

2.1.4 Maanomistus

Kiinteistd on yksityisessa omistuksessa.

2.1.5 Kulttuuriperintd, maisema ja kaupunkikuva

2.1.6 Liikenne

Lieksan keskustaajaman osayleiskaavaa varten on tehty arkeologinen inven-
tointi ja kulttuuriympéristoselvitys. Alueella ei ole muinaismuistokohteita tai
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriympa-
ristdja. Kulttuuriympariston selvityksessa ei ole rakennuskohteita suunnittelu-
alueella.

Liikenne suunnittelualueelle ohjautuu Pielisentieltad ja Korpi-Jaakon kadulta.
Nykyisia likennemé&aérista ei ole saatavissa mittausaineistoa. Kun uusi Liek-
sanjoen ylittava Mahkonsilta rakennetaan moottoriajoneuvoliikenteelle, Pieli-
sentien liikenteen arvioidaan kasvavan enintaan noin 1000 ajoneuvoon vuo-
rokaudessa. Laskelma perustuu Pietisentien yleissuunnitelmaan (2009) valilla
Asemakatu ja Siltakatu.

2.1.7 Palvelut ja tytpaikat

Kaava-alueella ei ole nykyisellaan palveluita tai tydpaikkoja. Paaasialliset pal-
velut ja tyOpaikat sijaitsevat kavely- ja pyorailyetdisyyden paassa keskustan
alueella.

2.1.8 Tekninen huolto

Kaavamuutosalue on teknisen huollon piirissa (vesi-, jate- ja hulevesiverkko,
seka sahkoverkko ja kaukolampd).

2.1.9 Ympéristohairiot

Alueella ei ole ymparistohairidita tuottavaa toimintaa.

2.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

LIEKSAN KAUPUNKI

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (14.12.2017)

Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ovat: Toimivat yhdyskunnat ja kes-
tava liikkuminen, tehokas liikkennejarjestelmd, terveellinen ja turvallinen
elinympaéristd seké elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristo ja luonnonva-
rat. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet konkretisoituvat vain valtakun-
nallisesti merkittavissé asioissa.
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Valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteet on huomioitu Lieksan keskustan
alueella uudessa osayleiskaavassa ja Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa
2040. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on huomioitu tassa kaava-
tyossa.

Maakuntakaava

Maakuntakaavan tehtavana on ratkaista valtakunnallisia, maakunnallisia ja
seudullisia alueidenkaytdén kysymyksid. Maakuntakaava on yleispiirteinen
suunnitelma alueiden kaytosta ja yhdyskuntarakenteen periaatteista maakun-
nassa. Lisaksi siina osoitetaan maakunnan kehittdmisen kannalta tarpeellisia
alueita.

Kuva 6. Ote maakuntakaavasta.

Pohjois-Karjalanmaakuntakaava 2040 on hyvaksytty 7.9.2020 ja se on saanut
lainvoiman 8.7.2021. Maakuntakaavassa alueelle kohdistuu seuraavat mer-
kinnat;

Liikenteen kehittamiskaytava (lk)
Liilkenteen kehittdmiskdytdvad -merkinnlld osoitetaan kaksi kansainvilistd lilkkennekdytdvas, jotka ovat
Pohjois-Karjalan ldpi kulkevat ja Joensuussa ristedvat Kuutoskaytdva ja Ysikdytdva. Kuutoskdytdva on neljdn
eri kulkumuodon (tie-, raide-, vesi- ja lentoliikenne) liikennekaytava. Kuutoskdytavan Joensuusta Etela-
Suomen suuntaan johtava osuus on samalla Pohjois-Karjalan vientiteollisuuden tirkein kuljetuskaytava.
Ysikaytdvd on kahden eri kulkumuodon (tie- ja raideliikenne) kansallisesti merkittavd poikittainen
liikennekaytava Pohjois-Karjalan kautta Venajille.
Suunnittelumairiys
Kaytdvaa kehitetdan kansainvalisend lilkennekaytavana, jonka maankaytén suunnittelussa tulee kiinnittad
erityistd huomiota liikenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen, kansainvélisen liikkenteen, logistiikan ja
matkailun palveluihin seka elinkeinoelaman toimintaedellytysten ja vdhahiilisen liilkenteen mahdollisuuksien
edistdmiseen.
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Taajamaseudun kehittamisen kohdealue (ts)

Merkinnalld osoitetaan seudullista merkitystd omaaviin taajamiin liittyvaa l3hialuetta, jolla on tarvetta
maankadyton ohjaukseen taajamarakenteen ja haja-asutusalueen yhteensovittamisessa
yhdyskuntarakenteen, liikennejarjestelman, virkistys- ja vapaa-ajanverkoston seka
kulttuuriympéristdarvojen kannalta.

Suunnittelumairiys

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistdd yhdyskuntarakenteen eheyttamista ja ottaa huomioon
taajaman laajentumis- ja kehittdmistarpeet, virkistys- ja vapaa-ajanverkostojen jatkuvuus sekd
maisemarakenteen ja kulttuuriympariston erityispiirteet. Maaseutuelinkeinojen kannalta hyvit peltoalueet

tulee turvata muulta rakentamiselta.

Matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue (mv)

Merkinnalld osoitetaan matkailun ja virkistyksen kannalta valtakunnallisesti ja osin kansainvilisesti
merkittavid kehitettdvia aluekokonaisuuksia.

Suunnittelumairays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueita tulee kehittdd maakunnan keskeisimpindg matkailun ja
virkistyksen, vapaa-ajan, luonnon ja kulttuurin sekd tapahtumien vetovoima-alueina. Suunnittelussa tulee
kiinnittdd erityistd huomiota luontomatkailun, matkailuelinkeinojen, vapaa-ajantoimintojen ja muiden
palvelujen kehittamisedellytyksiin. Suunnittelussa on lisdksi otettava huomioon alueiden ekologisesti,

taloudellisesti ja sosiaalisesti hallittu kasvu.

A
|: Taajamatoimintojen alueet (A, a)

Aluevarausmerkinnilld osoitetaan taajamatoimintojen aluetta, jolla on yhdyskuntarakenteen kehittadmisen
kannalta vdhintddn seudullista merkitystd ja jonka suunnittelussa tulee ottaa huomioon ylikunnalliset
aluetarpeet. Kohdemerkinndlld osoitetaan aluerakenteen kannalta tdrkedd muuta taajamatoimintojen
aluetta. Merkintdan sisdltyy mm. vyksityiskohtaista suunnittelua edellyttdvat asumisen, palvelujen,
merkittdvid ymparistohairiditd aiheuttamattomien teollisuus- ja tydpaikka-alueiden sekd muiden
taajamatoimintojen sijoittumis- ja laajentumisalueet. Merkinta sisaltaa alle 5 hehtaarin kokoiset merkittavan
rakennetun kulttuuriympiristén kohteet (ma/k). Merkinti sisdltdd myds taajaman sisdiset liikennevaylit,
virkistysalueet ja -yhteydet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, muut erityisalueet sekd paikalliset
suojelualueet.

Suunnittelumairays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon taajaman erityispiirteet ja edistdd
yhdyskuntarakenteen eheytymistd sekd keskusta-alueen kehittdmistd taajaman toiminnalliseksi ja
taajamakuvaltaan selkedksi kokonaisuudeksi. Suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota taajamakuvaan ja
taajaman sisdisen viherverkoston, arvokkaan kulttuuriympériston ominaispiirteiden sekd luonnonympériston
jarakennetun ympariston kohteiden erityisarvojen sadilyttdmiseen. Laajennusalueiden suunnittelussa tulee
ottaa huomioon taloudellisuus, palvelujen saavutettavuus kaikilla likennemuodoilla ja kdvelyn ja pyorailyn
sekd joukkoliikenteen toimintamahdollisuudet.

. Seutukeskus, kohdemerkinta (c):

Merkinndlld osoitetaan seutukeskusten keskustatoimintojen alueet, joihin sijoittuu asumisen ohella
keskustahakuisia palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen alueita niihin liittyvine liikenne- ja viheralueineen.
Seutukeskukset toimivat myds maakunnan liikennejarjestelman seudullisina solmupisteind. Merkinnan
osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa seudullisesti merkittavia vahittdiskaupan suuryksikksja.
Suunnittelumaarays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota taajamakuvaan, kulttuuriymparistén
ominaispiirteiden sdilymiseen, keskusta-alueen toimivuuteen ja liikkennejérjestelyihin, joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyo6railyn toimintamahdollisuuksiin ja keskustan liittymiseen muuhun taajamarakenteeseen.

Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 1. vaihekaava on hyvaksytty maakuntaval-
tuustossa 13.6.2022. Kaavan teemoina olivat turve, suot ja rakennettu kult-
tuuriymparisto.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, Heindveden osa-alue hyvéaksyttiin
maakuntavaltuustossa 4.12.2023. Osa-aluemaakuntakaavassa on yhteenso-
vitettu Etela-Savon maakuntakaava, Heinaveden kunnan osalta, Pohjois-Kar-
jalan maakuntakaavaan, yhtenaistetty maakuntakaavamerkinnat seka tarkas-
teltu kunnan maankayton tavoitetilaa vuoteen 2040.
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Pohjois-Karjalan maakuntahallitus paatti kokouksessaan 22.5.2023 kaynnis-
taa Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 2. vaiheen (energia ja maisemat).
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli 24.5.-30.6.2023 valisen ajan
lausunnoilla. OAS hyvéaksyttiin 23.10.2023 ja siind kaavan teemoiksi valittiin
energia ja maisemat eli s&hkonsiirto, uusiutuvan energian kysymykset (erityi-
sesti tuulivoima ja aurinkovoima) sekd maisema- ja pohjavesialuekysymykset.

Lieksa-Ruunaan strateginen yleiskaava 2040+

Lieksa—Ruunaa strategisen yleiskaavan suunnittelualueena on Lieksan kes-
kustaajaman ja Pankakosken asemakaavoitetun alueen ulkopuolelle jaavat
suunnittelutarvealueet, Ruunaan retkeilyalue lahiympaéristdineen ja niiden va-
liin jAdvat alueet Ruunaantien lahiymparistdssa seka valtatien 73 |ahiymparis-
tossa.

Strategisessa yleiskaavassa tarkastellaan alue- ja yhdyskuntarakenteen tee-
moja laajoina kokonaisuuksina. Lieksa—Ruunaa strategisella yleiskaavalla tar-
kastellaan suunnittelualueen kehityssuuntia, painopisteita, verkostoja ja raja-
pintoja strategisella otteella. Maakuntakaava ohjaa edelleen yksityiskohtai-
sempaa suunnittelua strategisen yleiskaavan ja muiden yleiskaavojen ohella.

LIEKSA

Kuva 7. Ote Lieksa-Ruunaa strategisesta yleiskaavasta 2040+.

Yleiskaavassa alueelle kohdistuu seuraava merkinta:

Lieksan keskustataajaman osayleis-
kaava-alue ja asemakaava-alue

Yhdyskuntarakenteen tiivistémisen alue Lieksan
keskustaajaman osayleiskaavan ohjaamalla tavalla.
Alueella sijaitsevat keskeiset teollisuus- ja tydpaikka-
alueet seka palvelut. Strategisella yleiskaavalla
tuetaan elinkeinoelaman ja yhdyskuntarakenteen
kehittymista.

LIEKSAN KAUPUNKI
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Lieksan keskustaajaman osayleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa Lieksan kaupunginvaltuuston 31.5.2021 § 44
hyvaksyma Lieksan keskustaajaman osayleiskaava.

Kuva 8. Ote Lieksan Reskustaajaman osayleiskaavasta.

Osayleiskaavassa alueelle kohdistuu seuraava merkintéa:

Keskustatoimintojen alue.
Alue varataan palveluille, hallinnolle, kaupalle, keskusta-asumiselle ja ympé&ristéhairi6ita
aiheuttamattomaan tydpaikkatoimintaan, yhdyskuntateknisen huollon alueisiin seka
liikenne- ja virkistysalueisiin. Alueen suunnittelussa on huomioitava julkisen tilan
suunnitteluun, monipuolisen asumisen mahdollisuuksiin, esteettdmyyteen seka eri
yhteyksien toimivuuteen ja turvallisuuteen. Alueelle saa sijoittaa seudullisesti merkittavia,
keskusta-alueille soveltuvia vahittaiskaupan suuryksikoita.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 17.6.2013 § 63 hyvak-
syma asemakaava. Asemakaavassa alue on Asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten Korttelialuetta (AL).

LIEKSAN KAUPUNKI
"

INPALVELUKESKUS  KAVDITUSOSASTO

Rakennusjarjestys

Lieksan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2018 (kaupunginvaltuuston
paatos 28.5.2018 § 42).

LIEKSAN KAUPUNKI
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Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetaan Lieksan kaupungin numeerista pohjakarttaa. Asema-
kaava on laadittu 1:1000 mittakaavaan. Pohjakartta on tarkistettu ja ajanta-
saistettu kaavatyo6ta varten.

Rakennuskiellot, muut rajoitukset
Rakennukset ovat Lieksan kaupunginhallituksen lupajaoston paatoksella
4.6.2019 § 38 kayttokiellossa (MRL 166 8§).

Muut selvitykset ja suunnitelmat
Suunnittelualueelle on laadittu seuraavia selvityksia:
¢ Pietisentien yleissuunnitelma (Sito Oy, 2009).
o Lieksan keskustaajaman osayleiskaavan kulttuuriymparistoselvitys
(Sweco Ymparistd OY, 2019).
o Tarkastusmuistio, Pielisentie 1 (Suomen Rakennusterveyspalvelut
2010).
e lLausunto Pielisentie 1:n tiloista (Terveystarkastaja Pertti Hippinen
2011).

Selvitykset ovat ladattavissa kaupungin verkkosivuilta laadittavissa
https://www.lieksa.fi/laadinnassa-olevat-kaavat.

Sopimukset ja paatokset
Lieksan kaupunki ja kiinteistonomistaja ovat allekirjoittaneet maankayttosopi-
muksen kaavoituksen kdynnistamiseksi 28.2.2024.

3 ASEMAKAAVASUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavatyd on kaynnistynyt Lieksan kaupungin ja kiinteistonomistajan vélisella
maankayttosopimuksella kaavoituksen kaynnistamiseksi. Suunnittelualueen
(tontin) sijainti on keskeisella paikalla Pielisentien varressa. Tontin kayttéa ja
purkukuntoisten rakennusten purkamista ja uudisrakennusten suunnittelua ra-
joittaa voimassa oleva asemakaava. Laadittavalla asemakaavan muutoksella
poistetaan voimassa olevan asemakaavan sailytettava/uusirakennus-mer-
kinta (sr/ur). Lisaksi kerroslukua korotetaan kahdesta kolmeen vastaamaan
rakennettujen naapurirakennusten kerroksia ja tehokkuuslukua korotetaan
e=0,50:sta e=0,70:een. Samalla ajantasaistetaan yleisia maarayksia vastaa-
maan ajan vaatimuksia mm. energiatehokkuuden osalta. Asemakaavan muu-
tos mahdollistaa tontin hyédyntadmisen paremmin, kun nykyinen asemakaava.

3.2 Asemakaavaprosessi ja sita koskevat paatokset

LIEKSAN KAUPUNKI

Asemakaavan muutoksesta on ilmoitettu ja se on tullut vireille Kaavoituskat-
sauksessa 2024.
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3.3 Osallistuminen ja osalliset

Maankaytt- ja rakennuslain (132/1999) 62 8:ssa edellytetaan, etté alueen
maanomistajilla ja niilla, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa merkittavasti vaikuttaa, on mahdollisuus osallistua kaavan val-
misteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua mielipiteenséa asiasta. Osal-
lisia kaavan valmistelussa ovat myds ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toi-
mialaa suunnitelma koskee.

Tassa kaavatydssa keskeisia osallisia ovat muun muassa:

- Suunnittelualueen maanomistajat ja toimijat seka naapurit
- Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

- Pohjois-Karjalan ELY-keskus

- Pohjois-Savon ELY-keskus (liikenne)

- Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

- PKS Sahkdnsiirto Oy/Enerke Oy

- Nevel Oy

- Lieksan kaupunkikeskusyhdistys ry

- Lieksan kulttuuriperinnon tuki ry

Kaupungin asianomaiset tahot ja osakeyhtiot:

- Elinvoimapalvelut (ymparistdnsuojelu ja rakennusvalvonta)
- Kuntatekniikkaliikelaitos

- Vesihuoltoliikelaitos

- Hyvinvointipalvelut

- Lieksan Kiinteistét Oy

- Lieksan Kehitys Oy LieKe

3.4 Asemakaavan tavoitteet
3.4.1 MRL:n sisaltdvaatimukset

Maankayttd- ja rakennuslain 548:n mukaan asemakaavaa laadittaessa on
huomioitava asemakaavan sisaltbvaatimukset sek&d maakuntakaava ja oi-
keusvaikutteiset yleiskaavat.

3.4.2 L&htokohta-aineiston asettamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Lieksan kaupungin strategiaa 2030 paivitettiin vuoden 2022 aikana. Kaupun-
gin arvoiksi linjattiin positiivisuus, yhteisty6 ja johtajuus. Menestyksen karjiksi
maaiteltiin brandi ja viestinta, tyd, toimeliaisuus ja yritystoiminta seka terava
taloudenpito. Osulan asemakaava toteuttaa Lieksan strategian arvoja ja me-
nestyksen karkia.

LIEKSAN KAUPUNKI
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Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelualue on tasainen rakennettu tontti, jonka kayttdé suunnitellaan uu-
delleen.

Nykyinen rakennus on huonokuntoinen, eiké sitéa ole kustannustehokkaasti
mahdollista korjata. Rakennus on Lieksan kaupunginhallituksen lupajaoston
paatoksella kayttokiellossa. Rakennuksen purkaminen ja uudisrakentaminen
parantaa alueen kaupunkikuvaa.

Asemakaavan muutoksella poistetaan sailytettava/uusi rakennus (sr/ur) mer-
kinta ja paivitetdan yleisia maarayksia.

Suunnittelualue on teknisen huollon piirisséa (vesi-, jate- ja hulevesiverkko,
seka sahkoverkko ja kaukolampo).

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Lieksan keskustaajaman osayleiskaava ohjaa pddasiassa laadittavaa asema-
kaavaa. Alue on osoitettu Lieksan keskustaajaman osayleiskaavassa kes-
kusta toimintojen alueeksi (C).

4 ASEMAKAAVARATKAISUN KUVAUS

4.1 Aluevaraukset

Asemakaava perustuu luvussa 3 esitettyihin tavoitteisiin ja luvussa 2 esitettyi-
hin alueen ominaisuuksiin.

4.1.1 Korttelialueet ja niiden mitoitus

AL

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

AL alueen kokonaisrakennusoikeus on yhteensa 1110 k-m? ja se kasvaa 317
k-m2, Alueen kokonaistehokkuus on e=0,70 ja suurin sallittu kerrosluku on
kolme.

Aluevaraus

Pinta-ala m? vanha

Pinta-ala m? uusi

Kerrosala k-m? vanha

Kerrosala k-m? uusi

Pinta-ala m? muutos

Kerrosala k-m? muutos

AL

1587

1587

794

1111

317

Yhteensa

1587

1587

794

1111

317

5 KAAVAN VAIKUTUKSET

5.1 Vaikutukset suunnittelutilaisuuteen

LIEKSAN KAUPUNKI

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Vaikutukset tdhan kaavahankkeeseen ja maankayttoon muutoin, valittyvat
Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 2040 ja Lieksan keskustaajaman osayleis-
kaavan kautta.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040

Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta (A).
Suunnittelum&arays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava
huomioon taajaman erityispiirteet ja edistaa yhdyskuntarakenteen eheyty-
mista seka keskusta-alueen kehittamista taajaman toiminnalliseksi ja taaja-
makuvaltaan selkeaksi kokonaisuudeksi. Suunnittelussa tulee kiinnittdd huo-
miota taajamakuvaan ja taajaman sisaisen viherverkoston, arvokkaan kulttuu-
riympariston ominaispiirteiden seka luonnonympariston ja rakennetun ympa-
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ristbn kohteiden erityisarvojen sailyttamiseen. Laajennusalueiden suunnitte-
lussa tulee ottaa huomioon taloudellisuus, palvelujen saavutettavuus kaikilla
likennemuodoilla ja kavelyn ja pyorailyn seka joukkoliikenteen toimintamah-
dollisuudet.

Lieksa-Ruunaa strateginen yleiskaava 2040+
Yleiskaavassa suunnittelualue on Lieksan keskustaajaman osayleiskaava-
alue ja asemakaava-alue. Kaavaratkaisu on yleiskaavan mukainen.

Lieksan keskustaajaman osayleiskaava
Alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C). Kaavaratkaisu on yleis-
kaavan mukainen.

Kaupungin strategiat

Lieksan kaupungin strategiaa 2030 paivitettiin vuoden 2022 aikana. Osulan
asemakaava toteuttaa Lieksan strategian arvoja ja menestyksen karkia.
Suunnittelualueella olevaa tonttia voidaan hyddyntaa nykyista tehokkaammin,
ja muutoksella on erityisesti merkitysta kaupunkikuvan kohottamiseen.

5.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskuntatalouteen ja rakentamisen ekologi-
suuteen ja ilmastovaikutuksiin

Varsinainen yhdyskuntarakenne ei muutu rakentamistavan muuttuessa. Uusi
rakennuskanta on rakennettava uusimpia energianormeja noudattaen. Ra-
kennuskanta on mahdollista liittda bioenergiaa kayttavaan kaukolampdoverk-
koon. Rakentamisessa suositellaan kaytettavaksi vahapaéastoisia puupohjai-
sia materiaaleja. Energiatehokkuuteen ja ekologiseen rakentamiseen liittyen
on annettu kaavamaarayksia ja suosituksia.

Kaava-alueella on ennestdan vesi- ja viemariverkko, johon kiinteistd on liitty-
nyt.

5.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon, maisema- ja kaupunkikuvaan ja rakennettuun
kulttuuriperintodn

Suunnittelualue koostuu paaosin jo rakennetusta ympadristosta. Lahiymparis-
téssa on niin kerros- kuin pientaloja, joten kaava-alue soveltuu myds moni-
puoliseen rakentamiseen. Kaavamaaraykset mahdollistavat kaksikerroksisten
rakennusten rakentamisen lahiympariston mukaisesti. Kokonaisrakennusoi-
keus ei muutu.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriperintoon tulevat nykyisten rakennusten
purkamisen kautta.

5.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéarist6on seké viheralueisiin

LIEKSAN KAUPUNKI

Alueella ei ole luonnontilaista tai luonnontilaisen kaltaista ymparistdd. Luon-
nonymparistolla ei kaava-alueella ole vaikutusta kaavaratkaisuun.

Alueella ja alueen laheisyydessa on runsaasti viheralueita ja ndihin on hyvat
yhteydet.

Alue on jo vesihuollon piirissa ja hulevesista annetaan maarayksia. Kaavalla
ei siten ole siltd osin merkittavia haitallisia vaikutuksia kaava-alueen huleve-
sien vaikutukseen.
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5.5 Vaikutukset tydllisyyteen, yritystoimintaan ja palveluihin
Alueen tyollisyyden, yritystoiminnan ja palveluiden toteuttamismahdollisuus
paranee kaavamuutoksen toteutumisen myota.

5.6 Vaikutukset liikenteeseen ja kevyen liikenteen oloihin

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia liikenteeseen. Kaavan toteutuessa lii-
kennemaarat lisdantyvat asumisen- ja palvelujen maaran kasvaessa.

5.7 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin, asumiseen ja vaestdrakenteeseen

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutusta sosiaalisiin oloihin, asumiseen
eika vaestorakenteeseen.

5.8 Muut kaavan merkittavat vaikutukset
5.8.1 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen
Tekninen huolto ei tuo lisékustannuksia kaupungille. Kaavamuutosalue on
teknisen huollon piirissa (vesi-, jate- ja hulevesiverkko, sekd sahkéverkko ja
kaukolampd).

5.8.2 Vaikutukset kaupungin strategioihin

Osulan asemakaava toteuttaa Lieksan kaupungin strategian arvoja ja menes-
tyksen karkia.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Asemakaavan toteutus jatoteutuksen seuranta

Asemakaava voidaan kokonaisuudessaan toteuttaa kaavan saatua lainvoi-
man kysynné&n mukaan.

Kaupunki seuraa kaavan toteutusta rakennus- ja muiden lupaprosessien
kautta.

Tavoitteena on kaavan hyvaksyminen 2024 aikana.

LIEKSAN KAUPUNKI
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