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Kaavakartta

Ranta-asemakaavakartta, luonnos 1:2000 14.3.2024
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1. Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi: Rintasenvaaran ranta-asemakaavan osittainen muutos ja laajennus
Ranta-asemakaava koskee kiinteisttja 422—-405—-7-20 ja 422—411-9-128.

Ranta-asemakaavan muutos koskee korttelia 1 seka siihen liittyvid matkailuperévaunu-, virkistys-, pysakoin-
ti-, vesi- ja katualueita.

Ranta-asemaakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuu korttelit 1 ja 26—31 seka niihin liittyvia virkis-
tys- ja vesialueita.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Lieksan Loma-Kolin alueella, linnuntietd noin 6,5 km Kolin taajamasta pohjoiseen.
Alue kasittdd mm. Rintasenvaaran entisen laskettelukeskuksen seké alueella toimineen ravintola- ja asunto-
vaunualuerakennuksen. Asemakaava laaditaan paaasiassa Pohjois-Karjalan Osuuskaupan omistamalle
maa-alueelle. Pienemman osan suunnittelualueesta omistaa Lieksan kaupunki. Suunnittelualueen pinta-ala
on noin 63,9 ha. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu alla olevassa kuvassa ja likiméaarainen rajaus kansi-
lehden kartalla.

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti siniselld ellipsilla. Kolin kyl& ja Kolin huiput merkitty. (Taustakartta: Maanmittauslaitok-
sen Peruskarttarasteri, 11/2023.)

1.2 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan laatiminen on kaynnistynyt alueen maanomistajien Pohjois-Karjalan osuuskaupan (PKO) ja
Lieksan kaupungin aloitteesta.

Koli-Ahmovaara osayleiskaavassa 2040+ alue on osoitettu pdéasiassa VU/RM-alueeksi, lisdksi laajentuvaa
RM-aluetta, VL-aluetta seka MY-aluetta. Kaavalla tutkitaan alueen osoittamista eri kdyttémuodoille, kuten
urheilu- ja virkistyspalveluille sek& matkailutoiminnoille.
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SWECO ﬁ

2. Tiivistelma

Ranta-asemakaava laaditaan oikeusvaikutteisena maankaytto- ja rakennuslain 54 8:n edellyttdmien sisalto-
vaatimusten mukaisesti.

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

e 8.6.2023 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (néhtavilla 15.6.-19.7.2023).

e 12.6.2023 Kaupunginhallitus mm. hyvaksyi maanomistajien vélisen kaavoituksen kayn-
nistamissopimuksen ja paatti ranta-asemakaavatyon kaynnistamisesta.

e 15.6.2023 Kuulutus vireilletulosta.

e 11.3.2024 OAS:n paivitys.

o 14.3.2024 Kaavaluonnos.

2.2 Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaavassa on osoitettu pddasiassa urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta (VU-1) ja lisdksi mat-
kailupalvelujen aluetta (RM-1, RM-2) sek& hieman vesialuetta (W). Rakennusoikeutta muodostuu 33 200 k-
m2. Aluetehokkuudeksi muodostuu noin e=0,05.

Matkailupalvelujen korttelialueet sijoittuvat alueelle erillisina kortteleina, rakentamisen paapainon ollessa
suunnittelualueen itdosassa. Kortteleiden valiset alueet on osoitettu urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi,
ja ne kattavat alueesta valtaosan.

Kaavamaarayksissa on pyritty huomioimaan alueen kuuluminen valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-
alueeseen (Kolin maisemat).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

Kiinteistotoimituksen mukaan kiinteistolle 422-411-9-128 osoitettu tieoikeusrasite lakkaa olemasta, kun
tdmé Rintasenvaaran ranta-asemakaavan osittainen muutos ja laajennus tulee voimaan.

Ranta-asemakaavan toteuttamisvastuu (vastuu kdytdnnon toteutuksesta ja kustannuksista, siséltaen

MRL 84 §:n mukaisen kadunpidon) annetaan MRL 91 § 1 mom. mukaisesti kokonaisuudessaan maanomis-
tajalle. Maarayksen toteutuessa vastuu kadun ja yleisten alueiden toteuttamisesta siirtyy maanomistajalle
taman omistamaa maa-aluetta koskevilta osin ko. sédnndksen mukaisin oikeusvaikutuksin.

Kaavan toteutusta valvoo kaupungin rakennusvalvonta.
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3. Lahtokohdat

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu paaosin vanhasta laskettelukeskuksesta kasittden ala-aseman pysékointialuei-
neen sekd metsien reunustamat rinteet.

3.1.2 Luonnonymparist6 ja maisema

Maisemarakenne, maisemakuva

Ranta-asemakaavaty6hon liittyen on laadittu maisema-analyysi, joka on kaavaselostuksen liitteena. Analyy-
sin mukaan suunnittelualue kuuluu Vaara-Karjalan maisemaan. Alueen maisemalle tyypillista ovat luoteesta
kaakkoon kulkevat vaarat, joiden valiset laaksot ovat jarvialueita tai soisia metsamaita. Pielinen erottuu mai-
semamaakunta-alueella ainutlaatuisena kohteena sitd ympardéivine vaaroineen ja vaarakylineen Vaarakylat
ovat maisemalle tyypillisia asutuskeskittymia vaarojen laella, joka on raivattu viljelykayttoon. Kylat ovat usein
vain muutaman ison talon muodostamia, ja niiltd avautuu usein pitkat ndkymaét. Rinneasutus on yleensa
kaakkoisrinteessa, ja Pielisen lansipuolella maisema on usein tihedan asuttua ja viljeltya. (Maiseman hoito,
Maisema-aluetydryhman mietintd osa I, Mietintd 66/1992, Ymparistoministerio).

Suunnittelualue sijoittuu Rintasenvaaran itdan laskevaan jyrkkaan rinteeseen. Rintasenvaara muodostaa
etelaén pain siirryttdessa Karankavaaran ja Sutkanvaaran kanssa vaarojen ketjun, johon myds kauempana
etelassa sijaitsevat Kolin huiput maisemallisesti liittyvat. Rintasenvaara, kuten muutkin edella mainitut huiput
muodostavat maisemallista taustaa Pielisen jarvimaisemalle.

Maisemakuva on yleisesti ottaen metsdinen (sekametsad). Maisema muuttuu rinteilté laskeuduttaessa
soiseksi metsdmaaksi. Selvitysalueen kaakkoiskulmassa on pieni Heindlampi, ja alue rajautuu koillisessa
Kuikkalampeen. Jonkinlaisen maisemavaurion muodostaa Rintasenvaaran kaytdsté poistetut ja kaukomai-
semassa erottuvat paljaat laskettelurinteet — osa rinteista on metsitetty ja osa on metsittymassa.

Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen (VAMA 2021, Kolin maisemat).
Maisema-analyysin mukaan Koli on laajasti tunnettu Suomalainen kansallismaisema, jolle tyypillista ovat
nakymat Pieliselle seka suuret korkeuserot. Alueella yhdistyy luonnonmaiseman ainutlaatuisuus, arvokas
rakennettu kulttuuriymparisté seka perinteinen elinkeinomaisema peltoineen. Maiseman uhkina ovat alati
laajeneva matkailurakentaminen, metséanhakkuu seké laskettelurinteet. (Pohjois-Karjala Valtakunnallisesti
arvokkaat maisema-alueet VAMA 2021).

Valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden arvotuksen mukaan: "Koli on monipuolinen maisemakoh-
de, jossa yhdistyvat arvokkaat geologiset piirteet, rikas lajisto ja luontotyypistd, perinteisten maaseutuelin-
keinojen synnyttamat ymparistdt seka kulttuurihistoriallisesti monitasoinen matkailuperintd. Alueen ainutlaa-
tuiset maisemat vaihtelevat vaarojen rinteilta ja lakialueilta aukeavista ehyistéd metséa- ja jarvindkymista van-
hoihin perinnebiotooppeihin ja kaskikoivikoihin seké& vehmaista lehdoista tiheisiin kuusikoihin. Suomen tun-
netuimpiin ja kuvatuimpiin maisemanéahtavyyksiin kuuluva Koli on yksi Suomen 27 kansallismaisemasta.”

Valtakunnallisessa arvottamisessa mainituista arvoalueen ominaispiirteista selvitysalueella on nahtavissa
tyypillinen vaaran rinne, jolta avautuvat laajat jarvindkyvat. Selvitysalueen kasvillisuus on vaihtelevaa ja si-
saltdéd muun muassa soista kuusikkoa ja vehredé sekametsaa. Kuitenkin aiemmin selvitysalueella toiminut
laskettelutoiminta on vahentényt jonkin verran sen maisemallisia arvoja.

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus, luonnonsuojelu

Suunnittelualueen lansiosa sijoittuu jyrkkaan itarinteeseen. Korkeuserot vaihtelevat suunnilleen valilla +105—
230 m mpy (merenpinnan ylapuolella). Suunnittelualueen itdosa on tasaisempaa, ja korkeustaso asettuu
suunnilleen rinnealueen alarajalle, noin +105-115 m mpy. Taalldkin maasto tosin laskee eteldén ja pohjoi-
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seen, kohti lampia. Suunnittelualueen korkein kohta on suunnilleen tasolla +236 m mpy, toinen erillisena
erottuva huippu on suunnilleen tasolla +232 m mpy. Suunnittelualueen kaakkoiskulmassa sijaitsevan Heina-
lammen vedenpinta on noin tasolla +101 m mpy ja koilliskulmassa olevan Kuikkalammen noin +95 m mpy.
Pielisen vedenpinta on noin tasolla +94 m mpy.

Geologian tutkimuskeskuksen mukaan?® suunnittelualueen maapera on rinteen ylaosistaan kalliomaata (Ka),
myos kalliopaljastuma I6ytyy. Rinteen alaosiin on merkitty '’karkearakeinen maalaji, paalajitetta ei selvitetty
(KY) RT'. Edella kuvatut maaperatyypit ovat seka pinta- ettd pohjamaalajeja. Koska alueella ei ole hyvin
pehmeité tai huonosti kantavia maalajeja, alueen rakennettavuuden voitaneen katsoa olevan hyva tai vahin-
taankin kohtalainen.

Suunnittelualueen pohjoisosa kuuluu arvokkaaseen geologiseen muodostumaan (erittéin arvokas kallioalue,
Rintasenvaara).

Suunnittelualueesta laaditaan luontoselvitykset kevaan ja kesén 2024 aikana, sisaltden kasvillisuuden ja
luontotyypit, liito-oravat, vitasammakot ja pesimalinnuston.

Suunnittelualueella ei ole luonnonsuojelualueita, mutta se rajautuu pohjoisrajaltaan Kargjékallion luonnon-
suojelualueeseen ja sivuaa koillisosassa Kuikkalampien luonnonsuojelualuetta. Molemmat sijaitsevat yksi-
tyisten mailla. Pielisen rannalla koillisessa vajaan 200 metrin paassa suunnittelualueen rajalta on kaksi eril-
listd luonnonsuojelualuetta, Hakinlahden lantinen ja Hakinlahden itdinen hiekkaranta.

Pienilmasto

Suunnittelualue laskee itdén kohti laajaa Pielisen jarvenselkad. Jarven laheisyys aiheuttanee jonkin verran
tuulisuutta, jota alueen metsaisyys kuitenkin vahentaa. Rinne ei avaudu lampimaéan ilmansuuntaan.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualueella on yksi vesistd, Heindlampi alueen kaakkoisosassa. Liséksi valittomasti alueen Koillis-
kulman vieressa on kaksi lampea, Kuikkalammit. Pielisen rantaviiva sijaitsee 1ahimmilldé&n noin 170 m mutta
padasiassa noin 700 m etaisyydelld idassa. Karankalampi sijaitsee noin 700 m paassa etelassa.

Rintasenvaaran ja muiden vaarojen huiput toimivat vedenjakajina, ja sadevedet imeytyvat maaperaan tai
valuvat pintavaluntana ojia pitkin lannesta itdan Pieliseen.

Suunnittelualueen alavampi itdosa kuuluu pohjavesialueeseen.

Maa- ja metsatalous
Alue on paaasiassa talousmetsaa, mutta metsaa ei tiettavasti hoideta.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella, asuminen

Suunnittelualueella ei ole asutusta. Lahin pysyvan asutuksen keskittyma on maanteitse noin 8,5 kilometrin
paéassa etelassa sijaitseva Kolin kylda. Jonkin verran asuinkiinteistdja on eri puolilla Kolia, Lahnalampea ja
Niinilahtea.

Yhdyskuntarakenne, taajamakuva

Yhdyskuntarakenne on maaseutumaisen valjaa, ja alue on padasiassa metsaa. Etelassa Karankalammen
ymparistdssa Loma-Kolin alueella on useita kymmenia lomamdkkeja, jotka muodostavat lahialueen ainoaa
rakennetta.

1 - Maapera 1:200 000
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Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Laskettelukeskustoiminnan paatyttya suunnittelualueella ei ole palveluita, tyépaikkoja eika elinkeinotoimin-
taa. Etelampana Loma-Kolin alueella sijaitsevat lomamokit tarjoavat majoituspalveluita. Ne myods tyollistavat
jonkin verran ja muodostavat osansa Kolin seudun elinkeinosta. Loma-Kaolilla sijaitsee Kolikeskus ja Merilan-
rannan leirintdalue, joissa on matkailijoille ja paikallisille suunnattuja palveluita.

Kolin kyla sijaitsee etelasséd maanteitse noin 8,5 kilometrin pddssa. Kylassa on mm. paivittaistavarakauppa,
hotelli, kaksi ravintola-kahvilaa, kirkko ja paloasema. Kylén ja suunnittelualueen valissé Purnulahden alueella
on mm. vah&n majoituspalveluita seké satamaravintola. Purnulahden kautta on myods kaynti Kolin laskettelu-
keskukseen. Kolin huipulla on mm. hotelli sek& Metséhallituksen luontokeskus Ukko.

Virkistys

Suunnittelualue on kaytettavissé ulkoiluun ja virkistykseen jokamiesoikeuksin. Suunnittelualueella ja ympé-
ristdsséa laajemminkin risteilee runsaasti polkuja.

Laskettelukeskustoiminnan péatyttya suunnittelualueella ei ole varsinaisia tuotteistettuja virkistyspalveluita.

Loma-Kolin alueen ulkoilu- ja hiihtoreitti kulkee suunnittelualueen eteléarajalla. Valittdmasti suunnittelualueen
eteldpuolella sijaitsee Kolin frisbeegolfrata. Rata on yksityisomistuksessa.

Liikenne

Suunnittelualueen itdosa (laskettelukeskuksen ala-asema) on saavutettavissa Merilanrannantien ja edelleen
Kortelahti-tien ja Hakinniementien kautta. Kortelahti ja Hakinniementie ovat sorapintaisia melko kapeita teita.
Rintasenvaaran huipulle johtaa vaatimaton ajoura, joka saa alkunsa Kortelahti-tieltd suunnittelualueen etela-
karjen kohdalta.

Suunnittelualueella tai valittdtméassa laheisyydessa ei ole virallisia moottorikelkkareitteja. Lahimmat reitit kul-
kevat Pieliselld, josta on paasy eteldassd mm. Purnulahteen ja Kolille, pohjoisessa mm. Lieksaan ja Juukaan.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot, nykyinen rakennuskanta

Suunnittelualueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei ole valtakunnallisesti arvokkaita rakennettuja kult-
tuuriymparistéja (RKY) tai muita arvokaita alueita eika arkeologista kulttuuriperintéa. Lahimmaét kohteet ovat
noin 400-500 metrin paassa idassa olevat kiinteat muinaisjaannokset Hakinlahti ja Sikjoinniemi.

Suunnittelualueen rakennuskanta muodostuu entisen laskettelukeskuksen ala-aseman rakennuksesta, jossa
on sijainnut lipunmyynti, valinevuokraamo ja ravintola. Liséksi etelampé&néa Heindlammen rannalla on kaksi
pienempaa rakennusta. Alueella sijaitsee myds asuntovaunualueen huoltorakennus.

Alueella on jonkin verran jaljella pienempia kojuja laskettelukeskuksen infraa, kuten valaisinpylvaita ja hiihto-
hissien rakenteita.
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Kuva 2. Entinen laskettelukeskuksen ala-aseman rakennus, jossa on toiminut lipunmyynti, valinevuokraamo ja ravintola.

Tekninen huolto

Ala-aseman paéarakennus ja asuntovaunualue ovat vesihuollon piirissé (vesi- ja jatevesijohdot). Alueella ei
ole muuta kunnallista vesi- tai energiahuoltoa.

Ala-aseman kaakkoispuolella sijaitsee vanha pumppaamorakennus ja sdhkétekninen tila.

Huipulla, suunnittelualueen luoteisosassa on linkkimasto, johon tulee sahkéjohto idasta ala-aseman laheisel-
ta muuntamorakennukselta. Mastolle ajetaan etelasta Kortelahti-tieltd alkavaa ajouraa pitkin.

Erityistoiminnat
Suunnittelualueella ei ole jannitelinjoja eika puolustusvoimien alueita.

Ymparisténsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei nykyisin ole erityisia melua tai tarinda aiheuttavaa eika ilmanlaa-
tua huonontavaa toimintaa. Alueella ei mydskaan tiedeta olevan pilaantuneita maa-alueita.

Sosiaalinen ymparisto

Suunnittelualueella ei ole sosiaalisen ympariston kannalta erityisia piirteita. Alue on kaytettavissa mm. ulkoi-
luun jokaisenoikeuksin (aiemmin jokamiehenoikeudet).

3.1.4 Maanomistus

Paaosa suunnittelualueesta on Pohjois-Karjalan Osuuskaupan omistuksessa. Lieksan kaupunki omistaa
suunnittelualueen itdosan keskialueen isomman Kuikkalammen etelapuolella. Kaupungin maanomistus ka-
sittdd mm. entisen laskettelukeskuksen ala-aseman kahvilarakennuksineen.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mukaista alueidenkayton
suunnittelujarjestelmaa. Maankayttd- ja rakennuslain (MRL 24 8) mukaan tavoitteet on otettava huomioon
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siten, ettd edistetdan niiden toteuttamista maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kaytén suunnitte-
lussa.

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista vuonna 2000, ja tavoitteita on tarkis-
tettu 2008. Alueidenkayttotavoitteet on uudistettu, ja uudistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet kasittelevéat seuraavia kokonaisuuksia:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparistt

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet konkretisoituvat vain valtakunnallisesti merkittavissa asioissa. Kolin
alue on osoitettu valtakunnallisesti merkittavaksi maisema-alueeksi (Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-
alueet VAMA 2021, kohde 91), johon Rintasenvaarakin kuuluu. Mietint6 ei kuitenkaan aseta suoraan kaavaa
ohjaavia maarayksia. Vaikutukset tdhén kaavahankkeeseen ja maankéayttéon muutoin, valittyvat maakunta-
kaavan ja Koli-Ahmovaaran osayleiskaavan 2040+ kautta kaavoille laissa saadettyjen sisaltévaatimusten
rajoissa.

3.2.2 Maakuntakaava

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040

Alueella on ollut voimassa 8.7.2021 lainvoiman saanut Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040. Pohjois-
Karjalan maakuntakaava 2040 on kokonaismaakuntakaava ja kattaa kaikki keskeiset maankayton teemat.
Ote maakuntakaavasta on seuraavassa kuvassa. Suunnittelualueelle on osoitettu seuraavia aluevarauksia ja
merkintdja:

Matkailupalvelujen alue (keltainen RM-alue)

Aluevaraus kohdistuu suunnittelualueen itapuoliskoon. Matkailupalvelujen aluevarausmerkinnélla osoitetaan
maakunnallisesti ja valtakunnallisesti merkittavien matkailukeskusten ydinalueita, joihin sijoittuu hotellitason
rakentamista ja muita matkailupalveluita. Matkailupalvelujen kohdemerkinnélla osoitetaan vahintaén seudul-
lisesti merkittavid matkailupalvelujen olemassa olevia tai suunniteltuja kohteita seka kehittémishankkeita.
Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota matkailullisesti
vetovoimaisen keskuksen muodostamiseen seka ottaen huomioon eri toimintojen ja rakentamisen sopeut-
taminen ymparistoon.

Téarked tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue (vaalean sininen pistekatkoviiva, ’pv’)

Merkinta kohdistuu suunnittelualueen itdosaan. Merkinnélla osoitetaan téarkeat tai vedenhankintaan soveltu-
vat pohjavesialueet.

Suunnitteluméaérays: Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna pohjaveden
maaraa tai laatua.

Arvokas kallioalue (tumman harmaa vinoviivoitus,’ge-2’)

Merkinté kohdistuu suunnittelualueen pohjoisosaan. Osa-aluemerkinnalla osoitetaan geologian ja luonnon-
arvojen kannalta vahintddn maakunnallisesti arvokkaita kallioalueita, joilla saattaa olla maa-aineslain 3 8:n
tarkoittamia ominaisuuksia ja niistéa kiviainesten otolle aiheutuvia rajoituksia.

Suunnittelum&arays: Alueen kaytén suunnittelussa on otettava huomioon alueen geologiset ja geomorfologi-
set ominaispiirteet seké biologiset ja maisemalliset arvot.

Kolin kehittamisen kohdealue (punainen katkoviiva, 'ko’)
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Merkinta kattaa koko suunnittelualueen ja aluetta eteladn laajemminkin. Merkinnalla osoitetaan Kolille ja sen
lahialueelle yhdyskuntarakenteen kehittdmisen kannalta tarke&a ylikunnallisesti suunniteltavaa aluetta, joka
kuuluu laheisesti Kolin vaikutukseen matkailun, palvelujen, asumisen, elinkeinotoiminnan ja liikenteen ratkai-
sujen kautta. Aluetta kehitetdan Pohjois-Karjalan matkailun, virkistyksen ja vapaa-ajan seka ymparivuotisen
ettd osa-aikaisen asumisen ja tyénteon vetovoima-alueena. Alueelle sijoittuu maakunnan kehittdmisen kan-
nalta tarkeita toimintoja ja siind on tarvetta kuntien yhteistoimintaan alueidenkaytén suunnittelussa ja toimin-
tojen yhteensovittamisessa.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa matkailu, palvelut, monimuotoinen asuminen ja
muut tydpaikat tulee suunnitella alueen erityiset kulttuuri- ja luontoarvot huomioiden. Yksityiskohtaisemmas-
sa suunnittelussa tulee lisédksi huomioida alueen sisdisen matkailuliikenteen kehittdminen mukaan lukien
kavelyn ja pyorailyn olosuhteiden seka joukkoliikenteen kehittdminen.

Matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue (vihrea viiva, ’'mv’)

Merkinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyksen kannalta valtakunnallisesti ja osin kansainvélisesti merkitt&-
via kehitettavia aluekokonaisuuksia.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueita tulee kehittdd maakunnan keskeisimpi-
na matkailun ja virkistyksen, vapaa-ajan, luonnon ja kulttuurin seké tapahtumien vetovoima-alueina. Suunnit-
telussa tulee kiinnittda erityistd huomiota luontomatkailun, matkailuelinkeinojen, vapaa-ajantoimintojen ja
muiden palvelujen kehittdmisedellytyksiin. Suunnittelussa on liséksi otettava huomioon alueiden ekologisesti,
taloudellisesti ja sosiaalisesti hallittu kasvu.

Kuva 3. Ote Pohjois-Karjalan maakuntakaavasta. Suunnittelualueen sijainti osoitettu sinisell& ympyralla.
Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 1. vaihe

Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 1. vaiheen 13.6.2022. En-
simmaisessa vaihekaavassa ei ole osoitettu aluevarauksia tai merkintdja suunnittelualueelle eiké
Loma-Kolin lahistélle.

Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 2040 2. vaihe

Pohjois-Karjalan maakuntahallitus on paattanyt kokouksessa 22.5.2023 kaynnistda Pohjois-Karjalan maa-
kuntakaavan 2040, 2. vaiheen laatimisen. Vaihemaakuntakaavan laatiminen on tullut ajankohtaiseksi vihreén
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siirtyman edistamisen ja energianhuollon omavaraisuuden kasvattamiseksi. Vaihemaakuntakaavasta ei ole
vield laadittu karttaesitysta.

3.2.3 Yleiskaava

Koli-Ahmovaaran osayleiskaava 2040+

Suunnittelualueella on voimassa Lieksan kaupunginvaltuuston 31.1.2022 § 8 hyvaksyma Koli-Ahmovaaran
osayleiskaava. Kaavasta valitettiin 1td&-Suomen hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeus hylkasi valituksen
14.2.2023. Kaava on téten lainvoimainen.

%1 R
LR

e
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Kuva 4. Ote Koli-Ahmovaaran osayleiskaava 2040+:sta. Suunnittelualueen likimaaréinen rajaus siniselld katkoviivalla.

Suunnittelualueelle on osoitettu seuraavia aluevarauksia ja méarayksia:
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue / matkailupalvelujen alue (vihred VU/RM-alue)

Suunnittelualueen pa&osa on osoitettu kaksiosaisella VU/RM-merkinnalla. Maarayksen mukaan kayttotarkoi-
tus on ratkaistava asemakaavoituksella ja "alue varataan ensin osoitetun toiminnan tarpeisiin ja kauttaviivan
jalkeinen lisamerkintd mahdollistaa tarvittaessa alueen kayttdtarkoituksen muuttamisen osoitettuun toimin-
taan asemakaavoittamalla ja laatimalla riittavat selvitykset”.

VU siséltdd maarayksen: "Alue varataan virkistys- ja vapaa-ajankeskusten, urheilukenttien ja hiihtokeskusten
tarpeisiin. Alueelle voidaan sijoittaa urheilu-, virkistys- seka vapaa-ajan toimintoja palvelevia rakennuksia ja
rakennelmia.”
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RM sisaltda maarayksen: "Alue varataan matkailu- ja lomakylaalueeksi. Alueen suunnittelussa on huomioita-
va liikennejarjestelyjen toimivuus ja turvallisuus, esteettdmyys, rakennusten ja rakennelmien sovittaminen
maisemaan, luonnonymparistdn laadun sailyminen ja vesihuollon jarjestaminen. Alueella on sallittu ympari-
vuotinen asuminen, mikali se soveltuu alueen muuhun maankayttoén.”

Matkailupalvelujen alue (keltareunainen vihrea RM-alue)

Suunnittelualueen itdinen keskialue on osoitettu RM-alueeksi. Mdarayksen mukaan: "Alue varataan matkai-
lu- ja lomakyléalueeksi. Alueen suunnittelussa on huomioitava liilkennejarjestelyjen toimivuus ja turvallisuus,
esteettdmyys, rakennusten ja rakennelmien sovittaminen maisemaan, luonnonympériston laadun sailyminen
ja vesihuollon jarjestaminen. Alueella on sallittu ymparivuotinen asuminen, mikéli se soveltuu alueen muu-
hun maankayttéén”.

RM-alue on osoitettu keltaisella reunaviivalla uudeksi mahdolliseksi laajentumisen alueeksi. Maarayksen
mukaan: "Alue on varattu tdydentdmaan olemassa olevaa rakennetta, mikali vastaavat alueet on otettu jo
kayttoon. Alueen toteuttaminen edellyttdd asemakaavaa, jonka my6ta alueen kayttétarkoitus muuttuu. Vari-
reunus ja kirjainmerkinnat osoittavat maankayttémuodon. Ennen asemakaavoitusta, tai muuta kayttotarkoi-
tusta osoittavaa toimitusta, alue on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M)”.

Lahivirkistysalue (vihre& VL-alue)

Lahivirkistysalueeksi on osoitettu suunnittelualueen koilliskulma Kuikkalampien lansipuolella. Maarayksen
mukaan: "Alue varataan paivittaiseen ulkoiluun, virkistykseen ja luontokokemukseen. Alueen suunnittelussa
on kiinnitettdvé huomioitava luonnonympariston sailymiseen laadukkaana. Alueelle voidaan sijoittaa virkis-
tystoimintoja palvelevia rakennelmia. Lahivirkistysalueet ovat osa viherverkostoa.”

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ympéristdarvoja (vaalean vihrea MY-alue)

MY -aluetta on osoitettu suunnittelualueen kaakkoisosaan Heindlammen ymparistoon. MY-alue jatkuu itd&n
ja edelleen etelddn. Maarayksen mukaan: "Metsanhoidolliset toimenpiteet on suoritettava alueen erityisluon-
teen edellyttamalla tavalla siten ettd sen maisemalliset ja ymparistolliset arvot sailyvat.”

Vesialue (vaalean sininen W-alue)
Suunnittelualueen kaakkoisosan Heindlampi on osoitettu vesialueeksi.
Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma (tunnus ’ge’ ja harmaa pistekatkoviiva)

Suunnittelualueen pohjoisreuna kuuluu ge-alueeseen, joka jatkuu pohjoiseen Hilolanvaaran alueelle. Maa-
rayksen mukaan: "Maa-ainesten otto ja muu maanpinnan muuttaminen, joka vaarantaa alueen luonnonarvo-
jen ja/tai maisema-arvojen sailymisen on alueella kielletty.”

Tarkeé tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue ja sen varsinainen muodostumisalue (tunnus
’pv’, tumman sininen pistekatkoviiva ja sen sisdpuolinen vaaleamman sininen paksu yhtendinen vii-
va)

Suunnittelualueen itdosa kuuluu pohjavesialueeseen. Maarayksen mukaan: "Alueella on otettava huomioon
pohjaveden suojelu siten, etta sen kayttdmahdollisuuksia, laatua tai riittdvyytta ei vaaranneta. Ympariston-
suojeluviranomaisille on suunnittelu- ja rakentamistoimenpiteiden yhteydessa varattava mahdollisuus lau-
sunnon antamiseen.”

Liikenneyhteydet

Suunnittelualueelle johtaa idasta yhdystie (musta viiva), ohjeellinen ulkoilureitti (palloviiva) seka ohjeellinen
moottorikelkkailureitti (hakaviiva).

Suunnittelualueen laheisyydessa on liséksi mm. seuraavia aluevarauksia ja merkint6ja:

* matkailuelinkeinojen aluetta (RMP)
* loma-asuntojen aluetta (RA)
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* luonnonsuojelualuetta (SL)

Kolin vaikutusalueen strateginen yleiskaava 2040+

Suunnittelualueella on voimassa Lieksan kaupungin ja Juuan kunnan yhteinen, Kolin, Ahmovaaran, Vuonis-
lahden, Napakallion, Nunnanlahden ja Paalasmaan alueille laadittu strateginen yleiskaava. Kaavalla on tut-
kittu erityisesti eri osa-alueiden matkailullista ja vetovoimallista yhdistamista toisiinsa. Strategisella kaavalla
sidotaan alueellista toimintaa kokonaisuudeksi ja osoitetaan laajempia tavoitteita ja toiminnallisia alueita ja
kohteita. Kaava painottuu liikenteellisiin ja likkumiseen liittyviin seikkoihin, matkailun virtoihin ja tavoitetta-
vuuksiin seka taajamatoimintoihin.

Kuva 5. Ote Kolin vaikutusalueen strategisesta yleiskaava 2040+:sta.

Strategisessa yleiskaavassa suunnittelualueelle tai sen valittdmaan laheisyyteen on osoitettu seuraavia
aluevarauksia ja toimintoja:

Matkailurakentamisen alue (keltaiset vydhykkeet), oikeusvaikutteinen

Suunnittelualueen itdosaa koskee mainitun toiminnon reuna-alue (vaaleampi keltainen ja pistekatkoviiva).
Toiminnon ensisijaisesti toteutettava ydinalue sijoittuu kuvan ulkopuolelle Loma-Kolin eteldpuolelle.
Maarays: "Alueella edistetddn matkailupalvelujen ja majoituksen rakentamista. Alueen maiseman ja kulttuu-
rihistorian ominaispiirteet huomioidaan voimavarana tarkemmassa suunnittelussa.

Matkailuun liittyva rakentaminen sijoitetaan ensisijaisesti tdydentéden aluerakennetta tukien kavely- ja pyorai-
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ly-ymparistoa.

Matkailurakentamisen keskuksessa majoitusrakentamisesta tavoitellaan luonteeltaan hotellityyppista ja alu-
een pienaukioita on kehitettava viihtyisina ja laadukkaina julkisina tiloina. Erityisesti taajamien ulkopuolella
matkailukeskukset toteutetaan pienimittakaavaisemmin laajemmin viheraluein.”

Yhdyskuntarakenteen pitkan aikavalin kehittamisvyéhyke (keltainen vinoviivoitus), oikeusvaikuttei-
nen

Merkinté koskee koko suunnittelualuetta.

Maarays: "Merkinnalla on osoitettu yhdyskuntarakenteen pitkén aikavélin kehittdmisvydhyke. Kolin vaikutus-
alueen vyohykettd kehitetd&n matkailun, virkistyksen ja vapaa-ajan seké ymparivuotisen etté osa-aikaisen
asumisen ja tydnteon vetovoima-alueena. Kolin vaikutusalueen sisaisen matkailuliikenteen kehittdminen,
kavelyn ja pyorailyn olosuhteiden seka joukkoliikenteen mahdollisuuksien vahvistamien tulee suunnitella
alueen kulttuuri- ja luontoarvot huomioiden. Lahtokohtaisesti nykyisten taajamien tiivistdmis- ja laajenemisva-
ra tulee hyodyntaa ennen uusien alueiden kayttéonottoa. Suunnittelussa on otettava huomioon alueiden
ekologisesti, taloudellisesti ja sosiaalisesti hallittu kasvu.”

Ulkoiluverkon runkoreitti, ohjeellinen (harmaan vihreéa palloviiva)
Reitti kulkee suunnittelualueen itdosan kautta tai itdpuolelta etelasta pohjoiseen.
Yleismaarayksissa on maaratty mm.:

"Strateginen yleiskaava on oikeusvaikutteinen edella esitettyjen kehittdmismaaraysten ja ndiden yleismaa-
raysten osalta tdydentéen alueen oikeusvaikutteisia osayleiskaavoja (oikeusvaikutteisuus ei koske kartalla
esitettyja informatiivisia Arvoalueita).”

Oikeusvaikutuksettomat arvoalueet:

Arvokas geologinen muodostuma (harmaa vinoviivoitus)

Koskee suunnittelualueen pohjoisosaa. Muodostuma jatkuu pohjoiseen.
Pohjavesialueet (tummansininen pistekatkoviiva)

Suunnittelualueen itdosa on osa pohjavesialuetta. Alue jatkuu pohjoiseen ja etelaan.

3.2.4 Voimassa oleva asemakaava tai ranta-asemakaava

Suunnittelualueen itdosassa on voimassa Rintasenvaaran rantakaava (kaupunginvaltuusto 31.1.1994).
Suunnittelualueen itdosa Hakinniementien padssa on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (KL-1) ja
matkailuperavaunualueeksi (RT-2). Lisaksi kaavassa on yleista pysakointialuetta (LP), lahivirkistysalueita VL
ja VL-1, vesialuetta (W, Heinalampi) seka katualuetta (Hakinniementie). KL-1-alueella on sallittu enintdén
kaksikerroksinen rakentaminen. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.3. Heindlammen ympa-
ristéon on osoitettu s-1-osa-alue, joka tarkoittaa alueen osaa, jolla ei saa suorittaa sen luonnontilaa muutta-
via toimenpiteitd. Pohjavesialue on osoitettu osa-aluemerkinnalla ’pv’.
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Kuva 6. Ote Rintasenvaaran rantakaavasta. Pohjois-eteldsuuntainen kaavoitettu alue sijoittuu suunnittelualueen itdosaan
suunnittelualueen jatkuessa kohti lanttd nousevaan rinteeseen.

Suunnittelualueen itédpuolella on voimassa kaksi erillista ranta(-asema)kaavaa.

Vanhempi, Mustarintasen rantakaava (kaupunginvaltuusto 26.3.1990), kattaa itdpuolisen alueen kauttaal-
taan. Kaavassa on osoitettu runsaasti lahivirkistysalueita (VL) ja niiden keskelle erillisida loma-asuntojen kort-
telialueita (RA-1).

Uudempi, Mustarintasen ranta-asemakaavan muutos (kaupunginvaltuusto 25.3.2013) kasittaa vain osan
edelld mainitusta rantakaavan alueesta. Kaavamuutoksella on mm. jarjestelty jonkin verran korttelialueita ja
venevalkama-alueita uudestaan ja osoitettu luonnonsuojelualuetta Kuikkalampien laheisyyteen téhén kaava-
alueeseen rajautuen. Uudempi kaavamuutos korvaa aiemman rantakaavan niiltd osin, mita se koskee.

Kuva 7. Ote vanhemmasta Mustarintasen rantakaavasta, joka ei ole en&é kaikilta osiltaan voimassa. Suunnittelualue
sijoittuu kaava-alueen rajauksen lansipuolelle.
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Kuva 8. Ote uudemmasta Mustarintasen ranta-asemakaavan muutoksesta, joka on korvannut aiempaa rantakaavaa.
Suunnittelualue sijoittuu lantisimman osa-alueen lansipuolelle.

3.2.5 Rakennusjarjestys
Lieksan rakennusjérjestys on tullut voimaan 1.7.2018 (kaupunginvaltuuston paatds 28.5.2018 § 42).

3.2.6 Tonttijako ja -rekisteri
Alue kuuluu kiinteistorekisterijarjestelman piiriin.

Lieksan kaupunki ja PKO ovat tehneet maanvaihtosopimuksen, jonka mukaiset rajat on huomioitu suunnitte-
lussa. M&araaloista on muodostettu omat kiinteistot.

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetaan Lieksan kaupungin numeerista pohjakarttaa. Asemakaava on laadittu 1:2000 mitta-
kaavaan. Pohjakartta tayttdaa maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n asettamat vaatimukset.

3.2.8 Rakennuskiellot
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltopaatoksia.

3.2.9 Suojelupaatokset

Suunnittelualuetta ei koske suojelupééatoksia.

3.2.10 Viitesuunnitelmat

Pohjois-Karjalan Osuuskauppa on teettdnyt omistamalleen alueelle viitesuunnitelman. Ote suunnitelmasta
on seuraavassa kuvassa. Suunnitelmassa on esitetty mm. erillisi& lomamdkkeja Rintasenvaaran rinteille. Ajo
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mokeille tapahtuisi etelasta Kortelahti-tielté ja edelleen noudattaen suunnilleen nykyistd metsaautotieta.
Suunnitelmassa on esitetty mokkeja yhteensa noin 90 kpl. Mokit ovat suhteellisen pienialaisia. Yhdelle Rin-
tasenvaaran huipuista on osoitettu isompi kahvila- tai ravintolarakennus. Viitesuunnitelmaa paivitetaan kaa-
vatyon aikana.

J
|
|
1
!
{

Kuva 9. Ote viitesuunnitelmasta. (Pohjois-Karjalan Osuuskauppa / ARCO Architecture Company Oy, asemapiirustus,
5.6.2023).

Pohjois-Karjalan Osuuskauppa on laadituttanut Ramboll Finland Oy:lla alustavan suunnitelman teiden toteut-
tamiseksi alueelle. Suunnittelussa on huomioitu maastonmuodot seka teiden aiheuttamat leikkaukset ja pen-
gerrykset.

3.2.11 Aiemmat selvitykset ja inventoinnit
Kaavatydssa hyodynnetaan soveltuvin osin Koli-Ahmovaaran osayleiskaavatyon selvityksia.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Pohjois-Karjalan Osuuskaupalla on tarve toteuttaa omistamalleen maalle mm. matkailurakentamista. PKO on
teettanyt alustavan maankaytdn suunnitelman. Suunniteltu rakentaminen ei ole mahdollista voimassa ole-
vien kaavojen perusteella. Kaupungin tavoitteena on osaltaan madrittdé oman alueensa rakentaminen ja
muut toiminnot.

4.2 Suunnittelun k&ynnistaminen ja vireilletulo

Kaavaty6 on alkanut alueen maanomistajien Pohjois-Karjalan Osuuskaupan (PKO) ja Lieksan kaupungin
aloitteesta. Laadittavalla ranta-asemakaavan osittaisessa muutoksessa ja laajennuksessa tullaan tutkimaan
mm. urheilu- ja virkistyskayton sek& matkailutoimintojen sijoittamista Rintasenvaaran alueelle.

Ranta-asemakaavahanke on kuulutettu vireille 15.6.2023.

Lieksan kaupunki ja PKO ovat allekirjoittaneet ranta-asemakaavoituksen kaynnistdmissopimuksen 8.6.2023.
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4.3  Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekéd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan
(MRL 62 8).

Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:

* suunnittelualueen maanomistajat, naapurit ja alueella toimijat
* Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

* Pohjois-Karjalan ELY-keskus

* Pohjois-Savon ELY-keskus

* Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

» Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

* Metséhallitus

* PKS Sahkonsiirto Oy/Enerke Oy

* Elisa Oyj

+ Pielisverkko (Pielisen tietoverkko-osuuskunta)
* Suomen luonnonsuojeluliiton Savo-Karjalan piiri ry
* Lieksan Luonnonystavat ry

« Kolin Ipatti ry

* Kolin Matkailu Oy

* Kolin Kotiseutuyhdistys ry

* Kolin Kulttuuriseura ry

* Hattusaaren kalaveden osakaskunta

+ Lieksan kaupungin hyvinvointipalvelut

+ Lieksan kaupungin elinvoimapalvelut

* Lieksan Kehitys Oy LieKe

* Kuntatekniikkaliikelaitos

* Vesihuoltoliikelaitos

Osallisten listaa tdydennetaan tarvittaessa.

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt, viranomaisyhteistyo

Pvm Asia
8.6.2023 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).
12.6.2023 Kaupunginhallitus mm. hyvaksyi Lieksan kaupungin ja Pohjois-Karjalan Osuuskau-

pan valisen kaavan kaynnistamissopimuksen ja paatti ranta-asemakaavatyon
kaynnistamisesta.

15.6.2023 Kuulutus ranta-asemakaavan vireilletulosta ja OAS:n nahtéaville asettamisesta.

15.6.-19.7.2023 OAS néhtavilla.

OAS:sta annettiin yhdeksén lausuntoa ja nelja mielipidetté. Palautteeseen on laa-
dittu vastineet, vastineraportti on kaavaselostuksen liitteena.

2024

29.1.2024 Vastineraportti OAS:sta saatuun palautteeseen.
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22.2.2024 Viranomaisneuvottelu. Neuvotteluun oli kutsuttu Pohjois-Karjalan liiton, Pohjois-
Karjalan ELY-keskuksen, Pohjois-Savon ELY-keskuksen, Pohjois-Karjalan vas-
tuumuseon, Pohjois-Karjalan pelastuslaitoksen, Lieksan kaupungin ja kaavaa laati-
van konsultin edustajia.

Neuvottelussa tarkasteltiin alustavaa kaavaluonnosta mm. maakuntakaavan ja
yleiskaavan nakokulmasta. Lisaksi todettiin maisemalliset haasteet ja jyrkan rin-
teen aiheuttamat haasteet mm. liikennevaylien toteuttamiselle, ml. eroosio. Maise-
man muutoksiin vaikuttavat rakennusten liséaksi myds vaylien rakentaminen. Mai-
semavaikutusten arviointia pidettiin tarkeana, ja nakymakuvia tulisi esittad myos
Pielisen suunnalta. Neuvottelussa annettiin evaitd myos tulevan kesan luontoselvi-

tyksiin.
11.3.2024 OAS:n paivitys.
14.3.2024 Kaavaluonnos.

Kaavaluonnos asetetaan julkisesti nahtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten
(MRL 62 § ja MRA 30 8).

4.4 Asemakaavan tavoitteet
441 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Loma-Kolin alueelta puuttuu monipuoliseen majoitus- ja ohjelmapalvelukayttéon tarkoitettu alue. Tavoitteena
on, ettéd tdma alue monipuolistaa Kolin alueen aktiviteetti- ja majoitustarjontaa ja siten tuo taysin uuden mah-
dollisuuden koko Kolin kehittdmiseen. Tavoitteena on myds mahdollistaa alueelle taysin uudenlaisen, Kolilta
ja koko Pohjois-Karjalasta puuttuvan yritystoiminnan kehittyminen — tdma tukee myds Lieksan kaupungin
strategian tavoitteita, yritystoiminnan kehittymista, tyépaikkojen syntymisté jne.

Kaupungin tavoitteena on mahdollistaa mm. oman alueensa matkailurakentaminen. Alueelle ei ole laadittu
alustavaa maankaytén suunnitelmaa, vaan rakentamisen kayttétarkoitukset ja maara ratkaistaan laadittaval-
la ranta-asemakaavalla. Alustavasti tavoiteltu rakentaminen ei kuitenkaan ole mahdollista voimassa olevien
kaavojen perusteella.

Kaupungin tavoitteena on myos ohjata koko alueen, ml. PKO:n omistamien maiden, osayleiskaavan mukais-
ta VU/RM- ja RM-alueiden kayttdtarkoitusta matkailurakentamiseen soveltuvaksi ja maérittaa alueelle sovel-
tuvaa rakennusoikeutta.

Suunnittelutilanteesta seka alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Oheiseen taulukkoon on tiivistetty suunnittelutilanteesta seké alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut ta-
voitteet.

Tavoite Mista johdettu

Suunnittelualueen itdosaan voidaan osoittaa matkai- Maakuntakaava, suunnittelualueen itdosa matkailu-

lupalvelurakentamista, mahdollisesti myds ympari- palvelujen aluetta (RM).
vuotista asumista (ymparivuotinen asuminen eiole  Suunnittelumaarays: "Alueen yksityiskohtaisemmas-
kuitenkaan ranta-asemakaavan tavoite). sa suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota matkailul-

lisesti vetovoimaisen keskuksen muodostamiseen

Koli-Ahmovaaran osayleiskaavan merkintétapa viit- ’ : C T .
seka ottaen huomioon eri toimintojen ja rakentami-
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Tavoite

Mista johdettu

taa olemassa olevan rakenteen taydentamiseen, kun
vastaavat alueet on otettu kayttdon. Paaosa yleis-
kaavan matkailurakentamisen alueista sijoittuu ete-
lAmmas Karankalammen ympéristdon, joita on jo
laajasti rakennettu. Talta osin suunnittelualueen
ithosaa voidaan osoittaa rakentamiselle.

Rakentaminen tulee sopeuttaa maisemaan ja ympa-
ristoon. Lisaksi tulee huomioida mm. liikennejarjeste-
Iyt ja esteettémyys.

sen sopeuttaminen ymparistéoon.”

Koli-Ahmovaaran osayleiskaava, suunnittelualu-
een itdinen keskiosa matkailupalvelujen aluetta
(RM): "Alue varataan matkailu- ja lomakylaalueeksi.
Alueen suunnittelussa on huomioitava liikennejarjes-
telyjen toimivuus ja turvallisuus, esteettomyys, ra-
kennusten ja rakennelmien sovittaminen maise-
maan, luonnonymparistén laadun sailyminen ja vesi-
huollon jarjestdminen. Alueella on sallittu ymparivuo-
tinen asuminen, mikéali se soveltuu alueen muuhun
maankayttéon”.

RM-alue on osoitettu keltaisella reunaviivalla uudeksi
mahdolliseksi laajentumisen alueeksi.

Maarays: "Alue on varattu tdydentdmaan olemassa
olevaa rakennetta, mikali vastaavat alueet on otettu
jo kayttoon. Alueen toteuttaminen edellyttaa asema-
kaavaa, jonka my6té alueen kayttotarkoitus muuttuu.
Varireunus ja kirjainmerkinnat osoittavat maankayt-
témuodon. Ennen asemakaavoitusta, tai muuta kayt-
tétarkoitusta osoittavaa toimitusta, alue on maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta (M)”.

Koli-Ahmovaara osayleiskaava, suunnittelualueen
koillisosa on lahivirkistysaluetta (VL).

Maarays: "Alue varataan paivittaiseen ulkoiluun,
virkistykseen ja luontokokemukseen. Alueen suunnit-
telussa on kiinnitettava huomioitava luonnonymparis-
ton sailymiseen laadukkaana. Alueelle voidaan sijoit-
taa virkistystoimintoja palvelevia rakennelmia. Lahi-
virkistysalueet ovat osa viherverkostoa.”

Tavoitetta tukee osaltaan my6s maakuntakaavan
mukainen "Kolin kehittdmisen kohdealue” -rajaus.

Suunnittelualueen keski- ja lansiosaan voidaan
yleiskaavan perusteella osoittaa urheilu- ja virkistys-
palveluita / matkailupalveluita. Suunnittelun yhtey-
dessa tulee laatia riittavat selvitykset. Tavoite on
kuitenkin voimassa olevan maakuntakaavan vastai-
nen.

Maakuntakaavassa suunnittelualueen lantinen puo-
lisko on valkoista aluetta, ts. sille ei ole maankaytto-
merkintaa.

Koli-Ahmovaaran osayleiskaavassa suunnittelu-
alueen keski- ja lansiosaan on osoitettu urheilu- ja
virkistyspalveluita / matkailupalveluita. Merkinta on
kaksiosainen (VU/RM). Maarayksen mukaan kaytto-
tarkoitus on ratkaistava asemakaavoituksella, ja
"alue varataan ensin osoitetun toiminnan tarpeisiin ja
kauttaviivan jalkeinen lisamerkintd mahdollistaa tar-
vittaessa alueen kayttotarkoituksen muuttamisen
osoitettuun toimintaan asemakaavoittamalla ja laati-
malla riittévat selvitykset”.

Tavoitetta tukee osaltaan myds maakuntakaavan
mukainen "Kolin kehittdmisen kohdealue” -rajaus.
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Tavoite

Mista johdettu

Pohjavesialue tulee huomioida kaavassa.

Maakuntakaava, yleiskaavat, alueen olot.

Arvokas kallioalue tulee huomioida kaavassa.

Maakuntakaava, yleiskaavat, alueen olot.

Ulkoilureitti pohjoisetelasuunnassa.

Yleiskaavat. Reitti voi sijoittua myds kaava-alueen
ulkopuolelle.

Laadittavan kaavan tulee liittya tarkoituksenmukai-
sesti ja luontevasti viereisiin alueisiin, niin maankay-
tollisesti kuin likenteellisesti.

Asemakaavat.

Maisema-arvot huomioitava.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (Kolin mai-
semat), valtioneuvoston paatés YM/2021/70, "Valtio-
neuvoston p&atods valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden tarkoittaman valtakunnallisesti arvokkai-
ta maisema-alueita koskevan inventoinnin korvaami-
sesta uudella inventoinnilla”.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Huipulla sijaitseva masto tulee huomioida kaavassa.

Alueen olot.

Mahdolliset luontoarvot tulee huomioida kaavassa.

Luontoselvitykset laaditaan kevaan ja kesén 2024
aikana, luonnosvaiheen jalkeen.

4.4.2

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Tavoitteet tarkentuvat mm. kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta saatujen palautteiden perusteella.

4.5
Asemakaavasta ei ole laadittu eri vaihtoehtoja.

5. Asemakaavan kuvaus

51 Kaavan rakenne

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

5.1.1 Mitoitus

Alue Pinta-ala, ha Osuus koko Rakennusoikeus, k-
alueesta, noin m?

RM-1 — Matkailupalvelujen alue 16,7532 26,2 % 30 400

RM-2 — Matkailupalvelujen alue 2,6510 4,2 % 2800

VU-1 — Urheilu- ja virkistyspalve- 43,6417 68,3 % -

lujen alue

W — Vesialue 0,8198 1,3% -
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Yhteenséa 63,8657 100,0 % 33 200

5.2 Aluevaraukset
5.2.1 Korttelialueet

RM-1 ja RM-2

Korttelialueet on osoitettu matkailua palvelevien rakennusten korttelialueiksi. Korttelialueille saa sijoittaa
myds lahipalveluita ja alueen luonteeseen soveltuvaa liike- ja yritystoimintaa (RM-1). Edella mainitun lisaksi
korttelille 28 on annettu maarays, ettd enimmaiskerroslukumaarasta poiketen paaasiassa loma-asuntoja tai -
huoneistoja sisaltavan rakennuksen enimmaiskerroslukumaara on Il (RM-2). Korttelit sijoittuvat toisistaan
erillising, virkistysalueen ympardimina alueina eri puolille suunnittelualuetta. Rakentamisen paapaino on
itisessé keskiosassa.

Korttelialueet muodostuvat yleensa yhdesta tontista. Rakennusoikeudet vaihtelevat pienemmilla tonteilla
valilla 1000-3000 k-m2. Itéisen osan isoimmalle tontille on osoitettu rakennusoikeutta 20 000 k-m2.

Kerroslukumaara on Il pois lukien korttelit 28 ja 31, joissa se on Il (huom. myds RM-2-aluetta koskeva lisé-
maarays). Lisaksi korttelin 1 tontilla 1 kerroslukumaaraa ei ole ilmoitettu, vaan rakennusten korkeus on rajat-
tu rakennuksen julkisivupintojen ja vesikaton leikkauskohdan ylimmalla korkeusasemalla ('+140.0’, metria
merenpinnasta). Tontin tasaisen osan maanpinnan korkeus on noin tasolla +120 m, joten talla kohdalla ra-
kennus voi olla enintddn noin 20 m korkea. Taméa mahdollistaa arviolta V-VI-kerroksisen rakennuksen. Kaa-
vamaarays mahdollistaa kuitenkin lisdkerrosten rakentamisen rinnetta alaspain, ja entiselta laskettelukes-
kuksen ala-asemalta eteldan viettdvassa rinteessa korkeuseroa on toistakymmenta metria.

Joidenkin korttelialueiden kautta on osoitettu ohjeellisia ajoyhteyksia (ajo), jotka jatkuvat myds virkistysaluei-
den kautta ja liittavat alueet suunnittelualueen reunoilla ulkopuoliseen liikenneverkkoon. Korttelin 1 tontin 1
kautta idastéa etelakulmaan osoitettu ajoyhteys perustuu voimassa olevaan, kiinteistéa 422—-411-9-128 rasit-
tavaan 10 m levedan tieoikeuteen. Kiinteistotoimituksen mukaan rasite lakkaa olemasta, kun tama ranta-
asemakaava tulee voimaan. Ajoyhteyden ohjeellisuus mahdollistaa korttelin rakentamisen vapaamman
suunnittelun ja ajoyhteyden linjaamisen tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Korttelin 1 alueelle on osoitettu idasté tuleva johtoaluevaraus, joka tarkoittaa vesihuoltolinjoja. Linja jatkuu
pohjoiseen entiselle kahvila-vuokraamorakennukselle ja sen kautta asuntovaunualueelle. Naiden osalta linjo-
jen sijainti selvitetddn myoéhemmin.

Kortteli 26 seka osa korttelin 1 tontista 1 kuuluvat pohjavesialueeseen (pv).
5.2.2 Muut alueet

VU-1

Valtaosa suunnittelualueesta korttelialueiden vélissé on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU-
1). Maarayksen mukaan alueelle saa rakentaa aluetta palvelevia rakennuksia ja rakenteita. Rinnealueet,
joilla on sijainnut laskettelurinteita tai hissinousuja, tulee metsittéda niiltd osin, kuin niille ei osoiteta paakaytto-
tarkoituksen mukaista kayttéa, vaylia tai muuta vastaavaa toimintaa.

VU-1-alueiden kautta on osoitettu ohjeellisia ajoyhteyksia (ajo).

VU-1-alueen pohjoisosa kuuluu arvokkaaseen kallioalueeseen (ge-1): Arvokas harjualue tai muu geologinen
muodostuma. Maa-ainesten otto ja muu maanpinnan muuttaminen, joka vaarantaa alueen luonnonarvojen
ja/tai maisema-arvojen sailymisen, on alueella kielletty. Pohjavesialue (pv) kattaa VU-1-alueen itdosaa.
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Suunnittelualueen luoteisosaan, korttelin 28 viereen on osoitettu olemassa olevan maston osa-aluevaraus
(emt).

Kaakkoon Heindlammen ymparistddn on osoitettu alueen osa, jolla ei saa suorittaa sen luonnontilaa muutta-
via toimenpiteita (s-1). Merkinta ja maarays perustuu voimassa olevaan rantakaavaan.

W
Kaakkoisosan Heinalampi on osoitettu vesialueeksi (W).

Yleista

Kaavassa osoitetuissa ohjeellisissa ajoyhteyksissa on huomioitu PKO:n teettdma alustava tiesuunnitelma.
Tiesuunnitelmassa on maaritelty myds teiden vaatimat maaston leikkaukset ja pengerrykset, jotka on osoitet-
tu ajoyhteyksien aluevarauksissa.

53 Kaavan vaikutukset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ympa-
ristovaikutukset (MRL 9 § ja MRA 1 8). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittéé tarpeellisessa méaa-
rin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

5.3.1 Ranta-asemakaavan suhde ylemman tason kaavoihin

Voimassa olevassa maakuntakaavassa matkailupalvelujen alue kattaa suunnilleen suunnittelualueen itisen
puoliskon, eli rinteen alaosat.
Maakuntakaava on saanut lainvoiman vuonna 2021.

Alueella voimassa olevassa Koli-Ahmovaaran osayleiskaava 2040+:ssa rinteen ylaosat, eli suunnittelualueen
lantinen puolisko on osoitettu merkinnalla VU/RM, jossa VU tarkoittaa urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta ja
RM matkailupalvelujen aluetta. Yhdistelmamerkinta tarkoittaa "asemakaavalla ratkaistavaa kayttotarkoitusta”.
Maarayksen mukaan: "Alue varataan ensin osoitetun toiminnan tarpeisiin ja kauttaviivan jalkeinen lisamer-
kintd mahdollistaa tarvittaessa alueen kayttétarkoituksen muuttamisen osoitettuun toimintaan asemakaavoit-
tamalla ja laatimalla riittavat selvitykset.”

Osayleiskaava on saanut lainvoiman vuonna 2022.

MRL 32 § 3. mom. mukaan "maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan eikd asemakaavan alu-
eella voimassa muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun kaavojen muuttamista koskevan vaikutuksen osalta”.

Edella kuvatuin perustein, ja koska osayleiskaava on maakuntakaavaa uudempi, rakentamisen osoittaminen
kaava-alueen lansiosiin ei ole ylempien kaavatasojen vastainen tavoite, kunhan se perustuu riittaviin selvi-
tyksiin ja sopeutuu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisemaan.

5.3.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella, asuminen

Ranta-asemakaava ei salli pysyvaa asutusta, joten kaavalla ei ole suoranaisia vaikutuksia vaestdon tai asu-
miseen.

Kaava kehittdd Kolin seudun palvelutarjontaa ja virkistysmahdollisuuksia, joten vélillisesti kaava edesauttaa
Kolin kylan vaestdn kasvua — riippuen myds aktiviteettien ymparivuotisuudesta — ja sité kautta parantaa seu-
dun elinvoimaa ja palvelujen pysyvyytta.
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Yhdyskuntarakenne

Ranta-asemakaava tiivistda yhdyskuntarakennetta jossain maarin. Aluetehokkuus, eli rakennusoikeuden
suhde alueen pinta-alaan, sailyy kuitenkin hyvin alhaisena, noin €=0,05. Tehokkainta rakentaminen on ita-
osan korttelissa 1, jossa tehokkuus on noin e=0,22.

Taajamakuva

Korttelin 1 tontilla 1 taajamakuva muuttuu jossain maarin keskustamaisemmaksi mahdollisen kerrostalora-
kentamisen myo6ta. Muille alueille toteutuu pienimittakaavaisempaa rakennuskantaa ja virkistyspalveluita,
joten taajamakuva séilyy véljempana.

Palvelut, tyOpaikat ja elinkeinotoiminta

Ranta-asemakaavan myo6téa alueelle toteutuu monipuolisesti matkailupalveluita, mahdollisesti hotelleja, oh-
jelmapalveluita, loma-asuntoja jne. Liséksi alueen luonteeseen soveltuvan liike- ja yritystoiminnan sijoittumi-
nen on mahdollista.

Uudet palvelut ja toiminnat luovat my6s tyopaikkoja seka virkistéavat ja monipuolistavat Kolin seudun elin-
keinotoimintaa.

Alueen kehittyminen voi parantaa vélillisesti myds nykyisten palveluiden toimintaedellytyksia ja pysyvyytta.

Virkistys

Ranta-asemakaavalla on myonteinen vaikutus virkistykseen. Kaavassa on osoitettu yli 40 hehtaaria urheilu-
ja virkistyspalveluiden aluetta, jolle voi toteuttaa monipuolisesti erityyppisia aktiviteetteja seka niita palvelevia
rakennuksia ja rakenteita.

Liikenne

Ranta-asemakaava lisda todennakoisesti melko runsaasti likennettd. Rakentamisen paépaino sijoittuu kes-
kiseen itdosaan, jonne johtaa nykyinen Hakinniementie. Hakinniementie on nykyisin suhteellisen kapea
hiekkapintainen vayla, joka on tiettavasti ollut riittava laskettelukeskuksen tarpeisiin. Tien parantaminen voi
tulla ajankohtaiseksi kaavan toteuttamisen myota.

Toinen alueelle suuntautuva tie on kaava-alueen etelapuolella kulkeva Kortelahti-tie ja silta pohjoiseen Rin-
tasenvaaran huippua kohti nouseva vaatimaton ajoura. Ainakin huipulle nouseva vayla on rakennettava ko-
konaan uudestaan, jotta saavutetaan riittavat ajoleveydet ja riittavan loivat pituuskaltevuudet. Kaava-alueen
likenteesta talle vaylalle suuntautuu todennékdisesti selvasti pienempi osa; suhde, jolla rakentamisen maara
jakaantuu ité- ja eteldosan sisdantuloteille, on suunnilleen 77 / 23 % (Hakinniementie idassa / Kortelahti ete-
lassa).

Korttelin 1 itAosaan on osoitettu moottorikelkkareitin lyhyt osuus. Reitti ei nykyisellaan jatku alueelta itédan,
vaan huomioi osaltaan osayleiskaavan tavoitetta. Kaavan yleismaarayksissa on myds mainittu, etta alueelle
saa toteuttaa moottorikelkkareitteja. N&in ollen alue ja sen eri osat voidaan liittd&a esim. Pielisen kelkkareittiin,
mikali yhteydet suunnittelualueen ja rannan valilla toteutuvat.

Ranta-asemakaavan yleismaarayksissa on annettu autopaikkamaaraykset eri toiminnoille. Maarayksen mu-
kaan autopaikkamaaria on kuitenkin mahdollista soveltaa esim. muuttuvan matkailijarakenteen mukaisesti.
Tahan voi vaikuttaa esim. toimijan sellainen konsepti, joka houkuttelee ulkomaalaisia, todennakdisesti yh-
teiskuljetuksin liikkuvia matkailijoita.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot, nykyinen rakennuskanta

Ranta-asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia rakennettuun kulttuuriymparistéon eiké arkeologiseen
kulttuuriperintéon.

Nykyinen vahéainen rakennuskanta ja rakenteet tulee hyvin todennékoéisesti puretuksi.
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Tekninen huolto

Huipulla sijaitsevan linkkimaston olemassaolo on turvattu mastoalueella osa-aluevarauksella 'emt’. Alue on
saavutettavissa samaa ajoyhteytta pitkin kuin lakialueen korttelialueet.

Korttelin 1 etelapuolella sijaitseva pumppaamorakennus on mahdollista tarvittaessa sdilyttaa.

Korttelin 1 tontin 1 teknisen huollon toteutuksesta ja yllapidosta vastaa Lieksan kaupunki tai mahdollisesti
muu tuleva maanomistaja. Muilta osin (korttelin 1 tontti 2, korttelit 26—31 seka urheilu- ja virkistyspalvelujen
alueet) teknisen huollon toteutuksesta ja yllapidosta vastaa PKO tai mahdollisesti muu tuleva maanomistaja.
Ks. tarkemmin kohta 6, Asemakaavan toteutus.

Erityistoiminnat

Ei merkittavia vaikutuksia. Suunnittelualueen eteldkulman kautta kulkeva pienjannitelinja on huomioitu kaa-
vassa.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Ranta-asemakaavan myota lisaéntyva liikenne voi aiheuttaa jossain méarin melua seka polyamisté. Liséksi
matkailupalvelut seké& urheilu- ja virkistyspalvelut saattavat aiheuttaa melua, erityisesti moottorikelkkailu.
Melu ajoittunee paaasiassa talvikauteen, riippuen osittain palvelujen ja aktiviteettien ymparivuotisuudesta.

Sosiaalinen ymparisto

Se, millaisia vaikutuksia ranta-asemakaavalla on sosiaaliseen ymparistoon, riippuu toteutuvista palvelumuo-
doista ja aktiviteeteista. Todennakdista on, etté alue houkuttelee eniten lapsiperheitd seka aktiivisia ja ulkoi-
lusta kiinnostuneita aikuisia. Osa palveluista voi olla sellaisenaan lastenkin hyddynnettévissa: esim. vierei-
sen frisbeegolfradan kaytt6 voi vilkastua alueen kehittymisen myota.

5.3.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6én

Maisemarakenne, maisemakuva
Ranta-asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia maisemarakenteeseen.

Maisemakuva muuttuu eri tavoin. Rakentaminen edellyttaa jossain maarin nykyisen puuston kaatamista.
Rakentamisen péaépaino on itdosassa, jossa puusto on vahaisempaa. Pienemmat korttelialueet sijoittuvat
osittain vanhoille laskettelurinteiden alueille, joilla isomman puuston kaatamista ei vaadita. Laskettelurinteille
sijoittuvat rakennukset nakyisivat luonnollisesti hyvin myods kaukomaisemassa. Taméan vaikutuksen lieventa-
miseksi VU-1-alueille — jota kortteleiden valiset alueet ovat — on annettu maarays: "rinnealueet, joilla on si-
jainnut laskettelurinteité tai hissinousuja, tulee metsittaa niilta osin, kuin niille ei osoiteta paakayttoétarkoituk-
sen mukaista kayttoa, vaylia tai muuta vastaavaa toimintaa”.

Paikoin jyrkkiinkin rinteisiin sijoittuvat rinteen suuntaiset ajovéaylat seka kaannokset vaativat kohtalaisen pal-
jon tilaa ja aiheuttavat my6s puuston kaatamista. Myos talta osin VU-1-alueen metsittamista koskeva maa-
rays lieventaa kaukomaisemaan kohdistuvia vaikutuksia.

Ranta-asemakaavaan liittyen on laadittu 3D-malli. Malli on laaja-alainen, Kolin huippujenkin alueelle jatkuva,
ja sen avulla on tarkasteltu ranta-asemakaavan mukaisen rakentamisen vaikutuksia maisemaan seka Kolin
huipuilta ja Pielisen itdrannalta avautuviin nakymiin. 3D-nékymi& on esitetty seuraavissa kuvissa.

Kuvien osalta on tarkeda huomioida seuraavat asiat:

* Maastonmuodot perustuvat MML:n avoimeen laserkeilausaineistoon. Maastonpintaan on liitetty or-
toilmakuva (MML Ortokuva).

+ 3D-malliin on lisatty myds puusto, joka erottuu tummanvihredna pistepilvend. Puusto perustuu
MML:n laserkeilausaineistoon.
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» Puuston pistepilviaineisto on poistettu kortteli- ja tiealueilta, mika ei valttamatta vastaa lopullista, ra-
kentamisen jalkeista tilannetta; korttelialueilla sailyy tai niille istutetaan hyvin todennakéisesti uutta
puustoa.

» Kuvissa rinteen alaosassa selvasti erottuvat tornimaiset vihertavat rakennelmat eivat kuvaa raken-
nuksia, vaan niilla on haettu rakennusten korkeuden reunaehtoja. Tornien huiput ovat korkeustasos-
sa +150 m mpy, eli 10 metria korkeammalla kuin kaavan sallima +140 m. Torneissa erottuu paikoin
kerroksia, kukin kerros on 5 metria korkea. Tumman ruskeat kappaleet kuvaavat rakennuksia.

* Rakennukset eivat joka korttelissa vastaa kaavan mukaista rakennusoikeutta, mutta ne ovat kunkin
korttelin enimmaiskerrosluvun mukaisia. Rakennukset on sijoiteltu niin, etté ne kattavat korttelin suh-
teellisen laajasti. Naita periaatteita on pidetty tarkedna maisemavaikutusten selventamiseksi.

* Nakymakuvissa erottuu silhuetin ylapuolelle kohoavia selitteitd. Numerot, esim. "249.0”, tarkoittavat
ko. neulankarjen korkeusasemaa merenpinnasta. K-alkuiset numerot, esim. "K.32”, tarkoittavat kort-
telia, joka sille kohdalle sijoittuu.

» Osassa Kolin huipuilta esitetyista kuvista puuston pistepilvi ei véalttamatta ndy katselupisteen lahialu-
eella. Puute voi korostaa suunnittelualueen ja koko Rintasenvaaran alueen nakymistéa ko. katselupis-
teeseen, mutta koska puiden valista voi aina olla mahdollista saada ndkyma Rintasenvaaralle, puute
on hyvaksyttava. Se myds on varoivaisuusperiaatteen mukainen.

Akka-Kolia lukuun ottamatta jokaisesta kuvasta on esitetty koko nédkymén kuva seké suunnittelualueeseen
kohdistettu osasuurennos. Kaikki 3D-nédkymakuvat: Sweco Finland Oy, 2024.
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Katselupisteet on osoitettu oheisella kartalla.

Kuva 10. Katselupisteet. Kolin huippujen alue etelasté pohjoiseen Makra, Paha-Koli, Akka-Koli (keltaisella), Ukko-Kaoli,
hotellin takapiha, Ipatti. Pielisen itdrannalla etelampana Tolkintien péate, pohjoisempana ranta Kummeliniementien mut-
kan kohdalla.
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Kuva 11. Nakyma Akka-Kolilta. Suunnittelualue jaa Ukko-Kolin huipun taakse.

Akka-Kolilta katsottuna Rintasenvaara sijoittuu Ukko-Kolin taakse, joten suunnittelualue ei ndy Akka-Kolille.
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134 500

Kuva 13. Osasuurennos Makran nakymasta.

Makralta katsottuna huipun ravintola ("249.000”) ja korttelin 31 rakennukset nakyvat maisemassa. Alarin-
teessa korttelin 1 rakennukset, joiden katto on mallissa korkeudella +132...135, erottuvat jonkin verran.
Asemakaavan sallima +140 m erottuu luonnollisesti hieman enemman.
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Kuva 14. Nakyma Paha-Kolilta.

Kuva 15. Osasuurennos Paha-Kolin ndkymasta.

Paha-Kolilta katsottuna vaikutukset ovat suunnilleen Akka-Kolia vastaavat.
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Kuva 16. Nakyma Ukko-Kolilta.

Kuva 17. Osasuurennos Ukko-Kolin ndkymasta.

Myds Ukko-Kolilta katsottuna vaikutukset ovat suunnilleen samat kuin edella.
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Kuva 18. Nékyma hotellin takapihalta.

; 249:0'% . K

Kuva 19. Osasuurennos hotellin takapihan ndkymasta.

Myds hotellin takapihalta katsottuna vaikutukset pysyvat suunnilleen samoina.
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Kuva 20. Nakyma Ipatin huipulta.

249,000
| K30

Kuva 21. Osasuurennos Ipatin nakymasta.

Ipatin huippu on huipuista |&himpana suunnittelualuetta, joten myds rakennukset erottuvat hieman selvem-
min. Vaikutukset eivat kuitenkaan juuri muutu edellisiin verrattuna.
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Kuva 22. Nakyma Pielisen itdrannalta Tolkintien paasta.

Kuva 23. Osasuurennos Tolkintien ndkymasta.

Pielisen vastarannalta idasta Tolkintien paasta katsottuna rakennukset erottuvat rinnetta vasten kohtalaisen

hyvin. Tassa nakymassa vaikutuksia voi pahentaa alussa mainittu puuston puuttuminen korttelialueilta, mut-
ta myds paljailta rinnealueilta, joiden metsittamista kaavassa on edellytetty. Rakennukset eivéat juuri muodos-
ta silhuettia taivasta vasten, poikkeuksena mahdollisesti ravintolarakennus.
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Kuva 24. Nakyma Pielisen Itdrannalta Kummelinniementielta.

Kuva 25. Osasuurennos Kummeliniementien ndkymasta.

Pielisen vastarannalta idastd Kummeliniementielta katsottuna vaikutukset ovat suunnilleen samanlaiset kuin
edella Tolkintien paasta.

Maisemaan kohdistuvia kielteisia vaikutuksia on pyritty lieventdmé&éan seuraavalla yleismaarayksella:
1. Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen,

"Kolin maisemat", mika tulee huomioida alueen suunnittelussa ja rakentamisessa.

+ Rakennusluvan yhteydessa on esitettdva rakennushankkeeseen suhteutettu riittaéva mallinnus
rakentamisen soveltuvuudesta maisemaan.
+ Rakennukset tulee toteuttaa koon, muodon, materiaalien ja varityksen osalta siten, etta ne sopi-

vat maisemaan ja taajamakuvaan. Kattomateriaalien on oltava mattapintaisia ja tumman savyisia.

* Rakentamisessa tulee suosia puuaineisia julkisivumateriaaleja.

Vaikutuksia lieventdd myds aiemminkin mainittu VU-1-alueen maarays: "Rinnealueet, joilla on sijainnut las-
kettelurinteita tai hissinousuja, tulee metsittaa niilté osin, kuin niille ei osoiteta paakayttoétarkoituksen mukais-
ta kayttoa, vaylia tai muuta vastaavaa toimintaa.”

Rakentamisen ohjaamista tarkennetaan tarvittaessa kaavaehdotuksessa.

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus, luonnonsuojelu

Ranta-asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia luonnonoloihin, luonnon monimuotoisuuteen tai luon-
nonsuojeluun.
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Vaikutuksia luonnonoloihin paivitetddn myéhemmin ehdotusvaiheessa, kun vuoden 2024 aikana laadittavat
luontoselvitykset ovat kaytettavissa.

Kolin kansallispuiston Natura-alue

Suunnittelualueesta eteldan linnuntieté noin 5 km / teitse noin 7 km paassa sijaitsee Kolin kansallispuiston
Natura-alue (FI0700010, SAC).

Koli-Ahmovaaran osayleiskaava 2040+:n yhteydessé vuonna 2021 laadittiin Kolin kansallispuiston ja Savi-
jarven suon Natura-alueille Natura-arvioinnin tarvearviointi, jolla arvioitiin osayleiskaavan vaikutuksia Natura-
alueisiin ja luonnonsuojelulain 65 § mukaisen Natura-arvioinnin tarvetta (Sweco Infra & Rail 2021). Tarvear-
vioinnissa tarkasteltiin etenkin kaavan mahdollistamasta rakentamisesta seuraavan kavijamaarien lisdyksen
vaikutusta Natura-alueisiin. Osayleiskaavan Natura-arvioinnin tarvearvioinnissa loppupééatelméané esitettiin,
ettei osayleiskaavan toteuttamisella ole merkittévia vaikutuksia l&heisiin Natura-alueisiin, eik& luonnonsuoje-
lulain 65 8:n mukaista Natura-arviointia ei tarvita.

Vuoden 2023 alussa Lieksan kaupungilla oli Natura-alueen valittdméassa laheisyydessa vireilla kolme ase-
makaavaa: Kolin keskusta-alueen asemakaavan muutos, Kolin asuntoalueen asemakaava seké Purnulah-
den asemakaava. Naiden kaavahankkeiden yhteydessa laadittiin Natura-arvioinnin tarveharkinta, jossa selvi-
tettiin mm. ndiden kolmen kaavan Natura-alueelle kohdistuvia yhteisvaikutuksia. Asemakaavat olivat Koli-
Ahmovaaran osayleiskaavan mukaisia, ja siten niiden mahdollistama asukas- ja kévijamaérien kasvu sisaltyi
edellisen Natura-tarvearvioinnin yhteydessa tarkasteltuihin koko alueen kavijalukuihin. Asemakaavoja kos-
kevassa Natura-tarveharkinnassa esitettiin kuitenkin tarkennetusti asemakaavoissa osoitettujen majoittumi-
sen kerrosalojen mahdollistamat arvioidut kavijamaarat seka vakituiseen asumiseen tarkoitettujen kortteli-
alueiden asukasmaarien lisdykset ja tarkasteltiin niiden mahdollisia vaikutuksia Natura-alueeseen.

Kolmen asemakaavan Natura-arvioinnin tarveharkinnassa yhteisvaikutuksista on todettu mm.:

"Yhteensa asemakaava-alueiden arvioidaan tuovan Natura-alueelle vuosittain 695 700 vierailijaa enemman
kahdeksan kuukauden jaksolla verrattuna nykytilanteeseen. Vakituisten asukkaiden maaran arvioidaan kas-
vavan yhteensa 1050 asukkaalla asemakaavojen my6td, mikéa tarkoittaisi Natura-alueelle noin 67 200 kayn-
tia lisda kahdeksan kuukauden sulanmaankaudella. Yhteensa kaava-alueet toisivat Natura-alueelle vakituis-
ten asukkaiden ja matkailijoiden my6ta 762 900 kavijaa lisaa sulanmaan kaudella, joka tarkoittaa yli 200 %
kasvua kavijamaarissa.

[..]

Yhteisvaikutustenkaan osalta asemakaavahankkeet eivat aiheuta merkittavia vaikutuksia Natura-alueen
suojeluperusteena oleville luontotyypeille tai lajistolle. Kolin kansallispuiston Natura-alueella on kattava reitti-
verkosto, jolle Natura-alueen kavijamaara suuntautuu vahentéen polkujen ulkopuolella likkumista ja siten
maaston kulumista. Kavijoiden vaikutuksia seurataan aktiivisesti ja suosituimpien kohteiden kulumista voi-
daan ehkaista opasteilla ja kunnossapidolla.”

Koska my6s Rintasenvaaran ranta-asemakaava on Natura-arvioinnin tarveharkintojen perusteena olleen
Koli-Ahmovaaran osayleiskaavan mukainen, voidaan arvioida, ettei Rintasenvaaran rakentamisella

(33 200 k-m2) ja siitd seuraavan matkailijoiden / vierailijoiden maaralla ole merkittavia vaikutuksia Natura-
alueeseen. Tata arviota puoltaa myods Rintasenvaaran noin 7 kilometrin etéisyys Natura-alueesta. Liséksi
Kolin matkailualue kasittda Kolin alueen liséksi Lieksan kaupungin itdosan (Pielisen itdpuolen) ja Juuan kun-
nan alueen. Huomioiden matkailijarakenteen kehittymisen yha enemman kansainvéliseen suuntaan, paiva-
retkien ja kiertomatkojen painotus tulee tulevina vuosina lisddntymaan, mika tarkoittaa sité, ettd matkailijat
likkuvat entistd enemmaén laajemmalla, koko Pielisen alueella.

Pienilmasto

Ranta-asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia pienilmastoon. Rinteiden osittainen metsittdminen voi
vahent&é tuulisuutta jonkin verran.
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Vesistot ja vesitalous

Ranta-asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia vesistoon ja vesitalouteen. Kaavassa on annettu huleve-
sien kasittelyyn liittyvia yleismaarayksia, jotka edellyttavat mm. hulevesien imeyttamista tai viivyttdmista ton-
tilla ja tata tukevia materiaaleja. Maaraykset koskevat myés rakentamisenaikaista huleveden hallintaa. Hal-
lintatoimet tulee liittdd osaksi rakennuslupa-asiakirjoja.

Maa- ja metsatalous

Ranta-asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia maa- ja metsatalouteen.

5.3.4 Muut vaikutukset

Vaikutukset talouteen

Padosa suunnittelualueesta on PKO:n omistuksessa. Laadittavan sopimuksen mukaan PKO vastaa alueen-
sa kunnallistekniikan ja muun infran toteutuksesta. Lieksan kaupunki tai mahdollisesti muu taho vastaa oman
alueensa toteutuksesta.

5.4

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartalla. Ymparistoministerion Kaavamerkinnat -
oppaasta poikkeavia merkint6ja ja maarayksia ovat:

RM-1: Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Alueille saa sijoittaa myo6s lahipalveluita ja alu-
een luonteeseen soveltuvaa liike- ja yritystoimintaa.

RM-2: Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Alueille saa sijoittaa myo6s lahipalveluita ja alu-
een luonteeseen soveltuvaa liike- ja yritystoimintaa. Enimmaiskerroslukumaarasta poiketen paaasi-
assa loma-asuntoja tai -huoneistoja sisaltavan rakennuksen enimmaiskerroslukumaara on Il.

VU-1: Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. Alueelle saa rakentaa aluetta palvelevia rakennuksia ja ra-
kenteita. Rinnealueet, joilla on sijainnut laskettelurinteitd tai hissinousuja, tulee metsittaa niilta osin,
kuin niille ei osoiteta paakayttotarkoituksen mukaista kayttoa, vaylia tai muuta vastaavaa toimintaa.
Rakennuksen julkisivupintojen ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema. (+140.0). Merkinta on
muunnelma oppaan merkinnasta nro 109. Maaraysta on muutettu koskemaan koko rakennusalaa.
Alue, jolle saa sijoittaa maston ja siihen liittyvia teknisia rakennelmia. (emt)

Ulkoilureitti. Sijainti ohjeellinen. (palloviiva). Maaraykseen on lisétty sijainnin ohjeellisuus.
Ulkoilureitti. Sijainti sitova. (palloviiva pistekatkoviivareunoin.

Moottorikelkkareitti. Yhteys sitova, sijainti ohjeellinen. (hakaviiva)

Ohjeellinen ajoyhteys. (ajo).

Ohjeellinen pysékdimispaikka. (p)

Alueen o0sa, jolla ei saa suorittaa sen luonnontilaa muuttavia toimenpiteita. (s-1)

Maisemallisesti arvokas alue. Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti arvok-
kaaseen maisema-alueeseen, "Kolin maisemat" (VAMA 2021). (ma-1, merkinnat kaava-alueen ulko-
puolella)

Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma. Maa-ainesten otto ja muu maanpinnan muutta-
minen, joka vaarantaa alueen luonnonarvojen ja/tai maisema-arvojen sailymisen, on alueella kiellet-

ty. (ge-1)

Yleismaaraykset:

Rakentamista koskevat yleismaaraykset

1. Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen,

"Kolin maisemat”, mik& tulee huomioida alueen suunnittelussa ja rakentamisessa.
* Rakennusluvan yhteydessa on esitettdva rakennushankkeeseen suhteutettu riittava mallinnus
rakentamisen soveltuvuudesta maisemaan.
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* Rakennukset tulee toteuttaa koon, muodon, materiaalien ja varityksen osalta siten, etta ne sopi-
vat maisemaan ja taajamakuvaan. Kattomateriaalien on oltava mattapintaisia ja tumman savyisia.
* Rakentamisessa tulee suosia puuaineisia julkisivumateriaaleja.

2. Kaava-alueella tulee suosia keskitettyja pysakointiratkaisuja.

3. Pyséakaintilaitoksia ja kellarikerroksia saa sijoittaa maan alle kaavan kerrosluvun sitd estaméatta. Ra-
kentamisessa on huomioitava kuitenkin pohjavesi- ja mahdolliset tulvaolosuhteet

4. Mikali alueelle rakennetaan pihakansia, on niiden oltava yleisilmeeltaan vehreita. Pihakansia on hy6-
dynnettava esim. korttelien leikki- ja oleskelualueina.

5. Rakennuksiin saa toteuttaa aurinkopaneeleita.

6. Rakennusten lammityksessa tulee suosia uusiutuvista lahteista olevaa energiaa ja yhteistuotantoon
perustuvaa lammitys- ja jaahdytysjarjestelmaa.
7. Kaava-alueelle saa toteuttaa moottorikelkkareitteja.

8. Tonttijaossa on huomioitava korttelialueiden muille tonteille muodostettavat kulkuyhteydet ja alueiden
lapi kulkevat muut reitit.

9. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa tonttien siséisiin jalankulun ja pydrailyn vayliin ja niiden turvallisiin
yhteyksiin paasisaankaynteihin, yleisille alueille ja jatkoyhteyksiin. Kulkuyhteyksia ei saa tarpeetto-
masti katkoa autopaikoilla tai autoiluun tarkoitetuilla vaylilla.

Autopaikkamaaraykset

10. Autopaikkoja (ap) tulee rakentaa vahintaan:

» Majoitustilat 1 ap / huoneisto

+ Kokous- ja ravintolatilat 1 ap / 4 istumapaikkaa

» Yritys-, liike- ja l&hipalvelutilat 1 ap / 50 k-m2, kuitenkin vahintaén 1 ap / asiakaspaikka
» Toimistotilat 1 ap / 50 k-m2

+ Tyontekijat 1 ap / 2 tydntekijaa

11. Edelld mainittuja pysakdintimaarayksia saa sovittaa olemassa olevan tai muuttuvan matkailijaraken-
teen / alueen kayttajien mukaisesti mm. autottomien matkailijoiden suhteen (kuten ulkomaiset mat-
kailijat, joukko- tai kevyen liikenteen keinoin saapuvat). Autopaikkatarpeesta on esitettéava lupa- tai
muutosvaiheessa laskelmat.

12. Rakennusoikeuden liséksi sallittuja tiloja ja kerroksiin sijoitettuja pysakaointitiloja, teknisia tiloja (esim.
porrastilat, ilmanvaihtokonehuone, vaesttnsuoja) varten ei tarvitse mitoittaa auto- tai polkupyora-
paikkoja.

Hulevesia koskevat maaraykset

13. Hulevedet tulee imeyttaa ja/tai viivyttaa tontilla. Hulevesien imeyttamista tulee edesauttaa materiaali-
valinnoilla.

14. Vetta lapaisemattomiltéa pinnoilta muodostuvia hulevesia tulee imeyttaad/viivyttaa tontilla siten, etta ra-
kenteiden mitoitustilavuuden tulee olla vahintéan 1 kuutiometri jokaista 100 vetté lapaisematdnta pin-
taneliometria kohden. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Pysakaéintialueiden hulevedet tulee
kasitella biosuodattamalla tai hiekan- ja 6ljynerottimien kautta. Maarays koskee myds rakentami-
senaikaista huleveden hallintaa.

15. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys hulevesien hal-
lintamenetelmista. Rakennusvalvontaviranomaiselle on esitettdva suunnitelma rakentamisen aikai-
sesta hulevesien hallinnan toteuttamisesta ennen rakentamiseen ryhtymista.

55 Nimisto

Ranta-asemakaavan ainoaa nimist6& on Heinalampi.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavamaaraykset.

Ranta-asemakaavasta on laadittu 3D-ndkymaéakuvia.

6.2  Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

Kiinteistétoimituksen mukaan kiinteistolle 422—-411-9-128 osoitettu tieoikeusrasite lakkaa olemasta, kun
tdma Rintasenvaaran ranta-asemakaavan osittainen muutos ja laajennus tulee voimaan.

Ranta-asemakaavan toteuttamisvastuu (vastuu kaytdnnon toteutuksesta ja kustannuksista, siséltaen
MRL 84 §:n mukaisen kadunpidon) annetaan MRL 91 8 1 mom. mukaisesti kokonaisuudessaan maanomis-
tajalle. Maarayksen toteutuessa vastuu kadun ja yleisten alueiden toteuttamisesta siirtyy maanomistajalle
tdman omistamaa maa-aluetta koskevilta osin ko. sédénndksen mukaisin oikeusvaikutuksin.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kaupungin rakennusvalvonta.

Kaavan laatija

Pasi Vierimaa
Kaavoitusarkkitehti, YKS-492

Sweco Finland Oy
Tampere

Projektipaallikkd

Maritta Heinila
Osastopaallikkd, YKS-506

Sweco Finland Oy
Tampere
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RINTASENVAARAN RANTA-ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS JA LAAJENNUS

OSALLISTUMIS- JA ARVIONTISUUNNITELMA (OAS), 8.6.2023, paivitetty 11.3.2024

Hilolanvaara

lkosenvaara

Rintasenvaara J

Rauhala

Sarkkala 5

Kaavahankkeen likimaarainen aluerajaus Loma-Kaolin alueen kartalla. Kartta: MML:n
Taustakartta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Maankaytt6- ja rakennuslain 63 §:n mukaan kaavatydhon tulee siséllyttaa kaavan laa-
juuteen ja sisaltoon nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusme-
nettelystd seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

Suunnittelutehtava
Asemakaavan laatiminen on k&ynnistynyt alueen maanomistajien Lieksan kaupungin
ja Pohjois-Karjalan Osuuskaupan (PKO) aloitteesta. Koli-Ahmovaara osayleiskaa-
vassa 2040+ alue on VU/RM-aluetta, ja alueen kayttotarkoitus tulee ratkaista asema-
kaavalla. Kaavalla tutkitaan alueen osoittamista eri kayttémuodoille mm. urheilu- ja vir-
kistyspalveluille seka matkailutoiminnoille. Kaavalla toteutetaan siten suoraan yleis-
kaavan tavoitteita ja siind osoitettua maankayttéa. Kaava laaditaan konsulttitytna.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT, VnP 14.12.2017)

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet konkretisoituvat vain valtakunnallisesti mer-
kittavissé asioissa. Kolin alue on osoitettu valtakunnallisesti merkittavaksi maisema-
alueeksi (Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet VAMA 2021, kohde 91). Mie-
tintd ei kuitenkaan aseta suoraan kaavaa ohjaavia maarayksia. Vaikutukset tahan kaa-
vahankkeeseen ja maankayttdon muutoin, valittyvat maakuntakaavan ja Koli-Ahmo-
vaaran osayleiskaavan 2040+ kautta kaavoille laissa sdédettyjen sisaltdvaatimusten
rajoissa.

Maakuntakaava

Maakuntakaava on ylikunnallinen yleispiirteinen suunnitelma maakunnan alueidenkay-
ton ja yhdyskuntarakenteen periaatteista sekd maakunnan kehittamisen kannalta tar-
peellisten alueiden kaytostd. Maakuntakaava ohjaa kuntakaavoitusta. Se my6s havain-
nollistaa ja valittaa valtakunnallisia alueidenkayton tavoitteita ja sovittaa ne yhteen

LIEKSAN KAUPUNKI
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maakunnallisten ja seudullisten tavoitteiden kanssa.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 on saanut lainvoiman 8.7.2021. Maakuntakaa-
vassa alueelle kohdistuu seuraavat merkinnét: matkailupalveluiden alue RM (suunnit-
telualueen itainen puolisko), Kolin kehittamisen kohdealue (ko), matkailun ja virkistyk-
sen kehittamisen kohdealue (mv), tarkeé tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue
(pv) seké arvokas kallioalue (ge-2).

Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 1. vaiheen on maakuntavaltuusto hyvaksynyt
13.6.2022 (maakuntakaavan 1. vaiheessa ei ole merkintgja tai aluevarauksia Loma-
Kolin alueelle).

Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 1. vaihekaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
13.6.2022. Vaihemaakuntakaavassa on kasitelty turvetuotantoa, arvokkaita suoalueita
seka rakennettua kulttuuriymparisttd. Suunnittelualueelle ei ole osoitettu merkint6ja tai
aluevarauksia.

Pohjois-Karjalan maakuntahallitus on paattanyt kokouksessa 22.5.2023 kaynnistaa
Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 2040, 2. vaiheen laatimisen. Vaihemaakuntakaa-
van laatiminen on tullut ajankohtaiseksi vihrean siirtyman edistamisen ja energianhuol-
lon omavaraisuuden kasvattamiseksi. Vaihemaakuntakaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma oli n&htavilla 24.5.—-30.6.2023. OAS on hyvaksytty 23.10.2023, ja siina
kaavan teemoiksi on valittu energia ja maisema eli sahkdsiirto, uusiutuvan energian
kysymykset (erityisesti tuuli- ja aurinkovoimat) seka maisema- ja pohjavesialuekysy-
mykset.

Kolin iso kuva 2050 ja Kolin matkailuvisio 2050

Kolin iso kuva 2050-selvitys on valmistunut kevaalla 2018. Lieksan kaupunki ja Juuan
kunta ovat yhdessa laatineet Kolin iso kuvaa 2050 tarkentavan Kolin matkailuvisio
2050 vuonna 2020. Koli-Ahmovaara osayleiskaava ja erityisesti Kolin alueen strategi-
nen yleiskaava 2040+ pohjautuvat tavoitteiltaan em. Kolin matkailuvisio 2050 asiakir-
jaan.

Kolin vaikutusalueen strateginen yleiskaava 2040+

Suunnittelualueella on voimassa Lieksan kaupunginvaltuuston 20.12.2021 § 151 hy-
vaksyma Kolin vaikutusalueen strateginen yleiskaava 2040+. Alueet on osoitettu mat-
kailurakentamisen alueeksi, yhdyskuntarakenteen pitkéan aikavalin kehittamisvyohyke-
alueeksi ja osin pohjavesialueeksi. Alueen lapi kulkee ohjeellinen ulkoiluverkon runko-
reitti.

Koli-Ahmovaaran osayleiskaava 2040+ (asemakaavaa ohjaava yleiskaava)
Suunnittelualueella on voimassa Lieksan kaupunginvaltuuston 31.1.2022 § 8 hyvak-
syméa Koli-Ahmovaaran osayleiskaava. Kaava on lainvoimainen. Alueet on osoitettu
matkailupalveluiden laajentumisalueeksi RM, maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi,
jolla on erityisia ymparistdarvoja MY, lahivirkistysalueeksi VL, vesialueeksi W ja yhdis-
tetyksi urheilu- ja virkistyspalveluidenalue/matkailupalveluiden alueeksi VU/RM. Alue
on osin pohjavesialuetta ja arvokasta harjualuetta tai muuta geologista muodostumaa
ge. Osa alueesta on asemakaavoitettu.
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fany- .- v~ ¢ o N avad
Kaavahankkeen likim&aéarainen sijainti sinisella aluerajauksella Koli-Ahmovaaran
osayleiskaavassa 2040+,

Asemakaava

Osalla aluetta on voimassa Rintasenvaaran ranta-asemakaava (KV 31.1.1994). Hakin-
niementien paassa on liikerakennusten korttelialue KL-1 ja matkailuperavaunualue RT-
2. Lisaksi kaavassa on yleisia pysakointialueita LP, lahivirkistysalueita VL ja VL-1, ve-
sialue W seké katualuetta.

Sopimukset ja paattkset
Maanomistajien kesken laaditaan kaavoitussopimus.

Alueen alustava suunnitelma
Pohjois-Karjalan Osuuskauppa on tehnyt omistamalleen alueelle alustavan maankayt-
tosuunnitelman, joka tarkentuu kaavaprosessin edetessa
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Rintasenvaaran (PKO) alustava aluesuunnitelma 5.6.2023.
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Vaikutusten arviointi

Kaavassa tutkitaan vaikutuksia maankaytto- ja rakennuslain ja -asetuksen mukaisesti
muun muassa ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon, kulttuurihistoriaan ja muinais-
muistoihin, maisemaan, luonnonymparistoon ja luonnonarvoihin, alue- ja yhdyskunta-
rakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen, liikenteeseen ja elinkeinoelamaan.
Alueelle tullaan laatimaan luontoselvitys ja maisema-analyysi. Rakennettu kulttuuriym-
paristd seka arkeologiset ja muut kulttuurikohteet on selvitetty Koli-Ahmovaara
osayleiskaava 2040+ tydn yhteydessa.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Maankaytto- ja rakennuslaissa (62 8) edellytetdan, ettéa kaavan valmisteluun on mah-
dollisuus osallistua, arvioida sen vaikutuksia ja lausua mielipiteensa asiasta. Keskeisia
osallisia ovat: Suunnittelualueen maanomistajat, naapurit ja alueella toimijat ja
seka viranomaiset mm.: Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan alueellinen
vastuumuseo, Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Savon ELY-keskus, Pohjois-Kar-
jalan pelastuslaitos, Metsahallitus, PKS Sahkonsiirto Oy/Enerke Oy, Suomen luonnon-
suojeluliiton Savo-Karjalan piiri ry, Lieksan Luonnonystavét ry, Kolin Ipatti ry, Kolin Mat-
kailu Oy, Kolin Kotiseutuyhdistys ry, Kolin Kulttuuriseura ry ja Hattusaaren kalaveden
osakaskunta. Kaupungin asianosaiset tahot: Hyvinvointipalvelut, Elinvoimapalvelut,
Lieksan Kehitys Oy LieKe, Kuntatekniikkaliikelaitos ja Vesihuoltoliikelaitos.

Kaavan valmistelu

Kaavan valmisteluun on mahdollista osallistua, arvioida kaavan vaikutuksia ja ilmaista

mielipiteensa kaavaprosessin kaikissa kaavan vaiheissa ja erityisesti nahtavillapitojen

yhteydessa.

o Kaava tulee vireille ja ndhtaville osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla, josta
on mahdollista antaa mielipiteensa. Edella luetelluilta keskeisiltd osallisilta pyy-
detdan lausunnot.

¢ Asemakaavan luonnoksen nahtavillapitoaikana on mahdollista antaa mielipi-
teensa ja keskeisiltd osallisilta pyydetaan lausunnot. Edella mainittu vireilletulo-
vaihe ja kaavan luonnosvaihe voidaan yhdistaa.

o Kaavaehdotuksen nahtavillapitoaikana on mahdollista jattdd muistutus. Lausun-
not pyydetaan viranomaisilta ja niilta keskeisilta osallisilta, jotka ovat jattaneet kaa-
vapalautetta.

Kaikissa kaavavaiheissa paattkset nahtaville asettamisista tekee kaupunginhallitus.

Palautetta kaavasta voi antaa myds koko kaavaprosessin ajan. Saatuun viralliseen pa-
lautteeseen laaditaan vastineet. Eri vaiheissa annettava palaute tulee toimittaa Liek-
san kaupungin kirjaamoon joko séhkopostilla kirfaamo@lieksa.fi tai postitse PL 41,
81701 Lieksa.

Asemakaavan hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto kaupunginhallituksen esi-
tyksestd. Hyvaksymistd koskevasta paatoksesta on mahdollista valittaa I1t&-Suomen
hallinto-oikeuteen.

Tiedottaminen

Kaavan etenemisvaiheista ilmoitetaan kaava-alueen naapureita ja muita osallisia mm.
kirjeelld, kuulutuksella Lieksan Lehdessd, Lieksan kaupungin Internet-sivuilla
(www.lieksa.fi) ja virallisella ilmoitustaululla. Asiakirjat pidetaan nahtéavilla eri vaiheissa
kaupungin asiakaspalvelupisteesséa osoitteessa Pielisentie 3, 81700 Lieksa ja kaavo-
jen laadintaa koskevalla verkkosivulla: https://www.lieksa.fi/vireilla-olevat-kaavatyot.

LIEKSAN KAUPUNKI
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Postiosoite PL 41, 81700 Lieksa

Lieksan kaupunki:

Vt. Maankayttopaallikké Susanna Saastamoinen, puh 040 1044 009
séhkoposti: susanna.saastamoinen@lieksa.fi
Maankayttésuunnittelija Reino Hirvonen, puh. 040 1044 714
sahkoposti: reino.hirvonen@lieksa. fi

Sweco Finland Oy:

Kaavoitusarkkitehti Pasi Vierimaa, arkkitehti SAFA, YKS-492
Projektipaallikkd Maritta Heinild, arkkitehti, YKS-506
etunimi.sukunimi@sweco.fi

Kaavatyon tavoitteellinen aikataulu

Tybvaihe Tavoiteaikataulu

Kaavan vireilletulo: OAS kesékuu 2023
Kaavaluonnosvaihe loppuvuosi 2023 — alkuvuosi 2024
Kaavaehdotusvaihe alkusyksy 2024

Kaavan hyvaksyminen loppuvuosi 2024
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Diaarinro 651/10.02.03.00/2022

Kaavaprosessi

PAATOKSENTEKO SUUNNITTELU VUOROVAIKUTUS
(e} Kaavan laatimisesta paatetaan hanke-  Kaavan tavoitteet maaritellaan. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
5' kohtaisesti. Tarvittavat paatokset te- Kartoitetaan lahtétiedot, osalliset ja ai-  jarjestetaan tarvittaessa.
o kee kaupunginhallitus. kataulu seka jarjestetaén aloitusko- Ohjausryhma kokoontuu tarvittaessa.
= Pé&atetaan tarvittaessa ohjausryhman kous. Vireilletulosta iimoitetaan paikallisleh-
o koonpanosta. Laaditaan osallistumis- ja arviointi- dessa, kaupungin Internet-sivuilla ja
ox Pé&atetaan tarvittavien selvitysten tilaa-  suunnitelma. virallisella iimoitustaululla ja Osallistu-
> misesta. mis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
g asetetaan nahtaville.
= OAS:a voi kommentoida ja sen riitta-
9 vyytta arvioida. Asianomaisilta viran-
< omaistahoilta pyydetaén lausunnot.

Kaavaluonnos asetetaan nahtaville

Kootaan ja kéasitelladn OAS:sta saatu

Kaavaluonnoksen nahtavillaolosta tie-

3 kaupunginhallituksen paatoksella palaute. dotetaan OAS:n mukaisesti.
m® (MRA30S8). Tehdé&an tai tilataan perusselvityksia, Luonnoksesta on mahdollista ilmaista
5 2 tarkistetaan pohjakartta, tarkennetaan  mielipiteensa. Asianomaisilta viran-
S5 tavoitteita, tehdéan vaihtoehtojen tar- omaistahoilta pyydetaén lausunnot.
<—(' 2 kasteluja ja arvioidaan vaikutuksia. Kaavan esittelytilaisuuksia jarjeste-
> Laaditaan luonnosvaiheen kaava- taan tarvittaessa.
kartta ja kaavaselostus liitteineen.
Kaavaehdotus asetetaan julkisesti Kootaan ja kéasitellaén luonnosvai- Kaavaehdotuksen néahtavillaolosta tie-
nahtaville kaupunginhallituksen p&aa- heessa saatu palaute ja laaditaan vas-  dotetaan ja ulkopaikkakuntalaisille
%) toksella (MRA 27 §). tineet niihin. maanomistajille tarvittaessa kirjeitse.
2 Paatetaan tarvittavien lisaselvitysten Tehdaan tai tilataan tarvittavat lisasel-  Ehdotuksesta on mahdollista jattaa
8 tilaamisesta. vitykset. muistutus.
T Laaditaan tarvittaessa uusi sitova tont-  Nahtavillaolon paatyttya jarjestetédan
'j(J tijako. tarvittaessa uusi viranomaisneuvot-
> Laaditaan tarvittaessa rakentamista- telu.
fé paohje. Laaditaan tarvittaessa maankayttdso-
X Kaavaluonnoksen ja saadun palaut- pimukset.
teen perusteella laaditaan kaavaehdo-
tus.
Kaupunginhallitus esittdé kaupungin- Kootaan ja kéasitellaédn ehdotusvai- Muistutuksen jattaneille toimitetaan
= valtuustolle kaavaa hyvaksyttavaksi. heessa saadut muistutukset ja laadi- kaupungin vastine ja tiedote kaavan
‘% taan niihin vastineet. etenemisesta valtuuston késittelyyn.
s Vaikutuksiltaan véahaiset osayleiskaa- Kaavaehdotusta tarkistetaan tarvitta-
> vat hyvaksyy kaupunginhallitus (MRL essa ennen hyvaksymiskasittelya.
Q 52 §). Merkittavat muutokset edellyttavat eh-
Z<>( dotuksen asettamisen uudelleen néh-
> Kaava saa lainvoiman kuulutuksella taville.
T (MRA 93 8). Kaava saatua lainvoiman, kaavan mu-
kainen rakentaminen voidaan aloittaa.
Hyvaksymispaatdksestd on mahdol-
z lista valittaa Itd&-Suomen hallinto-oi-
"é keuteen 30 vuorokauden ajan paatok-
s sen tiedoksi saattamisesta.
<
=
-
<
>
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LIITE 2
Rintasenvaaran ranta-asemakaavan muutos ja laajennus 29.1.2024
Vastineet OAS:sta saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetettiin nahtaville kaupunginhallituksen
12.6.2023 § 228 paatoksen mukaisesti. OAS oli nahtavilla ajalla 15.6.—19.7.2023.

Lausunnot pyydettiin seuraavilta viranomaistahoilta ja yhdistyksilta:

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, Pohjois-Karja-
lan ELY-keskus, Pohjois-Savon ELY-keskus (liikenne ja infrastruktuuri), Pohjois-Karjalan
pelastuslaitos, Metsahallitus, PKS Sahkdnsiirto Oy/Enerke Oy, Suomen luonnonsuojelulii-
ton Savo-Karjalan piiri ry, Lieksan Luonnonystavat ry, Kolin Ipatti ry, Kolin Matkailu Oy, Kolin
Kotiseutuyhdistys ry, Kolin Kulttuuriseura ry, Hattusaaren kalaveden osakaskunta, Lieksan
kaupungin Hyvinvointipalvelut ja Elinvoimapalvelut, Kuntatekniikkaliikelaitos ja Vesihuolto-
likelaitos seka Lieksan Kehitys Oy LieKe.

Liséksi tiedotettiin kirjeella erikseen lahialueen naapureita ja kaava-alueen maanomistajia.
Lausuntonsa jattivat:

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Savon ELY-keskus
(likenne ja infrastruktuuri), Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, Pohjois-Karjalan pe-
lastuslaitos, PKS Sahkdsiirto Oy, Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitos, Lieksan Kehitys
Oy LieKe ja Hattusaaren kalaveden osakaskunta.

OAS:sta jatettiin nelja mielipidetta.

Lausuntoja ja mielipiteita on voitu lyhentaa.

Lausunto Vastine

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

[..]

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa alue on
osoitettu osittain matkailupalvelujen alueeksi
(RM) ja osittain ns. valkeaksi alueeksi. Lisaksi
alueelle kohdistuu mm. pohjavesialueen, ar-
vokkaan kallioalueen, matkailun ja virkistyksen
kehittdmisen kohdealueen seka kolin kehitta-
misen kohdealueen merkintdja. Pohjois-Karja-
lan maakuntakaava 2040 2.vaihe on oas-vai-
heessa ja kaavassa tullaan kasittelemaan
energia- ja maisemakysymyksia mukaan lukien
maisema-alueiden paivitys, mutta myo6s esi-
merkiksi pohjavesialueiden paivitykset. Maa-
kuntaliitto huomauttaakin, etté vaikka voimassa
olevassa maakuntakaavassa Rintasenvaaran
alue ei sisélly valtakunnallisesti arvokkaaseen
maisema-alueeseen, sijoittuu se vuonna 2021

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue
huomioidaan kaavan laadinnassa. Koko
suunnittelualue kuuluu maisema-alueeseen.

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet
perustuvat vuonna 2021 tehtyyn inventointiin
(VAMA 2021) ja valtioneuvoston tekemé&éan
paatokseen YM/2021/70, "Valtioneuvoston
paatds valtakunnallisten alueidenkayttétavoit-
teiden tarkoittaman valtakunnallisesti arvok-
kaita maisema-alueita koskevan inventoinnin
korvaamisesta uudella inventoinnilla”. Paatos
on tullut voimaan 1.3.2022. Paatoksen mukaan
viranomaisten tulee ottaa inventointi huomioon
MRL 24 §:n mukaisesti.
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hyvaksyttyyn valtakunnallisesti arvokkaaseen
maisema-alueiden paivitykseen, joka tullaan
paivittdmaan mytés maakuntakaavaan 2040
2.vaiheessa. Tama tuleekin huomioida kaava-
tyossa.

Rintasenvaaran ranta-asemakaavan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty
PKO:n alustava aluesuunnitelma. Aluesuunni-
telmassa ei ole esitetty merkintdjen selitteita,
mutta sen mukaan nayttaisi silta, etta alueelle
osoitettaisiin loma-asuntoja Loma-Kolin rintee-
seen ja vaaran huipulle.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto nakee positiivi-
sena Kolin monipuolisen kehittdmisen. Rinta-
senvaaran kaavatydssa on kuitenkin syyta tar-
kastella huolella kaavan eri vaikutuksia, seka
entisen rinnealueen maankayttéd suhteessa
koko Kolin kokonaisuuteen, jotta ei vaikeuteta
pitkan aikavalin eri maankayttémuotojen tar-
peita Kolilla. My6s maakuntakaavan ohjausvai-
kutus on hyva ottaa huomioon ja perustella,
mikali lomarakentamista osoitetaan laajalti
maakuntakaavan matkailupalvelujen alueen ul-
kopuolelle.

https://valtioneuvosto.fi/paatokset/paatos?de-
cisionld=0900908f8076df79

Pohjois-Karjalan osuuskaupan (jatkossa PKO)
teettama viitesuunnitelma tarkentuu jossain
maarin suunnittelun edetessa, mutta tavoit-
teena tulee olemaan loma-asuntojen osoittami-
nen myos rinnealueille ja huipulle.

Aluetta on tarkasteltu Koli-Ahmovaara
osayleiskaava 2040+:ssa, jossa rinne- ja laki-
alueet on osoitettu VU/RM-alueeksi: "Asema-
kaavoituksella ratkaistava kayttétarkoitus. Alue
varataan ensin osoitetun toiminnan tarpeisiin ja
kauttaviivan jalkeinen lisamerkinta mahdollis-
taa tarvittaessa alueen kayttotarkoituksen
muuttamisen osoitettuun toimintaan asema-
kaavoittamalla ja laatimalla riittavat selvityk-
set”. Viitesuunnitelman ratkaisu on ndin ollen
lAhtokohtaisesti osayleiskaavan mukainen,
edellyttden kuitenkin riittavia selvityksia.

Vaikutusarviointiin kiinnitetdan huomiota
kaavaselostuksessa. Tarkoitus on lisaksi
laatia maisema-analyysi, nédkematarkaste-
luja seka 3D-mallinnus.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus

[...]

ELY-keskus toimitti Lieksan kaupungille alusta-
vat Rintasenvaaran kaavahanketta koskevat
kommentit 7.6.2023.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue

Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti arvo-
kasta maisema-aluetta, kuten koko Kolin alue.
Valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita
koskeva inventointi hyvaksyttiin valtioneuvos-

ton toimesta vuonna 2021.

Inventointi on otettava huomioon alueiden kay-
ton suunnittelussa MRL 3 luvun edellyttamalla
tavalla.

Suunnitteluty6té ohjaavassa Koli-Ahmovaara
osayleiskaavassa esitetty valtakunnallisesti ar-
vokkaan maisema-alueen rajaus on vanhentu-
nut rajaus. Rajauksen voi tarkistaa Pohjois-
Karjalan maakuntaa koskevasta inventoinnista:
Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet,
Pohjois-Karjala.

Merkitaan tiedoksi.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue
huomioidaan kaavan laadinnassa. Koko
suunnittelualue kuuluu maisema-alueeseen.

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet
perustuvat vuonna 2021 tehtyyn inventointiin
(VAMA 2021) ja valtioneuvoston tekemaan
paatokseen YM/2021/70, "Valtioneuvoston
paatds valtakunnallisten alueidenkayttétavoit-
teiden tarkoittaman valtakunnallisesti arvok-
kaita maisema-alueita koskevan inventoinnin
korvaamisesta uudella inventoinnilla”. Paatos
on tullut voimaan 1.3.2022. Paatoksen mukaan
viranomaisten tulee ottaa inventointi huomioon
MRL 24 §:n mukaisesti.

https://valtioneuvosto.fi/paatokset/paatos?de-
cisionld=0900908f8076df79



https://valtioneuvosto.fi/paatokset/paatos?decisionId=0900908f8076df79
https://valtioneuvosto.fi/paatokset/paatos?decisionId=0900908f8076df79
https://valtioneuvosto.fi/paatokset/paatos?decisionId=0900908f8076df79
https://valtioneuvosto.fi/paatokset/paatos?decisionId=0900908f8076df79

[Lausunnossa oli linkki osoitteeseen
https://www.ymparisto.fi/sites/default/files/do-
cuments/VAMA%202021 11%20Pohjois-Kar-

jala.pdf]

Maisema-arvot suunnittelussa

Valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-aluei-
den inventoinnissa mainitaan muun muassa,
ettd Kolin alueelle suunnitellut hotelli- ja loma-
keskuskokonaisuudet vaarantavat Ukko-Kolilta
avautuvan nakyman eheytta. Kolin vaarojen la-
kialueet ovat Yla-Kolin hotellin ja luontokeskuk-
sen aluetta lukuun ottamatta rakentamattomia.
Suunnittelualue sijoittuu néin ollen maisemalli-
sesti erittéin herkéalle alueelle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maini-
taan, ettd Pohjois-Karjalan Osuuskauppa
(PKO) on tehnyt omistamalleen alueelle alusta-
van maankayttosuunnitelman, josta on esitetty
havainnekuva. Havainnekuvan mukaista ra-
kentamista Rintasenvaaran lakialueelle tai yla-
rinteeseen ei voi pitaa valtakunnallisesti arvok-
kaalle maisema-alueelle ja kansallismaise-
maan soveltuvana. Rakentamisen salliminen
ylarinteeseen tai lakialueelle tuottaisi pysyvan
haitan valtakunnallisesti arvokkaaseen maise-
maan.

Laadittavana olevan kaavan oltava riittavan yk
sityiskohtainen. Suunnittelussa rakentamisen
edellytyksia on lahttkohtaisesti tarkasteltava
valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen
ehdoilla. Asemakaavallisessa ohjauksessa ra-
kentamisen sijoituspaikkojen ratkaiseminen on
maiseman kannalta ensiarvoisen tarkeaa ja ra-
kentamisen sijoittamisessa tulee huomioida
erityisesti ndkymat Kolin vaaroille ja Pieliselle.
Mikali alueelle rakentamiselle on edellytyksia,
asemakaavatyohon olisi hyva siséllyttaa myos
rakennusten ulkoasun suunnittelua, esimer-
kiksi rakennusten korkeutta, muotoa, varitysta
seka materiaaleja koskien, jotta kaavassa voi-
taisiin antaa tarpeelliset maaraykset rakentami-
sen sopeuttamiseksi maisemaan. Maisema-ar-
vojen kannalta keskeisia ratkaisuja ei tule jat-
téaa rakennuslupavaiheeseen.

Suunnittelualueelle sijoittuvan puuston mahdol-
lisen kasittelyn tulee olla varovaista ja harkit-
tua. Alueelle suunnitellussa rakentamisessa ja
muussa maankaytdsséa on syyta hyodyntaa
mahdollisimman pitkélle jo valmiiksi avoimia
entisid laskettelurinteiden alueita. Laajamittai-
sella puuston poistolla voi olla merkittavia hai-
tallisia vaikutuksia maisemaan.
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PKO:n teettama viitesuunnitelma tarkentuu jos-
sain maarin suunnittelun edetessa, mutta ta-
voitteena tulee olemaan loma-asuntojen osoit-
taminen myos rinnealueille ja huipulle.

Aluetta on tarkasteltu Koli-Ahmovaara
osayleiskaava 2040+:ssa, jossa alue on 0soi-
tettu VU/RM-alueeksi: "Asemakaavoituksella
ratkaistava kayttotarkoitus. Alue varataan en-
sin osoitetun toiminnan tarpeisiin ja kauttavii-
van jalkeinen lisamerkintd mahdollistaa tarvit-
taessa alueen kayttétarkoituksen muuttamisen
osoitettuun toimintaan asemakaavoittamalla ja
laatimalla riittavat selvitykset”. Viitesuunnitel-
man ratkaisu on ndin ollen lahtbkohtaisesti
osayleiskaavan mukainen, edellyttaen kuiten-
Kin riittavia selvityksia.

Kaavatyon aikana laaditaan maisema-ana-
lyysi. Liséksi laaditaan ndkemétarkastelu ja
3D-mallinnus, joiden avulla selvitetaan reu-
naehtoja, kuten rakennusten sijoittumista ja
korkeutta. Tarvittaessa kaavassa annetaan
tarkempia rakentamista ohjaavia maarayk-
sia.

Kaavaselostuksessa kiinnitetdan huomiota
vaikutusarviointiin.

Kaavassa tutkiaan myds puuston kasitte-
lyyn liittyvia maarayksia.
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Myds kaava-alueella tapahtuvaan ja erityisesti
rinnealueille suuntautuvaan liikkumiseen on
syyta kiinnittaa erityistd huomiota. Uusien tie-
linjojen avaamiseen rinnealueille on suhtaudut-
tava suurella varauksella. Alueella liikenndintiin
on hyva suunnitella myds muita ratkaisuja kuin
autoliikenne.

Luontoasiat

Rintasenvaaran koillisosa on valtakunnallisesti
arvokas kallioalue, joka on osoitettu ge-merkin-
nalla Koli-Ahovaara oyk 2040+:ssa. Osa kallio-
alueesta ulottuu asemakaavoitettavalle alu-
eelle. Osayleiskaavan maarayksen mukaan
alueella on kiellettyd maa-ainesten otto ja muu
maanpinnan muuttaminen, joka vaarantaa alu-
een luonnon- tai maisema-arvojen sailymisen.
Rintasenvaaran alueella on monipuolista kallio-
jyrkanteiden ja niiden alusmetsien kasvilli-
suutta ja kasvilajistoa, mm. rehevia lehtolaik-
kuja. Alueen kaavoituksessa tulee ottaa huomi-
oon kohteen geologisten, biologisten ja maise-
mallisten arvojen sailyttaminen.

Alueen luontoarvoja on selvitetty viimeksi Koli-
Ahmovaara osayleiskaavan laadinnan yhtey-
dessé vuonna 2021. Selvitys on suunnittelualu-
een osalta yleispiirteinen ja selvitysta on tar-
kennettava, jotta se voi toimia asemakaavoi-
tuksen perustana.

Selvitykset

Keskeisimmat kaavatyon selvitystarpeet kos-
kevat alueen luonto- ja maisema-arvoja. Koli-
Ahmovaara osayleiskaavan yhteydessa tehdyt
selvitykset ja vaikutusarviot toimivat pohjana
ranta-asemakaavan laadinnan yhteydessa teh-
taville selvityksille ja vaikutusarvioille mutta ei-
vat itsessaan ole riittavia.

Kaavan laadinnan yhteydessa on syyta selvit-
tda suunnitellun rakentamisen vaikutukset mai-
semaan, suunnittelualueen luontoarvot, yhdys-
kuntatekniikan jarjestaminen, rinnealueilla
mahdollisesti esiintyva eroosio ja tahan liittyvat
lieventdmistoimet, alueen saavutettavuus seka
rakentamisen mitoitus.

Selvitysten sisaltoon ja riittdvyyteen on mah-
dollista ottaa kantaa tarkemmin vasta naiden
valmistuttua.

Viranomaisneuvottelut

Koska kaavahanke sijoittuu valtakunnallisesti
arvokkaalle maisema-alueelle ja kaavahank-
keella voi olla merkittavia vaikutuksia maise-
maan, on kaavahankkeesta jarjestettava viran-
omaisneuvottelu kaavan valmisteluvaiheessa
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Arvokas kallioalue huomioidaan kaavan
laadinnassa.

Alueella tehdaan vuoden 2024 aikana luon-
toselvitys, jonka tulokset huomioidaan vii-
meistadn ehdotusvaiheessa.

Alueella tehdaan vuoden 2024 aikana luon-
toselvitys. Luonnosvaiheen aikana laadi-
taan myos maisema-analyysi.

Vaikutusarvioinnissa kiinnitetaan huomiota
naiden seikkojen lisaksi yhdyskuntateknii-
kan jarjestdmiseen, eroosioon ja sen lieven-
tamistoimiin ja saavutettavuuteen. Rakenta-
misen mitoitus osoitetaan kaavassa.

Kaavahankkeesta jarjestetaan viranomais-
neuvottelu ensimmaisen kerran luonnosvai-
heessa.




ja ehdotusvaiheessa. Tarkemmat ajankohdat
sovitaan erikseen.
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Pohjois-Savon ELY-keskus (likenne ja infra-
struktuuri)

Pohjois-Savon ELY-keskuksen liikenne ja inf-
rastruktuuri -vastuualueella ei ole huomautetta-
vaa Rintasenvaaran ranta-asemakaavan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Merkitdan tiedoksi.

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

[...]

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa tode-
taan, ettd kaavahankkeen yhteydessa alueelle
tullaan laatimaan muun muassa maisema-ana-
lyysi ja luontoselvitys. Museo pitaa tata lahto-
kohtaa kannatettavana. Valtakunnallisesti ar-
vokkaalla maisema-alueella maisema-arvot tu-
lee huomioida erityisen tarkasti kaikessa suun-
nittelussa. Museolla ei ole tassa vaiheessa
kaavahankkeeseen muuta lausuttavaa.

Yhteyshenkilonne Pohjois-Karjalan alueelli-
sessa vastuumuseossa ovat arkeologi Ville
Hakamaki (ville.hakamaki@joensuu.fi, 050 301
8302) seka rakennetun kulttuuriympariston
amanuenssi Mikko Westman (mikko.west-
man@joensuu.fi, 050 305 8408).

Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.

Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

Pohjois-Karjalan pelastuslaitoksella ei ole lau-
suttavaa asiaan liittyen.

Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.

Pohjois-Karjalan pelastuslaitos / Lieksan
paloasema

[...]
Pelastuslaitoksella ei ole lausuttavaa muutok-
seen ja aluelaajennukseen liittyen.

Kaavan OASIn osalta pyydetddn huomioimaan
valmistelussa olevaan kaavaluonnokseen pe-
lastuslaitoksen huomiona seuraavaa:

"Kaavassa tulee huomioida keskustatoiminto-
jen alueella (C), palvelujen ja hallinnon alueella
(P, PY) ja matkailupalvelujen alueella (RM) ra-
kennettavien suurten rakennuskohteiden
osalta se, ettd rakennusten poistumis- ja palo-
turvallisuuden osalta voidaan edellyttaa korke-
ampaa suojaustasoa ja kohteen omatoimista
varautumista onnettomuustilanteisiin

Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.

Merkitaan tiedoksi. Ranta-asemakaavasta pyy-
detdan pelastuslaitoksen lausunto.
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(Pelastuslaki 379/2011 828). Kyseisten raken-
nushankkeiden osalta tulee olla jo suunnittelu-
vaiheessa yhteydessa pelastuslaitokseen.”

PKS Sahkdosiirto / Enerke Oy
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ei ole
huomautettavaa.

Liitekartassa nakyy alueen nykyinen sahko-
verkko, joilla oltava seuraavat aluevaraukset.

- Muuntamon suoja-alueen sade 10 metria.
Etaisyysvaatimus puistomuuntamolla 8
metria lahimp&an rakennukseen.

- 20kV maakaapelin aluevaraus 4 metria (2
metrid kaapelin molemmin puolin).

Kaapelien sijainti ei ole kartassa mittatarkka.

Mahdolliset kaavan laatimisesta johtuvat sah-
koverkon siirrot tyon tilaajan kustannuksella.

Johdot aluevarauksineen huomioidaan ase-
makaavassa, tai, mikali niiden siirtdminen
katsotaan tarpeelliseksi, siirto kuvataan
kaavaselostuksessa.

Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitos

[...]

Vesihuoltoliikelaitos tulee pitaad mukana kaava-
valmistelun kaikissa vaiheissa; suunniteltava
alue on haasteellinen vesihuollon nakékul-
masta ja sijaitsee osittain pohjavesialueella.

Ranta-asemakaavoituksen kaynnistamissopi-
muksessa Lieksan kaupungin ja Pohjois-Karja-
lan Osuuskaupan vélilla osapuolet toteavat ja
hyvaksyvét, etta valmisteltavaan ranta-asema-
kaavaan on tarkoitus ottaa maarays, jolla
ranta-asemakaavan toteuttamisvastuu (vastuu
kaytannon toteutuksesta ja kustannuksista, si-
séltaen MRL 84 8:n mukaisen kadunpidon) an-
netaan MRL 91 § 1 mom. mukaisesti kokonai-
suudessaan maanomistajalle. Taman mukai-
sesti myds alueen vaatima vesihuolto tulee to-
teuttaa maanomistajan toimesta. Lieksan kau-
pungin vesihuoltoliikelaitos osaltaan toteuttaa
litospisteet vesihuoltolaitoksen verkostoon ny-
kyisia toiminta-aluerajauksia noudattaen ja
naita litospisteitd seka niiden vaatimuksia tu-
lee tutkia tarkemmin kaavavalmistelun ede-
tessa.

Vesihuoltoliikelaitoksen toiminta-alueen aluera-
jauksia ranta-asemakaavan alueella ei ole tar-
koitus tulevaisuudessa laajentaa koskemaan
koko kaava-aluetta, vaan rajausta tarkastellaan
ainoastaan omistusoikeuksissa tapahtuneiden
muutosten ja kaavaan lisattavien toteuttamis-
vastuu maarayksien nakokulmasta.

Ranta-asemakaavasta pyydetaan vesihuoltolii-
kelaitoksen lausunto luonnos- ja ehdotusvai-
heissa.

Toteuttamisvastuu kuvataan kaavaselos-
tuksessa.

Merkitd&n tiedoksi. Ei toimenpiteita.
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Lieksan kehitys Oy Lieke
[...]

On huomattava, ettd matkailutoimialan tyopai-
kat ovat naisvaltaisia. Naiden tydpaikkojen li-
saantymisella on merkittava vaikutus Lieksan
elinvoimaan, koska nuorten naisten asumis-
paatoksilla on merkittdva vaikutus siihen, onko
kaupunki kehittyva vai taantuva.

Koli on vuosien 2022 ja 2023 aikana toteute-
tuissa matkailun vetovoimatutkimuksissa yksi
Suomen kiinnostavimmista matkailukohteista.
Tata taustaa vasten Lieksan Kehitys Oy LieKe
toteaa, ettd on valttAmatonta kehittaa yritysten
toimintaedellytyksia Kolilla laajasti Loma-Koli
mukaan lukien. Loma-Kolin kehittdminen mat-
kailutoimialan tarpeista kasin mahdollistaa
osaltaan Kolin matkailuvisio 2050 tavoitteiden
saavuttamisen.

Lieksan Kehitys Oy LieKe pitd& Rintasenvaa-
ran ranta-asemakaavan osittaisen muutokseen
ja laajennukseen liittyvaa osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman toteuttamista valttaméatto-
mana askeleena kohti Loma-Kolin kehitta-
mista. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
tekniseen toteutukseen ei LieKella ole huo-
mautettavaa.

Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.

Hattusaaren kalaveden osakaskunta

[...]
Taustaa

Kolin alue on osoitettu valtakunnallisesti mer-
kittavaksi maisema-alueeksi (Valtakunnallisesti
arvokkaat maisema-alueet VAMA 2021, kohde
91). Suunnittelualue on osin pohjavesialuetta
ja arvokasta harjualuetta tai muuta geologista
muodostumaa. Osalla suunnittelualuetta on
voimassa Rintasenvaaran rantakaava (KV
31.1.1994).

Kaavaa laadittaessa on maankaytto- ja raken-
nuslain (MRL) 9.2 §:n mukaisesti tarpeelli-
sessa maarin selvitettava suunnitelman ja tar-
kasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ympa-
ristbvaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntata-
loudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vai-
kutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alu-
eelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia. Lain 54.1 §:n mukaan
asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava
ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huo-
mioon siten kuin siitd sd&detdén. Lain 54.2 §:n
mukaan asemakaava on laadittava siten, etta
luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle
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ja viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen alu-
eelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestami-
selle. Rakennettua ymparistéa ja luonnonym-
paristta tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia
arvoja saa havittaa. Ranta-alueella on lain 73.1
8:n kohdan 1 mukaisesti sen lisaksi, mité yleis-
tai asemakaavasta muutoin saadetaan, katsot-
tava, etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maan-
kayttd sopeutuu rantamaisemaan ja
muuhun ymparistoon;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkis-
tystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon
jarjestaminen seka vesistbn, maaston
ja luonnon ominaispiirteet otetaan muu-
toinkin huomioon; seka

3) ranta-alueille jaa riittdvasti yhtenaista
rakentamatonta aluetta.

Lausunto

Hattusaaren kalaveden osakaskunta katsoo,
etta ainakin suunnittelualueen nykyisen ranta-
kaavan ulkopuolinen maankayttoé on syyta
suunnitella muulla kuin ranta-asemakaavalla.
Matkailupalveluiden lisarakentaminen ei osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman mukaan koh-
dennu lainkaan maankaytto- ja rakennuslain
tarkoittamille ranta-alueille. Suunnittelualueella
ei muutenkaan ole rantarakentamiseen sovel-
tuvaa maankaytto- ja rakennuslain 73.1 8:n
mukaista ranta-aluetta.

Hattusaaren kalaveden osakaskunta vastustaa
Pohjois-Karjalan Osuuskaupan omistamalleen
alueelle tekemaa alustavaa maankayttésuunni-
telmaa, jonka mukaisesti laaditulla kaavalla
sallittaisiin valtakunnallisesti merkittavalla mai-
sema-alueella matkailupalveluiden rakennus-
ten rakentaminen nykyisen rantakaava-alueen
ylapuoliselle rinnealueelle ja jopa Rintasenvaa-
ran lakialueelle. Laadittavan kaavan sallima li-
sdrakentaminen on voitava toteuttaa niin, etta
kiinteistdilta ei ole suoraa nékdyhteytta Pieli-
selle eivatka suunnittelualueen rakennukset ja
muut rakenteet seka niista pimeaéan aikaan
syntyva valosaaste ndy osakaskunnan vesialu-
eelle Pieliselle tai muualle kulttuuriympéristoon
ja kansallismaisemaan.

Rakentamisen aikaisia valumavesia ja rakenta-
misen jalkeisia hulevesia ei saa paastaa eika
johtaa laheisiin lampiin, koska veden mukana
tuleva humus ja maa-aines pilaavat kirkasveti-
set lammet. Rakennettua ympadristda ja

Tama kaavahanke laajentaa voimassa olevaa
ranta-asemakaava-aluetta. Lisaksi tavoitteena
on osoittaa alueelle mm. loma-asumista. Osa
kaava-alueesta ulottuu etaalle rannasta, mutta
kaava-alue muodostaa kuitenkin suunnittelun
kannalta tarkoituksenmukaisen kokonaisuu-
den. My6s maanomistus tukee ratkaisua, seka
se, ettd PKO ja Lieksan kaupunki vastaavat
omien alueidensa infrastruktuurin toteuttami-
sesta; ts. kaupungille ei tule toteuttamisvelvoi-
tetta PKO:n maille osoitettavien kortteleiden
osalta. Ei toimenpiteitd taman osalta.

Kaavahankkeen yhteydessa laaditaan mai-
sema-analyysi ja tehdaan nakymaéatarkastelu
ja 3D-mallinnus. Naiden avulla selvitetdan
reunaehtoja, kuten rakennusten sijoittu-
mista ja korkeutta. Tarvittaessa kaavassa
voidaan antaa tarkempia rakentamista oh-
jaavia maarayksia.

Kaavaselostuksessa kiinnitetaan huomiota
vaikutusarviointiin.

Asiaan kiinnitetddn huomiota jatkosuunnit-
telussa antamalla hulevesien kasittelya
koskevia maarayksia.




luonnonymparistoa tulee vaalia maankaytto- ja
rakennuslain mukaisesti.
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Mielipide

Vastine

Mielipide 1
[Nimi poistettu] omistamalle Mustarintanen

422-405-7-26 tilan kaavaa ei muuteta kysei-
sen kaava muutoksen liittyen millaén tavalla.

Kiinteistd 422—-405-7-26 ei kuulu tahan kaava-
alueeseen. Ei toimenpiteita.

Mielipide 2

Suunnitteilla oleva kaava-alue kuuluu Rinta-
senvaaran osalta valtakunnallisesti arvokkaa-
seen maisema-alueeseen, joka nakyy Kolivaa-
ran ja Makranvaaran nakoalapaikoille seka
Pieliselle ja Vuonislahden ranta-alueille merkit-
tavalla tavalla. Nain ollen Rintasenvaaran
(myds Karanka- ja Sutkanvaaran) lakialueille ja
vaaran ylarinteille suunnitellusta kiinteistéjen,
teiden yms. rakentamisesta taytyy luopua. Ra-
kentaminen tuhoaa kansallismaisemaa seka
aiheuttaa melu- ja valosaastetta.

Rintasenvaara on Karankavaaran kanssa val-
takunnallisesti arvokasta kallioaluetta. Kaa-
vassa suunnitteilla oleva mittava kiinteistojen
seka niille johtavien teiden ja infran rakentami-
nen tarkoittaisi mittavia louhintatéita vaaran
kallioperaan.

Kolin vaarojen kallioperasta on 60-,70-, ja 80-
luvuilla tehtyjen tutkimusten tuloksena I6ydetty
uraanimalmipitoisuuksia, Ipatinvaarasta ja He-
rajarven pohjoispaasta, koeporausten ja
koelouhinnan avulla.

Rintasenvaaran ollessa samaa kallioperda ja
vaarajonoa, on vaarana etta louhintaty6t va-
pauttavat sateily- ja radonpéaéstoja ymparis-
toon. Valuma- ja hulevedet vaarantavat ympéa-
réivien vesisttjen luonnontilaisena pysymisen.
Kaava-alueen itainen osa on myds pohjavesi-
aluetta jota ei voi turmella.

On syyta huomioida myds kestava kehitys ja
ekologinen jalanjalki. Ei ole perusteltua etta ra-
kennukset ripotellaan Rintasenvaaran lakialu-
eille ja rinteille laajalle alueelle, kun ne sita
vastoin tulisi keskittdd suppealle alueelle ja ta-
han tarkoitukseen kaava-alueen itdinen, vaa-
ranrinteen alaosan alue soveltuu parhaiten.

Kaavahankkeen yhteydessa laaditaan mai-
sema-analyysi ja tehdaan nakymaéatarkastelu
ja 3D-mallinnus. Naiden avulla selvitetdan
reunaehtoja, kuten rakennusten sijoittu-
mista ja korkeutta. Tarvittaessa kaavassa
voidaan antaa tarkempia rakentamista oh-
jaavia maarayksia.

Kaavaselostuksessa kiinnitetaan huomiota
vaikutusarviointiin.

Arvokas kallioalue sijoittuu kaava-alueen poh-
joisosaan. OAS:ssa esitetyssa viitesuunnitel-
massa rakentamista ei ole ulotettu sinne asti,
eika se ole mydskaan kaavan tavoitteena.
Mahdolliset kulkuyhteydet alueelle tulevat ete-
lasta ja idasta. Ei toimenpiteitd taméan osalta,
mutta viitesuunnitelmaa voidaan kehittaa
jatkosuunnittelussa, ja tuleva kaavaratkaisu
voi poiketa OAS:n viitesuunnitelmasta.
Tama on kuitenkin normaalia suunnittelua.

Arvokas kallioalue huomioidaan kaavassa.

Tassa yhteydessa ei oteta kantaa uraanipitoi-
suuksiin, mutta asia merkitaan muistiin.

Pohjaveden osalta mielipiteessa esitetaan
hyva huomio. Pohjavesialue ei sindnsa esta ra-
kentamista, kunhan sen suojauksesta huoleh-
ditaan. Pohjaveden pilaamiskielto mainitaan
Ymparistonsuojelulaissa (17 8). Pohjaveden
suojeluun ja hulevedenhallintaan kiinnite-
tdan huomioita kaavasuunnittelussa.

Ranta-asemakaavassa tutkitaan alueen kayt-
t6& maanomistajien tavoitteiden kautta. PKO:n
tavoitteena on osoittaa omistamilleen maille
erillisia loma-asuntojen ryhmid. Kaavan sisaltd
jalostuu ja ratkeaa prosessin aikana kaava-
luonnoksen ja -ehdotuksen nahtavilla olojen ja
niista saatujen palautteiden kautta. Ei toimen-
piteita tdssé vaiheessa.




Loma-Kolin alueen muiden kiinteistéjen omis-
tajien edunmukaista olisi myos etta Rintasen-
vaaran lakialue ja rinteet sailyisi retkeily- ja vir-
kistysalueena.
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Suunnittelualue on enimmilta osiltaan yksityi-
sessd omistuksessa. Ei voida olettaa, etta yksi-
tyisomistuksessa oleva alue osoitetaan
yleiseksi, kaikkien vapaasti kaytettavaksi alu-
eeksi muiden kiinteisténomistajien edun
vuoksi. Mutta kuten edella on todettu, kaavan
sisalto ratkeaa suunnittelun aikana. Paéosa
rinne- ja lakialueista voi sailyakin virkistysalu-
eena.

Mielipide 3
Suhtaudun erittdin myotamielisesti Rintasen-

vaaran ranta-asemakaavan osittaiseen muu-
tokseen ja laajennukseen.

Kolin alueelta téllainen urheilu- ja virkistyskes-
kus puutuu niin kesé kuin talvilajien osalta.

Seka lisaa erilaisia majoitustoimintoja.

Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.

Mielipide 4

Vireilletulo vaiheessa annettu informaatio on
viela liilan vahaista ja niin epatarkkaa, etta mie-
lipiteen lausuminen asiasta tdssa vaiheessa on
mahdotonta. Mm. Inforaatiosta ei kay lainkaan
selville mita aikomuksia Lieksan kaupungilla on
tehda omalla alueellansa (vaalea pinkki alue
punaisen viivan sisélld) ja /tai kuinka ne nivou-
tuvat PKO:n alustavaan aluesuunnitelmaan
(5.6.2023 kuva- mika nahtavasti kuvaa rintee-
seen rakennettavia mokkeja/taloja). Informaa-
tio ei sisaltanyt ko. kuvankaan osalta selos-
tusta alustavasta aluesuunnitelmasta.

Lausumme asiasta mielipitein/muistutuksin,
kun seuraava vaihe - asemakaavan luonnos
on nahtavisséd/saatavissa tarvittavine selostuk-
sineen, jotta riittava informaatio selkenee luki-
jalle ilman arvailuja.

Nahtavilla ollut asiakirja on kaavaprosessin al-
kuun kuuluva osallistumis- ja arviointisuunni-
telma (OAS), jossa ei viela olekaan tarkoitus
esittda varsinaisia kaavasuunnitelmia.
OAS:ssa voidaan esittda alue- tai viitesuunni-
telmia, jollainen tassakin tapauksessa oli laa-
dittu PKO:n omistamalle maalle. Kaupungin
maille alustavia luonnoksia ei ole tehty, vaan
sen osalta asia ratkaistaan kaavasuunnittelun
yhteydessa.

Kuten mielipiteessé todetaankin, seuraava
mahdollisuus mielipiteen antamiseen on kaa-
valuonnos. Sen jalkeen kaava etenee viela
kaavaehdotukseksi, josta myds on mahdolli-
suus antaa palautetta (muistutus).

Ei toimenpiteita.
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1. Johdanto

1.1  Selvityksen tarkoitus ja sisalto
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Kuva 1 Selvitysalueen likimaarainen rajaus. (Taustakartta: Maanmittauslaitoksen maastokartta, 1/2024)

Selvitys on laadittu Lieksan Rintasenvaaran ranta-asemakaavan MRL 9 § mukaiseksi taustaselvitykseksi.
Selvitysalue on rajattu kuvassa 1 tummanvioletilla katkoviivalla. Selvitys kasittelee maiseman arvoja.

Selvityksessa esitetaan alueen kulttuurimaisemalle tyypilliset, kaavatydssa huomioitavat ominaispiirteet ja
arvot. Selvitykseen on koottu tiedot alueella sijaitsevista valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti
arvokkaiksi luokitelluista maisemaa edustavista alueista. Maisema-analyysiin sisaltyy maisematekijoiden ja -
kuvan analyysi Rintasenvaaran asemakaava-alueella.

1.2 Menetelmat

Maisema-analyysi laaditaan kartta-analyysien, valokuvien seka olemassa olevien suunnitelmien ja
havainnollistamisien avulla. Analyysin laadinnasta on vastannut arkkitehti Hanna Ojutkangas Sweco Finland
Oy:sta. Selvitysaluetta tutkittiin maastokaynneilla 31.8. ja 13.10.2023. Tyon yhteydessa maisemaa
valokuvattiin selvitysalueella. Mikali selvityksessa olevien kuvien yhteydessa ei ole toisin mainittu, on kuvan
ottanut Maritta Heinila ja Pasi Vierimaa.

Sweco | Lieksan Rintasenvaaran ranta-asemakaava Maisema-analyysi — LUONNOS

Ty6numero 25010427

Paivays 14.3.2024

Dokumenttiviite 25010427_Lieksa_Rintasenvaara_Maisema-analyysi.docx 417
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2. Nykytilanne

Kuva 2 Selvitysalueen rajaus on merkitty keltaisella katkoviivalla. (Taustakartta: Maanmittauslaitoksen ortokuva, 1/2024.)

Selvitysalue sijaitsee Lieksan Hattusaaren ja Kolin kylien alueella, Pielisen lansipuolella. Selvitysalueesta
etelaan ovat Loma-Koli seka Kolin kansallispuiston huiput. Selvitysalueen pinta-ala on noin 64 hehtaaria, ja
se sisdltdd muun muassa Rintasenvaaran entisen laskettelukeskuksen, pysakdintialueen seka
laskettelukeskuksen entisia rakennuksia.
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2.1 Maiseman kuvaus

Mai semamaakunnat
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Kuva 3 Kartta Suomen maisemamaakuntajaosta. (Kuva: SYKE.)

Maisemamaakuntajaossa selvitysalue kuuluu Vaara-Karjalan maisemaan. Alueen maisemalle tyypillista ovat
luoteesta kaakkoon kulkevat vaarat, joiden valiset laaksot ovat jarvialueita tai soisia metsamaita. Pielinen
erottuu maisemamaakunta-alueella ainutlaatuisena kohteena sitd ympardivine vaaroineen ja vaarakylineen.
Vaarakylat ovat maisemalle tyypillisid asutuskeskittymia vaarojen laella, joka on raivattu viljelykayttéon. Kylat
ovat usein vain muutaman ison talon muodostamia, ja niiltd avautuu usein pitkat ndkymat. Rinneasutus on
yleensa kaakkoisrinteessa, ja Pielisen lansipuolella maisema on usein tihedan asuttua ja viljeltya.
(Maiseman hoito, Maisema-aluetydéryhman mietintd osa |, Mietitintd 66/1992, Ymparistdministerid).

Selvitysalue sijaitsee Pieliseen laskevassa jyrkassa itarinteessd, osana maisemamaakunnan tyypillista
vaarojen ketjua. Alueen maisema on pitkalti sekametsa3, joka rinteiltd laskeuduttaessa muuttuu soiseksi
metsdmaaksi. Selvitysalueen kaakkoiskulmassa on pieni Heindlmapi, ja alue rajautuu koillisessa
Kuikkalampeen. Rintasenvaaran maisemassa nakyy edelleen sen laskettelukeskushistoria, jonka jaljilta
rinteeseen ovat jddneet puuttomat laskettelurinteet. Kuitenkin rinteet ovat vahitellen metsittymassa kaytdn
loppumisen vuoksi.
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Kuva 4 Selvitysalueen koilliskulmassa olevan Kuikkalammen itdpuolen puustoa (vasemmalla) ja selvitysalueen rajalla olevaa lammen
rantaa (oikealla).

Kuva 5 Nakyma Heindlammin luoteispuolelta kohti 1anttd (vasemmalla) ja selvitysalueen lounaiskulmasta kohti koillista (oikealla).
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Kuva 6 Vasemmalla nakyma selvitysalueen lansireunalta, laskettelurinteiden yldosassa kulkevalta polulta kohti kaakkoa (taustalla Koli).
Oikealla nakyma kohti koillista avonaisen, entisen laskettelurinteen kohdalta.

i i 1 / P

Kuva 7 Selvitysalueen luoteiskulman metsaa (vasemmalla) ja nakyma rinteesta kohti Hakinniementieta ja Pielista (oikealla).
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Kuva 8 Maisema Kuikkalammen lounaispuolelta koilliseen (vasemmalla) ja selvitysalueen keskiosista kaakkoon (oikealla).

Kuva 9 Nakyma Hakinniementien paasta itdan (vasemmalla) ja Heindlammen viereisté suoaluetta selvitysalueen itdreunassa (oikealla).
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Kuva 10 Nakyma Ukko-Kolilta selvitysalueen suuntaan.

2.2 Maiseman aiemmin tunnistetut arvot

2.2.1 Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (VAMA 2021)

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet inventoitiin ymparistdministerion johdolla vuosina 2010-2021.
Inventoinnin tuloksena syntyi luettelo valtakunnallisesti arvokkaista maisema-alueista (VAMA 2021), joka
otettiin valtioneuvoston paatdkselld 18.11.2021 maankayttd- ja rakennuslain mukaisten valtakunnallisten
alueidenkayttdtavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi. VAMA 2021 korvaa valtioneuvoston 5.1.1995
periaatepaatoksen mukaisen aiemman inventoinnin.

Suomen 186 valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta ovat maan maaseudun edustavimpia
kulttuurimaisemia, joiden arvo perustuu monimuotoiseen kulttuurivaikutteiseen luontoon, hoidettuun
viljelymaisemaan ja perinteiseen rakennuskantaan. Arvokkaiden maisema-alueiden avulla pyritdan seka
turvaamaan edustavien ja elinvoimaisten maaseutumaisemien séilyminen, etta herattdmaan kiinnostusta
maisemanhoitoa kohtaan.

Suunnittelualue sijaitsee kokonaisuudessaan valtakunnallisesti arvokkaaksi maaritellylld maisema-alueella
(VAMA 2021) Kolin maisemat (VAM090091).
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Kuva 11 Valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen rajaus. (Kuva: Syke, arvokkaat maisema-alueet, 1/2024.)

Koli on laajasti tunnettu Suomalainen kansallismaisema, jolle tyypillista ovat nakymat Pieliselle seka suuret
korkeuserot. Alueella yhdistyy luonnonmaiseman ainutlaatuisuus, arvokas rakennettu kulttuuriymparisto
seka perinteinen elinkeinomaisema peltoineen. Maiseman uhkina ovat alati laajeneva matkailurakentaminen,
metsanhakkuu seka laskettelurinteet. (Pohjois-Karjala Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet VAMA

2021)

Valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden (VAMA 2021) arvotuksen mukaan: "Koli on monipuolinen
maisemakohde, jossa yhdistyvat arvokkaat geologiset piirteet, rikas lajisto ja luontotyypistd, perinteisten
maaseutuelinkeinojen synnyttamat ymparistot seka kulttuurihistoriallisesti monitasoinen matkailuperinto.
Alueen ainutlaatuiset maisemat vaihtelevat vaarojen rinteilta ja lakialueilta aukeavista ehyistd metsa- ja
jarvinakymista vanhoihin perinnebiotooppeihin ja kaskikoivikoihin sekad vehmaista lehdoista tiheisiin
kuusikoihin. Suomen tunnetuimpiin ja kuvatuimpiin maisemanahtavyyksiin kuuluva Koli on yksi Suomen 27

kansallismaisemasta.”

Valtakunnallisessa arvottamisessa mainituista arvoalueen ominaispiirteistad selvitysalueella on ndhtavissa
tyypillinen vaaran rinne, jolta avautuvat laajat jarvindkyvat. Selvitysalueen kasvillisuus on vaihtelevaa ja
sisaltdd muun muassa soista kuusikkoa ja vehreda sekametsaa. Kuitenkin aiemmin selvitysalueella toiminut
laskettelutoiminta on vahentanyt jonkin verran sen maisemallisia arvoja.
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2.2.2 Koli-Ahmovaaran osayleiskaava 2040+

; = ... F \ '\'— "._ —

Kuva 12 Ote Koli-Ahmovaaran osayleiskaava 2040+:sta. Suunnittelualueen likimaarainen rajaus sinisella katkoviivalla. (Kartta: Lieksan
kaupunki.)

Selvitysalueella on voimassa Koli-Ahmovaaran osayleiskaava. Maiseman kannalta kaavan keskeisin
merkintd on alueen kaakkoiskulmassa Heindlammen ymparilla oleva maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla
on erityisia ymparistdarvoja (vaalean vihrea MY-alue). Kaavamaarayksen mukaan: "Metsanhoidolliset
toimenpiteet on suoritettava alueen erityisluonteen edellyttamalla tavalla siten ettd sen maisemalliset ja
ymparistolliset arvot sailyvat.”
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3. Maisemavaikutukset

3.1  Suunnitelmat alueelle

Kuva 13 Kaavaluonnos 14.3.2024.
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Kaavaluonnoksessa maisema on huomioitu yleismaarayksissa, joiden mukaan: "Suunnittelualue kuuluu
kokonaisuudessaan valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, "Kolin maisemat”, mika tulee
huomioida alueen suunnittelussa ja rakentamisessa.

e Rakennusluvan yhteydessa on esitettdva rakennushankkeeseen suhteutettu riittdva mallinnus
rakentamisen soveltuvuudesta maisemaan.

o Rakennukset tulee toteuttaa koon, muodon, materiaalien ja varityksen osalta siten, etta ne sopivat
maisemaan ja taajamakuvaan. Kattomateriaalien on oltava mattapintaisia ja tumman savyisia.

e Rakentamisessa tulee suosia puuaineisia julkisivumateriaaleja.RM-2: Enimmaiskerroslukumaarasta
poiketen paaasiassa loma-asuntoja tai -huoneistoja sisaltadvan rakennuksen
enimmaiskerroslukumaara on I.”

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueen (VU-1) kaavamaarayksen mukaan: "Rinnealueet, joilla on sijainnut
laskettelurinteita tai hissinousuja, tulee metsittaa niiltd osin, kuin niille ei osoiteta paakayttétarkoituksen
mukaista kayttdéa, vaylia tai muuta vastaavaa toimintaa.”

Kuva 14 Ote viitesuunnitelmasta. (Pohjois-Karjalan Osuuskauppa / ARCO Architecture Company Oy, asemapiirustus, 5.6.2023).
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Pohjois-Karjalan Osuuskauppa on teettanyt omistamalleen alueelle viitesuunnitelman, jossa on esitetty
paaasiassa erillisia lomamokkeja Rintasenvaaran rinteille. Ajo mokeille tapahtuisi etelasta Kortelahti-tielta ja
edelleen noudattaen suunnilleen nykyista metsaautotietd. Suunnitelmassa on esitetty noin 90 kappaletta
pienikokoista mokkia, ja yhdelle Rintasenvaaran huipuista on osoitettu suurempikokoinen kahvila- tai
ravintolarakennus. Viitesuunnitelmaa tullaan paivittamaan kaavatyén aikana.

Lieksan kaupunki on suunnitellut niin ikdan rakentamista omistamalleen alueelle selvitysalueen itapuolella.
Rakentamisen kokonaisuuden laajuutta ja kerroskorkeuksia on hahmoteltu 3D-mallilla, jossa aluetta on
tarkasteltu etenkin kaakosta Ukko-Kolin suunnasta lahestyttdessa seka idasta Pielisen vastarannalta.
Kuvissa nakyvat vihreat pylvaat eivat ole rakennuksia, vaan ne auttavat hahmottamaan rakennusmassojen
sijainteja ja metsan peittavyytta.

Kuva 15 Havainnollistaminen kaavan mahdollistaman rakentamisen nakymisesté Ukko-Kolille. Kuvissa nakyvat vihreat pylvaat eivat ole
rakennuksia, vaan ne auttavat hahmottamaan rakennusmassojen sijainteja ja metsan peittavyytta.

Kuva 16 Havainnollistaminen kaavan mahdollistaman rakentamisen nakymisesta Yla-Kolin laskettelukeskuksen huipulle Ipatille.
Kuvissa nakyvat vihreat pylvaat eivat ole rakennuksia, vaan ne auttavat hahmottamaan rakennusmassojen sijainteja ja metsan
peittavyytta.
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Kuva 17 Havainnollistaminen kaavan mahdollistaman rakentamisen nakymisesta Tolkintielle, pielisen itdrannalle. Kuvissa nakyvat
vihreat pylvaat eivat ole rakennuksia, vaan ne auttavat hahmottamaan rakennusmassojen sijainteja ja metsan peittavyytta.

3.2 Vaikutus maisemaan

Selvitysalueen maisema-arvojen merkittavin tekija on sen sijainti valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-
alueella, jonka ominaispiirteet ndkyvat myds selvitysalueella. Selvitysalue on nahtavissa niin ikdan Ukko-
Kolilta katsottaessa, joten muutokset selvitysalueella voivat vaikuttaa laajemminkin Kolin arvokkaaseen
kansallismaisemaan. Ukko-Kolilta avautuvasta yhtenaisesta ja laajasta maisemasta pienimmatkin
maisemahairiét erottuvat keskimaaraista voimakkaampina. Myds hamaran aikaan nahtavat valot muuttavat
nakymaa merkittavasti. Valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella ndkymat ovat siis muutoksille hyvin
herkkia.

Selvitysalueen maisemassa on jalkia sen kaytosta laskettelurinteena, jotka ovat osa valtakunnallisesti
arvokkaan maisema-alueen ominaispiirteissa mainittua kulttuurihistoriallisesti monitasoista matkailuperintéa.
Laskettelurinteet ovat kuitenkin vailla kdytt6d maisemavaurioita, joita on mahdollista alueen kehittdmisen
yhteydessa ennallistaa. Mikali kehittdmiseen liittyy rakentamista, on sen suunnittelussa huomioitava, etta se
ei vaikuttaisi alueen maisema-arvoihin negatiivisesti esimerkiksi erottumalla kaukomaisemaan puuston
takaa. Tama voidaan ratkaista esimerkiksi tarpeeksi matalilla rakennuskorkeuksilla, rakennusmassan
jakautumisella tasaisesti sekd ympardivan puuston sailyttdmiselld ja maastonmuodot huomioimalla.

4. Yhteenveto

Selvitysalue on kokonaisuudessaan osa valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta, jossa keskeista on
perinteisten maankayton muotojen vaikutus maisemaan. Kansallisesti merkittdvan vaaramaiseman arvojen
kannalta keskeisia ovatkin laajat ndkymat Pieliselle seka korkeat korkeuserot. Alueelle rakentaessa on
mahdollista ennallistaa maisemaan laskettelurinteiden aiheuttamilta maisemavaurioilta, mutta tarkeaa on
huomioida, etteivat muutokset alueella vaikuta negatiivisesti maisema-arvoihin.
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5. Lahteet

Arvokkaat maisema-alueet: maisema-aluetydryhmén mietinté Il. Ymparistdministerio, 1992.
Maisemanhoito: maisema-aluetyéryhmén mietinté I. Ymparistdministerio, 1992.
Pohjois-Karjala. Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet. YmparistOministerid, 2021.

Viitesuunnitelma. Pohjois-Karjalan Osuuskauppa / ARCO Architecture Company Oy, 2023.
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