Kolin (15) kaupunginosan asemakaavan laajennus, Yla-Kolintie 25, asemakaavan luonnoksen
nahtaville asettaminen (kaavatyo 934)

Kaupunginhallitus 02.11.2020 § 292

Valmistelija

Maankayttopaallikkod

Lieksan kaupunki on hankkinut omistukseensa Kolilta vuonna 2019
osoitteessa Yla-Kolintie 25 olevan noin 2,3 hehtaarin rakennetun
kiinteistén. Hankinta on osa Kolin alueelle kohdistuvaa kaupungin
maapoliittista strategiaa.

Alueelle on laadinnassa niin sanottu Kolin keskusta-alueen osayleiskaavan
muutos, Yla-Kolintie 25. Osayleiskaavalla ei voida suoraan myontaa
rakennuslupaa nain merkittavalle hankkeelle. Yleiskaavalla selvitetaan
lahtokohtaisesti alueen rakentamisen maara ja muut rakentamiseen
vaikuttavat tekijat, alueen maankayton perusratkaisut seka laaditaan
tarvittavat selvitykset.

Varsinaisen rakentamisen edellytykset ratkaistaan ja tarkennetaan
kuitenkin siis nyt laadittavassa asemakaavassa. Asemakaava laaditaan
kaupungin omana tyona. Yleiskaavaa ja asemakaavaa viedaan eteenpain
rinnakkain siten, etta yleiskaavan palaute ja kaavaratkaisuihin vaikuttavat
asiat vaikuttavat myds asemakaavan laadintaan.

Laadittavalla asemakaavalla laajennetaan Kolin (15) kaupunginosaa ns.
Koli Culturan alueelta kasittamaan myds tdma alue. Aikanaan
asemakaavoitettavat alueet ja Kolin kaupunginosa tulevat I&htékohtaisesti
leviamaan suunnittelualue kerrallaan koko Kolin kylan ydinalueelle.

Asemakaavalla toteutetaan osaltaan Kolin iso kuva 2050 asiakirjan
mukaisia Kolin alueen aktiiviseen kehittamiseen tahtaavia toimenpiteita
seka tuetaan laadinnassa olevia Koli-Ahmovaara osayleiskaavan ja Kolin
vaikutusalueen strategisen kaavan tavoitteita.

Kaavatydssa noudatetaan Lieksan kaupungin strategiassa keskeiseksi
asetettuja tavoitteita, kuten monipuolisen matkailun ja yritystoiminnan
mahdollistamista ja tukemista. Samalla tavoiteltu tuleva kehitys tulee
tukemaan alueen palveluita, tydllisyytta ja pysyvaa asumista. Kaavalla
pyritdan vahvistamaan edelleen myos koko Kolin alueen houkuttelevuutta
ja elinvoimaisuutta.

Voimassa olevassa vuoden 2012 Kolin keskusta-alueen osayleiskaavassa
alueelle on osoitettu kaksi pientalojen rakennuspaikkaa nykyisen
rakennuskannan mukaisesti. Kolin keskusta-alueen osayleiskaavan
muutos, Yla-Kolintie 25, on esitetty ja paatetty aloittaa vuoden 2020
kaavoituskatsauksessa. Tassa laadinnassa olevalla erilliselld muutoksella
tutkitaan paikan soveltuvuutta matkailurakentamiseen seka pysakointiin
osana Yla-Kolin pysakdintiratkaisujen kokonaisuutta.

Nyt laadittavan asemakaavan laatimistarve on tullut esille em.
yleiskaavaprosessissa. Laadittavan asemakaavan selvitystarpeet ja
paaasiallinen vaikutusten arviointi suoritetaan edella mainitussa
yleiskaavassa ja kohdistuvat erityisesti maisemallisiin tekijoihin. Tassa
asemakaavaprosessissa selvitystarpeet ovat siten vahaiset. Sen sijaan



rakentamisen maara ja muut maankayton ratkaisut tarkentuvat erityisesti
nyt laadittavassa asemakaavassa kaavaprosessin aikana.

Laadittavaa asemakaavaa tulee ohjaamaan uusi maakuntakaava 2040. Se
on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.9.2020. Asemakaava on
Iahtdkohdiltaan maakuntakaavan mukainen.

Maankaytt6- ja rakennuslain 63 §:n mukaan kaavaa laadittaessa tulee
riittdvan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen
nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelyistd seka kaavan vaikutusten arvioinnista (OAS).

Koska laadittava asemakaava peilaa suoraan edelld jo nahtavilla pidettya
yleiskaavan muutosta, ei vireilletulovaiheessa ole tarpeen pitaa erillista
yleisétilaisuutta. Lisaksi tdssa vaiheessa ei asiaan liity viela tarkennettuja
tai uusia maankaytollisia tavoitteita. Kun kaavaluonnos on valmisteltu ja
nahtavilla, pyritdan pitdmaan kaavasta yleisétilaisuus mm. koronatilanne
huomioiden.

Nyt laaditusta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta muun muassa
tiedotetaan kirjeella 1ahialueen maanomistajia seka pyydetaan keskeisilta
osallisilta lausunnot. Nahtavillapidon yhteydessa kaikilla osallisilla on
mahdollista ilmaista mielipiteensa.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu ja on asetettavissa
vireilletulokuulutuksen yhteydessa nahtaville. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on liitteena.

Esittelija Kaupunginjohtaja
Paatésehdotus Kaupunginhallitus paattaa, etta

1) Kolin (15) kaupunginosan asemakaavan laajennus, Y1a-Kolintie 25,
kuulutetaan vireille ja

2) asetetaan samalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma 29.10.2020
paivatyn asiakirjan mukaisena nahtaville ja

3) pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Paatos Kaupunginhallitus paatti, etta

1) Kolin (15) kaupunginosan asemakaavan laajennus, Yla-Kolintie 25,
kuulutetaan vireille ja

2) asetetaan samalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma 29.10.2020
paivatyn asiakirjan mukaisena nahtaville ja

3) pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Lisatietoja Maankayttopaallikkd Jukka Haltilahti, puh. 04010 44840, sdhkdposti
jukka.haltilahti@lieksa.fi

Jakelu Maankayttopaallikkd
Asiakaspalvelupiste

Kaupunginhallitus 25.03.2024 § 102
734/10.02.03.00/2020

Valmistelija Vt. maankayttopaallikko, elinvoimajohtaja



Kaavatyd on aloitettu kaupungin tarpeesta osoittaa Kolin kansallispuiston
valittdmaan laheisyyteen matkailualue pysakdintialueineen. Matkailualue
taydentaa Ukko-Kolin alueen palvelutarjontaa. Kaavalla mahdollistetaan
alueelle rakennettavaksi tiivis matkailuelinkeinojen alue lahelle Kolin kylan
keskustaa ja sen palveluita.

Laadittavaa asemakaavaa tulee ohjaamaan Pohjois-Karjalan
maakuntakaava 2040, Kolin vaikutusalueen strateginen yleiskaava 2040+
ja Yla-Kolintie 25 osayleiskaava. Kaavatyd on my0s Lieksan kaupungin
Kolin alueelle kohdistuvien strategisten tavoitteiden mukainen.

Alueelle on laadinnassa samaan aikaan Kolin keskusta-alueen
osayleiskaavan muutos, Yla-Kolintie 25 osayleiskaava. Osayleiskaavan
luonnos pidetaan nahtavilla 21.3.-22.4.2024. Osayleiskaavaa ja
asemakaavaa viedaan eteenpain rinnakkain, koska osayleiskaavasta
saatu palaute ja osayleiskaavan ratkaisut vaikuttavat myds asemakaavan
laadintaan. Varsinaisen rakentamisen edellytykset ratkaistaan ja
tarkennetaan nyt laadittavassa asemakaavassa. Asemakaava laaditaan
konsultin toimesta. Konsulttina toimii Sweco Oy Finland.

Yla-Kolintie 25 asemakaava, Kolin (15.) kaupunginosan laajennus,
kuulutettiin vireille Lieksan kaupunginhallituksen 2.11.2020 § 292
paatoksen mukaisesti 5.11.2020. Kuulutus ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) asetettiin nahtaville 5.-30.11.2020 valiseksi
ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin
viranomaislausunnot seka lausunnot muilta asiaan liittyvilta osallisilta.

Lausuntonsa jattivat Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Savon ELY-
keskus, Metsahallitus, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, Lieksan
luonnonystavat ry, Kolin kylatoimikunta ja Kolin kotiseutuyhdistys.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus korostaa lausunnossaan, etta:

- maisemallisen tarkastelun lisdksi muiden tarpeellisten selvitysten
laatimista seka kaavan vaikutusten arvioinnin valttamattomyytta

- kaavoitustydn yhteydessa on toteutettava luonnonsuojelulain 65 §:n
mukainen hankkeita ja suunnitelmia koskeva Natura-arviointi.

- yhdyskuntarakenteen nakokulmasta liikkennelogistiset ratkaisut ml. kevyen
liikenteen yhteydet tulee selvittda ja huomioida kaavaprosessin
yhteydessa.

Vastineet:

Kaavatydn aikana tehdédén maisemallinen tarkastelu sekd myds muut
maanké&ytto- ja rakennuslain seké -asetuksen mukaiset vaikutusten
arvioinnit. Suunnittelualueen, seké laajemman ympéaréivan alueen
luontoarvot on inventoitu kattavasti vuonna 2010. Suunnittelualueelle
rakennettavan pysékoéintialueen takia on liséksi laadittu Natura-arviointi
20.11.2020. Pysékdinti-alueen vuoksi alueelle on liséksi tehty
pohjavesimallinnus seké vesistbvaikutusten arviointi.

Liikenteelliset ratkaisut ovat myds keskeisessé roolissa kaavatydn
suunnittelussa.

Pohjois-Savon ELY-keskus tuo lausunnossaan esiin, etta:

- ELY-keskus pitada lahtokohtaisesti nyt kyseessa olevan alueen
toteutumisen edellytyksena, etta turvallinen liikkkuminen on mahdollista
kaikilla kulkumuodoilla.

- asemakaavatyossa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
asemakaavoitettavan alueen korkeusasemaan suhteessa Yla-Kolintiehen,



jotta liittyminen maantielle on turvallista ja ettd hulevedet saadaan
johdettua tarkoituksenmukaisesti.

Vastineet:

Yla-Kolintie 25:lle on suunnittelualueen kohdalla merkitty kevyen liikenteen
yhteystarve seké Kolin keskusta-alueen osayleiskaavassa etté Koli-
Ahmovaaran osayleiskaavassa. Yl&-Kolintien kevyen liikenteen véylan
suunnittelu ja toteuttaminen on kuitenkin ELY-keskuksen hanke.
Liittyminen maantielle ja hulevesien johtaminen huomioidaan kaavaty©ssé.

Metséhallitus korostaa lausunnossaan, etta:

- nykyisellaan riittamattomat pysakointimahdollisuudet Kolin
kansallispuistossa ja sen valittdmassa laheisyydessa aiheuttavat suuria
haasteita seka kavijdiden ettd myos kansallispuiston hallinnoinnin
nakokulmasta.

- kaavahanketta koskeva kiinteistd Yla-Kolintie 25 rajautuu Kolin
kansallispuistoon. Kansallispuistossa on kaavahankealueen kohdalla
Natura 2000 -luontotyypin mukaista laadultaan merkittdvaa boreaalista
luonnonmetsaa, jonka heikentaminen on kielletty. Natura-alueen valiton
I&heisyys on nain ollen syytd huomioida kaavahankkeessa.

- Metséahallitus korostaa myos haitallisten vieraslajien leviamisen estamista
rakennushankkeissa vieraslajilain 4 § mukaisesti.

- yhteenvetona Metsahallitus toteaa, ettéd hankkeen vaikutukset
lakisdateiseen Kolin kansallispuistoon ja Natura-alueeseen seka Kolin
arvokkaaseen maisema-alueeseen on syyta tarkastella huolellisesti ja
yhteen-sovittaen siten, ettei em. alueiden arvoja heikenneta.

Vastineet:

Kaavan suunnittelualueelle ollaan rakentamassa uutta pysékéintialuetta,
Joka palvelisi kansallispuiston vierailijoita. Kaavaluonnokseen lisétaén
Sijainniltaan ohjeellista pysékdintialuetta osoittava merkinta.

Kaavan vaikutuksia seké kansallispuiston ettd Natura-alueen arvoihin
arvioidaan kaavatydssé kattavasti.

Vieraslajien levidmisen estédminen ei ole kaavatyén yhteydessé ratkaistava
asia.

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo tuo lausunnossaan esille mm:
- alueen herkan sijainnin Kolin kansallispuiston ja Natura-alueen
laheisyydessa

- museo muistuttaa, etta kansallismaiseman arvot ovat merkittavia niin
kauko- kuin lahimaisemassa ja kaikki tuleva rakentaminen ja muut
toiminnot tulee sovittaa erityisella huolella maisemaan. Tama edellyttaa
olemassa olevien maisemaselvitysten tdydentamista ja paivittdmista seka
riittdvia ns. nakymaselvityksia.

- alueellinen vastuumuseo ottaa kantaa kaavan vaikutuksista
arkeologiseen kulttuuriperintdon vasta, kun silla on kdytéssaan
selvityksesta laadittu inventointikertomus.

Vastineet:

Porrastamalla rakennusmassaa maastomuotojen mukaan rinfeeseen
voidaan véhent&a sen maisemallisia vaikutuksia.

Arkeologisen inventoinnin raportti lisdtdén kaavaluonnoksen
liiteaineistoihin.

Lieksan luonnonystéavét ry toteaa lausunnossaan, etta:

- ovat jo kertaalleen lausuneet yhdessa Pohjois-Karjalan
luonnonsuojelupiirin kanssa 21.5.2020 osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta (OAS), osayleiskaavamuutos, Yla-Kolintie 25.

- ovat Kolin kaavoitushankkeiden yhteydessa todenneet, etteivat pida
jarkevina tallaisia yhden osa-alueen kaavallisia kikkailuja, jollaista lausun-
nolla oleva suunnitelma juuri edustaa.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Vastineet:

Lieksan luonnonystéavét ry:n yhdessé Pohjois-Karjalan luonnonsuojelupiirin
kanssa 21.5.2020 antama lausunto koski samalle alueelle tehtévééa
osayleiskaavamuutosta. Osayleiskaavan lisdksi alueelle laaditaan
kuitenkin maankéytts- ja rakennuslain mukaisesti my6s rakentamista
tarkemmin ohjaava asemakaava.

Kolin péivitetyssd matkailuvisiossa Kolin kylé ja sen léhialueet, joihin YI&-
Kolintie kuuluu, on merkitty matkailun ensisijaiseksi
kehittdmisvybhykkeeksi. Matkailuvisiossa on myés kirjattu uusien hotellien
rakentamisesta ydinalueella. Kaavan tavoitteet tukevat Kolin matkailuvision
toteuttamista.

Kolin kotiseutuyhdistys toteaa lausunnossaan, etta:

- yhdistys kannattaa kaavahanketta, koska se vaikuttaa mydnteisesti Kolin
matkailun kehittymiseen, auttaa pysakdintipaikkojen riittamattémyyteen
Ukko-Kolin alueella ja hotellitasoisen majoituksen mahdollistamiseen

- yhdistys ottaa kantaa myo6s Yla-Kolintien kevyen liikenteen vaylan tar-
peellisuuteen.

Vastineet:

Merkitdén tiedoksi.

Kolin kylatoimikunta toteaa mielipiteessaan, etta:

- Kolin alueelle tarvitaan lisaa ravintola- ja hotellipalveluita seka
ajoneuvojen pysakointipaikkoja

- lisdantyneet matkailijamaarat erityisesti Ukko-Kolin alueelle edellyttavat,
ettd kevyenliikenteen vayla Yla-Kolin tien varteen rakennetaan
mahdollisimman pian

- kannattavat kaupungin hankkiman kiinteiston kayttamista
matkailurakentamiseen ja pysakaintiin.

Vastineet:

Merkitéén tiedoksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskeva palaute ja vastineet niihin
ovat kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteena 2.

Liitteena on 21.3.2024 paivatyt kaavaluonnos ja kaavaselostus liitteineen.

Kaavasta jarjestetaan yleisotilaisuus Kolin Luontokeskus Ukossa 10.4.
muiden Kolin vireilld olevien kaavojen kanssa.

Kaava-asiakirjat ja erillisliitteet ovat kaavan verkkosivulla
https://www.lieksa.fi/laadinnassa-olevat-kaavat.

Kaupunginjohtaja
Kaupunginhallitus paattaa

1. asettaa 21.3.2024 paivatyn Yla-Kolintie 25 asemakaavaluonnoksen
selostuksineen nahtaville ja

2. pyytaa tarvittavat lausunnot.
Kaupunginhallitus paatti

1. asettaa 21.3.2024 paivatyn Yla-Kolintie 25 asemakaavaluonnoksen
selostuksineen nahtaville ja

2. pyytaa tarvittavat lausunnot.


https://www.lieksa.fi/laadinnassa-olevat-kaavat

Merkittiin, ettd Susanna Saastamoinen poistui kokouksesta tdman pykalan
kasittelyn jalkeen klo 15.12.

Lisatietoja Vt. maankayttopaallikkd, elinvoimajohtaja Susanna Saastamoinen, p. 040
1044 009, sahkoposti susanna.saastamoinen(at)lieksa.fi



