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Brahean (1.) KAUPUNGINOSAN ASEMAKAAVAN MUUTOS

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi

Alueen nimi
Kunta

Asemakaava koskee

Asemakaavalla muodostuu

Kaavan laatija

Hankkeen konsultti (ehdotusvaiheesta)

Kaava-asiakirjat

Kaavakartta

Lieksassa

Maankayttosuunnittelija/kaavoittaja

LIEKSAN KAUPUNKI

Osulan asemakaava, Brahean (1.) kaupunginosan asema-
kaavan muutos

Brahean (1.) kaupunginosa
Lieksan kaupunki

Lieksan kaupungin Brahean (1.) kaupunginosan asuin-, liikke-
ja toimistorakennusten (AL) korttelin 10 tonttia 29

Lieksan kaupungin Brahean (1.) kaupunginosan asuin-, liikke-
ja toimistorakennusten (AL) korttelin 10 tontti 29

Lieksan kaupunki / maankaytto

Sweco Finland Oy,

Maritta Heinila, Kaavoitusarkkitehti YKS-506
Filemon Wolfram, MSc (Urban Design) YKS-731
Maankayttésuunnittelija Reino Hirvonen
Ehdotusvaiheesta alkaen: Sweco Finland Oy,

Maritta Heinila, Kaavoitusarkkitehti YKS-506
Filemon Wolfram, MSc (Urban Design) YKS-731

Maankayttésuunnittelija Reino Hirvonen

8.8.2024

Reino Hirvonen
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Kaavatyd on kaynnistynyt Lieksan kaupungin ja kiinteistonomistajan vélisella
maankayttdsopimuksella kaavoituksen kaynnistamiseksi. Laadittavalla ase-
makaavan muutoksella poistetaan voimassa olevan asemakaavan séilytet-
tavé/uusirakennus-merkinté (sr/ur). Lisaksi kerroslukua korotetaan kahdesta
kolmeen vastaamaan rakennettujen naapurirakennusten kerroksia ja tehok-
kuuslukua korotetaan e=0,50:sta e=0,70:een. Samalla ajantasaistetaan ylei-
sia maarayksid vastaamaan ajan vaatimuksia mm. energiatehokkuuden
osalta. Kaavamuutos helpottaa uudisrakennusten suunnittelua ja rakentami-
sen aloittamista.

Kaavakarttaa on tarkistettu kaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen rakenta-
misen ohjaamista koskevien maaraysten suhteen. Kaavaehdotuksessa ra-
kennus on velvoitettu sijoittamaan nykyiseen tapaan kiinni Korpi-Jaakonka-
dun seké Pielisentien vastaiseen tontinrajaan. Lisdksi rakennuksen kattokal-
tevuus on velvoitettu rakentamaan katukuvaan sopivalla tavalla seka Korpi-
Jaakonkadun ettd Pielisentien suuntaisesti. Rakentamisen laatua, julkisivu-
materiaaleja ja katukuvaan sopeuttamista koskevia yleismaarayksia on tas-
mennetty. Olemassa olevat rakennukset on velvoitettu dokumentoimaan
mahdollisen purkutoimenpiteen yhteydessa. Muuten kaavaehdotus on sisal-
I0lta&n pitkalti samanlainen kaavaluonnoksen kanssa.

Suunnittelualue on keskeisella paikalla Pielisentien alkupaassa Joensuusta-
pain tultaessa. Nykyinen rakennus on huonokuntoinen ja ymparistélle vaaral-
linen, eikd sitd ole kustannustehokkaasti mahdollista korjata. Rakennus on
asetettu Lieksan kaupunginhallituksen lupajaoston paatoksella 4.6.2019 § 38
kayttokieltoon (MRL 166 8).

Lupajaosto on paattksellaan 17.6.2021 paattanyt panna teettdmisuhan tay-
tantoon ja teettdd purkukehotuksen alaisen asuin- ja liikerakennuksen purka-
misen Kiinteistdlla 422-1-10-29 omistajan kustannuksella.

Itd-Suomen hallinto-oikeus 25.4.2022 on paatbksessaan kumonnut valituk-
senalaisen paatoksen.

Vireilletulovaihe eli osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Osulan asemakaavan muutoksen kuulutus kaavan vireilletulosta (MRL 62 8)
on julkaistu virallisella ilmoitustaululla ja kunnallisessa ilmoituslehdessa
07.03.2024. Samalla asetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma néhtaville
07.03.—08.04.2024.

Valmisteluvaihe eli kaavaluonnos
Kaavaluonnos asiakirjoineen asetettiin nahtéaville kaupunginhallituksen-
kokouksen 04.03.2024 8§ 78 mukaisesti 07.03.-08.04.2024 véliseksi ajaksi.
Kaavasta kuulutettiin virallisella ilmoitustaululla ja kunnallisessa ilmoitusleh-
dessa 07.03.2024. Kaavaluonnoksesta pyydettiin tarvittavat viranomaislau-
sunnot ja siitd sai jattaa mielipiteen.

Kaavaluonnoksen nahtavillaolon aikana pidettiin myods viranomaisneuvottelu,
johon osallistui Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-keskus,
Pohjois-Karjalan vastuumuseo seka Pohjois-Karjalan pelastuslaitos. Viran-
omaisneuvotteluissa todettiin, ettd rakennus on paassyt vaarallisen huonoon
kuntoon, ja harmiteltiin sen aiempien arvojen menettamistad. Neuvotteluissa
keskusteltiin lisaksi kaavalla sallittavan rakentamisen ohjaamista esimerkiksi
katulinjan sailymisen suhteen.
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Kaavaehdotusvaihe

Kaavan hyvaksyminen

Maankayttd laatii vastineet kaavaehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja
muistutuksiin ja kaavaa voidaan paivittdaa ennen hyvaksyntakasittelya teknis-
luontoisesti ja vahaisesti. Tavoitteena on vieda asemakaava kaupunginval-
tuuston hyvaksymiskasittelyyn syksylla 2024.

Hyvéaksyntaa koskevasta paatoksesta voi valittaa I1td-Suomen hallinto-oikeu-
teen.

1.2 Kaavan mukaisen rakentamisen toteuttaminen

Kaavan mukainen suunnittelu ja rakentaminen on mahdollista toteuttaa kaa-
van saatua lainvoiman. Rakentamista ei ole ajoitettu

2. LAHTOKOHDAT
2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Asemakaavan muutosalue sijaitsee aivan ydinkeskustan tuntumassa, Pieli-
sentien ja Korpi-Jaakon kadun kulmauksessa. Korpi-Jaakon kadun toisella
puolella on Braheanpuisto. Suunnittelualue on keskeisella paikalla Pielisen-
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti. (© MML maastokartta).

2.1.2 Luonnonymparisto
Suunnittelualue on rakentunut. Piha-alue on hoitamatonta ruohikkoa. Pihassa
kasvaa koivua, raitaa ja pihlajaa. Alueella ei ole merkittavaa luonnonymparis-
t6&a. Kaavamuutosalue ei sijaitse pohjavesialueella.
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Kuva 2. Suunnittelualueen piha-aluetta kaupungintalon pihalta kuvattuna (© Maan-
kayttd).

Kuva 3. Suunnittelualueen piha-aluetta Koski-Jaakon kadulta kuvattuna (© Maan-
kaytto).

Maanpinta on tasaista. Maanpinnan korkeus vaihtelee N2000 +98,5-99,0
mmpy. Maaperén maalajit on kartoittamatonta (vinoviivoitettu alue).
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Pintamaalaji Kartoittamaton (0) |-

Pohjamaalaji Kartoittamaton (0)

Muodostuma

Kuva 4. Ote GTK:n maaperékartasta (© GTK).

2.1.3 Rakennettu ymparistt

Suunnittelualue koostuu kokonaisuudessaan ihmisen vaikutuksenalaisesta,
rakentuneesta ymparistosta. Alueella sijaitsee kaksiosainen kaksikerroksinen
asuin- ja liikerakennus (Pielisjarven osuusliike). Vanhempi osa on valmistunut
vuonna 1925. Rakennus on hirsirunkoinen, alaosa on rakennettu pystyhirsi-
tekniikalla. Rakennusta on laajennettu vuonna 1937 kaksikerroksisella "funk-
kistalolla”. Nykyisessé asemakaavassa rakennuksella on merkinta sailytet-
tava rakennus / uusi rakennus (sr/ ur).

Nykyinen rakennus on huonokuntoinen ja sen on todettu olevan ymparistolle
vaarallinen (Suomen rakennusterveyspalvelu, 2010; Lieksan terveystarkas-

tajan lausunto, 2011), eik& sita ole kustannustehokkaasﬂ mahdollista korjata.
4 P ~ » ‘.

Kuvab. Pielisjarven osuusliike, Pielisentie 1 (© Sweco Oy).

2.1.4 Maanomistus
Kiinteistd on yksityisessa omistuksessa.
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2.1.5 Kulttuuriperintd, maisema ja kaupunkikuva

2.1.6 Liikenne

Lieksan keskustaajaman osayleiskaavaa varten on tehty arkeologinen inven-
tointi ja kulttuuriympaéristoselvitys. Alueella ei ole muinaismuistokohteita tai
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriympa-
ristoja. Kulttuuriympariston selvityksessa ei ole rakennuskohteita suunnittelu-
alueella.

Suunnittelualueella sijaitseva, kaksiosainen rakennus on aiemmin kuulunut
Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa maakunnallisesti arvokkaaseen alueko-
konaisuuteen Lieksan paakadun kaupunki- ja katutila. Merkinta poistettiin kui-
tenkin maakuntakaavan paivityksen yhteydessa, silla sen suojeluedellytykset
todettiin menetetyiksi kohteen huonon kunnon takia.

Lieksan kulttuuriymparistdselvityksessa (Sweco Infra & Rail Oy, 2021) suun-
nittelualueen lahiympariston kulttuuriperintdd, maisemaa ja kaupunkikuvaa
kuvataan seuraavanlaisesti:

Kaupungintalon (entisen teknisen viraston) vanha ja uusi osa seka hieman
loitompana oleva vanha apteekki muodostavat Pielisen Osuusliikkeen raken-
nusten kanssa visuaalisesti yhtendisen, mutta ialtdén kerroksisen katuseina-
man. Tamé& monipuolinen tienvarsi edustaa seka rakennushistoriallisilta etta
kaupunkikuvallisilta arvoiltaan Lieksan intensiivisinta liikekeskustaa. Se on
Pielisen Karjalan alueella ainoa selkeasti tiivistd kaupunki- ja katutilaa edus-
tava tieosuus. Rakennusten tiiviisti rajaama katutila muodostaa kontrastin
muuten valjasti rakennetulle maalaismaiselle kaupunkialueelle. Jokainen ra-
kennus erottuu katuseindmasta heijastaen hyvin aikakautensa materiaaliva-
lintoja ja tyylipiirteita.

Liikenne suunnittelualueelle ohjautuu Pielisentieltd ja Korpi-Jaakon kadulta.
Nykyisia likennemé&aérista ei ole saatavissa mittausaineistoa. Kun uusi Liek-
sanjoen ylittdva Mahkonsilta rakennetaan moottoriajoneuvoliikenteelle, Pieli-
sentien liikenteen arvioidaan kasvavan enintaan noin 1000 ajoneuvoon vuo-
rokaudessa. Laskelma perustuu Pietisentien yleissuunnitelmaan (2009) valilla
Asemakatu ja Siltakatu.

2.1.7 Palvelut ja ty6paikat

Kaava-alueella ei ole nykyisellaan palveluita tai tydpaikkoja. Paaasialliset pal-
velut ja tydpaikat sijaitsevat kavely- ja pyorailyetdisyyden paassa keskustan
alueella.

2.1.8 Tekninen huolto

Kaavamuutosalue on teknisen huollon piirissa (vesi-, jate- ja hulevesiverkko,
sekéa sahkoverkko ja kaukolampo).

2.1.9 Ymparistohairitt

Alueella ei ole ymparistohairioita tuottavaa toimintaa.

2.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

LIEKSAN KAUPUNKI

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet (14.12.2017)

Valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita ovat: Toimivat yhdyskunnat ja kes-
tava liikkkuminen, tehokas liikkennejarjestelma, terveellinen ja turvallinen
elinymparistd seka elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympaéristo ja luonnonva-
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rat. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet konkretisoituvat vain valtakun-
nallisesti merkittavissé asioissa.

Valtakunnallisten alueiden kaytt6tavoitteet on huomioitu Lieksan keskustan
alueella uudessa osayleiskaavassa ja Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa
2040. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on huomioitu tassa kaava-
tyossa.

Maakuntakaava

Maakuntakaavan tehtavana on ratkaista valtakunnallisia, maakunnallisia ja
seudullisia alueidenkaytdén kysymyksid. Maakuntakaava on yleispiirteinen
suunnitelma alueiden kaytosta ja yhdyskuntarakenteen periaatteista maakun-
nassa. Liséksi siind osoitetaan maakunnan kehittdmisen kannalta tarpeellisia
alueita.

Kuva 6. Ote maakuntakaavasta.

Pohjois-Karjalanmaakuntakaava 2040 on hyvaksytty 7.9.2020 ja se on saanut
lainvoiman 8.7.2021. Maakuntakaavassa alueelle kohdistuu seuraavat mer-
kinnat:

Liikenteen kehittamiskaytava (lk)
Liikenteen kehittamiskaytdva -merkinnélld osoitetaan kaksi kansainvilistd lilkkennekdytavasa, jotka ovat
Pohjois-Karjalan lapi kulkevat ja Joensuussa ristedvat Kuutoskaytava ja Ysikaytava. Kuutoskaytava on neljan
eri kulkumuodon (tie-, raide-, vesi- ja lentoliikenne) liikennekaytava. Kuutoskdytivan Joensuusta Etela-
Suomen suuntaan johtava osuus on samalla Pohjois-Karjalan vientiteollisuuden tarkein kuljetuskaytava.
Ysikdytdvd on kahden eri kulkumuodon (tie- ja raideliikenne) kansallisesti merkittdvd poikittainen
liilkennekaytava Pohjois-Karjalan kautta Venajille.
Suunnittelum3arays
Kaytidvaa kehitetdan kansainvalisend liikennekdytavana, jonka maankaytén suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota liilkenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen, kansainvilisen liikenteen, logistiikan ja
matkailun palveluihin seké elinkeinoeldman toimintaedellytysten ja vdhahiilisen liilkenteen mahdollisuuksien
edistamiseen.
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Taajamaseudun kehittamisen kohdealue (ts)

Merkinnalld osoitetaan seudullista merkitystd omaaviin taajamiin liittyvaa l3hialuetta, jolla on tarvetta
maankadyton ohjaukseen taajamarakenteen ja haja-asutusalueen yhteensovittamisessa
yhdyskuntarakenteen, liikennejarjestelman, virkistys- ja vapaa-ajanverkoston seka
kulttuuriympéristdarvojen kannalta.

Suunnittelumairiys

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistdd yhdyskuntarakenteen eheyttamista ja ottaa huomioon
taajaman laajentumis- ja kehittdmistarpeet, virkistys- ja vapaa-ajanverkostojen jatkuvuus sekd
maisemarakenteen ja kulttuuriympariston erityispiirteet. Maaseutuelinkeinojen kannalta hyvit peltoalueet

tulee turvata muulta rakentamiselta.

Matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue (mv)

Merkinnalld osoitetaan matkailun ja virkistyksen kannalta valtakunnallisesti ja osin kansainvilisesti
merkittavid kehitettdvia aluekokonaisuuksia.

Suunnittelumairays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueita tulee kehittdd maakunnan keskeisimpindg matkailun ja
virkistyksen, vapaa-ajan, luonnon ja kulttuurin sekd tapahtumien vetovoima-alueina. Suunnittelussa tulee
kiinnittdd erityistd huomiota luontomatkailun, matkailuelinkeinojen, vapaa-ajantoimintojen ja muiden
palvelujen kehittamisedellytyksiin. Suunnittelussa on lisdksi otettava huomioon alueiden ekologisesti,

taloudellisesti ja sosiaalisesti hallittu kasvu.

A
|: Taajamatoimintojen alueet (A, a)

Aluevarausmerkinnilld osoitetaan taajamatoimintojen aluetta, jolla on yhdyskuntarakenteen kehittadmisen
kannalta vdhintddn seudullista merkitystd ja jonka suunnittelussa tulee ottaa huomioon ylikunnalliset
aluetarpeet. Kohdemerkinndlld osoitetaan aluerakenteen kannalta tdrkedd muuta taajamatoimintojen
aluetta. Merkintdan sisdltyy mm. vyksityiskohtaista suunnittelua edellyttdvat asumisen, palvelujen,
merkittdvid ymparistohairiditd aiheuttamattomien teollisuus- ja tydpaikka-alueiden sekd muiden
taajamatoimintojen sijoittumis- ja laajentumisalueet. Merkinta sisaltaa alle 5 hehtaarin kokoiset merkittavan
rakennetun kulttuuriympiristén kohteet (ma/k). Merkinti sisdltdd myds taajaman sisdiset liikennevaylit,
virkistysalueet ja -yhteydet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, muut erityisalueet sekd paikalliset
suojelualueet.

Suunnittelumairays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon taajaman erityispiirteet ja edistdd
yhdyskuntarakenteen eheytymistd sekd keskusta-alueen kehittdmistd taajaman toiminnalliseksi ja
taajamakuvaltaan selkedksi kokonaisuudeksi. Suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota taajamakuvaan ja
taajaman sisdisen viherverkoston, arvokkaan kulttuuriympériston ominaispiirteiden sekd luonnonympériston
jarakennetun ympariston kohteiden erityisarvojen sadilyttdmiseen. Laajennusalueiden suunnittelussa tulee
ottaa huomioon taloudellisuus, palvelujen saavutettavuus kaikilla likennemuodoilla ja kdvelyn ja pyorailyn
sekd joukkoliikenteen toimintamahdollisuudet.

. Seutukeskus, kohdemerkinta (c):

Merkinndlld osoitetaan seutukeskusten keskustatoimintojen alueet, joihin sijoittuu asumisen ohella
keskustahakuisia palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen alueita niihin liittyvine liikenne- ja viheralueineen.
Seutukeskukset toimivat myds maakunnan liikennejarjestelman seudullisina solmupisteind. Merkinnan
osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa seudullisesti merkittavia vahittdiskaupan suuryksikksja.
Suunnittelumaarays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota taajamakuvaan, kulttuuriymparistén
ominaispiirteiden sdilymiseen, keskusta-alueen toimivuuteen ja liikkennejérjestelyihin, joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyo6railyn toimintamahdollisuuksiin ja keskustan liittymiseen muuhun taajamarakenteeseen.

Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 1. vaihekaava on hyvaksytty maakuntaval-
tuustossa 13.6.2022. Kaavan teemoina olivat turve, suot ja rakennettu kult-
tuuriymparisto.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, Heindveden osa-alue hyvéaksyttiin
maakuntavaltuustossa 4.12.2023. Osa-aluemaakuntakaavassa on yhteenso-
vitettu Etela-Savon maakuntakaava, Heinaveden kunnan osalta, Pohjois-Kar-
jalan maakuntakaavaan, yhtenaistetty maakuntakaavamerkinnat seka tarkas-
teltu kunnan maankayton tavoitetilaa vuoteen 2040.

Kayntiosoite: Pielisentie 3, 81700 Lieksa | PL 41, 81701 Lieksa | Puh. 04010 44000 | kirjaamo@lieksa.fi | www.lieksa.fi


mailto:kirjaamo@lieksa.fi

Kaavaselostus 12

LiEi{SA o

8.8.2024 Diaarinro 559/10.02.03.00/2022

Pohjois-Karjalan maakuntahallitus paatti kokouksessaan 22.5.2023 kaynnis-
taa Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 2. vaiheen (energia ja maisemat).
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli 24.5.-30.6.2023 valisen ajan
lausunnoilla. OAS hyvaksyttiin 23.10.2023 ja siind kaavan teemoiksi valittiin
energia ja maisemat eli séhkonsiirto, uusiutuvan energian kysymykset (erityi-
sesti tuulivoima ja aurinkovoima) sekd maisema- ja pohjavesialuekysymykset.

Lieksa-Ruunaan strateginen yleiskaava 2040+

Lieksa—Ruunaa strategisen yleiskaavan suunnittelualueena on Lieksan kes-
kustaajaman ja Pankakosken asemakaavoitetun alueen ulkopuolelle jaavat
suunnittelutarvealueet, Ruunaan retkeilyalue lahiympaéristdineen ja niiden va-
liin jAdvat alueet Ruunaantien lahiymparistdssa seka valtatien 73 |ahiymparis-
tossa.

Strategisessa yleiskaavassa tarkastellaan alue- ja yhdyskuntarakenteen tee-
moja laajoina kokonaisuuksina. Lieksa—Ruunaa strategisella yleiskaavalla tar-
kastellaan suunnittelualueen kehityssuuntia, painopisteita, verkostoja ja raja-
pintoja strategisella otteella. Maakuntakaava ohjaa edelleen yksityiskohtai-
sempaa suunnittelua strategisen yleiskaavan ja muiden yleiskaavojen ohella.

LIEKSA

Kuva 7. Ote Lieksa-Ruunaa strategisesta yleiskaavasta 2040+.

Yleiskaavassa alueelle kohdistuu seuraava merkinta:

Lieksan keskustataajaman osayleis-
kaava-alue ja asemakaava-alue

Yhdyskuntarakenteen tiivistémisen alue Lieksan
keskustaajaman osayleiskaavan ohjaamalla tavalla.
Alueella sijaitsevat keskeiset teollisuus- ja tydpaikka-
alueet seka palvelut. Strategisella yleiskaavalla
tuetaan elinkeinoelaman ja yhdyskuntarakenteen
kehittymista.

LIEKSAN KAUPUNKI
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Lieksan keskustaajaman osayleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa Lieksan kaupunginvaltuuston 31.5.2021 § 44
hyvaksyma Lieksan keskustaajaman osayleiskaava.

Kuva 8. Ote Lieksan Reskustaajaman osayleiskaavasta.

Osayleiskaavassa alueelle kohdistuu seuraava merkintéa:

Keskustatoimintojen alue.
Alue varataan palveluille, hallinnolle, kaupalle, keskusta-asumiselle ja ympé&ristéhairi6ita
aiheuttamattomaan tydpaikkatoimintaan, yhdyskuntateknisen huollon alueisiin seka
liikenne- ja virkistysalueisiin. Alueen suunnittelussa on huomioitava julkisen tilan
suunnitteluun, monipuolisen asumisen mahdollisuuksiin, esteettdmyyteen seka eri
yhteyksien toimivuuteen ja turvallisuuteen. Alueelle saa sijoittaa seudullisesti merkittavia,
keskusta-alueille soveltuvia vahittaiskaupan suuryksikoita.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 17.6.2013 § 63 hyvak-
syma asemakaava. Asemakaavassa alue on Asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten Korttelialuetta (AL).

LIEKSAN KAUPUNKI
"

INPALVELUKESKUS  KAVDITUSOSASTO

Rakennusjarjestys

Lieksan rakennusjéarjestys on tullut voimaan 1.7.2018 (kaupunginvaltuuston
paatos 28.5.2018 § 42).

LIEKSAN KAUPUNKI
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Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetaan Lieksan kaupungin numeerista pohjakarttaa. Asema-
kaava on laadittu 1:1000 mittakaavaan. Pohjakartta on tarkistettu ja ajanta-
saistettu kaavatyo6ta varten.

Rakennuskiellot, muut rajoitukset
Rakennukset ovat Lieksan kaupunginhallituksen lupajaoston paatoksella
4.6.2019 § 38 kayttokiellossa (MRL 166 8§).

Muut selvitykset ja suunnitelmat
Suunnittelualueelle on laadittu seuraavia selvityksia:
¢ Pielisentien yleissuunnitelma (Sito Oy, 2009).
o Lieksan keskustaajaman osayleiskaavan kulttuuriymparistoselvitys
(Sweco Ymparistd OY, 2019).
o Tarkastusmuistio, Pielisentie 1 (Suomen Rakennusterveyspalvelut
2010).
e lLausunto Pielisentie 1:n tiloista (Terveystarkastaja Pertti Hippinen
2011).

Selvitykset ovat ladattavissa kaupungin verkkosivuilta laadittavissa
https://www.lieksa.fi/laadinnassa-olevat-kaavat.

Sopimukset ja paatokset
Lieksan kaupunki ja kiinteistonomistaja ovat allekirjoittaneet maankayttosopi-
muksen kaavoituksen kdynnistamiseksi 28.2.2024.

3 ASEMAKAAVASUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavatyd on kaynnistynyt Lieksan kaupungin ja kiinteistonomistajan vélisella
maankayttosopimuksella kaavoituksen kaynnistdmiseksi. Suunnittelualueen
(tontin) sijainti on keskeisella paikalla Pielisentien varressa. Tontin kayttéa ja
purkukuntoisten rakennusten purkamista ja uudisrakennusten suunnittelua ra-
joittaa voimassa oleva asemakaava. Laadittavalla asemakaavan muutoksella
poistetaan voimassa olevan asemakaavan sailytettava/uusirakennus-mer-
kinta (sr/ur). Lisaksi kerroslukua korotetaan kahdesta kolmeen vastaamaan
rakennettujen naapurirakennusten kerroksia ja tehokkuuslukua korotetaan
e=0,50:sta e=0,70:een. Samalla ajantasaistetaan yleisia maarayksia vastaa-
maan ajan vaatimuksia mm. energiatehokkuuden osalta. Asemakaavan muu-
tos mahdollistaa tontin hyédyntadmisen paremmin, kun nykyinen asemakaava.

3.2 Asemakaavaprosessi ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutoksesta on ilmoitettu ja se on tullut vireille Kaavoituskat-
sauksessa 2024.

Vireilletulovaihe eli osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

LIEKSAN KAUPUNKI

Osulan asemakaavan muutoksen kuulutus kaavan vireilletulosta (MRL 62 8)
on julkaistu virallisella ilmoitustaululla ja kunnallisessa ilmoituslehdessa
07.03.2024. Samalla asetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville
07.03.—08.04.2024.

Valmisteluvaihe eli kaavaluonnos
Kaavaluonnos asiakirjoineen asetettin nahtaville kaupunginhallituksen-
kokouksen 04.03.2024 § 78 mukaisesti 07.03.—08.04.2024 valiseksi ajaksi.
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Kaavasta kuulutettiin virallisella ilmoitustaululla ja kunnallisessa ilmoitusleh-
dessa 07.03.2024. Kaavaluonnoksesta pyydetdan tarvittavat viranomaislau-
sunnot ja siita voi jattaa mielipiteen.

Asemakaavan muutoksesta ja sen vireilletulosta on paatetty kaupunginhalli-
tuksessa 04.03.2024 § 78. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nah-
tavilla 07.03.-08.04.2024 valisena aikana. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta (OAS) pyydettiin viranomaislausunnot ja tiedotettiin naapureita.

Vireilletulovaiheen palaute ja vastineet niihin ovat liitteessa 3.

Asemakaavan luonnoksesta ja sen nahtaville asettamisesta on paatetty kau-
punginhallituksessa 04.03.2024 § 78. Kaavaluonnos selostuksineen pidettiin
nahtavilla 07.03.—08.04.2024 vdlisena aikana. kaavasta pyydettiin viran-
omaislausunnot ja tiedotetaan erikseen alueen maanomistajia ja naapureita.
Lausuntonsa jattivat Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-
keskus, Pohjois-Karjalan vastuumuseo, Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelai-
tos ja Kolin Kulttuuriperinnon tuki ry. Lisaksi saatiin yksi yksityishenkilon mie-
lipide.

3.3 Osallistuminen ja osalliset

Maankayttd- ja rakennuslain (132/1999) 62 8:ssa edellytetdan, etta alueen
maanomistajilla ja niilla, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa merkittavasti vaikuttaa, on mahdollisuus osallistua kaavan val-
misteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua mielipiteensé asiasta. Osal-
lisia kaavan valmistelussa ovat myds ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toi-
mialaa suunnitelma koskee.

Tassa kaavatydssa keskeisia osallisia ovat muun muassa:

- Suunnittelualueen maanomistajat ja toimijat seka naapurit
- Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

- Pohjois-Karjalan ELY-keskus

- Pohjois-Savon ELY-keskus (liikenne)

- Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

- PKS Sahkdnsiirto Oy/Enerke Oy

- Nevel Oy

- Lieksan kaupunkikeskusyhdistys ry

- Lieksan kulttuuriperinnon tuki ry

Kaupungin asianomaiset tahot ja osakeyhtiot:

- Elinvoimapalvelut (ymparistdonsuojelu ja rakennusvalvonta)
- Kuntatekniikkaliikelaitos

- Vesihuoltoliikelaitos

- Hyvinvointipalvelut

- Lieksan Kiinteisttt Oy

- Lieksan Kehitys Oy LieKe

3.4 Asemakaavan tavoitteet

LIEKSAN KAUPUNKI
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3.4.1 MRL:n sisaltovaatimukset

Maankayttd- ja rakennuslain 548:n mukaan asemakaavaa laadittaessa on
huomioitava asemakaavan sisaltovaatimukset sek& maakuntakaava ja oi-
keusvaikutteiset yleiskaavat.

3.4.2 Lahtokohta-aineiston asettamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Lieksan kaupungin strategiaa 2030 paivitettiin vuoden 2022 aikana. Kaupun-
gin arvoiksi linjattiin positiivisuus, yhteisty0 ja johtajuus. Menestyksen karjiksi
maaditeltiin brandi ja viestinta, tyo, toimeliaisuus ja yritystoiminta seka terava
taloudenpito. Osulan asemakaava toteuttaa Lieksan strategian arvoja ja me-
nestyksen karkia.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelualue on tasainen rakennettu tontti, jonka kaytté suunnitellaan uu-
delleen.

Nykyinen rakennus on huonokuntoinen, eika sitd ole kustannustehokkaasti
mahdollista korjata. Rakennus on Lieksan kaupunginhallituksen lupajaoston
paatoksella kayttokiellossa. Rakennuksen purkaminen ja uudisrakentaminen
parantaa alueen kaupunkikuvaa.

Asemakaavan muutoksella poistetaan sailytettava/uusi rakennus (sr/ur) mer-
kinta ja paivitetadn yleisia maarayksia.

Suunnittelualue on teknisen huollon piirissa (vesi-, jate- ja hulevesiverkko,
seka sahkoverkko ja kaukolampd).

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Lieksan keskustaajaman osayleiskaava ohjaa padasiassa laadittavaa asema-
kaavaa. Alue on osoitettu Lieksan keskustaajaman osayleiskaavassa kes-
kusta toimintojen alueeksi (C).

4 ASEMAKAAVARATKAISUN KUVAUS

4.1 Aluevaraukset

Asemakaava perustuu luvussa 3 esitettyihin tavoitteisiin ja luvussa 2 esitettyi-
hin alueen ominaisuuksiin.

4.1.1 Korttelialueet ja niiden mitoitus

AL

Asuin-, lilke- ja toimistorakennusten korttelialue.

AL alueen kokonaisrakennusoikeus on yhteensa 1110 k-m? ja se kasvaa 317
k-m2, Alueen kokonaistehokkuus on e=0,70 ja suurin sallittu kerrosluku on
kolme.

Aluevaraus

Pinta-ala m? vanha

Pinta-ala m? uusi

Kerrosala k-m? vanha

Kerrosala k-m? uusi

Pinta-ala m? muutos

Kerrosala k-m? muutos

AL

1587

1587

794

1111

317

Yhteensa

1587

1587

794

1111

317

5 KAAVAN VAIKUTUKSET

LIEKSAN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pielisentie 3, 81700 Lieksa | PL 41, 81701 Lieksa | Puh. 04010 44000 | kirjaamo@lieksa.fi | www.lieksa.fi


mailto:kirjaamo@lieksa.fi

LiE{SA

Kaavaselostus 17
Kaavatyo AK 946

8.8.2024 Diaarinro 559/10.02.03.00/2022

5.1 Vaikutukset suunnittelutilaisuuteen

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Vaikutukset tahan kaavahankkeeseen ja maankayttoéon muutoin, valittyvat
Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 2040 ja Lieksan keskustaajaman osayleis-
kaavan kautta.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040

Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta (A).
Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava
huomioon taajaman erityispiirteet ja edistaa yhdyskuntarakenteen eheyty-
mista seka keskusta-alueen kehittamista taajaman toiminnalliseksi ja taaja-
makuvaltaan selkeaksi kokonaisuudeksi. Suunnittelussa tulee kiinnittd& huo-
miota taajamakuvaan ja taajaman sisaisen viherverkoston, arvokkaan kulttuu-
riympariston ominaispiirteiden seka luonnonympariston ja rakennetun ympa-
riston kohteiden erityisarvojen sailyttdmiseen. Laajennusalueiden suunnitte-
lussa tulee ottaa huomioon taloudellisuus, palvelujen saavutettavuus Kkaikilla
likennemuodoilla ja kavelyn ja pyorailyn seka joukkoliikenteen toimintamah-
dollisuudet.

Lieksa-Ruunaa strateginen yleiskaava 2040+
Yleiskaavassa suunnittelualue on Lieksan keskustaajaman osayleiskaava-
alue ja asemakaava-alue. Kaavaratkaisu on yleiskaavan mukainen.

Lieksan keskustaajaman osayleiskaava
Alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C). Kaavaratkaisu on yleis-
kaavan mukainen.

Kaupungin strategiat

Lieksan kaupungin strategiaa 2030 péivitettiin vuoden 2022 aikana. Osulan
asemakaava toteuttaa Lieksan strategian arvoja ja menestyksen karkia.
Suunnittelualueella olevaa tonttia voidaan hyddyntaa nykyista tehokkaammin,
ja muutoksella on erityisesti merkitysta kaupunkikuvan kohottamiseen.

5.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskuntatalouteen ja rakentamisen ekologi-
suuteen ja ilmastovaikutuksiin

LIEKSAN KAUPUNKI

Suunnittelualue on osa Lieksan keskustan intensiivisinta liikekeskustaa, mutta
alueella sijaitsevat rakennukset ovat olleet vuosikausia tyhjilladn, muodostaen
pienen tyhjion muuten vilkkaalle kadulle. Korvaavan uudisrakentamisen salli-
van kaavan toteutumisella olisi kaupunkirakennettava eheyttava seka Lieksan
keskustaa elavoittava vaikutus.

Varsinainen yhdyskuntarakenne ei muutu rakentamistavan muuttuessa. Uusi
rakennuskanta on rakennettava uusimpia energianormeja noudattaen. Ra-
kennuskanta on mahdollista liittd&a bioenergiaa kayttavaan kaukolampdoverk-
koon.

Suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset on todettu pdésseen erittéin huo-
noon kuntoon, ja niiden korjaaminen ei ole teknis-taloudellisesti mahdollista.
Uudisrakentamisen my6ta syntyy aina tietty rakentamisesta aiheutuva piikki
rakennuksen elinkaaren ilmastovaikutuksiin, mutta verrattuna korjausrakenta-
miseen, uudisrakennukselle tyypillinen, tehokkaampi energiatehokkuus kom-
pensoi ainakin osittain rakentamisesta aiheutuvaa piikkia.
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Liséksi rakentamisen ilmastovaikutukseen vaikuttaa merkittavasti myds sen
kaytettavyys, seka laajemmat vaikutukset esimerkiksi palvelurakenteeseen ja
likkumiseen. Koska tdma asemakaavamuutos sijaitsee Lieksan kaupallisen
keskustan ytimessa, on sen lahistélla palveluita, asumista ja tydpaikkoja se-
koitetusti lyhyen kavelymatkan paassa toisistaan. Tallaisen alueen hyotykay-
tolla on kaupunkirakenteen eheyden kautta myonteiset vaikutukset esimer-
kiksi liikenteesta syntyvaan ilmastovaikutukseen, verrattuna vaihtoehtoon,
jossa rakennus jatetaan nykyiseen, kayttdkelvottomaan kuntoonsa ja kor-
vaava rakentaminen osoitetaan kauemmas keskustasta.

Kaava-alueella on ennestaan vesi- ja viemariverkko, johon kiinteisto on liitty-
nyt.

5.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistotn, maisema- ja kaupunkikuvaan ja rakennettuun
kulttuuriperintodn

Asemakaavamuutoksen merkittavimmat vaikutukset rakennettuun kulttuuri-
perintdon tulevat nykyisten rakennusten purkamisen, seké& uudisrakentamisen
sallimisen kautta.

Suunnittelualue koostuu paaosin jo rakennetusta ymparistdsta. Lahiymparis-
téssd on niin kerros- kuin pientaloja, joten kaava-alue soveltuu myds moni-
puoliseen rakentamiseen. Asemakaavamuutoksen kaavamaaraykset mah-
dollistavat kaksikerroksisten rakennusten rakentamisen lahiymparistén mu-
kaisesti. Kokonaisrakennusoikeus ei muutu kaavamuutoksen myota.

Koska kaavamuutos mahdollistaa aiemmin merkittdvéksi todetun kohteen
purkamisen ja korvaamisen uudisrakentamisella, on kaavatydssa asetettu eri-
tyisia vaatimuksia rakentamisen sopeuttamiseen kaupunkikuvaan. Maaraa-
malla rakentaminen massoittelultaan, julkisivujen sommittelultaan ja kattokal-
tevuuden osalta muodostamaan kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen, ympa-
ristdon sopivan kokonaisuuden, varmistetaan laadukas toteutus kaupunkiku-
vallisesti merkittavaan sijaintiin. Kaupunkikuvallisiin arvoihin on kiinnitetty
huomiota myds julkisivujen materiaaleja ja varityksia koskevalla maarayk-
sella.

Vaikka aiemmin arvokkaaksi todetun kohteen purkamisen mydta menetetaan
sen kulttuurihistoriallinen merkitys, olisi uuden, kayttokelvollisen rakennuksen
rakentamisella maisema- ja kaupunkikuvaa eheyttava vaikutus verrattuna ny-
kyiseen epasiistiin ja ymparistolle haitalliseen tilanteeseen.

Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen kaavaluonnoksesta antaman lausunnon
mukaan suunnittelualueella sijaitseva rakennus olisi hyvd dokumentoida en-
nen purkamista, ennen kaikkea valokuvaamalla ja tallentamalla kuvat Pielisen
museon arkistoon. Kaavan maarayksisséa on edellytetty dokumentoimaan ole-
massa olevat rakennukset huolellisesti mahdollisen purkutoimenpiteen yhtey-
dessa.

5.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on seké viheralueisiin

LIEKSAN KAUPUNKI

Alueella ei ole luonnontilaista tai luonnontilaisen kaltaista ymparistdd. Luon-
nonymparistolla ei kaava-alueella ole vaikutusta kaavaratkaisuun.
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Alueella ja alueen laheisyydessa on runsaasti viheralueita ja nadihin on hyvat
yhteydet.

Alue on jo vesihuollon piirissa ja hulevesista annetaan maarayksia. Kaavalla
ei siten ole silta osin merkittavia haitallisia vaikutuksia kaava-alueen huleve-
sien vaikutukseen.

5.5 Vaikutukset tydllisyyteen, yritystoimintaan ja palveluihin
Alueen tydéllisyyden, yritystoiminnan ja palveluiden toteuttamismahdollisuus
paranee kaavamuutoksen toteutumisen myota.

5.6 Vaikutukset liikenteeseen ja kevyen liikenteen oloihin

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia liikenteeseen. Kaavan toteutuessa lii-
kennemaarat lisdantyvat asumisen- ja palvelujen maaran kasvaessa.

5.7 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin, asumiseen ja vaestdrakenteeseen

Kaavamuutoksella ei ole merkittdvia vaikutusta sosiaalisiin oloihin, asumiseen
eika vaestorakenteeseen.

5.8 Muut kaavan merkittavat vaikutukset
5.8.1 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen
Tekninen huolto ei tuo lisdkustannuksia kaupungille. Kaavamuutosalue on
teknisen huollon piirissa (vesi-, jate- ja hulevesiverkko, sekd sahkoverkko ja
kaukolampd).

5.8.2 Vaikutukset kaupungin strategioihin

Osulan asemakaava toteuttaa Lieksan kaupungin strategian arvoja ja menes-
tyksen karkia.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Asemakaavan toteutus ja toteutuksen seuranta

Asemakaava voidaan kokonaisuudessaan toteuttaa kaavan saatua lainvoi-
man kysynné&n mukaan.

Kaupunki seuraa kaavan toteutusta rakennus- ja muiden lupaprosessien
kautta.

Tavoitteena on kaavan hyvaksyminen 2024 aikana.

LIEKSAN KAUPUNKI
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OSULAN ASEMAKAAVA

Asemakaavan muutos, Brahean (1.) kaupunginosa

OSALLISTUMIS- JA ARVIONTISUUNNITELMA 29.2.2024

).

Kaavamuutoksen sijainti merkltty sinisella katkovuvalla (ote aJantasa -asemakaa-
vasta © Lieksan kaupunki).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Maankaytt6- ja rakennuslain 63 §8:n mukaan kaavatyohon tulee siséllyttaa kaavan laa-
juuteen ja sisaltoon nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusme-
nettelystd seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

Suunnittelutehtava

Kaavatyd on kaynnistynyt Lieksan kaupungin ja kiinteistdnomistajan valisella maan-
kayttdsopimuksella kaavoituksen kaynnistamiseksi. Laadittavalla asemakaavan muu-
toksella poistetaan voimassa olevan asemakaavan sailytettava/uusirakennus-merkinta
(srfur). Liséksi kerroslukua korotetaan kahdesta kolmeen vastaamaan rakennettujen
naapurirakennusten kerroksia ja tehokkuuslukua korotetaan e=0,50:sta e=0,70:een.
Tama helpottaa uudisrakentamisen suunnittelua ja rakentamista. Samalla ajantasais-
tetaan yleisia maarayksia vastaamaan ajan vaatimuksia mm. energiatehokkuuden
osalta. Tontin omistaa asunto-osakeyhtio.

Suunnittelutilanne
Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (VAT, VnP 14.12.2017)
VAT 2017 mukaan valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet konkretisoituvat valtakun-
nallisesti merkittavissa asioissa. Kaavamuutosta koskevia tavoitteita, joihin olisi suo-
raan sovellettavissa valtakunnallisia alueidenkayton tavoitteita ei ole. Vaikutukset yk-
sittdiseen rakennushankkeeseen ja maankayttdon muutoin valittyvat kaavoituksen
kautta kaavoille laissa sdadettyjen sisadltévaatimusten rajoissa.

LIEKSAN KAUPUNKI
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Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040

Maakuntakaava on ylikunnallinen yleispiirteinen suunnitelma maakunnan alueidenkay-
ton ja yhdyskuntarakenteen periaatteista sekd maakunnan kehittdmisen kannalta tar-
peellisten alueiden kaytdsta. Maakuntakaava ohjaa kuntakaavoitusta. Se my6s havain-
nollistaa ja valittdd valtakunnallisia alueidenkdytdn tavoitteita ja sovittaa ne yhteen
maakunnallisten ja seudullisten tavoitteiden kanssa. Pohjois-Karjalan maakuntakaava
2040 on saanut lainvoiman 8.7.2021.

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa 2040 alueelle on osoitettu seuraavia merkint6ja:
seutukeskus, kohdemerkinta (c), taajamaseudun kehittdmisen kohdealue (ts), taaja-
matoimintojen alue (A), matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue (mv) ja liiken-
teen kehittdmiskaytava (Ik).

Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 1. vaihekaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
13.6.2022 (ei merkintdja tai aluevarauksia tahan kaava-alueeseen). Pohjois-Karjalan
maakuntakaava 2040, Heindveden osa-alue hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa
4.12.2023. Pohjois-Karjalan maakuntahallitus paatti kokouksessaan 22.5.2023 kayn-
nistaa Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 2. vaiheen (energia ja maisemat). Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli 24.5.-30.6.2023 vélisen ajan lausunnoilla.

Lieksa-Ruunaan strateginen yleiskaava 2040+

Strategisen yleiskaavan suunnittelualueena on Ruunaan matkailualue ja Lieksan kes-
kustaajaman ja Pankakosken asemakaavoitetun alueen ulkopuolelle jaava suunnitte-
lutarvealue. Myds naiden valiin jaavat keskeiset alueet kuuluvat strategisella yleiskaa-
valla kéasiteltdvaan alueeseen.

Lieksan keskustaajaman osayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Lieksan kaupunginvaltuuston 31.5.2021 § 44 hyvak-
syma Lieksan keskustaajaman osayleiskaava. Alue on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi (C).

= \) ‘ Sle _
Ote Lieksan keskustaajaman osayleiskaavasta (© Lieksan kaupunki).

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 17.6.2013 § 63 hyvaksyma ase-
makaava. Asemakaavassa alue on asuin-, liike ja toimistorakennusten korttelialuetta
(AL). Alueella on suojeltavaksi osoitettu rakennus (ns. Osulan-talo).

Rakennusjéarjestys
Lieksan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2018 (kaupunginvaltuuston paatos
28.5.2018 § 42).

LIEKSAN KAUPUNKI
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Sopimukset ja paatokset
Lieksan kaupunki ja kiinteistonomistaja ovat allekirjoittaneet maankayttdsopimuksen
kaavoituksen kaynnistamiseksi 28.2.2024.

Vaikutusten arviointi

Kaavoituksen yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen kannalta tarpeelliset ja
merkittavat valilliset ja valitttmat vaikutukset mm. ymparistévaikutukset, yhdyskunta-
taloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset (MRL 9 §, MRA 1 8). Kaa-
vassa tutkitaan muutosten vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin ja elinympa-
ristbon, maa- ja kallioperaéan, veteen, ilmaan ja ilmastoon, alue- ja yhdyskuntaraken-
teeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen, likenteeseen ja vaikutuksia elinkeinoela-
maan.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Maankaytto- ja rakennuslaissa (62 8) edellytetdan, ettd kaavan valmisteluun on mah-
dollisuus osallistua, arvioida sen vaikutuksia ja lausua mielipiteensa asiasta. Keskeisia
osallisia ovat:

- Suunnittelualueen maanomistajat, toimijat ja naapurit sekd viranomaiset: Poh-
jois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, Pohjois-Karja-
lan ELY-keskus, Pohjois-Savon ELY-keskus (liikenne), PKS Sahkdnsiirto Oy/Enerke
Oy, Nevel Oy, Lieksan kaupunkikeskusyhdistys ry ja Lieksan kulttuuriperinnén tuki ry.
- Kaupungin asianosaiset tahot ja osakeyhtiot: kuntatekniikkaliikelaitos, vesihuol-
toliikelaitos, ymparistonsuojelu, rakennusvalvonta ja Lieksan Kehitys Oy LieKe.

Kaavan valmistelu
Kaikissa nahtavillapitovaineissa paatokset nahtaville asettamisista tekee kaupungin-
hallitus. Kaavan valmisteluun on mahdollista osallistua, arvioida kaavan vaikutuksia ja
iimaista mielipiteensa kaavaprosessin kaikissa kaavan vaiheissa erityisesti nahtavilla-
pitojen yhteydessa. Edella luetelluilta keskeisiltd osallisilta pyydetaan erilliset lausun-
not ja kaavaprosessin aikana tarvittaessa myos niiltd, jotka ovat jattaneet kaavapa-
lautetta.

- Kaava tulee vireille ja nahtaville osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla (OAS),
josta on mahdollista jattaa mielipide.

- Kaavaluonnoksen nahtavillapitoaikana on mahdollista jattaa jalleen mielipide.

- Kaavaehdotuksen nahtavillapitoaikana on mahdollista jattaa muistutus.

Palautetta kaavasta voi antaa myds koko kaavaprosessin ajan. Saatuun kirjalliseen
palautteeseen laaditaan vastineet. Eri vaiheissa annettavat palautteet tulee toimittaa
Lieksan kaupungin kirjaamoon joko sahkdpostilla kirfaamo@lieksa.fi tai postitse PL 41,
81701 Lieksa.

Kaavan hyvaksymisestda paattaa kaupunginvaltuusto kaupunginhallituksen esityk-
sestd. Hyvaksymista koskevasta paatdksesta on mahdollista valittaa Ita-Suomen hal-
linto-oikeuteen.

Tiedottaminen

Kaavan etenemisvaiheista ilmoitetaan kaava-alueen maanomistajille ja naapureille kir-
jeella seké laajemmin kuulutuksella Lieksan Lehdessa seka Lieksan kaupungin Inter-
net-sivuilla (www.lieksa.fi) ja virallisella ilmoitustaululla. Asiakirjat pidetdan nahtavilla
eri vaiheissa kaupungin asiakaspalvelupisteessa osoitteessa Pielisentie 3, 81700
Lieksa ja kaavojen laadintaa koskevalla verkkosivulla: https://www.lieksa.fi/laadin-
nassa-olevat-kaavat.

LIEKSAN KAUPUNKI
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Kaavatyon tavoiteaikataulu
Tybvaihe Tavoiteaikataulu
Kaavan vireilletulo (OAS) maaliskuu 2024
Kaavan luonnosvaihe maaliskuu 2024
Kaavaehdotusvaihe syksy 2024
Kaavan hyviksyminen loppuvuosi 2024

Yhteystiedot
Lieksan kaupunki, elinvoimapalvelut, maankayttd, www.lieksa.fi

Kayntiosoite Pielisentie 3
Postiosoite PL 41, 81700 Lieksa
Palaute Lieksan kaupungin kirjaamo

Pielisentie 3, 81700 Lieksa
kirlaamo@lieksa.fi

Lisatietoja Elinvoimajohtaja, vt. maankayttopaallikké Susanna Saastamoinen, puh.
040 1044 009, sahkoposti: susanna.saastamoinen@lieksa.fi

Maankayttésuunnittelija Reino Hirvonen, puh 040 1044 714
sahkoposti: reino.hirvonen@lieksa.fi
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Asemakaavaprosessi
PAATOKSENTEKO SUUNNITTELU VUOROVAIKUTUS

9 Kaavan laatimisesta paatetdan han-  Kaavan tavoitteet maaritellaan. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjeste-
E kekohtaisesti. Tarvittavat paatdkset  Kartoitetaan Iahtétiedot, osalliset ja ai-  taén tarvittaessa.
w tekee kaupunginhallitus. kataulu seka jarjestetaan aloitusko- Ohjausryhmé kokoontuu tarvittaessa.
= Paatetdan tarvittaessa ohjausryh- kous. Vireilletulosta ilmoitetaan paikallislehdessa,
'5.‘:’ man koonpanosta. Laaditaan osallistumis- ja arviointi- kaupungin Internet-sivuilla ja virallisella ilmoi-
S Paatetaan tarvittavien selvitysten ti-  suunnitelma. tustaululla ja Osallistumis- ja arviointisuunni-
g laamisesta. telma (OAS) asetetaan nahtaville.
[ OAS:a voi kommentoida ja sen riittdvyytta ar-
9 vioida. Asianomaisilta viranomaistahoilta pyy-
< detéén lausunnot.

Kaavaluonnos asetetaan nahtéaville
kaupunginhallituksen paatoksella
(MRA 30 §).

VALMISTELU
(luonnos)

Kootaan ja kasitelladn OAS:sta saatu
palaute.

Tehd&an tai tilataan perusselvityksia,
tarkistetaan pohjakartta, tarkennetaan
tavoitteita, tehddan vaihtoehtojen tar-
kasteluja ja arvioidaan vaikutuksia.
Laaditaan luonnosvaiheen kaavakartta
ja kaavaselostus liitteineen.

Kaavaluonnoksen nahtavilldolosta tiedotetaan
OAS:n mukaisesti.

Luonnoksesta on mahdollista ilmaista mielipi-
teensd. Asianomaisilta viranomaistahoilta
pyydetéan lausunnot.

Kaavan esittelytilaisuuksia jarjestetdén tarvit-
taessa.

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville kaupunginhallituksen
paatoksella (MRA 27 §).

Kootaan ja kéasitelladn luonnosvai-
heessa saatu palaute ja laaditaan vas-
tineet niihin.

Kaavaehdotuksen néhtévilldolosta tiedotetaan
ja ulkopaikkakuntalaisille maanomistajille tar-
vittaessa kirjeitse.

(7]
E Paatetdan tarvittavien liséselvitys- Tehd&an tai tilataan tarvittavat lisasel- Ehdotuksesta on mahdollista jattéa muistutus.
8 ten tilaamisesta. vitykset. Nahtavilldolon paatyttya jarjestetdan tarvitta-
T Laaditaan tarvittaessa uusi sitova tont-  essa uusi viranomaisneuvottelu.
ﬂ tijako. Laaditaan tarvittaessa maankayttésopimuk-
> Laaditaan tarvittaessa rakentamistapa-  set.
E ohje.
x Kaavaluonnoksen ja saadun palaut-
teen perusteella laaditaan kaavaehdo-
tus.
Kaupunginhallitus esittédé kaupun- Kootaan ja kasitellaan ehdotusvai- Kun kaupunginhallitus on paattanyt
> ginvaltuustolle kaavaa hyvaksytta- heessa saadut muistutukset ja laadi- tuoda kaavan kaupunginvaltuuston hy-
w vaksi. taan niihin vastineet. vaksyntakasittelyyn, Idhetetdan niille
s Kaavaehdotusta tarkistetaan tarvitta- muistutuksen jattaneille, jotka ovat sita
> Vaikutuksiltaan vahaiset asemakaa- essa ennen hyvaksymiskasittelya. pyytdneet ja jattaneet yhteystietonsa
2 vat hyvaksyy kaupunginhallitus Merkittédvat muutokset edellyttavat eh-  (MRL 67 §) asiaa koskeva tiedote.
< (MRL 52 §). dotuksen asettamisen uudelleen néh-
E taville.
Kaava saa lainvoiman kuulutuksella ~ Kaava saatua lainvoiman, kaavan mu-
(MRA 93 §). kainen rakentaminen voidaan aloittaa.
Hyvaksymispaatoksestd on mahdollista valit-
taa It&-Suomen hallinto-oikeuteen 30 vuoro-
i} kauden ajan paattksen tiedoksi saattami-
Z sesta.
=
£
-
N
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LIITE 3.

Vastineet Osulan asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta (OAS) seka luonnoksesta saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin

Kaavaluonnos sekd OAS asetettiin samanaikaisesti nahtaville kaupunginhalli-
tuksen 04.03.2024 § 78 paatoksen mukaisesti. OAS seka kaavaluonnos olivat
nahtavilla ajalla 7.3.-8.4.2024.

Lausunnot pyydettiin seuraavilta viranomaistahoilta ja yhdistyksilta:
Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo,
Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Savon ELY-keskus (likenne), PKS Séah-
konsiirto Oy/ Enerke Oy, Nevel Oy, Lieksan kaupunkikeskusyhdistys ry, Lieksan
kulttuuriperinnén tuki ry, Lieksan kaupungin kuntatekniikkaliikelaitos, Lieksan
kaupungin vesihuoltoliikelaitos, Elinvoimapalvelut (ymparistonsuojelu, raken-
nusvalvonta) ja Lieksan Kehitys Oy LieKe.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta: Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-
Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Savon ELY-keskus (ei lausuttavaa), Pohjois-Kar-
jalan vastuumuseo, Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitos, Lieksan kaupungin
ymparistosuojelusihteeri (ei lausuttavaa), PKS Sahkonsiirto Oy (ei lausuttavaa),

Lieksan Kehitys Oy (LieKe, ei lausuttavaa) ja Kolin Kulttuuriperinndn tuki ry.

Lisaksi saatiin yksi yksityishenkilon mielipide.

Argumentit lyhennetyistd lausunnoista seka vastineet naihin

Lausunto

Vastine

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

[.]

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto toteaa, etté
Osula eli Pielisentie 1 mainittiin Pohjois-Karja-
lan 3. vaihemaakuntakaavassa (2013) maakun-
nallisesti arvokkaana rakennetun kulttuuriym-
péristén kohteena osana Lieksan pdakadun
kaupunki- ja katutila -nimistd kokonaisuutta
(ma/km nro 197). Osulan kiinteistéjen kulttuuri-
historialliset arvot ovat edelleen kiistattomat,
mutta rakennukset on péaéstetty todella huo-
noon kuntoon. Jo vuoden 2010 tarkastuksessa
ne todettiin erittdin huonokuntoisiksi ja pahoin
kosteus- ja mikrobivaurioituneiksi, joten télléin
asetettiin kielto tilojen kdytté6n vakavan ter-
veysriskin uhalla. Rakennukset ovat olleet

Merkitdan tiedoksi. Rakennusten arvottaminen
on kayty lapi ennen asemakaavamuutosta seka
maakuntakaava- ettd yleiskaavatasolla, jolloin
Osulan rakennukset on paatetty jattaa ilman
suojelumerkintda. Asemakaavavaiheessa huo-
mioidaan maakuntakaavassa ja Lieksan kes-
kustaajaman osayleiskaavassa esitetyt Lieksan
paakadun kaupunki- ja katutilan arvot kaavarat-
kaisulla ja sen maarayksilla.
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kylmilldén nyt jo yli kaksi vuosikymmenté.
Edellisen maakunnallisesti arvokkaiden raken-
nettujen kulttuuriympéristéjen késittelyn yhtey-
desséd (2022) maakuntaliitto poisti Pielisentie 1
-rakennuksilta maakunnallisen arvon jéttden
Lieksan pddkadun kaupunki- ja katutila -mer-
kinndn muuten ennalleen. Tdhén perusteina oli
yhdessé Lieksan kaupungin kanssa todettu ra-
kennusten heikko kunto.

Maakuntaliitto toteaa, etté Pielisentie 1 on si-
Jainniltaan keskeinen Lieksan kaupunkitilan
kannalta. On tirkedaa, ettd asia huomioidaan
tontin jatkokéytdssé. Ideaaliratkaisu olisi, ettéd
Pielisentie 1 olisi tulevaisuudessakin néyttavé
kohde Lieksan keskustaan saavuttaessa ja uu-
disrakentaminen muodostaisi sopusuhtaisen
kokonaisuuden alueen muun rakentamisen ja
katutilan kanssa.

Asemakaavan maarayksissa ohjataan raken-
tamista koon, muodon, kattokaltevuuden,
materiaalien ja varityksen osalta sopeutu-
maan kaupunkikuvaan. Rakentaminen maa-
rataan myos sijoittumaan nykyisen tavoin
kiinni tontinrajaan Pielisentien seka Korpi-
Jaakonkadun suunnassa.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus
[...]

Kahden rakennuksen muodostamalla kokonai-
suudella on monia kulttuurihistoriallisia ja arkki-
tehtonisia arvoja. Pielisjdrven Osuusliikkeen
vanhin osa (1925) sé&éastyi Lieksan keskustan
suurpalolta vuonna 1934, jolloin se kertoo mer-
kittdvéalla tavalla nykyisen Lieksan keskustaaja-
man ensimmaisestéd rakentamisvaiheesta ja ai-
kansa liike-eldmésta. Rakennus oli Pielisen
Osuusliikkeen pdamyyméla ja sen oli suunnitel-
lut Bruno Alm Suomen Osuuskauppojen Kes-
kuskunnan (SOK) rakennusosastolta. Raken-
nuksen alin kerros on toteutettu pohjoiskarjalai-
sittain melko harvinaisella pystyhirsitekniikalla.

Rakennuksen toinen osa on valmistunut
vuonna 1937 ja sen on suunnitellut arkkitehti
Erkki Huttunen. Rakennus edustaa puhdaspiir-
teistd funktionalismia, toisin sanoen suoma-
laista varhaista modernia arkkitehtuuria. Raken-
nuksessa esiintyvét funktionalismin perusideat
Ja se on tdmén tyylisuunnan osalta maakunnal-
lisesti laadukasta arkkitehtuuria.

Huttusta pidetéddn yhtené suomalaisen funktio-
nalismin karkisuunnittelijoista Alvar Aallon, Erik
Bryggmanin ja Pauli Blomstedt ohella. Valta-
kunnan tasolla Huttusen merkittévié

Lieksan palo alkoi Asemakadun ja Pielisentien
kulmauksesta paattyen nykyisen kesatorin alu-
eelle. Suurin osa Lieksan vanhasta rakennus-
kannasta on purettu myéhemmin, eika tuhoutu-
nut Lieksan palossa. Ei toimenpiteita.

Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.
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suunnittelutoitd ovat muun muassa Kotkan kau-
pungintalo (1934), Lauritsalan kauppalantalo
(1934-1935), Sortavalan seurahuone (1939) ja
Nakkilan kirkko (1937). Huttusen pééatyéna pi-
det&én Helsingin keskustassa olevaa Sokoksen
tavaratalo-hotellia (1952). Pielisjérven Osuus-
liikkeenliséksi Pohjois-Karjalassa on muutama
Huttusen suunnittelema funktionalismia edus-
tava kohde: Nurmeksen Jukolan Osuuskaupan
Kauppalan myyméla (1934), Nurmeksen Juko-
lan Osuuskaupan Porokylén toimitalo (1938),
Joensuussa Suomen Osuuskauppojen Keskus-
liiton (SOK) konttori- ja varastorakennus
(1937), Tohmajérvelld Osuusliike Yhteishyvédn
liike- ja asuinrakennus (1938) ja Kiteelld osuus-
kaupan myyméla (1939).

Perinteisesti myymaélét toimivat siten, etté
myyntitavara oli myyjan tiskin takana. Samu
Aarnio toteaa teoksessa “Pohjois-Karjalan Ark-
kitehtuuriopas” (2018), etté Pielisjérven Osuus-
liikkeen uudisosan valmistuttua 1930-luvun lo-
pulla, muutettiin sekéd vanhan ettd uuden raken-
nuksen liiketiloja. Eri myyméldosastot erotettiin
vain hyllyilla ja myyntipbydilld: koko myyméla-
ala oli yhtéd suurta myyntialuetta, jossa asiakkai-
den oli helppo liikkua osastojen vélilld. Kokonai-
suudessaan myymélédssé oli kahdeksan eri
osastoa. Ndin Pielisjarven Osuusliikkeen rat-
kaisu oli vélivaihe perinteisen myyntitavan ja
1960-Iuvun jélkipuoliskolla yleistyneiden valin-
tamyymadlbiden vélilld. ELY-keskuksen Késityk-
sen mukaan vélivaiheen kaupankéyntitapa oli
yleisimmilldén 1950-luvulla ja 1960-luvun
alussa. Todennékoisesti Pielisjérven Osuusliik-
keen vilivaiheratkaisu on ollut Pohjois-Karja-
lassa varhaisimpien joukossa.

Pohjois-Karjalan maakuntakaavaan pisteméi-
nen kohde ”Lieksan pddkadun kaupunki- ja ka-
tutila” tuli vuonna 2014. Vaikka kohteesta otet-
tiin vuonna 2022 pois entisen Pielisjdrven
Osuusliikkeen kaksi rakennusta, ei ELY-kes-
kuksen mielestd kokonaisuuden maakunnalli-
nen Kkulttuuri- ja rakennushistoriallinen seké
arkkitehtoninen arvo ole kadonnut. Osulan kah-
den rakennuksen muodostaman kokonaisuu-
den huolto- ja korjaustoimia on kuitenkin lai-
minlyéty.

Rakennusten arvottaminen on kayty lapi ennen
asemakaavamuutosta sekd maakuntakaava-
ettd yleiskaavatasolla, jolloin Osulan rakennuk-
set on paatetty jattaa ilman suojelumerkintaa.
Asemakaavavaiheessa huomioidaan maakunta
kaavassa ja Lieksan keskustaajaman osayleis-
kaavassa esitetyt Lieksan paakadun kaupunki-
ja katutilan arvot kaavaratkaisulla ja sen maa-
rayksilla.

Kaava-alueen rakennuksilla on keskeinen si-
jainti suhteessa kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaan Lieksan paakadun kaupunki- ja katutilaan.
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ELY-keskus toivoo, etté funktionalistisen raken-
nuksen osan julkisivujen séilymisté voitaisiin
vield tutkia vuoden 2013 asemakaavamdaéréays-
ten mukaisesti (kadunvarren tiiliseina tulisi jét-
tda paikalleen uudisrakentamisen yhteydessé)

Mikéli julkisivujen tai kokonaisten rakennusten
sdilyttdminen ei ole mahdollista, tulisi mahdolli-
nen uudisrakennus sopeuttaa olemassa ole-
vaan ympéristéén. Uudisrakennus tulee sijoit-
taa kiinni rakennusalan kadun puoleiseen ra-
Jaan Pielisentielld ja Korpi-Jaakonkadulle. Témé
tulee varmistaa kaavamerkinnéllad (nuolimer-
kintd). Néin Pielisentien eteldosan katutila tulisi
Jatkossakin olemaan tiivis, joka on myds yksi
arvottamisperuste maakuntakaavan selvityk-
sessd (2014).

Jotta Pielisentien eteldosan kaupunkikuva séi-
lyisi ehjéné, esitetédén, ettd mahdollisen uudis-
rakennuksen réystéslinja sovitetaan yhteen Pie-
lisentie 3:n kanssa. Rakennuksen vdrityksen tu-
lisi olla ympdrist66nsé sopeutuva, eli sévyltdan
vaalea. Esitetdan, ettd julkisivumateriaaleina on
kéytettéva kiviaineisia tai muita kaupunkikuvalli-
sesti korkeatasoisia julkisivumateriaaleja.

Jotta varmistetaan, ettd kaupunkikuvallisesti
poikkeuksellisen nékyvélle ja merkittévélle

4

Taman keskeisen sijainnin takia olisi my&s eri-
tyisen tarkeaa niin kaupunkikuvallisesti kuin
palvelurakenteen ja kaupungin toimivuudenkin
kannalta saada kyseinen tontti nykyisestd, vaa-
rallisesta joutomaatilastaan hyoétykayttéon. Ei
toimenpiteita.

Alueen voimassa oleva asemakaava on hyvak-
sytty vuonna 2013. Voimassa olevassa asema-
kaavassa on mahdollistettu rakennusten purka-
minen siten, ettd uudemman rakennusosan ka-
dunvarren tiiliseina tulisi jattaa paikoilleen. Ra-
kennusten kunto on kuitenkin arvioitu niin hei-
koksi, etta edes pelkan osittaisen julkisivun kor-
jaaminen ja sailyttaminen nostaisi kustannuksia
niin merkittavasti, etta talle ole 16ytynyt kiinnos-
tunutta tahoa, vaikka kaava on ollut voimassa
yli kymmenen vuotta. Téana aikana rakennukset
ovat paasseet viela heikompaan kuntoon, ja
kiinteiston negatiivinen vaikutus kaupunkiku-
vaan, palvelurakenteeseen ja Lieksan keskus-
tan toiminnallisuuteen on korostunut entises-
tdan. Edella mainituista syistd kaavatydssa on
paadytty ratkaisuun, jossa myds julkisivun sai-
lyttdmisen vaatimus poistetaan. Ei toimenpi-
teita.

Uudisrakennus ohjataan sijoittumaan kiinni
Pielisentien ja Korpi-Jaakonkadun vastai-
seen tontinrajaan

Asemakaavaluonnoksessa maaratty suurin sal-
littu kerrosluku on sama kuin Pielisentie 3:n
asemakaavamaarayksen seka toteutuneen ra-
kennuksen kerrosluku. Asemakaavaluonnok-
sessa on my6s maarayksia uudisrakennuksen
koon, muodon, kattokaltevuuden ja vérityksen
sopeuttamisesta kaupunkikuvaan. Asemakaa-
vaehdotukseen tasmennetain rakentamista
ohjaavia maarayksia.

Asemakaavaehdotukseen tismennetian ra-
kentamista ohjaavia yleismaarayksia.
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paikalle muodostuu laadukasta kaupunkiympdé-
ristéd, esitetdén yleisiin méaéréyksiin lisétta-
véksi, ettd uudisrakennuksen tulee olla mas-
soittelultaan ja julkisivujen sommittelultaan sel-
lainen, ettd se muodostaa kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisen ympdristéén sopivan kokonai-
suuden.

Kaavaselostuksessa vaikutukset rakennettuun
kulttuuriympéristé6n on arvioitu suppeasti:
"Vaikutukset rakennettuun kulttuuriperintéén
tulevat nykyisten rakennusten purkamisen
kautta.” Mikéli kaava sallii kaksiosaisen raken-
nusosan purkamisen, olisi silld merkittévia vai-
kutuksia, jotka tdytyy arvioida luonnoksessa ol-
lutta arviota selvésti syvéllisemmin. Toisaalta
jos rakennukset tai osa niisté séilytetéan, on
tdssékin tapauksessa vaikutukset arvioitava.

Mikali kaava tulee sallimaan olemassa olevien
rakennusten purkamisen, olisi ne hyva doku-
mentoida ennen kaikkea valokuvaamalla, ja tal-
lettamalla kuvat Pielisen museon arkistoon.

Kaavaselostusta tdydennetaan kulttuuriym-
pariston vaikutusten arvioinnin osalta.

Asemakaavamuutoksen yleisiin maarayksiin
lisatdaan rakennusten dokumentointiin vel-
voittava kohta.

Pohjois-Karjalan museo
[...]

Kohteen arvo

Suunnittelualueella sijaitseva Osula eli Pielisjér-
ven osuusliike muodostuu kahdesta eri ajan-
kohtana valmistuneesta rakennuksesta: Osuus-
liikkeen vanhempi, vuonna 1925 valmistunut
Bruno Almin suunnittelema rakennus on yksi
harvoista paloa edeltdneelté ajalta séilyneisté
rakennuksista Lieksan keskustassa. Kokonai-
suuden uudempi osa on tunnetun ja arvostetun
arkkitehdin Erkki Huttusen suunnittelema funk-
tionalismia edustava osa vuodelta 1937.

Osula huomioitiin jo kumotussa Pohjois-Karja-
lan 3. vaihemaakuntakaavassa (2014) maakun-
nallisesti merkittédvédné rakennetun kulttuuriym-
péristén kohteena (Lieksan pddkadun kau-
punki- ja katutila, ma/km). Katutilaa ja siihen liit-
tyvid kohteita kuvattiin kaavaselostuksen liit-
teessé 1 seuraavasti:

Teknisen viraston vanha ja uusi osa seké hie-
man loitompana oleva vanha apteekki muodos-
tavat Pielisen Osuusliikkeen rakennusten
kanssa visuaalisesti yhtendisen, mutta iéltdén

Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.

Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.
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kerroksisen katuseindmén. Tdmé& monipuolinen
tienvarsi edustaa sekd rakennushistoriallisilta
ettd kaupunkikuvallisilta arvoiltaan Lieksan in-
tensiivisintéa liikekeskustaa. Se on Yld-Karjalan
alueella ainoa selkeésti tiivistd kaupunki- ja ka-
tutilaa edustava tieosuus. Rakennusten tiiviisti
rajaama Katutila muodostaa kontrastin muuten
véljasti rakennetulle maalaismaiselle kaupunki-
alueelle. Jokainen rakennus erottuu katuseina-
mésté heijastaen hyvin aikakautensa materiaali-
valintoja ja tyylipiirteitd. Lisdksi huomionar-
voista on Pielisjdrven Osuusliikkeen suurpalolta
séilynyt vanhin osa. Sen alin kerros on toteu-
tettu harvinaisella pystyhirsitekniikalla, miké an-
taa kohteelle huomattavaa rakennusteknista li-
sdarvoa. Se valmistui v. 1925 Pielisen Osuus-
liikkeen pdamyyméléksi SOK:n rakennusosas-
ton piirustusten mukaan. Rakennusta laajennet-
tiin mybéhemmin v. 1937 2-kerroksisella "funk-
kis-talolla",

Maakuntakaavaty6ssé alueen ja sen kohteiden
arvojen katsottiin olevan historialliset, raken-
nushistorialliset ja maisemakuvalliset. Museon
mielestéd em. arvot eivét ole kumotusta kaa-
vasta huolimatta hdvinneet vaan aluetta ja sen
rakennuksia voidaan edelleen pitdd maakunnal-
lisesti merkittavina.

Kohteen kunto

Museo pitdéd rakennuskokonaisuuden huonoa
kuntoa erittdin valitettavana. Heikkoon kuntoon
vaikuttaneita syitd ovat mm. kohteen huolto- ja
kunnostustoimenpiteiden laiminlydnti. Raken-
nuksen kunnosta on laadittu tarkastusmuistio
2010 (Suomen Rakennusterveyspalvelut),
Jjossa rakennuksen kunto arvoitiin erittdin huo-
noksi ja korjausaste hyvin korkeaksi. Rakennus
asetettiin vuonna 2019 Lieksan kaupunginhalli-
tuksen lupajaoston pédéatdkselld kayttokieltoon.
Museon tietojen mukaan kohteessa ei ole tehty
korjaustoimenpiteité viime vuosina.

Kaavaratkaisu

Voimassa olevassa asemakaavassa rakennuk-
selle on osoitettu kaavamerkinta sr/ur kaava-
mé&éréykselld: Kaupunkikuvan kannalta tdrkeé
rakennus, jota ei saa purkaa, ennen kuin

6

Rakennusten arvottaminen on kayty l&pi ennen
asemakaavamuutosta sekd maakuntakaava-
ettd yleiskaavatasolla, jolloin Osulan rakennuk-
set on paatetty jattada ilman suojelumerkintaa.
Asemakaavavaiheessa huomioidaan maakunta-
kaavassa ja Lieksan keskustaajaman osayleis-
kaavassa esitetyt Lieksan paakadun kaupunki-
ja katutilan arvot kaavaratkaisulla ja sen maa-
rayksilla. Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.

Kohteessa ei ole tehty korjaustoimenpiteita laa-
dittujen selvitysten tai kayttdkieltoon asettami-
sen jalkeen. Ei toimenpiteita.

Alueen voimassa oleva asemakaava on hyvak-
sytty vuonna 2013. Voimassa olevassa asema-
kaavassa on mahdollistettu rakennuksien pur-
kaminen siten, ettd uudemman rakennusosan
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tulevalle rakennukselle on saatu rakennuslupa.
Uuden rakennuksen tulee olla julkisivultaan
olemassa olevan rakennuksen kaltainen eli ra-
kennuksen massoittelu, aukotus ja ikkuna-auk-
kojen jaotus kadun puoleiselle julkisivulle tulee
olla samanlaisia kuin nykyisessé rakennuk-
sessa. Kadunvarren tiilisein tulisi jattadéa paikal-
leen uudisrakentamisen yhteydessé.

Kulttuuriympéristén ndkbkulmasta olisi erittéin
hienoa, mikéli tonttia voitaisiin kehittaa em. kaa-
vamééardyksen mukaisesti. Toisaalta museo
ymmartéa esim. tiiliseindn sdéstdmisen haas-
teellisuuden. Mikéli maakunnallisesti merkittdvéa
rakennuskokonaisuus menetetéén, pitdd mu-
seo alueen ehjan ja perinteisen Kaupunki- ja
katutilan séilyttdmistad ensiarvoisen térkedna.
Kaavaratkaisussa rakennusala uudelle raken-
nukselle tulee osoittaa kiinni kadun puoleiseen
rajaan (kaavassa ns. nuolimerkinta) ja raken-
nuksen korkeus ja ilme sopeuttaa jo olemassa
olevaan rakennuskantaan. Lisdksi kaavassa on
hyvé olla tarkempia rakentamista koskevia
mé&éréyksiéd esimerkiksi rakentamisen laadusta,
materiaaleista ja vérityksesta.

kadunvarren tiilisaine tulisi jattéa paikoilleen.
Rakennusten kunto on kuitenkin arvioitu niin
heikoksi, ettd edes pelkan osittaisen julkisivun
korjaaminen ja sailyttdminen nostaisi kustan-
nuksia niin merkittavasti, etta talle ole 16ytynyt
kiinnostunutta tahoa, vaikka kaava on ollut voi-
massa yli kymmenen vuotta. Tana aikana ra-
kennukset ovat paasseet vielda heikompaan
kuntoon, ja kiinteistdon negatiivinen vaikutus
kaupunkikuvaan, palvelurakenteeseen ja Liek-
san keskustan toiminnallisuuteen on korostunut
entisestaan. Edella mainituista syistd kaava-
tydssa on paadytty ratkaisuun, jossa myos julki-
sivun sailyttdmisen vaatimus poistetaan. Muu-
ten rakentamista ohjataan asemakaavassa so-
peutumaan kaupunkikuvaan esimerkiksi mas-
soittelun, kattomuodon seka vérityksen osalta.

Asemakaavaehdotukseen tiasmennetdan ra-
kentamista ohjaavia maarayksia koskien ra-
kentamisen sijoittumista kiinni tontinrajaan.

Lieksan Kehitys Oy LieKe
[...]

Lausuntonaan Lieksan Kehitys Oy LieKe toteaa
Osulan asemakaavan muutos on erittéin terve-
tullut, koska alueella on purkukuntoisia raken-
nuksia, jotka pilaavat kaupunkikuvaa. Edellisen
takia Osulan asemakaavan muutostyé on vélt-
tdmaéton.

Merkitéaén tietoon. Ei toimenpiteita.

Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitos

[.]

Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitoksen
M110 runkovesijohto ja M450 runkojétevesivie-
méri sijaitsevat Pielisentielld sekd M630 runko-
Jatevesivieméri Korpi-Jaakonkadulla. Kiinteis-
tolle 422-1-10-29 rakennettavat rakennukset
tulee liittda vesi- ja viemériverkkoihin.

Merkitaan tietoon. Ei toimenpiteita.

Kolin kulttuuriperinnén tuki ry

[...]
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lImastovaikutukset, hiilijalanjalki ja kestédvé ke-
hitys huomioon

Lieksan kulttuuriperinnén tuki ry pitda hyvéna,
ettd kaavaluonnoksessa on kiinnitetty huomiota
energiatehokkuusvaatimusten ajantasaistami-
seen mahdollisen uudisrakentamisen yhtey-
dessé. Kaavavalmistelussa on kuitenkin syyté
kiinnittdd huomiota ilmastovaikutuksiin, hiilija-
lanjélkeen ja kestévéaén kehitykseen syvemmin
Ja laajemmin. Muun muassa Pohjois-Karjalan
maakuntakaavaselostuksessa (2040, 1. vaihe,
S. 44), joka ohjaa alempaa kaavoittamista, tode-
taan: Kulttuuriympdristdn séilyttadmistéa tukee
nykyisen rakennuskannan kéyttéja kehittami-
nen. Se on ilmastovaikutuksiltaan mydnteisem-
paéa kuin purkaminen ja uudisrakentaminen.

Osulan kaavaluonnos ei tue missdan méaérin
ympdristéa kunnioittavaa rakentamistapaa, joka
suosii vanhan kunnostamista huomattavasti uu-
disrakentamista pienempine hiilijalanjalkineen.

Johtopééatbkset ja toimenpiteet

Kaavaluonnos ei sisélla riittdvia tietoja eri vaih-
toehtojen hiilijalanjélki—ja ilmastovaikutuksista.
Ne on syyté tarkoin selvittdé, koska kaava kos-
kee merkittdvaa rakennetun ympéristén koh-
detta, ja vertailla keskenéén rakennuksen séi-
lyttdmisesta ja korjaamisesté ja toisaalta sen
purkamisesta ja uudisrakentamisesta aiheutu-
via ilmastovaikutuksia.

Osulan historialliset, rakennushistorialliset ja
maisemakuvalliset arvot kisiteltdva

1. Lieksan kulttuuriympdristdselvitys, Sweco
Oy (2019)

Kaavaluonnoksessa on kokonaan sivuutettu

Uudisrakentamisen ja korjausrakentamisen hii-
lijalanjalkia ei voida verrata vain suorien raken-
tamistoimenpiteiden ndkdkulmasta, vaan tassa
tulisi arvioida kokonaisvaltaisemmin myos
vaihtoehtokustannuksia seka epasuoria vaiku-
tuksia ymparoivaan yhdyskuntarakenteeseen,
kuten esimerkiksi palvelusaavutettavuuteen,
logistiikkaan, likkumiseen ja liikenteeseen. Ta-
man takia ei voida yksiselitteisesti todeta van-
han korjaamisella olevan aina uudisrakenta-
mista pienempi hiilijalanjalki, vaan tama vaatisi
tapauskonhtaista tarkastelua epaselvilla muuttu-
jilla. Toisaalta nykylainsdadanto ei esita suoria
vaatimuksia rakentamisen hiilijalanjaljen ta-
sosta, vaan maankayton suunnittelussa tulee
miettia iimastovaikutuksia osana laajempaa ko-
konaisuutta. Tassa tapauksessa purkamisen
sallivaan kaavaratkaisuun on paadytty kohteen
erittain huonon kunnon takia. Kohteen kunto
on arvioitu niin heikoksi, etta korjaaminen ei
ole mahdollista.

Kun kohteen korjaaminen ei ole mahdollinen
vaihtoehto johtuen sen teknisesté kunnosta,
hiilijalanjalkiselvitykset tai tahan liittyvat vaihto-
ehtovertailut eivat toisi lisdarvoa kaavatyolle.
Ei toimenpiteita.

Asemakaavavaiheessa huomioidaan maakunta-
kaavassa ja Lieksan keskustaajaman osayleis-
kaavassa esitetyt Lieksan paakadun kaupunki-
ja katutilan arvot kaavaratkaisulla ja sen maa-
rayksilla. Ei toimenpiteita.

Nykylainsaadantd ei velvoita esittamaan hiilija-
lanjalki- ja ilmastovaikutuksen vaihtoehtovertai-
lua asemakaavoituksen yhteydessa. Tassa ta-
pauksessa rakennuksen korjaaminen ei edes
ole vaihtoehto sen teknisestd kunnosta joh-
tuen. Ei toimenpiteita.

Kirjataan selostukseen tiedot Osulan histo-
riasta ja sen kulttuurihistoriallisia arvoja ka-
sittelevista selvityksista.
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seké jatetty kéasittelemétté ja ottamatta huomi-
oon asemakaavaan keskeisimmin vaikuttava te-
kija, Osulan historiallinen, rakennushistorialli-
nen ja maisemakuvallinen arvo, joka ilmenee
kaavamateriaalin erillisliitteenéd olevasta Sweco
Oy:n (2019) selvityksesté, Kulttuuriympéristo,
Lieksa, Maisema, kulttuurimaisema ja raken-
nettu kulttuuriympdristd, s. 42, 59—~60.

Selvityksessé todetaan, ettd Osula (Pielisjdrven
Osuusliike) kuuluu maakunnallisesti merkitta-
véén Lieksan pédédkadun kaupunki- ja katutilaan.
Miljé6kokonaisuuteen kuuluvat lisdksi kaupun-
gintalo (tekninen virasto) seka entinen apteekki
(Pielisentie 7). Aluekokonaisuuteen kuulunut
Pielisentie 39 on purettu.

2. Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 3. vaihe,
2014 — Osulan historiaa

Sweco Oy:n selvityksessé on kéytetty ldhteend
muun muassa vuoden 2014 maakuntakaavaa,
Jossa asiantuntijat totesivat Lieksan kaupunki-
Ja katumiljéén kuuluvan maakunnallisesti arvok-
kaisiin aluekokonaisuuksiin. Maakunnallisesti
arvokkaiden rakennettua kulttuuriympéristéa
edustavien kohteiden ja aluekokonaisuuksien
péivitysinventoinnit ja arvottaminen toteutettiin
Lieksassa vuoden 2009 aikana. Tyé tehtiin
Pohjois-Karjalan maakuntaliiton, Pohjois—Kar-
Jalan ympdristékeskuksen/ELY-keskuksen ja
alueen kuntien yhteistyéna.

Vuonna 1925 valmistunut Pielisjdrven Osuus-
kaupan rakennus on ollut keskeinen Lieksan
liilke-eldmén ja kaupan kehittymisen tyyssija ja
tunnus ldhes sata vuotta. Rakennus on ehtinyt
palvella useita sukupolvia, ja siitd on tullut lei-
mallinen osa lieksalaisten katundkymdéa.

Osula muodostaa yhdessé nykyisen kaupun-
gintalon seké vanhan apteekin kanssa yhtenéi-
sen ndkymén. Katuseindmé on iéltdén kerroksi-
nen. Tdméa monipuolinen tienvarsi edustaa
seké rakennushistoriallisilta ettd kaupunkikuval-
lisilta arvoiltaan Lieksan intensiivisinté liikekes-
kustaa. Se on Yla-Karjalan alueella ainoa selke-
asti tiivistd kaupunki- ja katutilaa edustava tie-
osuus. Rakennusten tiiviisti rajaama katutila
muodostaa kontrastin muuten véljésti rakenne-
tulle maalaismaiselle kaupunkialueelle.
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Asemakaavamuutoksen yleisiin maarayk-
siin lisatdan rakennusten dokumentointiin
velvoittava kohta.

Merkitdan tiedoksi. Ei toimenpiteita.

Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.

Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.

Lieksan palo alkoi Asemakadun ja Pielisentien
kulmauksesta paattyen nykyisen kesatorin alu-
eelle. Suurin osa Lieksan vanhasta rakennus-
kannasta on purettu mydhemmin, eikd tuhoutu-
nut Lieksan palossa. Merkitaan tiedoksi. Ei toi-
menpiteita.
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Jokainen rakennus erottuu katuseindmdéstéa hei-
Jastaen hyvin aikakautensa materiaalivalintoja
Ja tyylipiirteitd. Liséksi huomionarvoista on Pie-
lisjdrven Osuusliikkeen Lieksan suurpalolta
1934 séilynyt vanhin osa, joka on yKksi harvoista
palosta pelastuneista liike- ja asuinrakennuk-
sista. Sen alin kerros on toteutettu harvinaisella
pystyhirsitekniikalla, mikd antaa kohteelle huo-
mattavaa rakennusteknisté lisdarvoa. Vanhin
0sa, joka toimi alkuun pddmyymdéland, raken-
nettiin SOK:n rakennusosaston piirustusten
mukaan. Rakennusta laajennettiin vuonna 1937
kaksikerroksisella "funkkis-talolla”. Osulan ra-
kennuksella historiallisia, rakennushistoriallisia
Ja maisemakuvallisia arvoja.

3. Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, vaihe
1, 2022 — Osula teknisesti pois kaavasta

Uudesta Pohjois-Karjalan maakuntakaavasta
2040 (1. vaihe, 2022) Osula jétettiin pois Liek-
san kaupungin pyynndstad. Maakuntakaavaa
valmisteltaessa Osula siséltyi edelleen maakun-
taliiton oman monialaisen ohjaus- ja arvottamis-
ryhméan maakunnallisesti merkittdvien kohtei-
den luetteloon osana Lieksan péddkadun kau-
punki-ja katutilaa. Asiantuntijaryhman muodos-
tivat Pohjois—Karjalan maakuntaliitto, alueelli-
nen vastuumuseo, Pohjois-Karjalan ELY-kes-
kus, Museovirasto, SAFA-arkkitehdit ja seutu-
kunnittainen kuntaedustus.

4. Johtopéaétokset ja toimenpiteet

Se, ettéd Lieksan kaupunki on omasta pyynnés-
tdén saanut poistetuksi uudesta maakuntakaa-
vasta Osulan, ei poista rakennuksen merkitysté
Lieksan kaupunkimiljéén keskeisené ja naky-
vénd osana sekd maakunnallisesti harvinaisen
kaupunki- ja katutilan osana. Maakuntaliiton
asiantuntijaryhmé arvotti edelleen Osulan ar-
vokkaaksi rakennukseksi maakunnallisesti mer-
kittdvan miljé6kokonaisuuden osana.

Asemakaavan valmistelussa tulee ottaa huomi-
oon ennen kaikkea asiantuntijoiden kanta Osu-
lasta maakunnallisesti merkittdvéan miljéén
osana ja paikallisen katu- ja kaupunkindkymén
historiallisena ja arkkitehtonisena maamerk-
kind. On tarpeellista selvittda, millé tavoin ky-
seinen Lieksan keskeinen historiallinen nédkymé
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Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.

Rakennusten arvottaminen on kayty lapi ennen
asemakaavamuutosta sekd maakuntakaava-
ettd yleiskaavatasolla, jolloin Osulan rakennuk-
set on paatetty jattaa ilman suojelumerkintaa.
Asemakaavassa huomioidaan maakuntakaa-
vassa ja Lieksan keskustaajaman osayleiskaa-
vassa esitetyt Lieksan paakadun kaupunki- ja
katutilan arvot kaavaratkaisulla ja sen maarayk-
silla. Ei toimenpiteita.

Asemakaavan maarayksissa ohjataan rakenta-
mista koon, muodon, kattokaltevuuden, materi-
aalien ja varityksen osalta sopeutumaan kau-
punkikuvaan. Rakennuksen tekninen kunto on
valitettavasti niin huono, ettid rakennusta ei
voida korjata. Ei toimenpiteita.
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tulee muuttumaan ja miten miljéé voitaisiin séi-
lyttdd mahdollisimman ennallaan, mikéli vanhat
rakennukset hévitetdén. Toivottavin ratkaisu on,
ettd vanhat rakennukset séilytetéan, korjataan
Ja kehitetdédn uusiokayttéén.

Tarkennusta ja lisdselvityksiéd katundkymaéan
muuttumisesta tarvitaan siksikin, ettd kaava-
karttaluonnoksessa annetaan léhes tédysi va-
paus sijoittaa uusi rakennus mihin tahansa koh-
taan tonttia. Se antaa edelleen mahdollisuuden
muuttaa ldhes vapaasti kaupungin tulevaa il-
mettéd uudisrakennuksen sijoitteluineen suh-
teessa muuhun ympéristéén. Rakennusten si-
Joittuminen on méériteltdvé kaavassa tarkem-
min.

Asemakaavaluonnoksessa kohdassa "Kulttuuri-
perintd, maisema ja kaupunkikuva” on asiat il-
maistu ristiriitaisesti muun muassa seuraavasti:
- - Alueella ei ole muinaismuistokohteita tai val-
takunnallisesti tai maakunnallisesti merkittévia
rakennettuja kulttuuriympéristéja. Kulttuuriym-
péristén selvityksessé ei ole rakennuskohteita
suunnittelualueella.

Kyseinen kohta kaipaa selventdmistd. Swecon
Oy:n kulttuuriympdristéselvityksesta, johon
asemakaavaluonnoksessa on viitattu, kdy ni-
menomaan ilmi, ettd Osula kuuluu yhtené ra-
kennuksena maakunnallisesti merkittavaan ra-
kennettuun kulttuuriympdristéén, harvinaiseen
kaupunki- ja katutilakokonaisuuteen. Merkitta-
vyys ei poistu silld, ettd kohde poistetaan tekni-
sesti maakuntakaavasta.

Maakunnallisen merkityksen liséksi Osulalla on
ollut suuri ja moninainen merkitys paikallisyh-
teisblle satavuotisen historiansa aikana. Ka-
tundkyméan muutos tulee vaikuttamaan radikaa-
listi lieksalaisten kokemaan tuttuuden ja turvalli-
suuden tunteeseen ympéristén muuttuessa.
Koska Osulan rakennus on niin keskeinen ja
pitkdaikainen osa paikallisyhteisén ympéristoa
Ja ndkymdaé, on perusteltua ennen purkamisen
mahdollistavaa kaavapéétdsta selvittdé perin-
pohjaisesti rakennukseen liittyvét historialliset
faktat ja késitelld ne kaavaselostuksessa. Ra-
kennuksen historiallisen arvo on térkeé tekijé
myds harkittaessa eri kaavoitusvaihtoehtoja.

Kévttdkielto ia huono kunto riittdméttémét
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Kaavaehdotusvaiheessa rakentaminen maa-
rataan myos sijoittumaan nykyisen tavoin
kiinni tontinrajaan Pielisentien seka Korpi-
Jaakonkadun suunnassa.

Kirjataan selostukseen tiedot Osulan histo-
riasta ja sen kulttuurihistoriallisia arvoja ka-
sittelevista selvityksista.

Kirjataan selostukseen tiedot Osulan histori-
asta ja sen kulttuurihistoriallisia arvoja ka-
sittelevista selvityksistd. Asemakaavamuu-
toksen yleisiin maarayksiin lisataan raken-
nusten dokumentointiin velvoittava kohta.
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perustelut kaavalle

Osulan kaavaselostuksessa uuden kaavan laa-
timista perustellaan rakennuksen kayttokiel-
lolla. Kieltoon johtaneet syyt ovat rakennuksen
huonokuntoisuus ja kustannustehoton korjaus.
Néisté ei ole esitetty mitdén laskelmia. Myds-
ké&én ei ole huomioitu muun muassa rakennuk-
sen historiallista kehysarvoa. On syytd myds
huomata, ettd kayttokiellon antaja ja kaavoittaja
ovat sama organisaatio.

Terveystarkastajan lausunto (18.7.2011) on ai-
nut lausunto rakennuksen kunnosta. Se ei mil-
1aéan kriteereilld voi olla riittdva arvioimaan ra-
kennuksen rakenteiden kunnostustarpeita ja -
kustannuksia.

Kaava ei ota kantaa sen mahdollistaman toteu-
tuksen aikatauluun eli tdmé ei ratkaise suoraan
mill&én lailla esitettyd ongelmaa rakennuksen
vaarallisuudesta.

Kuten monet muut vanhat rakennukset myds
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Alueella nyt voimassa oleva asemakaava on
hyvaksytty vuonna 2013. Tassa kaavassa on
mahdollistettu rakennuksien purkaminen siten,
ettd uudemman rakennusosan kadunvarren tii-
lisdine tulisi jattaa paikoilleen. Rakennusten
kunto on kuitenkin arvioitu niin heikoksi, etta
edes pelkan osittaisen julkisivun korjaaminen ja
sailyttdminen nostaisi kustannuksia niin merkit-
tavasti, etta télle ole 16ytynyt kiinnostunutta ta-
hoa, vaikka kaava on ollut voimassa yli kymme-
nen vuotta. Tana aikana rakennukset ovat
paasseet viela heikompaan kuntoon, ja kiinteis-
tdn negatiivinen vaikutus kaupunkikuvaan, pal-
velurakenteeseen ja Lieksan keskustan toimin-
nallisuuteen on korostunut entisestaan. Edella
mainituista syista johtuen kaavatytssa on paa-
dytty ratkaisuun, jossa myds julkisivun sailytta-
misen vaatimus poistetaan. Kiinteiston kaavati-
lanne ja kehityshistoria kertoo siis kustannuste-
hokkuudesta markkinataloudellisesta nakokul-
masta enemman, kuin teoreettisiin arvioihin ja
vakioihin perustuvat laskelmat kertoisivat.

Kaavoittaja ja rakennustarkastaja edustavat toki
molemmat Lieksan kaupunkia, mutta tdma ei
vaikuta kaavaratkaisuun. Rakennusvalvonnan
paatdkset perustuvat erityislainsdadantéon ja
viranhaltijalla on taysin itsendinen asema paa-
t6ksia tehtdessa. Ei toimenpiteita.

Terveystarkastajan lisédksi rakennuksen kun-
nosta on tehty Suomen Rakennusterveyspalve-
luiden tarkastusmuistio vuodelta 2010, jonka
yhteenvedossa on myo6s paadytty siihen loppu-
tulokseen, etta rakennus on erittdin huonossa
kunnossa. Tastéa tarkastuksesta on kulunut jo
14 vuotta, jolloin rakennus on paassyt viela
huonompaan kuntoon. Eitoimenpiteita.

Asemakaavamuutoksen mahdollistaman raken-
tamisen aikataulu riippuu mahdollisesti rakenta-
misesta kiinnostuneista tahoista, jotka eivat
vield tdssa vaiheessa ole tiedossa, joten ase-
makaavassa ei mydskaan voida ottaa kantaa
toteutumisen aikatauluun. Asemakaavan toteu-
tuminen voi kuitenkin juridisessa mielessa al-
kaa heti asemakaavan saatua lainvoiman. Ei
toimenpiteita.

Asemakaavamuutoksella halutaan saada
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Osula on saanut hoidon ja korjausten ilmeisen
tahalliselta vaikuttavan laiminlyénnin seurauk-
sena rapistua kdyttokelvottomaan kuntoon. Ra-
kennuksen huono kunto ei voi olla perusteluna
purkamisen sallivalle asemakaavalle. Kaikki ra-
kennukset ja rakennelmat rapistuvat, jos niitd ei
asianmukaisesti hoideta. Korjausten laimin-
lyénti mahdollisena purkupéétbksen vauhditta-
Jana voidaan mahdollisissa mybhemmissé kéa-
sittelyvaiheissa, esimerkiksi hallinto-oikeu-
dessa, ndhdé kyseenalaistajana tai jopa es-
teené purkamisen sallivan kaavan hyvaksymi-
selle.

Johtopééatbkset ja toimenpiteet
Asemakaavakaésittelyn laadun varmistamiseksi
tarvitaan vélttamétta asiantuntijan tekemét sel-
vitykset rakennuksen kunnosta seké kustan-
nuslaskelmat. Liséksi kaavaharkintaa varten on
syyté olla kédytettavisséd kustannusvertailut van-
han séilyttdmisen ja kunnostamisen seka toi-
saalta purkamisen ja uudisrakentamisen véililla
siten, ettéd otetaan huomioon myds hiilijalan-
Jélki— ja ilmastovaikutukset sekd historiallinen
kehysarvo.
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Lieksan keskustan kaupunkikuvan ja palvelura-
kenteen kannalta oleellinen tontti tehokkaaseen
kayttoon, ja tdman takia pyritdan 16ytamaan
kaavaratkaisu, joka on sopivissa maarin rajoit-
tava, jotta kaupunkikuva pysyy eheana, mutta
myo6s sopivissa maarin salliva, jotta kaavan to-
teutumisedellytykset ovat tarpeeksi korkeat. Ei
toimenpiteita.

Alueella nyt voimassa oleva asemakaava on
hyvaksytty vuonna 2013. Tasséa kaavassa on
mahdollistettu rakennuksien purkaminen siten,
ettd uudemman rakennusosan kadunvarren tii-
liséine tulisi jattaa paikoilleen. Rakennusten
kunto on kuitenkin arvioitu niin heikoksi, etta
edes pelkan osittaisen julkisivun korjaaminen ja
sailyttdminen nostaisi kustannuksia niin merkit-
tavasti, etta talle ole 16ytynyt kiinnostunutta ta-
hoa, vaikka kaava on ollut voimassa yli kymme-
nen vuotta. Tana aikana rakennukset ovat
paasseet vielda heikompaan kuntoon, ja kiinteis-
tén negatiivinen vaikutus kaupunkikuvaan, pal-
velurakenteeseen ja Lieksan keskustan toimin-
nallisuuteen on korostunut entisestaan. Edella
mainituista syista johtuen kaavatydssa on paa-
dytty ratkaisuun, jossa myos julkisivun sailytta-
misen vaatimus poistetaan. Kiinteiston kaavati-
lanne ja kehityshistoria kertoo siis kustannuste-
hokkuudesta markkinataloudellisesta nakokul-
masta enemman, kuin teoreettisiin arvioihin ja
vakioihin perustuvat laskelmat kertoisivat.

Uudisrakentamisen ja korjausrakentamisen hii-
lijalanjalkia ei voida verrata vain suorien raken-
tamistoimenpiteiden nakdkulmasta, vaan tassa
tulisi arvioida kokonaisvaltaisemmin myd&s vaih-
toehtokustannuksia sekd epéasuoria vaikutuksia
ymparodivaan yhdyskuntarakenteeseen, kuten
esimerkiksi palvelusaavutettavuuteen, logistiik-
kaan, liikkumiseen ja liikenteeseen. Toisaalta
nykylainsaadanto ei esita suoria vaatimuksia ra-
kentamisen hiilijalanjaljen tasosta, vaan maan-
kayton suunnittelussa tulee miettia ilmastovai-
kutuksia osana laajempaa kokonaisuutta. Tassa
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Kaavaluonnokseen ei sisélly rakentamisen to-
teutusaikataulua, mikd on syytd mééritelld, jotta
vaarallisena pidetty kohde saadaan tyén alle
sovitusti.

Asemakaavan perusteluihin olisi hyvé siséllyt-
tda selostus siitd, miten kaupungin historialli-
sessa ytimesséa oleva, maakunnallisesti merkit-
tavaan kulttuuriympdristéén ja harvinaiseen
péadkadun kaupunki- ja katundkyméan kuuluva
arvorakennus voi ajautua niin huonoon kuntoon
Ja joutua tédydelliseen kayttdkieltoon. Kokemus-
ten lapikdynti ja asian pohtiminen ovat tarpeen,
ettei vastaavaa tapahtuisi jatkossa.

tapauksessa purkamisen sallivaan kaavaratkai-
suun on paadytty kohteen erittédin huonon kun-
non takia. Kohteen kunto on arvioitu niin hei-
koksi, etta korjaaminen ei ole mahdollista.

Kun kohteen korjaaminen ei ole mahdollinen
vaihtoehto johtuen sen teknisestad kunnosta, hii-
lijalanjalkiselvitykset ja tahan liittyvat vaihtoeh-
tovertailut eivét toisi lisdarvoa kaavatyodlle. Ei
toimenpiteita.

Asemakaavamuutoksen mahdollistaman raken-
tamisen aikataulu riippuu mahdollisesti rakenta-
misesta kiinnostuneista tahoista, jotka eivat
viela tassa vaiheessa ole tiedossa, joten ase-
makaavassa ei mydskaan voida ottaa kantaa
toteutumisen aikatauluun. Asemakaavan toteu-
tuminen voi kuitenkin juridisessa mielessa al-
kaa heti asemakaavan saatua lainvoiman. Ei
toimenpiteita.

Vanhojen rakennusten, myds kulttuuri- ja ra-
kennushistoriallisesti arvokkaiden sellaisten,
ajautuminen huonoon kuntoon on valitettavan
yleista, etenkin Suomen kasvukeskuksien ulko-
puolella, jossa taloudelliset edellytykset raken-
nuksien jatkuvalle kehittdmiselle ovat heikom-
mat. Taman kehityksen estdminen olisi tosiaan
tarpeellista kulttuurihistorian sailyttamisen na-
koékulmasta, mutta tama tulisi tehda laajemman
selvitystydn yhteydessa, eika yksittdisen ase-
makaavatydn selostuksessa. Ei toimenpiteita.
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Mielipide Vastine

Yksityishenkilo 1
[...]

Hei!

Karjalaisen lehtiartikkeliin viitaten, toivon to-
della, etté saatte lopultakin sen rétiskén puret-
tua!

Merkitaan tietoon. Ei toimenpiteita.

Siindpé on jo vuosikaudet toréttanyt Lieksan
paraatipaikalla kiinteistd, joka tuo mieleen l&-
hinné rajantakaisen alueen kaupunkikuvaa; rén-
sistynyt ja ulos asti homeelle haiseva rakennus,
Jolle ei todellakaan voi tehdé endé mitéén. Nyt
Jos joku lieksalainen valittaa tuosta pdéatdksesté
niin Kiitdn luojaani, etten asu enéa sielld. Kaari-
silta-episodin seuraaminen on ollut niin surku-
hupaisaa, etté vélilld mietin, miten pieni joukko
ihmisié voi vaikuttaa asioihin ja aiheuttaa tur-
han, suuren kustannusnousun.

Muistan Osulan lapsuudestani. Aika aikaansa
kutakin, ei pitéisi olla kiinni niin materiassa, etté
halutaan séilyttda kaikki vanha. Ei se mielestani
ole edes kovin kummoinen rakennustyyliltdan,
vaikka jotain funkista edustanee? Kun Lieksan
kirkko paloi [osa mielipiteesta piilotettu ano-
nymiteetin turvaamiseksi), oli valtava mekkala,
kun osa halusi rakennuttaa tilalle Engel-kopion.
Onneksi jérki voitti ja toivottavasti ndin kdy
myds Osulan tapauksessa.

[loput mielipiteesté piilotettu anonymiteetin tur-
vaamiseksi]
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