Lieksan Kiinteistot Oy rahoitusjarjestelyt 2024
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Valmistelija

Talousjohtaja

Lieksan Kiinteistdét Oy on 21.8.2024 l1ahestynyt kaupunkia
lainahakemuksella, jossa se esittaa, ettd Lieksan kaupunki myéntaisi sille
lainaa 8 763 000 euroa. Laina-aika olisi 10 vuotta, joista 2 ensimmaista
olisivat lyhennysvapaita. Lainan vakuudeksi annettaisiin kiinteistévakuus.
Uuden lainan nostoajankohdat ajoittuisivat vuosille 2024—-2027.

Lieksan Kiinteistdét Oy on aloittanut lainojensa uudelleenjarjestelyn vuonna
2018. Yhtion ulkoinen lainakanta on ajalta ennen Lieksan Teollisuuskyla
Oy:n ja Lieksan Vuokratalot Oy:n fuusiota. Kaupunginvaltuusto on
paattanyt viimeksi yhtidn lainakannan jarjestelyista vuonna 2022
(kaupunginvaltuusto 6.6.2022 § 38). Lainakannan jarjestelylla yhtion
ulkoisten lainojen maaraa konvertoidaan konsernilainoiksi ja samalla
kaupungin takausvastuut vahenevat. Lainajarjestelyn vuoksi yhtion
kokonaislainamaara ei kasva.

Vuonna 2022 yhtitlle on myoénnetty kaksi lainaa (kaupunginvaltuusto
6.6.2022 § 38 seka 25.4.2022 § 32). Lainojen ehtona on ollut muun
muassa kahden ensimmaisen vuoden lyhennysvapaa, jonka jalkeen lainaa
lyhennetaan tasaerissa puolivuosittain siten, ettd ensimmainen lyhennys
eraantyy kaksi vuotta ensimmaisen lainaeran nostamisesta. Lainan korko
on 12 kk euribor lisattyna 1 %:n marginaalilla.

Lieksan kaupunki omistaa Lieksan Kiinteistdét Oy:n osakekannasta 100 %:
a. Yhtié kuuluu Lieksan kaupunkikonserniin. Kaupungilla ja sen
tytaryhti6illa on kdytdssaan maksuvalmiuden varmistamiseksi konsernitili ja
yhtidilla siihen liittyva tililimiitti. Konsernitili on perustettu vuonna 2018
(kaupunginvaltuusto 28.5.2018 § 41).

Konsernitilin kayton perusteet:

Konserniohjeen mukaisesti tytaryhtiot ovat velvollisia keskittamaan
rahaliikenteensa konsernitilille, jos sellainen on kaytdssa. Edella mainitun
valtuuston paatdksen mukaisesti tytaryhtidille voidaan myontaa
korkeintaan 2 miljoonan euron limiitti konsernitilille. Yhtié antaa kaupungille
limiitin suuruutta vastaavan vakuuden. Kaytetysta limiitista peritdan korkoa
1 kk euribor lisattynd kaupungin ottolainojen marginaalien keskiarvolla,
kuitenkin vahintdan 0,7 prosenttiyksikolla.

Lieksan Kiinteistot Oy:n konsernitililimiitti on ollut 2 miljoonaa euroa
vuodesta 2020 alkaen (hallintojohtajan viranhaltijapaatos 31.3.2020 §
24/2020).

Kuntalain 129 §:n mukaan kunnan myontama laina, takaus tai muu vakuus
ei saa vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa saadetyista tehtavista.
Kunta ei saa myontaa lainaa, takausta tai muuta vakuutta, jos siihen
sisaltyy merkittava taloudellinen riski. Kunnan edut tulee turvata riittdvan
kattavilla vastavakuuksilla. Kuntalain 129 §:n mukaan kunta voi myontaa
takauksen tai muun vakuuden kilpailutilanteessa markkinoilla toimivan
yhteisén velasta tai muusta sitoumuksesta ainoastaan, jos yhteisé kuuluu
kuntakonserniin tai se on kuntien tai kuntien ja valtion yhteisessa
maaraysvallassa. Kunnan on lisaksi otettava huomioon, mita Euroopan



Esittelija

Paatosehdotus

unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklassa saadetaan
(sisamarkkinoiden kilpailun vaaristamisen ehkaisy).

Lieksan kaupungin ja kuntakonserniin kuuluvan Lieksan Kiinteistét Oy:n
lainajarjestelyt seka konsernitililimiitti tulee sisaltaa riittdvat vastavakuudet.
Lisaksi on hyva riskinhallinnan nakdkulmasta kohdistaa kaikki yhtion
vapaat ja vapautuvat vakuudet siirtda Lieksan kaupungille lainaohjelman
ajaksi. Lisaksi myonnettaviin lainoihin maaritellaan aina markkinaehtoinen
korko. Samoin esitettdva korkotaso on yli sen, mika on kaupungin omien
ottolainojen korko talla hetkella.

Yhtié lainahakemuksessa esitetaan noin 8,8 miljoonan euron
lainaohjelmaa vuosille 2024-2027. Maaraltdan nain mittavan ja
pitkakestoisen lainaohjelman valmistelu vaatii lisdaikaa ja lisatietojen
saantia yhtiésta. Yhtién rahoitusta voidaan kuitenkin jarjestella olemassa
olevien tietojen perusteella seuraavasti:

1. Konsernitililimiitti nostetaan 2,0 miljoonasta eurosta 2,5 miljoonaan
euroon. Yhtié antaa kaupungille limiittid vastaavan vakuuden.

2. Vuonna 2022 myonnettyjen lainojen ehtoja muutetaan siten, etta
- lyhennysvapaata jatketaan kahdella vuodella
- lainan korko muutetaan 3 %:n kiintedksi koroksi edellisesta
korontarkistuksesta alkaen
- vuoden 2024 lainojen korot paaomitetaan lainan jaljella olevaan
paaomaan kuitenkin siten, ettd vakuudet kattavat myds korkojen
osuuden

3. Uutta lainaa mydnnetdan maksimissaan vuoden 2024 jaljella olevien
lyhennysten verran, 1 330 000 miljoonaa euroa seka vuoden 2025
alussa eraantyvan lainan loppueran maksuun enintdan 2 200 000
euroa. Lainojen korko on kiinted vuotuinen 3 %. Muut lainaehdot ovat
samat kuin vuoden 2022 lainassa (kv 6.6.2022 § 38). Lisaksi uusien
lainojen nostoerat suunnitellaan yhtién kanssa siten, etta yhtid voi
nostaa lainaa vain kyseisen eraantymassa olevan lainaeran ja sen
korkojen verran. Lieksan Kiinteistét Oy antaa kaupungille vahintaan
lainasumman suuruisen kiinteistévakuuden.

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa esittaa valtuustolle Lieksan Kiinteistét Oy:n
rahoitusjarjestelyiksi esittelytekstissa esitetyn mukaisesti:

1. konsernitililimiitti nostetaan 2,5 miljoonaan euroon
2. vuonna 2022 mydnnettyjen lainojen ehtoja muutetaan

3. Lieksan kaupunki mydntaa lainaa maksimissaan 1 330 000 euroa
vuoden 2024 jaljella olevien eraantyvien ulkoisten lainojen maksua varten
seka 2 200 000 euroa vuoden 2025 alussa eraantyvaan lainaeraan.

Yhtion lainahakemuksen valmistelua vuosille 2025-2027 jatketaan.
Edellytyksena jatkovalmistelulle ja toimenpiteille on yhtién hallituksen
esittama toimenpideohjelma yhtion tuloksen ja sen myota maksuvalmiuden
parantamiseksi. Lisaksi jatkovalmistelu edellyttaa, etta yhtidosta saadaan
kaikki kaupungin tarvitsema tieto yhtion talouteen liittyen. Lainaohjelman
jatkamisen ja uusien nostoerien edellytyksena on, etta yhtio raportoi
kaupungille lainanlyhennysohjelman toteutumisesta.



Paatos

Lisatietoja

Lisaksi yhtiolta edellytetdan kaikkien pantattujen vapaiden ja vapautuvien
vakuuksien siirtamista Lieksan kaupungille valittémasti niiden vapauduttua.

Kaupunginhallitus paatti esittaa valtuustolle Lieksan Kiinteistoét Oy:n
rahoitusjarjestelyiksi esittelytekstissa esitetyn mukaisesti:

1. konsernitililimiitti nostetaan 2,5 miljoonaan euroon
2. vuonna 2022 mydnnettyjen lainojen ehtoja muutetaan

3. Lieksan kaupunki myontaa lainaa maksimissaan 1 330 000 euroa
vuoden 2024 jdljella olevien erdantyvien ulkoisten lainojen maksua varten
seka 2 200 000 euroa vuoden 2025 alussa eraantyvaan lainaeraan.

Yhtién lainahakemuksen valmistelua vuosille 2025-2027 jatketaan.
Edellytyksena jatkovalmistelulle ja toimenpiteille on yhtién hallituksen
esittama toimenpideohjelma yhtion tuloksen ja sen myota maksuvalmiuden
parantamiseksi. Lisaksi jatkovalmistelu edellyttaa, etta yhtidsta saadaan
kaikki kaupungin tarvitsema tieto yhtion talouteen liittyen. Lainaohjelman
jatkamisen ja uusien nostoerien edellytyksena on, etta yhtid raportoi
kaupungille lainanlyhennysohjelman toteutumisesta.

Lisaksi yhtiolta edellytetdan kaikkien pantattujen vapaiden ja vapautuvien

vakuuksien siirtdmista Lieksan kaupungille valittdmasti niiden vapauduttua.
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