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Kaavakartta
Asemakaavakartta, ehdotus 1:2000 22.8.2024

Liitteet

Asemakaavan seurantalomake

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 29.10.2020, paivitetty 11.3.2024
2. Vastineraportti kaavaluonnoksen palautteesta 27.6.2024
3. Tontinkayttéluonnos (sis. 3D-nakymakuvat) 22.8.2024

Muut kaavaan liittyvat asiakirjat

* Kolin osayleiskaavojen luonto- ja maisemaselvitys, FCG Oy, 4.10.2010
» Koli-Ahmovaaran osayleiskaava 2040+:a varten laadittuja selvityksia:

* Luontoselvitys

» Liikenneselvitys

* Maisemaselvitys

» Arkeologinen selvitys

* Yla-Kolintie 25:n pysékointialuesuunnitelmat, Infrasuunnittelu Oy, 20.1.2021 / 23.3.2021

* Yla-Kolintie 25 pysakointialue, Maisemavaikutukset, Infrasuunnittelu Oy, paivaamaton

» Kolin matkailualueen pyséakaintiratkaisut. Natura-arvioinnin tarveharkinta seka taman liitteita,
Metsahallitus Jarvi-Suomen Luontopalvelut, 20.11.2020

» Kolin matkailualueen pyséakdintiratkaisujen Natura-arviointi seka taman liitteita, Aallokas Oy,
27.8.2021

* Muistio maastotarkastuksesta, Ylakolintie 25. Pohjois-Karjalan ELY-keskus ja Metsahallitus
16.9.2022

* Yla-Kolintie 25 pysakointialueen vesilain mukainen poikkeuslupahakemus seka taman liitteita,
Sweco Finland Oy, 22.12.2023

» Vireilld oleva Kolin keskustan osayleiskaavan muutos, Yla-Kolintie 25, kaavaluonnos 14.3.2024,
Sweco Finland Oy
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1. Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi Yla-Kolintie 25 asemakaava, Kolin kaupunginosan (15) asemakaa-
van laajennus

Alueen nimi Kolin (15) kaupunginosa
Kunta Lieksan kaupunki
Asemakaava koskee Lieksan kaupungin (422) Kolin kylan (411) tilaa Kuusenjuuri r:no

17:21, osaa Kolin kansallispuistosta (422—-891-1-2) ja osaa Kolin
kylé — Ylakoli maantiesté (Yla-Kolintie)

Asemaakaavalla muodostuu Lieksan kaupungin (422) Kolin (15) kaupunginosan kortteli 22, suo-
jelu- ja maantien aluetta.

Kaavan laatija Lieksan kaupunki / maankaytto
Luonnosvaiheesta alkaen Sweco Finland Oy

Kaava-asiakirjat Maankayttésuunnittelija Reino Hirvonen, Lieksan kaupunki
Kaavasuunnittelija Maria Hyvarinen, Lieksan kaupunki
Liséksi luonnosvaiheesta alkaen Pasi Vierimaa ja Filemon Wol-
fram, Sweco Finland Oy

Tampere / Helsinki 22.8.2024
Sweco Finland Oy

Kaavoitusarkkitehti
Pasi Vierimaa
Arkkitehti SAFA, YKS 492

Projektipaallikkod
Filemon Wolfram
MSc (Urban Design), YKS 731
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1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Lieksan Kolin kylan keskustasta noin 2 km eteldkaakkoon, Kolin huipulle nousevan
Yla-Kolintien varressa.

Suunnittelualueen sijainti on osoitettu alla olevassa kuvassa ja likimaéarainen rajaus kansilehden kartalla.
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Kuva 1. Suunnittelualueen likim&arainen rajaus Kolin alueen kartalla. (Taustakartta: MML Maastokartta, 3/2024)

1.2 Kaavan tarkoitus

Kaavaty0 on aloitettu kaupungin tarpeesta osoittaa Kolin kansallispuiston valittdoméaéan laheisyyteen matkailu-
alue sekéa pysakointia. Matkailualue tadydentdd Ukko-Kolin alueen palvelutarjontaa. Kaavatyd on myos Liek-
san kaupungin Kolin alueelle kohdistuvien strategisten tavoitteiden mukainen.

Alue on osa valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta, "Kolin maisemat”. Kaavassa osoitetaan matkailu-
palvelujen aluetta lahelle Kolin kylan keskustaa seka Ukko-Kolia ja niiden palveluita.
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2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

e 5.11.2020 Kuulutus vireilletulosta.

e 29.10.2020 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (nahtavilla 5.11.—30.11.2020).

o 22.2.2024 Viranomaisneuvottelu.

e 8.3.2024 Vastineraportti OAS:n palautteesta.

o 11.3.2024 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivitys.

o 21.3.2024 Kaavaluonnos.

e 28.3.-29.4.2024 Kaavaluonnos nahtavilla.

o 2452024 Viranomaistytneuvottelu littymaasioista (Pohjois-Savon ELY-keskus seké
Metséahallitus)

o 27.6.2024 Vastineraportti kaavaluonnoksen palautteesta.

o 22.8.2024 Kaavaehdotus.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan tarkoituksena on toteuttaa samanaikaisesti vireilla olevaa ja samalle alueelle laadittavaa Kolin
keskustan osayleiskaavan muutosta (Yla-Kolintie 25).

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 2,8 ha. Rakennusoikeutta on osoitettu noin 9000 k-m2, joka sijoittuu
kokonaisuudessaan matkailua palvelevien rakennusten korttelialueelle (RM-1). Kaavassa on osoitettu maan-
tien aluetta (LT) ja luonnonsuojelualuetta (SL-1). Alueelle ei muodostu pysyvaa asutusta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutumista seurataan tarkempia
suunnitelmia laadittaessa ja lupamenettelyjen yhteydessa. Yleismaarayksen mukaan rakennusluvan yhtey-
dessé on esitettédva rakennushankkeeseen suhteutettu riittdva mallinnus rakentamisen soveltuvuudesta alu-
een maisemaan.
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3. Lahtokohdat

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on paaosin metsittynytta entistd pihamaata. Koko alue on rakentamatonta. Alue viettaa koh-
talaisen jyrkasti lanteen, poispain Yla-Kolintiesta.

3.1.2 Luonnonymparist6

Yla-Kolintie 25 Kiinteisto ei sijaitse Natura-alueella, joka rajautuu suunnittelualueeseen itapuolella. Suunnitte-
lualueeseen kuuluu pieni, noin 0,04 ha (noin 400 m2) kokoinen kansallispuiston osuus. Mainittu kansallis-
puiston osa ei kuitenkaan kuulu Natura-alueeseen eika taytd minkdan Natura-luontotyypin kriteereita. Alue
on paaosin tienpiennarta, jossa kasvaa mm. maitohorsmaa, heinia ja komealupiinia.

Suunnittelualueen eteldosa on rakennettua, alun perin nurmikkoista mutta nyt jo ruohottunutta entista piha-
aluetta. Puusto on lehtipuuvaltaista, Yl&-Kolintien varressa kasvaa tihedsti mantya ja kuusta, toimien nako-
suojana kiinteiston pihamaalle.

Kuva 3. Suunnittelualuetta Yla-Kolintieltd, nakyma edellisesta kuvasta oikealle.
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Natura-tarveharkinnan (Metsahallitus Jarvi-Suomen Luontopalvelut, 2020) mukaan suunnittelualueen poh-
joisosa on kostea ja melko ravinteikas lehtomuuttuma, joka on kehittymassa kohti luonnontilaa. Vaikka kent-
tékerroksen lajisto indikoi lehtoisuutta, puusto on voimakkaasti kasitelty. Alue on todennéakdisesti entistd met-
sitettyad peltoa ja osittain pihapiirin reunamia.

Puustoltaan alue on eri-ikaisrakenteinen, vanhimmat ylispuut ovat arviolta 50-vuotiaita koivuja ja haapoja.
Haavat ovat lapimitaltaan noin 35 cm. Keskelle aluetta on istutettu koivuja riveihin. Alemmissa latvuskerrok-
sissa ja sekapuuna on runsaasti eri lehtipuulajeja mm. tuomi, harmaaleppa, pihlaja, raita ja haapa. Valiker-
roksessa kasvaa myos kuusta ja tontin keskivaiheilla istutettua / kylvettya mantya.

Kiinteistdn pohjoisosa on pintavesivaikutteinen ja valuvesijuotteja seka vesikuoppia on siella téaalla. Vesi tu-
lee Yla-Kolintien ali Natura-alueelta. Sammal- ja putkilokasvilajiston perusteella alue on vetinen ympari vuo-
den. Pohjakerroksessa havaittiin mm. kerrossammal, metsélieko-sammal ja seindsammal.

Kuva 4. Suunnittelualueen pohjoisosaa kuvattuna lanteen pain. (Kuva: Pysékointialueen Natura-tarveharkinta, Metsahal-
litus Jarvi-Suomen Luontopalvelut, 2020).

Kuva 5. llmakuva 1940-luvulta. (Kuva: MML Ortokuva-aineistoa / historialliset ilmakuvat).
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Kuva 6. llmakuva 1970-luvulta. (Kuva: MML Ortokuva-aineistoa / historialliset ilmakuvat).

Maanpinnan korkeus vaihtelee noin +210-236 m mpy (N2000) Yla-Kolintien ja kiinteiston luoteisnurkan vé-
lil&.

Maapera on sekalajitteista, jonka paalajiketta ei ole selvitetty (seuraavassa kuvassa vaaleanruskea vari) ja
kalliomaata (punainen véri). Suunnittelualueella on vaihtelevasti kallioisuutta. Paalla saattaa olla hiekka- ja
silttikerroksia.

Suunnittelualueella tai lahistolla ei ole pohjavesialueita. Suunnittelualueen pohjoisosassa on havaittu tihku-

vesipintoja.
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Kuva 7. Ote maaperékartasta. Suunnittelualueen sijainti osoitettu sinisella ympyralla. (Lahde: GTK:n karttapalvelu,
https://gtkdata.gtk.fi/Maankamara/index.html > Maapera 1:100 000)

Koli-Ahmovaaran osayleiskaavaa 2040+ varten laaditussa luontoselvityksessa alueelle ei ole osoitettu mer-
kittavaa luonnonymparistoa.
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Kuva 8. Ote luontoselvityksen litekartasta 4, luonnonsuojelualueiden ulkopuoliset arvokkaat luontokohteet (Koli-Ahmovaa-
ran osayleiskaava 2040+:n luontoselvitys, Sweco Infra & Rail Oy, 2021). Suunnittelualueen likimaarainen sijainti sinisella
ellipsilla.

Suunnittelualueella tai sen valittdméassa laheisyydessa ei ole metsalain 10 § mukaisia alueita. Lahimmat
alueet ova lounaassa noin 250 metrin paassa.

Kolin matkailualueen pyséakdintiratkaisujen Natura-arvioinnin (Aallokas, 2021) mukaan entisen talon
ymparistossa huomionarvoista on haitallisten ja muiden vieraslajien suuri méaré. Lahes kaikki Iaheisen
pihapiirin lajit ovat alueelle tuotuja, ja moni niista on levinnyt ympardivaan maastoon.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Nykyinen rakennuskanta

Suunnittelualueen rakennukset on purettu talven 2023—-2024 aikana. Alueella on ollut kaksi asuinrakennusta
ja talousrakennuksia.

Vanhempi asuinrakennus oli 1900-luvun alkupuolelta. Rakennus oli hirsirunkoinen, laajennusosa pysty-
laudoitettu. Varitykseltaan rakennus oli punainen, kattomateriaalina pelti.

Kuva 9. 1900-luvun alkupuolella rakennettu asuinrakennus (Kuva: Lieksan kaupunki).
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Kuva 10. 1900-luvun alkupuolella rakennettu asuinrakennus. (Kuva: Lieksan kaupunki)

Uudempi asuinrakennus oli rakennusrekisterin mukaan rakennettu 1930-luvulla. Rakennus edusti tyypillista
rintamamiestaloa. Rakennus oli vaaleasavyiseksi maalattua vaakalautaa. Rakennusmateriaali oli puu. Katto
oli vihrea peltikatto. Rakennuksen kunto oli purkuhetkelld tyydyttava.

Kuva 12. 1930-luvulla rakennettu asuintalo. (Kuva: Lieksan kaupunki)
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Kuva 14. Talousrakennus. Rakentamisen ajankohta ei ollut tiedossa. (Kuva: Lieksan kaupunki)
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Kuva 16. Grillikatos. Rakentamisen ajankohta ei ollut tiedossa. (Kuva: Lieksan kaupunki)

Kulttuuriperintd, maisema ja kaupunkikuva

Koli-Ahmovaaran osayleiskaavaa 2040+ varten on laadittu rakennetun kulttuuriympériston selvitys ja ar-
keologinen inventointi. Alueella ei ole muinaismuistokohteita tai valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkit-
tavid rakennettuja kulttuuriymparistdja. Kulttuuriympariston selvityksessa ei ole rakennuskohteita suunnittelu-
alueella, mutta eteldpuoleisella kiinteistdlla on maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristo-
kohde, Kaarnan huvila.

Alueelta I6ytyy kivirdykkioita ja kaivettuja ojia. Kivikasat ovat Metsahallituksen kulttuuriperintbasiantuntijan
mukaan viljelyroykkioita, joilla ei tassa tapauksessa ole merkittavaa suojeluarvoa.

Alue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, "Kolin maisemat” (VAMA 2021).

Ukko-Kolin huipun ja luontokeskuksen laheisyydessé on linkkimasto, jonka huippu kohoaa noin 370 metrin
korkeuteen merenpinnan ylapuolelle. Kolin korkein huippu, Ukko-Koli, kohoaa noin 345 metriin. Muut téar-
keimmat huiput Akka-Koli, Ipatti, Paha-Koli ja Makra jaavat tatéd matalammiksi. N&in ollen linkkimasto erottuu
maisemassa seka lannesta ettd idasta Pieliseltd katsottuna. Masto muodostaa maisemavaurion, mutta toki
melko lievan.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteist6é on Lieksan kaupungin omistuksessa. Yla-Kolintien tiealueen omistaa valtio, ja sita
hallinnoi Pohjois-Savon ELY-keskus. Kansallispuiston osuus on valtion omistuksessa.

Liikenne
Liikenne suunnittelualueelle ohjautuu Yl&a-Kolintien kautta.
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Vaylaviraston tilaston mukaan Yla-Kolintien keskimaarainen vuorokausiliikenne Kolin kylalta Jerontien ris-
teykseen vuonna 2020 oli 855 ajoneuvoa/vuorokausi, josta Yla-Kolintielle ohjautui 723 ajoneuvoa/vuorokausi
ja Jerontielle 122 ajoneuvoa / vuorokausi.
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Kuva 17. Ote Vaylaviraston likenneméaarakartasta.

Koli-Ahmovaara osayleiskaavan 2040+ liikenneselvityksen ennusteen mukaan Yla-Kolintien likenneméaarien
arvioidaan kasvavavan vuoteen 2040 mennessa 2150 ajoneuvoon vuorokaudessa olettaen, ettd Koli-Ahmo-
vaara osayleiskaava 2040+ mukainen rakentaminen on toteutunut siihen mennessa.

Kolin kylélta johtaa kevyen liikkenteen vayla Jerontien risteykseen. Kevyenliikenteen vaylaa on tarkoitus jat-
kaa tulevaisuudessa Kolin huipun pysakoéintialueille asti.

Palvelut ja tytpaikat

Kaava-alueella ei ole nykyisellaan palveluita tai tydpaikkoja. Paaasialliset palvelut ja tydpaikat sijaitsevat ka-
vely- ja pyoréilyetaisyyden paassa Kolin keskustassa ja Ukko-Kolin alueella.

Tekninen huolto

Kaava-alueella on teknista huoltoa (vesijohto, jatevesiviemari ja sdhkoélinja). Vesihuoltolinjat johtavat mm.
Kolin huipulle.

Suunnittelualueen pohjoisosassa kulkee pienjannitelinja ilmajohtona.

3.1.4 Ymparistbhairiot
Alueella ei ole ymparistohairioita tuottavaa toimintaa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita ovat: Toimivat yhdyskunnat ja kestéava liikkuminen, tehokas liiken-
nejarjestelma, terveellinen ja turvallinen elinympéristd seka elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto ja
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luonnonvarat. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet konkretisoituvat vain valtakunnallisesti merkittavissa
asioissa.

Kolin alue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen (VAMA 2021, kohde 91 "Kolin maise-
mat”). Mietintd ei kuitenkaan aseta suoraan kaavaa ohjaavia maarayksia. Kaavaa koskevia muita tavoitteita
ei ole. Vaikutukset tahan kaavahankkeeseen ja maankayttéén muutoin, valittyvat maakuntakaavan ja Koli-
Ahmovaaran osayleiskaavan 2040+ kautta kaavoille laissa sdadettyjen sisaltdvaatimusten rajoissa.

Maakuntakaava

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040

Maakuntakaavan tehtéavana on ratkaista valtakunnallisia, maakunnallisia ja seudullisia alueidenkayton kysy-
myksid. Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma alueiden kaytosta ja yhdyskuntarakenteen periaat-
teista maakunnassa. Lisaksi siind osoitetaan maakunnan kehittdmisen kannalta tarpeellisia alueita.

™

Kuva 18. Ote maakuntakaava 2040:sta.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 on saanut lainvoiman 8.7.2021. Maakuntakaavassa alueelle kohdis-
tuu seuraavat merkinnéat:

Kolin kehittiamisen kohdealue, punainen katkoviiva ja tunnus ’ko’.

"Merkinnalla osoitetaan Kolille ja sen lahialueelle yhdyskuntarakenteen kehittdmisen kannalta tarkeaa ylikun-
nallisesti suunniteltavaa aluetta, joka kuuluu laheisesti Kolin vaikutukseen matkailun, palvelujen, asumisen,
elinkeinotoiminnan ja liikenteen ratkaisujen kautta. Aluetta kehitetdédn Pohjois-Karjalan matkailun, virkistyk-
sen ja vapaa-ajan seka ymparivuotisen etta osa-aikaisen asumisen ja tyonteon vetovoima-alueena. Alueelle
sijoittuu maakunnan kehittdmisen kannalta térkeité toimintoja ja siind on tarvetta kuntien yhteistoimintaan
alueidenkéaytdn suunnittelussa ja toimintojen yhteensovittamisessa Maakunnallisesti merkittdva maisema-
alue (ma/mv).”
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Suunnittelumaarays: "Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa matkailu, palvelut, monimuotoinen asuminen
ja muut tydpaikat tulee suunnitella alueen erityiset kulttuuri- ja luontoarvot huomioiden. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa tulee lisdksi huomioida alueen siséisen matkailuliikenteen kehittdminen mukaan lukien
kavelyn ja pyoérailyn olosuhteiden seka joukkoliikenteen kehittaminen.”

Valtakunnallisesti merkittava maisema-alue, vihrea vaakaviivoitus ja tunnus 'ma/mv’ (kuvan ulkopuo-
lella).

"Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta
tarkeat alueet.

Suunnittelumaarays: "Alueen suunnittelussa ja kaytdssa on otettava huomioon arvokkaan maisema-alueen
kokonaisuus, ominaispiirteet ja maisema-arvot seka turvattava ja edistettava niiden sailymista.”

Matkailun ja virkistyksen kehittiamisen kohdealue, vihrea viiva ja tunnus 'mv’ (kuvan ulkopuolella).

"Merkinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyksen kannalta valtakunnallisesti ja osin kansainvalisesti merkitt&a-
via kehitettavia aluekokonaisuuksia.”

Suunnittelumaarays: "Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueita tulee kehittdd maakunnan keskeisim-
pind matkailun ja virkistyksen, vapaa-ajan, luonnon ja kulttuurin seka tapahtumien vetovoima-alueina. Suun-
nittelussa tulee kiinnittéa erityistd huomiota luontomatkailun, matkailuelinkeinojen, vapaa-ajantoimintojen ja
muiden palvelujen kehittamisedellytyksiin. Suunnittelussa on liséksi otettava huomioon alueiden ekologisesti,
taloudellisesti ja sosiaalisesti hallittu kasvu.”

Suunnittelualueen laheisyydessa on liséksi seuraavia aluevarauksia ja merkintgja:
Arvokas kallioalue 'ge-2’.

Osa-aluemerkinnalla osoitetaan geologian ja luonnonarvojen kannalta vahintdan maakunnallisesti arvokkaita
kallioalueita, joilla saattaa olla maa-aineslain 3 §:n tarkoittamia ominaisuuksia ja niista kiviainesten otolle ai-
heutuvia rajoituksia. Kohdemerkinnalla osoitetaan alle 5 hehtaarin alueet.

Suunnittelum&arays: "Alueen kaytdn suunnittelussa on otettava huomioon alueen geologiset ja geomorfolo-
giset ominaispiirteet seka biologiset ja maisemalliset arvot.”

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue (nat), harmaa pisteytys

Merkinnalla osoitetaan Natura 2000-verkostoon kuuluvat alueet. Alueilla ja niiden Natura-suojeluarvoja kos-
kevissa hankkeissa noudatetaan luonnonsuojelulain 65 ja 668:n saannoksia.

Natura-alue sijaitsee suunnittelualueen itapuolella.
Maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd, osa-aluemerkinta, ’'ma/km’

Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitseva Kaarnan huvila on osoitettu kohdemerkinnalla maakunnallisesti
merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (ma/km). Samalla merkinnéalla on osoitettu myos Poikola
suunnittelualueesta etelaéan.

Matkailupalvelujen alue 'RM’.

"Matkailupalvelujen aluevarausmerkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja valtakunnallisesti merkittavien
matkailukeskusten ydinalueita, joihin sijoittuu hotellitason rakentamista ja muita matkailupalveluita. Matkailu-
palvelujen kohdemerkinnélla osoitetaan vahintdan seudullisesti merkittéavia matkailupalvelujen olemassa ole-
via tai suunniteltuja kohteita seka kehittamishankkeita.”

Suunnittelumaarays: "Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota matkailulli-
sesti vetovoimaisen keskuksen muodostamiseen seka ottaen huomioon eri toimintojen ja rakentamisen so-
peuttaminen ymparistdéon.”
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Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 1. vaihe

Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 2040, 1. vaiheen 13.6.2022. Maakunta-
kaavan hyvaksymispaatdksesta jatettiin yksi valitus Itd-Suomen hallinto-oikeuteen koskien lahinna turvetuo-
tantoa. Maakuntahallitus maarasi 26.9.2022 kaavan kuitenkin tulemaan voimaan maankaytté- ja rakennus-
lain mukaisesti valituksesta huolimatta. Hallinto-oikeus antoi paatdéksensa 20.9.2023, jossa se kumosi 6 kpl
luonnontilaisuusluokkaan Il kuuluvia turvetuotantoon soveltuvia soita (tu). Muilta osin hallinto-oikeus piti
maakuntakaavan ratkaisut voimassa. Valittaja on hakenut valituslupaa loppuvuodesta 2023 edelleen kor-
keimpaan hallinto-oikeuteen. Valitusprosessi on siis edelleen kesken.

1. vaihemaakuntakaavan kasiteltavat teemat ovat olleet turvetuotanto ja arvokkaat suo seka rakennettu kult-
tuuriymparistd. Kaavassa ei ole osoitettu aluevarauksia tai merkintdja suunnittelualueelle.

Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitseva Kaarnan huvila on osoitettu kohdemerkinnalla maakunnallisesti
merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriympéristoksi (ma/km). Samalla merkinnéall& on osoitettu myos Poikola
suunnittelualueesta etelaan seka Luontokeskus Ukko vaaran huipulla.

Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 2040, 2. vaihe

Pohjois-Karjalan maakuntahallitus on paattanyt kokouksessa 22.5.2023 kaynnistda Pohjois-Karjalan maa-
kuntakaavan 2040, 2. vaiheen laatimisen. Vaihemaakuntakaavan laatiminen on tullut ajankohtaiseksi vihrean
siirtyméan edistamisen ja energianhuollon omavaraisuuden kasvattamiseksi. Vaihemaakuntakaavan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla 24.5.—-30.6.2023. OAS on hyvéaksytty 23.10.2023, ja siina
kaavan teemoiksi on valittu energia ja maisema eli sdhkdgsiirto, uusiutuvan energian kysymykset (erityisesti
tuuli- ja aurinkovoimat) seka maisema- ja pohjavesialuekysymykset.

Yleiskaava

Kolin vaikutusalueen strateginen yleiskaava 2040+

Strateginen yleiskaava on laadittu Koli-Ahmovaara osayleiskaava-alueelta lahtien ja ulottuen Kolin iso kuva
2050-selvityksen matkailusolmujen alueille (Napakallio, Nunnanlahti, Paalasmaa ja Vuonislahti). Kaava on
laadittu yhdesséa Juuan kunnan kanssa ja eri kuntien maankaytté on sovitettu rajapinnoiltaan ja toiminnoil-
taan yhdeksi kokonaisuudeksi.

Kaavalla on tutkittu erityisesti eri osa-alueiden matkailullista ja vetovoimallista yhdistamista toisiinsa. Strate-
gisella kaavalla sidotaan alueellista toimintaa kokonaisuudeksi ja osoitetaan laajempia tavoitteita ja toimin-
nallisia alueita ja kohteita. Kaava painottunee liikenteellisiin ja liikkumiseen liittyviin seikkoihin ja matkailun
virtoihin ja tavoitettavuuksiin. Strategisessa kaavassa on myds oikeusvaikutteisia maarayksia.
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Kuva 19. Ote Kolin vaikutusalueen strategisesta yleiskaavasta 2040+.

Suunnittelualueelle on osoitettu seuraavia alueita tai toimintoja:
Matkailurakentamisen alue (keltainen alue)

Alueella edistetdaan matkailupalvelujen ja majoituksen rakentamista. Alueen maiseman ja kulttuurihistorian
ominaispiirteet huomioidaan voimavarana tarkemmassa suunnittelussa.

Matkailuun liittyva rakentaminen sijoitetaan ensisijaisesti tdydentéden aluerakennetta tukien kavely- ja pyo-
raily-ymparistoa.

Matkailurakentamisen keskuksessa majoitusrakentamisesta tavoitellaan luonteeltaan hotellityyppista ja alu-
een pienaukioita on kehitettéva viihtyisin& ja laadukkaina julkisina tiloina. Erityisesti taajamien ulkopuolella
matkailukeskukset toteutetaan pienimittakaavaisemmin laajemmin viheraluein.

Yhdyskuntarakenteen pitkan aikavalin kehittdmisvythyke (vaalean ruskea vinoviivoitus).

"Merkinnalla on osoitettu yhdyskuntarakenteen pitk&n aikavalin kehittdmisvydhyke. Kolin vaikutusalueen vyo-
hyketta kehitetddn matkailun, virkistyksen ja vapaa-ajan seka ymparivuotisen etta osa-aikaisen asumisen ja
tyonteon vetovoima-alueena. Kolin vaikutusalueen sisdisen matkailuliikenteen kehittdminen, kéavelyn ja pyo-
railyn olosuhteiden seka joukkoliikenteen mahdollisuuksien vahvistamien tulee suunnitella alueen kulttuuri- ja
luontoarvot huomioiden. Laht6kohtaisesti nykyisten taajamien tiivistamis- ja laajenemisvara tulee hyddyntaa
ennen uusien alueiden kayttéonottoa. Suunnittelussa on otettava huomioon alueiden ekologisesti, taloudelli-
sesti ja sosiaalisesti hallittu kasvu.”

Valtakunnallisesti/maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (vaalean sinivihrea vaakaviivoitus).
Parannettavat tieosuudet ja risteysjarjestelyt

Ahmovaarasta Kolin kylélle py6ravaylan ja Kolin kylaltd Loma-Kaolille, Yl&a-Kolille ja satamaan kevyen liiken-
teen vaylien toteuttaminen ja maantien parantaminen ovat ensisijaisia parantamistoimenpiteité. Alueen paa-
yhteyksia kehitetddn monipuolisina ja viihtyisina likkumisen ympéaristdina.

Maankayton kehittdmisen my6té tulee valtatien 6 liikenneturvallisuutta edistaa. Valtatien 6 ja seututien 504
littym&a voidaan vaiheistaen parantaa jo ennen eritasoliittymén toteutumista. Eritasoliittymén tilatarve ja to-
teuttamisen ajoitus huomioidaan risteysalueen ja sen ympariston tarkemmassa suunnittelussa.

Kolin kylan risteysalueen parantaminen tulee ajankohtaiseksi mahdollisen maankéayton kehittyessa ja liiken-
nemaarien kasvaessa.
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Suunnittelualueen laheisyyteen on osoitettu seuraavia alueita tai toimintoja:

Kolin kansallispuisto (harmaan vihreé alue)

Ei suunnittelumadrayksia. Alue sijoittuu suunnittelualueen ja Yla-Kolintien koillispuolelle.
Natura 2000 -alue (pisterasteri).

Ei suunnittelumadrayksia. Alue sijoittuu suunnittelualueen ja Yla-Kolintien koillispuolelle.
Yleismaéaraykset

Strateginen yleiskaava on oikeusvaikutteinen edella esitettyjen kehittdémisméaaraysten ja ndiden yleismaa-
raysten osalta tdydentden alueen oikeusvaikutteisia osayleiskaavoja (oikeusvaikutteisuus ei koske kartalla
esitettyja informatiivisia Arvoalueita).

Toiminnon taysvarilla ja ehyella rajaviivalla on osoitettu ensisijaisesti toteutettava alue. Pistekatkoviivalla ja
vaaleammalla savylla on osoitettu ydinalueiden vaiheittainen tdydentaminen ja katkoviivalla on osoitettu laa-
jentumisen alueet.

Tarkemmassa suunnittelussa ja rakentamisessa kiinnitetdan huomiota luontoarvojen sailymiseen seka viher-
rakenteen jatkuvuuteen rakennetuilla alueilla ja niiden ymparilla.

Rakentaminen on sopeutettava maisemallisesti merkittavilla alueilla ymparistdonsa ja tarkemmassa suunnit-
telussa on pyrittéava turvaamaan kulttuuriperintdarvojen sailyminen. Toisiinsa kytkeytyvien kohteiden osalta
vaalitaan myos niiden valisié yhteyksia, kuten arvokkaiden luontokohteiden valisia ekologisia yhteyksia.

Uudisrakennushankkeissa tai merkittavissa muutoksissa on esitettava hulevesisuunnitelma.

Keskeiset taajamat, kylat seka matkailun ja virkistyksen paikat pyritdan yhdistamaan ulkoilureittien avulla yh-
tendiseksi verkostoksi, joka liittyy seudulliseen ulkoiluverkostoon.

Yli 50 metria (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeista tuulivoimaloista tulee aina pyytaa erillinen lausunto
Paaesikunnalta koko kunnan alueella. Myds alle 50 metria (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeista pien-
tuulivoimaloista tulee pyytdd Paaesikunnan lausunto, mikali kiinteistd mille voimala rakennetaan, rajoittuu
Puolustusvoimien kaytdssa olevaan alueeseen.

Kolin keskusta-alueen osayleiskaava

Suunnittelualue kuuluu Lieksan kaupunginvaltuuston 10.9.2012 § 70 hyvaksyméaan Kolin keskusta-alueen
osayleiskaavaan.
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Kuva 20. Ote Kolin keskusta-alueen osayleiskaavasta. Suunnittelualueen likimaarainen rajaus sinisella.

Pientalovaltainen asuntoalue (AP-1/3).

"Alue on tarkoitettu ymparivuotisten asuntojen rakentamiseen. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden tai
kahden perheen asuinrakennuksen lisdksi saunan ja tarvittavia talousrakennuksia. Rakentamista tulee so-
peutua vaaramaisemaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan. Rakennusten yhteenlaskettava kerrosala
on enintdan 300 k-m2. Luku kauttaviivan jalkeen osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran alueella.”

Aluevaraus koskee suunnittelualueen eteldosaa, ja alueen kolmesta rakennuspaikasta kaksi sijoittuu suun-
nittelualueelle.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid ymparistdarvoja (MY-1).

"Metsahakkuu on suoritettava alueen erityisluonteen edellyttamalla tavalla.”

Aluevaraus koskee suunnittelualueen pohjoisosaa.

Yhdystie (yt)

Yla-Kolintie.

Johto tai linja. Ympyréan merkitdan johdon tai linja tyyppia kuvaava kirjain- tai muut tunnus.
Alueen pohjoisosan kautta kulkee sahkoélinja.

Kevyen liikenteen yhteystarve (palloviiva, nuolet paissa)

Osaoitettu Yla-Kolintien itd-/pohjoispuolelle.

Koli-Ahmovaaran osayleiskaava 2020

Lieksan kaupunginvaltuusto on paatoksellaan 31.1.2022 § 8 hyvaksynyt Koli-Ahmovaara osayleiskaavan
2040+, Kaavasta valitettiin [td&-Suomen hallinto-oikeuteen, joka kuitenkin hylkasi valituksen. Osayleiskaava
on lainvoimainen. Paatdksen voimaantulosta kuulutettiin maankaytto- ja rakennuslain 200 §:n seké -asetuk-
sen 94 § mukaisesti.

Koli-Ahmovaara osayleiskaava 2040+ ei ole voimassa suunnittelualueella, vaan pohjois-, lansi- ja eteldpuo-
lella. Suunnittelualueen itareunassa on merkinta kevyen liikenteen yhteystarpeelle (ei vahvistunut
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osayleiskaava-alueen ulkopuolella), suunnittelualueen pohjoisosassa on johto- tai linjamerkinta ja Yla-Kolin-
tie on yhdystie-merkinnalla.

Kuva 21. Ote Koli-Ahmovaaran osayleiskaavasta 2040+. Suunnittelualue osoitettu sinisella nuolella.

Kolin iso kuva 2050

Kolin iso kuva 2050-selvitys on valmistunut kevaalla 2018. Selvitys on tehty yhteistydssa ty6ta organisoineen
konsultin, tydryhmén, Lieksan kaupungin ja Juuan kunnan poliittisten paattajien viranomaisten, tarkastelualu-
een asukkaiden, maanomistajien, alueen yritysten, yhdistysten, yhteisdjen, kylatoimikuntien seka potentiaa-
listen investoijien kesken tiiviind vuorovaikutteisena suunnitteluna.

Koli on tunnettu ja vetovoimainen matkailukohde, jolla on potentiaalia kasvaa nykyista suuremmaksi, ela-
vammaksi ja ymparivuotisemmaksi koko itdisen Suomen matkailukeskittymaksi, joka tukee Lieksan kaupun-
gin, Juuan kunnan ja koko lahialueen kehittyvaa elinkeinotoimintaa.

Kolin iso kuva 2050 on tavoitteellinen suunnitelma, jossa téhtéin on pitkalla tulevaisuudessa. Kolin visioidaan
olevan vuonna 2050 volyymiltaan moninkertainen, vetovoimainen ja kansainvélinen kohde, joka tarjoaa kaik-
kina vuodenaikoina monipuolisesti aktiviteetteja ja palveluja. Kolilla on merkittavasti uutta yritystoimintaa,
tyopaikkoja ja matkailun koulutustoimintaa, ja se houkuttelee seka pysyvia asukkaita etté vapaa-ajan asuk-
kaita maakunnan ulkopuolelta.

Kolin matkailuvisio 2050

Lieksan kaupunki ja Juuan kunta ovat yhdessa laatineet Koli-Ahmovaara osayleiskaavan seké Kolin alueen
strategisen yleiskaavan 2040+. Koli-Ahmovaara osayleiskaavan ja Kolin vaikutusalueen strategisen yleiskaa-
van 2040+ laatimisen yhteydessa todettiin, ettd Kolin iso kuva -loppuraportissa méaériteltya visiota ja tavoite-
asetantaa tulee kaavatdiden yhteydessa tarkentaa seké konkretisoida eri vuosikymmenille konkreettisiksi
mitoitustavoitteiksi. T&man vuoksi osana kaavojen valmistelua on laadittu Kolin matkailuvisio 2050, joka oh-
jaa alueen kehittdmisté tulevina vuosina.

Kolin matkailuvisioon 2050 on koottu alueen 1&htd- ja saavutettavuustietoja, samoin kuin tuotu esiin, millaisia
kehittdmistoimia eri vuosikymmenilla tulee tehda tavoitteisiin padsemiseksi. Asiakirja antaa suuntaviivoja
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myds kuntien yhteisiin edunvalvonta-asioihin, mm. infran ja julkisen liikenteen / likenneyhteyksien kehittami-
siin liittyen.

Kolin matkailuvisio 2050 on kiteytetty seuraavasti: "Kolin matkailuvolyymi on kymmenkertaistanut nykyisesta
ja Kolin kasvu on vaikuttanut laajasti Lieksan ja Juuan kehitykseen. Kolin alueen saavutettavuus ja liiken-
neinfra on parantunut merkittavasti, suunnittelualueella on 25 000 matkailun vuodepaikkaa, runsaasti uusia
tydpaikkoja ja palveluja. Alueen asukasluku on kasvanut 3 000 uudella asukkaalla. Koli-Ahmovaara on Suo-
men karkikohde vastuullisessa, kestavassa ja ymparivuotisessa matkailussa. Koli kasvaa kansainvalistymi-
sen ja ulkomaisten asiakkaiden seka laadukkaan majoitusrakentamisen ja monipuolisen palvelutarjonnan
myo6ta”.

Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia asemakaavoja. Lahin asemakaava on Koli Culturan asemakaava
Yla-Kolintien ja Jerontien risteyksen tuntumassa.

Rakennusjarjestys
Lieksan rakennusjérjestys on tullut voimaan 1.7.2018 (kaupunginvaltuuston péétts 28.5.2018 § 42).

Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetédan Lieksan kaupungin numeerista pohjakarttaa. Asemakaava on laadittu 1:2000 mitta-
kaavaan. Pohjakartta on tarkistettu ja ajantasaistettu kaavatyéta varten.

Rakennuskiellot
Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoja.

Suojelupaatokset
Suunnittelualuetta ei koske suojelupaatoksia.

Aiemmat selvitykset ja inventoinnit
Kaavatydssa hyddynnetédan soveltuvin osin seuraavia selvityksia:

+ Kolin osayleiskaavojen luonto- ja maisemaselvitys, FCG Oy, 4.10.2010
+ Koli-Ahmovaaran osayleiskaavaa 2040+ varten laadittuja selvityksia:

+ Liikenneselvitys (oyk:n liite 3)

* Arkeologinen selvitys (oyk:n liite 9)
* Luontoselvitys (oyk:n liite 10)

* Maisemaselvitys (oyk:n liite 7)

* Yla-Kolintie 25:n pyséakdintialuesuunnitelmat, Infrasuunnittelu Oy, 20.1.2021 / 23.3.2021

* Yla-Kolintie 25 pysékdintialue, Maisemavaikutukset, Infrasuunnittelu Oy, paivaamaton

+ Kolin matkailualueen pysakdintiratkaisut. Natura-arvion tarveharkinta seka taman liitteita. Metsa-
hallitus Jarvi-Suomen Luontopalvelut, 20.11.2020

+ Kolin matkailualueen pysakaéintiratkaisujen Natura-arviointi seka taman liitteita, Aallokas Oy,
27.8.2021

* Muistio maastotarkastuksesta, Ylakolintie 25. Pohjois-Karjalan ELY-keskus ja Metsahallitus
16.9.2022

* Yla-Kolintie 25 pysakoéintialueen vesilain mukainen poikkeuslupahakemus seka tamaén liitteita,
Sweco Finland Oy, 22.12.2023

Selvitykset ovat ladattavissa kaupungin verkkosivuilta laadittavissa olevista kaavoista Koli-Ahmovaaran
osayleiskaavaa 2040+ laadinnan alta:
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Muut suunnitelmat
Kolin keskusta-alueen osayleiskaavan muutos, Yla-Kolintie 25

Taman asemakaavahankkeen kanssa samanaikaisesti ja samalle alueelle on vireilla Kolin keskusta-alueen
osayleiskaavan muutos, Yla-Kolintie 25. Osayleiskaavamuutoksen tavoitteena on ratkaista saman alueen
maankayttd ylemmalla kaavatasolla. Osayleiskaava on ehdotusvaiheessa, ja padosa suunnittelualueesta on
osoitettu matkailupalvelujen alueeksi. Myés kansallispuiston pieni alue seka Yla-Kolintie kevyen liikenteen
yhteyksineen on huomioitu.

S

o °
aL ' MO .

(

)
S

Kuva 22. Ote osayleiskaavamuutoksen ehdotusvaiheen kartasta, 8.8.2024.

Pyséakdintialuesuunnitelmat

Yla-Kolintie 25:n kiinteiston pohjoisosaan on laadittu suunnitelma pysékointialueen toteuttamiseksi. Pysé-
kointialue tulisi yleiseen kayttéon palvellen kansallispuistossa kavijoitd, ei suunnittelualueen eteldosan tule-
vaa rakennusta tai kayttajia.

Pysékdintialueelle on mydnnetty toimenpidelupa 15.4.2021 (rakennustarkastuspaallikén paatos, § 43).

Ote hyvaksytyn suunnitelman asemapiirustuksesta on alla olevassa kuvassa. Toisessa kuvassa on mukana
hulevesijarjestelyt.

Luvan saamisen jalkeen on ilmennyt, ettd alueella on tihkuvesipintoja; ks. tarkemmin seuraava kohta.
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Kuva 23. Ote pysakdintialueen asemapiirustuksesta (Infrasuunnittelu Oy, 29.1.2021).
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Kuva 24. Ote pysékdintialueen asemapiirustuksesta, ml. hulevesijarjestelyt (Infrasuunnittelu Oy, 23.3.2021).
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2.2.2022 It&-Suomen hallinto-oikeus hylkasi (paatds nro 234/2022) rakennustarkastuspaallikon ja kaupungin-
hallituksen lupajaoston paatdkset. Hallinto-oikeus totesi, ettd asiassa on ensin ratkaistava, onko hanke edel-
lyttényt poikkeamista yleiskaavan maarayksista ennen toimenpideluvan myéntamista.

Kaupunginhallituksen lupajaosto myoénsi poikkeamisluvan 10.3.2022 § 22, josta valitettiin Ita-Suomen hal-
linto-oikeuteen. Hallinto-oikeus hylkasi valituksen paatoksellaan 16.5.2023 (nro 1148/2023), ja paatds on
saanut lainvoiman 21.6.2023.

Pysékdintialuehanke ei ole saanut uutta toimenpidelupaa, joten edelld esitetyt suunnitelmat eivét ole voi-
massa, mutta ne voidaan katsoa kaavan tausta-aineistoksi.

Tihkuvesipinta

Suunnittelualueen pohjoisosassa, suunnitellun pysékointialueen kohdalla on havaittu tihkuvesipintoja. Alu-
een toteuttaminen vaatii vesilain mukaisen poikkeamisen. Poikkeamislupahakemus on jatetty alkuvuonna
2024, ja Ita-Suomen aluehallintovirasto (AVI) myoénsi poikkeamisluvan 22.4.2024. Poikkeamislupa on saanut
lainvoiman.

Kevyen liikenteen vayla

Yla-Kolintien varteen on suunnitteilla kevyen liikenteen vayla. Pohjois-Savon ELY-keskus on tehnyt paatok-
sen tarkemman suunnittelun aloittamisesta, ja tata varten on olemassa rahoitus. Keséan 2024 aikana on tar-
koitus aloittaa tutkimukset (esimerkiksi maaperd) tarkempaa suunnittelua varten.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kolin alueen visioiden ja strategioiden suunnittelun kaynnistymisen jalkeen ja erityisesti Koli-Ahmovaara
osayleiskaava 2040+ valmistelun aikana kiinnostus Kolin alueen matkailurakentamiseen on kasvanut oleelli-
sesti. Yleiskaava-prosessin aikana tuli selvasti esiin, etta Kolin alueiden merkittavin rakentaminen tulee rat-
kaista asemakaavoilla.

Asemakaavan laatiminen on kaynnistynyt siten tarpeesta kaavoittaa Kolin kylan laheisyyteen, Kolin kansal-
lispuiston viereen tukemaan alueen matkailua, merkittdava matkailuelinkeinojen alue.

4.2  Suunnittelun kdynnistaminen ja vireilletulo

Asemakaavasta on ilmoitettu ensikerran Lieksan kaupungin kaavoituskatsauksessa 2021. Asemakaavan
laatiminen on kaynnistynyt kesdkuussa 2022 aluetta koskevien tavoitteiden tarkennuttua.

Asemakaavan vireilletulosta paatettiin kaupunginhallituksessa 2.11.2020 § 292.
4.3  Osallistuminen ja yhteistyd

4.3.1 Osalliset

Maankayttd- ja rakennuslain (132/1999) 62 §:ssé edellytetaan, ettd alueen maanomistajilla ja niilla, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa merkittéavasti vaikuttaa, on mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua mielipiteensé asiasta. Osallisia kaavan valmiste-
lussa ovat myds ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnitelma koskee.

Tasséa kaavatydssa keskeisia osallisia ovat muun muassa:

* suunnittelualueen maanomistajat, yhdistykset, toimijat seka naapurit
» Pohjois-Karjalan maakuntaliitto
» Pohjois-Karjalan ELY-keskus
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» Pohjois-Savon ELY-keskus

» Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo
*  Metsahallitus

* PKS Sahkénsiirto Oy/Enerke Oy

* Suomen luonnonsuojeluliiton Savo-Karjalan piiri ry
* Lieksan Luonnonystavat ry

* Kolin Matkailu Oy

» Lieksan kulttuuriperinnén tuki ry

» Kolin Seudun Kehittdamisyhdistys ry

* Kolin Ipatti ry

+ Kolin Kotiseutuyhdistys ry

* Kolin Kulttuuriseura ry

*  Ukko-Kolin ystavat ry

* Juuan kunta

Kaupungin asianomaiset tahot ja osakeyhtiott:

* Elinvoimapalvelut (ymparistonsuojelu ja rakennusvalvonta)
+ Kuntatekniikkaliikelaitos

* Vesihuoltoliikelaitos

*  Hyvinvointipalvelut

+ Lieksan Kiinteistot Oy

+ Lieksan Kehitys Oy LieKe

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt, viranomaisyhteistyo

Pvm Asia
5.11.2020 Kuulutus vireilletulosta.
29.10.2020 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

Nahtavilla 5.—-30.11.2020.

OAS:sta annettiin seitseman lausuntoa ja yksi mielipide.

22.2.2024 Viranomaisneuvottelu (MRL 66 § ja MRA 26 8). Viranomaisneuvottelussa kasiteltiin
mm. suurta rakennusoikeutta ja sen vaikutusta pysakaointijarjestelyihin seka raken-
nusten korkeutta ja vaikutuksia maisemaan.

11.3.2024 OAS:n paivitys. Paivitys koskee lahinnd maakuntakaavojen tietoja seka tavoiteai-
kataulua.

18.3.2024 Vastineet OAS:sta saatuun palautteeseen on kaavaselostuksen liitteena.

21.3.2024 Kaavaluonnos.

28.3.-29.4.2024 Kaavaluonnos oli julkisesti nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (MRL 62

§ ja MRA 30 8). Luonnoksesta annettiin 10 lausuntoa ja kolme mielipidetta.

24.5.2024 Viranomaistydneuvottelu. Metsahallituksen sek& Pohjois-Savon ELY-keskuksen
kanssa kaydyssa viranomaistydneuvottelussa kasiteltiin asemakaavan korttelialu-
een liittymajarjestelyitd Yla-Kolintielle.
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22.8.2024 Kaavaehdotus.

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville ehdotusvaiheen kuulemista varten
(MRL 65 & ja MRA 27 8).

4.4 Asemakaavan tavoitteet

441 MRL:n sisaltovaatimukset

Maankaytto- ja rakennuslain 548:n mukaan asemakaavaa laadittaessa on huomioitava asemakaavan sisal-
tovaatimukset sek& maakuntakaava ja oikeusvaikutteiset yleiskaavat.

4.4.2 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on kehittaa erittain hyvalla sijainnilla olevaa Yla-Kolintie 25 aluetta tiiviina ja monipuo-
lisena matkailurakentamisenalueena. Rakentamisen riittava maara mahdollistaa my6s pysakdointialueen ra-
kentamisen palvelemaan alueen matkailijoita.

Kaavalla vastataan myds olemassa olevaan jo tunnistettuun matkailurakentamisen tarpeeseen seka valmis-
taudutaan tulevaan matkailuelinkeinojen kasvavaan kysyntaan. Matkailun vetovoimatekijana kohteessa ovat
Kolin kansallismaisema ja kansallispuisto, ulkoilureitistot ja muut ulkoilumahdollisuudet, Kolin kehittyva kyla-
keskus palveluineen seka tietenkin Pielinen Kolin satamineen seka vesimatkailun ja kalastuksen kannalta.

Kolin matkailuvision 2050 mukaisesti kaupungin tavoitteena on mm. Kolin matkailuvolyymin kymmenkertais-
taminen nykyisesta ja Kolin kasvun laaja vaikutus Lieksan ja Juuan kehitykseen vuoteen 2050 mennessa.
Tama kaavahanke edesauttaa osaltaan tavoitteen toteutumisessa.

Tavoitteet kaupungin strategioista

Lieksan kaupungin strategiaa 2030 on paivitetty vuoden 2022 aikana. Kaupungin arvoiksi linjattiin positiivi-
suus, yhteisty0 ja johtajuus. Menestyksen karjiksi maaiteltiin brandi ja viestinta, ty6, toimeliaisuus ja yritystoi-
minta seké terava taloudenpito.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Asemakaavaa ohjaa Kolin keskusta-alueen osayleiskaava. Siina alue on osoitettu pientalovaltaiseksi asunto-
alueeksi (AP-1) sekéd maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisia ymparistdéarvoja (MY-1). Ase-
makaavan paaasiallinen tavoite on kuitenkin laadittavana olevan Kolin keskusta-alueen osayleiskaavan
muutoksen (Yla-Kolintie 25) toteuttaminen.

Pohjoisosaan tavoiteltava pysakdintialue tulee huomioida asemakaavassa esim. pysékointialueen osa-alue-
varauksella seka liittyméanuolella.

Lisdksi huomioidaan Kolin vaikutusalueen strategisen yleiskaavan oikeusvaikutteiset maaraykset ja muut
alueelle kohdistuvat tavoitteet.

Koli-Ahmovaaran osayleiskaavan 2040+ kevyenliikenteen yhteystarvemerkintd on myés huomioitava suun-
nittelussa.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelualue on paaosin jyrkahkoa lanteen pain laskevaa rinnettd, jossa maanpinnan korkeuserot ovat
suuria. Tama asettaa suunnittelulle omat haasteensa.
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Alueella on jo olemassa oleva riittéva vesi- ja séahkojohto. Infran paivitys ja muutostdiden oletetaan olevan
mittavia.

Kolin keskustan alueella ja laheisyydessa on ylipaatadan melko vahan maaperaltdan hyvin rakennettavia ja

maisemallisesti Yla-Kolilta katveessa olevia alueita. Nama alueet on syyta kayttda mahdollisimman tehok-

kaasti mm. matkailuelinkeinojen alueiden rakentamiseen. Talldin ratkaisuna on suosia tiivista rakentamista.
Ratkaisu vapauttaa myds piha-alueita yleiseen kayttéon, erityisesti mikali pysakointia keskitetdadn myos py-
sakointilaitoksiin.

4.4.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaavaluonnoksesta saatu palaute

Kaavaluonnoksesta saadussa palautteessa kiinnitettiin huomiota mm. alueen kuulumiseen valtakunnallisesti
arvokkaaseen maisema-alueeseen ja kaavan vaikutuksista maisemaan, rakennusoikeuden maéaraan ja ra-
kentamisen lilan véhaiseen ohjaamiseen, mahdolliseen asemakaavan siséltdvaatimusten vastaisuuteen
(MRL 54 8), lisdantyvaan liikenteeseen ja liikenteellisten vaikutusten arviointiin, autopaikkojen suureen maa-
raan, kestavan liikkumisen edistamiseen, ajoneuvoliittymén sijaintiin, osayleis- ja asemakaavahankkeiden
samanaikaisuuteen, ymparistovaikutuksiin, kuten luonnonympariston vahenemiseen, maanmuokkaukseen,
lahteeseen ja tihkupintaan seka hulevesien hallintaan. Kaavan tavoitteita ja kaavaratkaisua myds puollettiin.
Vastineraportti on kaavaselostuksen liitteena.

Palautteen perusteella keskeisimpana toimenpiteena kaavaehdotuksessa on paatetty vahentaéa rakentami-
sen maaraa 25 % (e=0.40 - e=0.30). Tama vahentaa paitsi rakennuksen vaatimaa maa-alaa, myds pysa-
kéinnin vaatimaa tilaa.

Tavoitteet voivat tarkentua vield kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella.

4.5  Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Asemakaavasta ei ole laadittu eri vaihtoehtoja.

5. Asemakaavan kuvaus

51 Kaavan rakenne

Kaavassa osoitetaan yksi matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM-1), luonnonsuojelualuetta (SL-
1) sekd maantien aluetta (LT).

5.1.1 Mitoitus

RM-1 2,2607 6 782
SL-1 0,0427 0
LT 0,4881 0
Yhteensa 2,7915 6 782

Aluetehokkuus ea, eli rakennusoikeuden suhde suunnittelualueen pinta-alaan on noin 0,24.
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5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

RM-1 P&aosa suunnittelualueesta, eli kiinteistd 422-411-17-21 on osoitettu matkailupalvelujen kortteli-
alueeksi (kortteli 22), joka muodostaa yhden tontin. Maarayksen mukaan alueelle saa sijoittaa lahi-
palveluita ja alueen luonteeseen soveltuvaa liike- ja yritystoimintaa. Rakennusoikeus on osoitettu
tehokkuusluvulla e=0.30. Rakennuksen korkeus on rajattu julkisivun enimmaiskorkeudella (11 m),
josta saa poiketa 4 metrin verran portaiden, hissien ym. osalta, tai jos silla parannetaan porrashuo-
neen tai aulan valoisuutta. Tontin eteldinen osa on saavutettavissa korttelialueen keskivaiheilla ole-
van liittymén kautta. Liittyma sijaitsee vanhasta liittymasta noin 25 m pohjoiseen.

Tontin pohjoinen osa on osoitettu ohjeelliseksi pysakdimispaikaksi yleistd pysékointia varten (Ip).
Alue on tarkoitettu kansallispuistossa kavijoita varten, ei tontin tulevan toiminnan tarpeisiin. Aluera-
jaus noudattaa Lieksan kaupungin ja Metsahallituksen valisen vuokrasopimuksen mukaista rajaa.
Pysékointialue on saavutettavissa pohjoiskulmaan osoitetun liittyméan kautta.

Tontin keskialueen kautta on osoitettu johtolinja, joka tarkoittaa Kolin huipulle suuntautuvien vesi-
huoltolinjojen paareittia. RM-alueen osalla johtovaraus on esitetty harmaalla, joka on maarayksen
mukaan olemassa oleva, tarvittaessa siirrettéva vesihuoltolinja / -linjat. Siirto taytyy tehda tontin /
korttelialueen sisalla. Siirrosta on sovittava Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitoksen kanssa.
Tontin pohjoisreunaan on osoitettu olemassa olevan sahkdjohdon aluevaraus seké aluevaraus tien
l&aheisyydessa olevaa pylvasmuuntajaa varten (et).

Korttelin reuna-alueita on osoitettu istutettavan alueen osaksi.

5.2.2 Muut alueet
LT Yla-Kolintie on osoitettu maantien alueeksi.

SL-1 Kansallispuistoon kuuluva pieni osa suunnittelualueen sisélla on osoitettu luonnonsuojelualueeksi,
"Kolin kansallispuisto”. Alueen kautta on osoitettu olemassa oleva vesihuoltolinja. Nykyisen liitty-
man kohdalle on osoitettu yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Koko suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen (Kolin maisemat), mer-
kinta ‘'ma-1’.

53 Kaavan vaikutukset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettéava suunnitelman toteuttamisen ympa-
ristdvaikutukset (MRL 9 § ja MRA 1 8). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittda tarpeellisessa maa-
rin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessé otetaan huo-
mioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella, asuminen

Asemakaavassa ei osoiteta pysyvaa asumista, joten kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia véestoon tai asu-
miseen. Palvelujen kehittyminen voi parantaa Kolin alueen veto- ja pitovoimaa, joten vélillisesti kaavalla voi
olla mydnteisia, joskin vahaisia vaikutuksia.

Yhdyskuntarakenne

Asemakaava tiivistda yhdyskuntarakennetta vahaisesti. Asemakaava muodostaa nykytilanteessa oman irral-
lisen rakennetun alueensa, joka ei suoraan liity muuhun tiivimpaan rakenteeseen. Taté taustaa vasten tar-
kasteltuna vaikutusten voidaan katsoa olevan kielteisia.

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavan mukaisiin Kolin kehittamisen kohdealueeseen seka matkailun ja
virkistyksen kehittamisen kohdealueeseen sekéa Kolin vaikutusalueen strategisen yleiskaava 2040+:n
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mukaiseen matkailurakentamisen alueeseen. Alue sijoittuu myds Kolin kylan ja Yla-Kolin valiin. Niissa mo-
lemmissa on jo rakennettua ymparistda tai matkailijoita houkuttelevia palveluita. Naihin suhteutettuna ase-
makaavan voidaan arvioida tiivistavan yhdyskuntarakennetta. Asemakaava toteuttaa myds vireilla olevan
osayleiskaavamuutoksen tavoitteita.

Suunnittelualueen vahaisen pinta-alan vuoksi vaikutukset ovat hyvin vahaiset.

Taajamakuva

Asemakaava muuttaa taajamakuvaa jonkin verran, kun Yla-Kolintien varteen toteutuu todennékdisesti ker-
rostalomaista, vaikkakin matalaa, rakentamista.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Asemakaavan toteutuminen ei aiheuta julkisten palveluiden lisddmispaineita. Suunnittelualueelle voi muo-
dostua jonkin verran matkailuun liittyvid kaupallisia palveluita. Muuten kaupalliset palvelut sijaitsevat Kolin
kylén keskustassa, joiden toimintaedellytyksiin ja kehittymiseen kaavalla voi olla mydnteisia vaikutuksia.

Virkistys
Asemakaava ei véahenna tai lisda virkistysalueita, joten kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia virkistykseen.

Valillisesti vaikutukset ovat jonkin verran suuremmat. Asemakaava liséa alueen matkailupalveluita, joiden
kayttajat lisdavat Kolin virkistysalueiden kayttdastetta.

Liikenne

Yla-Kolintie on jo aikaisemmassa maankaytdn suunnittelussa tunnistettu liikenteen toimivuuden ja turvallisuu-
den osalta haastavaksi. Tien haasteet liittyvat sen jyrkkyyteen, kapeuteen seka mutkitteluun. Naméa haasteet
korostuvat etenkin matkailun korkeina sesonkiaikoina, jolloin tiella likkuu enemman seka autoilijoita, pyoraili-
joita etté kavelijoitd. Toinen tien toiminnallisuutta ja turvallisuutta heikentava tekija on pysakointipaikkojen
puute, josta on sesonkiaikaan seurannut myos laitonta pysakaointia tien varteen. Koska iso osa tien matkailu-
likenteestd on Kolin kylalta ja muualta lahialueen matkailupalveluista Kolin huipulle suuntautuvaa liikennettd,
tulisi matkailupalvelujen osoittaminen kévelymatkan paahan Kolin huipulta vahentamaan edestakaisen liiken-
nesuoritteen tarvetta majoituspalveluilta Kolin huipulle, verrattuna vaihtoehtoon, jossa matkailupalvelukapasi-
teettia kasvatetaan kauempana Kolin huipulta.

Yla-Kolintien liikenneturvallisuus- seka pyséakdintikapasiteettiongelmiin on tulossa helpotusta Yla-Kolintielle ra-
kennettavan uuden kevyen liikenteen vaylan, seka suunnitellun, matkailijoita palvelevan pysakdintialueen to-
teutumisen myota nyt kaavoitettavalle alueella. Kaavaehdotuksessa mahdollistetaan molempien tarkempi
suunnittelu seka toteutus, joten osayleiskaava tulisi taltdkin osin parantamaan Yla-Kolintien liikennehaasteita.

Naiden toimenpiteiden lisaksi on syytd huomioida, ettd kestavan matkailun kehittamiseksi olisi tarkeaa, etta
Koli on saavutettavissa myds joukkoliikenteen tai muiden yhteiskuljetusten keinoin. Joukkoliikenneverkoston
kehittdminen tai uusien, yhteiskuljetuksiin perustuvien matkailukonseptien suunnittelu ja kehittaminen ei kui-
tenkaan ole tdméan kaavatydn yhteydessa ratkaistava asia. Lisdéadmalla matkailupalvelujen kapasiteettia Kolin
huipun lahelld parannetaan kuitenkin joukkoliikenteen tehokkuuden kannalta kriittisen massan saavuttamista
Kolin huipulla.

Kaavan myo6td mahdollistettavan rakentamisen aika aiheuttaa tilapéista lisaéntyvaa ja erityisesti raskasta lii-
kennetta Yla-Kolintielld Kolin kylan suunnasta. Rakentamisen aikaisella likennem&éran kasvulla on vaikutuk-
sia lahinna lilkenteen sujuvuuteen ja likenneturvallisuuteen. Liséksi likenne voi aiheuttaa jonkin verran melu-
, p&asto- ja tarinahaittoja; ks. tarkemmin jaljempana.

Tarkemmat arviot kaavamuutoksen liikkennevaikutuksista riippuvat my6s matkailupalvelualueelle toteutetta-
vasta konseptista, jota ei vield tédssd vaiheessa ole tiedossa, kuten ei mahdollista hanketoimijaakaan.
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Esimerkiksi kansainvalisia matkailijoita houkutteleva ja palveleva konsepti ei nojaudu yhté vahvasti henkildau-
toiluun, kuin kotimaisia matkailijoita sek& ympardivan alueen virkistyskayttajia palveleva konsepti. Mikéli alu-
eelle tultaisiin toteuttamaan jokin kansainvalisia matkailijoita palveleva konsepti, voisi kyseisen hankkeen to-
teuttaja miettia esimerkiksi yhteiskuljetuksien jarjestamista asiakkailleen.

Liikennemaara kasvaa jonkin verran myos verrattuna rakentamisen jalkeista aikaa nykytilanteeseen. Muu-
toksen suuruus riippuu paljon alueelle syntyvan matkailutoiminnan laadusta ja toimijan konseptista; esim.
mahdolliset linja-autokuljetukset voivat vahentaa yksityisautoilua.

Yla-Kolintien varteen, tien lansireunaan, on suunnitteilla kevyen liikenteen vayla, joka tamén kaava-alueen

kohdalla toteutettaneen reunakivellisena jalkakaytavana. Vayla parantaa merkittavasti likenneturvallisuutta
myds pidemmalla matkalla. Kaava-alueen korttelialueelta tulee jarjestaa turvalliseen kohtaan Yla-Kolintien

ylitys kevyen liikenteen vaylélle. Vayla sijoittuu asemakaavan maantien alueelle, eika sen esittdminen erik-
seen ole tarpeen.

Metséahallituksen seka Pohjois-Savon ELY-keskuksen kanssa 24.5.2024 kaydyssa tydneuvottelussa sovittiin,
etta vireilla olevan asemakaavatyon ehdotusvaiheen suunnittelun yhteydessa kartoitetaan uutta liittymajar-
jestelya suunnittelualueella. Neuvotteluissa I6ydettiin yhteinen tahtotila, jonka mukaan vireilla olevan asema-
kaavan suunnittelun yhteydessa pyritaan siirtdmaan kiinteiston nykyinen liittyma heti kansallispuistosuika-
leen (LS-alue kaavassa) pohjoispuolelle. Tassa kohdassa liittyman nakemaalueet paranisivat ja nykyinen
LS-alueella sijaitseva liittyma voitaisiin muuttaa jalankulun ja py6railyn yhteydeksi. Jalankulun ja pyorailyn
yhteytta jatkettaisiin Yla-Kolintieta pitkin maantien alueelle rakennettavalla jalkakaytavalla, jota pitkin kuljet-
taisiin etelaan muutama kymmenen metrid, jossa pystytdaan osoittamaan turvallisempi ylityspaikka Yla-Kolin-
tien toiselle puolella rakennettavalle kevyen liikenteen vaylédlle. Kevyen liikenteen yhteyksien toteutustapa
selvida kuitenkin vasta kevyen liikenteen vaylan tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole kulttuuriympéristéa. Etelapuolisella kiinteistolla sijaitsee Kaarnan huvila, joka on
maakunnallisesi arvokas rakennetun kulttuuriympériston kohde. Asemakaavalla voi olla siihen jonkin verran
kielteisia vaikutuksia, ainakin huvilan tontilta avautuviin nakymiin. Asemakaavan vaikutuksia rakennettuun
kulttuuriymparistoon on pyritty lieventamaan seuraavilla yleismaarayksilla:

1. Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen,
"Kolin maisemat", mika tulee huomioida alueen suunnittelussa ja rakentamisessa.

- Rakennusluvan yhteydessa on esitettava rakennushankkeeseen suhteutettu riittava mallinnus
rakentamisen soveltuvuudesta maisemaan.

- Rakennukset tulee toteuttaa koon, muodon, materiaalien ja varityksen osalta siten, ettéa ne sopi-
vat maisemaan ja taajamakuvaan. Rakentamisessa tulee suosia puuaineisia julkisivumateriaa-
leja. Vesikattomateriaalina on kaytettava viherkattoa, huopaa tai muuta heijastamatonta materiaa-
lia. Lasipintojen on oltava heijastamatonta lasia.

- Rakennukset tulee sijoittaa rakennuspaikalle siten, etta valtytaan tarpeettomilta leikkauksilta, tay-
t6ilta ja korkeilta sokkeleilta.

- Alueen puusto tulee sailyttaa niiltd osin, kun sen poistaminen ei ole rakentamisen kannalta valtta-
matonta.

- Rakennusten ullakkokerroksiin sijoittuvat tekniset tilat ja iv-konehuoneet on toteutettava julkisivuil-
taan laadukkaasti ja rakennuksen kokonaisuuteen sopivasti.

- Valosaasteen ehkaisemiseksi ulkovalaisimia ei saa suunnata ylaviistoon eikd suoraan yl6spain.
Puiden valaisu ei ole sallittua.

Lisaksi rakennuksen korkeus on rajattu merkinnalla ’11,0 m’: "Rakennuksen julkisivujen enimmaiskorkeus
metreind. Mitasta voidaan poiketa 4 metrin verran portaiden, hissien ym. osalta, tai jos silla parannetaan por-
rashuoneen tai aulan valoisuutta”. Rakennus voi siis kdytdnndssa olla teoreettisella hotellimitoituksella enin-
tdan 2 kerrosta korkea (asuinrakennusmitoituksella 3 kerrosta), vaikka rakennus jatkuisi lanteen alarintee-
seen. Maarayksella tavoitellaan oheisen kuvan mukaista periaatetta:
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Kuva 25. Periaate, miten rakennuksen korkeutta rajaava kaavamerkinta '11,0 m’ vaikuttaa rakennuksen korkeuteen rin-
teessd. Sweco Finland Oy.

Suunnittelualueella ei ole valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistoja (RKY) eika arkeolo-
gista kulttuuriperint6a, joten kaavalla ei ole niihin vaikutuksia.

Tekninen huolto

Suunnittelualueen kautta kulkee Yla-Kolin keskeinen vesihuoltolinja, joka tulee joko sailyttaa tai siirtaa alu-
een toteuttamisen yhteydessa. Toteuttamisen yhteydessa alueen rakennukset tulee myds liitetyksi vesihuol-
toverkostoon. Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitoksen antaman lausunnon mukaan "Kaavaluonnoksen
suunnittelualueelle sijaitsevien vesihuoltolinjojen kohdalla maanpinnan korkeuden tulee sailya nykyisella ta-
solla tai se tulee asianmukaisesti lisderistaa. Mahdollisten pysakointialueiden lumenlajitysalueet on suunni-
teltava siten, ettd lumenldjitysalueet eivat sijaitse vesihuoltolinjojen paalla. Lumenlajitysalueen ja vesihuolto-
linjan molemmin puolin on jatettava vahintaan viiden metrin suojavyohyke, jotta vesihuoltolinjoja voidaan
huoltaa turvallisesti.” Kyseinen lausunto tulee huomioida alueen jatkosuunnittelussa, silla lisayksella, etta ve-
sihuoltolinjan siirtdminen tontin sisélla on myds mahdollista rakennuttajan kustannuksella, mikali talla paran-
netaan tontin kaytettavyytta.

Suunnittelualueen pohjoisosan pienjannitelinja seka pylvdsmuuntaja on huomioitu asemakaavassa. Linjan
siirtdminen voi tulla kyseeseen alueen toteutuksen yhteydessa.

Erityistoiminnat
Asemakaavalla ei ole vaikutuksia vaara- tai erityisalueisiin.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Asemakaava lisda todennéakoisesti jonkin verran liikennetta ja siitd aiheutuvia melu-, paasto- ja tarinahaittoja.
Tarindhaitat ja paastot aiheutuvat lahinna raskaasta liikenteesta ja ajoittuvat todennakoéisimmin alueen ra-
kentamisvaiheeseen, jaaden siten tilapaiseksi haitaksi. Myds liikennemelu on todennakdisesti voimakkaam-
paa rakentamisen aikana. Lisdantynyt liikenne nostaa hetkellisesti myds lahialueiden teiden melutasoja
mutta muutoksen suuruus jaa matalien likennemaarien vuoksi vahaiseksi. Yleisesti ottaen on todettavissa,
ettd esimerkiksi 25 % kasvu liikennemaarissa vaikuttaa tieliikenteen melup&aston suuruuteen hieman alle
desibelin. Liikennemelusta aiheutuvia haittoja on pyritty lieventaméaén yleismaéarayksella:

7. Rakentamisessa tulee huomioida Yla-Kolintien likenteen mahdollinen meluvaikutus.

Toiminnan aikana, riippuen syntyvasta matkailupalvelujen luonteesta, melu voi olla erityyppista ja ajoittua eri
vuorokauden tai jopa vuodenaikoihin.

Sosiaalinen ymparisto

Asemakaava laajentaa Kolin kylan sosiaalista ymparistta lisdamalla vastaavan kaltaista toimintaymparistoa.
Se, millaisia vaikutuksia asemakaavalla on sosiaaliseen ymparistoon, riippuu toteutuvista matkailupalve-
luista. Todenn&kdista on, etté alue houkuttelee eniten lapsiperheita seka aktiivisia ja ulkoilusta kiinnostuneita
aikuisia. Palvelujen kehittyminen ja sita kautta nykyisten palveluiden toimintaedellytysten paraneminen voi
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valillisesti parantaa eri vaestéryhmien asumisen edellytyksid. Taman kaavahankkeen osalta vaikutus arvioi-
daan kuitenkin vahaiseksi.

5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Maisemarakenne

Asemakaavalla ei ole merkittdvia vaikutuksia maisemarakenteeseen.

Maisemakuva

Asemakaavaan liittyen on laadittu 3D-malli. Mallin avulla on tarkasteltu asemakaavan mukaisen rakentami-
sen vaikutuksia maisemaan. Kaavaselostuksen liitteena on erillinen Tontinkayttéluonnos, joka siséltaa 3D-
nakymien lisksi tarkemman kuvauksen suunnittelualueen rakentamisesta. Tésséa on esitetty kaikki Tontin-
kayttdluonnoksen 3D-nakymakuvat.

Kuvien osalta on hyva huomioida seuraavaa:

+ Maastonmuodot perustuvat Maanmittauslaitoksen avoimeen laserkeilausaineistoon. Maastonpin-
taan on liitetty ortoilmakuva (MML Ortokuva).

« 3D-malliin on lisatty puustoa kahdella eri menetelmalla, jotka on esitetty jaliempana kuvapareina.
1) Pistepilvi / laserkeilausaineisto. Osassa kuvista nakyy tummanvihrea pistepilviaineisto. Jo-
kainen piste (ympyrd) kuvaa MML.:n laserkeilausaineiston pistetta ja tarkoittaa kasvillisuuden tai
rakennuksen aiheuttamaa heijastusta. Pistepilviaineistoa on poistettu suunnittelualueen raken-
nusten ja pysakointialueen kohdalta seka niiden valittomasta laheisyydesta. Esitetyissa kuvissa
puuston pistepilvi ei valttamatta vastaa tiheydeltéaan (ts. peittavyydeltdén) todellista metsaa. La-
serkeilauksessa tulee huomioitua |&hinné puuston ja kasvillisuuden yléosat, ts. pisteet eivéat juuri-
kaan ulotu I&helle maanpintaa eli ihmisen silmén tasolle. Puute voi korostaa suunnittelualueen ja
koko Kolin lansirinteen ndkymistd. Pistepilvi on kuitenkin puuston korkeuden ja metsén alueelli-
sen kattavuuden osalta realistisempi kuvaus.

2) Mallinnettu metsa. Toisissa kuvissa metsa koostuu realistisemman nékdisesta puustosta,
joka on mallinnettu itse. Metsat on pyritty mallintamaan tiheydeltdan ja ennen kaikkea korkeudel-
taan todellisen mukaisena. Korkeuden osalta viitetietona on kaytetty Paikkatietoikkunassa olevaa
Luonnonvarakeskuksen karttatasoa "Puuston keskipituus 2021 (dm)”. N&in mallinnettu kasvilli-
suus ei valttdmattd vastaa peittdvyydeltddn todellista tilannetta, koska metséssa on puiden liséksi
muutakin, matalampaa ja myds nakymia peittdvaa kasvillisuutta, mita ei ole néin laajassa mitassa
mahdollista mallintaa.

+ Suunnittelualueen rakennukset noudattavat melko tarkasti kaavaluonnoksen (e=0.40) ja -ehdo-
tuksen (e=0.30) mukaisia rakennusoikeuksia, sekd asemakaavassa maaréattya julkisivun enim-
maiskorkeutta (11 m). Naihin liittyy kuitenkin aina tulkinnan varaa, koska rakennuksen ulkomitto-
jen mukaiset pinta-alat ovat kaytdnnodssa aina jonkin verran enemman kuin kerrosala, jota kaa-
van sallimalla rakennusoikeudella tarkoitetaan. Lisaksi rakennuksen korkeusasema on pyritty
maarittelemaan siten, etta se vastaisi mahdollisimman hyvin rakennettua tilannetta; mallissa ei
kuitenkaan ole tutkittu tontin pinnantasausta, joka lopulta vaikuttaisi rakennuksen korkeusase-
maan. Rakennuksille ei ole mallinnettu kattorakenteita.

+ Liséksi on mallinnettu kaava-alueen valittman lahiympariston olevat rakennukset sekéa Ukko-
Kolin l&helld oleva linkkimasto. Rakennukset on mallinnettu yksinkertaisina, Lieksan kaupungin
pohjakartan perusteella, josta on tulkittavissa myos rakennusten korkeudet. Linkkimasto on mal-
linnettu MML:n maastokartassa nékyvéan korkeuden (60.0) mukaisesti.

Sweco | Kaavaselostus Lieksan kaupunki

Tydnumero 25010427

Paivays: 22.8.2024 Versio: Kaavaehdotus

Dokumenttiviite 934_Yla-Kolintie_25_asemakaava_selostus_2024-08_22.docx 33/48



SWECO %

Kuva 26. Rakennukset 3D-mallissa (tontinkayttdluonnoksen VE?2). Pohjoisosan pysékointialuetta ei ole mallinnettu.
Sweco Finland Oy. (Taustakuva: MML Ortokuva, 3/2024)

Kuva 27. Nakyméa Ukko-Kolilta kohti suunnittelualuetta. Pistepilviaineisto.
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Kuva 29. Nakyméa Akka-Kolilta kohti suunnittelualuetta. Pistepilviaineisto.
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Kuva 31. Nakyma Ipatilta kohti suunnittelualuetta. Pistepilviaineisto.
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Kuva 32. Nakyma Ipatilta kohti suunnittelualuetta. Mallinnettu metsa. Mets&a ei ole mallinnettu huippujen muodostaman
selanteen Pielisen puolelle, ts. kuvassa vasemmalle.

Kuva 33. Nakyméa Makralté kohti suunnittelualuetta. Suunnittelualue ei ndy Makrén huipulle lainkaan, koska suunnittelu-
alue jaa Kolin harjanteen taakse. TAméan vuoksi oheinen kuva on esitetty poikkeuksellisesti ilman puustoa. Etéisyyden
vuoksi kuvaa on suurennettu.
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Kuva 34. Nakyma Kolintien ja Purnuvaarantien liittymasta. Pistepilviaineisto. RM-1-alueesta oikealle erottuu Kolin huipun
lahella oleva linkkimasto, joka on lievd maisemavaurio. Kuvan resoluution vuoksi masto erottuu heikosti.

Kuva 35. Nakyma Kolintien ja Purnuvaarantien liittymasta. Mallinnettu metsa.
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Kuva 37. Nakyma Yla-Kolintien alusta Jeron risteyksesta lahdettdesséa kohti suunnittelualuetta. Mallinnettu metsa.
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Kuva 38. Nakyma Yla-Kolintieltd kohti suunnittelualuetta. Pistepilviaineisto. Etualalla kiinteiston 422-411-6-115 rakennuk-
sia.

e

Kuva 39. Nakyma Yla-Kolintieltd kohti suunnittelualuetta. Mallinnettu metsa. Etualalla kiinteistén 422-411-6-115 raken-
nuksia.

Maisemakuva muuttuu jonkin verran. Rakentaminen edellyttéda tontilla olevan puuston kaatamista, milla on
vaikutuksia lahimaisemaan. Tulevan matkailurakentamisen alueelta on purettu omakotitalo muine rakennuk-
sineen, joten tontti ei ole aiemminkaan ollut metsaista.

On todenné&kadista, ettd suunnittelualueen rakentaminen ei puuston ja muun kasvillisuuden vuoksi nay Kolin
tarkeimmille huipuille Ukko-Kolille, Akka-Kolille tai Ipatille lainkaan. Makra sijoittuu Ukko- ja Akka-Kolin huip-
pujen toiselle puolelle, joten sieltd katsoen suunnittelualue ei voi nékya lainkaan. Kauempaa lannesta
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Kolintien ja Purnuvaarantien liittymasta katsottuna rakentaminen voi jossain maarin erottua kasvillisuuden
seasta, mutta rakentaminen ei nouse lahellekdén Kolin huippujen muodostaman harjanteen ylapuolelle. Lo-
pulliset vaikutukset riippuvat metsan todellisesta peittavyydesta (jota pistepilviaineisto ei taysin vastaa), julki-
sivujen vareista seka alueen valaistuksesta hamaran ja pimeéan aikaan. Nailta osin vaikutuksia voidaan aja-
tella myds valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen (VAMA 2021) kohdistuvina. Rakentaminen
ei muodosta silhuettia edes lahempaa Yla-Kolintielta katsottuna, josta suunnittelualue nakyy maastonmuoto-
jen vuoksi hieman alaviistosta.

Suunnittelualueen pohjoisosan pysakéintialueen suunnittelun yhteydessa on laadittu myds arvio sen hank-
keen maisemavaikutuksista. Pysékdintialueelle tullee jonkin verran valaisimia, mutta ei mitadan korkeampia

elementteja kuten rakennuksia tai muita rakenteita. Sen vuoksi pysékdintialueen vaikutukset maisemaan jaa-

vat vahaisiksi. Tassa on esitetty maisemavaikutusraportin valo- ja mallinnuskuvia.

Pyséakéintialueen
arvioitu sijainti

Kuva 40. Ukko-Kolilta suunniteltua pysékéintialuetta kohti. Alue nékyy hyvin vahan tai ei ollenkaan. (Kuva: Infrasuunnit-
telu Oy)

Pysakdintialueen
arviottu sijaint

Kuva 41. Akka-Kolilta suunniteltua pyséakdintialuetta kohti. Alue nékyy hyvin vahan tai ei ollenkaan. (Kuva:
Infrasuunnittelu Oy)
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Kuva 42. Paha-Kolilta suunniteltua pysakointialuetta kohti. Alue ei ndy lainkaan. (Kuva: Infrasuunnittelu Oy)

Kuva 44. 3D-mallin kuvankaappaus Kolin huippujen suunnalta puuston latvojen korkeudelta. (Kuva: Infrasuunnittelu Oy)
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Asemakaavan vaikutukset maisemaan jadnevat vahaisiksi, ja Kolin huippujen ita- eli jarven puolta ajatellen
maisemallisia vaikutuksia ei ole.

Olemassa oleva linkkimasto Ukko-Kolin ja luontokeskuksen laheisyydessd muodostaa nykyisellaan maise-
mavaurion, tosin rakenteen "siroudesta” johtuen verrattain lievan. Asemakaavan toteutumisen jalkeenkin
mastolla voi olla merkittdvampi rooli maisemassa kuin uudisrakennuksella.

Maisemallisia vaikutuksia on pyritty lieventamaan seuraavilla kaava- ja yleismaarayksilla:

Rakennuksen korkeus on rajattu merkinnalld ’11,0 m’: "Rakennuksen julkisivujen enimmaiskorkeus metreina.
Mitasta voidaan poiketa 4 metrin verran portaiden, hissien ym. osalta, tai jos silla parannetaan porrashuo-
neen tai aulan valoisuutta”. Rakennus voi siis kaytanndssa olla teoreettisella hotellimitoituksella enintaan 2
kerrosta korkea (asuinrakennusmitoituksella 3 kerrosta), vaikka rakennus jatkuisi lanteen alarinteeseen.
Maarayksella tavoitellaan aiemmin sivun 32 kuvassa esitettyd tilannetta.

Yleismaaraykset:

1. Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen,
"Kolin maisemat”, mika tulee huomioida alueen suunnittelussa ja rakentamisessa.

- Rakennusluvan yhteydessé on esitettava rakennushankkeeseen suhteutettu riittdva mallinnus
rakentamisen soveltuvuudesta maisemaan.

- Rakennukset tulee toteuttaa koon, muodon, materiaalien ja véarityksen osalta siten, etté ne sopi-
vat maisemaan ja taajamakuvaan. Rakentamisessa tulee suosia puuaineisia julkisivumateriaa-
leja. Vesikattomateriaalina on kaytettava viherkattoa, huopaa tai muuta heijastamatonta materiaa-
lia. Lasipintojen on oltava heijastamatonta lasia.

- Rakennukset tulee sijoittaa rakennuspaikalle siten, etté valtytdan tarpeettomilta leikkauksilta, tay-
toilta ja korkeilta sokkeleilta.

- Alueen puusto tulee silyttaa niiltd osin, kun sen poistaminen ei ole rakentamisen kannalta valtta-
matonta.

- Rakennusten ullakkokerroksiin sijoittuvat tekniset tilat ja iv-konehuoneet on toteutettava julkisivuil-
taan laadukkaasti ja rakennuksen kokonaisuuteen sopivasti.

- Valosaasteen ehkaisemiseksi ulkovalaisimia ei saa suunnata ylaviistoon eik& suoraan ylospain.
Puiden valaisu ei ole sallittua.

5. Pyséakdintialueet ja rakenteellinen pysakointi tulee rajata esim. umpinaisella kaiteella tai maavallilla
siten, ettd pysakoidyn auton ajovalojen haikaisy lanteen avautuvaan maisemaan estyy. Esteen kor-
keus vahintdan 1,0 metria ao. autopaikan maan- tai lattian pinnasta.

6. Mikali alueelle rakennetaan pihakansia, on niiden oltava yleisiimeeltaén vehreitd. Pihakansia on hyo-
dynnettava esim. leikki- ja oleskelualueina.

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus, luonnonsuojelu

Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia pinnanmuodostukseen tai maaperaan. Yleismaarayksen mu-
kaan "rakennukset tulee sijoittaa rakennuspaikalle siten, etta valtytaan tarpeettomilta leikkauksilta, taytoilta ja
korkeilta sokkeleilta”. Rakentaminen aiheuttaa aina jonkin verran maankaivua, ja talla alueella myés kallion
louhinta voi tulla kyseeseen.

Koli-Ahmovaaran osayleiskaavaa 2040+:aa varten laaditussa luontoselvityksessé alueelle ei ole osoitettu
merkittavaa luonnonymparistdd. Vaikutukset kasvillisuuteen keskittyvéat rakentamisaikaan, kun alueen puus-
toa kaadetaan ja pintamaata poistetaan. Suunnittelualueelle rakennetaan matkailupalveluita ja pysakointi-
alue, jotka molemmat vaativat tilaa, muuttavat pysyvasti kasvillisuutta ja vahentavat myds kasvillisuudelle
sopivaa maa-alaa. Rakentamisen jalkeen alueelle istutetaan tai muuten kasvaa uutta kasvillisuutta, johon ei
kohdistu merkittéavia vaikutuksia.

Asemakaavan vaikutukset luonnonoloihin ja kasvillisuuteen ovat kielteiset, mutta melko vahaiset. Suunnitte-
lualueen eteldpaassa, entisessa pihapiirissé on todettu haitallisia ja muita vieraslajeja, joiden poistaminen
alueen rakentamisen yhteydesséa on mahdollista.
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Kolin kansallispuiston Natura-alue

Kolin matkailualueen pyséakéintiratkaisujen Natura-arvioinnin (Aallokas, 2021) mukaan pyséakdintialueen ra-
kentamisella suunnittelualueen pohjoispaéahan ei ole vaikutusta Natura-alueen luontotyyppeihin valissa ole-
van asfalttitien vuoksi. Arvioinnissa on esitetty, etta pysakointialue sopisi paremmin etelammas entiseen pi-
hapiiriin. Tasta voidaan paatelld, ettd mydskaan suunnittelualueen etelaosan rakentamisella ei ole vaikutusta
Natura-alueen luontotyyppeihin. Arvioinnin yhteenvedossa on liséksi todettu: "Ylakolintie 25:n parkkialueella
ja pysakdintialueille (P1-P3 ja rinneparkki) suunnitelluilla toimenpiteilla ei perustellusti ole vaikutuksia Kolin
Natura-alueeseen eikd sen suojeluperusteisiin.”

Asemayleiskaavalla ei arvioida olevan vaikutuksia muille luonnonsuojelualueille eikéd metsalain 10 § mukai-
sille alueille etaisyyden vuoksi.

Pienilmasto

Asemakaavalla ei ole merkittavia suoria vaikutuksia pienilmastoon. Vaikutukset ovat osittain valillisia. Matkai-
lupalvelurakentamisen lisééntyessa liikkenne ja sité kautta liikenteen paastot lisdantyvat jonkin verran. Ase-
makaava ei vaikuta merkittavasti tuulisuuteen.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualueella tai l&histolla ei ole pohjavesialueita, eikd asemakaavalla ole kiinteistolle suunnitellun py-
sakdintialueen yhteydessa tehtéavien selvityksien perusteella merkittéavia vaikutuksia pohjavesiin.

Tihkuvesipinta

Suunnittelualueella on pysékointialueen rakennusluvan mydntémisen jalkeen todettu sijaitsevan tihkuvesipin-
taa. Ennen pyséakointihankkeen etenemista on taman vuoksi jatetty alkuvuonna 2024 Aluehallintovirastolle
vesilain mukainen poikkeamislupahakemus. Hakemuksen yhteydessa selvitettiin kattavasti alueen tihkuve-
sipintaan liittyvia asioita, kuten lahteikkdja seka pohjavesimallinnusta. Tama hakemus seka hakemuksen lii-
teaineisto on liitetty kaava-aineistoon. Ote pohjavesimallinnuksen yhteenvedosta (Sweco Finland Oy, 2023):

"Alueen tihkupintoja voidaan pitda pohjavesivaikutteisina. Pohjoisempaan puronvarsilehtoon tuleva
pohjavesi on padosin peraisin Yla-Kolin rinteiltd. Pohjaveden sieppausalue ei kuitenkaan ole merkitta-
van suuri, johon vaikuttanee alueen topografia sekd maastonmuodot. Eteldisempi ja pienempi tihku-
pinta sijaitsee tasaisemmalla alueella, jonne pohjavesi virtaa laajemmalti ympardivilta alueilta. Tihku-
pinnan voidaan kuitenkin kokonsa ja saapuvan pohjaveden maaran perusteella olevan kapasiteetil-
taan huomattavasti pienempi, kuin pohjoisen puronvarsilehdon. Pienempi tihkupinta linkittyy myds
olennaisin osin laajempaan puro- ja ojaverkostoon.”

[td-Suomen aluehallintovirasto (AVI) mydnsi poikkeamisluvan 22.4.2024. Poikkeamislupa on saanut lainvoi-
man.

Suunnittelualueella ei ole vesistdja. Pielisen vesisto sijaitsee idassa Kolin vaarajakson toisella puolella, joten
se on eri valuma-aluetta. Rakentamisen aikainen toiminta voi vaikuttaa valumavesien laatuun mm. kiintoai-
nesten maaran osalta. Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole lahteitd, joille toiminnasta aiheutuisi
riskid. Laheisin lahde sijaitsee yli 600 metrin pa&ssa pohjoisessa ja yli kilometrin paassa pohjoisessa ja ete-
lassa, kaikki eri valuma-alueella kuin suunnittelualue.

Alueen pohjoisosaan suunnitellun pysékdintialueen asemapiirustuksen mukaan asfaltoidun alueen hulevedet
johdetaan asfalttikenttd reunustaviin avo-ojiin. Avo-ojien vedet laskevat pysakainti- ja suunnittelualueen luo-
teiskulmaan, jossa ne liittyvat olemassa olevaan lanteen laskevaan ojaan. Suunnittelualueen eteldosan piha-
alueiden osalta voidaan mahdollisesti hyddyntaa naitd samoja avo-ojia.

Hulevesiin kohdistuvia vaikutuksia on pyritty lieventdmaan seuraavilla yleismaarayksilla:

14. Hulevedet tulee imeyttaa ja/tai viivyttaa tontilla. Hulevesien imeyttamisté tulee edesauttaa materiaali-
valinnoilla.
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15. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta muodostuvia hulevesia tulee imeyttad/viivyttaa tontilla siten, etta
rakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla vahintdéan 1 kuutiometri jokaista 100 vetta l[apaisematonta
pintanelidmetrid kohden. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Pysakdintialueiden hulevedet
tulee kasitella biosuodattamalla tai hiekan- ja éljynerottimien kautta. Maarays koskee myos rakenta-
misenaikaista huleveden hallintaa.

16. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys hulevesien hal-
lintamenetelmista. Rakennusvalvontaviranomaiselle on esitettava suunnitelma rakentamisen aikai-
sesta hulevesien hallinnan toteuttamisesta ennen rakentamiseen ryhtymista.

Maa- ja metsatalous
Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia maa- ja metséatalouteen.

5.3.3 Muut vaikutukset

Vaikutukset ilmastoon

Asemakaavan toteuttaminen aiheuttaa rakentamisvaiheessa paastoja (rakentaminen, raskas lilkkenne). Li-
saksi alueelta kaadetaan puustoa, poistetaan jossain maarin maa-aineksia ja mahdollisesti louhitaan kalliota.
Toiminnan aikana paastéja muodostuu matkailijoiden aiheuttamasta ja huoltoliikenteesta, milla on kielteisia
vaikutuksia.

Asemakaava tiivistda jossain maarin nykyista yhdyskuntarakennetta ja tdydentdd maakuntakaavassa 0soi-
tettuja Kolin kehittdmisen kohdealuetta seka matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealuetta. Koska
suunnittelualue sijoittuu Kolin kylan ja Ukko-Kolin valiin, on alue saavutettavissa myds kévellen ja pydralla.
Kestavan liikkumisen toimintaedellytykset paranevat aikanaan myos kevyen liikenteen vaylan myota. Nailta
osin vaikutusten arvioidaan olevan mydnteisia.

liImastovaikutukset ovat kokonaisuudessaan vahdiset alueen pienen koon vuoksi ja koska alue liittyy ole-
massa olevaan liikenneverkkoon.

Vaikutukset talouteen

Asemakaava taydentda osaltaan Kolin seudun matkailupalvelutarjontaa ja kehittaa alueen elinkeinoela-

maa. Rakentamisvaiheella ja toiminnan kaynnistyttya hankkeella on tydllistavaa vaikutusta. Lieksan kau-
punki saa tuloja alueen myynnista tai vuokraamisesta tulevalle toimijalle. Suunnittelualue sijaitsee maantien,
ts. yleisen tien varressa, joten kaupungille ei muodostu ainakaan merkittavia kuluja alueen toteuttamisesta.
Asemakaava ei lisda paineita kaupungin palveluiden jarjestamiselle.

Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaméén arvioidaan myonteisiksi ja Kolin seudulle erittain merkittaviksi.

5.4  Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartalla. Ymparistoministerion Kaavamerkinnat -op-
paasta poikkeavia merkint6ja ja maarayksia ovat:

* RM-1: Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa lahipalveluita
ja alueen luonteeseen soveltuvaa liike- ja yritystoimintaa.

+ SL-1: Luonnonsuojelualue. Kolin kansallispuisto.

« 11,0 m’ Rakennuksen julkisivujen enimmaiskorkeus metreind. Mitasta voidaan poiketa 4

metrin verran portaiden, hissien ym. osalta, tai jos silla parannetaan porrashuo-
neen tai aulan valoisuutta.

« et Yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevia laitteita ja rakenteita varten varattu alueen
osa.
*’Ip’ Ohjeellinen pyséakdimispaikka yleistéa pysakaointia varten.
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* i (harmaalla) Johtoa varten varattu alueen osa. Olemassa oleva, tarvittaessa siirrettéva vesi-
huoltolinja / -linjat. Siirto taytyy tehda tontin / korttelialueen sisalla. Siirrosta on so-
vittava Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitoksen kanssa.

* ‘'ma-1’ Maisemallisesti arvokas alue. Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan valta-
kunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen. Kolin maisemat (VAMA 2021).

Yleismaaraykset:

1.

n

ok

~

Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen,
"Kolin maisemat”, mika tulee huomioida alueen suunnittelussa ja rakentamisessa.

- Rakennusluvan yhteydessa on esitettava rakennushankkeeseen suhteutettu riittdva mallinnus

rakentamisen soveltuvuudesta maisemaan.

- Rakennukset tulee toteuttaa koon, muodon, materiaalien ja varityksen osalta siten, etta ne sopi-

vat maisemaan ja taajamakuvaan. Rakentamisessa tulee suosia puuaineisia julkisivumateriaa-
leja. Vesikattomateriaalina on kaytettava viherkattoa, huopaa tai muuta heijastamatonta materiaa-
lia. Lasipintojen on oltava heijastamatonta lasia.

- Rakennukset tulee sijoittaa rakennuspaikalle siten, etta valtytaan tarpeettomilta leikkauksilta, tay-

t6ilta ja korkeilta sokkeleilta.

- Alueen puusto tulee sailyttéaa niiltd osin, kun sen poistaminen ei ole rakentamisen kannalta valtta-

matonta.

- Rakennusten ullakkokerroksiin sijoittuvat tekniset tilat ja iv-konehuoneet on toteutettava julkisivuil-

taan laadukkaasti ja rakennuksen kokonaisuuteen sopivasti.

- Valosaasteen ehkaisemiseksi ulkovalaisimia ei saa suunnata ylaviistoon eika suoraan yléspain.

Puiden valaisu ei ole sallittua.

Kaava-alueella tulee suosia keskitettyja pysakointiratkaisuja.

Pysakointilaitoksia voi rakentaa kaavassa sallitun rakennusoikeuden liséksi, kuitenkin enintddn 25 %
rakennusoikeudesta.

Kellarikerrokseen saa sijoittaa paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja seka pysakaointitiloja.
Pysakointialueet ja rakenteellinen pysakaointi tulee rajata esim. umpinaisella kaiteella tai maavallilla
siten, ettd pysakdidyn auton ajovalojen haikaisy lanteen avautuvaan maisemaan estyy. Esteen kor-
keus vahintaan 1,0 metria ao. autopaikan maan- tai lattian pinnasta.

Mikali alueelle rakennetaan pihakansia, on niiden oltava yleisiimeeltdan vehreitd. Pihakansia on hyo-
dynnettava esim. leikki- ja oleskelualueina.

Rakentamisessa tulee huomioida Yla-Kolintien likenteen mahdollinen meluvaikutus.

Rakennuksissa suositellaan hyédynnettavan uusiutuvaa energiaa tukevia ratkaisuja. Naiden toteu-
tustavassa tulee kuitenkin kiinnittaa erityistd huomiota maisema-arvojen vaalimiseen.

Erityistd huomiota tulee kiinnittda tontin sisaisiin kevyen liikenteen vayliin seka niiden turvallisiin yh-
teyksiin paasisdankaynteihin ja jatkoyhteyksiin.

PYSAKOINTIPAIKKOJA KOSKEVAT MAARAYKSET

10. Autopaikkoja (ap) tulee rakentaa vahintaan:

- Majoitustilat 1 ap / huoneisto

- Kokous- ja ravintolatilat 1 ap / 4 istumapaikkaa

- Yritys-, liike- ja [&hipalvelutilat 1 ap / 50 k-m2, kuitenkin véhintaan 1 ap / asiakaspaikka
- Toimistotilat 1 ap / 50 k-m?

- Tyontekijat 1 ap / 2 tydntekijaa

11. Polkupyérapaikkoja (ppp) on toteutettava tontille vahintdan seuraavasti:

- Liike- ja toimistotilat: 1 ppp / 100 k-m2.
- Majoitustilat: 1 ppp / 70 k-m2.

12. Edellda mainittuja autopaikkamaarayksia (ap) ja polkupyorapysakéintia (ppp) koskevia maarayksia

saa sovittaa olemassa olevan tai muuttuvan matkailijarakenteen / alueen kayttajien mukaisesti mm.
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autottomien matkailijoiden suhteen (esim. ulkomaiset matkailijat, joukko- tai kevyen liikenteen keinoin
saapuvat). Auto- ja polkupyoréapaikkojen tarpeesta on esitettéava lupa- tai muutosvaiheessa laskel-
mat.

13. Rakennusoikeuden lisaksi sallittuja tiloja ja kerroksiin sijoitettuja pyséakadintitiloja, teknisia tiloja (esim.
porrastilat, IV-konehuone, vaestonsuoja) varten ei tarvitse mitoittaa auto- ja polkupyérapaikkoja.

HULEVESIA KOSKEVAT MAARAYKSET

14. Hulevedet tulee imeyttaa ja/tai viivyttaa tontilla. Hulevesien imeyttamisté tulee edesauttaa materiaali-
valinnoilla.

15. Vetta lapaisemattomiltd pinnoilta muodostuvia hulevesia tulee imeyttad/viivyttaa tontilla siten, etta
rakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla vahintdan 1 kuutiometri jokaista 100 vetta lapaisematonta
pintanelidmetrid kohden. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Pysakdintialueiden hulevedet
tulee kasitella biosuodattamalla tai hiekan- ja éljynerottimien kautta. Maarays koskee myos rakenta-
misenaikaista huleveden hallintaa.

16. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys hulevesien hal-
lintamenetelmista. Rakennusvalvontaviranomaiselle on esitettdva suunnitelma rakentamisen aikai-
sesta hulevesien hallinnan toteuttamisesta ennen rakentamiseen ryhtymista.

55 Nimist®

Kaava-alueen ainoaa nimist6& on olemassa oleva tien nimi, Yla-Kolintie.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavamaaraykset. Yleis-
maéarayksen mukaan rakennusluvan yhteydessa on esitettdva rakennushankkeeseen suhteutettu riittdva mal-
linnus rakentamisen soveltuvuudesta alueen maisemaan.

6.2  Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaava voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman. Pysakointialueen toteuttaminen on mahdollista jo
aikaisemmin rakennusluvalla, jos tihkuvesipinnan lupakésittely ratkeaa.

6.3  Toteutuksen seuranta
Kaupunki seuraa kaavan toteutusta rakennus- ja muiden lupaprosessien kautta.

Kaavan laatija

Pasi Vierimaa
Kaavoitusarkkitehti, YKS-492
Sweco Finland Oy

Tampere

Projektipaallikko

Filemon Wolfram

MSc (Urban Design), YKS-731
Sweco Finland Oy

Helsinki
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

LiE:{SA

YLA-KOLINTIE 25

Kolin (15) kaupunginosan asemakaavan laajennus

Diaarinro 734/10.02.03.00/2020

LIITE 1.

OSALLISTUMIS- JA ARVIONTISUUNNITELMA (OAS), 29.10.2020, péivitetty 11.3.2024

Lieksan kaupungin (422) Kolin kylan (411) tilaa Kuusenjuuri r:no 17-21, osaa Kolin kan-
sallispuistosta (422—891 1-2) ja osaa Kolin kyIa Ylakoll maantiesta (YIa Kollntle)
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Kaavahankkeen I/k/maara/nen rajaus Kol/n alueen kartalla. (Taustakartta: MML Maas-
tokartta, 2/2024)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukaan kaavatyohon tulee siséllyttaa kaavan laa-
juuteen ja sisaltéon nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusme-
nettelysta seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

Suunnittelutehtava

Voimassa olevassa vuoden 2012 yleiskaavassa alueelle on osoitettu kaksi pientalojen
rakennuspaikkaa nykyisen rakennuskannan mukaisesti. Alueelle on laadinnassa ko.
yleiskaavan muutos, jossa tutkitaan paikan soveltuvuutta matkailurakentamiseen. Nyt
laadittavan asemakaavan laatimistarve on tullut esille em. yleiskaavaprosessissa. Ra-
kentamisen maara ja muut maankaytodn ratkaisut tarkentuvat sekd em. yleiskaavan, etta
tdman asemakaavan prosessin aikana. Asemakaava tulee peilaamaan ja tarkentamaan
suoraan yleiskaavan mahdollistamaa maankayttéa ja rakentamista. Kaava laaditaan
kaupungin omana ty6éna.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT, VnP 14.12.2017)

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet konkretisoituvat vain valtakunnallisesti merkit-
tévissa asioissa. Kolin alue on osoitettu valtakunnallisesti merkittdvaksi maisema-alu-
eeksi (Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet VAMA 2021, kohde 91). Mietintd ei
kuitenkaan aseta suoraan kaavaa ohjaavia maarayksia. Vaikutukset tdhan kaavahank-
keeseen ja maankaytt6on muutoin, valittyvat Pohjois-Karjalan maakuntakaavan ja Koli-
Ahmovaaran osayleiskaavan 2040+ kautta kaavoille laissa sdadettyjen sisaltdvaatimus-
ten rajoissa.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

LiE:{SA

Diaarinro 734/10.02.03.00/2020

Maakuntakaava

Pohjois-Karjalanmaakuntakaava 2040 on saanut lainvoiman 8.7.2021. Maakuntakaa-
vassa alueelle kohdistuu seuraavat merkinnat: Kolin kehittdmisen kohdealue (ko), val-
takunnallisesti merkittdvéd maisema-alue (ma/mv) sekd matkailun ja virkistyksen kehit-
témisen kohdealue (mv). Suunnittelualueen laheisyydessa on lisdksi seuraavia alueva-
rauksia tai merkintdja: arvokas kallioalue (ge-2), Natura 2000-aluetta (nat), maakunnal-
lisesti merkittédva rakennettu kulttuuriymparisté (ma/km; Kaarnan huvila) seka matkailu-
palvelujen alue (kohdemerkintd RM; Kolin huippu).

Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 1. vaihekaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
13.6.2022. Vaihemaakuntakaavassa on kasitelty turvetuotantoa, arvokkaita suoalueita
seka rakennettua kulttuuriympéristda. Suunnittelualueelle ei ole osoitettu merkintja tai
aluevarauksia. Suunnittelualueen etelapuolella sijaitseva Kaarnan huvila on osoitettu
kohdemerkinnélla maakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi
(ma/km). Samalla merkinnalla on osoitettu my6s Poikola suunnittelualueesta eteldan
seka Luontokeskus Ukko vaaran huipulla.

Pohjois-Karjalan maakuntahallitus on paattanyt kokouksessa 22.5.2023 kaynnistaa
Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 2040, 2. vaiheen laatimisen. Vaihemaakuntakaavan
laatiminen on tullut ajankohtaiseksi vihredn siirtyman edistdmisen ja energianhuollon
omavaraisuuden kasvattamiseksi. Vaihemaakuntakaavan osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma (OAS) oli nahtavilla 24.5.-30.6.2023. OAS on hyvaksytty 23.10.2023, ja siina
kaavan teemoiksi on valittu energia ja maisema eli sdhkdsiirto, uusiutuvan energian ky-
symykset (erityisesti tuuli- ja aurinkovoimat) sekd maisema- ja pohjavesialuekysymyk-
set.

Kolin iso kuva 2050 ja Kolin matkailuvisio 2050

Kolin iso kuva 2050-selvitys on valmistunut kevaalla 2018. Lieksan kaupunki ja Juuan
kunta ovat yhdessa laatineet Kolin isokuvaa 2050 tarkentavan Kolin matkailuvisio 2050
vuonna 2020. Koli-Ahmovaara osayleiskaava ja erityisesti Kolin alueen strateginen
yleiskaava 2040+ pohjautuvat tavoitteiltaan em. Kolin matkailuvisio 2050 asiakirjaan.

Kolin vaikutusalueen strateginen yleiskaavan 2040+

Strateginen yleiskaava on laadittu Koli-FAhmovaara osayleiskaava-alueelta ldhtien ja
ulottuen Kolin iso kuva 2050-selvityksen matkailusolmujen alueille (Napakallio, Nunnan-
lahti, Paalasmaa ja Vuonislahti). Kaava on laadittu yhdessa Juuan kunnan kanssa ja eri
kuntien maankayttd on sovitettu rajapinnoiltaan ja toiminnoiltaan yhdeksi kokonaisuu-
deksi. Kaavalla on tutkittu erityisesti eri osa-alueiden matkailullista ja vetovoimallista yh-
distdmista toisiinsa. Strategisessa kaavassa on myds oikeusvaikutteisia maarayksia.

Koli-Ahmovaaran osayleiskaava 2040+

Lieksan kaupunginvaltuusto on paatokselldan 31.1.2022 § 8 hyvaksynyt Koli-Ahmo-
vaara osayleiskaavan 2040+. Kaavasta on valitettu I1td-Suomen hallinto-oikeuteen. Kau-
punginhallitus paatti 21.3.2022 § 105 maaratd maankayttd- ja rakennuslain 201 §:n pe-
rusteella osayleiskaavan tulemaan voimaan kaupunginvaltuuston paatéksen 31.1.2022
§ 8 mukaisesti. Kaavassa ei ole aluevarauksia suunnittelualueelle. Suunnittelualueen
itdreunassa on merkinta kevyen liikenteen yhteystarpeelle.

LIEKSAN KAUPUNKI
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Kolin keskusta-alueen osayleiskaava (2012)

Suunnittelualueella on voimassa Lieksan kaupunginvaltuuston 10.9.2012 § 70 hyvak-
syma Kolin keskusta-alueen osayleiskaava. Kaava kuulutettiin voimaan 22.5.2015. Alu-
eet on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi M-1 ja pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi
AP-1. Suunnittelualueella on kaavassa kaksi rakennuspaikkaa, joiden kokonaisraken-
nusoikeus on 600 k-m?.
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Kaavahankkeen sijainti siniselld aluerajauksella Kolin keskusta-alueen osayleiskaa-
vassa.

Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa.

Sopimukset ja paatokset

Kaupunki on hankkinut omistukseensa Kolilla Yla-Kolintien varrella olevan kiinteiston
vuonna 2019 tarkoituksenaan kehittda kohdetta matkailurakentamiseen seka pysakoin-
tiin osana Yla-Kolin pyséakdintiratkaisujen kokonaisuutta. Kolin keskusta-alueen
osayleiskaavan muutos, Yla-Kolintie 25, on esitetty vuoden 2020 kaavoituskatsauk-
sessa ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty nahtavilla 23.4.-22.5.2020.
Yleiskaavan muutoksen perusteella tulee alueelle laatia my6s asemakaava.

Kaava saattaa edellyttdd maankaytto- ja rakennuslain 91b §:n mukaista maankayttoso-
pimusta, mikali kaavaprosessin aikana alueelle kohdistuu merkittdva rakennushanke.

Vaikutusten arviointi
Kaavoituksen yhteydessé arvioidaan kaavan toteuttamisen kannalta tarpeelliset ja mer-
kittavat valilliset ja valittdmat vaikutukset mm. ymparistdvaikutukset, yhdyskuntatalou-
delliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset (MRL 9 §, MRA 1 §). Kaavassa tut-
kitaan muutosten vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon,
maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon, alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yh-
dyskunta- ja energiatalouteen, liikenteeseen ja vaikutuksia elinkeinoelamaan.

Kolin keskusta-alueen yleiskaava-alueelle on laadittu luontoselvitys vuonna 2010 seka
Kolin pysakointisuunnitelman Natura-arvion tarveharkinta. Kaavamuutosalue on paaasi-
assa rakennettua pihapiirid ja istutuskoivikko muokatulla metsamaalla ja entisella pel-
lolla. Alueelle on myés laadittu arkeologinen inventointi Koli-Ahmovaara osayleiskaava-
tyon yhteydessa kesélla 2020. Kaavan selvitystarpeet ja vaikutusten arviointi kohdistu-
vat erityisesti maisemallisiin tekijoihin. Nama selvitetdan Yla-Kolintie 25 osayleiskaavan
muutoksen yhteydessa.
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Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Maankayttd- ja rakennuslaissa (62 §) edellytetdan, ettéd kaavan valmisteluun on mah-

dollisuus osallistua, arvioida sen vaikutuksia ja lausua mielipiteensa asiasta. Keskeisia

osallisia ovat:
Viranomaiset, suunnittelualueen maanomistajat ja toimijat mm.: Pohjois-Karja-
lan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, Pohjois-Karjalan ELY-
keskus, Pohjois-Savon ELY-keskus, Metsahallitus, PKS Sahkdnsiirto Oy/Enerke Oy,
Suomen luonnonsuojeluliiton Savo-Karjalan piiri ry, Lieksan Luonnonystavat ry,
Lieksa kulttuuriperinnén tuki ry, Kolin Ipatti, Kolin Kotiseutuyhdistys ry, Kolin Kulttuu-
riseura ry ja Ukko-Kolin ystavat ry.
Kaupungin asianosaiset tahot: Lieksan Kiinteistoét Oy, kuntatekniikkaliikelaitos, ve-
sihuoltoliikelaitos, ymparistdonsuojelu, rakennusvalvonta, Lieksan Kehitys Oy LieKe.

Kaavan valmistelu
Kaikissa nahtavillapitovaiheissa paatdkset nahtaville asettamisista tekee kaupungin-
hallitus. Kaavan valmisteluun on mahdollista osallistua, arvioida kaavan vaikutuksia ja
ilmaista mielipiteensa kaavaprosessin kaikissa kaavan vaiheissa erityisesti nahtavilla-
pitojen yhteydessa. Edella luetelluilta keskeisiltad osallisilta pyydetaan erilliset lausun-
not ja kaavaprosessin aikana tarvittaessa myos niilta, jotka ovat jattdneet kaavapa-
lautetta.

- Kaava tulee vireille ja ndhtaville osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla (OAS),
josta on mahdollista jattda mielipide.

- Kaavaluonnoksen nahtavillapitoaikana on mahdollista jattaa jalleen mielipide.

- Kaavaehdotuksen nahtavillapitoaikana on mahdollista jattdad muistutus.

Palautetta kaavasta voi antaa myds koko kaavaprosessin ajan. Saatuun kirjalliseen pa-
lautteeseen laaditaan vastineet. Eri vaiheissa annettavat palautteet tulee toimittaa
Lieksan kaupungin kirjaamoon joko séhk&postilla kirjaamo@lieksa.fi tai postitse PL 41,
81701 Lieksa.

Kaavan hyvaksymisesta paattdad kaupunginvaltuusto kaupunginhallituksen esityksesta.
Hyvaksymistd koskevasta paatdksestd on mahdollista valittaa 1td-Suomen hallinto-oi-
keuteen.
Tiedottaminen

Kaavan etenemisvaiheista ilmoitetaan kaava-alueen maanomistajille ja naapureille Kir-
jeelld seka laajemmin kuulutuksella Lieksan Lehdessa seka Lieksan kaupungin Internet-
sivuilla (www.lieksa.fi) ja virallisella ilmoitustaululla. Asiakirjat pidetéan nahtavilla eri vai-
heissa kaupungin asiakaspalvelupisteessa osoitteessa Pielisentie 3, 81700 Lieksa ja
kaavojen laadintaa koskevalla verkkosivulla: https://www.lieksa.fi/laadinnassa-olevat-
kaavat.
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Yhteystiedot
Lieksan kaupunki, elinvoimapalvelut, maankayttd, www.lieksa.fi
Kayntiosoite Pielisentie 3
Postiosoite PL 41, 81700 Lieksa

Lisatietoja

Lieksan kaupunki:

Maankayttdsuunnittelija Reino Hirvonen, puh. 040 1044 714
sahkoposti: reino.hirvonen@lieksa.fi

Sweco Finland Oy:

Projektipaallikké Filemon Wolfram

Kaavoitusarkkitehti Pasi Vierimaa
etunimi.sukunimi@sweco.fi

Kaavatyon tavoiteaikataulu

Tybvaihe Tavoiteaikataulu
Kaavan vireilletulo: OAS elokuu 2022
Kaavaluonnosvaihe kevat 2024
Kaavaehdotusvaihe syksy 2024
Kaavan hyvaksyminen loppuvuosi 2024
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Asemakaavaprosessi
PAATOKSENTEKO SUUNNITTELU VUOROVAIKUTUS
o Kaavan laatimisesta paatetaan hanke- Kaavan tavoitteet méaaritellaan. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
= kohtaisesti. Tarvittavat paatdkset tekee Kartoitetaan lahtétiedot, osalliset ja ai-  jarjestetdan tarvittaessa.
= kg_L_l_pur_]_glnhaIIl"tus. . i kataulu seka jarjestetaan aloitusko- O.hjz?usryhma !(okqontuu tarylttagssa.
= Paatetédan tarvittaessa ohjausryhmén kous. Vireilletulosta ilmoitetaan paikallisleh-
o koonpanosta. Laaditaan osallistumis- ja arviointi- dessd, kaupungin Internet-sivuilla ja vi-
x Paatetéan tarvittavien selvitysten tilaa-  suunnitelma. rallisella ilmoitustaululla ja Osallistu-
:. misesta. mis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
=} asetetaan nahtaville.
E OAS:a voi kommentoida ja sen riitta-
e vyytta arvioida. Asianomaisilta viran-
< omaistahoilta pyydetédén lausunnot.
Kaavaluonnos asetetaan néhtaville Kootaan ja kasitelladn OAS:sta saatu Kaavaluonnoksen néhtavilldolosta tie-
=) kaupunginhallituksen paatoksella palaute. dotetaan OAS:n mukaisesti.
@@ (MRA30S8). Tehdaan tai tilataan perusselvityksia, Luonnoksesta on mahdollista ilmaista
'J, 2 tarkistetaan pohjakartta, tarkennetaan mielipiteensa. Asianomaisilta viran-
s s tavoitteita, tehdaan vaihtoehtojen tar- omaistahoilta pyydetaan lausunnot.
<= kasteluja ja arvioidaan vaikutuksia. Kaavan esittelytilaisuuksia jarjestetédan
= Laaditaan luonnosvaiheen kaavakartta  tarvittaessa.
ja kaavaselostus liitteineen.
Kaavaehdotus asetetaan julkisesti ndh-  Kootaan ja késitelladn luonnosvai- Kaavaehdotuksen néhtévilldolosta tie-
taville kaupunginhallituksen paatok- heessa saatu palaute ja laaditaan vas- dotetaan ja ulkopaikkakuntalaisille
» sella (MRA 27 §). tineet niihin. maanomistajille tarvittaessa kirjeitse.
E Paatetaan tarvittavien liséselvitysten ti-  Tehd&an tai tilataan tarvittavat lisasel- Ehdotuksesta on mahdollista jattaa
8 laamisesta. vitykset. muistutus.
T Laaditaan tarvittaessa uusi sitova tont-  Nahtavilldolon paatyttya jarjestetaan
ﬂ tijako. tarvittaessa uusi viranomaisneuvottelu.
> Laaditaan tarvittaessa rakentamistapa-  Laaditaan tarvittaessa maankayttoso-
3 ohje. pimukset.
Kaavaluonnoksen ja saadun palaut-
teen perusteella laaditaan kaavaehdo-
tus.
Kaupunginhallitus esittda kaupungin- Kootaan ja kasitellaédn ehdotusvai- Muistutuksen jattaneille toimitetaan
- valtuustolle kaavaa hyvaksyttavaksi. heessa saadut muistutukset ja laadi- kaupungin vastine ja tiedote kaavan
% taan niihin vastineet. etenemisesta valtuuston kasittelyyn.
s Vaikutuksiltaan vahaiset osayleiskaa- Kaavaehdotusta tarkistetaan tarvitta-
> vat hyvéksyy kaupunginhallitus (MRL essa ennen hyvaksymiskasittelya.
Q 52 §). Merkittavat muutokset edellyttavat eh-
< dotuksen asettamisen uudelleen nah-
E Kaava saa lainvoiman kuulutuksella taville.
(MRA 93 §). Kaava saatua lainvoiman, kaavan mu-
kainen rakentaminen voidaan aloittaa.
Hyvaksymispaatoksestd on mahdol-
E lista valittaa [td-Suomen hallinto-oikeu-
Z teen 30 vuorokauden ajan paatoksen
= tiedoksi saattamisesta.
E
-
N
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LIITE 2.

Vastineet Kolin keskusta-alueen asemakaavan muutoksesta, Kolin 15. kau-
punginosan asemakaavan laajennus (Yla-Kolintie 25), kaavaluonnoksesta
saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin

Kaavaluonnos asetettiin ndhtaville kaupunginhallituksen 25.3.2024 § 102 paa-
toksen mukaisesti. Luonnos oli nahtavilla ajalla 28.3.-29.4.2024.

Lausunnot pyydettiin seuraavilta viranomaistahoilta ja yhdistyksilta:
Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, Poh-
jois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Savon ELY-keskus, Metsahallitus, Juuan
kunta, PKS S&hkdnsiirto Oy/Enerke Oy, Suomen luonnonsuojeluliiton Pohjois-
Karjalan piiri ry, Lieksan Luonnonystavat ry, Lieksa kulttuuriperinnén tuki ry, Kolin
Ipatti, Kolin Kotiseutuyhdistys ry, Kolin Kulttuuriseura ry, Ukko-Kolin ystavat ry,
Kuntatekniikkaliikelaitos, Vesihuoltoliikelaitos, Elinvoimapalvelut (ymparistonsuo-
jelu, rakennusvalvonta, Lieksan Kehitys Oy LieKe ja Lieksan Kiinteistot Oy.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Savon
ELY-keskus, Pohjois-Karjalan vastuumuseo, Lieksan luonnonystavat ry ja Suo-
men luonnonsuojeluliiton Pohjois-Karjalan piiri ry, Kolin Kotiseutuyhdistys ry,
Lieksan kaupungin Vesihuoltoliikelaitos, PKS Sahkdnsiirto Oy, Juuan kunta, Liek-
san Kehitys Oy LieKe

Liséksi saatiin kolme mielipidetta.

Argumentit lyhennetyistd lausunnoista seka vastineet naihin

Lausunto Vastine

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

[..]

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto toteaa, etté Kaavaehdotuksen suunnittelun yhteydessa
maakuntakaavan keskeisimmét kaavamerkin- on laadittu erillinen tonttiluonnos -selvitys,
nét alueella ovat Ukko-Kolin matkailupalvelui- joka sisaltdaa muun muassa maisemasovit-

den alue ja seké valtakunnallisesti arvokas mai- | teita. Kyseinen selvitys lisatdan kaavaehdo-
sema-alue. Maakuntaliitto esittdd huomioimaan | tuksen liiteaineistoihin.

erityisesti ndiden molempien merkintéjen suun-
nittelumééréykset seké suosittaa myds tehta-
véksi ndkyvyysanalyysit ja/tai maisemasovitteet
maisemavaikutusten havainnollistamiseksi.

Matkailupalvelujen alueen suunnitteluméérdys | Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.
(rm):
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Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee kiinnittdd huomiota matkailullisesti veto-
voimaisen keskuksen muodostamiseen seké
ottaen huomioon eri toimintojen ja rakentami-
sen sopeuttaminen ympéristéén.

Valtakunnallisesti merkittdvd maisema-alue
(ma/mv)

Alueen suunnittelussa ja kdytéssé on otettava
huomioon arvokkaan maisema-alueen koko-
naisuus, ominaispiirteet ja maisema-arvot seké
turvattava ja edistettdvéa niiden séilymista.

Lisdksi maakuntaliitto kiinnittdd huomiota sii-
hen, ettd asemakaavalla mahdollistettaisiin noin
9 000 k-m? matkailua palvelevien rakennuksien
alueita seké parkkipaikkoja. Kaavatydssé ei kdy
ilmi, kuinka paljon parkkialue palvelee kaavalla
mahdollistettavan matkailupalvelujen kéyttéjia
(hotelli) ja kuinka paljon muita alueella kévijéita
(Yld-Kolin matkailu). Lisédksi kaavaselostuk-
sessa todetaan, ettd kaavalla mahdollistetaan
kevyen liikenteen véyléa Jerontien risteyksesté
Yld-Kolille, mutta kaavakartalla ratkaisua ei néy.
Maakuntaliitto toivoo tdydennettédvén tietoja
asemakaavaan.

Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.

Kevyen liikenteen vaylan mahdollistamiseksi on
asemakaavassa osoitettu Yla-Kolintielle LT-alu-
etta (maantien aluetta) tarpeeksi levealla alu-
eella. Asemakaavassa ei tarvitse taman tarkem-
min osoittaa kevyen liikenteen vaylaa, vaan se
saadaan toteuttaa LT-alueen sisalle tarkempien
suunnitelmien perusteella.

Kaavaluonnoksessa osoitettu yleisen pysakoin-
nin alue palvelisi alueen matkailijoita, ja suun-
nittelualueen matkailupalvelujen kayttajille ra-
kennettaisiin erikseen kaavan mitoituksen mu-
kaiset pysakointipaikat. Ei toimenpiteita

Pohjois-Karjalan ELY-keskus

[..]

[Maisema]

Kolin valtakunnallisesti arvokkaan maisema-
alueen rajaus kéasittda kaakosta Herajoelta Ko-
lin vaarajakson aina Rintasenvaaran pohjoisrin-
teelle asti. Kolin maiseman keskeisin arvo ovat
Jyrkképiirteiset, korkeat vaarajonot, suuret Kor-
keuserot ja laajat suurjdrvindkymét. Maisema-
arvojen perustana ovat luonnonelementit. Kolin
vaara on koko maisema-alueen ydin, parhaiten
erottuva, korkea ja jyrkké vaara Pielisen ja Kolin
kylén vélissd. Kolin maisema-arvon séilymisen
kannalta herkimpié ja haavoittuvimpia kohtia
ovat vaaran ylérinteet ja lakialueet seké Pieli-
sen ettd mantereen puolelta tarkasteltuna.

Edellisen liséksi on syytéa todeta, ettd Koli on
yksi Suomen 27 kansallismaisemasta. Kansal-
lismaisemilla ei ole suoria oikeusvaikutuksia
esimerkiksi kaavoitukseen, mutta niilld on

Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.
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vahva symboliarvo ja yleisesti tunnustettu mer-
kitys kansallisessa kulttuurissa, historiassa ja
luontokuvassa. Kolin asema yhtené tunnuste-
tuista Suomen kansallismaisemista korostaa
sen maisemallista merkittavyytta.

Maisemaa koskevat selvitykset ja vaikutusarviot
eivét ole riittdvid. Ne eivdt huomioi hankekoko-
naisuutta ja ovat liian yleispiirteisid suunnittelu-
kohde, kaavoituksen tarkkuustaso ja maisema-
alueen herkkyys huomioiden. Riittdvd maise-
mavaikutusten arviointi ei edes ole mahdollista,
jos asemakaavan sisélléllinen tarkkuus ja oh-
Jaavuus ovat niin ylimalkaisia kuin ne kaava-
luonnoksessa ovat. Téta késitelldan lausun-
nossa mybhempéna.

Néiden puutteellistenkin maisema-analyysien ja
ylimalkaisesti esitetyn rakentamisen tavan ja
mdéérén perusteella on ndhtévisséa, ettad rakenta-
minen tulisi selvésti ndkyméaan kaukomaise-
massa Kolin kylén ja vaaran ldhestymissuun-
nista lannesté ja muuttaisi merkittéavésti lahimai-
semaa Yla-Kolintien varressa — siis vélittémasti
kansallispuiston rajalla. Sekéa pysékdinti ettad
suurimittakaavainen rakentaminen ovat Kolin
maisemassa vieraita elementteja, joten vaikutus
valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alu-
eeseen on vaistdméttéd negatiivinen. Vaikutuk-
sen suuruutta ei ole mahdollista arvioida kaava-
aineistojen perusteella.

Valtakunnallisesti merkittdvat maisema-arvot
pitdé voida turvata néissé kaavaratkaisuissa.
Maisemaan sovittamatta jatetyn pysékaointi- ja
matkailurakentamisen salliminen Yla-Kolintie
25:een tuottaisi pysyvén haitan valtakunnalli-
sesti arvokkaaseen maisemaan. Kaavaluonnos-
ten mukainen ratkaisu on nyt kéytettévissé ole-
van aineiston perusteella hyvin todennékoisesti
maankéytté- ja rakennuslain 24 §:n vastainen.

[Yleiskaavan sisdltovaatimukset]
Maakuntakaava ei sisélla tasméllista sijaintioh-
Jausta, miké tarkoittaa, etté yleiskaavassa on
maakuntakaavan ohjaus sovitettava suunnitte-
lualueen ominaisuuksiin ja olosuhteisiin ja suh-
teutettava muihin yleiskaavan siséltévaatimuk-
siin (MRL 39 §). On téysin selvéd, ettd kaava-
luonnoksissa esitetty matkailurakentamisen si-
Jaintipaikka edellyttéda tarkkaa harkintaa ja

3

Yla-Kolintien varsi on jo kaavoitettu paéosin
RM-alueeksi lainvoimaisessa Koli-Ahmovaaran
osayleiskaavassa. Nyt kaavoitettava kiinteistd
jai tuolloin pois kaavarajauksessa, mutta tdman
ottaminen mukaan RM-alueeseen taydentaa
luontevasti jo tehtya ylemman tason suunnitte-
lua, jossa asia on ratkaistu ldhialueella.

Alueelle on aikaisemman kaavoituksen yhtey-
dessa laadittu maisematarkastelu FCG:n toi-
mesta vuonna 2010. T&ta tarkastelua on paivi-
tetty Swecon tekemalla maisemaselvityksella
vuonna 2019.

Suunniteltua rakentamista ohjataan asemakaa-
vassa maisemaan istuvalla tavalla rajoittamalla
rakennuksen korkeutta maanpinnasta, jolloin
rakentaminen porrastuu rinteeseen tasaisem-
min my&s alhaalta pain katsottuna.

Kaavaehdotuksen suunnittelun yhteydessa
on laadittu erillinen tonttiluonnos -selvitys,
joka sisdltdaa muun muassa maisemasovit-
teita. Kyseinen selvitys lisdtdaan kaavaehdo-
tuksen liiteaineistoihin. Timan suunnittelu-
tyon yhteydessd on myds paadytty ratkai-
suun, jossa kaavaehdotuksessa osoitetaan
25 % vahemman rakennusoikeutta kuin kaa-
valuonnoksessa.

Matkailurakentamisen sijoittamista alueelle on
arvioitu maakuntakaavan lisaksi esimerkiksi Ko-
lin vaikutusalueen strategisessa yleiskaavassa
2040+, jossa alue on osoitettu RM-alueeksi, Ko-
lin iso kuva 2050-visiossa, sekd Kolin matkailu-
visiossa, jossa alue on merkitty matkailun ensi-
sijaiseksi kehittdmisvydhykkeeksi. Ei toimenpi-
teita.
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huolellista selvittdmista, ettd voidaan arvioida
edes sité, tayttddko valittu sijaintipaikka maa-
kuntakaavan suunnittelumééardyksen asettamat
tavoitteet.

Muista yleiskaavan siséltévaatimuksista tdssé
hankkeessa korostuvat olemassa olevan yhdys-
kuntarakenteen hyvéksikaytté, mahdollisuudet
liikenteen tarkoituksenmukaiseen jarjestami-
seen, kunnan elinkeinoeldmén toimintaedelly-
tykset, ympdristbhaittojen vdhentdminen seké
maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen.

Yleiskaavaluonnoksen mukainen sijaintipaikka
on maisemallisesti, liikenteellisesti ja rakennus-
teknisesti haastava. Se ei mainittavasti hyo-
dynné olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta,
koska se sijoittuu irralleen Kolin kyldraken-
teesta, kunnallistekniikasta ja palveluista. Sijain-
tia voi perustella kunnan elinkeinoeldman toi-
mintaedellytysten parantamisella, mutta vastaa-
vat positiiviset vaikutukset matkailuelinkeinoon
ovat saavutettavissa useissa muissakin sijain-
neissa Kolin alueella, vaarantamatta muiden
yleiskaavan siséltévaatimusten tayttymista.

Liikenteen osalta pysékointipaikan toteuttami-
selle vastataan todelliseen pysékdintitarpee-
seen Kolin vaaran huipun tuntumassa. Esitetty
henkilbautopysékdinnin lisddminen Ylad-Kolin-
tien varteen ei kuitenkaan ole pitkdn péélle kes-
tava ratkaisu, kun samalla tavoitellaan edelleen
merkittdvaa matkailun lisddmista alueella. Kolin
vaaralle ja sen ldhialueille ei ole mahdollista to-
teuttaa riittdvaéa pysékdintipaikkamééréé henki-
I6autoon perustuvalle matkailijoiden likkumi-
selle. Kestavé ratkaisu edellyttaa kilpailukykyi-
sen joukkoliikennepalvelun jarjestémisté Kolin
alueella, riippumatta siitd, miten Kolin matkailu-
alueelle saapuminen on jérjestetty.

Matkailupalveluiden sijoittaminen Yla-Kolintien
varteen yleiskaavaluonnoksessa esitetyllé ta-
valla ja esitetysséa laajuudessa on sekd maa-
kuntakaavan ohjausvaikutuksen ettd muiden
yleiskaavan siséltévaatimusten ndkékulmasta
kyseenalainen ratkaisu.

[Asemakaavan ohjaus]
Matkailupalveluiden ja majoituksen kehittdmis-
tavoite on alueen kokonaisuus huomioiden
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Rakennuspaikkaan liittyvat haasteet ovat suun-
nittelijoiden tiedossa, ja niiden yhteensovittami-
seen on panostettu jo varhaisessa vaiheessa.
Rakennuspaikalla on jo nykyaan kunnallinen
vesi- ja viemariverkosto, sahkdliitdnnat ja tieyh-
teys, joten rakennuspaikka ei sijaitse irrallaan
kunnallistekniikasta. Myds matkailun palvelura-
kenteen suhteen sijainti Ukko-Kolin seka Kolin
kyldkeskuksen valilla, kavely- tai pyérailyetai-
syydellda molemmista, on suotuisa.

Lieksan kaupungin matkailuvisiossa ja strategi-
oissa on linjattu, ettd Kolin matkailun kehittami-
sen painopiste on ns. hevosenkenkamainen
alue Ukko-Kolilta Kolin kylalle ja sieltd Purnu-
lahteen. Kaupunki on systemaattisesti laatinut
kaavoitusta kyseisen periaatteen mukaisesti, ja
tdmakin kaava sita vahvistaa. Ei toimenpiteita.

Kestavampi matkailu Kolilla vaatisi tosiaan pa-
nostamista muuhun kuin henkildautoliikentee-
seen. Taman kaavatydn yhteydessa ei kuiten-
kaan pystyta vaikuttamaan Ukko-Kolin saavu-
tettavuuteen joukkoliikenteelld, vaan tdma tulee
ratkaista joukkoliikenteen suunnittelun yhtey-
dessa. Matkailupalveluiden sijoittaminen kaava-
tyon mukaisesti Kolin kylakeskuksen seka
Ukko-Kolin valiin parantaa kuitenkin alueen si-
sdistad palvelusaavutettavuutta jalankulku- tai
pyorailyetaisyydella. Ei toimenpiteita.

Suunniteltua rakentamista ohjataan asemakaa-
vassa maisemaan istuvalla tavalla rajoittamalla
rakennuksen korkeutta maanpinnasta, jolloin
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hyvé, kannatettava ja edistettdvd. Samoin ovat
myds kehittdmismédarédyksesséa esitetyt prefe-
renssit sille, miten tété tavoitetta kdytdnndsséa
edistetddn maiseman ja kulttuurihistorian omi-
naispiirteiden huomioiminen, aluerakenteen
tdydentdminen, tehokkaamman matkailuraken-
tamisen ohjaaminen keskuksiin seké pienimitta-
kaavaisempi rakentaminen taajamien ulkopuo-
lella. Késilléd oleva asemakaavahanke on raken-
tamisen mééran kannalta tarkasteltuna kehitta-
misméérédyksen tarkoittamalla tavalla keskus-
hakuinen hanke. Sijaintipaikan puolesta taas on
kyse taajaman ulkopuolisesta alueesta, jolla
olisi edellytettévéa pienimittakaavaisuutta ja so-
peutumista maiseman ja kulttuuriympéristén
ominaispiirteisiin.

Kéytdnndssé yleispiirteisempien kaavojen ase-
makaavaohjaus toteutuu uuden yleiskaavan
laatimisen kautta maakuntakaavan ohjausvaiku-
tus huomioiden. Maakuntakaavan merkitys ko-
rostuu siten téssé yleiskaavatilanteessa. Tata
on Késitelty lausunnossa edella.

[Liikenteen jarjestaminen]

Kaavaluonnoksen mukainen ratkaisu liséisi ylei-
sessé kadytossé olevia pysékointipaikkoja noin
150 kappaleella. Rakentamishankkeeseen va-
rattavien autopaikkojen mééréé ei ole esitetty,
mutta esitettyyn rakentamisen mééaréaén suh-
teutettuna puhutaan selvésti yli 200 autopai-
kasta. Taté késitellddn lausunnossa mybhem-
pand. Yleisessa kadytossé olevat pysakdintipai-
kat todenné&koisesti helpottavat jonkin verran
Yl4-Kolin pysékdintiongelmaa. Toisaalta 9000
k-m2 laajuinen uudisrakentaminen liséé henki-
I6autojen liikennesuoritetta Yla-Kolintielld, en-
sinnékin siksi, ettd kohteeseen on ylipdéataéan
paédstéavé ja toisekseen siksi, ettéd kohteesta on
padstavé palveluihin ja Kolin muihin matkailu-
kohteisiin.

Suhteutettuna Yla-Kolintien haastavaan geo-
metriaan ja rajalliseen vélityskykyyn néin mas-
siivinen matkailurakentaminen tuottanee alu-
eelle lisdé liikenteellisi& ongelmia. Kaavaselos-
tuksen arvio siitd, etta vaikutukset lilkkenteeseen
olisivat véhéiset, ei ole uskottava eikéd sen tu-
eksi ole esitetty esimerkiksi arviota kaavaluon-
noksen toteuttamisen tuottamasta liikennesuo-
ritteen lisdyksesté ja tien vélityskyvysta.

rakentaminen porrastuu rinteeseen tasaisem-
min myd&s alhaalta pain katsottuna.

Lieksan kaupungin matkailuvisiossa ja strategi-
oissa on linjattu, ettd Kolin matkailun kehittdmi-
sen painopiste on ns. hevosenkenkamainen
alue Ukko-Kolilta Kolin kylalle ja sieltd Purnu-
lahteen. Kaupunki on systemaattisesti laatinut
kaavoitusta kyseisen periaatteen mukaisesti, ja
tamakin kaava sita vahvistaa. Ei toimenpiteita.

Yla-Kolintien liikenneongelmat ovat olleet suun-
nittelijoiden tiedossa, ja ne perustuvat lahinna
liikenneturvallisuuteen seka pysakdintipaikko-
jen puutteeseen. Naihin molempiin on tulossa
merkittdva parannus uuden kevyen liikenteen
vaylan seka suunnittelualueelle rakennettavan
pysakointialueen mydéta. Majoituspalveluiden si-
joittaminen kavely/pydrailymatkan paahan Kolin
kyldkeskuksen palveluista tukee myds muita
liikkumismuotoja kuin henkildautoilua.

Yla-Kolintien nykyiset liikenneongelmat johtuvat
pitkalti sesonkiaikaan tapahtuvasta, matkailijoi-
den henkildautoliikenteesta rinteen huipulle
seka pysakadintitarpeesta taman lahella. Pysa-
kointikapasiteetin kasvattaminen sekd majoitus-
palveluiden lisddminen kavelymatkan paahan
Kolin huipulta vahentaa edestakaisen liikenne-
suoritteen tarvetta Kolin kylalté Kolin huipulle.
Vaikka liikennemaarat tulevat siis muutenkin
kasvamaan Yla-Kolintielld, on talla kaavalla
myoénteinen vaikutus Yla-Kolintiehen kokonai-
suutena. Kaavaselostuksen liikennevaiku-
tuksien arviointia tiydennetaan ehdotusvai-
heen kaavaselostukseen.
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Matkailutoiminta on sesonkiluonteista, mika
olisi huomioitava liikenteeseen liittyvissé selvi-
tyksissé ja vaikutusarvioissa.

[Luonnonymparisto]
Asemakaavaluonnoksen mukainen rakentami-
nen korkealle Kolin vaaran lénsirinteelle aivan
kansallispuiston rajalle on todennékdisesti vas-
toin vaatimusta vaalia luonnonympéristéé ja
kieltoa hévittaa siihen liittyvia erityisid arvoja
(MRL 54.2 §). Sijaintipaikan erityinen arvo on
valtakunnallisesti merkittdvd maisema ja luonto.
Esitetty laaja rakentaminen Kolin vaaran rinne-
alueelle on erittéin vaikeaa sopeuttaa arvokkaa-
seen maisemaan. Kolin maisema on perustal-
taan luonnonmaisema, jossa rakennetut ele-
mentit ovat vieraita héiriétekijoita. Lahtékoh-
tana pitdéa olla rakentamisen sopeuttaminen
maisemaan. Kaavaluonnoksen mukainen rat-
kaisu edellyttdad koko RM-1-korttelialueen voi-
maperdéistéd rakentamista 9000 k-mZ2 rakennus-
oikeuden ja satojen autopaikkojen toteutta-
miseksi. Korttelialueelle ei tule jGédméaéan kaava-
luonnoksen mukaisessa ratkaisussa luonnol-
lista maanpintaa eikéd luonnollista kasvustoa,
puustosta puhumattakaan. Tdssé sijainnissa
luonnonympdristén vaaliminen ja séilyttdminen
on samalla maiseman vaalimista ja séilytta-
misté.

[Elinympaéristo]

Kaava aiheuttaisi Kolin maisema-alueeseen sen
keskeiseen osaan Kolin vaaran rinteesséa
elinympéristéén perustelemattoman, merkityk-
sellisen ja véltettévissé olevan heikennyksen
(MRL 54.3 §). Heikennys olisi véltettédvisséa si-
Joittamalla laajamittainen matkailurakentaminen
alempiin maastonkohtiin, jolloin maiseman ar-
vojen huomioiminen on jo ldhtékohdiltaan rat-
kaisevasti helpompaa. Kaavan tarkoitus, joka
on Kolin alueen matkailun edistdminen ja
maanomistajien maaomaisuuden hyotykéytto,
on toteutettavissa myds maisemaa ja luonnon-
ympéristéd kunnioittavalla kaavaratkaisulla,
mitd asemakaavaluonnos ei téllaisena ole. To-
dellisia vaihtoehtoja ovat rakentamisen méaérén
olennainen vdhentdminen Yl4-Kolintie 25:ss4
tai matkailurakentamishankkeen toteuttaminen
vdhemmdan herkéssé ja haastavassa sijainnissa.

[Rakentamisen ohjaus]
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Suunniteltua rakentamista ohjataan asemakaa-
vassa maisemaan istuvalla tavalla rajoittamalla
rakennuksen korkeutta maanpinnasta, jolloin
rakentaminen porrastuu rinteeseen tasaisem-
min myds alhaalta pain katsottuna.

Kaavaehdotuksen suunnittelun yhteydessa
on laadittu erillinen tonttiluonnos -selvitys,
joka sisaltaa muun muassa maisemasovit-
teita. Kyseinen selvitys lisatdan kaavaehdo-
tuksen liiteaineistoihin. Taman suunnittelu-
tyon yhteydessa on myods paadytty ratkai-
suun, jossa kaavaehdotuksessa osoitetaan
25 % vahemman rakennusoikeutta kuin kaa-
valuonnoksessa. Rakennusoikeuden vahenta-
misen my6ta myds matkailupalvelun mitoituk-
sen mukainen pysakointipaikkojen maara va-
hentyi, jolloin asemakaavan mahdollistaman ra-
kentamisen vaikutukset luontoon ja maisemaan
vahenevat.

Kaavaty6ssa esitettyyn sijaintiin liittyy omat
haasteensa, mutta tdhan kompromissiratkai-
suun on paadytty lukuisten aiemmin mainittujen
selvitysten kautta. Matkailupalveluiden sijoitta-
minen Kolin kyldkeskuksen sekd Ukko-Kolin va-
liin parantaa alueen siséista palvelusaavutetta-
vuutta jalankulku- tai pyorailyetadisyydella toisis-
taan. Mikali matkailurakentaminen sijoittuisi ai-
noastaan alarinteeseen, tulisi likennepaine Ko-
lin huipulle kasvamaan entisestaan, kun palve-
luiden valiset etdisyydet ohjaisivat matkailijoita
autoilemaan naiden valilla. Alueella on my®és ai-
kaisemmin sijainnut pientalo, jonka jaljiltd alue
on jaanyt hoitamattomaksi ja sielld kasvaa esi-
merkiksi haitallista vieraslajia komealupiinia. Ei
toimenpiteita.
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Kaavan suunnittelualue on rakentamisen kan-
nalta kokonaisuudessaan sekd maisemallisesti
ettd teknisesti haastava. Kummankaan kaava-
luonnoksen sisélléstéd (kaavakartta ja kaava-
méé&réykset) ei voi riittdvélla tavalla paételld, mi-
ten kaavat tullaan toteuttamaan. Taméa huomio
koskee erityisesti asemakaavaluonnosta, joka
ei sisélld asemakaavan vaatimalla tarkkuusta-
solla maanké&ytén yksityiskohtaisia ratkaisuja,
Jotta olisi mahdollista arvioida niiden toteuttami-
sen vaikutuksia.

Kaavaluonnoksessa ja siihen liittyvdssé muussa
aineistossa ei ole osoitettu sita, miten suunni-
teltu noin 9000 k-mZ2 rakennusoikeus on toteu-
tettavissa korttelialueelle. Rakennusten sijainti-
paikkoja ei ole osoitettu, matkailupalveluille va-
ratun alueen tarvitseman pysékéintipaikkojen
mééréé ei ole arvioitu eiké niiden sijoittamista
Ja toteutustapaa ole ohjattu, herkdssd ympéris-
téssd merkityksellisen puuston séilyttdmismah-
dollisuuksia ei ole otettu huomioon.

Luonnoksessa esitetty 11 metrin rajoitus julkisi-
vujen korkeudelle tarkoittaa kdytdnnéssé kolmi-
kerroksista rakentamista, jolloin rakennusoi-
keus varaisi teoreettisesti maapinta-alaa noin
3000 m2. Témé jéttéisi rakennusalasta reilun
7000 m2 piha-alueiksi ja pysékdinnin jérjesta-
miseen. Rakennusoikeuden toteuttaminen
edellyttéisi karkeasti noin 250 autopaikan to-
teuttamista, kun vertailukohtana kéyttééa Kolin
kylédhotellin toteutunutta mitoitusta (1 ap/42 k-
m2). Pysdkaointi vaatisi yhdessé tasossa tilaa
noin 10 000 m2, kun vertailukohtana on vie-
reen suunniteltu pysékdintialue samassa rin-
teessé (pinta-alatarve noin 40 m2/autopaikka).
Kaavaluonnoksen mukaisen rakennusoikeuden
toteuttaminen kolmikerrosratkaisuna edellyt-
téisi pysdkdinnin kaupunkimaista jérjestamista.

Kaavaluonnoksen mukainen suunnitelma ei ole
toteutettavissa. Rakennusoikeus on kohtee-
seen ylimitoitettu. Pysékdintiratkaisua ole suun-
niteltu edes mitoituksen osalta. Ellei rakennus-
oikeutta vdhennetad huomattavasti, on todenna-
koista, etta toteutusvaiheessa rakentamisen
tarvitsemat autopaikat tultaisiin kuitenkin osoit-
tamaan, esimerkiksi poikkeamismenettelyssé,
korttelialueelle suunnitellulta yleiseen pysékéin-
tiin varatulta alueelta. Téll6in se hydty, miké
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Suunniteltua rakentamista ohjataan asemakaa-
vassa maisemaan istuvalla tavalla rajoittamalla
rakennuksen korkeutta maanpinnasta, jolloin
rakentaminen porrastuu rinteeseen tasaisem-
min myd&s alhaalta pain katsottuna.

Kaavaehdotuksen suunnittelun yhteydessa
on lisdksi laadittu erillinen tonttiluonnos -
selvitys, joka sisdltdd muun muassa maise-
masovitteita. Kyseinen selvitys lisataan kaa-
vaehdotuksen liiteaineistoihin.

Kaavoituksella tavoitellaan sitd, ettd alueelle
voisi sijoittua erityyppisia toimintoja, minka
vuoksi tata tarkempi rakentamisen ohjaus tai
toteutustavan suunnittelu ei ole tarkoituksen-
mukaista. Ei toimenpiteita.

Kaavaehdotuksen suunnittelutyén yhteydessa
on paadytty ratkaisuun, jossa kaavaehdotuk-
sessa osoitetaan 25 % vdhemman rakennusoi-
keutta kuin kaavaluonnoksessa. Rakennusoi-
keuden vahentamisen my6ta myds matkailupal-
velun mitoituksen mukainen pysakointipaikko-
jen maara vahentyi, jolloin asemakaavan mah-
dollistaman rakentamisen vaikutukset luontoon
ja maisemaan vahenevat.

Mikali kaavassa esitetty yleiseen pysakdintiin
varattu alue ei toteutuisi, jaisi taman tuoma
hyoty tosiaan saavuttamatta. Koska matkailura-
kentamiselta on kaavassa edellytetty toteutetta-
vaksi mitoituksen mukainen pysakainti, ei ky-
seinen hanke ainakaan paasisi lisdamaan alu-
een nykyista pysakointiongelmaa. Ei toimenpi-
teita.
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yleisen pysédkoinnin paikkojen lisddmisesté voi-
taisiin saada, jéisi saavuttamatta, ja koko hank-

keesta aiheutuisi liikenteen kannalta ainoastaan
lisérasitusta jo nyt vaikeaan Yl&-Kolintien liiken-
teen ja pysédkdinnin tilanteeseen.

Pysékointialuetta koskeva asemapiirros on
tarkkuustasoltaan riittdvad, mutta siitd on selke-
asti néhtévissa, ettd autopaikkaméérén maksi-
mointi jyrkdssd maastossa on johtanut léhi- ja
kaukomaiseman kannalta huonoon ratkaisuun,
mikaé tulee ilmi erittéin jyrkkiné pengerryksiné ja
leikkauksina. Pysékdintialueen toteuttamistapaa
selventévéé leikkauspiirustusta ei ole liitetty
kaava-aineistoon (asemapiirrokseen merkitty
leikkaus A-A). Pysédkdinnin toteuttaminen ilman
terassoitua alatasoa ja sinne johtavaa luiskaa
olisi selvésti maiseman kannalta edullisempi
ratkaisu, koska néin voitaisiin todennékdisesti
vdhentéé tarvetta maanmuokkaukseen ja pui-
den poistamiseen.

Pysékointialue on kaavan aineiston mukaan tar-
koitettu yleiseen pysékaéintiin. Se on kuitenkin
molemmissa kaavaluonnoksissa esitetty osana
RM-1-merkittya aluetta (oyk) tai korttelialuetta
(ak). Témé& pysékdintialue on osoitettava yksi-
selitteisesti yleiseen kéyttéon, jolloin se on
osaltaan ratkaisemassa Yl&-Kolin pysdkdinnin
ongelmaa. Osayleiskaavaluonnoksessa RM-1-
merkinnélld osoitettu alue olisi jaettava kahteen
osaan, RM-1-alueeksi ja liikennealueeksi, esi-
merkiksi merkinnélléd LP (yleiselle pysékdinnille
varattu alue). Asemakaavassa vastaava asia
esitettéisiin osoittamalla némé alueet RM-1-
korttelialueeksi ja LP-alueeksi (yleinen pyséa-
kéintialue). Néin se tavoite, joka pysékdintialu-
een toteuttamiselle on ilmoitettu, saa kaavoissa
selvén ja yksiselitteisesti ohjaavan ratkaisun.

Esitetyn asemakaavaratkaisun toteuttamiskel-
poisuus on osoitettava riittédvéan yksityiskohtai-
sella tontinkdyttésuunnitelmalla ja tarvittaessa
rakennusten luonnossuunnittelulla. Néiden pe-
rusteella on liséttdvé kaavakartalle ja kaava-
mé&éréyksiin rakentamisen ja pysékdinnin to-
teuttamista sitovasti ohjaavia merkintéja ja
mééaréyksid. Muussa tapauksessa hankkeen
teknisté toteuttamiskelpoisuutta ja sen maise-
mallisia ja muita vaikutuksia ei ole mahdollista
arvioida.

Pysakdintialueen suunnitelmat on tehnyt suun-
nittelutoimisto, ja sen ratkaisut on kayty lapi jo
suunnitteluvaiheessa Lieksan kaupungin raken-
nusvalvonnan kanssa rakennettavuuden var-
mistamiseksi. Pysdkdintialueen asemapiir-
rokseen merkitty leikkaus A-A lisataan kaa-
vaehdotuksen nahtavillaolon aineistoihin.

Lieksan kaupunki on tehnyt pysakodintialueesta
vuokrasopimuksen Metsahallituksen kanssa.
Metsahallituksen osalta ei ole viela vahvistunut
alueen rakentamisen aikataulu, ja mahdollisien
muutosten vuoksi oheinen kaavaratkaisu on
perusteltu. Ei toimenpiteita.

Kaavaehdotuksen suunnittelun yhteydessa
on laadittu erillinen tonttiluonnos -selvitys,
joka sisdltaa muun muassa maisemasovit-
teita. Kyseinen selvitys lisatdan kaavaehdo-
tuksen liiteaineistoihin.




27.6.2024

Lausunto

Vastine

[Luonto]

Pysékéintialue rajoittuu Kolin kansallispuistoon
(KPU 070027), joka kuuluu myds Natura 2000 -
suojelualueeseen (SAC FI0700010). Pysékdin-
tialueiden suunnitteluun liittyen on tehty luon-
nonsuojelulain mukainen Natura-vaikutusten
arviointi vuonna 2021, josta Pohjois-Karjalan
ELY-keskus on antanut lausunnon 8.12.2021.
Natura-arvioinnin mukaan Yla-Kolintie 25 pysé&-
kéintialueen rakentamisella ei ole vaikutusta
Natura-alueeseen eikd sen suojeluperusteisiin.
Alueella on liséksi tehty vuoden 2022 touko-
kuussa ja syyskuussa ELY-keskuksen toimesta
maastotarkastukset, jonka mukaan alueelta on
16ytynyt lukuisia selkeita tihkupintoja seké tih-
kupintamaisia pohjavesivaikutteisia alueita. Alu-
eella havaitut ldhteet (tihkupinnat) tulevat jaa-
mééan kokonaisuudessaan suunnitellun pysé-
kéintialueen alle. Pysékointialueen rakentami-
sen todettiin vaativan vesilain (587/2011) 2 lu-
vun 11 §:n perusteella poikkeuksen luonnonti-
laisen lahteen vaarantamiskiellosta. Lieksan
kaupunki haki lupaa luonnontilaisen ldhteen
vaarantamiskiellosta poikkeamiseen Ita-Suo-
men aluehallintovirastolta. Aluehallintovirasto
on 22.4.2024 antamassaan paatoksessé
(ISAVI/87/2024) myédntényt vesilain 2 luvun 11
§:n 2 momentin tarkoittaman luvan poiketa kiel-
losta vaarantaa ldhteen séilyminen luonnontilai-
sena.

Pysékointialueen rakentamisen yhteydessé jou-
dutaan tekemé&én maaston muokkaus- ja taytto-
toitd. Rakentaminen tuhoaa alueella olevat Idh-
teet ja vaikuttaa mahdollisesti pohjaveden vir-
tauksiin. Asfaltoitu parkkialue vdhentédé pohja-
veden muodostumista. Rakentamisen yhtey-
dessd tulee kiinnittda erityistd huomioita pen-
geralueiden maisemointiin ja parkkialueelta
syntyvien hulevesien Késittelyyn ja niiden johta-
miseen alueen ulkopuolelle. Vesien johtaminen
tulisi toteuttaa niin ettd se muuttaa mahdolli-
simman vahén alueen alkuperéista vesitaloutta.

[limastovaikutukset]

Kaavassa rakentamisen suunnitellaan laajene-
van puustoiselle aiemmin p&éosin rakentamat-
tomalle alueelle. Kaava-aineistossa ei kuiten-
kaan kuvata, miten kaavaratkaisu vaikuttaa
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Asemakaavan maarayksissa on edellytetty eri-
tyisen huomion kiinnittamista hulevesien kasit-
telyyn ja mekanismiin seka tienvarsinakymi-
seen maisemassa. Ei toimenpiteita.

Asemakaavaehdotukseen lisataan uusiutu-
van energian kayttoon seka puuston sailyt-
tamiseen kannustava maarays.
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puuston ja maaperén hiilensidontaan ja hiiliva-
rastoihin, tai miten rakentamisen ja maankéay-
tén muutosten kielteisiad ilmastovaikutuksia voi-
taisiin védhentaé ja myénteisié vaikutuksia vah-
vistaa kaavan jatkosuunnittelu- ja toteutusvai-
heessa. Kaavatyén edetessé néihin nékdkul-
miin olisi syyté kiinnittdd huomioita, ja huoleh-
dittava, ettd rakentamisesta huolimatta maan-
k&ytén kehitys on kaava-alueella mahdollisim-
man paljon hiilinieluja ja -varastoja yllépitavaé
Ja tukevaa.

Kaavaselostuksissa véitetdan yleis- ja asema-
kaavojen tiivistdvan yhdyskuntarakennetta véa-
héisesti, mutta toisaalta todetaan kaavojen
muodostavan nykytilanteessa oman irrallisen
rakennetun alueensa, joka ei suoraan liity muu-
hun tiiviimpéén rakenteeseen. Kaavojen myété
myos liikenneméérén alueella arvioidaan kas-
vavan. Kaavasuunnittelussa tulisikin kiinnittaa
huomiota kestévén liikkumisen edellytyksiin ja
suunnittelualueen saavutettavuuteen kévellen
Ja pyorélla.

Kaavatydssé asetettavilla asemakaavamééarayk-
sillé tulisi pyrkid mahdollisuuksien mukaan
edistdmaéan kestdvaa liikkumista, uusiutuvan
energian kéyttéé ja energiatehokasta rakenta-
mista, hiilinielujen séilyttdmistd seké ilmaston-
muutokseen sopeutumista suunnittelualueella.

[Johtopaatokset]

Luonnoksia Yl&d-Kolintien 25:n osayleis- ja ase-
makaavaksi voi pitdéd monessa suhteessa Ky-
seenalaisina ja maankéytto- ja rakennuslain
vastaisina. Kaavaluonnosten mukaisia ratkai-
suja ei tule vieda hyvédksymiskasittelyyn, vaan
niihin on tehtdva merkittdvid muutoksia ratkai-
sun sovittamiseksi seké valtakunnallisesti ar-
vokkaaseen maisema-alueeseen etté raken-
nusteknisesti erittédin vaativaan ympéristéén.
Erityisesti asemakaavaluonnosta voi pitdd ko-
konaisuutena liian vdhéiseen selvittdmiseen ja
suunnitteluun perustuvana.

Kaavaluonnokset eivit toteuta valtakunnallisia
alueidenkéyttétavoitteita MRL 24 §:n edellytta-
mélla tavalla, koska niissé esitetdan sijoitetta-
vaksi lilan massiivista ja maisemaan negatiivi-
sesti vaikuttavaa rakentamista maisemaltaan
valtakunnallisesti arvokkaaseen Kolin vaaran
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Matkailupalveluiden sijoittaminen kaavaty6n
mukaisesti Kolin kylakeskuksen seka Ukko-Ko-
lin valiin parantaa alueen siséista palvelusaavu-
tettavuutta jalankulku- tai pyorailyetaisyydella.
Tavoitteena on muodostaa yhtendinen rakenta-
minen strategioiden seka Koli-Ahmovaaran
osayleiskaavan mukaisesti niin sanotulla hevo-
senkenkaalueella Ullo-Kolin — Kolin kyla — Pur-
nulahti. Vireilla olevan asemakaavatyon luon-
noksessa on lisdksi maarays polkupydrapaikko-
jen toteuttamisesta, joten kestava liikkkuminen
on huomioitu kaavatydssa. Ei toimenpiteita.

Kaavasuunnittelun yhteydessa on hyddynnetty
lukuisia, kattavia aiempia selvityksia alueen
luonto- ja maisema-arvoista. Rakentamisen oh-
jaamisen tarkentamiseksi on lisdksi laadittu eril-
linen tonttiluonnos, jossa rakentamisen mas-
soitteluvaihtoehtoja esitetddn maisemakuvissa.
Ei toimenpiteita.
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lénsirinteeseen. Sijainti on maisemallisesti
herkké sekd mantereen puolen kaukomaise-
massa ettd osana Yla-Kolin ldhimaisemaa aivan
kansallispuistoalueen vieressa.

Yleiskaavaluonnoksessa esitetty sifjaintivalinta
néin suurisuuntaiselle matkailurakentamiselle ei
ole sopiva, ei toteuta MRL 39 §:n mukaisia
yleiskaavan siséltévaatimuksia eikd MRL 24 §:n
edellyttdméa valtakunnallisten alueidenké&ytto-
tavoitteiden huomioon ottamista erityisesti val-
takunnallisetsi arvokkaiden kulttuurimaiseman
Ja luonnonperinnén arvojen osalta. Yleiskaavan
olisi ohjattava asemakaavoitusta siten, etta
muutoksille herkka sijainti tulee asianmukai-
sesti huomioiduksi.

Asemakaavaluonnos ei tdytd asemakaavan
MRL 50.1 §:n edellyttdmaa riittdvan ohjaavuu-
den vaatimusta, se eri perustu riittdvdan suun-
nitteluun ja selvittdmiseen eiké sen perusteella
ole mahdollista arvioida kaavaratkaisun vaiku-
tuksia MRL 9 §:n (254/2017) ja maankaytté- ja
rakennusasetuksen (895/1999), MRA) 1.1 §:n
(119/2016) edellyttdmaéllé tavalla. Ohjaus on ai-
van liian yleispiirteistd ottaen huomion kohde-
alueen erityisyyden. Esitetty rakentamisen
mééré edellyttéisi kaupunkimaista rakenta-
mista, miké ei olisi Kolin vaaran rinteelle sovel-
tuvaa. Rakentamisen méaéréé on selvéasti vdhen-
nettava.

Asemakaavaluonnos ei todennékdisesti tayta
MRL 54 §:n mukaisia asemakaavan siséltévaa-
timuksia erityisesti seuraavien vaatimusten
osalta:

- yleiskaavan ohjausvaikutuksen huomioiminen
MRL 54.1 §:n tarkoittamalla tavalla

- vaatimus vaalia luonnonympéristdé ja kieltoa
hévittaa siihen liittyvia erityisia arvoja (MRL
54.2 §)

- elinympéristén perustelemattoman ja merki-
tyksellisen heikentdmisen kielto (MRL 54.3 §)

Yleiskaavaluonnoksessa on ohjattu asemakaa-
voitusta esimerkiksi maiseman ja kulttuuriym-
paristdn huomioimiseen. Yleiskaavaluonnos
myds tdydentaa luonnollisesti lainvoimaista
Koli-Ahmovaaran osayleiskaavaa, jossa Yla-Ko-
lintien varsi on osoitettu paaosin RM-alueeksi.
Matkailupalveluiden sijoittamista alueelle on ka-
sitelty Koli-Ahmovaaran osayleiskaavan lisaksi
kaupungin strategisessa suunnittelussa, kuten
Kolin matkailuvisioissa seké Kolin strategisessa
osayleiskaavassa. Ei toimenpiteita.

Rinnakkain osayleiskaavan kanssa vireilla oleva
asemakaava perustuu vireilla olevan osayleis-
kaavan lisdksi esimerkiksi Kolin vaikutusalueen
strategiseen yleiskaavaan, Kolin iso kuva
2050:een, Kolin matkailuvisioon sekd Pohjois-
Karjalan maakuntakaavaan, jotka kaikki puolta-
vat asemakaavan mukaista ratkaisua. Ei toi-
menpiteita.

Asemakaava perustuu vireilla olevan osayleis-
kaavan lisdksi esimerkiksi Kolin vaikutusalueen
strategiseen yleiskaavaan, Kolin matkailuvisi-
oon seka Pohjois-Karjalan maakuntakaavaan,
jotka kaikki puoltavat asemakaavan mukaista
ratkaisua. Ei toimenpiteita.

Pohjois-Savon ELY-keskus
[...]

Asemakaavaluonnoksessa matkailua palvele-
vien rakennusten Korttelialueelle (RM-1) on
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Metsahallituksen sekd Pohjois-Savon ELY-kes-
kuksen kanssa 24.5.2024 kaydyssa
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osoitettu kaksi ajoneuvoliittyméé Yla-Kolintielta.
Pohjoisemmalle ajoneuvoliittymélle Pirkanmaan
ELY-keskus on myédntényt liittyméluvan
8.6.2021. Korttelin eteldosaan on osoitettu yksi
ajoneuvoliittymd, nykyisen asuinkiinteistén
kéyttdon tarkoitetun liittymén kohdalle. ELY-
keskus on keskustellut Lieksan kaupungin ja
Metséhallituksen kanssa Yld-Kolintien ajoneu-
voliittymien seké jalankulun ja pyoréilyn ylitys-
paikkojen sijainneista 24.8.2023. ELY-keskuk-
sen késityksen mukaan RM-1 ja Yla-Kolintien
véliin jaévélle kansallispuiston alueelle ei ole
mahdollista rakentaa kokonaan uutta ajoneuvo-
liittymé&é, mutta mahdollista jalankulun ja pyé-
réilyn yhteyden ylityspaikkaa varten tarvittavia
maanmuokkaustoitd voi kansallispuiston alu-
eella varauksella toteuttaa.

EL Y-keskus huomauttaa, ettd kaavaluonnok-
sessa osoitetun eteldisemmén ajoneuvoliitty-
mén kohdalta ei ole mahdollista saavuttaa vaa-
dittuja ndkemaépituuksia. Liikenne- ja viestinta-
ministerién asetuksen ndkemdalueista
(65/2011) mukaan 40 km/h nopeusrajoituksella
liittymén ndkemépituudet tulisi olla 80 metriéa tai
poikkeustapauksissa 60 metrid suuntaansa.
Mainittua poikkeuksellista arvoa voidaan kéyt-
tédéa, jos ndkemdn saavuttaminen muutoin ai-
heuttaa kohtuuttomia kustannuksia. Poikkeuk-
sellista arvoa voidaan kdyttdd myds, jos ndke-
madalueella sijaitsee maiseman, luonnonarvo-
Jen, rakennetun ympadriston, kulttuurihistoriallis-
ten arvojen tai muiden erityisten ympéristoar-
vojen vuoksi suojeltavia kohteita. ELY-keskus
pitdé esitettya eteldisempééa ajoneuvoliittymééa
(nykyinen asuinkiinteistén liittymé&) vaarallisena,
mikéli Yl&-Kolintien ja RM-1 korttelin likenne-
mdédrét kasvavat nykyisista. Nykyisesta liitty-
maésté on karttatarkastelun perusteella alle 60
metrin ndkemdt eteldén. Lisaksi liittymadn ympé-
rilléd oleva kansallispuistoalue kédytdnndsséa es-
tdd nédkemdraivauksien tekemisen, jolla liitty-
mén nédkemié olisi mahdollista hienoisesti pa-
rantaa.

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan olisi tér-
keda pyrkia saavuttamaan liittyméstd mahdolli-
simman pitkd ndkemé eteldén, eli yldrinteen
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tydneuvottelussa sovittiin, etté vireilld olevan
asemakaavatyon ehdotusvaiheen suunnittelun
yhteydessa kartoitetaan uutta liittymajarjestelya
suunnittelualueella. Neuvotteluissa Idydettiin
yhteinen tahtotila, jonka mukaan vireilla olevan
asemakaavan suunnittelun yhteydessa pyritaan
siirtdmaan kiinteistén nykyinen liittyma heti
kansallispuistosuikaleen (LS-alue kaavassa)
pohjoispuolelle. Tassa kohdassa liittyman nake-
maalueet paranisivat ja nykyinen LS-alueella si-
jaitseva liittyma voitaisiin muuttaa jalankulun ja
pyorailyn yhteydeksi. Jalankulun ja pyérailyn
yhteyttd jatkettaisiin Yla-Kolintieté pitkin maan-
tien alueelle rakennettavalla jalkakaytavalla,
jota pitkin kuljettaisiin etelddan muutama kym-
menen metria, jossa pystytdan osoittamaan tur-
vallisempi ylityspaikka Y1a-Kolintien toiselle
puolella rakennettavalle kevyen liikenteen vay-
lalle. Ei toimenpiteita

Asemakaavaehdotuksessa siirretdan kysei-
sen liittyman sijaintia ylla kuvatun mukai-
sesti pohjoisempaan, jolloin ndkemaalueet
pitenevat.

Asemakaavaehdotuksessa siirretaan kysei-
sen liittyman sijaintia ylla kuvatun mukai-
sesti pohjoisempaan, jolloin ndkemaalueet
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suuntaan, jotta Yla-Kolintien suuren ja poik-
keuksellisen pitkédn yhtendisen noin 10 % pi-
tuuskaltevuuden vuoksi Yl&-Kolintietd alamé-
keen ajaville ei syntyisi vaaratilanteita lyhyiden
nékemien vuoksi erityisesti talviaikaan. Pidem-
milld nékemilld myds RM-1 korttelialueelle
kaéntyvét ja sieltéd poistuvat saisivat enemmén
reagointiaikaa.

Turvallisen ja toimivan liittymé&n paikan arvioin-
nissa on syytd huomioida nykytilanteen liséksi
my06s Koli-Ahmovaara osayleiskaava 2040+ yh-
teydessé tehtyé liikenneselvitysté, jonka perus-
teella osayleiskaavan toteutuessa tavoite-
vuonna Yla-Kolintien likennemé&éré (KVL) kas-
vaisi nykyisesté noin 700 ajon/vrk jopa 2100
ajon/vrk.

Edelléd mainittujen seikkojen vuoksi ELY-keskus
nékee, ettd RM-1 korttelialueen eteldisemmaén
liittymé&n paikka tulisi siirtdd kansallispuiston
(SL-1) pohjoispuolelle kaavaluonnoksen kortte-
lin ohjeellisen osa-alue rajan tuntumaan. TallGin
nédkemdpituus liittymésta eteldén katsottuna
voisi yltééa yli 70 metriin. Lisdksi liittymén raken-
taminen sijoittuisi kokonaan kansallispuiston ul-
kopuolelle.

Ylé-Kolintien ylityspaikka jalankululle ja pyéréi-
lylle tulee pyrkiéa sovittamaan siten, etta ylitys-
paikasta on mahdollisimman hyvét nédkemét eri-
tyisesti eteldén. Ylityspaikan sijainti tullee tar-
kentumaan Yl&-Kolintien jalankulku- ja py6réily-
véylan tiesuunnittelun ja asemakaavamuutok-
sen edetessa.

Kaavaluonnoksessa Yla-Kolintien maantien lii-
kennealue (LT) on rajattu tiealueen mukaisesti.
Ympéristéministerién paétds (VN/10932/2022)
Ylé- Kolintien kevyen lilkenteen véylien toteut-
tamisesta perustuu Metsédhallituksen teetta-
méén yleissuunnitelmaan Yla-Kolintien kevyen
liikenteen véylén toteuttamisesta, jossa vayla
ulottuu muutaman sadan neliémetrin verran
kansallispuiston alueelle. Tiesuunnittelun yhtey-
desséd hanketta varten tarvittava tiealueen ra-
Jaus tarkentuu, jolloin asemakaavan ehdotus-
vaiheessa maantien liikennealueen rajaus sité4
mydten mahdollisesti tarkentuu.

Kaavaselostuksessa todetaan
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pitenevat.

Asemakaavaehdotuksessa siirretdan kysei-
sen liittyman sijaintia ylla kuvatun mukai-
sesti pohjoisempaan, jolloin nakemaalueet
pitenevat.

Asemakaavaehdotuksessa siirretaan kysei-
sen liittyman sijaintia ylla kuvatun mukai-
sesti pohjoisempaan, jolloin nakemaalueet
pitenevat.

Jalankulun ylityspaikkaa ei osoiteta asemakaa-
vassa, mutta Pohjois-Savon ELY-keskuksen
sekd Metsahallituksen kanssa kdydyssa viran-
omaisneuvottelussa sovittu yhteinen tahtotila
taman toteutumisesta kirjataan muistiin. Ei toi-
menpiteita.

Yla-Kolintien kevyen liikenteen vaylan suunnit-
telu kaynnistyy kesalla 2024. Kaavatydssa rea-
goidaan tarpeen tullen tasta tuleviin tietoihin,
mikali tdhan on tarvetta. Kirjataan muistiin. Ei
toimenpiteita.

Kaavaselostusta tdydennetdan
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liikennevaikutusten jéavén vahéisiksi. ELY- kes-
kuksen ndkemyksen mukaan selostuksessa tu-
lee arvioida liikennevaikutuksia tilanteessa,
Jjossa kaavan korttelialue on toteutunut, mutta
Jalankulku- ja pyoréilyvéylé ei. Liikennevaiku-
tusten arviointi on muutenkin suppea, arvioin-
nissa tulee kiinnittdd huomiota kaavan mahdol-
listamien toimintojen liikennetuotokseen ja eri-
tyisesti sen suuntautumiseen: toiminnot jakane-
vat eri kulkumuotojen lilkennetté sekd Kolin ky-
1dn suuntaan ettd Yl4-Kolille.

liikennevaikutuksien osalta.

Pohjois-Karjalan museo

[.]

Asemakaavan kanssa samanaikaisesti ja sa-
malle alueelle laadittavaan osayleiskaavaluon-
nokseen antamassaan lausunnossa museo toi
maisema- arvojen osalta esille mm. seuraavat
seikat:

— Kolin kansallismaiseman arvot ovat merkitta-
vié niin kauko- kuin l&himaisemassa

— suunnitelmien tueksi tulee laatia riittdvéat
maisemaselvitykset (selvitykset eivéat kuiten-
kaan ole itseisarvoisia, vaan olennaista on Séi-
lyttdd maiseman arvot)

— Kkaikki tuleva rakentaminen ja muut toiminnot
tulee sovittaa erityiselld huolella maisemaan

Valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen
suunnittelun ja aluevarausten osalta museo
nosti esille seuraavat nékékulmat:

— alueidenk&ytén suunnittelussa on huolehdit-
tava valtakunnallisten alueidenkéyttétavoittei-
den huomioimisesta seké osoitettava ratkaisut
Ja perustelut maiseman séilymiselle

— voimassa olevat osayleiskaavat osoittavat
huomattavaa matkailupalveluiden rakentamista
Yla-Kolin ldheisyyteen esimerkiksi Purnulam-
men alueelle (Koli Cultura -hanke)

— Kolin matkailupalveluja tulisi tiivistdé ja kehit-
taa jo rakennetuilla alueilla Loma-Kolilla tai Ko-
lin kyldn keskustassa

— kaavamuutos ei varmista tai edista mai-
sema-arvojen séilymistd vaan ennemminkin
heikentéaa niita.
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Alueelle on laadittu maisematarkastelu FCG:n
toimesta vuonna 2010. Tata tarkastelua on pai-
vitetty Swecon tekemalla maisemaselvityksella
vuonna 2019.

Suunniteltua rakentamista ohjataan asemakaa-
vassa maisemaan istuvalla tavalla rajoittamalla
rakennuksen korkeutta maanpinnasta, jolloin
rakentaminen porrastuu rinteeseen tasaisem-
min my®&s alhaalta pain katsottuna.

Kaavaehdotuksen suunnittelun yhteydessa
on lisédksi laadittu erillinen tonttiluonnos -
selvitys, joka sisdltdd muun muassa maise-
masovitteita. Kyseinen selvitys lisdtdan kaa-
vaehdotuksen liiteaineistoihin. Kaavaehdo-
tuksessa on myos osoitettu 25 % vdhemman
rakennusoikeutta kuin kaavaluonnoksessa, jol-
loin vaikutukset maisemaan vahenevat entises-
taan.
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Kaavaselostusluonnoksessa kaavan vaikutuksia
taajamakuvaan arvioidaan seuraavasti: Asema-
kaava muuttaa taajamakuvaa jonkin verran, kun
Yla-Kolintien varteen toteutuu todennékoisesti
kerrostalomaista, vaikkakin matalaa, rakenta-
mista. Lisdksi maisemakuvan arvioidaan muut-
tuvan jonkin verran ja maisemarakenteeseen ei
arvioida olevan merkittavia vaikutuksia. Museo
on vaikutusten arvioinnista eri mieltd — suunni-
tellun massiivisen rakentamisen vaikutukset
maisema- ja taajamakuvaan ovat merkittdvia —
vaikka maiseman vaalimisen tulisi nimenomaan
olla suunnittelun lédhtékohta ja térkein tavoite.

Koli-Ahmovaara osayleiskaava 2040+ hyvéksy-
misen my6té Kolin herkélle maisema-alueelle
(myds suunnittelualueen vélittémééan ldheisyy-
teen) on osoitettu useita matkailupalveluiden
alueita tai matkailupalveluiden laajentumisalu-
eita. Samaan aikaan Kolin arvokkaan maise-
man uhkana on tunnistettu mm. alati laajeneva
matkailurakentaminen. Museon mielesta Yla-
Kolintien kaavahankkeilla ei tule vahvistaa téta
uhkaa ja mahdollistaa uutta voimakasta raken-
tamista herkélle paikalle Kolin kansallispuiston
kylkeen.

Alueelle on laadittu maisematarkastelu FCG:n
toimesta vuonna 2010. Tata tarkastelua on pai-
vitetty Swecon tekemalld maisemaselvityksella
vuonna 2019.

Suunniteltua rakentamista ohjataan asemakaa-
valuonnoksessa maisemaan istuvalla tavalla ra-
joittamalla rakennuksen korkeutta maanpin-
nasta, jolloin rakentaminen porrastuu rintee-
seen tasaisemmin myds alhaalta pain katsot-
tuna.

Kaavaehdotuksen suunnittelun yhteydessa
on lisaksi laadittu erillinen tonttiluonnos -
selvitys, joka sisaltdid muun muassa maise-
masovitteita. Kyseinen selvitys lisdtdan kaa-
vaehdotuksen liiteaineistoihin. Kaavaehdo-
tuksessa on myos osoitettu 25 % vdhemman
rakennusoikeutta kuin kaavaluonnoksessa, jol-
loin vaikutukset maisemaan vahenevat entises-
taan.

Nyt tehtédva kaavahanke sijoittuu alueelle, joka
ei ollut mukana Koli-Ahmovaaran osayleiskaa-
van rajauksessa. Tama hanke taydentaa kuiten-
kin luontevasti Koli-Ahmovaaran osayleiskaa-
van RM-alueeseen jadédneen tyhjan aukon.
Vaikka kyseisen osayleiskaavan RM-alue on
suuri, vaatii sen toteutuminen myds asemakaa-
voitusta, jolla varmistetaan tarkempi maankay-
téllinen yhteensovitus seka esimerkiksi mai-
sema-arvojen huomiointi. Tdaman asemakaava-
ehdotuksen suunnittelutyén yhteydessa laadi-
tussa tonttiluonnos -selvityksessa on tehty mai-
semakuvia, joissa havainnoidaan sita, etta ase-
makaavalla mahdollistettavalla rakentamisella
ei ole merkittéavia maisemallisia vaikutuksia.

Lieksan luonnonystavat ry / Suomen luon-
nonsuojeluliiton Pohjois-Karjalan piiri ry

[..]

Kaavoituksessa esitetddn huomattavan suuri
rakennusmassa, joka tulisi sijoittumaan maise-
mallisesti erittédin ndkyvélle paikalle Kolivaaran
rinteeseen. Samanaikaisesti yleiskaavan esilla
ollessa julkistetun asemakaavaehdotuksen mu-
kaan rakennusoikeus télle 2,0 hehtaarin tontille
olisi 0,4, miké tarkoittaisi 8000
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Asemakaavaluonnoksen RM-korttelialue on yh-
teensi noin 2,25 ha suuruinen. 0,4 korttelite-
hokkuudella pdastaan tosiaan yleisoétilaisuudes-
sakin esitettyyn noin 9 000 k-m? rakennusoi-
keuteen. Kaavassa osoitettavaa rakennusoi-
keutta on kaavaehdotuksessa laskettu 25 %:lla.
Uusi, kaavaehdotuksen mukainen
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kerrosneliébmetrin rakennusoikeutta (kaavan
esittelytilaisuudessa laatija tosin kertoi raken-
nusoikeutta olevan noin 9000 kemZ2). Vertailun
vuoksi nykyisen Hotelli Kolin kerrosala on noin
6000 kerrosneliometria.

Hotellirakentamisen mahdollistava kaavahanke
on vastoin kaikkea tdhénastista Kolin alueen
suunnittelua ja suunnitelmia, joita viimeisim-
péné on koostettu v. 2018 valmistuneeseen Ko-
lin Iso Kuva 2050 —suunnitelmaan (SWECO-
suunnittelutoimisto 2021).

Suuren luokan hotellitoimintojen suunnittelemi-
nen Yla-Kolin alueelle on erityisen yllattavaa jo
sen vuoksi, ettd Yla-Kolin ruuhkautuminen ja lii-
kenneongelmat jo nykyisten toimintojen seu-
rauksena ovat kaikkien osapuolten mielestéa
suurin ratkaisuja vaativa ongelmakokonaisuus
Kolin matkailun kehittdmisessa. Tédsséd suh-
teessa hanke on kiistatta yleisen edun ja ter-
veen jérjen vastainen.

Lieksan luonnonystéavét ja Suomen luonnon-
suojeluliiton Pohjois-Karjalan piiri eivét pidé hy-
van suunnittelutavan mukaisena, ettd asema-
kaavan tarkoituksena on toteuttaa samanaikai-
sesti vireilld olevaa ja samalle alueelle laaditta-
vaa Kolin keskustan osayleiskaavan muutosta
(Yld-Kolintie 25). Maanké&yttélain 1 pykéldn mu-
kaan suunnittelussa tulee turvata jokaisen osal-
listumismahdollisuus asioiden valmisteluun,
sekéa suunnittelun laatu ja vuorovaikutteisuus,
asiantuntemuksen monipuolisuus seka avoin
tiedottaminen késiteltdvind olevissa asioissa.
Nyt riittdvét osallistumismahdollisuudet seké
riittdvéat selvitykset vaarantuvat, kun toimija Kii-
rehtii suunnittelua ja yhdistda eri kaavoitusta-
soja.

Pohjoisosan pysékdintialueen maisemavaiku-
tusten arvioinnissa on todettu, etta lahiympéris-
ton ollessa metsdd, maisemavaikutukset rajoit-
tuvat kohtalaisen pienelle alueelle eiké Kolin
huipulta, Ukko-Kolilta, Akka-Kolilta tai Paha-Ko-
lilta katsottuna parkkialue vaikuta maisemaan.
Pysékdintialue ei sisélld mitddn korkeampia ele-
menttejd kuten rakennuksia tai rakenteita. Mai-
semavaikutusraportin valo- ja mallinnuskuvien
mukaan Akka-Kolilta suunniteltu pysékédintialue
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tehokkuusluku 0,3 tarkoittaa noin 6 750 k-m?
rakennusoikeutta. Taman sijoittumista maise-
maan on arvioitu ja rakentamista ohjattu tar-
kemmin asemakaavoituksen yhteydessa. Ei
toimenpiteita.

Matkailurakentamisen sijoittaminen alueelle on
linjassa esimerkiksi maakuntakaavan, Kolin vai-
kutusalueen strategisessa yleiskaavassa
2040+, jossa alue on osoitettu RM-alueeksi, Ko-
lin iso kuva 2050-visiossa, sekd Kolin matkailu-
visiossa, jossa alue on merkitty matkailun ensi-
sijaiseksi kehittémisvydhykkeeksi. Suunnittelu-
alueeseen liittyvat haasteet esimerkiksi liiken-
teeseen liittyen ovat olleet hankkeen suunnitte-
lijoiden tiedossa varhaisesta vaiheesta asti ja
hankkeen yhteensovittamisen eteen muuhun
maankayttéon on kiinnitetty huomiota. Ei toi-
menpiteita.

Osayleiskaavan ja asemakaavan samanaikai-
nen vireilldolo ei ole poikkeuksellista, ja vastaa-
vanlaisesta toimintatavasta [6ytyy useita ennak-
kotapauksia. Osayleiskaava kulkee tassa ta-
pauksessa asemakaavoituksen edella, jolloin
osayleiskaavassa tehty yleispiirteisempi suun-
nittelu ohjaa asemakaavan tarkempaa suunnit-
telua. Tassa hankkeessa ei ole mitdan kaupun-
gin ulkopuolista toimijaa kiirehtimassa suunnit-
telua, vaan kaavaty6 on kaupungin oma hanke.
Hankkeesta on tiedotettu tavanomaisin kana-
vin, ja liséksi jarjestetty yleisttilaisuus, jossa
asiasta kiinnostuneet paasivat keskustelemaan
aiheesta, joten kaavoitusmenettelyn osallistami-
sen varmistumisen eteen on tehty jo paljon
ty6ta. Ei toimenpiteita.

Asemakaavassa on rajattu julkisivun enimmais-
korkeudeksi 11 metria. Tasta voidaan poiketa 4
metrin verran portaiden, hissien tai muiden
osalta, tai jos silla parannetaan porrashuoneen
tai aulan valoisuutta. Kaavaehdotuksen liiteai-
neistoihin lisatyn Tonttiluonnos -selvityksen
maisemakuvissa on havainnoitu asemakaavalla
mahdollistettavan rakentamisen maisemavaiku-
tuksia. Tassad hahmotellut matkailupalvelujen
rakennukset nakyvat vain hyvin vahaisesti tai ei
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nékyy hyvin véhén tai ei ollenkaan. Suunnittelu-
alueen eteldosaan pysékdintialueen etupuolelle
suunnitellut 15 m korkeat kerrostalomaiset ra-
kennukset tulevat ndkyméén selvésti esimer-
kiksi Akka-Kolilta ja mahdollisesti myds kisko-
hissista lansiluoteeseen avautuvassa kansallis-
maisemassa.

Suunnittelualueen etelédpuolisella kiinteistélla
Sijaitsee Kaarnan huvila, joka on maakunnal-
lisesi arvokas rakennetun kulttuuriympériston
kohde (ma/km). Suunnittelualueen 15 metria
korkeat rakennukset tulevat peittdmééan huvilan
tontilta ldnteen avautuvan kanallismaiseman.

Asemakaavan toteutumisen ei sanota aiheutta-
van julkisten palveluiden lisdémispaineita suun-
nittelualueella, koska kaupalliset palvelut sijait-
sevat Kolin kyldn keskustassa. Niiden toiminta-
edellytyksiin ja kehittymiseen kaavalla voi olla
myoénteisiéd vaikutuksia, mutta liikenteen méaa-
réaan Yla-Kolintielld, silld on lisddva vaikutus.

Hanke on ristiriidassa voimassa olevan yleis-
kaavan MY—1-merkinndn kanssa. Merkinnan
suunnitteluohjeen mukaan alueen "metséhak-
kuu on suoritettava alueen erityisluonteen edel-
lyttdmélla tavalla. ” Toteutuessaan hankealu-
eelta tullaan poistamaan kaikki puusto.

Kolin kansallispuiston perustamistarkoituksiin
kuuluu mm. Kolin kansallismaiseman keskeisen
osan suojeleminen (Laki Kolin kansallispuis-
tosta annetun lain muuttamisesta, 529/2023).
Suunnittelun kohteena oleva alue tullee erottu-
maan Kolin vaarojen lakialueita ja myds kauko-
maisemassa ldhestyttdessd Kolia Ahmovaaran
suunnasta. Lisdksi rakentaminen edellyttdé ton-
tilla olevan puuston kaatamista, milld on vaiku-
tuksia seké lahi- ettd kaukomaisemaan. Toteu-
tuessaan hanke nékyisi Kolin ldnsipuoliseen
maisemaan. Korttelialueen ja paikoitusalueen
valaistus yhdesséa suunnittelussa olevan kevyen
liikennevéylédn kanssa liséévét valosaastetta
niin 1dhi- kuin kaukomaisemaan.
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ollenkaan Akka-Kolilta pain katsottuna, vaan ra-
kentamisen maisemavaikutus rajautuu lahinna
sen valittdmaan laheisyyteen. Ei toimenpiteita.

Majoituspalveluiden myéta lisdéntyvan liikken-
teen vaikutus on arvioitu olevan pieni. Ei toi-
menpiteita.

Hankkeen mahdollistamiseksi on vireilld olevan
asemakaavan liséksi ryhdytty laatimaan myos
uutta osayleiskaavaa juuri siité syysta, etta kau-
pungin tavoittelema matkailupalveluiden lisda-
minen Ukko-Kolin sekd Kolin kyldkeskuksen va-
liin on ristiriidassa suunnittelualueen voimassa
olevan yleiskaavan kanssa, jolloin hanke vaatii
kaavamuutoksen. Koko puuston poistaminen
kiinteistolta ei kuitenkaan ole tavoiteltavaa,
vaan puustoa pyritdan sailyttdmaan mahdolli-
suuksien mukaan. Ei toimenpiteita.

Katuvalaistus on liikenneturvallisuutta paranta-
vana elementtind perusteltua alueella. Tama ei
kuitenkaan ole kaavoituksen yhteydessa rat-
kaistava asia. Kaavan mahdollistamalla rakenta-
misella on maisemallisia vaikutuksia, mutta néai-
den ei ole arvioitu olevan kohtuuttoman suuria.
Ei toimenpiteita.
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Rakentaminen vaatii my6s massiivisia maan-
siirto- ja tasoittelutoimintaa, jopa kallion louhin-
taa, ndilld on vaikutusta niin luonnonoloihin kuin
ldhimaisemaan. Rakentaminen tulee vaatimaan
hyvin suurimittaista maansiirtoa: maaleikkauk-
sen Yl&-Kolintien puoleisella sivulla ja jyrkdn
pengerryksen tontin alareunalla. Usean metrin
korkuinen maapenger, samoin hulevesien joh-
taminen pysékdintialueesta, tulisivat aiheutta-
maan erittdin merkittdvaa haittaa alarinteen
puoleiselle rajanaapurin kiinteistélle. Toteutues-
saan parkkipaikkahankkeella on potentiaalisesti
suuria vaikutuksia koko rinnealueen vesitalou-
teen ja sen alapuolisten alueiden luontoarvoi-
hin. Laaja betonikentta estéaisi luonnonmukai-
sen vesien valumisen ja ilmastonmuutoksen ta-
kia lisdéntyvien rankkasateiden vaikutukset hu-
levesien hallitsemattomina mé&éariné tulisivat ai-
heuttamaan parkkipaikan alapuolisien alueiden
eroosiota.

Rakentaminen muuttaa pysyvésti kasvillisuuta
Ja asfalttikentét vdhentéavét kasvillisuudelle
sopivaa maa-alaa. Maankaivuun yhteydessé
erityistd huomiota on kiinnitettéavé vieraslajien
torjuntaan.

Ylldoleviin perusteisiin pohjaten yhdistykset ei-
vét pidd kannatettavana Yla-Kolintie 25:n kaa-
voitushanketta. Toteutuessaan se olisi Kolin Iso
Kuva 20450 -suunnitelman vastainen seka li-
sdisi tarpeettomasti ruuhkaisuutta Yla-Kolin-
tiella.

Alueen rakentaminen vaikuttaisi myés maise-
maan Kolin vaaroilta Idnnen suuntaan ja muok-
kaisi valtakunnallisesti arvokkaaksi méériteltyé
maisema-aluetta.

Yhdistykset kannattavat matkailupaineen jaka-
mista luonnonsuojelullisista syista laajemmalle
alueelle kansallispuiston ympdérille, mutta néke-
vét kestdvdmpdna ja alueen yleiskaavoituksen
mukaisena lisdrakentamisen ja kehittdmisen
ohjaamista pééasiallisesti olemassa olevan yh-
dyskuntarakenteen yhteyteen Kolin kyldn alu-
eelle.

Kaavaselostuksen mukaan rakentamisen yhtey-
dessd suunnittelualueen eteldpédésséa, entisessé
pihapiirissé todetut haitalliset ja muut
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Kaavan mahdollistama rakentaminen tulisi vaa-
timaan maanrakennustéitd. Suunnittelualueen
etelapuolisen kiinteistén maisemat avautuvat
kuitenkin nykytilanteessakin korkeuserosta joh-
tuen 1ahinna alarinteen suuntaan, joten naihin
ei ole tulossa merkittavia heikennyksia. Asema-
kaavassa velvoitetaan liséksi kiinnittdamaan eri-
tyistd huomiota hulevesien hallintaan jatko-
suunnittelussa. Ei toimenpiteita.

Vieraslajien torjunta on tarkeaa, mutta ei kaa-
voituksen keinoin ratkaistava asia. Ei toimenpi-
teita.

Matkailurakentamisen sijoittaminen alueelle on
linjassa esimerkiksi maakuntakaavan, Kolin vai-
kutusalueen strategisessa yleiskaavassa
2040+, jossa alue on osoitettu RM-alueeksi, Ko-
lin iso kuva 2050-visiossa, seka Kolin matkailu-
visiossa, jossa alue on merkitty matkailun ensi-
sijaiseksi kehittdmisvyohykkeeksi. Suunnitte-
lussa ja rakentamisen ohjauksessa on selvitetty
ja huomioitu alueen luonto- ja maisema-arvoja
kattavasti. Ei toimenpiteita.
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vieraslajeja voitaisiin poistaa. Yhdistykset ke-
hottavat Lieksan ympéristotoimialaa sekd met-
sédhallitusta ryhtymé&éan toimeen haitallisten la-
jJien poistamiseksi rijppumatta rakentamisen to-
teutumisesta.

Kolin kotiseutuyhdistys ry
[...]

Kevyenliikenteen véyla tulee asemakaavaluon-
noksessa toivotusti Yla-Kolintien vasemmalle
puolelle ja paikoitusalueen paikka on sopiva.
Kevyenliikenteen véylan tulee olla pé&éllystetty
koko matkaltaan kylélle asti, koska urheilijat /
rullasuksihiihtdjét kdyttéavét nykyiselldan ajo-
véylaa ja ovat siten autoliikenteen tiella.

Mahdollisten rakennusten korkeus on rajoitettu
11 metriin, joten rakennus ei héiritse Ukko- Ko-
lilta avautuvaa ndkymaéa.

Suunniteltu matkailualue tarvitsee luonnollisesti
paikoitustilaa asiakkailleen, joten tdmd tarve tu-
lee huomioida kaavassa erikseen, ettei Ukko-
Kolille ja Kolin kansallispuistoon menevien tar-
vitse uudestaan alkaa pysédkoéidé Yla-Kolintien
varteen.

Valumavesisté tulee huolehtia asiallisesti, niin
ettei niistd koidu haittaa rajanaapureille. Kevy-
enliikenteen véylédn katuvalaistus tulee toteut-
taa siten, etta valaistus ei ole héiritsevaé yodai-
kaan loistaessaan asutusalueelle.

Merkita&n tietoon. Ei toimenpiteita.

Asemakaavassa on maaratty majoituspalve-
luille toteutettavaksi mitoituksen mukaiset py-
sékointialueet. Ei toimenpiteita.

Asemakaavassa on maaraykset hulevesien
hallinnasta. Kevyen liikenteen vaylan valaistus-
suunnitelma ei ole kaavoituksen yhteydessa
ratkaistava asia. Ei toimenpiteita.

Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitos

[..]

Suunnitellun asemakaava-alueen I4pi ja sen
ympdrilléd kulkee Metsédhallituksen hallinnoima
Ja valtion omistama Yl&-Kolin keskeinen vesi-
Johto- ja jétevesiviemdrilinja. Lieksan kaupungin
vesihuoltoliikelaitoksella on oikeus k&yttdé kor-
vauksetta Metséhallituksen hallinnassa olevia
Johto-osia ja rakenteita. Lisdksi laitoksella on oi-
keus oftaa lisaa liittyjid sopimuksen mukaisille
Johtolinjoille, kun uusista liittymisté sovitaan
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Merkitédén tietoon. Ei toimenpiteita.
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Metséhallituksen kanssa.

Jos vesihuoltolinjaa halutaan siirtdd, tapahtuu
se taysin kiinteistén omistajan kustannuksella.
Mahdollisen siirron vaatimien lupien hakeminen
on johdon siirtdjén vastuulla. Mahdollisen siir-
ron tekninen suunnittelu seké toteutus on kéy-
tavéa lapi ja toteutettava yhteisty6ssé vesihuol-
toliikelaitoksen kanssa.

Suunniteltu asemakaava-alue sijaitsee Lieksan
kaupungin vesihuoltoliikelaitoksen Kolin Veden
verkostoalueen toiminta-alueella. Alueelle ra-
kennettavat rakennukset tulee liittda vesihuol-
toverkostoihin.

PKS Sahkonsiirto
[...]

Liitekartassa alueen nykyinen sédhkéverkko,
Joilla on oltava seuraavat aluevaraukset.

-Muuntamon aluevarauksen séde 15 metria.
-20KV pdéllystetty avojohto aluevaraus 3 metrié
Jjohdon molemmin puolin.

Kaavan laatimisesta johtuvat mahdolliset séh-
kdverkon siirrot tehdédéan tydn tilaajan kustan-
nuksella.

Muuntamon seka avojohdon aluevarauksia
tdsmennetdédn asemakaavaehdotukseen.

Juuan Kunta

[...]

Lieksan kaupungin ja Juuan kunnan tekemén
Kolin matkailuvisio 2050 osalta on erittéin tér-
kedd, ettd Kolin matkailualueen tarkein kohde,
Kolin huippu, on turvallisesti ja helposti saavu-
tettavissa. Kaava-alueelle pdéasiallisena suun-
nittelun ja selvityksen kohteena oleva paikoitus-
tila tekee Kolin huipusta huomattavasti turvalli-
semmin ja helpommin saavutettavan kohteen.
Kolin mainetta on jo pitkdéan heikentényt paikoi-
tusalueiden puute ja Kolin huipulle pyrkivét
matkailijat ovat aiheuttaneet vaaraa pyséa-
kbidessdén kapean tien varteen autoja.

Juuan kunta ei pida paikoitusalueiden osoitta-
mista toisaalle ensijaisena ratkaisuna. Alueelta
saadut kokemukset osoittavat, ettd ihmiset pyr-
kivét joka tapauksessa mahdollisimman léhelle
Kolin huippua omilla kulkuneuvoillaan.
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Kolin kansallispuiston saavutettavuuteen muilla
kuin henkildautoilla tulisi tosiaan tehda paran-
nuksia. Taman kaavan myota parannettaisiin
edellytyksia puiston saavutettavuuteen kavel-
len seké pyoraillen, mutta kaavan avulla ei
voida vaikuttaa joukkoliikenteen tai muiden yh-
teiskuljetuksien yhteyksiin. Ei toimenpiteita.
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Kolin matkailuvision 2050 tavoitteiden ja ennus-
teiden osalta alueen vierailijaméaérét kasvavat
huomattavasti, joten paikoituksen tarve alueella
lisdéntyy ja nykytilanteessakin paikoitusaluei-
den mdéré on alimitoitettu vierailijaméaéréaéan
néhden.

Juuan kunta pitdé kaavan toteutumista tar-
keéné askelena Kolin turvallisen ja helpon saa-
vutettavuuden, alueen elinvoimaisuuden, sekéa
Kolin alueen kaavoituksen yhtenéisyyden
osalta. Juuan kunta pitdéa tarkeédnd, ettd alueen
liikenteellistd infraa kehitetdan tulevaisuuden
tavoitteiden visioiden mukaisesti.

Kolin matkailualueen kehittdminen on myds
maakunnallisesti tédrkeédssé asemassa, joka on
nostettu Pohjois-karjalan maakuntaliiton mat-
kailun vaikuttamisen kérjeksi vuoden 2024
asiakirfassa Maakunnan vaikuttamisen Kérjet.
Asiakirjassa on myds mainittu ympéristéminis-
terion osalta, ettd Kolin Iso Kuva 2050- Vision
toteutuminen edellyttda esimerkiksi Ukko-Kolin,
Kolin kyldn ja Kolin sataman pysékéintialueiden
Ja kevyen liikenteen véylien kehittédmistéd seka
innovatiivisten julkisten liikenneyhteyksien tuot-
tamista.

Kirjataan muistiin. Ei toimenpiteita.

Lieksan Kehitys Oy Lieke
[...]

Lieksan Kehitys Oy LieKe toteuttaa omalta
osaltaan Lieksan kaupungin strategiaa ja yKksi
sen

kolmesta perustehtévéstd on matkailun kehitta-
minen. LieKelld on ollut merkittdvid matkailun
kehittdmishankkeita. Invest In Lieksa —hanke
(budjetti 448.314 €), Lieksan ja Kolin matkailu-
alueen menekinedistdminen (budjetti 324.324
€) ja Pielisen matkailualueen kehittdémishanke
2022 (budjetti 274.908 €). Parhaillaan Lieksan
Kehitys Oy LieKe toteuttaa Pohjoinen Lakeland
- Matkailuyritysten kannattava kasvu ja kansain-
vélistyminen hanketta, jonka budjetti on
1.205.197 euroa. Ndiden hankkeiden ja LieKen
perustehtévén tavoitteena on edistda Kolin
matkailuvisio 2050 toteutumista seké Lieksan
matkailutoimialan kehittymistd kokonaisuu-
dessaan.
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Kirjataan muistiin. Ei toimenpiteita.
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Matkailutoimialan tyépaikat ovat naisvaltaisia.
Néiden tybpaikkojen lisddntymiselld on mer-
kittédvé vaikutus Lieksan elinvoimaan, koska
nuorten naisten asumispaétéksilla on merkit-
tévé vaikutus siihen, onko kaupunki kehittyvé
vai taantuva.

Lisdksi on huomioitava, ettd Koli on vuosien
2022 ja 2023 aikana toteutetuissa matkailun
vetovoimatutkimuksissa yksi Suomen kiinnos-
tavimmista matkailukohteista Suomessa. Tété
taustaa vasten Lieksan Kehitys Oy LieKe to-
teaa, ettd on vélttdméaténta kehittda Kolia laa-
Jasti vastaamaan matkailijoiden ja yrittéjien tar-
peita niin, ettd toimialan on mahdollista saavut-
taa Kolin matkailuvisio 2050 tavoitteet.

Asemakaavatyd on Lieksan kaupungin ja Juuan
kunnan vahvistaman Kolin matkailuvisio 2050
mukainen. Lisédksi on todettava, ettd Lieksan
kaupunki on joutunut vuoden 2023 aikana &kil-
lisen rakennemuutoksen kohteeksi. Tdmdén ta-
kia Lieksan kaupunki yhdessé LieKen, Pohjois-
Karjalan maakuntaliiton, Pohjois-Karjalan ELY-
keskuksen, Pohjois-Karjalan koulutuskuntayh-
tymé& Riverian ja Ty6- ja elinkeinoministerién
kanssa on muodostanut Alueellisen koordinaa-
tioryhmén edistdmé&én uusien tybpaikkojen syn-
tymista Lieksaan ja monipuolistamaan Lieksan
elinkeinorakennetta.

Lieksan Kehitys Oy LieKe pitdéa Yld-Kolintie 25
asemakaava, Kolin kaupunginosan (15.) laajen-
nusta onnistuneena ja sen toteuttamista véltta-
maéttéméné. Lisdksi Lieksan Kehitys Oy LieKe
toteaa sen edistdvén kannattavan yritystoimin-
nan edellytyksid matkailun toimialalla Kolilla.
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Yksityishenkilo 1
[...]

Kaavalla ei tule mahdollistaa 150 auton asfaltti-
pintaisen parkkipaikan rakentamista seké sen
liséksi 9000 k-m2 matkailurakentamista Yla-Ko-
lille. Téllainen huomattava matkailurakentami-
nen tulee keskittdaa Koli Culturan alueelle, Kolin
kylélle, ja Loma-Kolin sellaisille alueille, jossa
ne eivét riko kansallismaisemaa.

1. Parkkialueen tarkoitus

Kaavaluonnoksesta ei iimene parkkialueen
kéyttétarkoitus ja kuinka paljon nyt asemakaa-
valuonnoksessa olevat 150 parkkipaikkaa pal-
velisivat kaavalla mahdollistettavan matkailupal-
velujen (hotelli) kdyttéjié ja kuinka paljon muita
alueella kévijéitd, kuten kansallispuistossa vie-
railevia. Vertailuna Kolin 7000k-mZ2 kyldhotellilla
on 130 huonetta ja 130 parkkipaikkaa. Tédhan
perustuen voi paétella, ettd parkkialueen todel-
linen tarkoitus lienee palvella uuden hotellin ra-
kentamiseen tarvittavana tybmaaparkkina ja té-
mén jélkeen rakennettavan 9000k-mZ2 matkailu-
rakentamisen parkkipaikkoina tuoden vain vé-
hén lisépaikkoja kansallispuiston vierailijoille,
milld parkkialuetta kuitenkin perustellaan. Park-
kialueen parkkipaikkojen kéyttbtarkoitus tulisi
selvitd kaavaselostuksesta.

Jos taas parkkialue tulee palvelemaan kansal-
lispuistossa vierailijoita, tulisi kaava-aineistosta
selvitd kaavan mahdollistaman uuden 9000 k-
mZ2 vaatimat liikenne- ja parkkijérjestelyt.

2. Tieliittymaét, puutteellinen liikenneturvallisuus
Ja riipppuvuus kevyen liikenteen véylésté

Yl4-Kolintien varteen suunniteltu parkkipaikka
Ja mittava hotellirakentaminen on liikenteelli-
sesti ja liikenneturvallisuuden kannalta kesté-
maéténta. Yhdessd ndmaé eivéit tulisi helpotta-
maan pysékdintiongelmia ja ruuhkaa vaan liséi-
sivét niitd, koska ne houkuttelisivat yhd enem-
mén autoilijoita alueelle. Jo nyt Yla-Kolintien
ajoneuvomadrét ovat n. 1330 ajoneuvoa / vrk
kes&aikaan. Erillisestd, Metsdhallituksen
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Matkailurakentamisen sijoittamista alueelle on
arvioitu maakuntakaavan lisaksi esimerkiksi Ko-
lin vaikutusalueen strategisessa yleiskaavassa
2040+, jossa alue on osoitettu RM-alueeksi, Ko-
lin iso kuva 2050 -visiossa, sekd Kolin matkailu-
visiossa, jossa alue on merkitty matkailun en-si-
sijaiseksi kehittémisvydhykkeeksi. Ei toimenpi-
teita.

Asemakaavassa osoitettu yleisen pysakdinnin
alue on tarkoitettu yleiseen pysakdintiin, eli
kansallispuiston kéavijoita varten. Asemakaavan
maarayksissa on osoitettu erillinen mitoitus
matkailupalveluita varten. Taman mitoituksen
mukainen pysakdintipaikkojen maara riippuu
matkailupalveluiden toteuttamistavasta. Mikali
matkailupalvelut toteutuisivat kokonaisuudes-
saan, tulisi tama todennakdisesti tarkoittamaan
rakenteellisen pysakdinnin toteuttamista mat-
kailupalvelurakennuksen alle. Ei toimenpiteita.

Kolin kansallispuiston saavutettavuuteen muilla
kuin henkildautoilla tulisi tosiaan tehda paran-
nuksia. Taman kaavan my6téa parannettaisiin
edellytyksia puiston saavutettavuuteen kavellen
seka pydraillen, mutta kaavan avulla ei voida
vaikuttaa joukkoliikenteen tai muiden yhteiskul-
jetuksien yhteyksiin. Metsahallituksen seka
Pohjois-Savon ELY-keskuksen kanssa
24.5.2024 kaydyssa tydneuvottelussa sovittiin,
etta vireilla olevan asemakaavatyén ehdotus-
vaiheen suunnittelun yhteydessa kartoitetaan
uutta liittymajarjestelya suunnittelualueella.




27.6.2024

Mielipide

Vastine

03.11.2020 laadituttamasta selvityksestad kady
ilmi, ettd muita turvallisempia ja siten parempia
vaihtoehtoja uusille pysékdintialueille olisi Kolin
keskustassa useammassakin paikassa.

Asemakaavan kaavaselostuksessa ei kerrota
kuinka liikennejérjestelyt kiinteistolle hoidetaan.
Pohjoisosan parkkialueelle tulee asemapiirrok-
sen mukaan oma liittyménsé, jolle ei mainita
olevan voimassa olevaa liittymélupaa. Etela-
osaa koskien kaavaselostuksessa mainitaan
Yld-Kolintieltéd (seututie) tuleva, voimassa oleva
liittymd. Kaava-aineiston mukaan siis ilmeisesti
Yld-Kolintie 25 kiinteistélle tulisi véhintdén kaksi
vierekkéisté (vélimatka alle 100 m) liittymé&a,
Jotka molemmat aiheuttaisivat jyrkélld Yla-Kolin-
tielld kdéntyvéa liikkennettd myds kaistojen yli.
Asemakaavan selostuksesta ei esim. ilmene
aiotaanko pohjoisosan parkkialueelle hakea liit-
tymdélupaa, montako liittymaé ja millaisin etéi-
syyksin (myds jo olemassa oleviin Ylad-Kolintien
liittymiin ndhden) kiinteistélle suunnitellaan tai
aiotaanko olemassa olevan eteldosan liittymén
kédyttotarkoitusta muuttaa tai liittyméaa laajentaa.
Asemakaavassa tulisi olla selvennys liittyméjéar-
Jestelyistd eteenkin Kiinteistén eteldosasta seké
selvitys uuden / uusien liittymien mahdollisista
vaikutuksista jo olemassa oleviin ldheisiin Yl&-
Kolintien liittymiin.

Liikenneturvallisuuteen on kiinnitetty huomiota
jo kaavan OAS-lausunnoissa (mm. Pohjois-Sa-
von ELY-keskus ja Metséhallitus). Ratkaisuksi
liikenneturvallisuuden ongelmiin Lieksan kau-
punki nimeéé Yla-Kolintien varteen sijoittuvan
kevyen liikenteen vaylédn. Kyseisté vaylaa ei
kuitenkaan ole olemassa eiké sen toteutumi-
sesta ole varmuutta. Tiedossa ei ole onko “ke-
vyen liikenteen vayla” pelkké jalkakéytavéa vai
esim. kaksisuuntainen yhdistetty jalkakédytéva ja
pyériétie. Néin ollen ei tiedetd mahdollistaako
se turvallisen liikkumisen Yld—Kolintien alu-
eella kaikilla kulkumuodoilla. OAS-vastineis-
saan Lieksan kaupunki toteaa kevyen liiken-
teen véyldn suunnittelun ja toteuttamisen ole-
van ELY-keskuksen hanke. Kaavaa ei tule edis-
tdé ennen kuin kevyen lilkenteen véylédn raken-
netaan.

3. Hulevesien késittely
Vesilain 2 luvun 11 §:n mukaisessa Lieksan
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Neuvotteluissa I6ydettiin yhteinen tahtotila,
jonka mukaan vireilla olevan asemakaavan
suunnittelun yhteydessa pyritaan siirtdmaan
kiinteiston nykyinen liittymé heti kansallispuis-
tosuikaleen (LS-alue kaavassa) pohjoispuolelle.
Tassa kohdassa liittyman ndkemaalueet parani-
sivat ja nykyinen LS-alueella sijaitseva liittyma
voitaisiin muuttaa jalankulun ja pyoérailyn yhtey-
deksi. Jalankulun ja pyo6railyn yhteytta jatkettai-
siin Yla-Kolintieta pitkin maantien alueelle ra-
kennettavalla jalkakaytavalla, jota pitkin kuljet-
taisiin eteladan muutama kymmenen metria,
jossa pystytaan osoittamaan turvallisempi yli-
tyspaikka Yla-Kolintien toiselle puolella raken-
nettavalle kevyen liikenteen vaylalle. Ei toi-
menpiteita.

Asemakaavassa maarataan, ettd rakennus-
hankkeeseen ryhtyvan on liitettava
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kaupungin poikkeuslupahakemuksessa koskien
Yld-Kolintie 25 ldhteikk6& Lieksa toteaa seuraa-
vaa: "Parkkialueella syntyvét hulevedet tulee
késitelld mahdollisten ajoneuvoista tapahtuvien
vuotojen varalta, mikéli vedet johdetaan alueen
maaperdén tai pintavesikohteisiin. Néin haitta-
aineita ei pddse kulkeutumaan tihkupinta-alu-
eille tai muuten luontokohteisiin.”
Asemakaavan kaavaselostuksessa kuitenkin
kerrotaan ettd "[kaava]alueen pohjoisosaan
suunnitellun pysékéintialueen asemapiirustuk-
sen mukaan asfaltoidun alueen hulevedet joh-
detaan asfalttikenttdé reunustaviin avo-ojiin.
Avo-ojien vedet laskevat pysékéinti- ja suunnit-
telualueen luoteiskulmaan, jossa ne liittyvéit ole-
massa olevaan ldnteen laskevaan ojaan. Suun-
nittelualueen eteldosan piha-alueiden osalta
voidaan mahdollisesti hyédyntédéa néitd samoja
avo-ojia.”

Néin ollen kaavaselostuksen mukaan huleve-
sien osalta ainoa toimenpide kaava-alueella on
Johtaa ne avo-ojaa pitkin kiinteistélle ja ympé-
réivaén luontoon. Poikkeuslupahakemuksen ja
kaavaselostuksen tiedot vaikuttavat olevan risti-
riidassa. Parkkialueiden hulevedet siséltavét 6l-
Jyhiilivetyjé ja raskasmetalleja eika niiden johta-
mista avo-ojaan voida pitéa riittadvéna. Niitd var-
ten tulisi olla riittdvéat saostuskaivot, mutta tata
ei ole alueen kaavoituksessa huomioitu. Kaava-
selostuksen tulisi selventédé hulevesien késitte-
lyé yksityiskohtaisemmin ja kuinka tdmé toteu-
tuu linjassa tihkuvesipinnan poikkeuslupahake-
muksen kanssa.

3. Maisemavaikutukset ja vaikutukset naapurei-
hin

Asiassa tehty maisematarkastelu on puutteelli-
nen eikd anna oikeaa kuvaa haetun toimenpi-
teen maisemavaikutuksista. Tdhén on kiinnitta-
nyt huomiota mydés Pohjois-Karjalan ELY-kes-
kus jo aiemmassa lausunnossaan pyséakointi-
alueen maisemavaikutuksista. Sen mukaan
suunniteltu pysékdintialue sijoittuu Kolin vaara-
maiseman rinteeseen ja Kiistatta muuttaa ny-
Kyistd metséistd maisemandkymda. Lausunnon
mukaan tarkastelusta puuttuu kaukondkymétar-
kastelu tultaessa Kolin kyldn keskustasta Yl&-
Kolille pain. Suunniteltu parkkialue nédkyy télléin
laajana avoimena kenttdné ldhestyttdessé Yla-
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rakennuslupa-asiakirjoihin rakennushankkeen
pohjalta laadittu selvitys hulevesien hallintame-
netelmista. Myos rakentamisen aikaisesta hule-
vesien hallinnan toteuttamista on esitettava
suunnitelma rakennusvalvontaviranomaiselle
ennen rakentamiseen ryhtymisté. Naiden tekni-
nen toteutustapa riippuu toteutettavasta raken-
nuskonseptista ja -tavasta, mutta kyseisen hu-
levesisuunnitelman tulee tayttaa sille asema-
kaavassa asetetut vaatimukset. Pysékointialu-
een asfaltoidulta alueelta tulevan valunnan
maara on noin 48 m3, joka pystytaan kasittele-
maan vireilld olevan asemakaavassa esitettyjen
hulevesimaaraysten mukaisesti. Ei toimenpi-
teita.

Alueelle on laadittu maisematarkastelu FCG:n
toimesta vuonna 2010. Tata tarkastelua on pai-
vitetty Swecon tekemalld maisemaselvityksella
vuonna 2019. Rinnakkain tehtavan asemakaa-
valuonnoksen selostuksessa on lisaksi arvioitu
rakentamisen maisemavaikutuksia esimerkiksi
havainnekuvien avulla.

Suunniteltua rakentamista ohjataan asemakaa-
valuonnoksessa maisemaan istuvalla tavalla ra-
joittamalla rakennuksen korkeutta maanpin-
nasta, jolloin rakentaminen porrastuu rintee-
seen tasaisemmin myds alhaalta pain katsot-
tuna.

Kaavaehdotuksen suunnittelun yhteydessa
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Kolin tietd Kolin huippua kohden. Maisemavai-
kutukset luonnollisesti pahenevat massiivisen
9000k-mZ2 rakentamisen myété, joka tulisi sijoit-
tumaan yksinomaan Yl&-Kolintie 25 eteldosaan
mikéli parkkialue kaavoitetaan kiinteistén poh-
Joisosaan. Koska Yl4-Kolitie 25:n kiinteisté on
pohjoiseen, eteldén ja lanteen aukeavassa jyr-
kédssd rinteessé, se tietdd ylarinteen puolelle
valtavien maaperé- ja kallioleikkauksien teke-
misté ja alarinteen puolelle valtavia pengerryk-
Si&.

Lisdksi kaavaluonnosselostuksessa pysékointi-
alueen maisemavaikutusten kohdalla (kappale
5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéris-
t66n) mainitaan ettd "pysékdintialue ei sisélléd
mitddn korkeampia elementtejé kuten raken-
nuksia tai rakenteita”. Pysékdintialue on kuiten-
kin asemapiirroksen mukaan valaistu. Myds
maisemavaikutusten arvioinnissa kéytetyista
havainnekuvista, joita on kédytetty kaavaselos-
tuksessa (kaavaselostuksen kuvat 33 ja 34)
puuttuvat parkkipaikan valaistusrakenteet ku-
ten valaisinpylvéét. Kaava-aineistossa tulisi sel-
kedmmin kuvata tulevan valaistuksen vaikutuk-
Sia maisemaan ja ymparistoon.

Osana rakentamista alueen puustoa kaadetaan.
Lieksan kaupungin poikkeuslupahakemuksessa
koskien Yla-Kolintie 25 ldhteikk6éa todetaan,
ettd “maisemahaittoja pyritddn minimoimaan
poistamalla puustoa ja kasvillisuutta vain raken-
tamisen kannalta vélttdméttémén verran”. Kaa-
valuonnoksen aineistossa on mukana parkKki-
alueen asemapiirros, josta ei kuitenkaan il-
mene, ettd parkkipaikan alueelle jatettéisiin ai-
noatakaan puuta - tai ettéd kaadettavan puuston
paikalle olisi suunniteltu uutta puustoa. Parkki-
paikan asemapiirrokseen tulisi merkité sééstet-
tavét puut seké uuden, istutettavan puuston
paikat.

Lisdksi on huomattava, ettd koko maisematar-
kastelu perustuu metsien normaalitilanteeseen.
Ajan myété tilanne voi muuttua esimerkiksi
myrsky- ja lumituhojen vuoksi, jolloin metsét ei-
vét peitd parkkialueen ja matkailurakentamisen
aiheuttamaa rumentavaa ndkymé&a.

Puuston kaataminen, valtavat pengerrykset,
kaava-alueen valaiseminen, lisdéntyvéa
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on lisdksi laadittu erillinen tonttiluonnos -
selvitys, joka sisdltdd muun muassa maise-
masovitteita. Kyseinen selvitys lisataan kaa-
vaehdotuksen liiteaineistoihin. Kaavaehdo-
tuksessa on myos osoitettu 25 % vdhemman
rakennusoikeutta kuin kaavaluonnoksessa, jol-
loin vaikutukset maisemaan vahenevat entises-
taan.

Pysékdintialueen havainnekuvat on laadittu py-
sakdintialueen hankesuunnittelun yhteydessa,
ja ne ovat olleet Iahtdtietona kaavoituksen
suunnittelutydssa. Ne toimivat yleispiirteisina,
periaatteellisina havainnekuvina, eika taydelli-
sena mallina lopullisesta rakentamisesta, jonka
takia havainnekuvat voivat poiketa tarkemmista
suunnitteluratkaisuista. Tavanomaiset valaisin-
pylvaat eivat kuitenkaan ole maisemaa erityisen
vahvasti hallitsevia elementteja, joten niiden
mydéta parantuva liilkenneturvallisuus on hyva
peruste naiden rakentamiseksi. Ei toimenpi-
teita.

Pysakdintialueen sekd majoituspalveluiden ra-
kentamisen tielta tultaisiin tosiaan joutumaan
poistaa puita. Asemakaavan kaavaehdotuk-
seen on lisatty puuston sailyttamiseen kan-
nustava maarays. Puustoa pyritaan siis sailyt-
tamaan siella, missa tama on mahdollista,
mutta puuston antama suojavaikutus syntyy |a-
hinna rakennuspaikkojen vierella jo olevista ja
niille jaljelle jaavasta puustosta.

Kaavoituksen yhteydessa ei valitettavasti voida
vaikuttaa mahdollisten myrskyjen aiheuttamiin
vaurioihin rakennusaluetta ymparoiviin metsiin.
Kaavaselostuksessa on jo kuvattu milla toimen-
piteilld rakentamista sovitetaan maisemaan ja
kuinka luontoarvoja on huomioitu. Ei toimenpi-
teita.
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ajoneuvoliikenne alueelle ja rakentamisen liséa-
maét hulevedet tulevat aiheuttamaan huomatta-
vaa haittaa kaava-alueen naapureille. Kaava-
selostuksessa tulisi kuvata miten haitat naapu-
reille pyritddn minimoimaan.

5. Asemakaavan toteutus

Kaavaselostuksen kohdassa 6.2 mainitaan, etta
“pysékaointialueen toteuttaminen on mahdollista
jo ...rakennusluvalla, jos tihkuvesipinnan lupa-
késittely ratkeaa.” Kaavaselostuksessa tulisi
huomioida, ettéd parkkialueen toteuttaminen
asemapiirroksen mukaan vaatii myds voimas-
saolevan liittyméluvan, ja kuvata miké vaikutus
uuden liittymén rakentamisella on kiinteistén
eteldosan liikennejérjestelyihin.

Metsahallituksen sekd Pohjois-Savon ELY-kes-
kuksen kanssa 24.5.2024 kaydyssa tyéneuvot-
telussa sovittiin, etta vireilla olevan asemakaa-
vatydn ehdotusvaiheen suunnittelun yhtey-
dessa kartoitetaan uutta liittymajarjestelya
suunnittelualueella. Neuvotteluissa 16ydettiin
yhteinen tahtotila, jonka mukaan vireilld olevan
asemakaavan suunnittelun yhteydessa pyritaan
siirtdmaan kiinteiston nykyinen liittyma heti
kansallispuistosuikaleen (LS-alue kaavassa)
pohjoispuolelle. Tassa kohdassa liittyman nake-
maalueet paranisivat ja nykyinen LS-alueella si-
jaitseva liittyma voitaisiin muuttaa jalankulun ja
pyorailyn yhteydeksi. Jalankulun ja pyo6railyn
yhteytta jatkettaisiin Yla-Kolintieta pitkin maan-
tien alueelle rakennettavalla jalkakaytavalla,
jota pitkin kuljettaisiin eteladan muutama kym-
menen metria, jossa pystytaan osoittamaan tur-
vallisempi ylityspaikka Yla-Kolintien toiselle
puolella rakennettavalle kevyen lilkkenteen vay-
lalle. Ei toimenpiteita.

Yksityishenkilo 2
[...]

Minkélaiset ympéristévaikutukset pysékdintialu-
eella tulee olemaan ldhteeseen, jota kdytetdén
Jjuomaveden nauttimiseen? Kuinka Juomave-
den laadun kdy?
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Asemakaavassa maarataan, etta rakennus-
hankkeeseen ryhtyvan on liitettdva rakennus-
lupa-asiakirjoihin rakennushankkeen pohjalta
laadittu selvitys hulevesien hallintamenetel-
mista. Myo6s rakentamisen aikaisesta huleve-
sien hallinnan toteuttamista on esitettava suun-
nitelma rakennusvalvontaviranomaiselle ennen
rakentamiseen ryhtymista. Naiden tekninen to-
teutustapa riippuu toteutettavasta rakennus-
konseptista ja -tavasta, mutta kyseisen huleve-
sisuunnitelman tulee tayttaa sille asemakaa-
vassa asetetut vaatimukset. Pysakaintialueen
asfaltoidulta alueelta tulevan valunnan maara
on noin 48 m?, joka pystytaan kasittelemaan vi-
reilld olevan asemakaavassa esitettyjen huleve-
simaaraysten mukaisesti. Ei toimenpiteita.
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Yhdistys
[...]

Kehittdmiskohde on epédonnistunut seké Yl&-
Kolin alueen kehittdmisstrategian osalta etté
paikan luontoarvojen ja valtakunnallisten mai-
sema-arvojen kannalta ja niiden lisdksi logis-
tiakkaratkaisultaan. Esitimme Lieksan kaupun-
gille luopumista tdmén suunnitelman edistami-
sesta. Perusteluina esitimme seuraavaa.

Kohde on Kolin suojeltavassa Kolin kansallis-
maisemassa keskeiselld paikalla ja nékyy laa-
jalle alueelle. Sen rakentaminen louhimalla ja
pengertdméllé P-paikka ja sen viereen hotelli-
varausalueen rakentaminen tulee muuttamaan
oleellisesti Kolintieltd ndkyvédn Ukko-Kolin vaa-
ramaiseman ydinalueen ndkyméén toisin kuin
nykyisin alueella olevat Hotelli ja luontokeskus
Ja P-paikat. Tdmd on vastoin Yl4-Kolin rakenta-
misen strategiaryhmén keskinéistéd sopimusta,
Joka tehtiin ennen kuin Yla-Kolin palvelukeskus
hyvéksyttiin kehittdmiskohteeksi Hotellin perus-
korjaukseen, luontokeskuksen rakentamiseen
Ja alueen ympéristérakentamiseen P-paikat
mukaan lukien. Asemakaavaehdotus on Liek-
san kaupungin olennainen irtautuminen Ukko-
Kolin alueen yhteisesti hyvéksytysta kehittadmis-
strategiasta.

Kohde siséltda harvinaisia luontotyyppeja eli
tihkupintaisia kevétnoroja siséltéavia lehtoja.
Kohteella on jatkuva vesitalousongelma, joka
nékyy hulevesien vaikeana hallintana. P-paikan
hulevesien késittely néyttéé johtavan alempana
olevien kiinteistdjen tulvariskin kohoamiseen.
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Alueelle on laadittu maisematarkastelu FCG:n
toimesta vuonna 2010. Tata tarkastelua on pai-
vitetty Swecon tekemalla maisemaselvityksella
vuonna 2019. Kaavatydn yhteydessa on lisaksi
arvioitu rakentamisen maisemavaikutuksia esi-
merkiksi havainnekuvien avulla.

Suunniteltua rakentamista ohjataan asemakaa-
vassa maisemaan istuvalla tavalla rajoittamalla
rakennuksen korkeutta maanpinnasta, jolloin
rakentaminen porrastuu rinteeseen tasaisem-
min my®&s alhaalta pain katsottuna.

Kaavaehdotuksen suunnittelun yhteydessa
on laadittu erillinen tonttiluonnos -selvitys,
joka sisaltaa muun muassa maisemasovit-
teita. Kyseinen selvitys lisatdan kaavaehdo-
tuksen liiteaineistoihin. Taman suunnittelu-
tyon yhteydessa on myds paadytty ratkai-
suun, jossa kaavaehdotuksessa osoitetaan
25 % vahemman rakennusoikeutta kuin kaa-
valuonnoksessa. Rakennusoikeuden vahenta-
misen my6ta myds matkailupalvelun mitoituk-
sen mukainen pysakointipaikkojen maara va-
hentyi, jolloin asemakaavan mahdollistaman ra-
kentamisen vaikutukset luontoon ja maisemaan
vahenevat.

Matkailurakentamisen sijoittamista alueelle on
arvioitu maakuntakaavan lisaksi esimerkiksi Ko-
lin vaikutusalueen strategisessa yleiskaavassa
2040+, jossa alue on osoitettu RM-alueeksi, Ko-
lin iso kuva 2050-visiossa, seka Kolin matkailu-
visiossa, jossa alue on merkitty matkailun ensi-
sijaiseksi kehittamisvydhykkeeksi. Ei toimenpi-
teita.

Asemakaavassa maarataan, ettd rakennus-
hankkeeseen ryhtyvan on liitettdva rakennus-
lupa-asiakirjoihin rakennushankkeen pohjalta
laadittu selvitys hulevesien hallintamenetel-
mistd. Myo6s rakentamisen aikaisesta huleve-
sien hallinnan toteuttamista on esitettédva suun-
nitelma rakennusvalvontaviranomaiselle ennen
rakentamiseen ryhtymista. Naiden tekninen to-
teutustapa riippuu toteutettavasta
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P-paikan liittyminen Yla-Kolintiehen on ongel-
mallinen ja vaarallinen erityisesti talviolosuh-
teissa. Jalankulku tien yli luo vaaratilanteita.
Talviolosuhteissa liki 60 m korkeuseron suunni-
teltua jyrkkaé ja noin 170 m pituista uutta vaike-
asti linjattavaa polkua YldKolin P! paikalle ei
kyeté pitdmééan avoimena, jolloin tienreunan
kulku on ainoa vaihtoehto uuden P-paikan kéyt-
téjille ja hotellivarauksen tuleville. asiakkaille.
Polkua ei voi jérkevésti tehdé sorapinnalle
eroosiovaaran vuoksi eli se on tehtédvéa pdéosin
portailla. Parempi polkureitti Yldpihalle olisi Ho-
tellille johtava vesiputkilinja, joka on loivempi ja
valmiiksi avattu sorapinnalle ja jolla ei tarvitse
kaataa puita. Toinen vaihtoehto on uusi kisko-
hissi hotellivarausalueelta P1-paikalle.

Yl4-Kolin toimiva logistiikkaratkaisu ruuhka-ai-
koina tulee suunnitella Kolin kyldn tasolta ja
enintddn Jerontien risteyksen tasolta toteutetta-
valla pendeldintipalvelulla. Ukko-Kolin ole-
massa olevat kolme P-paikkaa on mitoitettu
Hotellin ja Luontokeskuksen asiakastarpeita
varten. Ruuhka-aikojen laajentamismahdolli-
suus liittyy vain P2 paikan optiona olevaan kan-
sallismaiseman kannalta piilossa pysyvéan kan-
siratkaisuun.

rakennuskonseptista ja -tavasta, mutta kysei-
sen hulevesisuunnitelman tulee tayttaa sille
asemakaavassa asetetut vaatimukset. Pysa-
kéintialueen asfaltoidulta alueelta tulevan va-
lunnan maara on noin 48 m?3, joka pystytaan ka-
sittelemaan vireilld olevan asemakaavassa esi-
tettyjen hulevesimaaraysten mukaisesti. Ei toi-
menpiteita.

Metsahallituksen sekd Pohjois-Savon ELY-kes-
kuksen kanssa 24.5.2024 kaydyssa tybneuvot-
telussa sovittiin, etta vireilla olevan asemakaa-
vatydn ehdotusvaiheen suunnittelun yhtey-
dessa kartoitetaan uutta liittymajarjestelya
suunnittelualueella. Neuvotteluissa I6ydettiin
yhteinen tahtotila, jonka mukaan vireilla olevan
asemakaavan suunnittelun yhteydessa pyritaan
siirtdmaan Kiinteistén nykyinen liittyma heti
kansallispuistosuikaleen (LS-alue kaavassa)
pohjoispuolelle. Tassa kohdassa liittyman nake-
maalueet paranisivat ja nykyinen LS-alueella si-
jaitseva liittyma voitaisiin muuttaa jalankulun ja
pyorailyn yhteydeksi. Jalankulun ja pyérailyn
yhteytta jatkettaisiin Yla-Kolintietéd pitkin maan-
tien alueelle rakennettavalla jalkakaytavalla,
jota pitkin kuljettaisiin etelddan muutama kym-
menen metria, jossa pystytaan osoittamaan tur-
vallisempi ylityspaikka Yla-Kolintien toiselle
puolella rakennettavalle kevyen liikkenteen vay-
lalle. Ei toimenpiteita.

Mahdollisia pendelbdintipalveluita tai muutakaan
joukkoliikennetta ei voida toteuttaa tdman kaa-
vatyon yhteydessa. Ei toimenpiteita.
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1. Johdanto

Tama tontinkayttéluonnos liittyy Lieksan kaupungin Kolin kylassa vireilla olevaan Yla-Kolintie 25:n asema-
kaavahankkeeseen.

Tontinkayttéluonnoksessa on esitelty kaksi tontinkayttévaihtoehtoa seka niiden aiheuttamia vaikutuksia mai-
semaan. Vertailun vuoksi tontinkayttluonnokset on laadittu aiemman kaavaluonnoksen ja uudemman kaa-
vaehdotuksen pohjalta.

Vaihtoehtojen kuvauksen jalkeen on kasitelty niiden vaikutuksia maisemaan 3D-nakymakuvien avulla. Vaiku-
tuksia on arvioitu lyhyesti myds sanallisesti. Varsinainen vaikutusarviointi siséltyy asemakaavaselostukseen.
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2. Vaihtoehdot

2.1 Yleista

Taustaa

Asemakaavan luonnosvaiheessa matkailua palvelevien rakennusten korttelialueelle (RM-1) oli osoitettu ra-
kennusoikeutta tehokkuusluvulla €=0.40. Se tarkoitti 9040 k-m2 (kerrosalaneliometrid).

Asemakaavaehdotus

Kaavaluonnoksesta saadussa palautteessa rakentamisen maaraa pidettiin korkeana, varsinkin kun se poh-
joisosan pysakéintialuevarauksen vuoksi kohdistui pelkéastaan alueen eteldpuoleiseen osaan. Taman takia
rakentamisen maaraa on vahennetty kaavaehdotusvaiheeseen, tehokkuusluvun ollen nyt e=0.30. Tama tar-
koittaa 6782 k-m2.

~ | ( Lgr AT
| 7772

Kuva 1. Ote kaavaehdotuskartasta, 22.8.2024.

P&aéosa kaava-alueesta on osoitettu matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi (RM-1). Maarayksen
mukaan alueelle saa sijoittaa lahipalveluita ja alueen luonteeseen soveltuvaa liike- ja yritystoimintaa. Alue
muodostaa yhden tontin.

RM-alueen rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla (e=0.30), mika tarkoittaa, ettd rakennusoikeus on
30 % alueen pinta-alasta. Rakennuksen korkeutta ei ole saéadetty kerroslukumaaralla, vaan julkisivun enim-
maiskorkeutena metreina (11,0 m). Maarayksen mukaan mitasta voidaan poiketa 4 metrin verran portaiden,
hissien ym. osalta, tai jos silla parannetaan porrashuoneen tai aulan valoisuutta.

RM-alueen pohjoisosasta noin puolet on osoitettu ohjeelliseksi pysékoimispaikaksi yleista pysakointia varten
(In). Koska pysakointialue on tarkoitettu kéaytannéssa l&hinné kansallispuistossa kavijéille, on hotellin pysa-
kointi jarjestettava RM-alueen eteldpuoleisella osalla.
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Olemassa oleva vesihuoltolinja on osoitettu johtoa varten varatulla alueen osalla (j). RM-alueen osalta linja
on osoitettu tarvittaessa siirrettavaksi.

Kaava-alueeseen kuuluva kansallispuiston osa on osoitettu luonnonsuojelualueeksi (Kolin kansallispuisto;
SL-1,). Yla-Kolintie on osoitettu maantien alueeksi (LT, punareunainen valkoinen alue). Maantieltd on osoi-
tettu kaksi ajoneuvoliittymaa RM-alueelle.

Asemakaavassa on annettu myds maisemavaikutuksia lieventavia yleismaérayksia.

VE1 ja VE2

Seuraavassa on esitelty seka luonnosvaiheen etté ehdotusvaiheen tehokkuuden mukaiset tontinkayttdluon-
nokset. Kummassakin vaihtoehdossa on huomioitu tai oletettu mm. seuraavaa:

+ Pohjoisosaan on osoitettu yleinen pysakdintialue (kaavassa ’lp’). Mallina on kéaytetty alueelle laa-
dittua 150 autopaikan pysékdintialuesuunnitelmaa (Infrasuunnittelu Oy), vaikka alue ei valtta-
mattd sen mukaisesti toteudukaan.

» Julkisivun enimmaiskorkeus on kaavamaéarayksen mukainen (11 m); tontink&yttéluonnoksissa
tama vaikuttaa mm. rakennuksen pohja-alaan ja sité kautta rakennuksen muotoon.

* RM-alueen kautta kulkeva vesihuoltolinja on oletettu siirrettavaksi, jolloin se ei rajoita RM-alueen
eteldpuolista kayttda; sopiva uusi sijainti voi olla esim ohjeellisen rakennusalan kohdalla.

Seuraavissa kuvissa majoitusrakennus (hotelli) on esitetty vaalean ruskealla. Pysékdintihalli on esitetty har-
maareunaisena vaalean vihredna alueena. Punainen viiva tarkoittaa asemakaavan mukaisen RM-alueen el
tontin rajaa, ei koko kaava-aluetta.

Tontinkayttéluonnokset ja 3D-kuvat Sweco Finland Oy, 2024.

Kuva 2. Vaihtoehto 1 vasemmalla.

Kuva 3. Vaihtoehto 2 oikealla. (Molempien kuvien taustakuva: MML Ortokuva, 6/2024.)

Huom. Tontinkayttéluonnokset kuvaavat mahdollisia ratkaisutapoja, eivatka ne sinénsa ohjaa alueen raken-
tamista.

Autopaikkojen tarve riippuu rakennettavan kerrosalan jakautumisesta eri tyyppisiin toimintoihin. Autopaik-
kanormit on annettu asemakaavan yleismaarayksissé. Kaava sallii myds niista poikkeamisen perustellusti,
esim. muuttuvan matkailijarakenteen tai alueen kayttajien perusteella.

Tontinkayttdluonnoksissa ei ole tutkittu rakennusoikeuden jakaantumista eri tyyppiseen kerrosalaan, kuten
majoitus-, ravintola-, liike- tai toimistotiloihin. Se vuoksi autopaikkoja on suunnilleen méaara, joka vastaa mitoi-
tusta 1 ap / 40 k-m2. Sen mukaan VE 1 vaatisi 226 ap ja VE 2 vaatisi 171 ap.
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Rakennusoikeuden ja sen aiheuttaman autopaikkojen maaran seka kaytettavissa olevan maa-alan vuoksi on
hyvin todennakaoista, etté pysakaointi vaatii rakenteellisia ratkaisuja, ts. pysakointilaitoksen rakentamista.

2.2 Vaihtoehto 1

Vaihtoehto 1 perustuu aiemman kaavaluonnosvaiheen mukaiseen rakentamisen maaréén. Rakennusoi-
keutta oli 9040 k-m2. Hotelli muodostaa lounaaseen / lanteen avautuvan sisapihan. Hotellin kaksi, mahdolli-
sesti huoneistoja siséltavaa siipeé laskeutuvat kolmikerroksisina massoina rinnettéa alas. Kaavan mukaisen
julkisivun korkeusrajoituksen vuoksi kolme kerrosta voi olla mahdollista nimeen omaan majoitushuoneistojen
osalta, mutta ehdon tayttyminen vaatii huolellista suunnittelua ja korkeuserojen huomioimista.

Pysékaintihalli sijoittuu hotellin sisépihalle. Halli on tassa vaihtoehdossa kaksiosainen ja kaksikerroksinen
siten, ettd ylarinteen puoleisen hallin alempi ja alarinteen puoleisen hallin ylempi kerros ovat samaa tasoa.
Halliin ajetaan pohjoissivun kautta, kuhunkin kerrokseen suoraan maanpinnalta — hallin sisaisia ramppeja ei
valttamatta olisi tilanpuutteen vuoksi mahdollista rakentaa. Pysakoéintihallin ylemmat kerrokset sijoittuvat paa-
asiassa maan paalle, alemmat kerrokset padasiassa maan alle.

Hotellin huolto tapahtuu pohjois- ja/tai lansisivujen kautta.

Kuva 4. Tontinkayttéluonnos, VE 1. (Taustakuva: MML Ortokuva, 6/2024.)
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Kuva 5. Vaihtoehto 1:n mukainen rakentaminen kolmiulotteisena. (Maastomalli: MML laserkeilausaineisto. Ortokuva:
MML Ortokuva, 6/2024.)

2.3 Vaihtoehto 2

Vaihtoehto 2 perustuu kaavaehdotusvaiheen mukaiseen rakentamisen maaraan. Rakennusoikeutta on
6782 k-m2. Tassakin vaihtoehdossa hotelli muodostaa lounaaseen / lanteen avautuvan sisapihan. Hotellin
kaksi, mahdollisesti huoneistoja siséltavaa siipea laskeutuvat kaksikerroksisina massoina rinnetta alas.

Pysakointihallit sijoittuvat hotellin tienpuoleisen osan kellariin sek& sisapihalle. Sisapihan halli on téssa vaih-
toehdossa yksiosainen ja kaksikerroksinen. Halleihin ajetaan pohjoissivun kautta. Sisapihan hallin on tar-
peen jarjestaa siten, ettd kumpaankin kerrokseen ajetaan suoraan maanpinnalta — hallin siséisid ramppeja ei
valttamatta olisi tilanpuutteen vuoksi mahdollista rakentaa. Pysakaointihallin ylempi kerros sijoittuu paaasi-
assa maan paalle, alempi kerros paaasiassa maan alle.

Hotellin huolto tapahtuu pohjois- ja/tai lansisivujen kautta.

Kuva 6. Tontinkayttéluonnos, VE 2. (Taustakuva: MML Ortokuva, 6/2024.)
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Kuva 7. Vaihtoehto 2:n mukainen rakentaminen kolmiulotteisena. (Maastomalli: MML laserkeilausaineisto. Ortokuva:
MML Ortokuva, 6/2024.)
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3. Rakennukset maisemassa

3.1 Yleista

Seuraavassa on esitetty nakymékuvia tarkeimmilté huipuilta ja muutamasta muusta oleellisesta kohdasta.
Kuvien osalta on hyva huomioida seuraavaa:

+ Maastonmuodot perustuvat Maanmittauslaitoksen avoimeen laserkeilausaineistoon. Maastonpin-
taan on liitetty ortoilmakuva (MML Ortokuva).

+ 3D-malliin on lisatty puustoa kahdella eri menetelmalla.

1) Pistepilvi / laserkeilausaineisto. Osassa kuvista nékyy tummanvihreda pistepilviaineisto. Jo-
kainen piste (ympyrd) kuvaa MML:n laserkeilausaineiston pistetta ja tarkoittaa kasvillisuuden tai
rakennuksen aiheuttamaa heijastusta. Pistepilviaineistoa on poistettu suunnittelualueen raken-
nusten ja pysakointialueen kohdalta seké niiden valittémasta laheisyydesta. Esitetyissa kuvissa
puuston pistepilvi ei valttamatta vastaa tiheydeltdéan (ts. peittavyydeltaan) todellista metsaa. La-
serkeilauksessa tulee huomioitua l&hinnad puuston ja kasvillisuuden yléosat, ts. pisteet eivat juuri-
kaan ulotu lahelle maanpintaa eli ihmisen silmén tasolle. Puute voi korostaa suunnittelualueen ja
koko Kolin lansirinteen nakymista. Pistepilvi on kuitenkin puuston korkeuden ja metsén alueelli-
sen kattavuuden osalta realistisempi kuvaus.

2) Mallinnettu metséa. Toisissa kuvissa metsa koostuu realistisemman nakdisesta puustosta,
joka on mallinnettu itse. Metsat on pyritty mallintamaan tiheydeltdan ja ennen kaikkea korkeudel-
taan todellisen mukaisena. Korkeuden osalta viitetietona on kaytetty Paikkatietoikkunassa olevaa
Luonnonvarakeskuksen karttatasoa "Puuston keskipituus 2021 (dm)”. Nain mallinnettu kasvilli-
suus ei valttamatta vastaa peittavyydeltdan todellista tilannetta, koska metsasséa on puiden lisaksi
muutakin, matalampaa ja myds nakymia peittdvaa kasvillisuutta, mité ei ole néin laajassa mitassa
mahdollista mallintaa.

»  Suunnittelualueen rakennukset noudattavat melko tarkasti kaavaluonnoksen (e=0.40) ja -ehdo-
tuksen (e=0.30) mukaisia rakennusoikeuksia, sekd asemakaavassa maarattya julkisivun enim-
maiskorkeutta (11 m). Naihin liittyy kuitenkin aina tulkinnan varaa, koska rakennuksen ulkomitto-
jen mukaiset pinta-alat ovat kdytannossa aina jonkin verran enemman kuin kerrosala, jota kaa-
van sallimalla rakennusoikeudella tarkoitetaan. Liséksi rakennuksen korkeusasema on pyritty
maarittelemaan siten, ettd se vastaisi mahdollisimman hyvin rakennettua tilannetta; mallissa ei
kuitenkaan ole tutkittu tontin pinnantasausta, joka lopulta vaikuttaisi rakennuksen korkeusase-
maan. Rakennuksille ei ole mallinnettu kattorakenteita.

» Liséksi on mallinnettu kaava-alueen valittéman lahiympéariston olevat rakennukset seka Ukko-
Kolin lahelld oleva linkkimasto. Rakennukset on mallinnettu yksinkertaisina, Lieksan kaupungin
pohjakartan perusteella, josta on tulkittavissa myos rakennusten korkeudet. Linkkimasto on mal-
linnettu MML:n maastokartassa néakyvan korkeuden (60.0) mukaisesti.

Nakymakuvia on laadittu jokaisesta katselupisteesta kaksi, joista toisessa on metsan osalta esitetty pistepil-
viaineisto, toisessa realistiset puut (mallinnettu metsa). Suunnittelualueen rakennukset noudattavat VE2:a,
joka on kaavaehdotuksen mukainen tilanne.

Kuvissa nakyvat myds punaiset "kyltit”, joilla on merkitty suunnittelualueen ("RM-1") ja tarkeimpien huippujen
sijainnit. Niilla on pyritty helpottamaan maiseman hahmottamista ja orientoitumista.
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3.2  Nakyméakuvat
3D-ndkymékuvat on esitetty seuraavista paikoista:

1.

Nogos~wN

Ukko-Kolin huipulta

Akka-Kolin huipulta

Makran huipulta

Ipatin huipulta

Kolintien — Purnuvaarantien liittymasta
Yla-Kolintien alusta

Yla-Kolintielta

Katselupisteet on esitetty oheisella kartalla.

SWECO ﬁ

Ryyi

Koli

» - ‘l'\
askyla

Purnuvaar:

e

e, }‘

( )‘, ‘:,’ )

Kuva 8. 3D-ndkymakuvien paikat. Suunnittelualue sinisella. (Taustakartta: MML Taustakartta. Varjostus: MML Rinnevar-

joste.)

3D-nakymakuvat: Sweco Finland Oy, 2024. Maasto perustuu Maanmittauslaitoksen laserkeilausaineistoon.
Maanpinnan ortokuva: Maanmittauslaitoksen Ortokuva. Pistepilvi (kasvillisuus): Maanmittauslaitoksen laser-

keilausaineisto.
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Ukko-Kolilta (1)

Seuraavien kuvien perusteella voidaan arvioida, etté rakentaminen ei todennakdisesti nakyisi Ukko-Kolille,
koska alueen puusto peittédd nakoéyhteyden. Luontokeskuksen lahella oleva linkkimasto on varmemmin na-
kyva rakennelma.

Kuva 9. Nakyma Ukko-Kaolilta kohti suunnittelualuetta. Pistepilviaineisto.

Kuva 10. Nakyma Ukko-Kolilta kohti suunnittelualuetta. Mallinnettu metsa.
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Akka-Kolilta (2)

Rakentaminen ei todennakoisesti nakyisi mydskaan Akka-Kolille, josta katsottuna puusto estda nakyvyyden.
Luontokeskuksen laheinen linkkimasto voi nakya Akka-Kolille.

Kuva 11. Nakyméa Akka-Kolilta kohti suunnittelualuetta. Pistepilviaineisto.

Kuva 12. Nakyma Akka-Kolilta kohti suunnittelualuetta. Mallinnettu metsa.
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Makralta (3)

Suunnittelualue ei ndy Makran huipulle lainkaan, koska suunnittelualue jaa Kolin harjanteen taakse. Taman
vuoksi oheinen kuva on esitetty poikkeuksellisesti ilman puustoa.

Kuva 13. Nakyma Makralté kohti suunnittelualuetta. Etaisyyden vuoksi kuvaa on suurennettu. Puustoa ei ole esitetty.
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Ipatilta (4)
Metsaisyyden vuoksi suunnittelualueen rakennukset eivat luultavasti nay mydskaan Ipatin huipulle.

— - ou.

Kuva 14. Néakyma Ipatilta kohti suunnittelualuetta. Pistepilviaineisto.

Kuva 15. Nakyma Ipatilta kohti suunnittelualuetta. Mallinnettu metsd. Metséa ei ole mallinnettu huippujen muodostaman
selanteen Pielisen puolelle, ts. kuvassa vasemmalle.
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Kolintien — Purnuvaarantien liittymasta (5)

Kaukaa lannesta katsottuna rakentaminen voi hieman erottua valissa olevan puuston ylapuolella. Rakenta-
minen ei kuitenkaan nouse lahellekdén Kolin vaarajakson ylapuolelle, ts. se ei muodosta silhuettia.

Kuva 16. Nakyma Kolintien ja Purnuvaarantien liittymasta. Pistepilviaineisto. RM-1-alueesta oikealle sijoittuu Kolin hui-
pun lahella oleva linkkimasto, joka on lieva maisemavaurio. Kuvan resoluution vuoksi masto erottuu heikosti.

Kuva 17. Nakyma Kolintien ja Purnuvaarantien liittymasta. Mallinnettu metsa.
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Yla-Kolintielta (6 ja 7)

Yla-Kolintietd suunnittelualuetta lahestyttaessa rakentaminen nékyy varmasti joistakin kohdista puiden va-
listd. Rakentaminen ei kuitenkaan muodosta silhuettia, ts. se ei nouse Kolin huippujen muodostaman linjan
ylapuolelle.

Kuva 18. Néakyma Yla-Kolintien alusta kohti suunnittelualuetta. Pistepilviaineisto.

Kuva 19. Nakyma Yla-Kolintien alusta kohti suunnittelualuetta. Mallinnettu metsa.
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‘

Kuva 20. Nakyma hieman pidemmalta Yl&-Kolintien varresta kohti suunnittelualuetta. Pistepilviaineisto. Etualalla kiinteis-
ton 422-411-6-115 rakennuksia.

i W“\%’w»,w..(ﬁg

—

Kuva 21. Nakyma hieman pidemmalta Yla-Kolintien varresta kohti suunnittelualuetta. Mallinnettu metsa. Etualalla kiin-
teiston 422-411-6-115 rakennuksia.
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3.3 Yhteenveto

Arvio siita, nakyykd uudisrakentaminen tietysta pisteesta katsottuna, on hyva tehda seka pistepilvikuvan etta
realistisemman metsakuvan perusteella. Pistepilviaineisto on puuston korkeuden ja metsan alueellisen katta-
vuuden osalta todenmukaisempi kuvaus. Mallinnettu metsa taas tarjoaa realistisemman kuvan alueesta ja on
ehka peittavyydeltdan todellisempi. Kumpikaan ratkaisu ei kuitenkaan huomioi aluskasvillisuutta, jonka puute
voi korostaa nakyvyytta likaa — vaikka uudisrakentaminen ei yleisesti ottaen eri katselupisteisiin naykaan.

Nakymakuvia laadittaessa on todettu, ettd vaihtoehtojen valilla ei ole merkittévia eroja siin&, miten rakenta-
minen nakyy kaukomaisemassa. Tahan vaikuttaa mm. asemakaavan rajoitus julkisivun enimmaiskorkeu-
desta (11,0 m) ja se, etté rakennusala ei ole muuttunut kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen vélilla. Raken-
tamisen maara vaikuttaa lahinna siihen, miten tontin etelédpuolinen osa on hyddynnettévissé ja miten eri te-
hokkuuksien mukainen autopaikkojen méaréa vaikuttaa tontinkayttéon.

Asemakaavassa (kaavaehdotus 22.8.2024) on annettu seuraavia yleismaarayksia, jotka vahentavét maise-
maan kohdistuvia vaikutuksia:

1. Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen,
"Kolin maisemat”, mika tulee huomioida alueen suunnittelussa ja rakentamisessa.

- Rakennusluvan yhteydessé on esitettava rakennushankkeeseen suhteutettu riittdva mallinnus
rakentamisen soveltuvuudesta maisemaan.

- Rakennukset tulee toteuttaa koon, muodon, materiaalien ja véarityksen osalta siten, etté ne sopi-
vat maisemaan ja taajamakuvaan. Rakentamisessa tulee suosia puuaineisia julkisivumateriaa-
leja. Vesikattomateriaalina on kaytettava viherkattoa, huopaa tai muuta heijastamatonta materiaa-
lia. Lasipintojen on oltava heijastamatonta lasia.

- Rakennukset tulee sijoittaa rakennuspaikalle siten, etté valtytdan tarpeettomilta leikkauksilta, tay-
toilta ja korkeilta sokkeleilta.

- Alueen puusto tulee sdilyttaa niiltéd osin, kun sen poistaminen ei ole rakentamisen kannalta valtta-
matonta.

- Rakennusten ullakkokerroksiin sijoittuvat tekniset tilat ja iv-konehuoneet on toteutettava julkisivuil-
taan laadukkaasti ja rakennuksen kokonaisuuteen sopivasti.

- Valosaasteen ehkaisemiseksi ulkovalaisimia ei saa suunnata ylaviistoon eik& suoraan ylospain.
Puiden valaisu ei ole sallittua.

5. Pysdakdintialueet ja rakenteellinen pysakainti tulee rajata esim. umpinaisella kaiteella tai maavallilla
siten, ettd pysakoidyn auton ajovalojen haikaisy lanteen avautuvaan maisemaan estyy. Esteen kor-
keus vahintédan 1,0 metrid ao. autopaikan maan- tai lattian pinnasta.

6. Mikali alueelle rakennetaan pihakansia, on niiden oltava yleisiimeeltaan vehreita. Pihakansia on hyo-
dynnettava esim. leikki- ja oleskelualueina.
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