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Kaavan tavoitteet ja tarkoitus

Tama kaavaselostus liittyy Lieksan Kolin keskusta-alueen osayleiskaavan muutokseen, Yla-Kolintie 25:ssa.

Kaavaty0 on aloitettu kaupungin tarpeesta osoittaa Kolin kansallispuiston valittdmaan laheisyyteen matkailu-
alue pysakdintialueineen. Matkailualue taydentaa Ukko-Kolin alueen palvelutarjontaa. Kaavaty® on myés
Lieksan kaupungin Kolin alueelle kohdistuvien strategisten tavoitteiden mukainen.

Alue on osa valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta, "Kolin maisemat”. Kaavassa osoitetaan matkailu-
palvelujen aluetta lahelle Kolin kylan keskustaa sekd Ukko-Kolia ja niiden palveluita.

Suunnittelualue koostuu kiinteistdista 422—-411-17-21 ja 422—-891-1-2 (kansallispuiston osa) seké tiealueesta
kiinteiston kohdalla. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2,8 ha.
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1. Johdanto

1.1 Yleista

Lieksan kaupungin Kolin keskusta-alueen osayleiskaavan muutos, Yla-Kolintie 25, laaditaan maankaytto- ja
rakennuslain 42 §:n mukaisesti oikeusvaikutteiseksi yleiskaavaksi ohjamaan yksityiskohtaisempaa suunnitte-
lua. Kaavan hyvéksyy Lieksan kaupunginvaltuusto.

Osayleiskaavan tavoitteena on tutkia alueen soveltuvuutta matkailupalveluille. Suunnittelualueen pohjois-
osaan on suunniteltu uutta pysékéintialuetta kansallispuiston kavijoita varten, ja pysékdintialueen huomioimi-
nen suunnittelussa on toinen paatavoite.

Yleiskaavatydn kanssa samanaikaisesti ja samalle alueelle laaditaan myds asemakaavaa. Rakentamisen
maara ja tarkempi ohjaus ratkaistaan asemakaavassa.
1.2 Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Lieksan Kolin kylan keskustasta noin 2 km eteldkaakkoon, Kolin huipulle nousevan
Yla-Kolintien varressa.

Suunnittelualueen sijainti on osoitettu alla olevassa kuvassa ja likimaarainen rajaus kansilehden kartalla.

Q\ 0/ \’\J B

'.. .\\\\\ oS

Kuva 1. Suunnittelualueen likim&arainen rajaus Kolin alueen kartalla. (Taustakartta: MML:n maastokartta, 3/2024).
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2. Osallistuminen ja vuorovaikutus

2.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 62 §:ssé edellytetaan, ettd alueen maanomistajilla ja niilla, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa merkittéavasti vaikuttaa, on mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua mielipiteenséa asiasta. Osallisia kaavan valmiste-
lussa ovat myds ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnitelma koskee.

Téssa kaavaty®ssa keskeisia osallisia ovat muun muassa:

* Suunnittelualueen maanomistajat ja toimijat seka naapurit
» Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

* Pohjois-Karjalan ELY-keskus

* Pohjois-Savon ELY-keskus

* Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

* Metsahallitus

* PKS Sahkonsiirto Oy/Enerke Oy

« Suomen luonnonsuojeluliiton Savo-Karjalan piiri ry
* Lieksan Luonnonystavat ry

* Kolin Matkailu Oy

» Lieksan kulttuuriperinnén tuki ry

* Kolin Seudun Kehittamisyhdistys ry

* Kolin Ipatti

* Kolin Kotiseutuyhdistys ry

*  Kolin Kulttuuriseura ry

* Ukko-Kolin ystavat ry

Kaupungin asianomaiset tahot ja osakeyhtiot:

+ Elinvoimapalvelut (ympéaristénsuojelu ja rakennusvalvonta)
»  Kuntatekniikkaliikelaitos

* Vesihuoltoliikelaitos

* Hyvinvointipalvelut

* Lieksan Kiinteistot Oy

* Lieksan Kehitys Oy LieKe

2.2 Osallistuminen ja viranomaisyhteisty®

Pvm Asia
19.3.2020 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).
23.3.2020 § 112 Kaupunginhallitus pé&éatti osayleiskaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointi-

suunnitelman nahtaville asettamisesta.

23.4.2020 Kaavan vireilletulo.

23.4.-22.5.2020 OAS néhtavilla (MRL 63 8).

OAS:sta annettiin kahdeksan lausuntoa ja kuusi mielipidetta. Palautteeseen laadit-
tiin vastineet vuonna 2024.

22.2.2024 Viranomaisneuvottelu (MRL 66 § ja MRA 26 8§).

8.3.2024 Vastineet OAS:sta saatuun palautteeseen.
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11.3.2024 OAS:n paivitys.
14.3.2024 Kaavaluonnos.
18.3.2024 § 96 Kaupunginhallitus, kaavaluonnoksen kasittely.

Kaavaluonnos asetetaan julkisesti nahtaville, jolloin siité voi jattaa mielipiteensa.
Kaavaluonnoksesta pyydetaan viranomaislausunnot.

21.3.-22.4.2024 Kaavaluonnos nahtavilla (MRL 62 8§).

Luonnoksesta annettiin 10 lausuntoa ja nelja mielipidetta. Palautteeseen laadittiin
vastineet kesakuussa 2024.

24.5.2024 Viranomaistyéneuvottelu liittyméaasioista Pohjois-Savon ELY-keskuksen sek& Met-
sahallituksen kanssa.

12.6.2024 Vastineet luonnoksesta saatuun palautteeseen.
8.8.2024 Kaavaehdotus.
12.8.2024 § 182 Kaupunginhallitus, kaavaehdotuksen kasittely.

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville, jolloin siitd voi jattaa muistutuksia.
Kaavaehdotuksesta pyydetdén viranomaislausunnot.

15.8.-16.9.2024 Kaavaehdotus nahtavilla (MRL 62 8).

Ehdotuksesta annettiin 9 lausuntoa ja yksi muistutus. Palautteeseen laadittiin vasti-
neet marraskuussa 2024.

_...2024 8 _ Kaavaehdotuksen hyvaksymiskasittely

3. Lahtokohdat ja selvitykset

3.1 Yleiskaavan sisaltovaatimukset

Yleiskaavan sisaltbvaatimusten (MRL 39 8) mukaan yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava
huomioon siten kuin siitd edelld séadetaan.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja ja-
tehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestdryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparis-
toon;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) ymparistohaittojen vahentaminen;
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8) rakennetun ympéristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka
9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Edella 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettava ja otettava huomioon siind maarin kuin laadittavan yleis-
kaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sité edellyttavat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

3.2 Suunnittelualueen nykytilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto on paattanyt tarkistetuista valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista vuonna 2017. Tavoit-
teet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoi-
tuksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Keskeiset teemat uusissa valtakunnallisissa alueidenkayttota-
voitteissa ovat toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen, tehokas liikennejarjestelma, terveellinen ja tur-
vallinen elinymparist®, elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen
energiahuolto.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet sisdltavat seuraavat aluekokonaisuudet:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté sek& luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Tata kaava koskevia tavoitteita on kasitelty tarkemmin Tavoitteet-luvussa kohdassa 4.1 Valtakunnalliset alu-
eidenkayttotavoitteet.

3.2.2 Maakuntakaava

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040

Maakuntakaavan tehtavana on ratkaista valtakunnallisia, maakunnallisia ja seudullisia alueidenkayton kysy-
myksia. Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma alueiden kaytdsta ja yhdyskuntarakenteen periaat-
teista maakunnassa. Lisaksi siind osoitetaan maakunnan kehittamisen kannalta tarpeellisia alueita.
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Kuva 2. Ote maakuntakaava 2040:sta. Kaava-alueen sijainti osoitettu punaisella ympyralla.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 on saanut lainvoiman 8.7.2021. Maakuntakaavassa alueelle kohdis-
tuu seuraavat merkinnat:

Kolin kehittamisen kohdealue, punainen katkoviiva ja tunnus ’ko’.

"Merkinnalla osoitetaan Kolille ja sen lahialueelle yhdyskuntarakenteen kehittdmisen kannalta tarkeaa ylikun-
nallisesti suunniteltavaa aluetta, joka kuuluu laheisesti Kolin vaikutukseen matkailun, palvelujen, asumisen,
elinkeinotoiminnan ja liikkenteen ratkaisujen kautta. Aluetta kehitetdan Pohjois-Karjalan matkailun, virkistyk-
sen ja vapaa-ajan sekd ymparivuotisen ettd osa-aikaisen asumisen ja tyonteon vetovoima-alueena. Alueelle
sijoittuu maakunnan kehittdmisen kannalta tarkeita toimintoja ja siina on tarvetta kuntien yhteistoimintaan
alueidenkayton suunnittelussa ja toimintojen yhteensovittamisessa”.

Suunnittelumaarays: "Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa matkailu, palvelut, monimuotoinen asuminen
ja muut tyopaikat tulee suunnitella alueen erityiset kulttuuri- ja luontoarvot huomioiden. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa tulee lisaksi huomioida alueen sisaisen matkailulikenteen kehittdminen mukaan lukien
kavelyn ja pyorailyn olosuhteiden seka joukkoliikenteen kehittdminen.”

Valtakunnallisesti merkittdva maisema-alue, vihred vaakaviivoitus ja tunnus ’'ma/mv’ (kuvan ulkopuo-
lella).

"Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta
tarkeat alueet.

Suunnittelumaarays: "Alueen suunnittelussa ja kaytdssa on otettava huomioon arvokkaan maisema-alueen
kokonaisuus, ominaispiirteet ja maisema-arvot seka turvattava ja edistettava niiden sailymista.”

Matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue, vihrea viiva ja tunnus 'mv’ (kuvan ulkopuolella).

"Merkinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyksen kannalta valtakunnallisesti ja osin kansainvalisesti merkitta-
via kehitettavia aluekokonaisuuksia.”
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Suunnittelumaérays: "Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueita tulee kehittdd maakunnan keskeisim-
pind matkailun ja virkistyksen, vapaa-ajan, luonnon ja kulttuurin seka tapahtumien vetovoima-alueina. Suun-
nittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota luontomatkailun, matkailuelinkeinojen, vapaa-ajantoimintojen ja
muiden palvelujen kehittamisedellytyksiin. Suunnittelussa on liséksi otettava huomioon alueiden ekologisesti,
taloudellisesti ja sosiaalisesti hallittu kasvu.”

Suunnittelualueen laheisyydessa on liséksi seuraavia aluevarauksia ja merkintoja:
Arvokas kallioalue 'ge-2’.

Osa-aluemerkinnalla osoitetaan geologian ja luonnonarvojen kannalta vahintdan maakunnallisesti arvokkaita
kallioalueita, joilla saattaa olla maa-aineslain 3 §:n tarkoittamia ominaisuuksia ja niista kiviainesten otolle ai-
heutuvia rajoituksia. Kohdemerkinnalla osoitetaan alle 5 hehtaarin alueet.

Suunnittelumaarays: "Alueen kayton suunnittelussa on otettava huomioon alueen geologiset ja geomorfolo-
giset ominaispiirteet seka biologiset ja maisemalliset arvot.”

Kallioalue sijaitsee suunnittelualueen itapuolella.
Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue (nat), harmaa pisteytys

Merkinnalla osoitetaan Natura 2000-verkostoon kuuluvat alueet. Alueilla ja niiden Natura-suojeluarvoja kos-
kevissa hankkeissa noudatetaan luonnonsuojelulain 65 ja 668:n saannoksia.

Natura-alue sijaitsee suunnittelualueen itédpuolella.
Maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto, osa-aluemerkinta, ‘'ma/km’

Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitseva Kaarnan huvila on osoitettu kohdemerkinnalla maakunnallisesti
merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (ma/km). Samalla merkinnéalla on osoitettu myos Poikola
suunnittelualueesta etelaéan.

Matkailupalvelujen alue, kohdemerkinta keltainen neli6 ja tunnus 'RM’

"Matkailupalvelujen aluevarausmerkinnallad osoitetaan maakunnallisesti ja valtakunnallisesti merkittavien
matkailukeskusten ydinalueita, joihin sijoittuu hotellitason rakentamista ja muita matkailupalveluita. Matkailu-
palvelujen kohdemerkinnélla osoitetaan vahintaan seudullisesti merkittavid matkailupalvelujen olemassa ole-
via tai suunniteltuja kohteita seka kehittamishankkeita.”

Suunnittelum&arays: "Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota matkailulli-
sesti vetovoimaisen keskuksen muodostamiseen seka ottaen huomioon eri toimintojen ja rakentamisen so-
peuttaminen ymparistéon.”

Kohdemerkinnalla on osoitettu Ukko-Koli suunnittelualueesta itaan.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 1. vaihe

Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 2040, 1. vaiheen 13.6.2022. Maakunta-
kaavan hyvaksymispaatoksesta jatettiin yksi valitus Ita-Suomen hallinto-oikeuteen koskien l&ahinna turvetuo-
tantoa. Maakuntahallitus maarasi 26.9.2022 kaavan kuitenkin tulemaan voimaan maankaytto- ja rakennus-
lain mukaisesti valituksesta huolimatta. Hallinto-oikeus antoi paattksensa 20.9.2023, jossa se kumosi 6 kpl
luonnontilaisuusluokkaan Il kuuluvia turvetuotantoon soveltuvia soita (tu). Muilta osin hallinto-oikeus piti
maakuntakaavan ratkaisut voimassa. Valittaja on hakenut valituslupaa loppuvuodesta 2023 edelleen kor-
keimpaan hallinto-oikeuteen. Valitusprosessi on siis edelleen kesken.

1. vaihemaakuntakaavan kasiteltavat teemat ovat olleet turvetuotanto ja arvokkaat suo seka rakennettu kult-
tuuriymparistd. Kaavassa ei ole osoitettu aluevarauksia tai merkintdja suunnittelualueelle.

Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitseva Kaarnan huvila on osoitettu kohdemerkinnalla maakunnallisesti
merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (ma/km). Samalla merkinnalla on osoitettu myds Poikola
suunnittelualueesta etelaan sekd Luontokeskus Ukko vaaran huipulla.
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Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 2040, 2. vaihe

Pohjois-Karjalan maakuntahallitus on paéttanyt kokouksessa 22.5.2023 kaynnistad Pohjois-Karjalan maa-
kuntakaavan 2040, 2. vaiheen laatimisen. Vaihemaakuntakaavan laatiminen on tullut ajankohtaiseksi vihre&n
siirtyméan edistamisen ja energianhuollon omavaraisuuden kasvattamiseksi. Vaihemaakuntakaavan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla 24.5.—-30.6.2023. OAS on hyvéaksytty 23.10.2023, ja siina
kaavan teemoiksi on valittu energia ja maisema eli sahk®ésiirto, uusiutuvan energian kysymykset (erityisesti
tuuli- ja aurinkovoimat) seka maisema- ja pohjavesialuekysymykset.

3.2.3 Yleiskaavat

Kolin vaikutusalueen strateginen yleiskaava 2040+

Strateginen yleiskaava on laadittu Kolii-Ahmovaara osayleiskaava-alueelta lahtien ja ulottuen Kolin iso kuva
2050-selvityksen matkailusolmujen alueille (Napakallio, Nunnanlahti, Paalasmaa ja Vuonislahti). Kaava on
laadittu yhdessa Juuan kunnan kanssa ja eri kuntien maankaytté on sovitettu rajapinnoiltaan ja toiminnoil-
taan yhdeksi kokonaisuudeksi.

Kaavalla on tutkittu erityisesti eri osa-alueiden matkailullista ja vetovoimallista yhdistamista toisiinsa. Strate-
gisella kaavalla sidotaan alueellista toimintaa kokonaisuudeksi ja osoitetaan laajempia tavoitteita ja toimin-
nallisia alueita ja kohteita. Kaava painottunee liikenteellisiin ja liikkumiseen liittyviin seikkoihin ja matkailun
virtoihin ja tavoitettavuuksiin. Strategisessa kaavassa on myds oikeusvaikutteisia maarayksia.
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Kuva 3. Ote Kolin vaikutusalueen strategisesta yleiskaavasta 2040+.

Suunnittelualueelle on osoitettu seuraavia alueita tai toimintoja:
Matkailurakentamisen alue (keltainen alue)

Alueella edistetdédn matkailupalvelujen ja majoituksen rakentamista. Alueen maiseman ja kulttuurihistorian
ominaispiirteet huomioidaan voimavarana tarkemmassa suunnittelussa.

Matkailuun liittyva rakentaminen sijoitetaan ensisijaisesti tdydentaen aluerakennetta tukien kavely- ja pyo-
raily-ymparistoa.

Matkailurakentamisen keskuksessa majoitusrakentamisesta tavoitellaan luonteeltaan hotellityyppista ja alu-
een pienaukioita on kehitettéva viihtyisin& ja laadukkaina julkisina tiloina. Erityisesti taajamien ulkopuolella
matkailukeskukset toteutetaan pienimittakaavaisemmin laajemmin viheraluein.

Yhdyskuntarakenteen pitkan aikavalin kehittamisvydhyke (vaalean ruskea vinoviivoitus).
"Merkinnalla on osoitettu yhdyskuntarakenteen pitkan aikavalin kehittdamisvythyke. Kolin vaikutusalueen vyo6-
hyketta kehitetadn matkailun, virkistyksen ja vapaa-ajan seka ymparivuotisen etta osa-aikaisen asumisen ja
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tyonteon vetovoima-alueena. Kolin vaikutusalueen sisdisen matkailuliikenteen kehittdminen, kéavelyn ja pyo-
railyn olosuhteiden seké joukkoliikenteen mahdollisuuksien vahvistamien tulee suunnitella alueen kulttuuri- ja
luontoarvot huomioiden. Lahtdkohtaisesti nykyisten taajamien tiivistdmis- ja laajenemisvara tulee hyddyntaa
ennen uusien alueiden kayttéénottoa. Suunnittelussa on otettava huomioon alueiden ekologisesti, taloudelli-
sesti ja sosiaalisesti hallittu kasvu.”

Valtakunnallisesti/maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (vaalean sinivihrea vaakaviivoitus).
Parannettavat tieosuudet ja risteysjarjestelyt

Ahmovaarasta Kolin kylalle pyéravaylan ja Kolin kylaltéd Loma-Kaolille, Yla-Kolille ja satamaan kevyen liiken-
teen vaylien toteuttaminen ja maantien parantaminen ovat ensisijaisia parantamistoimenpiteita. Alueen paa-
yhteyksia kehitetddn monipuolisina ja viihtyisina liikkumisen ymparistoina.

Maankayton kehittdmisen my6ta tulee valtatien 6 liikenneturvallisuutta edistaa. Valtatien 6 ja seututien 504
littymaa voidaan vaiheistaen parantaa jo ennen eritasoliittyman toteutumista. Eritasoliittyman tilatarve ja to-
teuttamisen ajoitus huomioidaan risteysalueen ja sen ympariston tarkemmassa suunnittelussa.

Kolin kylén risteysalueen parantaminen tulee ajankohtaiseksi mahdollisen maankayton kehittyessé ja liiken-
nemaarien kasvaessa.

Suunnittelualueen laheisyyteen on osoitettu seuraavia alueita tai toimintoja:

Kolin kansallispuisto (harmaan vihreé alue)

Ei suunnittelumadrayksia. Alue sijoittuu suunnittelualueen ja Yla-Kolintien koillispuolelle.
Natura 2000 -alue (pisterasteri).

Ei suunnittelumadrayksia. Alue sijoittuu suunnittelualueen ja Yla-Kolintien koillispuolelle.
Yleismaaraykset

Strateginen yleiskaava on oikeusvaikutteinen edella esitettyjen kehittamismaaraysten ja ndiden yleismaa-
raysten osalta tdydentéen alueen oikeusvaikutteisia osayleiskaavoja (oikeusvaikutteisuus ei koske kartalla
esitettyja informatiivisia Arvoalueita).

Toiminnon taysvarilla ja ehyella rajaviivalla on osoitettu ensisijaisesti toteutettava alue. Pistekatkoviivalla ja
vaaleammalla savylla on osoitettu ydinalueiden vaiheittainen tdydentaminen ja katkoviivalla on osoitettu laa-
jentumisen alueet.

Tarkemmassa suunnittelussa ja rakentamisessa kiinnitetdan huomiota luontoarvojen sailymiseen seka viher-
rakenteen jatkuvuuteen rakennetuilla alueilla ja niiden ymparilla.

Rakentaminen on sopeutettava maisemallisesti merkittavilla alueilla ymparistéonsa ja tarkemmassa suunnit-
telussa on pyrittéava turvaamaan kulttuuriperintdarvojen sailyminen. Toisiinsa kytkeytyvien kohteiden osalta
vaalitaan myos niiden vélisia yhteyksia, kuten arvokkaiden luontokohteiden vélisia ekologisia yhteyksia.

Uudisrakennushankkeissa tai merkittavissa muutoksissa on esitettava hulevesisuunnitelma.

Keskeiset taajamat, kylat sekad matkailun ja virkistyksen paikat pyritdan yhdistaméaan ulkoilureittien avulla yh-
tendiseksi verkostoksi, joka liittyy seudulliseen ulkoiluverkostoon.

Yli 50 metria (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeista tuulivoimaloista tulee aina pyytaa erillinen lausunto
Paaesikunnalta koko kunnan alueella. Myds alle 50 metria (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeista pien-
tuulivoimaloista tulee pyytda Paaesikunnan lausunto, mikali kiinteisté mille voimala rakennetaan, rajoittuu
Puolustusvoimien kaytéssa olevaan alueeseen.

Kolin keskusta-alueen osayleiskaava

Suunnittelualue kuuluu Lieksan kaupunginvaltuuston 10.9.2012 § 70 hyvaksyméaéan Kolin keskusta-alueen
osayleiskaavaan.
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Kuva 4. Ote Kolin keskusta-alueen osayleiskaavasta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti punaisella ellipsilla.

Pientalovaltainen asuntoalue (AP-1/3).

"Alue on tarkoitettu ymparivuotisten asuntojen rakentamiseen. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden tai
kahden perheen asuinrakennuksen liséaksi saunan ja tarvittavia talousrakennuksia. Rakentamista tulee so-
peutua vaaramaisemaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan. Rakennusten yhteenlaskettava kerrosala
on enintdan 300 k-m2. Luku kauttaviivan jalkeen osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran alueella.”

Aluevaraus koskee suunnittelualueen eteldosaa, ja alueen kolmesta rakennuspaikasta kaksi sijoittuu suun-
nittelualueelle.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid ymparistdarvoja (MY-1).

"Metsahakkuu on suoritettava alueen erityisluonteen edellyttamalla tavalla.”

Aluevaraus koskee suunnittelualueen pohjoisosaa.

Yhdystie (yt)

Yla-Kolintie.

Johto tai linja. Ympyréaan merkitéaén johdon tai linja tyyppié kuvaava kirjain- tai muut tunnus.
Alueen pohjoisosan kautta kulkee sahkélinja.

Kevyen liikenteen yhteystarve (palloviiva, nuolet paissa)

Osaoitettu Yla-Kolintien itd-/pohjoispuolelle.

Koli-Ahmovaaran osayleiskaava 2020+

Lieksan kaupunginvaltuusto on paatoksellaan 31.1.2022 § 8 hyvaksynyt Koli-Ahmovaara osayleiskaavan
2040+. Hyvaksymispaatoksesta valitettiin 1td-Suomen hallinto-oikeuteen, mutta valitus on hylatty. Lieksan
kaupunginvaltuuston paatds 31.1.2022 § 8, Koli-Ahmovaara osayleiskaava, on lainvoimainen.

Koli-Ahmovaara osayleiskaava 2040+ ei ole voimassa suunnittelualueella, vaan pohjois-, lansi- ja eteldpuo-
lella. Suunnittelualueen itdreunassa on merkinté kevyen liikkenteen yhteystarpeelle, mutta sen sijaitessa Koli-
Ahmovaaran osayleiskaava-alueen ulkopuolella se ei ole vahvistunut talla osuudella.
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Suunnittelualueen etela- ja lansipuolelle on osoitettu matkailupalveluiden aluetta (keltainen RM). Pohjois- ja
luoteispuolelle on osoitettu mahdollista matkailupalvelujen laajentumisaluetta, jonka nykykaytté on maa- ja
metsatalousvaltainen alue (keltareunainen vihreé alue, RM).

Suunnittelualueen pohjoispuolella on johto- tai linjamerkinté ja Yl&-Kolintie on osoitettu yhdystie -merkinnall.
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Kuva 5. Ote Koli-Ahmovaaran osayleiskaavasta 2040+.

Kolin iso kuva 2050

Kolin iso kuva 2050 —selvitys on valmistunut kevaalla 2018. Selvitys on tehty yhteistydssa ty6ta organisoi-
neen konsultin, tyéryhman, Lieksan kaupungin ja Juuan kunnan poliittisten paattajien viranomaisten, tarkas-
telualueen asukkaiden, maanomistajien, alueen yritysten, yhdistysten, yhteisojen, kylatoimikuntien seka po-
tentiaalisten investoijien kesken tiiviind vuorovaikutteisena suunnitteluna.

Koli on tunnettu ja vetovoimainen matkailukohde, jolla on potentiaalia kasvaa nykyista suuremmaksi, ela-
vammaksi ja ymparivuotisemmaksi koko itdisen Suomen matkailukeskittyméksi, joka tukee Lieksan kaupun-
gin, Juuan kunnan ja koko lahialueen kehittyvaa elinkeinotoimintaa.

Kolin iso kuva 2050 on tavoitteellinen suunnitelma, jossa téhtéin on pitkalla tulevaisuudessa. Kolin visioidaan
olevan vuonna 2050 volyymiltaan moninkertainen, vetovoimainen ja kansainvélinen kohde, joka tarjoaa kaik-
kina vuodenaikoina monipuolisesti aktiviteetteja ja palveluja. Kolilla on merkittavasti uutta yritystoimintaa,
tyopaikkoja ja matkailun koulutustoimintaa, ja se houkuttelee seka pysyvia asukkaita etté vapaa-ajan asuk-
kaita maakunnan ulkopuolelta.

Kolin matkailuvisio 2050

Lieksan kaupunki ja Juuan kunta ovat yhdessa laatineet Koli-Ahmovaara osayleiskaavan seké Kolin alueen
strategisen yleiskaavan 2040+. Koli-Ahmovaara osayleiskaavan ja Kolin vaikutusalueen strategisen yleiskaa-
van 2040+ laatimisen yhteydessa todettiin, ettd Kolin iso kuva -loppuraportissa méaériteltya visiota ja tavoite-
asetantaa tulee kaavatdiden yhteydessa tarkentaa seké konkretisoida eri vuosikymmenille konkreettisiksi
mitoitustavoitteiksi. Taman vuoksi osana kaavojen valmistelua on laadittu Kolin matkailuvisio 2050, joka oh-
jaa alueen kehittdmisté tulevina vuosina.
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Kolin matkailuvisioon 2050 on koottu alueen 1&ht6- ja saavutettavuustietoja, samoin kuin tuotu esiin, millaisia
kehittdmistoimia eri vuosikymmenilla tulee tehda tavoitteisiin padsemiseksi. Asiakirja antaa suuntaviivoja
myds kuntien yhteisiin edunvalvonta-asioihin, mm. infran ja julkisen liikenteen / likenneyhteyksien kehittami-
siin liittyen.

Kolin matkailuvisio 2050 on kiteytetty seuraavasti: "Kolin matkailuvolyymi on kymmenkertaistanut nykyisesta
ja Kolin kasvu on vaikuttanut laajasti Lieksan ja Juuan kehitykseen. Kolin alueen saavutettavuus ja liiken-
neinfra on parantunut merkittavasti, suunnittelualueella on 25 000 matkailun vuodepaikkaa, runsaasti uusia
tydpaikkoja ja palveluja. Alueen asukasluku on kasvanut 3 000 uudella asukkaalla. Koli-Ahmovaara on Suo-
men karkikohde vastuullisessa, kestavassa ja ymparivuotisessa matkailussa. Koli kasvaa kansainvalistymi-
sen ja ulkomaisten asiakkaiden seké laadukkaan majoitusrakentamisen ja monipuolisen palvelutarjonnan
myo6ta”.

3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia asemakaavoja. Lahin asemakaava on Koli Culturan asemakaava
Yl&-Kolintien ja Jerontien risteyksen tuntumassa.

3.2.5 Rakennusjarjestys
Lieksan rakennusjérjestys on tullut voimaan 1.7.2018 (kaupunginvaltuuston paatés 28.5.2018 § 42).

3.2.6 Pohjakartta

Pohjakarttana kdytetaan Lieksan kaupungin numeerista pohjakarttaa. Osayleiskaava laaditaan 1:5000 mitta-
kaavaan. Pohjakartta on tarkistettu ja ajantasaistettu kaavaty6ta varten.

3.3 Laaditut selvitykset
KaavatyOssa hyddynnetéaan soveltuvin osin seuraavia selvityksia:

+ Kolin pysakdintisuunnitelman Natura-arvion tarveharkinta (Metsahallitus, Jarvi-Suomen Luontopalve-
lut 2020).

* Muistio maastotarkastuksesta 16.9.2022, Ylakolintie 25, Lieksa

» Koli-Ahmovaaran osayleiskaavaa 2040+ varten laadittuja selvityksia:

+ Liikenneselvitys (oyk:n liite 3)

* Arkeologinen selvitys (oyk:n liite 9)

* Luontoselvitys (oyk:n liite 10)

*  Maisemaselvitys (oyk:n liite 7)
Selvitykset ovat ladattavissa kaupungin verkkosivuilta laadittavissa olevista kaavoista Koli-Ahmovaaran
osayleiskaavaa 2040+ laadinnan alta:

3.4 Muut suunnitelmat

Pysakdintialuesuunnitelmat

Yla-Kolintie 25:n kiinteistdn pohjoisosaan on laadittu suunnitelma pysékointialueen toteuttamiseksi. Pysé-
kdintialue tulisi yleiseen kayttéon palvellen kansallispuistossa kavijoita, ei suunnittelualueen eteldosan tule-
vaa rakennusta tai kayttajia.

Pysékdintialueelle on mydnnetty toimenpidelupa 15.4.2021 (rakennustarkastuspaallikén paatos, § 43).

2.2.2022 It&-Suomen hallinto-oikeus hylkasi (paatds nro 234/2022) rakennustarkastuspaallikén ja kaupungin-
hallituksen lupajaoston paatdkset. Hallinto-oikeus totesi, ettd asiassa on ensin ratkaistava, onko hanke edel-
lyttdnyt poikkeamista yleiskaavan maéarayksista ennen toimenpideluvan myoéntamista.

Kaupunginhallituksen lupajaosto myonsi poikkeamisluvan 10.3.2022 § 22, josta valitettiin Iltd-Suomen hal-
linto-oikeuteen. Hallinto-oikeus hylkéasi valituksen péatokselldan 16.5.2023 (nro 1148/2023), ja paatds on

Sweco | Yla-Kolintie 25, Kolin keskusta-alueen osayleiskaavan muutos
Tydnumero 25010447

Paivays: 5.12.2024

Versio: Kaavaselostus, ehdotusvaihe

Dokumenttiviite: 25010447_Yla-Kolintie_25 OYK_selostus_2024-12-05.docx

17/39


https://www.lieksa.fi/laadinnassa-olevat-kaavat

SVVECC)i%:

saanut lainvoiman 21.6.2023. Ote hyvaksytyn suunnitelman asemapiirustuksesta on alla olevassa kuvassa.
Toisessa kuvassa on mukana hulevesijarjestelyt.

Luvan saamisen jalkeen on ilmennyt, ettd alueella on tihkuvesipintoja; ks. tarkemmin seuraava kohta.
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Kuva 6. Ote pysékointialueen asemapiirustuksesta (Infrasuunnittelu Oy, 29.1.2021).

Sweco | Yla-Kolintie 25, Kolin keskusta-alueen osayleiskaavan muutos
Tydnumero 25010447

Paivays: 5.12.2024

Versio: Kaavaselostus, ehdotusvaihe

Dokumenttiviite: 25010447_Yla-Kolintie_25 OYK_selostus_2024-12-05.docx

18/39



SWECO ﬁ

422—411—6~115

Luiskan aolareunaan ecja, y 22
_‘E@SD—EL_LH-'Q R
I oy &g
,

A%
N T 228
NS

< .'—.‘\k""
AR
O\

Seulonp'dak;veys N
VW

Luiskisn maisamainti }/ o
kangasturvekuntta e

ies AN
422-411-17-65 R\\{{

\\ d \ .
\-.4-22— HM1=17= 213‘_0
W Ry

A .

g 472—-211-17-41 \
g v

Kuva 7. Ote pysékointialueen asemapiirustuksesta, ml. hulevesijarjestelyt (Infrasuunnittelu Oy, 23.3.2021).

Tihkuvesipinta

Suunnittelualueen pohjoisosassa, suunnitellun pysékdintialueen kohdalla on havaittu tihkuvesipintoja. Alu-
een toteuttaminen vaatii vesilain mukaisen poikkeamisen. Poikkeamislupahakemus jatettiin alkuvuonna
2024, ja Ita-Suomen aluehallintovirasto (AVI) myoénsi poikkeamisluvan 22.4.2024. Paatoksesta ei valitettu,
joten poikkeuslupa on saanut lainvoiman.

Kevyen liikenteen vayla

Yla-Kolintien varteen on suunnitteilla kevyen liikenteen vayla. Pohjois-Savon ELY-keskus on tehnyt paatok-
sen tarkemman suunnittelun aloittamisesta, ja tata varten on olemassa rahoitus. Kesan 2024 aikana on tar-
koitus aloittaa tutkimukset (esimerkiksi maaperd) tarkempaa suunnittelua varten.

3.5 Luonnonymparist6

3.5.1 Luonnonsuojelu

Yla-Kolintie 25 kiinteistd 422—-411-17-21 ei sijaitse Kolin kansallispuistossa tai Natura-alueella, jotka rajautu-
vat suunnittelualueeseen (tiealueeseen) itdpuolella. Suunnittelualueen sisdan, em. kiinteiston ja Yla-Kolintien
vdliin, jaa noin 0,04 ha (400 m2) kansallispuistoon kuuluvaa aluetta. Alue on osa luonnonsuojelualuetta
mutta ei kuitenkaan Natura-aluetta. Pysakdintialueen Natura-tarveharkinnan (Metsahallitus Jarvi-Suomen
Luontopalvelut, 2020) mukaan alue ei tayta minkaan Natura-luontotyypin kriteereita. Kuvio on paaosin tien-
piennarta, jossa kasvaa mm. maitohorsmaa, heinia ja komealupiinia.

Suunnittelualue rajautuu idasséa Kolin kansallispuiston Natura-alueeseen (FI0700010, SAC).

Valtion omistamia luonnonsuojelualueita ovat suunnittelualueesta noin 2 km lounaassa sijaitsevat Iso-Vete-
laisen luonnonsuojelualue ja vajaan 3 km:n paéssa etelassa, Jero-jarven lansipuolella sijaitsevat Verkkovaa-
ran luonnonsuojelualue. Yksityisten mailla olevia luonnonsuojelualuita sijaitsee suunnittelualueesta noin
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3 km paéassa lannessa sijaitsevat Kolin Kiimasuon luonnonsuojelualue seké Louhilampien kaksi erillista luon-
nonsuojelualuetta.

3.5.2 Luonnonolot ja kasvillisuus

Natura-tarveharkinnan (Metsahallitus Jarvi-Suomen Luontopalvelut, 2020) mukaan suunnittelualueen poh-
joisosa on kostea ja melko ravinteikas lehtomuuttuma, joka on kehittymassa kohti luonnontilaa. Vaikka kent-
takerroksen lajisto indikoi lehtoisuutta, puusto on voimakkaasti kasitelty. Alue on todennakadisesti entista met-
sitettyad peltoa ja osittain pihapiirin reunamia.

Puustoltaan alue on eri-ikaisrakenteinen, vanhimmat ylispuut ovat arviolta 50-vuotiaita koivuja ja haapoja.
Haavat ovat lapimitaltaan noin 35 cm. Keskelle aluetta on istutettu koivuja riveihin. Alemmissa latvuskerrok-
sissa ja sekapuuna on runsaasti eri lehtipuulajeja mm. tuomi, harmaalepp4, pihlaja, raita ja haapa. Valiker-
roksessa kasvaa myos kuusta ja tontin keskivaiheilla istutettua / kylvettya mantya.

Kiinteistdn pohjoisosa on pintavesivaikutteinen ja alueella on valuvesijuotteja seka vesikuoppia. Vesi tulee
Yla-Kolintien ali Natura-alueelta. Sammal- ja putkilokasvilajiston perusteella alue on vetinen ympéri vuoden.
Pohjakerroksessa esiintyy mm. kerrossammalta, metsaliekosammalta ja seindsammalta.

Kuva 8. Suunnittelualueen pohjoisosaa kuvattuna lanteen pain. (Kuva: Pysékointialueen Natura-tarveharkinta, Metsahal-
litus Jarvi-Suomen Luontopalvelut, 2020).

Koli-Ahmovaaran osayleiskaavaa 2040+ varten laaditussa luontoselvityksessa alueelle ei ole osoitettu mer-
kittavaa luonnonymparistoa.
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R \ ~oaa
Kuva 9. Ote luontoselvityksen liitekartasta 4, luonnonsuojelualueiden ulkopuoliset arvokkaat luontokohteet (Koli-Ahmovaa-

ran osayleiskaava 2040+:n luontoselvitys, Sweco Infra & Rail Oy, 2021). Suunnittelualueen likima&rainen sijainti sinisella
ellipsilla.

Suunnittelualueella tai sen valittdméassa laheisyydessa ei ole metsalain 10 § mukaisia alueita. Lahimmat
alueet ova lounaassa noin 250 metrin paassa.

Kolin matkailualueen pysakointiratkaisujen Natura-arvioinnin (Aallokas, 2021) mukaan entisen talon
ymparistossa huomionarvoista on haitallisten ja muiden vieraslajien suuri maara. Lahes kaikki laheisen
pihapiirin lajit ovat alueelle tuotuja, ja moni niista on levinnyt ympardéivaan maastoon.

3.5.3 Linnusto

Linnustoa on selvitetty aiemmin Koli-Ahmovaaran osayleiskaava 2040+:n luontoselvityksessa. Sen mukaan
suunnittelualueen eteldosassa tai eteldpuolella havaittiin yksi punavarpunen, joka on silmallapidettava laji.
Jonkin verran etelampana havaittiin palokarki (elinvoimainen / lintudirektiivin liitteen I laji). Muuten l&hialueet
eivét olleet linnustollisesti merkittavia.
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Kuva 10. Ote luontoselvityksen liitekartasta 10, huomionarvoisten lintulajien havaintopaikat (Koli-Ahmovaaran osayleis-
kaava 2040+:n luontoselvitys, Sweco Infra & Rail Oy, 2021). Suunnittelualueen likimaardinen sijainti sinisella ellipsilla.
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3.5.4 Pohja- ja pintavedet

Pohjavedet
Suunnittelualueella tai l&histdlla ei ole pohjavesialueita.

Suunnittelualueen pohjoisosassa on havaittu tihkuvesipintoja.

Pintavedet

Suunnittelualueella ei ole vesistéja. Noin kilometrin paassa idassa avautuu Pielisen laaja jarvenselka, joka
sijaitsee Kolin huippujen muodostaman vedenjakajan toisella puolella.

Suunnittelualue kuuluu samaan valuma-alueeseen, jonka raja kulkee suunnittelualueen pohjoispuolella.

Hulevedet valuvat pinnanmuotojen mukaan idasta lanteen. Suunnittelualue ja lahiymparistd on rakentama-
tonta, joten hulevesien imeytyminen on tehokasta.

3.5.5 Maa- ja kalliopera

Geologian Tutkimuskeskuksen (GTK) mukaan suunnittelualueen lansiosan maapera on sekalajitteinen,
jonka paalajitetta ei ole selvitetty, (SY) RT. ItAosan maapera on kalliomaata, (Ka) RT. Kummassakin tapauk-
sessa tarkoittavat pinta- ja pohjamaalajia.

( i@kl

Kuva 11. Ote maaperakartasta. Suunnittelualueen sijainti osoitettu sinisellda ympyralla. (Lahde: GTK:n karttapalvelu,
> Maapera 1:100 000)

GTK:n mukaan kalliopera on kvartsiittia.

3.5.6 Pilaantuneet maa-alueet ja maaperan pilaantumisriskit

Suunnittelualueella ei karttapalvelu Karpalon (Suomen Ymparistokeskus) mukaan tunneta pilaantuneita maa-
alueita.

3.6 Maisema

3.6.1 Maisemamaakunta

Valtakunnallisen maisema-aluetydn perustana on toiminut Ymparistoministerion maisema-aluetyéryhméan
vuonna 1993 laatima Suomen maisemamaakunnat ja -seudut jako. Maisemamaakunnallisessa aluejaossa
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suunnittelualue sijaitsee Vaara-Karjalan maisemamaakunnassa (5), lahella Pohjois-Karjalan jarviseudun
maisemamaakuntaa. Maisema-aluetyéryhman mietintd I:n mukaan ” Vaara-Karjalan alueella Ité- ja Pohjois-
Suomen ylanké ulottuu kauimmas eteldén. Maisemille antavat leimansa vaarat, jotka samansuuntaisina, luo-
teesta kaakkoon kulkevina selénteind nousevat jopa 200 m ymparistéaan ylemmaksi, kuten kuuluisalla Kolin
- Kiihtelysvaaran kvartsiittiselanteisellda vaarajaksolla. Samansuuntaiset vaarojen valiset laaksot ovat jarvien
peitossa tai soisia metsamaita”.

3.6.2 Maisemapiirteet

Kolin pohjoiseteldsuuntainen kapea vaarajakso sijaitsee Pielisen Purjeselén lansirannalla. Vaarajakso ulot-
tuu eteldssa Herajoelta pohjoiseen Kolin kylan ja Purnulahden tuntumaan. Tastakin pohjoiseen vaarajakso
on havaittavissa aina Loma-Kolille ja Niinilahteen saakka. Kolin kylan lansi- ja luoteispuolella vaarat muodos-
tavat yhtenaista jaksoa myos koillislounaissuunnassa. Vaaramaisema on maastonmuodoltaan hyvin vaihte-
levaa ja melko pienipiirteista. Vaaramaisemalla on suuri merkitys Pielisen jarvimaisemassa, mutta myds lan-
teen.

Kaava-alue sijoittuu Kolin vaarajakson lansirinteeseen, suunnilleen Yla-Kolin kohdalle.

]

Kuva 12. Karttaote Kolin seudusta. Mustalla viivalla valtakunnallisesti arvokas maisema-alue, Kolin maisemat. Suunnitte-
lualueen sijainti sinisella ympyralla (koko ei vastaa suunnittelualuetta). (Kartta: MML Taustakarttasarja, 3/2024. Rinnevar-
joste: MML 3/2024.)

3.6.3 Maisemakuva

Pienemmassa mittakaavassa suunnittelualueella ei ole erityisia maisemallisia arvoja. Suunnittelualueen ym-
paristd on muutamia peltolaikkuja lukuun ottamatta laajalti metsda. Alue sijoittuu Kolin vaarajakson lansirin-
teeseen, joten alue ei ndy Pielisen suuntaan. Alue sijoittuu noin korkeudelle +215-230 m mpy. Ukko-Kolin
huippu kohoaa noin korkeuteen +340 m mpy, Ipatin huippu hieman pohjoisempana noin korkeuteen +320 m
mpy, ja naiden valinen maasto vahintaan korkeuteen +260 m mpy.
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Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet

Kaava-alue kuuluu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, "Kolin mai-
sema”. Alue kattaa yli 20 km pitk&n pohjois-eteld—suuntaisen alueen alkaen pohjoisesta Niinilahdesta ja jat-
kuen eteladn Herajoelle. Suunnittelualue sijoittuu maisema-alueen lantiselle keskialueelle.

3.6.4 Maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet

Suunnittelualueella tai [&histolla ei ole maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita.

3.6.5 Paikallisesti arvokkaat kohteet

Suunnittelualueella tai 1&histolla ei ole paikallisesti arvokkaita kohteita.

3.6.6 Perinnemaisemat

Suunnittelualueella tai [&histoll& ei ole perinnemaisemia.
3.7 Rakennettu ympaéristo

3.7.1 Yhdyskuntarakenne ja asutuksen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Kolin kylasta linnuntietd noin 2 km:n p&éassé eteldkaakossa. Alue lahiympéristoi-
neen on yhdyskuntarakenteeltaan maaseutumaisen valjaa seutua. Yla-Kolin ja Kolin kylan valilla on siella
taalla muutamia asuinrakennuksia.

Suunnittelualueella ei ole asutusta. Kolin kyldsséa asuu Tilastokeskuksen 1 x 1 km2 vaestdruutuaineiston mu-
kaan noin 50-60 henked, kun mukaan lasketaan koulun seutu. Hovin ja Yla-Kolin seudulla asuu noin 15
henkeé. Tiedoissa on huomattava, etta arvio perustuu saannélliseen neliokilometrin ruudukkoon, joka ei nou-
data mitaan hallinnollista aluejakoa.

3.7.2 Valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistét

Suunnittelualueella tai koko Kolin seudulla ei ole valtakunnallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriymparis-
ton alueita (RKY). Lahimmat RKY-alueet tai -kohteet sijaitsevat yli 20 km paassa koillisessa Lieksassa ja yli
35 km paassa kaakossa Enon kyldssa. Noin 16 km paassa itdkaakossa sijaitsee viivamainen RKY -alue, Vor-
nantie.

3.7.3 Maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriympéaristot
Suunnittelualueella ei ole maakunnallisesti arvokkaita rakennetun kulttuuriympariston kohteita.

Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsee Kaarnan huvila, joka on osoitettu voimassa olevassa Pohjois-Karja-
lan maakuntakaava 2040, 1. vaihekaavassa kohdemerkinnalla maakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi. Samalla merkinnélla on osoitettu hieman kauempana sijaitsevat luontokeskus Ukko
Kolin huipulla sek& suunnittelualueesta etelaén sijaitseva Poikola.

Kolin kylén keskustassa sijaitseva Kolin kylamaisema on mainittu Pohjois-Karjalan maakuntaliiton julkai-
sussa Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot Pohjois-Karjalassa
(Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 3. vaihe, Maakuntakaavaselostus, Liite 1, 2014). Kolin kylamaisemaan
(nro 191, ma/km) kuuluvat Kolin Ryynanen (Kallela), Osuustalo (Koposen talo), Seurojentalo (Kolin Ipatin
talo), Kolin Kirkko ja seurakuntatalo, terveystalo ja Kolin koulu.

3.7.4 Paikallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistét
Suunnittelualueella ei ole paikallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa.
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Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitseva Kaarnan huvila on voimassa olevassa Koli-Ahmovaaran osayleis-
kaava 2040+:ssa osoitettu merkinnalla 'kh’, nro 7, "Rakennushistoriallisesti, historiallisesti tai taajamakuvan
kannalta arvokas rakennus”.

3.8 Arkeologinen kulttuuriperintd
Suunnittelualueella ei ole kiinteitd muinaisjaannoksia.

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee kiintea muinaisjaannds, "Nuutila 3”, josta on merkitty kaksi pienta
erillistd aluetta. Toinen on tiettavasti historiallisen ajan asuinpaikka (kivirakenne), toinen ty6- ja valmistus-
paikka (mahdollinen pajan jaannés). Kohteet sijaitsevat suunnittelualueen pohjoisosan kohdalla noin 50 m
lanteen.

3.9 Liikenneverkko

Suunnittelualueen itdosa muodostuu Yla-Kolintien tiealueesta. Yla-Kolintie jatkuu pohjoiseen johtaen mm.
Kolin kylan keskustaan. Etelan, ja muutaman mutkan kautta idan suunnassa paadytaan Kolin hupulle, jossa
sijaitsee mm. hotelli, luontokeskus, Kolin kansallispuiston yksi lahtopiste ja laskettelukeskuksen ylaasema.

Vaylaviraston tilaston mukaan Yla-Kolintien keskimaarainen vuorokausilikenne Kolin kylalta Jerontien ris-
teykseen vuonna 2020 oli 855 ajoneuvoa/vuorokausi, josta Yla-Kolintielle ohjautui 723 ajoneuvoa/vuorokausi
ja Jerontielle 122 ajoneuvoa / vuorokausi.

X Purnuniemi
b

Yla-Koli

Purnuvaara
\SO-

Vete\ainen

Kuva 13. Ote Vaylaviraston liikenneméaarékartasta.

Koli-Ahmovaara osayleiskaavan 2040+ liikenneselvityksen ennusteen mukaan Yl&a-Kolintien likennemaérien
arvioidaan kasvavavan vuoteen 2040 mennessa 2150 ajoneuvoon vuorokaudessa olettaen, ettéd Koli-Ahmo-
vaara osayleiskaava 2040+ mukainen rakentaminen on toteutunut siihen mennessa.

Kolin kylélta johtaa kevyen lilkkenteen vayla Jerontien risteykseen. Kevyenliikenteen vaylaa on tarkoitus jat-
kaa tulevaisuudessa Kolin huipun pysakoéintialueille asti.

3.10 Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteisté on Lieksan kaupungin omistuksessa. Yla-Kolintien tiealueen omistaa valtio, ja sita
hallinnoi Pohjois-Savon ELY-keskus. Kansallispuiston osuus on valtion omistuksessa.
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3.11 Elinkeinot, virkistys ja matkailu

Elinkeinot

Suunnittelualueella ei ole elinkeinotoimintaa. Kiinteistélla on ollut kaksi asuinrakennusta ja talousrakennuk-
sia, jotka on kuitenkin purettu.

Kolin kylén keskustassa on jonkin verran palvelutarjontaa ml. paivittaistavarakauppa, hotelli ja muutama ra-
vintola. Kolin huipulla on mm. hotelli ja luontokeskus.

Virkistys, matkailu

Suunnittelualueella ei ole varsinaisesti virkistysmahdollisuuksia tai -palveluita, eikéd matkailupalveluita. Kolin
seutu laajemmin tarjoaa runsaasti virkistysmahdollisuuksia ja myds matkailupalveluita. Kolin huipulla on ho-
telli seka laskettelukeskuksen yldasema; rinteet laskevat vaaranlaelta itdan. Kolin alueella on lisdksi run-
saasti ulkoilureitteja, joista osa toimii talvisin hiihtolatuina. Pielisell& on talvisin kelkkareitti, jota pitkin laskette-
lukeskuksen ala-asemalta on yhteys mm. Purnulahteen, Lieksaan, Ahmovaaraan ja itdédn Vornan suuntaan.
Myds hiihtden on paasy eri puolille Pielisen itarantaa. Kolin kylan keskustassa on uusi hotelli.

3.12 Ympaériston hairidtekijat
Alueella ei ole ymparistohairiodita tuottavaa toimintaa.

4. Tavoitteet

4.1 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtioneuvosto on paattanyt tarkistetuista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista vuonna 2017. Tavoitteet
on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituk-
sessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Keskeiset teemat uusissa valtakunnallisissa alueidenkéayttétavoit-
teissa ovat toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen, tehokas liikennejarjestelma, terveellinen ja turvallinen
elinympaéristo, elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéaristd seka luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen energia-
huolto.

Tahan yleiskaavaan liittyvat etenkin seuraavat tavoitteet:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

+ Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alueraken-
netta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle sekéa vaesttkehityksen edellyttamalle riittavalle ja mo-
nipuoliselle asuntotuotannolle.

* Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdys-
kuntarakenteen eheytta.

+ Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryh-
mien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikkumis- ja kul-
jetuspalveluiden kehittdmista.

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
+ Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin sek& ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat
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* Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristéjen ja luonnonperinnén arvojen tur-

vaamisesta.

» Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sailymista.

* Huolehditaan virkistyskayttodn soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston jatku-
vuudesta.

4.2 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

4.2.1 Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 ja sen 1. vaihemaakuntakaava

Suunnittelualue on osa Kolin kehittdmisen kohdealuetta, ja alue liittyy Juuan Ahmovaaran, Kolin kylan,
Kolin huippujen seka Loma-Kolin muodostamaan vydhykkeeseen. Liikenteellisesti suunnittelualue sijoittuu
Kolin kylan ja huipun véliin. Suunnittelumaarayksen mukaan matkailu, palvelut, monimuotoinen asuminen ja
muut tydpaikat tulee suunnitella alueen erityiset kulttuuri- ja luontoarvot huomioiden. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa tulee lisdksi huomioida alueen sisdisen matkailuliikenteen kehittdminen mukaan lukien
kavelyn ja pyorailyn olosuhteiden seka joukkoliikenteen kehittaminen.

Osayleiskaavan tavoite noudattaa tasté johdettua tavoitetta.

Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti merkittdvaan maisema-alueeseen (Kolin
maisemat). Suunnittelumaarayksen mukaan suunnittelussa ja kaytdssa on otettava huomioon arvokkaan
maisema-alueen kokonaisuus, ominaispiirteet ja maisema-arvot seka turvattava ja edistettava niiden saily-
mista.

Osayleiskaavan tavoite noudattaa tésté johdettua tavoitetta, mutta maisema-alue tulee huomioida suunnitte-
lussa.

Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealueeseen.
Suunnittelumaarayksen mukaan alueita tulee kehittdd maakunnan keskeisimpina matkailun ja virkistyksen,
vapaa-ajan, luonnon ja kulttuurin seka tapahtumien vetovoima-alueina. Suunnittelussa tulee kiinnittaa eri-
tyista huomiota luontomatkailun, matkailuelinkeinojen, vapaa-ajantoimintojen ja muiden palvelujen kehitta-
misedellytyksiin. Suunnittelussa on lisaksi otettava huomioon alueiden ekologisesti, taloudellisesti ja sosiaali-
sesti hallittu kasvu.

Osayleiskaavan tavoite noudattaa tasté johdettua tavoitetta.

4.2.2 Yleiskaavat

Koli-Ahmovaaran osayleiskaava 2040+ ja Kolin keskusta-alueen osayleiskaava

Suunnittelualue liittyy kolmelta sivulta suoraan Koli-Ahmovaaran osayleiskaava-alueeseen. Siina suunnittelu-
alueen lansi- ja etelapuolelle on osoitettu matkailupalvelujen aluetta ja pohjois-luoteispuolelle matkailupalve-
lujen mahdollista laajentumisaluetta, joka ennen asemakaavoitusta tai muuta kayttdtarkoitus osoittavaa toi-
mitusta on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta.

Suunnittelualueella ja sen itdpuolella on voimassa vanhempi Kolin keskusta-alueen osayleiskaava. Suunnit-
telualueelle on osoitettu pientalovaltaista asuntoaluetta sekd maa- ja metsatalousvaltainen aluetta, jolla on
erityisid ymparistdarvoja. Erityisesti pientalovaltainen alue on jaanyt irralliseksi ymparoéivan maankayton
muuttuessa.

Edellda mainittujen osayleiskaavojen epéavirallinen yhdistelma on esitetty seuraavassa kuvassa. Osayleiskaa-
van tavoite tdydentad ja eheyttaa vallitsevaa yleiskaavoissa osoitettua maankayttéa ja liittda sen osaksi lan-
sipuolen RM-aluetta.
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Kuva 14. Kolin keskusta-alueen osayleiskaavan ja Koli-Ahmovaaran osayleiskaava 2040+:n epdvirallinen yhdistelma.
Suunnittelualueen likimaarainen rajaus osoitettu sinisella reunaviivalla. Suunnittelualue koostuu ruskeasta pientalovaltai-
sesta asuntoalueesta seka sen pohjois- ja eteldpuolisista vihreistd maa- ja metsatalousvaltaisista alueista. Ei mittakaa-
vassa.

4.2.3 Kolin vaikutusalueen strateginen yleiskaava 2040+

Strategisessa yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu kokonaisuudessaan matkailurakentamisen alu-
eeksi, joka jatkuu lanteen ja edelleen jonkin verran pohjoiseen kohti Kolin kylaa. Osayleiskaavan tavoite on
nain ollen myds strategisen yleiskaava 2040+:n mukainen.

4.3 Lieksan kaupungin tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on laatia alueelle oikeusvaikutteinen osayleiskaava, jolla luodaan edellytykset matkai-
lurakentamiselle ja pysakointialueelle kansallispuistossa vierailevien kayttoon.

Tavoitteet voivat tarkentua kaavatytn edetessa.
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5. Vaihtoehdot

Suunnittelualueen pienuuden ja tavoitteiden yksinkertaisuuden vuoksi kaavasta ei ole laadittu vaihtoehtoisia
luonnoksia.

Samanaikaisesti vireilla oleva asemakaava tarkentaa alueen maankayttoa.

6. Yleiskaava ja sen perustelut

6.1 Kaava-alueen rajaus ja mitoitus

Suunnittelualue on rajattu kaupungin maanomistuksen mukaan. Alueeseen on otettu mukaan myés Yla-Ko-
lintie kiinteiston osuudelta seké pieni erillinen, kansallispuiston osaa siséltava kiinteistd ndiden valisséa. Kan-
sallispuiston alueen lapi kulkee voimassa oleva tieyhteys Yla-Kolintieltéa alueelle, samoin kuin vesi- ja vieméa-
rijohdot. Aluerajaus muodostaa tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden mygs siind tapauksessa, ettd maan-
tien alue vaatii muutoksia jatkosuunnittelussa.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2,8 ha.

6.2 Yleiskaavan kuvaus ja aluevaraukset

Kaupungin omistama kiinteistd on osoitettu matkailupalvelujen alueeksi (RM-1). Kansallispuistoon kuuluva
pieni kiinteistén osa on osoitettu luonnonsuojelualueeksi; Kolin kansallispuisto (SL-1).

Yla-Kolintie on osoitettu yhdystieksi/kokoojakaduksi ja laaditun suunnitelman mukaisesti tien itdpuolelle on
osoitettu kevyen liikenteen reitti.

Osayleiskaavamerkinnat ja -maaraykset seké mitoitus:

Alue Pinta-ala

RM-1 Matkailupalvelujen alue. Alueelle saa 2,2607
rakentaa kansallispuiston kavij6ita pal-
velevan yleisen pysékointialueen.

SL-1 Luonnonsuojelualue. Kolin kansallis- 0,427
puisto.

yt/kk Yhdystie/kokoojakatu. 0,4881

Yhteensa 2,7915

Yleismaaraykset
Osayleiskaavaa koskevat lisédksi seuraavat yleismaaraykset:

Osayleiskaava on laadittu MRL 42 §:n mukaisena oikeusvaikutteisena yleiskaavana.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon elinvoiman vahvistaminen sekéa kulttuuriympa-
ristdn vetovoima, vaaliminen ja kestava kaytto.

Rakennettavilla alueilla on otettava huomioon hulevesien muodostuminen ja niihin kohdistuva laatuhaitta. Hu-
levesien kasittelyyn ja hyddyntdmiseen syntypaikallaan seka hulevesijarjestelmien mekanismiin on kiinnitet-
tava erityisesti huomiota.
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Uusien alueiden ja liikennejarjestelyjen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon liiken-
teen aiheuttamat melu-, poly- ja tarindhaitat seké lisdselvitysten riittévyys.

Suunnittelussa on Kiinnitettava erityisesti huomiota liikenneturvallisuuteen, esteettémyyteen ja pysakdintirat-
kaisuihin.

Alueen kehittamisessa on otettava huomioon tienvarsindkyman merkitys maisemassa. Uudet rakennukset tu-
lee toteuttaa koon, muodon, materiaalien ja varityksen osalta siten, etta ne sopivat ymparéivaan maisemaan.

Rakennuspaikalle tulee olla hyvaksyttava kulkuyhteys. Jos kulkuyhteys jarjestetdan maantieltéd, on rakennus-
luvan myoéntamisen edellytyksena voimassa oleva tieviranomaisen myéntama liittymalupa.

Kaava-alueella noudatetaan kunnan hyvéksymia jatehuoltomaarayksia seka kulloinkin voimassa olevia ympa-
ristobnsuojelumadrayksia. Kaava-alueelle on rakennettava voimassa olevan lainsdadannon mukaiset vesihuol-
toratkaisut.

RM-alueella suurten hankkeiden suunnitelmista on oltava yhteydessa pelastuslaitokseen (Pelastuslaki
379/2011 828).

7. Yleiskaavan vaikutukset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettédva suunnitelman toteuttamisen ympa-
ristdvaikutukset (MRL 9 § ja MRA 1 8). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittda tarpeellisessa maa-
rin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessé otetaan huo-
mioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon aikaisemmin tehdyt
selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittavat tiedot,
jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset:

ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon;
elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

ogkrwnrE

Vaikutusarviointia tarkennetaan ehdotusvaiheessa.
7.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympérist66n

Asuminen, vapaa-ajan asuminen
Suunnittelualueella tai [&histolla ei sijaitse pysyvaa asutusta.

Lansipuolella alarinteessa on ymparivuotiseen kayttdédn suunniteltu vapaa-ajan asunto, jolle suunnittelualu-
een osoittaminen matkailupalveluita varten voi aiheuttaa hairiditd seka rakentamisvaiheessa etta valmiina.
Kun kaava-alueelle rakentuu matkailupalveluita, voivat rakennukset varjostaa naapurikiinteiston pihamaata.
Varjostusvaikutus riippuu kuitenkin rakennusten korkeudesta ja sijainnista, joihin osayleiskaavassa ei oteta
kantaa.

Kyseinen kiinteistd on voimassa olevassa osayleiskaavassa osoitettu matkailupalveluiden alueeksi.

Osayleiskaavan myo6ta poistuu kaksi yleiskaavassa osoitettua asuinrakennuspaikkaa.

Virkistyskaytto
Osayleiskaavalla ei ole merkittavid vaikutuksia virkistykseen. Kaava ei vahenna tai lisda virkistysalueita.
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Kaava lisdnnee jossain maarin Kolin kansallispuiston kavijamaaraa.

Meluvaikutukset

Osayleiskaava aiheuttaa jossain maéarin melua, joka on todennakdisesti voimakkaampaa rakentamisen ai-
kana. Toiminnan aikana, riippuen syntyvasté matkailupalvelujen luonteesta, melu voi olla erityyppista ja ajoit-
tua eri vuorokauden tai jopa vuodenaikoihin.

Kaava ei aiheuttane merkittavaa likennemelun kasvua. Koska liikenne ja tonttiliittyma sijoittuu eri puolelle
kuin nykyinen asuminen, alueen rakennukset torjuvat todennakoéisesti likennemelua. Lisdéntynyt liikenne
nostaa hetkellisesti lahialueiden teiden melutasoja, mutta muutoksen suuruus jad matalien liikennemaarien
vuoksi vahdiseksi. Yleisesti ottaen on todettavissa, ettd esimerkiksi 25 % kasvu likennemééarissa vaikuttaa
tieliikenteen melup&asttn suuruuteen hieman alle desibelin.

Terveysvaikutukset

Osayleiskaavalla ei todennékdisesti ole merkittavia terveysvaikutuksia. Edella kohdissa Asuminen ja Melu-
vaikutukset mainituilla kielteisilla vaikutuksilla voi olla vahaisia myos terveyteen liittyvia vaikutuksia, jotka
kohdistuvat naapurikiinteistéille.

Vaikutukset turvallisuuteen

Vaikutukset turvallisuuteen liittyvat [&hinn& liikenneturvallisuuteen. Yla-Kolintien nykyinen liikenneméaaré on
ollut vuonna noin 720 ajoneuvoa vuorokaudessa. Yla-Kolintie on paikoin jyrkka, ja suunnittelualueen koh-
dalta eteldan yléspéain noustessa on myds tiukkoja mutkia, jotka heikentavat turvallisuutta. Suunnittelualue
sijoittuu kuitenkin suhteellisen suoralle tieosuudelle, jossa nakyvyydet ovat suhteellisen hyvat.

Metsahallituksen sek& Pohjois-Savon ELY-keskuksen kanssa 24.5.2024 kaydyssa tydneuvottelussa sovittiin,
etta vireilla olevan asemakaavatytn ehdotusvaiheen suunnittelun yhteydessa kartoitetaan uutta liittymajar-
jestelya suunnittelualueella. Neuvotteluissa loydettiin yhteinen tahtotila, jonka mukaan vireilla olevan asema-
kaavan suunnittelun yhteydessa pyritaan siirtdmaan kiinteiston nykyinen liittyma heti kansallispuistosuika-
leen (LS-alue kaavassa) pohjoispuolelle. Tassa kohdassa liittyman nakemaalueet paranisivat ja nykyinen
LS-alueella sijaitseva liittyma voitaisiin muuttaa jalankulun ja pyoérailyn yhteydeksi. Jalankulun ja pyorailyn
yhteytta jatkettaisiin Yla-Kolintieta pitkin maantien alueelle rakennettavalla jalkakaytavalla, jota pitkin kuljet-
taisiin etelaan muutama kymmenen metrid, jossa pystytdaan osoittamaan turvallisempi ylityspaikka Yl&a-Kolin-
tien toiselle puolella rakennettavalle kevyen liikenteen vaylalle. Kevyen liikenteen yhteyksien toteutustapa
selvida kuitenkin vasta kevyen liikkenteen vaylan tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Osayleiskaavan mydta liikenne Yla-Kolintiella lisdéntyy jonkin verran, samoin ajoneuvojen liittyminen Yl&-
Kolintielle ja -tielta.

Yla-Kolintien varteen on suunnitteilla erillinen kevyen liikenteen vayla, joka parantaa merkittavasti likennetur-
vallisuutta.

7.2 Vaikutukset maa- ja kallioperddn

Osayleiskaavan maa- ja kallioperaéan kohdistuvat vaikutukset arvioidaan vahdisiksi. Rakentaminen aiheuttaa
vaistamatta jossain maarin maankaivuuta. Suunnittelualueen itdosassa on jonkin verran kalliota, jolle saattaa
kohdistua louhimistarpeita. Muuten maapera on sekalajitteista.

Suunnittelualueen itdpuolella on arvokasta kallioaluetta, johon osayleiskaavalla ei ole merkittavia vaikutuk-
sia.

7.3 Vaikutukset vesiin

7.3.1 Pohjavesivaikutukset
Suunnittelualueella tai l&histolla ei ole pohjavesialueita, joten osayleiskaavalla ei ole vaikutuksia pohjavesiin.
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Tihkuvesipinta

Suunnittelualueella on pysékointialueen rakennusluvan myodntémisen jalkeen todettu sijaitsevan tihkuvesipin-
taa. Ennen pyséakointihankkeen etenemista on taman vuoksi jatetty alkuvuonna 2024 Aluehallintovirastolle
vesilain mukainen poikkeamislupahakemus. Taméan hakemuksen yhteydessé selvitettiin kattavasti alueen
tihkuvesipintaan liittyvia asioita, kuten lahteikkdja seka pohjavesimallinnusta. Tama hakemus seka hakemuk-
sen liiteaineisto on liitetty kaava-aineistoon. Ote pohjavesimallinnuksen yhteenvedosta (Sweco Finland Oy,
2023):

“Alueen tihkupintoja voidaan pitda pohjavesivaikutteisina. Pohjoisempaan puronvarsilehtoontuleva
pohjavesi on padosin peraisin Yla-Kolin rinteiltd. Pohjaveden sieppausalue ei kuitenkaan ole merkitta-
van suuri, johon vaikuttanee alueen topografia sekd maastonmuodot. Etelaisempi ja pienempi tihku-
pinta sijaitsee tasaisemmalla alueella, jonne pohjavesi virtaa laajemmalti ympardivilta alueilta. Tihku-
pinnan voidaan kuitenkin kokonsa ja saapuvan pohjaveden méaaran perusteella olevan kapasiteetil-
taan huomattavasti pienempi, kuin pohjoisen puronvarsilehdon. Pienempi tihkupinta linkittyy myds
olennaisin osin laajempaan puro- ja ojaverkostoon.”

7.3.2 Pintavesivaikutukset

Suunnittelualueella ei ole vesistdja. Pielisen vesisto sijaitsee idassé Kolin vaarajakson toisella puolella, joten
se on eri valuma-aluetta. Rakentamisen aikainen toiminta voi vaikuttaa valumavesien laatuun mm. kiintoai-
nesten maaran osalta. Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole lahteitd, joille toiminnasta aiheutuisi
riskia. Laheisin lahde sijaitsee yli 600 metrin paéssa pohjoisessa ja yli kilometrin paéssa pohjoisessa ja ete-
lassa, kaikki eri valuma-alueella kuin suunnittelualue.

Kaavan vaikutuksia hulevesiin on huomioitu mm. seuraavalla kaavamaarayksella:

Rakennettavilla alueilla on otettava huomioon hulevesien muodostuminen ja niihin kohdistuva laatu-
haitta. Hulevesien kasittelyyn ja hyddyntamiseen syntypaikallaan seka hulevesijarjestelmien mekanis-
miin on Kiinnitettava erityisesti huomiota.

Osayleiskaavan toteuttaminen ei muuta valuma-alueita.

7.4 llmastovaikutukset

Osayleiskaavan toteuttaminen aiheuttaa rakentamisvaiheessa paastoja (rakentaminen, raskas liikkenne). Li-
saksi alueelta kaadetaan puustoa, poistetaan jossain maarin maa-aineksia ja mahdollisesti louhitaan kalliota.
Toiminnan aikana paastéja muodostuu matkailijoiden aiheuttamasta ja huoltoliikenteesta, milla on kielteisia
vaikutuksia.

Osayleiskaava tiivistaa jossain maarin nykyista aluerakennetta ja tdydentdd maakuntakaavassa osoitettuja
Kolin kehittamisen kohdealuetta sek& matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealuetta. Koska suunnitte-
lualue sijoittuu Kolin kylan ja Ukko-Kolin vdliin, on alue saavutettavissa myds kavellen ja pyoralla. Kestavéan
likkumisen toimintaedellytykset paranevat aikanaan myds kevyen liikenteen vaylan my6ta. Nailta osin vaiku-
tusten arvioidaan olevan mydnteisia.

lImastovaikutukset ovat kokonaisuudessaan vahaiset alueen pienen koon vuoksi ja koska alue liittyy ole-
massa olevaan liikenneverkkoon.

7.5 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Suunnittelualue on rakentamatonta ja lahiymparistd maaseutumaisen valjaa ja padosin metsaista aluetta.
Osayleiskaava muodostaa nykytilanteessa oman irrallisen tiiviisti rakennetun alueensa. Tata taustaa vasten
tarkasteltuna vaikutusten voidaan katsoa olevan kielteisia.

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavan mukaisiin Kolin kehittdmisen kohdealueeseen seka matkailun ja
virkistyksen kehittamisen kohdealueeseen, Kolin vaikutusalueen strategisen yleiskaava 2040+:n mukaiseen
matkailurakentamisen alueeseen seka Koli-Ahmovaaran osayleiskaava 2040+:n matkailupalveluiden
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alueeseen. Naihin suhteutettuna osayleiskaavan voidaan arvioida tiivistavan jossain méaarin alue- ja yhdys-
kuntarakennetta.

Suunnittelualueen vahaisen pinta-alan vuoksi vaikutukset ovat hyvin vahaiset.
7.6 Vaikutukset luonnonympéaristoon ja lajistoon

7.6.1 Luonnonolot ja kasvillisuus

Vaikutukset kasvillisuuteen keskittyvat rakentamisaikaan, kun alueen puustoa kaadetaan ja pintamaata pois-
tetaan. Suunnittelualueelle rakennetaan matkailupalveluita ja pysékointialue, jotka molemmat vaativat tilaa,
muuttavat pysyvasti kasvillisuutta ja vahentavat myos kasvillisuudelle sopivaa maa-alaa. Rakentamisen jal-
keen alueelle istutetaan tai muuten kasvaa uutta kasvillisuutta, johon ei kohdistu merkittéavia vaikutuksia.
Rakentamisen maéarad ei ratkaista tdssé kaavassa, vaan erikseen laadittavassa asemakaavassa.

Suunnittelualueen pohjoisosa vaatii kuivattamista pysakdintialueen rakentamisen yhteydessa.

Koli-Ahmovaaran osayleiskaavaa 2040+:aa varten laaditussa luontoselvityksessé alueelle ei ole osoitettu
merkittavaa luonnonymparistéa. Osayleiskaavan vaikutukset luonnonoloihin ja kasvillisuuteen ovat kielteiset,
mutta melko vahaiset.

Suunnittelualueen etelapaassa, entisessa pihapiirissa on todettu haitallisia ja muita vieraslajeja, joiden pois-
taminen alueen rakentamisen yhteydessa on mahdollista.

7.6.1.1 Luonnonsuojelualueet

Kolin matkailualueen pysakointiratkaisujen Natura-arvioinnin (Aallokas, 2021) mukaan pysakoéintialueen
rakentamisella suunnittelualueen pohjoispaahan ei ole vaikutusta Natura-alueen luontotyyppeihin valissa
olevan asfalttitien vuoksi. Arvioinnissa on esitetty, ettd pysakointialue sopisi paremmin etelammas entiseen
pihapiiriin. Tasta voidaan paatella, ettd mydskaan suunnittelualueen eteldosan rakentamisella ei ole
viakutusta Natura-alueen luontotyyppeihin. Arvioinnin yhteenvedossa on lisdksi todettu: "Ylakolintie 25:n
parkkialueella ja pysékointialueille (P1-P3 ja rinneparkki) suunnitelluilla toimenpiteilla ei perustellusti ole
vaikutuksia Kolin Natura-alueeseen eika sen suojeluperusteisiin.”

Osayleiskaavalla ei arvioida olevan vaikutuksia muille luonnonsuojelualueille eikd metsélain 10 § mukaisille
alueille etaisyyden vuoksi.

7.6.2 Linnusto

Osayleiskaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia linnustoon. Alue on pieni, eika silla ole havaittu merkittavasti
huomionarvoisia lintulajeja.

Merkittavimmilladn kielteiset vaikutukset ovat todennakdisesti rakentamisen aikana. Vaikutukset lievenevét
selvasti normaalitoiminnan alkaessa.

7.6.3 Ekologiset yhteydet

Osayleiskaavalla on kielteisia mutta hyvin véahaisia vaikutuksia ekologisiin yhteyksiin, kun nykyiselle rakenta-
mattomalle alueelle toteutetaan matkailupalveluita ja pysakdintia. Suunnittelualue on kuitenkin pieni, ja
osayleiskaava noudattaa laajemmin lansipuolella voimassa olevaa Koli-Ahmovaaran osayleiskaavan raken-
netta.

7.7 Vaikutukset liikenteeseen ja infrastruktuuriin

Yla-Kolintie on jo aikaisemmassa maankayton suunnittelussa tunnistettu liikenteen toimivuuden ja turvallisuu-
den osalta haastavaksi. Tien haasteet liittyvat sen jyrkkyyteen, kapeuteen sekd mutkitteluun. Nama haasteet
korostuvat etenkin matkailun korkeina sesonkiaikoina, jolloin tielld likkuu enemmaén sek& autoilijoita, pydraili-
joita ettd kavelijoitd. Toinen tien toiminnallisuutta ja turvallisuutta heikentéva tekija on pysakdintipaikkojen
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puute, josta on sesonkiaikaan seurannut myos laitonta pysakdointia tien varteen. Koska iso osa tien matkailu-
likenteestd on Kolin kylalta ja muualta lahialueen matkailupalveluista Kolin huipulle suuntautuvaa liikennettd,
tulisi matkailupalvelujen osoittaminen kavelymatkan paéahan Kolin huipulta vahentaméaéan edestakaisen likken-
nesuoritteen tarvetta majoituspalveluilta Kolin huipulle, verrattuna vaihtoehtoon, jossa matkailupalvelukapasi-
teettia kasvatetaan kauempana Kolin huipulta.

Yl&-Kolintien liikenneturvallisuus- seké pyséakdintikapasiteettiongelmiin on tulossa helpotusta Yl&a-Kolintielle ra-
kennettavan uuden kevyen liikenteen vaylan, seké suunnitellun, matkailijoita palvelevan pysakdintialueen to-
teutumisen myo6td nyt kaavoitettavalle alueella. Kaavaehdotuksessa mahdollistetaan molempien tarkempi
suunnittelu seka toteutus, joten osayleiskaava tulisi taltékin osin parantamaan Yla-Kolintien likennehaasteita.

Naiden toimenpiteiden lisdksi on syytd huomioida, ettd kestdvan matkailun kehittamiseksi olisi tarkeaa, etta
Koli on saavutettavissa myo6s joukkoliikenteen tai muiden yhteiskuljetusten keinoin. Joukkoliikenneverkoston
kehittdminen tai uusien, yhteiskuljetuksiin perustuvien matkailukonseptien suunnittelu ja kehittaminen ei kui-
tenkaan ole tdméan kaavatyon yhteydessa ratkaistava asia. Lisdédmalla matkailupalvelujen kapasiteettia Kolin
huipun lahella parannetaan kuitenkin joukkoliikenteen tehokkuuden kannalta kriittisen massan saavuttamista
Kolin huipulla.

Kaavan my6td mahdollistettavan rakentamisen aika aiheuttaa tilapaista lisdantyvaa ja erityisesti raskasta lii-
kennettad Yla-Kolintiella Kolin kylédn suunnasta. Rakentamisen aikaisella likenneméaaran kasvulla on vaikutuk-
sia l&ahinna liikenteen sujuvuuteen ja liikenneturvallisuuteen, seka teiden rakenteelliseen kestavyyteen. Liséksi
likenne voi aiheuttaa jonkin verran melu-, paasto- ja tarindhaittoja. Tarkemmat arviot kaavamuutoksen liiken-
nevaikutuksista riippuvat mytés matkailupalvelualueelle toteutettavasta konseptista, jota ei vield tdssa vai-
heessa ole tiedossa, kuten ei mahdollista hanketoimijaakaan. Esimerkiksi kansainvalisia matkailijoita houkut-
televa ja palveleva konsepti ei nojaudu yhté vahvasti henkildautoiluun, kuin kotimaisia matkailijoita sek& ym-
pardivan alueen virkistyskayttajia palveleva konsepti. Mikéli alueelle tultaisiin toteuttamaan jokin kansainvalisia
matkailijoita palveleva konsepti, voisi kyseisen hankkeen toteuttaja miettid esimerkiksi yhteiskuljetuksien jér-
jestamista asiakkailleen.

Liikennemé&ara kasvaa jonkin verran myos verrattuna rakentamisen jalkeista aikaa nykytilanteeseen. Muu-
toksen suuruus riippuu paljon alueelle syntyvan matkailutoiminnan laadusta ja toimijan konseptista; esim.
mahdolliset linja-autokuljetukset voivat vahentéa yksityisautoilua.

Suunnittelualueen kautta kulkee Yl&-Kolin keskeinen vesihuoltolinja, joka tulee joko sailyttaa tai siirtaé alu-
een toteuttamisen yhteydessa. Toteuttamisen yhteydessa alueen rakennukset tulee myds liitetyksi vesihuol-
toverkostoon. Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitoksen antaman lausunnon mukaan ”"Kaavaluonnoksen
suunnittelualueelle sijaitsevien vesihuoltolinjojen kohdalla maanpinnan korkeuden tulee sailya nykyisella ta-
solla tai se tulee asianmukaisesti liseristad. Mahdollisten pysékointialueiden lumenlajitysalueet on suunni-
teltava siten, etté lumenlgjitysalueet eivat sijaitse vesihuoltolinjojen paalla. Lumenlgjitysalueen ja vesihuolto-
linjan molemmin puolin on jatettava vahintaan viiden metrin suojavyohyke, jotta vesihuoltolinjoja voidaan
huoltaa turvallisesti.” Kyseinen lausunto tulee huomioida alueen jatkosuunnittelussa, silla lisdyksella, etta ve-
sihuoltolinjan siirtAminen tontin sisalla on myoés mahdollista rakennuttajan kustannuksella, mikéli talla paran-
netaan tontin kaytettavyytta.

Alueen pohjoisosaan suunnitellun pysékdintialueen asemapiirustuksen mukaan asfaltoidun alueen hulevedet
johdetaan asfalttikenttéda reunustaviin avo-ojiin. Avo-ojien vedet laskevat pysakaointi- ja suunnittelualueen luo-
teiskulmaan, jossa ne liittyvat olemassa olevaan lanteen laskevaan ojaan. Suunnittelualueen eteldosan piha-
alueiden osalta voidaan mahdollisesti hy6dyntaa naita samoja avo-ojia.

Vaikutukset liikenteeseen ja infrastruktuuriin arvioidaan vahaisiksi.

7.8 Vaikutukset maisemaan

Suunnittelualue sijoittuu Kolin vaarajakson harjanteen lansipuolelle karkeasti arvioiden rinteen keskivaiheille.
Suunnittelualueen maanpinnan korkeus on enimmilldan noin +230...235 m mpy. Vaarajakson harjanteen
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korkeus vaihtelee ollen alle ja yli +300 m mpy. Ipatin huipun ja hotellin valilla notkelmassa korkeus on noin
+260 m mpy.

Osayleiskaavan vaikutukset maisemaan riippuvat hyvin paljon rakentamisen méaréasté ja erityisesti korkeu-
desta. Kolin huippujen yli kohoavaa silhuettia ei muodostuisi kuin arviolta 6 kerrosta tai sitd korkeammalla
rakentamisella — edellyttaen, ettad rakentaminen alkaisi alueen ylimmasta tasosta yléspain. Korkeudessa on
huomioitava kuitenkin myds nakyminen kauemmas lanteen. Lisaksi maisemaa koetaan maantasosta, jolloin
taustan vaaranhuippuja matalammaksi jaava rakennus voi noustakin maisemassa esiin. Myds metsaisyy-
della ja puuston korkeudella on merkitysta. Koska suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan valtakunnalli-
sesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, tulee sen arvot huomioida tarkemmassa suunnittelussa (asema-
kaava).

Suunnittelualueen pohjoisosan pysékéintialueen suunnittelun yhteydessa on laadittu myds arvio sen hank-
keen maisemavaikutuksista. Pysakdgintialue ei sisélla mitdan korkeampia elementtejé kuten rakennuksia tai
rakenteita. Sen vuoksi pysakgintialueen vaikutukset maisemaan jaavat vahaisiksi. TAssé on esitetty maise-
mavaikutusraportin valo- ja mallinnuskuvia.

Kuva 15. Ukko-Kolilta suunniteltua pysékéintialuetta kohti. Alue nékyy hyvin vahan tai ei ollenkaan. (Kuva:
Infrasuunnittelu Oy)
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Kuva 16. Akka-Kolilta suunniteltua pysakdintialuetta kohti. Alue nakyy hyvin vahan tai ei ollenkaan. (Kuva:
Infrasuunnittelu Qy)

Kuva 17. Paha-Kolilta suunniteltua pysakdintialuetta kohti. Alue ei ndy lainkaan. (Kuva: Infrasuunnittelu Oy)
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Kuva 19. 3D-mallin kuvankaappaus Kolin huippujen suunnalta puuston latvojen korkeudelta. (Kuva: Infrasuunnittelu Oy)

Osayleiskaavan yleismaaraykissa on edellytetty, ettd "uudet rakennukset tulee toteuttaa koon, muodon, ma-
teriaalien ja varityksen osalta siten, ettéd ne sopivat ympardivdan maisemaan”. Yleismaarayksessa on otettu
kantaa myds tienvarsindkyman merkitys maisemassa. Koko suunnittelualue on myds osoitettu ma-1-merkin-
nalla maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi. Nailla maéarayksilla on pyritty vahentdméan maisemaan kohdistu-
via kielteisia vaikutuksia.
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Osayleiskaavan kanssa samaan aikaan vireilld olevan asemakaavatydn suunnittelun yhteydessé laaditaan
liséksi erillinen tonttiluonnossuunnitelma, jossa rakentamisen maaraa ja sijoittumista maisemaan hahmotel-
laan 3D-sovituksin. Tonttiluonnossuunnitelma maisemakuvineen lisétdan asemakaavaehdotuksen liitteeksi.

7.9 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot

Suunnittelualueella tai koko Kolin seudulla ei ole valtakunnallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriympéris-
ton alueita (RKY), joten osayleiskaavalla ei ole vaikutuksia RKY -alueisiin.

Maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot

Osayleiskaavalla voi olla jonkin verran kielteisia vaikutuksia suunnittelualueen etelépuolella sijaitsevaan
Kaarnan huvilaan. Vaikutukset liittyvé todennékdisesti maisemaan ja kyseiselta tontilta avautuviin nakymiin.
Kaarnan huvila sijaitsee noin 15 m korkeammalla kuin suunnittelualue, joten vaikutukset mééraytyvat paaasi-
assa rakentamisen maaran ja korkeuden mukaan — kuten edella on todettu maisemavaikutustenkin osalta.
Luontokeskus Ukkoon ja Poikolaan osayleiskaavalla ei arvioida olevan vaikutuksia.

Kolin kylan keskustan arvokokonaisuuteen "Kolin kylamaisemaan” osayleiskaavalla ei arvioida olevan vaiku-
tuksia.

7.10 Vaikutukset arkeologiseen kulttuuriperintéon

Suunnittelualueella ei ole kiinteitd muinaisjaannoksia. Suunnittelualueen lansipuolella on kiinted muinaisjaan-
nds, "Nuutila 3”, joihin osayleiskaavalla ei arvioida olevan vaikutuksia.

7.11 Taloudelliset vaikutukset ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittyminen

Osayleiskaava taydentéaa osaltaan Kolin seudun matkailupalvelutarjontaa ja kehittda alueen elinkeinoela-
maa.

Rakentamisvaiheella ja toiminnan kaynnistyttyd hankkeella on tyéllistavaa vaikutusta.

Lieksan kaupunki saa tuloja alueen myynnista tai vuokraamisesta tulevalle toimijalle. Suunnittelualue sijait-
see maantien varressa, joten kaupungille ei muodostu ainakaan merkittavia kuluja alueen toteuttamisesta.

Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaméén arvioidaan myonteisiksi ja Kolin seudulle erittédin merkittaviksi.

8. Yleiskaavan toteuttaminen

8.1 Toteuttaminen

Osayleiskaava on toteuttamiskelpoinen sen saatua lainvoiman. Tarkempi suunnittelu ja rakennusluvan
myoéntaminen vaatii tdhan osayleiskaavaan perustuvan asemakaavan.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) LIITE 1.

LiE:{SA

YLA-KOLINTIE 25

Kolin keskusta-alueen osayleiskaavan muutos

Diaarinro 324/10.02.02.01/2020

OSALLISTUMIS- JA ARVIONTISUUNNITELMA (OAS), 19.3.2020, péivitetty 11.3.2024

Lieksan kaupungin (422) Kolin kylan (411) tilaa Kuusenjuuri r:no 7-21, osaa Kolin kan-
sallispuistosta (422-893-2-2) ja osaa Kolin kyla — Ylakoli maantiesta (Yla-Kolintie).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Maankaytté- ja rakennuslain 63 §:n mukaan kaavaty6hon tulee sisallyttaa kaavan laa-
juuteen ja sisaltéén nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusme-
nettelysta seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

Suunnittelutehtava
Voimassa olevassa vuoden 2012 yleiskaavassa alueelle on osoitettu kaksi pientalojen
rakennuspaikkaa nykyisen rakennuskannan mukaisesti. Osayleiskaavan muutoksella
tutkitaan paikan soveltuvuutta matkailurakentamiseen ja pysakaéintiin. Rakentamisen
maara ja muut maankayton ratkaisut tarkentuvat myéhemmin laadittavan asemakaavan
prosessin aikana. Asemakaava tulee peilaamaan ja tarkentamaan suoraan yleiskaavan
mahdollistamaa maankayttda ja rakentamista. Kaava laaditaan kaupungin omana tyéna.

Suunnittelutilanne
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT, VnP 14.12.2017)
Valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita ovat: Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikku-
minen, tehokas liikennejarjestelma, terveellinen ja turvallinen elinympéristd seka elin-
voimainen luonto- ja kulttuuriymparistd ja luonnonvarat. Valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet konkretisoituvat vain valtakunnallisesti merkittavissa asioissa. Kolin alue on
osoitettu valtakunnallisesti merkittdvaksi maisema-alueeksi (Valtakunnallisesti arvok-

LIEKSAN KAUPUNKI
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kaat maisema-alueet VAMA 2021, kohde 91). Mietint6 ei kuitenkaan aseta suoraan kaa-
vaa ohjaavia maarayksia. Vaikutukset tdhan kaavahankkeeseen ja maankayttéon muu-
toin, valittyvat Pohjois-Karjalan maakuntakaavan ja Koli-Ahmovaaran osayleiskaavan
2040+ kautta kaavoille laissa saadettyjen sisaltévaatimusten rajoissa.

Maakuntakaava

Pohjois-Karjalanmaakuntakaava 2040 on saanut lainvoiman 8.7.2021. Maakuntakaa-
vassa alueelle kohdistuu seuraavat merkinnat: Kolin kehittdmisen kohdealue (ko), val-
takunnallisesti merkittdvéa maisema-alue (ma/mv) seké matkailun ja virkistyksen kehit-
tamisen kohdealue (mv). Suunnittelualueen Iaheisyydessé on lisdksi seuraavia alueva-
rauksia tai merkintdja: arvokas kallioalue (ge-2), Natura 2000-aluetta (nat), maakunnal-
lisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté (ma/km; Kaarnan huvila) seka matkailu-
palvelujen alue (kohdemerkintd RM; Kolin huippu).

Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 1. vaihekaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
13.6.2022. Vaihemaakuntakaavassa on kasitelty turvetuotantoa, arvokkaita suoalueita
seka rakennettua kulttuuriymparistda. Suunnittelualueelle ei ole osoitettu merkintdja tai
aluevarauksia. Suunnittelualueen etelapuolella sijaitseva Kaarnan huvila on osoitettu
kohdemerkinnalld maakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriympéristdksi
(ma/km). Samalla merkinnalla on osoitettu myds Poikola suunnittelualueesta eteldan
seka Luontokeskus Ukko vaaran huipulla.

Pohjois-Karjalan maakuntahallitus on paattanyt kokouksessa 22.5.2023 kaynnistaa
Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 2040, 2. vaiheen laatimisen. Vaihemaakuntakaavan
laatiminen on tullut ajankohtaiseksi vihrean siirtyman edistémisen ja energianhuollon
omavaraisuuden kasvattamiseksi. Vaihemaakuntakaavan osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma (OAS) oli nahtavilla 24.5.-30.6.2023. OAS on hyvaksytty 23.10.2023, ja siind
kaavan teemoiksi on valittu energia ja maisema eli séhkosiirto, uusiutuvan energian ky-
symykset (erityisesti tuuli- ja aurinkovoimat) sekd maisema- ja pohjavesialuekysymyk-
set.

Kolin iso kuva 2050 ja Kolin matkailuvisio 2050

Kolin iso kuva 2050-selvitys on valmistunut kevaalla 2018. Lieksan kaupunki ja Juuan
kunta ovat yhdessé laatineet Kolin isokuvaa 2050 tarkentavan Kolin matkailuvisio 2050
vuonna 2020. Koli-Ahmovaara osayleiskaava ja erityisesti Kolin alueen strateginen
yleiskaava 2040+ pohjautuvat tavoitteiltaan em. Kolin matkailuvisio 2050 asiakirjaan.

Kolin vaikutusalueen strateginen yleiskaavan 2040+

Strateginen yleiskaava on laadittu Koli-FAhmovaara osayleiskaava-alueelta lahtien ja
ulottuen Kolin iso kuva 2050-selvityksen matkailusolmujen alueille (Napakallio, Nunnan-
lahti, Paalasmaa ja Vuonislahti). Kaava on laadittu yhdessa Juuan kunnan kanssa ja eri
kuntien maankayttd on sovitettu rajapinnoiltaan ja toiminnoiltaan yhdeksi kokonaisuu-
deksi. Kaavalla on tutkittu erityisesti eri osa-alueiden matkailullista ja vetovoimallista yh-
distdmista toisiinsa. Strategisessa kaavassa on myds oikeusvaikutteisia maarayksia.

Koli-Ahmovaaran osayleiskaava 2040+

Lieksan kaupunginvaltuusto on paatdkselldan 31.1.2022 § 8 hyvaksynyt Koli-Ahmo-
vaara osayleiskaavan 2040+. Kaavasta on valitettu Itd-Suomen hallinto-oikeuteen. Kau-
punginhallitus paatti 21.3.2022 § 105 maaratd maankayttd- ja rakennuslain 201 §:n pe-
rusteella osayleiskaavan tulemaan voimaan kaupunginvaltuuston paatdksen 31.1.2022
§ 8 mukaisesti. Kaavassa ei ole aluevarauksia suunnittelualueelle. Suunnittelualueen
itdreunassa on merkinta kevyen liikenteen yhteystarpeelle.
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M eSS
Kolin keskusta-alueen osayleiskaava (2012)
Suunnittelualueella on voimassa Lieksan kaupunginvaltuuston 10.9.2012 § 70 hyvak-
syma Kolin keskusta-alueen osayleiskaava. Kaava kuulutettiin voimaan 22.5.2015. Alu-
eet on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi M-1 ja pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi
AP-1. Suunnittelualueella on kaavassa kaksi rakennuspaikkaa, joiden kokonaisraken-
nusoikeus on 600 k-m2.
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Kaavahankkeen sijainti siniselld aluerajauksella Kolin keskusta-alueen osayleiskaa-
vassa.

Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa.

Sopimukset ja paatokset

Kaupunki on hankkinut omistukseensa Kolilla Yla-Kolintien varrella olevan kiinteiston
vuonna 2019 tarkoituksenaan kehittdd kohdetta matkailurakentamiseen.

Kolin keskusta-alueen osayleiskaavan muutos, Yla-Kolintie 25, on esitetty vuoden 2020
kaavoituskatsauksessa, jonka perusteella kaupunginhallitus on paattanyt kokoukses-
saan 23.3.2020 § 15 aloittaa ko. kaavamuutoksen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on pidetty nahtavilla 23.4.-22.5.2020. Yleiskaavan muutoksen perusteella tulee alueelle
laatia myds asemakaava.

Kaava saattaa edellyttdd maankaytto- ja rakennuslain 91b §:n mukaista maankayttdso-
pimusta, mikéali kaavaprosessin aikana alueelle kohdistuu merkittdva rakennushanke.
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Vaikutusten arviointi
Kaavoituksen yhteydessé arvioidaan kaavan toteuttamisen kannalta tarpeelliset ja mer-
kittavat valilliset ja valittdmat vaikutukset mm. ymparistdvaikutukset, yhdyskuntatalou-
delliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset (MRL 9 §, MRA 1 §). Kaavassa tut-
kitaan muutosten vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon,
maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon, alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yh-
dyskunta- ja energiatalouteen, liikenteeseen ja vaikutuksia elinkeinoelamaan.

Kolin keskusta-alueen yleiskaava-alueelle on laadittu luontoselvitys vuonna 2010 seka
Kolin pysakointisuunnitelman Natura-arvion tarveharkinta.

Kaavamuutosalue on paaasiassa rakennettua pihapiiria. Kaavan selvitystarpeet ja vai-
kutusten arviointi kohdistuvat erityisesti maisemallisiin tekijoéihin.

Alueelle on myés laadittu arkeologinen inventointi Koli-Ahmovaara osayleiskaavatyon
yhteydessa kesalla 2020. Kaavan selvitystarpeet ja vaikutusten arviointi kohdistuvat eri-
tyisesti maisemallisiin tekijoihin.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen
Maankayttd- ja rakennuslaissa (62 §) edellytetdan, ettéd kaavan valmisteluun on mah-
dollisuus osallistua, arvioida sen vaikutuksia ja lausua mielipiteensa asiasta. Keskeisia
osallisia ovat:
Viranomaiset, suunnittelualueen maanomistajat ja toimijat mm.: Pohjois-Karjalan
maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, Pohjois-Karjalan ELY-kes-
kus, Pohjois-Savon ELY-keskus, Metsahallitus, PKS Sahkonsiirto Oy/Enerke Oy, Suo-
men luonnonsuojeluliiton Savo-Karjalan piiri ry, Lieksan Luonnonystavat ry, Lieksa kult-
tuuriperinnén tuki ry, Kolin Ipatti, Kolin Kotiseutuyhdistys ry, Kolin Kulttuuriseura ry ja
Ukko-Kolin ystavét ry.
Kaupungin asianosaiset tahot: Lieksan Kiinteistét Oy, kuntatekniikkaliikelaitos, vesi-
huoltoliikelaitos, ymparistonsuojelu, rakennusvalvonta, Lieksan Kehitys Oy LieKe.

Kaavan valmistelu
Kaikissa nahtavillapitovaiheissa paatokset nahtaville asettamisista tekee kaupungin-
hallitus. Kaavan valmisteluun on mahdollista osallistua, arvioida kaavan vaikutuksia ja
ilmaista mielipiteensa kaavaprosessin kaikissa kaavan vaiheissa erityisesti nahtavilla-
pitojen yhteydessa. Edella luetelluilta keskeisiltd osallisilta pyydetéaan erilliset lausun-
not ja kaavaprosessin aikana tarvittaessa myds niilta, jotka ovat jattaneet kaavapa-
lautetta.

- Kaava tulee vireille ja néhtaville osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla (OAS),
josta on mahdollista jattda mielipide.

- Kaavaluonnoksen nahtavillapitoaikana on mahdollista jattaa jalleen mielipide.

- Kaavaehdotuksen nahtavillapitoaikana on mahdollista jattda muistutus.

Palautetta kaavasta voi antaa myds koko kaavaprosessin ajan. Saatuun kirjalliseen pa-
lautteeseen laaditaan vastineet. Eri vaiheissa annettavat palautteet tulee toimittaa
Lieksan kaupungin kirjaamoon joko sahkdpostilla kirjaamo@lieksa.fi tai postitse PL 41,
81701 Lieksa.

Kaavan hyvaksymisesta paattda kaupunginvaltuusto kaupunginhallituksen esityksesta.
Hyvaksymista koskevasta paatdksestda on mahdollista valittaa [t&-Suomen hallinto-oi-
keuteen.
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Tiedottaminen
Kaavan etenemisvaiheista ilmoitetaan kaava-alueen maanomistajille ja naapureille kir-
jeelld seka laajemmin kuulutuksella Lieksan Lehdessa seka Lieksan kaupungin Internet-
sivuilla (www.lieksa.fi) ja virallisella ilmoitustaululla. Asiakirjat pidetdan nahtavilla eri vai-
heissa kaupungin asiakaspalvelupisteessa osoitteessa Pielisentie 3, 81700 Lieksa ja
kaavojen laadintaa koskevalla verkkosivulla: https://www.lieksa.fi/laadinnassa-olevat-

kaavat
Yhteystiedot
Lieksan kaupunki, elinvoimapalvelut, maankayttd, www.lieksa.fi
Kayntiosoite Pielisentie 3
Postiosoite PL 41, 81700 Lieksa
Lisatietoja

Lieksan kaupunki:

Maankayttdsuunnittelija Reino Hirvonen, puh. 040 1044 714
sahkdposti: reino.hirvonen@lieksa.fi

Sweco Finland Oy:

Projektipaallikkdé Filemon Wolfram

Kaavoitusarkkitehti Pasi Vierimaa
etunimi.sukunimi@sweco.fi
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Tybvaihe Tavoiteaikataulu
Kaavan vireilletulo: OAS syksy 2022
Kaavaluonnosvaihe kevat 2024
Kaavaehdotusvaihe syksy 2024

Kaavan hyvaksyminen

loppuvuosi 2024

Asemakaavaprosessi

PAATOKSENTEKO SUUNNITTELU VUOROVAIKUTUS
o Kaavan laatimisesta paatetaan hanke- Kaavan tavoitteet maaritellaan. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
= kohtaisesti. Tarvittavat paatokset tekee Kartoitetaan laht6tiedot, osalliset ja ai-  jarjestetdan tarvittaessa.
= kaupunginhallitus. kataulu seka jarjestetdén aloitusko- Ohjausryhmé kokoontuu tarvittaessa.
= Paatetéan tarvittaessa ohjausryhmén kous. Vireilletulosta ilmoitetaan paikallisleh-
o koonpanosta. Laaditaan osallistumis- ja arviointi- dessa, kaupungin Internet-sivuilla ja vi-
x Paatetaan tarvittavien selvitysten tilaa-  suunnitelma. rallisella ilmoitustaululla ja Osallistu-
; misesta. mis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
=} asetetaan nahtaville.
'5 OAS:a voi kommentoida ja sen riitta-
&l vyytté arvioida. Asianomaisilta viran-

omaistahoilta pyydetédén lausunnot.

VALMISTELU
(luonnos)

Kaavaluonnos asetetaan nahtaville
kaupunginhallituksen paatoksella
(MRA 30 §).

Kootaan ja kasitelladn OAS:sta saatu
palaute.

Tehdaan tai tilataan perusselvityksia,
tarkistetaan pohjakartta, tarkennetaan
tavoitteita, tehddan vaihtoehtojen tar-
kasteluja ja arvioidaan vaikutuksia.
Laaditaan luonnosvaiheen kaavakartta
ja kaavaselostus liitteineen.

Kaavaluonnoksen néhtévilldolosta tie-
dotetaan OAS:n mukaisesti.
Luonnoksesta on mahdollista ilmaista
mielipiteensa. Asianomaisilta viran-
omaistahoilta pyydetédén lausunnot.
Kaavan esittelytilaisuuksia jarjestetdan
tarvittaessa.

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nah-
taville kaupunginhallituksen paatok-
selld (MRA 27 §).

Kootaan ja kasitelladn luonnosvai-
heessa saatu palaute ja laaditaan vas-
tineet niihin.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolosta tie-
dotetaan ja ulkopaikkakuntalaisille
maanomistajille tarvittaessa kirjeitse.

(7]
F_’ Paatetédan tarvittavien liséselvitysten ti-  Tehdaén tai tilataan tarvittavat lisasel- Ehdotuksesta on mahdollista jattaa
8 laamisesta. vitykset. muistutus.
T Laaditaan tarvittaessa uusi sitova tont-  Nahtavilldolon paatyttya jarjestetaan
“<‘ tijako. tarvittaessa uusi viranomaisneuvottelu.
> Laaditaan tarvittaessa rakentamistapa-  Laaditaan tarvittaessa maankayttoso-
5 ohje. pimukset.
Kaavaluonnoksen ja saadun palaut-
teen perusteella laaditaan kaavaehdo-
tus.

Kaupunginhallitus esittéa kaupungin- Kootaan ja kéasitellaédn ehdotusvai- Muistutuksen jattaneille toimitetaan
> valtuustolle kaavaa hyvaksyttavaksi. heessa saadut muistutukset ja laadi- kaupungin vastine ja tiedote kaavan
g taan niihin vastineet. etenemisesta valtuuston késittelyyn.
s Vaikutuksiltaan vahaiset osayleiskaa- Kaavaehdotusta tarkistetaan tarvitta-
> vat hyvaksyy kaupunginhallitus (MRL essa ennen hyvaksymiskasittelya.
Q 52§). Merkittavat muutokset edellyttavat eh-
< dotuksen asettamisen uudelleen néh-
% Kaava saa lainvoiman kuulutuksella taville.

(MRA 93 §). Kaava saatua lainvoiman, kaavan mu-

kainen rakentaminen voidaan aloittaa.
Hyvaksymispaatoksesta on mahdol-

z lista valittaa [td&-Suomen hallinto-oikeu-
Z teen 30 vuorokauden ajan paatoksen
= tiedoksi saattamisesta.
E
-
<
>
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LIITE 2.

Vastineet Kolin keskusta-alueen osayleiskaavan muutoksesta, Yla-Kolintie 25,
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetettiin nahtaville kaupunginhalli-
tuksen 23.3.2020 § 15 paatoksen mukaisesti. OAS oli nahtavilla ajalla 23.4.-
22.5.2020.

Lausunnot pyydettiin seuraavilta viranomaistahoilta ja yhdistyksilta:
Metséhallitus, Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-keskus,
Pohjois-Savon ELY-keskus, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, Kolin
kylatoimikunta, Lieksan luonnonystéavat ry, Kuntatekniikkaliikelaitos, Vesihuolto-
likelaitos, Elinvoimapalvelut (ympéristonsuojelu ja rakennusvalvonta) ja Hyvin-
vointipalvelut.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Savon
ELY-keskus, Metsahallitus, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, Lieksan
luonnonystéavat ry / Suomen luonnonsuojeluliiton Pohjois-Karjalan piiri ry, Lieksan

kaupungin kuntatekniikkaliikelaitos ja Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitos.

Liséksi saatiin kuusi yksityishenkildiden antamaa mielipidetta.

Argumentit lyhennetyisté lausunnoista seka vastineet naihin kappaleittain

Lausunto

Vastine

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

[..]

Késilléd olevassa osallistumis- ja arviointisuunni-
telma -vaiheessa kaavatyo6téd ohjaa voimassa
oleva maakuntakaava. Uusi maakuntakaava
2040 tulee kuitenkin ohjaamaan kaavatyétéa jat-
kossa, mikéli se hyvéksytdan maakuntavaltuus-
tossa kesén aikana 2020.

Yld-Kolintien kaavahankkeen keskeisin maa-
kuntakaavallinen kysymys liittyy maakuntakaa-
van Ukko-Kolin matkailupalveluiden alue -mer-
kintdén, joka on esitetty kohdemerkintatyyppi-
sesti. Maakuntakaavassa matkailupalveluiden
aluevarausmerkinnélld (RM) osoitetaan maa-
kunnallisesti ja valtakunnallisesti merkittévien
matkailukeskusten ydinalueita, joihin sijoittuu
hotellitason rakentamista ja muita

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 on ehti-
nyt astua voimaan, joten kaavatyéssad huomioi-
daan sen ohjausvaikutus. Ei toimenpiteita.

Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.
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Lausunto

Vastine

matkailupalveluita. Maakuntakaavassa Ukko-
Kolin matkailupalveluiden alueen ulottuvuutta
el ole esittdmismittakaavasta ja alueen sijain-
nista (kansallispuiston alueella) johtuen mééri-
telty tarkemmin. Maakuntakaavakartalla aluetta
néin ollen ei ole voitu rajata. Sen sijaan merkin-
nén alueellista ulottuvuutta on mééritelty tar-
kemmin maakuntakaavan kaavaselostuksessa.
Ukko-Kolin matkailupalveluiden alue on maa-
kuntakaavan kaavaselostuksessa médritelty ka-
sittdvan Hotelli Kolin ja luontokeskuksen aluetta
seké niihin vélittémaésti kytkeytyvid muita mat-
kailupalveluita seka liitdnnéisalueita kuten py-
sékdintialueita, hissialueita ja laskettelurinteitéd
palveluvarustuksineen.

Kaavahankkeen kohteena oleva alue on Kolin
huipun pysékédintialueiden tuntumassa, mutta
on samalla kuitenkin Kolin kansallispuiston ul-
kopuolella. Kaavahanke on néin ollen maakun-
taliiton nékemyksen mukaan sijainniltaan maa-
kuntakaavan mukainen, mikéli se voidaan
suunnitella toiminnallisesti osaksi muuta Ukko-
Kolin matkailupalveluiden (RM) aluekokonai-
suutta.

Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.
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Lausunto

Vastine

Pohjois-Karjalan ELY-keskus
[...]

Voimassa olevassa maakuntakaavassa alueella
on valtakunnallista kulttuuriympéristéé tai mai-
seman vaalimisen kannalta tdrkeéé aluetta
osoittava merkinté. Alue sijaitsee Kolin kansal-
lispuiston Vélittébmésséa ldheisyydessé, mikd on
merkitty maakuntakaavaan seké luonnonsuoje-
lualueena ettéd Natura-alueena. Yl4-Kolille on li-
séksi osoitettu matkailupalveluiden aluevaraus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) tu-
lisi antaa perustiedot kaavahankkeesta ja sen
valmisteluprosessista niin, ettéd osalliset voivat
arvioida kaavan merkitysté ja tarvetta osallistua
sen valmisteluun. Esimerkiksi siiné tulisi kdydéa
ilmi arvioitavat vaikutukset, vaikutusalue, vaiku-
tusten arviointimenetelmét ja osallistuminen
vaikutusten arviointiin. Ottaen huomioon suun-
nitellun hankkeen sijainnin, tiedot mm. suunni-
telluista rakennusoikeuksista sekd rakennuk-
sien lukumdééristé ja niiden kerrosméérista olisi-
vat myos tarpeellisia seikkoja mainita. Yleiskaa-
van muutos on tarkoitus laatia ns. postimerkki-
kaavana koskien alueellisesti pientéd kohdetta.
ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan suunni-
tellulla maankéyttératkaisulla kuitenkin on laa-
Jjemmat vaikutukset seka alueellisesti, ettd mer-
kittdvyytensé vuoksi, kuin mitd OAS:issa tuo-
daan esille.

Hankkeesta on kuulutettu ja tiedotettu mm.
kaupungin internet-sivuilla ja Lieksan lehdessé.
Hankealue sijoittuu kéasitteena pidettdvédan Ko-
lin kansallismaisemaan, minkéd johdosta myds
osallistamisessa tulee varmistaa sen valtakun-
nallinen ulottuvuus.

Kaavan vaikutukset on tutkittava seka Kolin

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan valta-
kunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.
Maisema-arvot turvataan kiinnittdmalla suunnit-
telussa erityistd huomiota maisema-arvoihin.
Alueelle on laadittu maisematarkastelu FCG:n
toimesta vuonna 2010. Tata tarkastelua on pai-
vitetty Swecon tekemalld maisemaselvityksella
vuonna 2019. Suunniteltu rakentaminen ohja-
taan maisemaan istuvalla tavalla. Alueen vie-
ressa sijaitsevan Kolin kansallispuiston, joka on
suurelta osin myos Natura-aluetta, arvot turva-
taan vaikutusten arviointien seka vaihtoehto-
vertailujen avulla. Matkailijoita palveleva majoi-
tushanke edistéisi paitsi matkailupalveluja,
myds kansallispuiston toiminnallisuutta helpot-
tamalla sesonkiaikaan ongelmallista pysakaointi-
tilannetta. Ei toimenpiteita.

Hankkeen vaikutuksia ei voida tarkkaan arvi-
oida vield Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa, silld suunnittelu ei siind vaiheessa ole
edennyt viela niin pitkalle, ettd arviointia voitai-
siin tehda. OAS:ssa on listattu ne vaikutusten
arvioinnit, jotka ainakin tultaisiin tekemaan kaa-
vatyon aikana. Nadiden lisdksi tehddan myos
mahdolliset muut vaikutusten arvioinnit, joiden
tarpeellisuus nousee esille prosessin aikana.
Esimerkiksi suunniteltu rakennusmassa seka
rakentamisen sijoittuminen on sellainen asia,
jota ei viela tdssa vaiheessa prosessia ole paa-
tetty, silla siihen vaikuttaa suuresti hankkeen
yhteydessa tehtavat vaikutusten arvioinnit. Ei
toimenpiteita.

Kaavatydn yhteydessa tehdaan lainmukaiset
kuulemiset ja osallistamiset. Ei toimenpiteita

Maisema-arvojen tarkastelu on erityisesti
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keskeisten alueiden osalta, mutta myés laajem-
min suhteutettuna alueella vireilld olevaan
yleiskaavatyéhén sekd muuhun Kolin alueen
maanké&yttéon. Erityisesti Koli Culturaa koske-
van hankkeen suhde vireilld olevaan hankkee-
seen tulee tarkastella kokonaisvaikutusten né-
kékulmasta. Samoin kaavaratkaisun suhde val-
takunnallisiin alueidenkéyttétavoitteisiin on tut-
kittava huolellisesti kaavaprosessin aikana.
OAS:n perusteella ei ole todennettavissa se, to-
teutuuko hankkeessa valtakunnallisia alueiden-
kéyttétavoitteita koskeva tavoite elinvoimai-
sesta luonto- ja kulttuuriympdéristésta. Vaikutus-
ten arvioinnin osalta OAS:ssa on vain mainittu
arvioinnin kohdistuvan erityisesti maisemallisiin
tekijoihin. Maisemallisen tarkastelun liséksi
muidenkin selvitystarpeiden laatiminen on Vélt-
tdmétoénta.

Hanke sijoittuu Kolin kansallispuiston ja Natura-
alueen viereen. Luonnonsuojelulain 64 a §:n
mukaan Natura 2000 -verkostoon kuuluvan alu-
een suojelun perusteena olevia luonnonarvoja
ei saa merkittavasti heikentaa. Alueen luonne
huomioiden kaavoitustydn yhteydessé on to-
teutettava luonnonsuojelulain 65 §:n mukainen
hankkeita ja suunnitelmia koskeva Natura-arvi-
ointi.

Liikenteelliset ratkaisut ovat myds keskeisessa
roolissa kaavatydn suunnittelussa. Alueella voi-
massa olevassa osayleiskaavassa Yla-Kolin-
tielle on merkitty kevyen liilkenteen vayla, jonka
tarkempi suunnittelu kdynnistyy kevaalla 2024.
Ei toimenpiteita.

OAS:sta ei kéy ilmi, onko yleiskaavassa tarkoi-
tus mdéréata kaavan kéyttamisesta rakennuslu-
van myéntdmisen perusteena (MRL 44 §). ELY-
keskus katsoo, ettd suunniteltu hotellihanke on
kokonaisuudessaan mittakaavaltaan ja vaiku-
tuksiltaan merkittdvaa palvelurakentamista,
jonka toteuttamiseen liittyvd maank&ytén oh-
Jaustarve edellyttdé asemakaavan laatimista

nostettu esille OAS:ssa valtakunnallisesti ar-

vokkaan maisema-alueen takia. Kaavatyon ai-
kana tutkitaan kuitenkin hankkeen vaikutuksia
my6s laajemmin kuin vain maiseman kannalta.

Koli-Ahmovaaran osayleiskaava on astunut voi-
maan OAS:n nahtavilldolon jalkeen. Ita-Suo-
men hallinto-oikeus hylkasi 14.2.2023 Lieksan
puolelta tehdyn valituksen, eiké hallinto-oikeu-
den antamasta paatdksesta haettu valituslupaa
korkeimmalta hallinto-oikeudelta. Lieksan kau-
punki on kuuluttanut paatéksen voimaantulosta
20.3.2023 maankaytto- ja rakennuslain seka -
asetuksen mukaisesti. Nyt siis myos Lieksan
kaupunginvaltuuston 31.1.2023 paatos Koli-Ah-
movaara osayleiskaavasta on lainvoimainen.

Koli-Ahmovaaran osayleiskaavassa Yla-Kolin-
tien varrelle on hankealueen molemmin puolin
merkitty RM-aluetta, eli osayleiskaava tayden-
taisi lainvoimaista osayleiskaavaa luontevasti.
Suunnittelualue ei ollut mukana Koli-Ahmovaa-
ran osayleiskaavan rajauksessa. Ei toimenpi-
teita.

Suunnittelualueen, seka laajemman ympardi-
van alueen luontoarvot on inventoitu kattavasti
vuonna 2010. Suunnittelualueelle rakennetta-
van pysakoéintialueen takia on lisaksi laadittu
Natura-arviointi 20.11.2020. Pysékointialueen
vuoksi alueelle on lisaksi tehty pohjavesimallin-
nus seka vesistévaikutusten arviointi. Ei toi-
menpiteita.

Liikenteelliset ratkaisut ovat myds keskeisessa
roolissa kaavatydn suunnittelussa. Alueella voi-
massa olevassa osayleiskaavassa Yla-Kolin-
tielle on merkitty kevyen liilkenteen vayla, jonka
tarkempi suunnittelu kdynnistyy kevaalla 2024.
Ei toimenpiteita.

Kaavaa ei ole tarkoitus kayttéa rakennusluvan
perusteena, vaan osayleiskaavan lisaksi alu-
eelle tullaan laatimaan my®s asemakaava. Ei
toimenpiteita.




8.3.2024

Lausunto

Vastine

alueelle. MRL 44 §:n mukainen mééréys ei ndin
ollen voi koskea aluetta, jolla maanké&ytén oh-
Jaustarve edellyttdd asemakaavan laatimista.

Pohjois-Savon ELY-keskus
[...]

ELY-keskus pitdéa lahtékohtaisesti suunnitellun
hotellin toteutumisen edellytyksendé, etta turval-
linen liikkuminen hotellin 1dhistélld on mahdol-
lista kaikilla kulkumuodoilla. Tdmé tarkoittaa
kdytdnndssé jalankulun ja pydréilyn vaylén ra-
kentamista Jerontien ja Yl4-Kolintien parkkialu-
een P2/P3 viilille. ELY-keskuksen ndkemyksen
mukaan Yl&-Kolintien (mt 5040) varteen ei ole
realistista toteuttaa turvallista ja tienpidon kan-
nalta toimivaa jalankulun ja py6réilyn vaylaa.
Erotettu jk+pp véyld ei mahdu nykyiselle tiealu-
eelle, eikd ajoradan yhteyteen toteutettava reu-
nakivellad erotettu jk+pp -véyla ole tienpidon
eiké liikenneturvallisuuden kannalta toimiva
Ylé-Kolintien ympaéristéssé. ELY-keskus ehdot-
taa, etté liikenneselvityksen yhteydessa tutki-
taan tarkemmin jk+pp vayldn mahdollisia sijain-
teja ja jéarjestdmismahdollisuuksia.

Tehtéavéssaé liikenneselvityksessé olisi tarpeen
tutkia mahdollisuuksia Yl&-Kolintien loppuosuu-
den henkilbautoliikenteen vahentamiseen, Yla-
Kolintie 25:den pysékdintiratkaisujen jarjestami-
seen sekd mahdollisuuksia henkilbliikennepal-
velujen jérjestdmiseen etenkin tien loppuosalla.
Yl4-Kolintien loppuosa voisi haastavan ympéa-
ristén vuoksi olla potentiaalinen kohde uuden-
laisten liikkumispalvelujen testaamiseen ja kayt-
t66n. Ratkaisu olisi myés linjassa Kolin kansal-
lispuiston ja luontomatkailun arvojen kanssa.

Metsahallitus

[.]

Kansallispuiston pysékéintitarpeet

Kolin kansallispuiston kavijdmaérét ovat olleet
voimakkaassa kasvussa viime vuosina. Kolin
huipulla kansallispuiston siséllé sijaitsevat Poh-
jois-Karjalan Osuuskaupan operoima Break So-
kos Hotel Koli sekd Metséhallituksen Luonto-
keskus Ukko. Huipun ldheisyydessé sijaitsevat
pysékdbintialueet, joilta pddsee Kolin huipulle

Yla-Kolintie 25:lle on suunnittelualueen koh-
dalla merkitty kevyen liikenteen yhteystarve
seka Kolin keskusta-alueen osayleiskaavassa
ettd Koli-Ahmovaaran osayleiskaavassa. Kolin
keskusta-alueen osayleiskaavassa tdma on
merkitty Y1a-Kolintien itdpuolelle kevyen liiken-
teen yhteystarpeena ja taman jalkeen hyvaksy-
tyssa Koli-Ahmovaaran osayleiskaavassa Y-
Kolintien lansipuolelle kevyen liikenteen yh-
teystarpeena, jonka sijainti on ohjeellinen. Ta-
man jalkeen Ymparistéministerié on paatoksel-
laan (16.12.2022, VN/10932/2022-YM-3) vah-
vistanut, ettad kevyen liikenteen vayla saadaan
heidan puolestaan toteuttaa kansallispuiston
viereen. Kevyen liikenteen vaylan tarkempi
suunnittelu ja toteuttaminen on kuitenkin ELY-
keskuksen hanke. Ei toimenpiteita.

Henkildautoliikenteen vahenemista seka alueen
liikenneturvallisuutta edistdd muun muassa Yla-
Kolintielle rakennettava kevyen liikenteen
vayla, jonka myd6téa suunnittelualueelta on hyvéat
kevyen liikenteen yhteydet Kolin keskustan pal-
veluihin. Lisaksi suunnittelualueelle rakennet-
tava pysakointialue vahentaa sesonkiaikaan ta-
pahtuvaa pysakdintia Yla-Kolintien varrella,
mika parantaa alueen liikenneturvallisuutta. Ei
toimenpiteita.

Kaavan suunnittelualueelle ollaan rakenta-
massa uutta pysakointialuetta, joka palvelisi
kansallispuiston vierailijoita. Ymparistoministe-
rié paatti 16.12.2022 (VN/10932/2022-YM-3),
etta kevyen liikenteen vayla voidaan toteuttaa
kansallispuiston viereen. TAman jalkeen nousi
esille alueella sijaitsevan tihkuvesipintaa, jonka
takia hankkeen toteuttamiseksi haettiin vesilain
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kiskohissiad kadyttdmalla tai portaita pitkin.
Vuonna 2019 Kolin kansallispuistossa ylitettiin
200 000 k&dynnin rajapyykki, mikd on nékynyt
pysékaointialueiden riittdméattémyytend. Tilan-
puutteen vuoksi autoja pysékéidédén vaaralli-
sesti Kolin huipulle vievén tien varteen, pahim-
millaan tien laidalle on kertynyt sadan auton jo-
noja. Hallitsematon pyséakadinti aiheuttaa merkit-
tavén turvallisuusriskin.

Metsédhallitus toivoo, ettd kaava oftaisi vahvem-
min kantaa kansallispuiston vélttdmétta tarvit-
seman lisdpysédkoéinnin jarjestdmiseen. Nykyi-
sell&én riittdméattémét pysékointimahdollisuudet
Kolin kansallispuistossa ja sen vélittébméssé 14-
heisyydesséa aiheuttavat suuria haasteita seka
kéavijoiden ettd mydés kansallispuiston hallin-
noinnin ndkékulmasta.

Kaavamuutoksen suorat vaikutukset alueen
luonto- ja kulttuuriperintbarvoihin
Kaavamuutosta koskeva kiinteisté Yla-Kolintie
25 rajautuu Kolin kansallispuistoon Yl&-Kolin-
tien erottamana. Kansallispuistossa on kaava-
hankealueen kohdalla Natura 2000 -luontotyy-
pin mukaista laadultaan merkittédvééa boreaalista
luonnonmetséd, jonka heikentdminen on kiel-
letty. Natura-alueen Vélitén ldheisyys on ndin
ollen syytd huomioida kaavamuutoshank-
keessa.

Yld-Kolintien varressa kaavahankkeeseen kuu-
luvan kiinteiston ldheisyydessé kasvaa haital-
lista vieraslajia komealupiinia (Kansallinen vie-
raslajistrategia 2012). Mahdollisessa rakennus-
hankkeessa on huolehdittava, etta lupiinin le-
vidmista ei edistetd. Vieraslajilain 4 § mukai-
sesti “Kiinteistén omistajan tai haltijan on huo-
lehdittava kohtuullisista toimenpiteisté Kiinteis-
télla esiintyvén --- haitallisen vieraslajin havitta-
miseksi tai sen levidmisen rajoittamiseksi, jos
haitallisen vieraslajin esiintyméstéa tai sen levié-
misesté voi aiheutua merkittdvaéa vahinkoa
luonnon monimuotoisuudelle taikka vaaraa ter-
veydelle tai turvallisuudelle.”

Kaavamuutoksen vililliset vaikutukset alueen
luonto-, kulttuuriperinté- ja maisema-arvoihin
Kolin kansallispuiston keskeisimpié arvoja ovat
mm. valtakunnallinen arvokas maisema-alue ja

mukaista poikkeuslupaa. Tama hakemus laitet-
tiin vireille tammikuussa 2024, ja sen lopputu-
losta odotetaan viela tata kirjoittaessa. Ei toi-
menpiteita.

Kaavan vaikutuksia seka kansallispuiston etta
Natura-alueen arvoihin arvioidaan kaavatydssa
kattavasti. Ei toimenpiteita.

Komealupiinin leviamisen estdminen ei ole kaa-
vatyon yhteydessa ratkaistava asia. Kirjataan
kuitenkin tiedoksi. Ei toimenpiteita.

Kirjataan muistiin. Ei toimenpiteita.
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kansallismaisema, kulttuuriperintd, perinne-
biotoopit ja metsédekosysteemi.

Maankéytté- ja rakennuslaissa olevat valtakun-
nalliset alueidenkéayttbtavoitteet edellyttéviit,
ettd arvokkaat maisema-alueet otetaan huomi-
oon alueiden kéytésséd. Maakuntakaavan mu-
kaisesti valtakunnallisesti merkittévélld mai-
sema-alueella (ma/mv) alueen suunnittelussa ja
kdytossé on otettava huomioon arvokkaan mai-
sema-alueen kokonaisuus, ominaispiirteet ja
maisema-arvot seké turvattava ja edistettévéa
niiden sdilymisté

Vaikka kaavamuutoshanke ei sijoitu Kolin kan-
sallispuiston sisélle, linkittyy hanke tiiviisti myo6s
kansallispuiston sisélléd tapahtuvaan liikkumi-
seen. Mahdollinen hotellirakentaminen aiheut-
taisi véistdmétta lisdantyvéa liikennetté kaava-
muutosalueelta maisemabhissille ja Kolin hui-
puille. Alueen lisdéntyvéa kéytté tatéd kautta tuli-
sikin suunnitella ja ohjata seké yhteensovittaa
huolellisesti siten, etta vililliset vaikutukset
luontoarvoihin ja kulttuuriperintéén tunniste-
taan ja riskit minimoidaan.

Yhteenvetona voisi todeta, ettd hankkeen vai-
kutukset lakisééteiseen Kolin kansallispuistoon
Ja Natura-alueeseen seké Kolin arvokkaaseen
maisema-alueeseen on syyté tarkastella huolel-
lisesti ja yhteensovittaen siten, ettei em. aluei-
den arvoja heikenneta.

Alueen maisema-arvoja on tarkasteltu maise-
maselvityksella. Ei toimenpiteita.

Hankkeen my6td mahdollisesti lisdantyvasta lii-
kenteesta aiheutuvat vaikutukset on huomioitu
lisdamalla alueen pyséakdintikapasiteettia seka
nojautuen Yla-Kolintielle rakennettavaan uuden
kevyen liikenteen vaylaan.

Alueen maisema-arvoja on tarkasteltu maise-
maselvityksella. Ei toimenpiteita.

Pohjois-Karjalan museo

Kaava-alueelta ei ole tiedossa Muinaismuisto-
lain (295/1963) rahoittamia kiinteitd muinais-
Jjaédnndksia tai muita kulttuuriperintékohteita.
Suunnittelualueen luonteen ja Kolin heikon in-
ventointitilanteen huomioiden, Pohjois-Karjalan
alueellinen vastuumuseo pitdd mahdollisena,
ettd suunnittelualueella sijaitsee entuudestaan
tuntematonta arkeologista kulttuuriperintéa.
Kaavahankkeen aikana tulee suorittaa arkeolo-
gisen kulttuuriperinnén inventointi, jonka suorit-
taa arkeologin koulutuksen saanut konsultti.

Alueiden ké&ytén suunnittelussa on huolehdit-
tava valtakunnallisten alueiden kayttétavoittei-
den huomioimisesta ja toteutumisen

Alueella on suoritettu osayleiskaavatasoinen ar-
keologinen inventointi Koli-Ahmovaaran
osayleiskaavatydn yhteydessa. Kyseinen inven-
tointi lisatdan kaavaluonnoksen liiteaineistoihin.
Ei toimenpiteita.

Kaavaluonnoksessa ohjataan rakentamista si-
ten, ettd maisemalliset arvot sailyvat. Porrasta-
malla rakennusmassaa maastomuotojen
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edistdmisesté sekd osoitettava ratkaisut ja pe-
rustelut maiseman séilymiselle. Rakentamisen
mittakaava tulee nykyisilléd suunnitelmilla ole-
maan ympéristén muusta rakentamisesta poik-
keavaa ja sen vaikutukset ulottuvat muun mu-
assa Akka-Kolilta avautuviin ndkymiin. On syyta
muistaa, etta kansallismaiseman arvot ovat
merKittévia niin kauko- kuin ldhimaisemassa ja
kaikki tuleva rakentaminen ja muut toiminnot
tulee sovittaa erityiselld huolella maisemaan.

Koska kyseessé on valtakunnallisesti merkit-
tdvé kohde, on maisema- ja ns. ndkymaéselvitys-
ten oltava riittdvét ja kohteen arvon mukaiset.
Osayleiskaavaa varten tehtyja maisemaselvi-
tyksia on tdydennettéva ja péivitettédva. Selvi-
tykset eivét kuitenkaan ole itseisarvoisia, vaan
olennaista on séilyttdd maiseman arvot.

Museo pitdé osayleiskaavan muutosta tarpeet-
tomana, silld jo nykyinen kaava osoittaa ja sallii
riittdvan matkailupalvelurakentamisen Yl4-Kolin
lédheisyyteen Purnulammen (Koli Cultura -
hanke) alueelle. Osayleiskaavan muutos ei var-
mista eiké edista valtakunnallisesti merkittévien
maisema-arvojen séilymista. Liséksi museo
esittad, ettd nykyisen suunnitelman sijaan on
Jarkevdampda tiivistda ja kehittdé rakentamista jo
rakennetuilla alueilla Loma-Kolilla tai Kolin Ky-
lén keskustassa.

mukaan rinteeseen voidaan vahentéa sen mai-
semallisia vaikutuksia. Kaavamuutos on myés
linjassa sekd maakuntakaavan RM-aluemerkin-
nan kanssa, ettd Kolin strategisen yleiskaavan
RM-aluemerkinnan kanssa. Kaava tdydentaa
myds luontevasti lainvoimaista Koli-Ahmovaa-
ran yleiskaavaa, jossa kiinteistén molemmilla
puolilla on RM-aluetta. Ei toimenpiteita.

Alueelle on laadittu maisematarkastelu FCG:n
toimesta vuonna 2010. Tata tarkastelua on pai-
vitetty Swecon tekemalld maisemaselvityksella
vuonna 2019. Nama toimivat kaavaluonnoksen
perustana. Ei toimenpiteita.

Nyt tehtavalla kaavalla tdydennetaan luonte-
vasti lainvoimaista Koli-Ahmovaaran osayleis-
kaavaa, jossa Yla-Kolintien varsi on merkitty
RM-alueeksi. Kaava edistaisi my6s Kolin mat-
kailuvisio 2050:n toteutumista. Kaavan tavoit-
teena on myds ratkaista Kolin kansallispuiston
pysakdintia sekd matkailurakentamista kansal-
lispuiston ulkopuolella. Ei toimenpiteita.
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Lieksan luonnonystavat ry / Suomen luon-
non-suojeluliiton Pohjois-Karjalan piiri ry

[..]

OAS suunnitteluméérdyksen mukaan: "Kaava-
muutoksen tarkoituksena on tutkia paikan so-
veltuvuutta hotellirakentamiseen ja mahdolli-
sesti pysdkointiin osana kansallispuiston koko-
naispysékointiratkaisuja.”

Maininta mahdollisesta hotellirakentamisesta
on myé6s kaupungin kaavoituskatsauksessa
2020, jonka kaupunginhallitus on hyvédksynyt
23.3. 2020. Tété ajatusta olennaisesti tdsmen-
tavdé tieto I6ytyy ainoastaan Lieksan kaupungin
Pohjois-Karjalan maakuntaliitolle jattdméssé
muistutuksessa (kaupunginhallitus 20.4.2020,
§129) koskien ehdotusvaiheessa olevaa maa-
kuntakaavaa. Muistutuksessa vaaditaan, etta
maakuntakaavassa matkailupalvelujen kohde-
merkinta olisi osoitettava myds “kaupungin ho-
tellirakentamiseen hankitulle kiinteistélle, osoit-
teessa Yla-Kolintie 25. Alueella on jo aloitettu
yleiskaavan muutos, jossa tavoitteena on 0soit-
taa kohteeseen matkailurakentamista noin 15
000-20 000 ke-m2”.

Kyseesséa on siis huomattavan suuri rakennus-
massa, joka tulisi sijoittumaan maisemallisesti
erittéin ndkyvélle paikalle Kolivaaran rintee-
seen. Vertailun vuoksi nykyisen Hotelli Kolin
kerrosala on noin 6000 kerrosnelibmetria.

Hotellirakentamisen mahdollistava kaavahanke
on vastoin kaikkea tdhédnastista Kolin alueen
suunnittelua ja suunnitelmia, joita viimeisim-
péné on koostettu v. 2018 valmistuneeseen Ko-
lin Iso Kuva 2050 —suunnitelmaan (SWECO-
suunnittelutoimisto).

Suuren luokan hotellitoimintojen suunnittelemi-
nen Yla-Kolin alueelle on erityisen ylléttdvaa jo
sen vuoksi, ettad Yla-Kolin ruuhkautuminen ja lii-
kenneongelmat jo nykyisten toimintojen seu-
rauksena ovat kaikkien osapuolten mielesta
suurin ratkaisuja vaativa ongelmakokonaisuus
Kolin matkailun kehittdmisessé. Tédssé suh-
teessa hanke on Kiistatta yleisen edun

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimi-
sen hetkelld hankkeen suunnittelu ei ollut
edennyt viela tilanteeseen, jossa rakennusmas-
soittelua voidaan tehda vaikutusten arviointei-
hin perustuen. Mainittu kerrosalaméara on kau-
pungin asettama alustava tavoite. Rakennusoi-
keutta ei kuitenkaan maaritelld osayleiskaa-
vassa, vaan samaan aikaan laadittavana ole-
vassa asemakaavassa. Myos asemakaavasta
pyydetaan Lieksan luonnonystavat ry:n lau-
sunto. Ei toimenpiteita.

Kolin paivitetyssad matkailuvisiossa (valmistunut
17.8.2020) Kolin kyla ja sen ldhialueet, joihin
Yla-Kolintie kuuluu, on merkitty matkailun ensi-
sijaiseksi kehittamisvyohykkeeksi. Matkailuvisi-
ossa on myos kirjattu uusien hotellien rakenta-
misesta ydinalueella, seka yli 20 000 uuden
vuodepaikan lisddminen koko Kolin vaikutus-
alueella 2050-luvun loppuun. Kaavan tavoitteet
tukevat Kolin matkailuvision toteuttamista. Ei
toimenpiteita.

Yla-Kolintien likenneongelmat ovat olleet suun-
nittelijoiden tiedossa, ja ne perustuvat lahinna
liikenneturvallisuuteen seka pysakointipaikko-
jen puutteeseen. Naihin molempiin on tulossa
merkittdva parannus uuden kevyen liikenteen
vaylan seka suunnittelualueelle rakennettavan
pysakdintialueen my6ta. Majoituspalveluiden si-
joittaminen kavely/pydrailymatkan paahan Kolin
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vastainen.

Puutteelliset luontoselvitykset

OAS toteaa luontoselvityksistéd néin: ” Kolin
keskusta-alueen yleiskaava-alueelle on laadittu
luontoselvitys vuonna 2010. Kaavamuutosalue
on p&dasiassa rakennettua pihapiirid”, Kysei-
nen runsaan 2 hehtaarin tontti on kuitenkin
péadosin sekapuustoista metséd. Viitattu luonto-
selvitys on hyvin yleispiirteisesti tehty laajalla
yleiskaava-alueella vain kahden maastopéivéan
aikana (29.5 ja 31.5 2010), joten késilléd oleva
kaavamuutos edellyttdd myds tarkempia luon-
toselvityksid. Tdmén vaatimuksen tueksi esi-
tdmme seuraavat tuoreet havainnot: Kevéaélla
2019 alueella havaittiin valkoselkétikkapari, ja
6.5.2020 muun muassa viirup6llé (oleili ja 4n-
teli paikalla puolisen tuntia), iddnuunilintu, peu-
kaloinen, kéki, punatulkku ja jérripeippo. Lisédksi
Tiira-havaintojdrjestelmédn mukaan alueella on
havaittu mm. kuusitiainen, pdhkinédnakkeli ja vii-
takerttunen. Myés liito-oravasta on havaintoja
ldhialueelta.

ESITAMME, etté tarkemmat luontoselvitykset
on tehtavé ennen kaavaluonnoksen néhtéaville-
panoa. Lisédksi on selvitettdvd mahdollisen ra-
kentamisen vaikutukset Kolin Natura-alueeseen
Ja kansallispuistoon, joihin alue vélittbmasti ra-
Jautuu.

Liikennetekniset ongelmat

Merkittévaan rooliin voi nousta myés tieliiken-
teen turvallisuuskysymykset, talviolosuhteetkin
huomioiden. Hotelliliikenteen jédrjestdminen voi
synnyttéé rasitteita lahitiloille, vaatimuksina voi
tulla jopa tielinjauksen muutostarpeet.

kylakeskuksen palveluista tukee myds muita
liikkumismuotoja kuin henkildautoilua. Ei toi-
menpiteita.

Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtéavilla
olon jélkeen alueelle on laadittu seuraavat luon-
toselvitykset: Kolin osayleiskaavojen luonto- ja
maisemaselvitys (FCG, 2010), Koli-Ahmovaa-
ran Natura tarvearviointi (Sweco, 2021), Kolin
matkailualueen pysakointiratkaisujen Natura
tarvearviointi (Metsahallitus, 2020), Kolin mat-
kailualueen pysakoéintiratkaisujen Natura-arvi-
ointi (Aallokas, 2021), Vesilain poikkeuslupaha-
kemuksen vaikutusten arviointi (2023), pohja-
vesimallinnus (2023). ELY-keskus on lisaksi
tehty maastotarkastuksen suunnittelualueella
kesdkuussa 2022. Selvitykset lisdtaan kaava-
luonnoksen liiteaineisoihin.

Yla-Kolintien liikenneongelmat ovat olleet suun-
nittelijoiden tiedossa, ja ne perustuvat lahinna
liikenneturvallisuuteen seka pysakointipaikko-
jen puutteeseen. Naihin molempiin on tulossa
merkittdva parannus uuden kevyen liikenteen
vaylan seka suunnittelualueelle rakennettavan
pyséakdintialueen mydta. Majoituspalveluiden si-
joittaminen kavely/pydrailymatkan paahan Kolin
kyldkeskuksen palveluista tukee myos muita
likkumismuotoja kuin henkildautoilua. Ei
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Kyseinen tontti kokonaisuudessaan on varsin
Jyrkéssé Kolivaaran rinteessé. Tontin kaltevuus
on 17-18 %, joten erityisesti liittymien jérjesta-
minen massiivisen rakentaminen yhteydessé
kiinteistéltd Yld-Kolintielle tulee olemaan vai-
keaa. Liitteeseen 1 on kopioitu ote julkaisusta
Tiesuunnittelun tekniset mitoitusperusteet — Lii-
kenneviraston tutkimuksia ja selvityksié
50/2012

https://julkaisut.vayla.fi/pdf3/lts 2012-50 tien-
suunnittelun_liikennetekniset web.pdf

Yld-Kolintien pituuskaltevuus on runsaan kilo-
metrin matkalla Jeron risteyksestéa ylaparkkialu-
eille tasaisesti noin 8 %. Jyrkké nousu jatkuu
my0Os kohdassa, jossa tie sivuaa nyt kasitelta-
Véé Kiinteist64. Tdmdé sindnsé on yhdystie-tasoi-
selle tielle hyvéksyttdvaa, mutta liittymien osalta
tasoliittymdn maksimaalisia ohjearvoja (Liitteen
Taulukko 34) on ilmeisesti mahdotonta saavut-
taa.

Vakava ongelma on myds tarvittavien kevyen
liikenteen véylien sijoittaminen Kolin rintee-
seen, mikd on ongelmallista jo ilman taté hotel-
lihankettakin. Teknisten mitoitusperusteiden
mukaan kevyen liikenteen véyliad ei néyttaisi
olevan lainkaan mahdollista toteuttaa néin suu-
rilla pituuskaltevuuksilla, miké tarkoittaa mah-
dollisten véylien rakentamista kokonaan muu-
alle kuin nykyisen tien linjalle.

ESITAMME, etté kaavoittaja pyytéé, osana kaa-
vahankkeen vaikutusten arviointia, liikennevi-
rastolta selvityksen liikennejérjestelyiden to-
teuttamiskelpoisuudesta kyseisen Kiinteistén ja
sille suunnitellun rakennushankkeen osalta.

Johtopéaétbkset

Edella esitetyn perusteella katsomme, etta lau-
Suttavana oleva osayleiskaavan muutoshanke
on puutteellisesti valmisteltu, ja monilta osin
maankdytté- ja rakennuslain (MRL) vastainen.
Viittaamme Idhinnd MRL:n seuraaviin kohtiin:
5§; alueiden kayton suunnittelun tavoitteet - ai-
nakin 1 mom kohdat 4, 5, 7, 8 ja 11 39§;

toimenpiteita.

Liittyminen kiinteistolle tapahtuu olemassa ole-
valta liittymaltd, joka sijaitsee verrattain tasai-
sella kohdalla. Itse liittyma on tasaisella maalla.
Lisaksi rakennettavalle pysékdintialueelle toteu-
tetaan toinenkin liittyma, jonka tarkemmasta
suunnittelusta vastaa ELY-keskus. Koko kiin-
teistdén 17:21 kohdalla Yl&-Kolintie tekee noin
16 metrin nousun 200 metrin matkalla, mika
tarkoittaa noin 8 % kaltevuutta. Ei toimenpi-
teita.

Liittyminen kiinteistolle tapahtuu olemassa ole-
valta liittymalta, joka sijaitsee verrattain tasai-
sella kohdalla. Itse liittyma on tasaisella maalla.
Liséksi rakennettavalle pysakdintialueelle toteu-
tetaan toinenkin liittyma, jonka tarkemmasta
suunnittelusta vastaa ELY-keskus. 8 % kalte-
vuus on myos tiehallinnon tasoliittymia koske-
van ohjeistuksen mukainen (https://julkai-
sut.vayla.fi/pdf3/lts 2012-50_tiensuunnitte-
lun_liikennetekniset web.pdf s. 32). Ei toimen-
piteita.

Yla-Kolintielle tullaan rakentamaan uusi kevyen
liikenteen vayla. Taman toteutussuunnittelu al-
kaa kevaalla 2024, ja on ELY-keskuksen vas-
tuulla oleva hanke. Ei toimenpiteita.

Kevyen liikenteen vaylan tarkempi suunnittelu
on ELY-keskuksen projekti, kun taas kiinteisto-
jen liittymat on jo todettu toimiviksi. Liittymien
sijainti on myds kayty alueen suunnitteluvai-
heessa lapi Pohjois-Savon Ely-keskuksen
kanssa. Ei toimenpiteita.

Talla hetkelld kaupungin tavoite on osoittaa alu-
eelle matkailupalveluita. Osayleiskaavasta ja
asemakaavasta pyydetaan lausunnot luonnos-
ja ehdotusvaiheissa, ja myos yksityisilla on
mahdollisuus antaa niista palautetta. Ei toi-
menpiteita.



https://julkaisut.vayla.fi/pdf3/lts_2012-50_tiensuunnittelun_liikennetekniset_web.pdf
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yleiskaavan siséltévaatimukset 4, 7 ja 8.

ESITAMME, etts osayleiskaavan muutoshank-
keesta luovutaan. Lisdksi esitimme, ettd Liek-
san kaupunki kiinteistén omistajana ryhtyy neu-
vottelemaan ympéristéministerién kanssa ton-
tin lunastamisesta valtiolle ja liittdmisesta
osaksi Kolin kansallispuistoa.

Suomen luonnonsuojeluliiton Pohjois-Karjalan
piiri tulee merkitd myoés osalliseksi.

Lieksan kaupunginhallitus on kokouksessaan
23.3.2020 § 15 paattanyt asettaa OAS:n vi-
reille, ja sitd kautta vahvistaa kaavan etenemi-
sen. Hanke tukee Lieksan kaupungin strategian
ja Kolin matkailuvisio 2050 toteuttamista. Kaa-
vassa esitettavaa pysakdintialuetta on lisaksi
suunniteltu yhdessa Metsahallituksen kanssa,
eika tassa yhteydessa ole noussut esille tar-
vetta liittaa kiinteistda osaksi kansallispuistoa.
Ei toimenpiteita.

Suomen luonnonsuojeluliiton Pohjois-Karja-
lan piiri merkitaan kaavan osallisiksi.

Lieksan kaupungin kuntatekniikkaliikelaitos

[.]

Lieksan kaupungin kuntatekniikkaliikelaitoksella
ei ole lausuttavaa Kolin keskusta-alueen
osayleiskaavan muutoksesta, Ylad-Kolintie 25.

Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.

Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitos

[.]

Valmistelussa olevan kaava-aluerajauksen si-
sélla sijaitsee Lieksan kaupungin vesihuoltolii-
kelaitoksen Kolin Veden verkostoalueen runko-
vesiputki, runkojateviemdri ja jakeluvesiputki.
Johtolinja on esitetty

lausunnon liitteend olevassa kartassa.

Runkovesiputken kautta toimitetaan vesi Hotelli
Kolille, Luotokeskus Ukkoon, Rinnetuvalle seké
yksityiselle loma-asuntokiinteistélle. Runko-
viemdrilinjan kautta johdetaan Hotelli Kolin ja
Luontokeskus Ukon jatevedet. Jakeluvesiputki
on rakennettu mm. Yla-Kolintie 25 kiinteistén ja
kolmen naapurikiinteistén vesihuoltoa varten.

Kaava-aluerajauksen sisélle osittain rajautuvan
vesihuoltoputkiston kdytdstd on laadittu alun
perin vuonna 1999 sopimus Kolin Hiiden vesi-
osuuskunnan ja Metsédntutkimuslaitoksen kes-
ken. Sopimus on uusittu Lieksan kaupun-
gin/Kolin Veden ja Metséhallituksen véililld
vuonna 2008. Sopimuksessa on sovittu Kolin
Veden veden toimituksesta Hotelli Kolille,
Luontokeskukselle ja Rinnetuvalle seké

Merkitéaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.

Merkitéaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.

Merkitédan tiedoksi. Ei toimenpiteita.
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Jéteveden johtamisesta Kolin jatevedenpuhdis-
tamolle. Rinnetuvan jatevedet kuljetetaan puh-
distamolle

umpiséilidlietteend. Sopimuksen mukaan Met-
sédhallitus hallitsee valtion omistamia vesihuol-
toputkistoja ko. kaava-aluerajauksen alueella
seké sen ympdirilld. Sopimuksen mukaan Met-
sdhallituksen hallinnassa olevia johto-osia ja ra-
kenteita on vesihuoltolaitoksella oikeus kéyttaa
korvauksetta ja laitoksella on myds oikeus ottaa
liséa liittyjia sopimuksen mukaisille johtolinjoille,
kun uusista liittymisté sovitaan Metséahallituk-
sen kanssa. Sopimuksessa on sovittu myds ve-
sihuoltolaitoksen kédytéssé olevien vesihuolto-
putkistojen kunnossapidosta ja uudelleenra-
kentamisesta. Sopimus on ollut voimassa
29.12.2019 saakka, jonka jalkeen sopimuksen
mukaista veden ja jateveden johtamista voi-
daan jatkaa enintddn kolme vuotta. Sopimus on
tarkoitus uusia Metséhallituksen kanssa.

Kaava-aluerajauksen sisélld oleva alue siséltyy
Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitoksen Ko-
lin Veden vesihuoltolain mukaiseen toiminta-
alueeseen, joka on vahvistettu kaupunginhalli-
tuksen paétékselld 241§ 17.9.2018.

Kaavavalmistelussa ja kaavoituksessa tulee ot-
taa huomioon kaava-aluerajauksen sisélla sijait-
sevat vesihuollon runkolinjat sekéa jakelujohdot.
Kyseisiin johto-osiin vaikuttavista suunnitel-
mista on kuultava vesihuoltoliikelaitosta. Alu-
eelle mahdollisesti rakentuvat kohteet tulee liit-
tda Kolin Veden verkostoon.

Muilta osin osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maan ei ole lausuttavaa.

Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.

Johtojen sijainnit merkitaan kaavakarttaan
ja kaavaselostukseen lisdtaan tieto Kolin Ve-
den verkostoon liittymisesta.

Merkitéaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.
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Yksityishenkilo 1
[...]

Moitin OASia siité, ettd suunnitelmassa ei ole
kerrottu

1. misté syysté kaavamuutoksen laadinta on
aloitettu. Kaavalla kerrotaan pyrittdvéan ensisijai-
sesti hotellirakentamiseen ja vasta toissijaisesti
mahdollisesti pysdkdintiin osana kansallispuis-
ton kokonaispysékdintiratkaisuja, vaikka Kolin
huipun pysékédintiongelmat on nostettu esiin
toistuvasti viime aikoina. Jos kaavamuutoksen
tarkoituksena on mahdollistaa hotellirakentami-
nen, tulisi kertoa miksi ja kenelle.

2. suunnittelun lahtbkohtia ja tavoitteita - eli mil-
laiseen lopputulokseen pyritdén. Ei kerrota
kuinka kaavamuutoksella on tarkoitus vdhentéé
Kolin huipulle suuntautuvaa autoliikennettd,
kuinka kaava ratkaisisi Kolin huipun pysékéinti-
ongelmat tai onko tarkoituksena kytkeé hotellin
Ja paikoituksen rakentaminen toisiinsa.

3. edes alustavia arvioita hotellin ja mahdollisen
pysékéintijariestelyn vaikutuksista ympéristéon,
liikenteeseen, tai sopeutumisesta maisemaan.

Moitin OASia myés siité etta siihen kirjattu lista
keskeisisté osallisista on puutteellinen ja vain
esimerkkejéd keskeisisté osallisista on mainittu.

Kokonaisuudessaan esitdn mielipiteenéni kaa-
vamuutosta koskien ettd hotellirakentamista ei
tule kaavoittaa Kolin huippujen tuntumaan,
vaan majoituskapasiteettia tulee rakentaa mm.
Jeron risteyksen, Purnuniemen ja Loma-Kolin
alueelle. Tasté syysta esitén tontin hotelliraken-
tamisen mahdollistavan osayleiskaavan muu-
toksen pysé&yttédmistad. Tontin kaavatyé tulee
kytked Koli-Ahmovaaran osayleiskaavan ja Ko-
lin alueen strategisen yleiskaavan valmisteluun,
Joka aloitetaan kevéélld 2020, eika tehda sirpa-
leisena yksittdishankkeena. Mikali tontin kaa-
vaan osana tata tyota tulisi muutoksia, ndiden
muutosten selvitystarpeiden ja vaikutusten

Kaavaty6 on aloitettu kaupungin tarpeesta
osoittaa Kolin kansallispuiston valittdmaan 1a-
heisyyteen matkailualue pysakointialueineen.
Matkailualue tdydentaa Ukko-Kolin alueen pal-
velutarjontaa. Kaavatyd on myés Lieksan kau-
pungin Kolin alueelle kohdistuvien strategisten
tavoitteiden mukainen. Kaavaty6 on laitettu vi-
reille Lieksan kaupungin toimesta, eika hotelli-
hankkeen mahdollinen toteuttaja ole viela tie-
dossa. Ei toimenpiteita.

Kaavan suunnittelualueelle on tarkoitus raken-
taa kansallispuiston vierailijoita palveleva pysa-
kointialue, ja Yla-Kolintielle rakennetaan uusi
kevyen liikenteen vayla. Ei toimenpiteita.

Hankkeen vaikutuksia arvioidaan kaavaluon-
noksen laadinnan yhteydessa ja niita esitellaan
kaavan liitteena olevassa kaavaselostuksessa.
Ei toimenpiteita.

OAS:issa ollutta listaa osallisista tiydenne-
taan kaavatyon edetessa.

Nyt tehtavalla kaavalla tdydennetaan luonte-
vasti lainvoimaista Koli-Ahmovaaran osayleis-
kaavaa, jossa Yla-Kolintien varsi on merkitty
RM-alueeksi. Kaava edistaisi my6s Kolin mat-
kailuvisio 2050:n toteutumista. Kaavan tavoit-
teena on myds ratkaista Kolin kansallispuiston
pysakdintia sekd matkailurakentamista kansal-
lispuiston ulkopuolella. Ei toimenpiteita.
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arvioinnin tulee kohdistua erityisesti myés lii-
kenteeseen Kolin huipulle nyt OASissa mainit-
tujen maisemallisten tekijbiden lis&ksi

Lopuksi esitdn mielipiteenéni, etté Kolin alueen
rakennuskaavojen valmisteluun kuuluvat yleisé-
tilaisuudet tulee jérjestéda etdyhteyksilléa niin etta
etdyhteyksien kautta keskusteluun osallistumi-
nen ja kysymyksien esittdminen on mahdollista.

Yleisétilaisuuksien toteutustapa ei ole viela
tassa vaiheessa tiedossa. Merkitdan muistiin. Ei
toimenpiteita.

Yksityishenkilo 2
[...]

Moitin OASia siité, ettd suunnitelmassa ei ole
kerrottu

1. misté syystéd kaavamuutoksen laadinta on
aloitettu. Kaavalla kerrotaan pyrittdvén ensisijai-
sesti hotellirakentamiseen ja vasta toissijaisesti
mahdollisesti pysékdintiin osana kansallispuis-
ton kokonaispysékointiratkaisuja, vaikka Kolin
huipun pysékadintiongelmat on nostettu toistu-
vasti esiin viime aikoina. Jos kaavamuutoksen
tarkoituksena on mahdollistaa hotellirakentami-
nen, tulisi se kertoa miksi ja kenelle.

2. suunnittelun lahtbkohtia ja tavoitteita — eli
millaiseen lopputulokseen pyritdéan. Ei kerrota
kuinka kaavamuutoksella on tarkoitus vdhentéé
Kolin huipulle suuntautuvaa autoliikennetta,
kuinka kaava ratkaisisi Kolin huipun pysékéinti-
ongelmat tai onko tarkoituksena kytkeé hotellin
Ja paikoituksen rakentaminen toisiinsa.

3. edes alustavia arvioita hotellin ja mahdollisen
pysékéintijariestelyn vaikutuksista ympéristéon,
liikenteeseen, tai sopeutumista maisemaan.

Moitin OASia myés siita, etté siihen kirjattu lista
keskeisisté osallisista on puutteellinen ja vain
esimerkkejéd keskeisisté osallisista on mainittu.

Kokonaisuudessaan esitdn mielipiteenéni kaa-
vamuutosta koskien, ettd hotellirakentamista ei
tule kaavoittaa Kolin huippujen tuntumaan,

vaan majoituskapasiteettia tulee rakentaa mm.

Kaavaty6 on aloitettu kaupungin tarpeesta
osoittaa Kolin kansallispuiston valittémaan 13-
heisyyteen matkailualue pysakointialueineen.
Matkailualue tdydentda Ukko-Kolin alueen pal-
velutarjontaa. Kaavatyd on myds Lieksan kau-
pungin Kolin alueelle kohdistuvien strategisten
tavoitteiden mukainen. Kaavaty6 on laitettu vi-
reille Lieksan kaupungin toimesta, eika hotelli-
hankkeen mahdollinen toteuttaja ole viela tie-
dossa. Ei toimenpiteita.

Kaavan suunnittelualueelle on tarkoitus raken-
taa kansallispuiston vierailijoita palveleva pysa-
kointialue, ja Yla-Kolintielle rakennetaan uusi
kevyen liikenteen vayla. Ei toimenpiteita.

Hankkeen vaikutuksia arvioidaan kaavaluon-
noksen laadinnan yhteydessa ja niita esitellaan
kaavan liitteena olevassa kaavaselostuksessa.
Ei toimenpiteita.

OAS:issa ollutta listaa osallisista tiydenne-
taan kaavatyon edetessa.

Nyt tehtavalla kaavalla tdydennetaén luonte-
vasti lainvoimaista Koli-Ahmovaaran osayleis-
kaavaa, jossa Yla-Kolintien varsi on merkitty
RM-alueeksi. Kaava edistaisi myds Kolin
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Jeron risteyksen, Purnuniemen ja Loma-Kolin
alueelle. Tasté syysta esitén hotellirakentami-
sen mahdollistavan osayleiskaavan muutoksen
pyséayttdmista. Tontin kaavatyd tulee kytkea
Koli-Ahmovaaran osayleiskaavan ja Kolin alu-
een strategisen yleiskaavan valmisteluun. Mi-
kéli tontin kaavaan osana tata tyéta tulisi muu-
toksia, ndiden muutosten selvitystarpeiden ja
vaikutusten arvioinnin tulee kohdistua erityi-
sesti myds liikenteeseen Kolin huipulle nyt OA-
Sissa mainittujen maisemallisten tekijsiden li-
S&ksi.

Lopuksi esitdn mielipiteenéni, etté Kolin alueen
rakennuskaavojen valmisteluun kuuluvat yleisé-
tilaisuudet tulee jérjestéda etdyhteyksilla niin,
etté etdyhteyksien kautta keskusteluun osallis-
tuminen ja kysymyksien esittdminen on mah-
dollista.

matkailuvisio 2050:n toteutumista. Kaavan ta-
voitteena on myds ratkaista Kolin kansallispuis-
ton pysakointia sekd matkailurakentamista kan-
sallispuiston ulkopuolella. Ei toimenpiteita.

Yleisétilaisuuksien toteutustapa ei ole viela
tassa vaiheessa tiedossa. Merkitdan muistiin. Ei
toimenpiteita.

Yksityishenkild 3, kaksi mielipidetta
[...]

Yl4-Kolintielld on eritdéin suuri ongelma autolii-
kenteenkasvusta ja siitd johtuvasta kevyenlii-
kenteen vaylédn puuttumisesta. Jalankulkijat
ovat todella suuressa vaarassa joutumista auto-
Jen téndisemiseksi ja siitd johtuvasta jopa kuo-
leman vaarasta.

Autot ei kesé- ja juhlapyhien aikaan mahdu Yla-
Kolin parkkipaikoille ja tie on tdysin tukossa,
autot parkkeerataan jopa meiddn mokille
Ssaakka.

Ehdotuksenne hotellin rakentaminen Yla-Kolin-
tie 25 tontille sotii tdysin vastaan edellamainit-
tuja asioita kohtaan. Tontti ei sovellu kaltevuu-
tensa johdosta hotellin rakentamiseen. Ehdo-
tukseni olisi, ettd rakennettaisiin muutama pie-
nimuotoisia kahden perheen taloja, ne eivét ru-
menna aluetta, vaan soveltuvat paremmin mai-
semaan. Niiden liséksi tehkéa tontille lisdé
parkkipaikkoja, joka toisi hieman helpotusta
parkkipaikkaongelmaan.

Kultura alempana pitéisi saada tyénalle ja sinne
niitd hotelleja kaavan mukaisesti!

Yla-Kolintien liikenneturvallisuus paranee mer-
kittavasti sinne rakennettavan uuden kevyen lii-
kenteen vaylan myo6ta. Ei toimenpiteita.

Yla-Kolintien sesonkiaikaan korostuva pysa-
kointiongelma paranee merkittavasti suunnitte-
lualueelle rakennettavan pysakéintialueen
myd6ta. Ei toimenpiteita.

Suunnitelmissa on huomioitu seka liikennetur-
vallisuus ettd pysakointimahdollisuudet. Hotelli-
hankkeen toteuttaminen maisemallisesti suotui-
salla tavalla on mahdollista massoittelemalla ra-
kennusta maastonmuotoja myétailevasti rintee-
seen, jolloin rakennus ei muodosta liian kor-
keaa, maisemaa hallitsevaa kokonaisuutta. Ei
toimenpiteita.

Merkitdan tiedoksi. Ei toimenpiteita.




8.3.2024

Mielipide

Vastine

Aikaisemmin jo annoin lausunnon, jossa tontti
ei sovellu korkeata hotellin rakentamista, ottaen
huomioon tontin kaltevuus. Mahdollinen raken-
taminen tulisi olla maltillista, esim paritaloja
maastoon sopivia.

Uusi tukiparkki on varmaankin ihan aiheellinen,
Josaa tulisi huomioida tonttini rajalla oleva séh-
kélinja, johon tulisi olla riittdvéa vélimatka.

Nyt ehdotusta minun maiden viereen en tule
hyvédksyméaén misséén vaiheessa, koska se tuo
minulle suuria ongelmia. Miten ohjataan vedet,
Jotka virtaavat kKyseessé olevalla ojassa, josaa
keviéisin ei tahdo ojan rumpu vetéa. Piti rumpu-
kin suurentaa. Kokokesén siiné virtaa runsaasti
vettd. Lumien auraus talvella painaa minun ai-
dan kasaan, miten pidén porttiani auki, koske
se tukkii vayléan. Tontin liittymé tulee ongelmal-
liseksi, koska siind etenkin pyoéréilijét ajavat ko-
vaa vauhtia. Alhaalla tulisi aina olemaan tienyli-
tys vilkkaalla tielld, jossa autot yleensé ajavat
kovalla vauhdilla. Onhan reitti siirretty Rantatiel-
ldkin puistoalueelle.

Olen aina suhtautunut postivvisesti Kolin kehi-
tykseen, olen antanut valaistuladun kulkemaan
maitteni lapi ja moottorikelkkaradan maitteni
14pi, silld sekin olisi jadnyt muuten tekemétta.
Tulen taistelemaan loppuunasti, ettd nyt ei ra-
kenneta kevyenliikenteen véylda maitteni vie-
reen, vaan tehdéén se siihen, mihin se on jo
kertaalleen hyvéksytty.

Hotellihankkeen toteuttaminen maisemallisesti
suotuisalla tavalla on mahdollista massoittele-
malla rakennusta maastonmuotoja mydétaile-
vasti rinteeseen, jolloin rakennus ei muodosta
liian korkeaa, maisemaa hallitsevaa kokonai-
suutta. Sahkdlinja huomioidaan normaalisti py-
sakdintialueen suunnittelussa. Ei toimenpi-
teita.

Y1a-Kolintien sesonkiaikaan korostuva pysa-
kointiongelma paranee merkittavasti suunnitte-
lualueelle rakennettavan pysakéintialueen
myo6ta. Sahkdlinja huomioidaan normaalisti py-
sakdintialueen suunnittelussa. Ei toimenpi-
teita.

Yla-Kolintielle rakennettava uusi kevyen liiken-
teen vayla on ELY-keskuksen vastuulla oleva
hanke, jonka tarkempi toteuttamissuunnittelu
alkaa kevaalla 2024. Ymparistdministerion te-
kemassa paatdksessa (VN/10932/2022-YM-3)
vahvistettiin, ettéd kevyen liikenteen vayla saa-
daan heidan puolestaan toteuttaa kansallispuis-
ton viereen, ja tdman paatdksen yhteydessa
tehdyssé, alustavassa suunnitelmassa kevyen
likenteen vayla on osoitettu tien itdpuolelle
Koli-Ahmovaaran osayleiskaavan mukaisesti. Ei
toimenpiteita.

Yksityishenkild 4
[...]

Lieksan kaupunki ilmoittaa, etta "kaavamuutok-
sen tarkoituksena on tutkia paikan soveltu-
vuutta 15.000-20.000 kerrosnelibmetrin suurui-
sen hotellin rakentamiseen (nykyinen Hotelli
Koli on kooltaan 6.000 kerrosneliota) ja mah-
dollisesti pysékdintiin osana kansallispuiston
kokonaispysékdintiratkaisuja. Rakentamisen
mé&éré ja muut maank&ytén ratkaisut

Hotellihankkeen toteuttaminen maisemallisesti
suotuisalla tavalla on mahdollista massoittele-
malla rakennusta maastonmuotoja mydétaile-
vasti rinteeseen, jolloin rakennus ei muodosta
lilan korkeaa, maisemaa hallitsevaa kokonai-
suutta. Rakentamisen maara ja sen tarkempi
ohjaaminen ratkaistaan asemakaavassa, jota
laaditaan samaan aikaan osayleiskaavan
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tarkentuvat kaavaprosessin aikana. Kaava laa-
ditaan kaupungin omana tyénéa",

Miten on mahdollista, ettd alue, johon voimassa
olevassa kaavassa on osoitettu kaksi pientalo-
Jen rakennuspaikkaa, kokonaisrakennusoi-
keudeltaan 600 m2, voisi muuttua maisemalli-
sia arvoja rikkomatta niin, etta sille mahdutettai-
siin iso 15.000-20.000 kerrosnelién hotellira-
kennus huoltoliikenteen vaatimine ulkotiloineen
seké hotellin asukkaiden, henkilbkunnan ja péi-
vittdisten matkailijoiden vaatimat liikenne- ja py-
sdkébintialueet

Toteutuessaan valtava hotellirakennus rikkoisi
Kolin ainutlaatuista kansallismaisemaa ja olisi
sen suojelemisen vastainen.

Mielestdmme Kolin alueen vetovoima karsii ha-
Jasijoittelusta. Suunnitteilla oleva hotelli huolto-
tiloineen ja pysékédintialueineen muodostaa ko-
konaisuuden, joka tulisi sijoittaa ldhelle kyldkes-
kustaa. Siellé se ei rikkoisi Kolin maisemallisia
arvoja, vaan tukisi alueen elinvoimaa ja toi-
saalta saisi merkittdvan asiakasvirran Kolilla
vierailevista matkailijoista.

Mielestdmme Ylakolintie 25 tontti ei ole hotelli-
rakentamiseen sopiva. Tasta syysta esitimme,
ettd kaava-tyoté ei pidéa jatkaa luonnosvaihee-
seen.

kanssa. Eitoimenpiteitd

Hotellihankkeen on tarkoitus lisata palveluita
Kolin kansallispuiston laheisyyteen, sen mai-
sema- seka muita arvoja vaalien. Tall6in use-
ammalla on mahdollisuus paasta nauttimaan
Kolin kansallispuistosta. Palvelujen keskittami-
nen kansallispuiston seka Kolin kylakeskuksen
valittdbmaan laheisyyteen vahentdd myds se-
sonkiaikaan korostuvaa henkildautoliikennetta,
kun enemman majoituspalveluita sijaitsee kave-
lymatkan paassa kansallispuiston reiteista. Ei
toimenpiteita.

Hotellihanke sijoittuu Kolin kansallispuiston reit-
tien, seka Kolin kylakeskuksen valiin, jolloin
molemmat ovat helposti saavutettavissa kavel-
len tai pydraillen. Kaava tdydentda myds luon-
tevasti lainvoimaista Koli-Ahmovaaran osayleis-
kaavaa, jossa Yla-Kolintien varsi on osoitettu
RM-alueeksi. Ei toimenpiteita.

Talla hetkellda kaupungin tavoite on osoittaa alu-
eelle matkailupalveluita. Osayleiskaavasta ja
asemakaavasta pyydetaan lausunnot luonnos-
ja ehdotusvaiheissa, ja myds yksityisilla on
mahdollisuus antaa niista palautetta. Ei toi-
menpiteita.
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Yksityishenkild 5

Moitin OASia siita, ettd suunnitelmassa ei ole
kerrottu misté syystd kaavamuutoksen laadinta
on aloitettu. Kaavalla kerrotaan pyrittavén ensi-
sijaisesti hotellirakentamiseen ja toissijaisesti
mahdollisesti pysékdintiin. Lieksan kaupunki on
ostanut kiinteistén jo vuonna 2019 ja kuten
Lieksan kaupunginhallituksen 20.4.2020 jétta-
méstéd muistutuksesta Pohjois-Karjalan maa-
kuntakaava 2040-ehdotukseen ilmenee, tontti
on hankittu hotellirakentamiseen ja tavoitteena
on 15000 — 20000 kerrosnelién rakentaminen.
Ihmettelen, miksi tété tietoa ei ole siséllytetty
néhtévilld olevaan OASIin.

Kokonaisuudessaan esitan mielipiteenéni kaa-
vamuutosta koskien ettg hotellirakentamisen
Kolin huippujen tuntumaan mahdollistava
osayleiskaavan muutos tulisi pyséyttaa.

- Matkailurakentamista tulee tehdé linjassa Ko-
lin Iso Kuva 2050 -tyén kanssa, jossa Kaikki toi-
mijat yhdessé ovat miettineet matkailurakenta-
misen strategista sijoittumista. Nyt esitetty ho-
tellirakentaminen on ristiriidassa tdméan tyén
kanssa.

- Esitetty hotellirakentaminen on ristiriidassa
Ukko-Kolin valtakunnallisesti arvokkaan maise-
man sekd luonto- ja ympdristéarvojen kanssa.
Massiivinen rakentaminen Ukko-Kolille ei sovi
muuhun ympéristéén, kuten mm. naapuriton-
tilla oleva osittain siirretty Kolin vanha Yldmaja,
Joka on suojelukohde.

- Hotellirakentaminen pahentaa tilannetta Kolin
huippujen liikenne- ja pysékointijédrjestelyjen
osalta (huomioiden tarvittava huoltoliikenne,
huoltopysékéinti, ja jo rakennusaikaiset liiken-
nejarjestelyt, rajéaytystydt, jne).

- Kolille tulisi kaavoittaa ja rakentaa elinvoimai-
nen matkailukeskusta, jossa autoton

Kaavaty6 on aloitettu kaupungin tarpeesta
osoittaa Kolin kansallispuiston valittdmaan la-
heisyyteen matkailualue pysakointialueineen.
Matkailualue tdydent&d Ukko-Kolin alueen pal-
velutarjontaa. Kaavatyd on myds Lieksan kau-
pungin Kolin alueelle kohdistuvien strategisten
tavoitteiden mukainen. Kaavaty6 on laitettu vi-
reille Lieksan kaupungin toimesta, eikd hotelli-
hankkeen mahdollinen toteuttaja ole viela tie-
dossa. Ei toimenpiteita.

Kaava taydentaa luontevasti lainvoimaista Koli-
Ahmovaaran osayleiskaavaa, jossa Yla-Kolin-
tien varrelle on osoitettu RM-aluetta. Kaavan ta-
voitteet ovat myos linjassa Kolin matkailuvisio
2050:n kanssa, jossa matkailupalveluiden lisda-
misesta on linjattu Kolin kyldkeskuksen seka
kansallispuiston laheisyyteen. Ei toimenpiteita.

Hotellihankkeen on tarkoitus lisata palveluita
Kolin kansallispuiston yhteyteen, sen maisema-
seka muita arvoja vaalien. Talléin useammalla
on mahdollisuus paasta nauttimaan Kolin kan-
sallispuistosta. Palvelujen keskittdminen kansal-
lispuiston seka Kolin kylakeskuksen valitto-
maan laheisyyteen vahentda myds sesonkiai-
kaan korostuvaa henkildautoliikennetta, kun
enemman majoituspalveluita sijaitsee kavely-
matkan paassa kansallispuiston reiteista. Ei toi-
menpiteita.

Kaavan suunnittelualueelle on tarkoitus raken-
taa kansallispuiston vierailijoita palveleva pysa-
kdintialue, ja Yla-Kolintielle rakennetaan uusi
kevyen liikenteen vayla. Ei toimenpiteita.

Suunnittelualue sijaitsee kavely- ja/tai pyoraily-
matkan paassa seka kolin kylakeskuksesta, etta
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liikkuminen olisi mahdollista. Luonteva paikka
télle on Kolin kyla, jossa nyt jo sijaitsevat useat
palvelut (mm. matkailuneuvonta, kauppa, ravin-
tola, muita liiketiloja, kirkko, valaistu latu, pdasy
reiteille) seka pdésy satamaan ja Pielisen vesi-
Ja jédelementtien déreen.

Yld-Kolintie 25 kiinteistdlld on voimassa valta-
kunnallinen maisema-alue -merkintd (ma/kv), ja
alue sijaitsee Kolin kansallispuiston véilitto-
méssé ldheisyydessé. Hotellirakentaminen télle
kiinteistélle on valtakunnallisesti kiinnostava
asia. Siksi esitdn ettd Kolin alueen rakennus-
kaavojen valmisteluun kuuluvat yleisétilaisuu-
det tulee jérjestéda etdyhteyksilld niin ettéd etdyh-
teyksien kautta keskusteluun osallistuminen ja
kysymyksien esittdminen on mahdollista.

Kolin kansallispuiston reiteista, jolloin molem-
mat ovat saavutettavissa hotellilta ilman henki-
I6autoja. Ei toimenpiteita.

Yleisétilaisuuksien toteutustapa ei ole viela
tassa vaiheessa tiedossa. Merkitdan muistiin. Ei
toimenpiteita.

Yksityishenkilt 6 [...]

Kyseessé oleva Ylékolintie 25 osayleiskaavan
muutoshanke hotelleineen on mielestdmme ai-
van liian massiivinen tuolle paikalle! Todella ris-
tiriidassa luonto-, ja maisema-arvojen kanssa
tdsséd mittaamattoman arvokkaassa kansallis- ja
kulttuuriympéristéssé ja vastustamme tété
suunnitelmaa.

Meillekin on valitettavan tuttua keséinen "liiken-
nekaaos" , parkkipaikkaongelma Ylékolintiella.
Pysékdidyt autot tukkivat pddsymme omalle
tontille parkkiin oman autotallin eteen.

Oli suuri virhe Ukkokeskuksen rakentaminen
ylés. Olihan tarjolla toinenkin vaihtoehto parkki-
paikkoineen alemmas kylélle péin. Ehkédpé on
aika etsié tasaista peltoaukeaa autoille parkki-
paikoiksi....ja jédrjestdé yhteiskuljetuksia haluk-
kaille Ukkokolille. Ndinhan toimitaan monissa
muissakin Kansallispuistoissa.

Puutteelliset luontoselvitykset

Meille rakas “Péivérinne" Yldkolintie 27 on ollut
suvullamme vuodesta 1950. Isoéitimme Ragni
Jacobson osti hirsihuvilan ja joitakin vuosia
my0s piti majataloa Kolin kévijéille.

Hotellihankkeen toteuttaminen maisemallisesti
suotuisalla tavalla on mahdollista massoittele-
malla rakennusta maastonmuotoja mydétaile-
vasti rinteeseen, jolloin rakennus ei muodosta
lilan korkeaa, maisemaa hallitsevaa kokonai-
suutta. Myos luonto- ja ymparistdarvoja on sel-
vitetty kattavasti kaavatyén yhteydessa ja huo-
mioitu suunnitelmissa. Ei toimenpiteita.

Yla-Kolintien pysakdintiongelmat paranevat
merkittavasti suunnittelualueelle rakennettavan
uuden pysakdintipaikan my6ta. Ei toimenpi-
teita.

Rakentamalla majoituspalveluita kdvelymatkan
paahan Kolin kansallispuiston reiteista, pysty-
tadan lieventdmaan alueen liikenne- seka pysa-
kéintipainetta. My6s muita ratkaisuja Ukko-Ko-
lin monipuolisen saavutettavuuden paranta-
miseksi on toki kehitettava, mutta taméan kaava-
tyon yhteydessa ei olla esimerkiksi suunnittele-
massa julkisen liikenteen reitteja. Ei toimenpi-
teita.

Hotellihankkeen toteuttaminen maisemallisesti
suotuisalla tavalla on mahdollista massoittele-
malla rakennusta maastonmuotoja myd6taile-
vasti rinteeseen, jolloin rakennus ei muodosta
liian korkeaa, maisemaa hallitsevaa
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Rakennustarpeina kdytettiin mm.entisen “Yla-
majan” ikkunoita,ovia,kuistinpielia... siispéa
mm.Sibelius on ikkunoistamme maisemia ihail-
lut...

"Paivérinne" Ylékolintie 27 ollut suvullamme
vuodesta 1950. Hirsihuvila OLI RAKENNETTU
JO VUONNA 1930 ja rakennustarpeina on Kay-
tetty vanhan Ylémajan ikkunoita, ovia ym.
Siispé todella kulttuurihistoriallinen rakennus
kansallismaisemassamme. Luonto-, ja mai-
sema- arvot ennenkaikkea, ja mahdollinen uusi
rakentaminen sovitettava ympéristéén, myos
rakennettuun sopivaksi...

kokonaisuutta. Ei toimenpiteita.
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Palautteet kokonaisuudessaan

Lausunnot

1. Pohjois-Karjalan maakuntaliitto (18.5.2020)

Lieksan kaupunki on kdynnistédnyt Kolin keskusta-alueen osayleiskaavan muutoksen Yl&-Kolintie 25
osalta. Voimassa olevassa vuoden 2012 yleiskaavassa alueelle on osoitettu kaksi pientalojen raken-
nuspaikkaa nykyisen rakennuskannan mukaisesti (AP-1) sekd maa- ja metséatalousvaltainen alue
(M-1). Kaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia paikan soveltuvuutta hotellirakentamiseen ja mah-
dollisesti pysékdintiin osana kansallispuiston kokonaisratkaisuja.

Voimassa olevassa Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa kaavamuutosalue sijoittuu Kolin valtakun-
nalliselle maisema-alueelle (ma/mv). Alue sijoittuu liséksi Kolin kansallispuiston vélittmaén ldhei-
syyteen Yl4-Kolintien varrelle. Kolin kansallispuisto on merkitty maakuntakaavassa seké aluevarauk-
sena luonnonsuojelualueena (SL) ettéd osa-aluemerkinnélld Natura-alueena (nat). Maakuntakaa-
vassa Yla-Kolille on liséksi osoitettu Ukko-Kolin matkailupalveluiden aluevaraus (RM). 1.vaihemaa-
kuntakaavan kaavaselostuksessa todetaan merkinnésta, ettd se on merkitty kohdemerkinnélld maa-
kuntakaavan esittdmismittakaavasta johtuen ja késittda Lieksan Ukko-Kolin alueen laskettelurintei-
neen. Ehdotusvaiheessa olevassa maakuntakaava 2040:ssé alueelle ei ole osoitettu muutoksia
Ukko-Kolin matkailupalvelujen alueen merkintdsymbolin muutosta lukuun ottamatta.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto lausuu kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan seuraavaa:

Késilld olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelma -vaiheessa kaavatytd ohjaa voimassa oleva
maakuntakaava. Uusi maakuntakaava 2040 tulee kuitenkin ohjaamaan kaavatyéta jatkossa, mikéali
se hyvéksytddn maakuntavaltuustossa kesén aikana 2020.

Yl4-Kolintien kaavahankkeen keskeisin maakuntakaavallinen kysymys liittyy maakuntakaavan Ukko-
Kolin matkailupalveluiden alue -merkintédén, joka on esitetty kohdemerkintatyyppisesti. Maakunta-
kaavassa matkailupalveluiden aluevarausmerkinnélld (RM) osoitetaan maakunnallisesti ja valtakun-
nallisesti merkittdvien matkailukeskusten ydinalueita, joihin sijoittuu hotellitason rakentamista ja
muita matkailupalveluita. Maakuntakaavassa Ukko-Kolin matkailupalveluiden alueen ulottuvuutta ei
ole esittdmismittakaavasta ja alueen sijainnista (kansallispuiston alueella) johtuen mééritelty tarkem-
min. Maakuntakaavakartalla aluetta nédin ollen ei ole voitu rajata. Sen sijaan merkinnan alueellista
ulottuvuutta on médritelty tarkemmin maakuntakaavan kaavaselostuksessa. Ukko-Kolin matkailupal-
veluiden alue on maakuntakaavan kaavaselostuksessa mdadéritelty késittdvan Hotelli Kolin ja luonto-
keskuksen aluetta seké niihin vélittémasti kytkeytyvid muita matkailupalveluita seka liitdnnéisalueita
kuten pysékdintialueita, hissialueita ja laskettelurinteitéd palveluvarustuksineen.

Kaavahankkeen kohteena oleva alue on Kolin huipun pysékadintialueiden tuntumassa, mutta on sa-
malla kuitenkin Kolin kansallispuiston ulkopuolella. Kaavahanke on néin ollen maakuntaliiton ndke-
myksen mukaan sijainniltaan maakuntakaavan mukainen, mikéli se voidaan suunnitella toiminnalli-
sesti osaksi muuta Ukko-Kolin matkailupalveluiden (RM) aluekokonaisuutta.

Maakuntaliitolla ei ole huomauttamista Kolin keskusta-alueen osayleiskaavan muutoksen osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaan.

2. Pohjois-Karjalan ELY-keskus (18.5.2020)
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Kaavan muutoksen tarkoituksena on tutkia alueen soveltuvuus hotellirakentamiselle ja mahdollisesti
pysékdinnille osana kansallispuiston kokonaispysédkointiratkaisuja. Voimassa olevassa osayleiskaa-
vassa alueelle on osoitettu kaksi pientalojen rakennuspaikkaa.

EL Y-keskus lausuu asiasta seuraavaa:

Voimassa olevassa maakuntakaavassa alueella on valtakunnallista kulttuuriympéristééa tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkedé aluetta osoittava merkinta. Alue sijaitsee Kolin kansallispuiston Véilitto-
mé&ssé ldheisyydesséd, mikd on merkitty maakuntakaavaan sekd luonnonsuojelualueena ettd Natura-
alueena. Yla-Kolille on liséksi osoitettu matkailupalveluiden aluevaraus.

MRL 18 §:n mukaan "elinkeino-, liikenne- ja ympéristékeskuksen on valvottava, ettd kaavoituksessa,
rakentamisessa ja muussa alueiden kéytdssé otetaan huomioon vaikutuksiltaan valtakunnalliset ja
merkittdvat maakunnalliset asiat". Edelld mainitun mukaisesti ELY-keskuksella on késilld olevassa
kaavahankkeessa, sen valtakunnallisen ja maakunnallisen merkittdvyyden vuoksi, valvonnallinen
rooli samassa lainkohdassa s&éddetyn kunnan alueidenkéytén edistédmisroolin lis&ksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) tulisi antaa perustiedot kaavahankkeesta ja sen valmis-
teluprosessista niin, ettd osalliset voivat arvioida kaavan merkitysta ja tarvetta osallistua sen valmis-
teluun. Esimerkiksi siina tulisi kdyda ilmi arvioitavat vaikutukset, vaikutusalue, vaikutusten arviointi-
menetelmét ja osallistuminen vaikutusten arviointiin. Ottaen huomioon suunnitellun hankkeen sijain-
nin, tiedot mm. suunnitelluista rakennusoikeuksista seké rakennuksien lukumdéaristé ja niiden ker-
rosmadristé olisivat myés tarpeellisia seikkoja mainita. Yleiskaavan muutos on tarkoitus laatia ns.
postimerkkikaavana koskien alueellisesti pientd kohdetta. ELY-keskuksen nédkemyksen mukaan
suunnitellulla maankéyttératkaisulla kuitenkin on laajemmat vaikutukset seké alueellisesti, ettd mer-
kittdvyytensé vuoksi, kuin mitéd OAS:issa tuodaan esille.

Hankkeesta on kuulutettu ja tiedotettu mm. kaupungin internet-sivuilla ja Lieksan lehdesséd. Hanke-
alue sijoittuu késitteené pidettévéédn Kolin kansallismaisemaan, minka johdosta myés osallistami-
sessa tulee varmistaa sen valtakunnallinen ulottuvuus.

Kaavan vaikutukset on tutkittava sekd Kolin keskeisten alueiden osalta, mutta myds laajemmin suh-
teutettuna alueella vireilld olevaan yleiskaavatyéhén sekd muuhun Kolin alueen maankéyttéén. Eri-
tyisesti Koli Culturaa koskevan hankkeen suhde vireilld olevaan hankkeeseen tulee tarkastella koko-
naisvaikutusten ndkbkulmasta. Samoin kaavaratkaisun suhde valtakunnallisiin alueidenkdyttétavoit-
teisiin on tutkittava huolellisesti kaavaprosessin aikana. OAS:n perusteella ei ole todennettavissa se,
toteutuuko hankkeessa valtakunnallisia alueidenkéyttétavoitteita koskeva tavoite elinvoimaisesta
luonto- ja kulttuuriympdristdsta. Vaikutusten arvioinnin osalta OAS:ssa on vain mainittu arvioinnin
kohdistuvan erityisesti maisemallisiin tekijéihin. Maisemallisen tarkastelun liséksi muidenkin selvitys-
tarpeiden laatiminen on vélttaméatonta.

Hanke sijoittuu Kolin kansallispuiston ja Natura-alueen viereen. Luonnonsuojelulain 64 a §:n mu-
kaan Natura 2000 -verkostoon kuuluvan alueen suojelun perusteena olevia luonnonarvoja ei saa
merkittévésti heikentéda. Alueen luonne huomioiden kaavoitustyén yhteydesséa on toteutettava luon-
nonsuojelulain 65 §:n mukainen hankkeita ja suunnitelmia koskeva Natura-arviointi.

Ennalta arvioiden suunnitellulla hankkeella, muut l&hialueiden maanké&yttbratkaisut huomioiden, on
merkittévié liikenteellisiéd vaikutuksia. Yhdyskuntarakenteen ndkbkulmasta liikennelogistiset ratkaisut
ml. kevyen liikenteen yhteydet tulee selvittda ja huomioida kaavaprosessin yhteydessa.
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OAS:sta ei Kéy ilmi, onko yleiskaavassa tarkoitus mé&éréaté kaavan kayttdmisestéd rakennusluvan
myédntdmisen perusteena (MRL 44 §). ELY-keskus katsoo, ettéd suunniteltu hotellihanke on kokonai-
suudessaan mittakaavaltaan ja vaikutuksiltaan merkittdvaé palvelurakentamista, jonka toteuttami-
seen liittyvd maank&ytén ohjaustarve edellyttdd asemakaavan laatimista alueelle. MRL 44 §:n mu-
kainen mééréys ei néin ollen voi koskea aluetta, jolla maank&ytén ohjaustarve edellyttdad asemakaa-
van laatimista.

ELY-keskus oftaa kaava-asiaan tarkemmin kantaa, kun tarvittavat selvitykset ja vaikutusten arviointi
on laadittu.

3. Pohjois-Savon ELY-keskus (20.5.2020)

Lieksan kaupunki on pyytényt Pohjois-Savon ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualu-
eelta (ELY-keskus) lausuntoa osayleiskaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
osoitteessa Yla-Kolintie 25. Osayleiskaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia paikan soveltuvuutta
hotellirakentamiseen ja mahdollisesti pysékointiin osana kansallispuiston kokonaispysékéintiratkai-
suja.

Osayleiskaavamuutoksen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 12.5.2020. ELY-keskus toi
neuvottelussa ilmi tarpeen tehdé liikenneselvitys, jossa tulee késitelld mm. nyt kyseessé olevan Kiin-
teistén, Hotelli Kolin ja mahdollisen toteutettavan Koli Culturan alueen vélinen liikenteen jérjestadmi-
nen kaikkien kulkumuotojen osalta.

Viranomaisneuvottelussa tulleiden huomioiden liséksi ELY-keskus esittdéd osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman lausuntonaan seuraavaa:

ELY-keskus pitdéa lahtékohtaisesti suunnitellun hotellin toteutumisen edellytyksené, etta turvallinen
liikkuminen hotellin ldhistélld on mahdollista kaikilla kulkumuodoilla. Tdmé tarkoittaa kdytdnndsséa
Jalankulun ja py6réilyn vdylén rakentamista Jerontien ja Yld-Kolintien parkkialueen P2/P3 Viilille.
ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan Ylad-Kolintien (mt 5040) varteen ei ole realistista toteuttaa tur-
vallista ja tienpidon kannalta toimivaa jalankulun ja py6réilyn véylaa. Erotettu jk+pp véyld ei mahdu
nykyiselle tiealueelle, eiké ajoradan yhteyteen toteutettava reunakivelléd erotettu jk+pp -véaylé ole
tienpidon eiké liikenneturvallisuuden kannalta toimiva Yla-Kolintien ympéristdsséa. ELY-keskus eh-
dottaa, etta liikenneselvityksen yhteydessé tutkitaan tarkemmin jk+pp vdyldn mahdollisia sijainteja
Ja jarjestdmismahdollisuuksia.

Tehtédvéassa liikkenneselvityksesséa olisi tarpeen tutkia mahdollisuuksia Yla-Kolintien loppuosuuden
henkilbautoliikenteen vdhentdmiseen, Yla-Kolintie 25:den pysékointiratkaisujen jéarjestdmiseen seka
mahdollisuuksia henkilblikennepalvelujen jéarjestdmiseen etenkin tien loppuosalla. Yléd-Kolintien lop-
puosa voisi haastavan ympériston vuoksi olla potentiaalinen kohde uudenlaisten liikkumispalvelujen
testaamiseen ja kdyttédn. Ratkaisu olisi myds linjassa Kolin kansallispuiston ja luontomatkailun arvo-
jen kanssa.

4. Metséhallitus (20.5.2020)

Lieksan kaupunki pyytdé Metséhallitukselta lausuntoa osayleiskaavan osittaisen muutoksen osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS). OAS pidetddn nahtévilld maankéytté ja rakennusasetuksen
30 §:n mukaisesti 23.4.-22.5.2020. Lausunto on pyydetty toimittamaan viimeistddn 22.5.2020
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Lieksan kaupungin kirjaamoon sdhkdpostitse kirjaamo@lieksa.fi tai postitse osoitteeseen: Lieksan
kaupungin kirjaamo, PL 41, 81701 Lieksa.

Lausuntopyynnén ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan voimassa olevassa vuoden 2012
yleiskaavassa alueelle on osoitettu kaksi pientalojen rakennuspaikkaa nykyisen rakennuskannan
mukaisesti. Kaupunki on hankkinut omistukseensa Kolilla Yl&d-Kolintien varrella olevan kiinteistén
vuonna 2019 tarkoituksenaan kehittdd kohdetta matkailurakentamiseen. Kaavamuutoksen tarkoituk-
sena on tutkia paikan soveltuvuutta hotellirakentamiseen ja mahdollisesti pysékointiin osana kansal-
lispuiston kokonais-pysékdintiratkaisuja. Tarvittavat selvitykset, rakentamisen mééré ja muut maan-
kéyton ratkaisut tarkentuvat kaavaprosessin aikana. Kaava laaditaan kaupungin omana ty6na.

Metséhallituksen asema lausunnon esittéjanéa

Metséhallitus antaa lausunnon kaavahankkeesta hankealueen vélittéméén laheisyyteen sijoittuvan
Kolin kansallispuiston ja Kolin Natura-alueeseen (FI0700010) kuuluvien valtion maiden haltijana.

Kansallispuiston pyséakéintitarpeet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan kaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia paikan so-
veltuvuutta hotellirakentamiseen ja mahdollisesti pysékdintiin osana kansallispuiston kokonais-
pysékointiratkaisuja.

Kolin kansallispuiston kévijédmééaréat ovat olleet voimakkaassa kasvussa viime vuosina. Kolin huipulla
kansallispuiston siséllé sijaitsevat Pohjois-Karjalan Osuuskaupan operoima Break Sokos Hotel Koli
sekd Metséhallituksen Luontokeskus Ukko. Huipun ldheisyydessé sijaitsevat pysékointialueet, joilta
padsee Kolin huipulle kiskohissié kdyttdmaélla tai portaita pitkin.

Vuonna 2019 Kolin kansallispuistossa ylitettiin 200 000 kdynnin rajapyykki, mikd on ndkynyt pyséa-
kéintialueiden riittdméattémyytend. Tilanpuutteen vuoksi autoja pysékoéiddén vaarallisesti Kolin hui-
pulle vievén tien varteen, pahimmillaan tien laidalle on kertynyt sadan auton jonoja. Hallitsematon
pysékointi aiheuttaa merkittavén turvallisuusriskin.

Metséhallitus toivoo, ettéd kaava ottaisi vahvemmin kantaa kansallispuiston vélttdmaétta tarvitseman
lisépysékdinnin jérjestdmiseen. Nykyiselldéan riittaméttémét pysédkoéintimahdollisuudet Kolin kansal-
lispuistossa ja sen vélittébméssé ldheisyydessé aiheuttavat suuria haasteita sekéa kévijbiden etté
myds kansallispuiston hallinnoinnin ndkbkulmasta.

Kaavamuutoksen suorat vaikutukset alueen luonto- ja kulttuuriperintéarvoihin

Kaavamuutosta koskeva kiinteisté Yl4-Kolintie 25 rajautuu Kolin kansallispuistoon Yl4-Kolintien erot-
tamana. Kansallispuistossa on kaavahankealueen kohdalla Natura 2000 -luontotyypin mukaista laa-
dultaan merkittdvaa boreaalista luonnonmetséd, jonka heikentdminen on kielletty. Natura-alueen
vélitén ldheisyys on néin ollen syytd huomioida kaavamuutoshankkeessa.

Yld-Kolintien varressa kaavahankkeeseen kuuluvan kiinteistén ldheisyydessé kasvaa haitallista vie-
raslajia komealupiinia (Kansallinen vieraslajistrategia 2012). Mahdollisessa rakennushankkeessa on
huolehdittava, etté lupiinin levidmisté ei edisteta. Vieraslajilain 4 § mukaisesti “Kiinteistén omistajan
tai haltijan on huolehdittava kohtuullisista toimenpiteisté kiinteistolla esiintyvan --- haitallisen vieras-
lajin hédvittdmiseksi tai sen levidgmisen rajoittamiseksi, jos haitallisen vieraslajin esiintymésté tai sen
levidmisesta voi aiheutua merkittdvaéa vahinkoa luonnon monimuotoisuudelle taikka vaaraa tervey-
delle tai turvallisuudelle.”

Kaavamuutoksen Vililliset vaikutukset alueen luonto-, kulttuuriperints- ja maisema-arvoihin Kolin
kansallispuiston keskeisimpiéd arvoja ovat mm. valtakunnallinen arvokas maisema-alue ja
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kansallismaisema, kulttuuriperintd, perinnebiotoopit ja metsdekosysteemi.

Maankéytté- ja rakennuslaissa olevat valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet edellyttéavét, etta ar-
vokkaat maisema-alueet otetaan huomioon alueiden kdytdssd. Maakuntakaavan mukaisesti valta-
kunnallisesti merkittévélld maisema-alueella (ma/mv) alueen suunnittelussa ja kdytdssé on otettava
huomioon arvokkaan maisema-alueen kokonaisuus, ominaispiirteet ja maisema-arvot sekéa turvat-
tava ja edistettdva niiden séilymista.

Vaikka kaavamuutoshanke ei sijoitu Kolin kansallispuiston sisélle, linkittyy hanke tiiviisti myés kan-
sallispuiston siséllé tapahtuvaan liikkumiseen. Mahdollinen hotellirakentaminen aiheuttaisi véista-
maétta lisdéntyvéa liikennettéd kaavamuutosalueelta maisemabhissille ja Kolin huipuille. Alueen lisdén-
tyvé kéaytto tata kautta tulisikin suunnitella ja ohjata seké yhteensovittaa huolellisesti siten, etta vélilli-
set vaikutukset luontoarvoihin ja kulttuuriperintéén tunnistetaan ja riskit minimoidaan.

Yhteenvetona voisi todeta, ettd hankkeen vaikutukset lakisdéteiseen Kolin kansallispuistoon ja Na-
tura-alueeseen sekd Kolin arvokkaaseen maisema-alueeseen on syyté tarkastella huolellisesti ja yh-
teensovittaen siten, ettei em. alueiden arvoja heikenneta.

Tdmén lausunnon laatimiseen ovat osallistuneet erikoissuunnittelija Tommi Kinnunen ja suojelubio-
logi Miia Kokkonen.

5. Pohjois-Karjalan museo (20.5.2020)

Lieksan kaupunki pyytdéa lausuntoa Kolin keskusta-alueen osayleiskaavan muutoksen osallistumis-
Ja arviointisuunnitelmaan kiinteistélla Yla-Kolintie 25. Lieksan kaupunki on hankkinut kiinteistén
omistukseensa vuonna 2019 ja kaavaratkaisun tavoitteena on kehittda aluetta matkailurakentami-
seen. Kaavamuutoksen tavoitteena on selvittdd vuoden 2012 yleiskaavaan pientalojen rakennusalu-
eeksi merkityn tontin edellytyksié hotellirakentamiseen ja pysékdintiin osana kansallispuiston koko-
naispysékointiratkaisuja. Maankayttdén ja rakentamiseen liittyvét suunnitelmat tarkentuvat kaava-
hankkeen edetessa.

Hanke sijoittuu herkélle paikalle Kolin kansallispuiston ja Natura-alueen ldheisyyteen. Alue on valta-
kunnallisten alueiden kéyttétavoitteiden osalta valtakunnallisesti arvokas maisema-alue, jolla kult-
tuurimaiseman arvoja tulee erityisesti vaalia. Voimassa olevassa maakuntakaavassa alueella on val-
takunnallista kulttuuriympdristoé tai maiseman vaalimisen kannalta tdrkeédéa aluetta osoittava mer-
kintd. Voimassa olevassa Kolin keskusta-alueen osayleiskaavassa alue on osoitettu merkinnélld AP
(kaksi pientalojen rakennuspaikkaa).

Kaava-alueelta ei ole tiedossa Muinaismuistolain (295/1963) rahoittamia kiinteitd muinaisjdannéksia
tai muita kulttuuriperintékohteita. Suunnittelualueen luonteen ja Kolin heikon inventointitilanteen
huomioiden, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo pitdd mahdollisena, etté suunnittelualueella
sijaitsee entuudestaan tuntematonta arkeologista kulttuuriperintéé. Kaavahankkeen aikana tulee
Suorittaa arkeologisen kulttuuriperinnén inventointi, jonka suorittaa arkeologin koulutuksen saanut
konsultti.

Ohjeita arkeologisten kenttétoiden tilaamiseen seka lista palveluntarjoajista on I6ydettévissé Museo-
viraston verkkosivulta, osoitteesta (https://www.museovirasto.fi/ffi/kulttuuriymparistolarkeologinen-
kulttuuriperintolarkeologisen-kulttuurigerinnon-tutkimustarkeologisten-kenttatoiden-tilaaminen).
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Alueiden k&ytén suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueiden k&yttétavoitteiden huo-
mioimisesta ja toteutumisen edistdmisestéd seké osoitettava ratkaisut ja perustelut maiseman séily-
miselle. Rakentamisen mittakaava tulee nyKkyisilléd suunnitelmilla olemaan ympéristén muusta raken-
tamisesta poikkeavaa ja sen vaikutukset ulottuvat muun muassa Akka-Kolilta avautuviin ndkymiin.
On syytd muistaa, ettd kansallismaiseman arvot ovat merkittévia niin kauko- kuin ldhimaisemassa ja
kaikki tuleva rakentaminen ja muut toiminnot tulee sovittaa erityiselléd huolella maisemaan.

Koska kyseessé on valtakunnallisesti merkittdvéa kohde, on maisema- ja ns. ndkyméselvitysten ol-
tava riittdvét ja kohteen arvon mukaiset. Osayleiskaavaa varten tehtyjd maisemaselvityksié on téy-
dennettavi ja péivitettéva. Selvitykset eivét kuitenkaan ole itseisarvoisia, vaan olennaista on séilyt-
tdd maiseman arvot.

Museo pitdé osayleiskaavan muutosta tarpeettomana, sillé jo nykyinen kaava osoittaa ja sallii riitta-
van matkailupalvelurakentamisen Yl4-Kolin ldheisyyteen Purnulammen (Koli Cultura -hanke) alu-
eelle. Osayleiskaavan muutos ei varmista eika edisté valtakunnallisesti merkittdvien maisema-arvo-
Jen séilymista. Lisdksi museo esittéda, ettd nykyisen suunnitelman sijaan on jarkevdmpéa tiivistéda ja
kehittdad rakentamista jo rakennetuilla alueilla Loma-Kolilla tai Kolin kylén keskustassa.

6. Lieksan luonnonystavat ry / Suomen luonnon-suojeluliiton Pohjois-Karjalan
piiri ry (21.5.2020)

Yleisté

Suunnittelualueella on voimassa Lieksan kaupunginvaltuuston 10.9.2012 § 70 hyvédksymé Kolin
keskusta-alueen osayleiskaava. Kaava kuulutettiin voimaan 22.5.2015. Alueet on osoitettu maa- ja
metsétalousalueeksi M-1 ja pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi AP-1.

OAS suunnitteluméérdyksen mukaan: "Kaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia paikan soveltu-
vuutta hotellirakentamiseen ja mahdollisesti pysédkdintiin osana kansallispuiston kokonaispyséakointi-
ratkaisuja.”

Maininta mahdollisesta hotellirakentamisesta on myés kaupungin kaavoituskatsauksessa 2020,
Jonka kaupunginhallitus on hyvédksynyt 23.3. 2020. Tétéa ajatusta olennaisesti tdsmentéva tieto I6ytyy
ainoastaan Lieksan kaupungin Pohjois-Karjalan maakuntaliitolle jattdméssé muistutuksessa (kau-
punginhallitus 20.4.2020, §129) koskien ehdotusvaiheessa olevaa maakuntakaavaa. Muistutuksessa
vaaditaan, ettd maakuntakaavassa matkailupalvelujen kohdemerkinta olisi osoitettava myds "kau-
pungin hotellirakentamiseen hankitulle kiinteistélle, osoitteessa Yl4-Kolintie 25. Alueella on jo aloi-
tettu yleiskaavan muutos, jossa tavoitteena on osoittaa kohteeseen matkailurakentamista noin 15
000-20 000 ke-m2”.

Kyseessé on siis huomattavan suuri rakennusmassa, joka tulisi sijoittumaan maisemallisesti erittain
nékyvaélle paikalle Kolivaaran rinteeseen. Vertailun vuoksi nykyisen Hotelli Kolin kerrosala on noin
6000 kerrosnelibmetria.

Hotellirakentamisen mahdollistava kaavahanke on vastoin kaikkea tdhénastista Kolin alueen suun-
nittelua ja suunnitelmia, joita viimeisimpéné& on koostettu v. 2018 valmistuneeseen Kolin Iso Kuva
2050 —suunnitelmaan (SWECO-suunnittelutoimisto).

Suuren luokan hotellitoimintojen suunnitteleminen Yla-Kolin alueelle on erityisen yllattévéaa jo sen
vuoksi, ettd Yla-Kolin ruuhkautuminen ja liikenneongelmat jo nykyisten toimintojen seurauksena
ovat kaikkien osapuolten mielesta suurin ratkaisuja vaativa ongelmakokonaisuus Kolin matkailun
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kehittdmisessd. Tédssé suhteessa hanke on Kiistatta yleisen edun vastainen.
Puutteelliset luontoselvitykset

OAS toteaa luontoselvityksistéd néin: ” Kolin keskusta-alueen yleiskaava-alueelle on laadittu luonto-
selvitys vuonna 2010. Kaavamuutosalue on pééasiassa rakennettua pihapiiriéd”, Kyseinen runsaan 2
hehtaarin tontti on kuitenkin pédéosin sekapuustoista metsédéa. Viitattu luontoselvitys on hyvin yleis-
piirteisesti tehty laajalla yleiskaava-alueella vain kahden maastopdivédn aikana (29.5 ja 31.5 2010),
Joten késilld oleva kaavamuutos edellyttdd myds tarkempia luontoselvityksid. Témén vaatimuksen
tueksi esitimme seuraavat tuoreet havainnot: Kevééllad 2019 alueella havaittiin valkoselkétikkapari,
ja 6.5.2020 muun muassa viirup6llé (oleili ja dédnteli paikalla puolisen tuntia), iddnuunilintu, peukaloi-
nen, kaki, punatulkku ja jarripeippo. Liséksi Tiira-havaintojériestelméan mukaan alueella on havaittu
mm. kuusitiainen, pdhkinénakkeli ja viitakerttunen. Myés liito-oravasta on havaintoja ldhialueelta.

ESITAMME, etts tarkemmat luontoselvitykset on tehtévé ennen kaavaluonnoksen néhtévillepanoa.
Liséksi on selvitettdvd mahdollisen rakentamisen vaikutukset Kolin Natura-alueeseen ja kansallis-
puistoon, joihin alue vilittémésti rajautuu.

Liikennetekniset ongelmat

Merkittévaan rooliin voi nousta myés tieliikenteen turvallisuuskysymykset, talviolosuhteetkin huomi-
oiden. Hotellilikenteen jdrjestdéminen voi synnyttéa rasitteita lahitiloille, vaatimuksina voi tulla jopa
tielinfauksen muutostarpeet.

Kyseinen tontti kokonaisuudessaan on varsin jyrkdssé Kolivaaran rinteessé. Tontin kaltevuus on 17-
18 %, joten erityisesti liittymien jérjestdminen massiivisen rakentaminen yhteydessé kiinteistolté
Yl4-Kolintielle tulee olemaan vaikeaa. Liitteeseen 1 on kopioitu ote julkaisusta Tiesuunnittelun tekni-
set mitoitusperusteet — Liikenneviraston tutkimuksia ja selvityksid 50/2012 https://julkai-
sut.vayla.fi/pdf3/lts 2012-50 tiensuunnittelun liikennetekniset web.pdf

Yl4-Kolintien pituuskaltevuus on runsaan kilometrin matkalla Jeron risteyksesté yldparkkialueille ta-
saisesti noin 8 %. Jyrkkad nousu jatkuu myds kohdassa, jossa tie sivuaa nyt késiteltdvaa kiinteistoa.
Tdmd sindnséd on yhdystie-tasoiselle tielle hyvédksyttavaa, mutta liittymien osalta tasoliittymdn maksi-
maalisia ohjearvoja (Liitteen Taulukko 34) on ilmeisesti mahdotonta saavuttaa.

Vakava ongelma on my@s tarvittavien kevyen liikenteen véylien sijoittaminen Kolin rinteeseen, miké
on ongelmallista jo ilman tété hotellihankettakin. Teknisten mitoitusperusteiden mukaan kevyen lii-
kenteen véylid ei ndyttéisi olevan lainkaan mahdollista toteuttaa néin suurilla pituuskaltevuuksilla,
miké tarkoittaa mahdollisten véylien rakentamista kokonaan muualle kuin nykyisen tien linjalle.

ESITAMME, etts kaavoittaja pyytés, osana kaavahankkeen vaikutusten arviointia, likennevirastolta
selvityksen liikennejérjestelyiden toteuttamiskelpoisuudesta kyseisen kiinteistén ja sille suunnitellun
rakennushankkeen osalta.

Johtopéaétbkset

Edell esitetyn perusteella katsomme, ettd lausuttavana oleva osayleiskaavan muutoshanke on
puutteellisesti valmisteltu, ja monilta osin maanké&ytto- ja rakennuslain (MRL) vastainen. Viittaamme
lédhinnd MRL:n seuraaviin kohtiin: 5§; alueiden kdytdn suunnittelun tavoitteet - ainakin 1 mom koh-
dat 4, 5, 7, 8 ja 11 39§; yleiskaavan siséltévaatimukset 4, 7 ja 8.

ESITAMME, etti osayleiskaavan muutoshankkeesta luovutaan. Liséksi esitdmme, ettd Lieksan kau-
punki Kiinteistébn omistajana ryhtyy neuvottelemaan ympdristéministerion kanssa tontin lunastami-
sesta valtiolle ja liittdmisestd osaksi Kolin kansallispuistoa.


https://julkaisut.vayla.fi/pdf3/lts_2012-50_tiensuunnittelun_liikennetekniset_web.pdf
https://julkaisut.vayla.fi/pdf3/lts_2012-50_tiensuunnittelun_liikennetekniset_web.pdf
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Suomen luonnonsuojeluliiton Pohjois-Karjalan piiri tulee merkitd myds osalliseksi.

7. Lieksan kaupungin kuntatekniikkaliikelaitos (22.5.2020)

Lieksan kaupungin kuntatekniikkaliikelaitoksella ei ole lausuttavaa Kolin keskusta-alueen osayleis-
kaavan muutoksesta, Yla-Kolintie 25.

8. Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitos (27.5.2020)

Lieksan kaupunki pyytdé lausuntoa osayleiskaavan osittaisen muutoksen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta (OAS).

Voimassa olevassa vuoden 2012 yleiskaavassa alueelle on osoitettu kaksi pientalojen rakennus-
paikkaa nykyisen rakennuskannan mukaisesti. Kaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia paikan so-
veltuvuutta hotellirakentamiseen ja mahdollisesti pysékdintiin osana kansallispuiston kokonais-
pysékdintiratkaisuja. Tarvittavat selvityksen, rakentaminen méaéré ja muut maankéytén ratkaisut tar-
kentuvat kaavaprosessin aikana. Kaava laaditaan kaupungin omana tyénaé.

Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitos antaa seuraavan lausunnon:

Valmistelussa olevan kaava-aluerajauksen sisélla sijaitsee Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitok-
sen Kolin Veden verkostoalueen runkovesiputki, runkojateviemdri ja jakeluvesiputki. Johtolinja on
esitetty lausunnon liitteené olevassa kartassa.

Runkovesiputken kautta toimitetaan vesi Hotelli Kolille, Luotokeskus Ukkoon, Rinnetuvalle sekéa yk-
sityiselle loma-asuntokiinteistélle. Runkoviemadrilinjan kautta johdetaan Hotelli Kolin ja Luontokeskus
Ukon jétevedet. Jakeluvesiputki on rakennettu mm. Yla-Kolintie 25 kiinteistén ja kolmen naapurikiin-
teistén vesihuoltoa varten.

Kaava-aluerajauksen sisélle osittain rajautuvan vesihuoltoputkiston kdytésté on laadittu alun perin
vuonna 1999 sopimus Kolin Hiiden vesiosuuskunnan ja Metsédntutkimuslaitoksen kesken. Sopimus
on uusittu Lieksan kaupungin/Kolin Veden ja Metsdhallituksen Véililld vuonna 2008. Sopimuksessa
on sovittu Kolin Veden veden toimituksesta Hotelli Kolille, Luontokeskukselle ja Rinnetuvalle seka
Jateveden johtamisesta Kolin jatevedenpuhdistamolle. Rinnetuvan jatevedet kuljetetaan puhdista-
molle umpiséiliblietteend. Sopimuksen mukaan Metséhallitus hallitsee valtion omistamia vesihuolto-
putkistoja ko. kaava-aluerajauksen alueella sekd sen ympéirilld. Sopimuksen mukaan Metséahallituk-
sen hallinnassa olevia johto-osia ja rakenteita on vesihuoltolaitoksella oikeus kéyttdéd korvauksetta ja
laitoksella on myds oikeus ottaa liséa liittyjid sopimuksen mukaisille johtolinjoille, kun uusista liitty-
misté sovitaan Metsédhallituksen kanssa. Sopimuksessa on sovittu myds vesihuoltolaitoksen kéy-
téssé olevien vesihuoltoputkistojen kunnossapidosta ja uudelleenrakentamisesta. Sopimus on ollut
voimassa 29.12.2019 saakka, jonka jélkeen sopimuksen mukaista veden ja jateveden johtamista
voidaan jatkaa enintddn kolme vuotta. Sopimus on tarkoitus uusia Metsdhallituksen kanssa.

Kaava-aluerajauksen siséllé oleva alue siséltyy Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitoksen Kolin Ve-
den vesihuoltolain mukaiseen toiminta-alueeseen, joka on vahvistettu kaupunginhallituksen p&&tok-
selld 241§ 17.9.2018.

Kaavavalmistelussa ja kaavoituksessa tulee ottaa huomioon kaava-aluerajauksen siséllé sijaitsevat
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vesihuollon runkolinjat seké jakelujohdot. Kyseisiin johto-osiin vaikuttavista suunnitelmista on kuul-
tava vesihuoltoliikelaitosta. Alueelle mahdollisesti rakentuvat kohteet tulee liittd&é Kolin Veden ver-
kostoon.

Muilta osin osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ei ole lausuttavaa.
Toimivalta

Lieksan kaupungin hallintosdénnén 2019 30§ (viranhaltijoiden yleiset tehtéva ja toimivalta — Liikelai-
tosten johtajien yleiset tehtévét ja toimivalta) mukaisesti liikelaitoksen johtaja p&éttéa lausunnonan-
tamisesta.
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Mielipiteet

9. Yksityishenkil6é 1 (15.4.2020)

Koskien yll& mainittua osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seké kaupunginhallituksen 23.3.2020
kokouksessaan aloittamaa kaavamuutosta, ilmoitan mielipiteenéni seuraavaa:

Moitin OASia siit, ettd suunnitelmassa ei ole kerrottu

1. misté syystéd kaavamuutoksen laadinta on aloitettu. Kaavalla kerrotaan pyrittdvéan ensisijaisesti
hotellirakentamiseen ja vasta toissijaisesti mahdollisesti pysékdintiin osana kansallispuiston koko-
naispysékointiratkaisuja, vaikka Kolin huipun pysékdintiongelmat on nostettu esiin toistuvasti viime
aikoina. Jos kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa hotellirakentaminen, tulisi kertoa miksi
Ja kenelle.

2. suunnittelun lahtbkohtia ja tavoitteita - eli millaiseen lopputulokseen pyritddn. Ei kerrota kuinka
kaavamuutoksella on tarkoitus vahentééa Kolin huipulle suuntautuvaa autoliikennetta, kuinka kaava
ratkaisisi Kolin huipun pysékdintiongelmat tai onko tarkoituksena kytkeé hotellin ja paikoituksen ra-
kentaminen toisiinsa.

3. edes alustavia arvioita hotellin ja mahdollisen pysékadintijériestelyn vaikutuksista ympéristoon, lii-
kenteeseen, tai sopeutumisesta maisemaan.

Moitin OASia myds siité ettéd siihen kirjattu lista keskeisisté osallisista on puutteellinen ja vain esi-
merkkejé keskeisistd osallisista on mainittu.

Kokonaisuudessaan esitdn mielipiteenédni kaavamuutosta koskien ettéd hotellirakentamista ei tule
kaavoittaa Kolin huippujen tuntumaan, vaan majoituskapasiteettia tulee rakentaa mm. Jeron risteyk-
sen, Purnuniemen ja Loma-Kolin alueelle. Tésté syysté esitédn tontin hotellirakentamisen mahdollis-
tavan osayleiskaavan muutoksen pysdyttadmistd. Tontin kaavatyd tulee kytked Koli-Ahmovaaran
osayleiskaavan ja Kolin alueen strategisen yleiskaavan valmisteluun, joka aloitetaan kevéaélld 2020,
eiké tehdé sirpaleisena yksittdishankkeena. Mikéli tontin kaavaan osana taté tyota tulisi muutoksia,
néiden muutosten selvitystarpeiden ja vaikutusten arvioinnin tulee kohdistua erityisesti myés liiken-
teeseen Kolin huipulle nyt OASissa mainittujen maisemallisten tekijéiden lisdksi.

Lopuksi esitdn mielipiteenéni, ettd Kolin alueen rakennuskaavojen valmisteluun kuuluvat yleisétilai-
suudet tulee jarjestda etdyhteyksilla niin ettd etdyhteyksien kautta keskusteluun osallistuminen ja
kysymyksien esittdminen on mahdollista.

Helsingissé 15 huhtikuuta 2020
N.N

10.Yksityishenkil6 2 (17.4.2020)

Koskien ylld mainittua osallistumis-ja arviointisuunnitelmaa seké kaupunginhallituksen 23.3.2020
kokouksessaan aloittamaa kaavamuutosta, ilmoitan mielipiteenéni seuraavaa:

Moitin OASia siita, ettd suunnitelmassa ei ole kerrottu
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1. misté syystd kaavamuutoksen laadinta on aloitettu. Kaavalla kerrotaan pyrittdvdn ensisijaisesti
hotellirakentamiseen ja vasta toissijaisesti mahdollisesti pysékdintiin osana kansallispuiston koko-
naispysékointiratkaisuja, vaikka Kolin huipun pysékdintiongelmat on nostettu toistuvasti esiin viime
aikoina. Jos kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa hotellirakentaminen, tulisi se kertoa
miksi ja kenelle.

2. suunnittelun lahtbkohtia ja tavoitteita — eli millaiseen lopputulokseen pyritddn. Ei kerrota kuinka
kaavamuutoksella on tarkoitus védhentééa Kolin huipulle suuntautuvaa autoliikennetta, kuinka kaava
ratkaisisi Kolin huipun pysékadintiongelmat tai onko tarkoituksena kytkeé hotellin ja paikoituksen ra-
kentaminen toisiinsa.

3. edes alustavia arvioita hotellin ja mahdollisen pysékadintijériestelyn vaikutuksista ympéristoon, lii-
kenteeseen, tai sopeutumista maisemaan.

Moitin OASia myés siitd, etta siihen kirjattu lista keskeisisté osallisista on puutteellinen ja vain esi-
merkkejé keskeisistad osallisista on mainittu.

Kokonaisuudessaan esitan mielipiteendni kaavamuutosta koskien, ettéd hotellirakentamista ei tule
kaavoittaa Kolin huippujen tuntumaan, vaan majoituskapasiteettia tulee rakentaa mm. Jeron risteyk-
sen, Purnuniemen ja Loma-Kolin alueelle. Tésté syysté esitdn hotellirakentamisen mahdollistavan
osayleiskaavan muutoksen pyséyttdmisté. Tontin kaavatyd tulee kytked Koli-Ahmovaaran osayleis-
kaavan ja Kolin alueen strategisen yleiskaavan valmisteluun. Mikéli tontin kaavaan osana tétéa tyoté
tulisi muutoksia, ndiden muutosten selvitystarpeiden ja vaikutusten arvioinnin tulee kohdistua erityi-
sesti my0s lilkenteeseen Kolin huipulle nyt OASissa mainittujen maisemallisten tekijéiden liséksi.

Lopuksi esitédn mielipiteenéni, ettéd Kolin alueen rakennuskaavojen valmisteluun kuuluvat yleisétilai-
suudet tulee jarjestdéa etdyhteyksilla niin, ettd etdyhteyksien kautta keskusteluun osallistuminen ja
kysymyksien esittdminen on mahdollista.

N.N

11.Yksityishenkild 3, kaksi mielipidetta (4.5.2020)

Yla-Kolintiella on eritddin suuri ongelma autoliikenteenkasvusta ja siitd johtuvasta kevyenliikenteen
vaylan puuttumisesta. Jalankulkijat ovat todella suuressa vaarassa joutumista autojen ténaise-
miseksi ja siitéd johtuvasta jopa kuoleman vaarasta.

Autot ei kesé- ja juhlapyhien aikaan mahdu YI&-Kolin parkkipaikoille ja tie on tdysin tukossa, autot
parkkeerataan jopa meiddn mokille saakka.

Ehdotuksenne hotellin rakentaminen Yl&-Kolintie 25 tontille sotii tdysin vastaan edelldmainittuja asi-
oita kohtaan. Tontti ei sovellu kaltevuutensa johdosta hotellin rakentamiseen. Ehdotukseni olisi, etté
rakennettaisiin muutama pienimuotoisia kahden perheen taloja, ne eivédt rumenna aluetta, vaan so-

veltuvat paremmin maisemaan. Niiden liséksi tehkéa tontille lisdé parkkipaikkoja, joka toisi hieman

helpotusta parkkipaikkaongelmaan.

Kultura alempana pitéisi saada tydnalle ja sinne niitd hotelleja kaavan mukaisesti!

Edustan X ja Y tiloja
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Aikaisemmin jo annoin lausunnon, jossa tontti ei sovellu korkeata hotellin rakentamista, ottaen huo-
mioon tontin kaltevuus. Mahdollinen rakentaminen tulisi olla maltillista, esim paritaloja maastoon so-
pivia.

Uusi tukiparkki on varmaankin ihan aiheellinen, josaa tulisi huomioida tonttini rajalla oleva sdhké-
linja, johon tulisi olla riittdvé vélimatka.

KEVYENLIIKENTEEN VAYLA YLA-KOLIN VIEREEN.

Suuresti ihmettelen miksi kevyenliikenteen véyld on muutettu kulkemaan minun maiden kohdalle,
vaikka se on jo kertaalleen hyvéksytty kulkemaan tien vasemmalle puolelle kansallispuiston viereen.

Muutama vuosi sitten Luontokolin kasvusyséyksen projektin aikana se suunniteltiin kulkemaan
olemmassaolevan kevyenliikenteen véylan jatkeena vasemmalle puolelle Yl4-Kolin tien varteen.

Suunnitelmassa tehtehtiin katselmus, jossa oli minun liséksi mukana Katvusysédyksen johtaja Mikko-
nen, Metsédhallituksen Kydsti Tuhkalainen ja Elykeskuksen edustaja. Silloin kevyenliikenteen véyla
luonnos hyvéksyttiin yksimielisesti ja rahoitus kun saadaan hyvéksytysti véyld rakennetaan.

Nyt ehdotusta minun maiden viereen en tule hyvéaksyméaén missdén vaiheessa, koska se tuo minulle
suuria ongelmia. Miten ohjataan vedet, jotka virtaavat kyseessé olevalla ojassa, josaa kevéisin ei
tahdo ojan rumpu vetéa. Piti rumpukin suurentaa. Kokokeséan siiné virtaa runsaasti vettd. Lumien
auraus talvella painaa minun aidan kasaan, miten piddn porttiani auki, koske se tukkii vaylan. Tontin
liittymé tulee ongelmalliseksi, koska siind etenkin pyéréilijdt ajavat kovaa vauhtia. Alhaalla tulisi aina
olemaan tienylitys vilkkaalla tielld, jossa autot yleensé ajavat kovalla vauhdilla. Onhan reitti siirretty
Rantatielldkin puistoalueelle.

Olen aina suhtautunut postivvisesti Kolin kehitykseen, olen antanut valaistuladun kulkemaan mait-
teni lapi ja moottorikelkkaradan maitteni lapi, sillé sekin olisi jdényt muuten tekemétta.

Tulen taistelemaan loppuunasti, ettd nyt ei rakenneta kevyenliikenteen véaylda maitteni viereen,
vaan tehdéaén se siihen, mihin se on jo kertaalleen hyvéksytty.

N.N

12.Yksityishenkild 4 (8.5.2020)

Kolin keskusta-alueen osayleiskaavan muutos, Ylad-Kolintie 25 Kolin keskusta-alueen osayleiskaavan
muutos on kuulutettu vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettu néhtéville Lieksan kau-
punginhallituksen 23.3.2020 5 112 pé&étbksen mukaisesti 23.4.—22.5.2020 véliseksi ajaksi. Nédhta-
villdoloaikana on kaavahankkeesta mahdollista jéttda mielipide séhkopostilla (kirjaamo@lieksafi).

Valtakunnallisia alueellisia kdyttotavoitteita (VAT, VnP 14.12.2017) ovat mm. elinvoimainen luonto-
Jja kulttuuriympéristé ja luonnonvarat. Kolin alue on Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS)
19.3.2020 Diaarinro 324/10.02.02.01/2020 osoitettu valtakunnallisesti merkittédvéksi alueeksi.

Suunnittelualueella on voimassa Lieksan kaupunginvaltuuston 10.9.2012 5 70 hyvdksymé Kolin
keskusta-alueen osayleiskaava. Kaava kuulutettiin voimaan 22.5.2015. Alue on osoitettu maa- ja
metsétalousalueeksi M-1ja pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi AP-1. Suunnittelualueella on kaavassa
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kaksi rakennuspaikkaa, joiden kokonaisrakennusoikeus on 600 k-m2.

Lieksan kaupunki ilmoittaa, etta "kaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia paikan soveltuvuutta
15.000-20.000 kerrosneliémetrin suuruisen hotellin rakentamiseen (nykyinen Hotelli Koli on kool-
taan 6.000 kerrosneliota) ja mahdollisesti pysédkdintiin osana kansallispuiston kokonaispyséakdintirat-
kaisuja. Rakentamisen mééaré ja muut maank&ytén ratkaisut tarkentuvat kaavaprosessin aikana.
Kaava laaditaan kaupungin omana tyéna".

Miten on mahdollista, ettg alue, johon voimassa olevassa kaavassa on osoitettu kaksi pientalojen
rakennuspaikkaa, kokonaisrakennusoikeudeltaan 600 m2, voisi muuttua maisemallisia arvoja rikko-
matta niin, etta sille mahdutettaisiin iso 15.000-20.000 kerrosnelion hotellirakennus huoltoliikenteen
vaatimine ulkotiloineen seké hotellin asukkaiden, henkilbkunnan ja péivittidisten matkailijoiden vaati-
mat liikenne- ja pysé&kdintialueet.

Toteutuessaan valtava hotellirakennus rikkoisi Kolin ainutlaatuista kansallismaisemaa ja olisi sen
suojelemisen vastainen.

Mielestdamme Kolin alueen vetovoima karsii hajasijoittelusta. Suunnitteilla oleva hotelli huoltotiloi-
neen ja pysékdintialueineen muodostaa kokonaisuuden, joka tulisi sijoittaa ldhelle kyldkeskustaa.
Sielld se ei rikkoisi Kolin maisemallisia arvoja, vaan tukisi alueen elinvoimaa ja toisaalta saisi merkit-
tévén asiakasvirran Kolilla vierailevista matkailijoista.

Mielestdmme Ylakolintie 25 tontti ei ole hotellirakentamiseen sopiva. Tasté syysté esitdmme, etté
kaava-tyoté ei pidéa jatkaa luonnosvaiheeseen.

N.N

13.Yksityishenkild 5 (20.5.2020)

Koskien 23.4. — 22.5.2020 julkisesti ndhtévilld olevaa, ylld mainittua osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa seka siind kuvattua kaavahanketta osoitteessa Yla-Kolintie 25, ilmoitan aloitetun kaavahank-
keen rajanaapurina mielipiteeni:

Moitin OASia siité, ettd suunnitelmassa ei ole kerrottu misté syystd kaavamuutoksen laadinta on
aloitettu. Kaavalla kerrotaan pyrittévén ensisijaisesti hotellirakentamiseen ja toissijaisesti mahdolli-
sesti pysdkaointiin. Lieksan kaupunki on ostanut Kiinteistén jo vuonna 2019 ja kuten Lieksan kaupun-
ginhallituksen 20.4.2020 jattdméastd muistutuksesta Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040-ehdotuk-
seen ilmenee, tontti on hankittu hotellirakentamiseen ja tavoitteena on 15000 — 20000 kerrosnelién
rakentaminen. Ihmettelen, miksi téta tietoa ei ole siséllytetty nadhtévilld olevaan OASIin.

Kokonaisuudessaan esitian mielipiteendni kaavamuutosta koskien ettd hotellirakentamisen Kolin
huippujen tuntumaan mahdollistava osayleiskaavan muutos tulisi pyséyttaa.

- Matkailurakentamista tulee tehdé linjassa Kolin Iso Kuva 2050 -tyén kanssa, jossa kaikki toimijat
yhdessé ovat miettineet matkailurakentamisen strategista sijoittumista. Nyt esitetty hotellirakentami-
nen on ristiriidassa tdmén tyén kanssa.

- Esitetty hotellirakentaminen on ristiridassa Ukko-Kolin valtakunnallisesti arvokkaan maiseman
sekéd luonto- ja ympéristbarvojen kanssa. Massiivinen rakentaminen Ukko-Kolille ei sovi muuhun
ympdristéon, kuten mm. naapuritontilla oleva osittain siirretty Kolin vanha Yldmaja, joka on suojelu-
kohde.
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- Hotellirakentaminen pahentaa tilannetta Kolin huippujen liikenne- ja pysékdintijarjiestelyjen osalta
(huomioiden tarvittava huoltoliikenne, huoltopysékédinti, ja jo rakennusaikaiset liikennejérjestelyt, ré-

Jaytystydt, jne).

- Kolille tulisi kaavoittaa ja rakentaa elinvoimainen matkailukeskusta, jossa autoton liikkuminen olisi
mahdollista. Luonteva paikka télle on Kolin kyl&, jossa nyt jo sijaitsevat useat palvelut (mm. matkai-
luneuvonta, kauppa, ravintola, muita liiketiloja, kirkko, valaistu latu, paésy reiteille) seka péésy sata-
maan ja Pielisen vesi- ja jddelementtien déreen.

Ylé-Kolintie 25 kiinteistélld on voimassa valtakunnallinen maisema-alue -merkintd (ma/kv), ja alue
sijaitsee Kolin kansallispuiston vélittéméssé ldheisyydessé. Hotellirakentaminen télle kiinteistélle on
valtakunnallisesti kiinnostava asia. Siksi esitédn ettéd Kolin alueen rakennuskaavojen valmisteluun
kuuluvat yleisétilaisuudet tulee jérjestééa etdyhteyksillé niin ettd etdyhteyksien kautta keskusteluun
osallistuminen ja kysymyksien esittdminen on mahdollista.

N.N
Helsinki

14.Yksityishenkild 6 (22.5.2020)

Kyseessé oleva Ylékolintie 25 osayleiskaavan muutoshanke hotelleineen on mielestdmme aivan
liilan massiivinen tuolle paikalle! Todella ristiriidassa luonto-, ja maisema-arvojen kanssa tdssad mit-
taamattoman arvokkaassa kansallis- ja kulttuuriympéristéssé ja vastustamme tété suunnitelmaa.

Meillekin on valitettavan tuttua keséinen "liikennekaaos" , parkkipaikkaongelma Ylékolintielld. Pysé&-
koidyt autot tukkivat pddsymme omalle tontille parkkiin oman autotallin eteen.

Oli suuri virhe Ukkokeskuksen rakentaminen ylés. Olihan tarjolla toinenkin vaihtoehto parkkipaikkoi-
neen alemmas kylélle péin. Ehkdpé on aika etsia tasaista peltoaukeaa autoille parkkipaikoiksi....ja
Jarjestaa yhteiskuljietuksia halukkaille Ukkokolille. Ndinhdn toimitaan monissa muissakin Kansallis-
puistoissa.

Meille rakas “Péivérinne" Ylédkolintie 27 on ollut suvullamme vuodesta 1950. Isoéitimme Ragni Ja-
cobson osti hirsihuvilan ja joitakin vuosia myés piti majataloa Kolin kévijéille.

Rakennustarpeina Kéytettiin mm.entisen ”Yldmajan” ikkunoita,ovia,kuistinpielia... siispd mm.Sibelius
on ikkunoistamme maisemia ihaillut...

"Péivarinne" Yldkolintie 27 ollut suvullamme vuodesta 1950. Hirsihuvila OLI RAKENNETTU JO
VUONNA 1930 ja rakennustarpeina on Kédytetty vanhan Yldmajan ikkunoita, ovia ym. Siispé todella
kulttuurihistoriallinen rakennus kansallismaisemassamme. Luonto-, ja maisema- arvot ennenkaik-
kea, ja mahdollinen uusi rakentaminen sovitettava ympdristén, myoés rakennettuun sopivaksi...

N.N



12.6.2024

LIITE 3.

Vastineet Kolin keskusta-alueen osayleiskaavan muutoksesta, Yla-Kolintie 25,
kaavaluonnoksesta saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin

Kaavaluonnos asetettiin ndhtaville kaupunginhallituksen 18.3.2024 § 96 paatok-
sen mukaisesti. OAS oli nahtavilla ajalla 21.3.-22.4.2024.

Lausunnot pyydettiin seuraavilta viranomaistahoilta ja yhdistyksilta:
Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, Poh-
jois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Savon ELY-keskus, Metsahallitus, PKS Séah-
konsiirto Oy/Enerke Oy, Suomen luonnonsuojeluliiton Savo-Karjalan piiri ry, Liek-
san Luonnonystavat ry, Lieksa kulttuuriperinnén tuki ry, Kolin Ipatti ry, Kolin Koti-
seutuyhdistys ry, Kolin Kulttuuriseura ry, Ukko-Kolin ystavat ry.

Kaupungin asianosaiset tahot: Lieksan Kiinteistot Oy, Kuntatekniikkaliikelaitos,
Vesihuoltoliikelaitos, Elinvoimapalvelut: (ymparistonsuojelu, rakennusvalvonta)
ja Lieksan Kehitys Oy LieKe.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta: Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-
Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Savon ELY-keskus, Pohjois-Karjalan vastuumu-
seo, Lieksan luonnonystavat ry / Suomen luonnonsuojeluliiton Pohjois-Karjalan
piiri ry, Kolin kotiseutuyhdistys ry, Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitos, Met-
séhallitus, Juuan kunta, sek& Kolin kulttuuriseura ry.

Lisaksi saatiin nelja yksityishenkilon mielipidetta.

Argumentit lyhennetyistd lausunnoista seka vastineet naihin

Lausunto

Vastine

[..]

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto toteaa, etté
maakuntakaavan keskeisimmét kaavamerkin-
nét alueella ovat Ukko-Kolin matkailupalvelui-
den alue ja seké valtakunnallisesti arvokas mai-
sema-alue. Maakuntaliitto esittdd huomioimaan
erityisesti ndiden molempien merkintdjen suun-
nittelumdéréykset seké suosittaa myds tehta-
véksi ndkyvyysanalyysit ja/tai maisemasovitteet
maisemavaikutusten havainnollistamiseksi.

Matkailupalvelujen alueen suunnittelumééaréys

(rm):

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa

1

Vireilla olevan asemakaavan suunnittelu-
tyon yhteydessa tehdaan kaavan liiteaineis-
toihin lisattava tonttiluonnos, joka sisaltaa
kolmiulotteista rakennusmassan hahmotte-
lua tontilla sekd nakyvyysanalyysit néista.

Merkitdan tiedoksi. Ei toimenpiteita.




12.6.2024

Lausunto

Vastine

tulee kiinnittdd huomiota matkailullisesti veto-
voimaisen keskuksen muodostamiseen seka
ottaen huomioon eri toimintojen ja rakentami-
sen sopeuttaminen ympdristoén.

Valtakunnallisesti merkittdvad maisema-alue
(ma/mv)

Alueen suunnittelussa ja kdytéssé on otettava
huomioon arvokkaan maisema-alueen koko-
naisuus, ominaispiirteet ja maisema-arvot sekéa
turvattava ja edistettdvé niiden séilymista.

Merkitdan tiedoksi. Ei toimenpiteita.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus
[...]

[Maisema]

Kolin valtakunnallisesti arvokkaan maisema-
alueen rajaus késittda kaakosta Herajoelta Ko-
lin vaarajakson aina Rintasenvaaran pohjoisrin-
teelle asti. Kolin maiseman keskeisin arvo ovat
Jyrkkéapiirteiset, korkeat vaarajonot, suuret kor-
keuserot ja laajat suurjarvindkymét. Maisema-
arvojen perustana ovat luonnonelementit. Kolin
vaara on koko maisema-alueen ydin, parhaiten
erottuva, korkea ja jyrkka vaara Pielisen ja Kolin
kyldn vélissd. Kolin maisema-arvon séilymisen
kannalta herkimpié ja haavoittuvimpia kohtia
ovat vaaran ylarinteet ja lakialueet seké Pieli-
sen ettd mantereen puolelta tarkasteltuna.

Edellisen liséksi on syyta todeta, etté Koli on
yksi Suomen 27 kansallismaisemasta. Kansal-
lismaisemilla ei ole suoria oikeusvaikutuksia
esimerkiksi kaavoitukseen, mutta niilld on
vahva symboliarvo ja yleisesti tunnustettu mer-
kitys kansallisessa kulttuurissa, historiassa ja
luontokuvassa. Kolin asema yhtené tunnuste-
tuista Suomen kansallismaisemista korostaa
sen maisemallista merkittdvyytta.

Maisemaa koskevat selvitykset ja vaikutusarviot
eivét ole riittdvid. Ne eivdt huomioi hankekoko-
naisuutta ja ovat liian yleispiirteisid suunnittelu-
kohde, kaavoituksen tarkkuustaso ja maisema-
alueen herkkyys huomioiden. Riittédvé maise-
mavaikutusten arviointi ei edes ole mahdollista,
jos asemakaavan sisélléllinen tarkkuus ja oh-
Jaavuus ovat niin ylimalkaisia kuin ne kaava-
luonnoksessa ovat. T&ta kasitelldan

Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.

Y1a-Kolintien varsi on jo kaavoitettu padosin
RM-alueeksi lainvoimaisessa Koli-Ahmovaaran
osayleiskaavassa. Nyt kaavoitettava kiinteistd
jai tuolloin pois kaavarajauksessa, mutta tdman
ottaminen mukaan RM-alueeseen tdydentaa
luontevasti jo tehtya ylemman tason suunnitte-
lua, jossa asia on ratkaistu ldhialueella.
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lausunnossa mydhempéané.

Néiden puutteellistenkin maisema-analyysien ja
ylimalkaisesti esitetyn rakentamisen tavan ja
méérén perusteella on ndhtévissé, etta rakenta-
minen tulisi selvasti ndkyméaén kaukomaise-
massa Kolin kylén ja vaaran ldhestymissuun-
nista lédnnesté ja muuttaisi merkittdvéasti I&6himai-
semaa Yl&-Kolintien varressa — siis valittémasti
kansallispuiston rajalla. Seké pysékédinti etta
suurimittakaavainen rakentaminen ovat Kolin
maisemassa vieraita elementtejé, joten vaikutus
valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alu-
eeseen on véistadméttéd negatiivinen. Vaikutuk-
sen suuruutta ei ole mahdollista arvioida kaava-
aineistojen perusteella.

Valtakunnallisesti merkittdvdt maisema-arvot
pitdé voida turvata néissé kaavaratkaisuissa.
Maisemaan sovittamatta jétetyn pysékointi- ja
matkailurakentamisen salliminen Yl4-Kolintie
25:een tuottaisi pysyvéan haitan valtakunnalli-
sesti arvokkaaseen maisemaan. Kaavaluonnos-
ten mukainen ratkaisu on nyt kdytettdvissé ole-
van aineiston perusteella hyvin todennékoisesti
maanké&ytto- ja rakennuslain 24 §:n vastainen.

[Yleiskaavan sisaltovaatimukset]
Maakuntakaava ei sisélla tdsméllista sijaintioh-
Jausta, miké tarkoittaa, etté yleiskaavassa on
maakuntakaavan ohjaus sovitettava suunnitte-
lualueen ominaisuuksiin ja olosuhteisiin ja suh-
teutettava muihin yleiskaavan siséltévaatimuk-
siin (MRL 39 §). On téysin selvéaa, ettd kaava-
luonnoksissa esitetty matkailurakentamisen si-
Jaintipaikka edellyttda tarkkaa harkintaa ja huo-
lellista selvittdmista, ettd voidaan arvioida edes
sité, tayttddko valittu sijaintipaikka maakunta-
kaavan suunnitteluméérédyksen asettamat ta-
voitteet.

Muista yleiskaavan siséltbvaatimuksista tdssé
hankkeessa korostuvat olemassa olevan yhdys-
kuntarakenteen hyvéksikéyttd, mahdollisuudet
liikenteen tarkoituksenmukaiseen jarjestami-
seen, kunnan elinkeinoeldmé&n toimintaedelly-
tykset, ympdristéhaittojen vdhentdminen seké
maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen.

Yleiskaavaluonnoksen mukainen sijaintipaikka
on maisemallisesti, liikenteellisesti ja
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Alueelle on aikaisemman kaavoituksen yhtey-
dessé laadittu maisematarkastelu FCG:n toi-
mesta vuonna 2010. T&ta tarkastelua on paivi-
tetty Swecon tekemalld maisemaselvityksella
vuonna 2019. Rinnakkain tehtavan asemakaa-
valuonnoksen selostuksessa on lisaksi arvioitu
rakentamisen maisemavaikutuksia esimerkiksi
havainnekuvien avulla.

Suunniteltua rakentamista ohjataan asemakaa-
valuonnoksessa maisemaan istuvalla tavalla ra-
joittamalla rakennuksen korkeutta maanpin-
nasta, jolloin rakentaminen porrastuu rintee-
seen tasaisemmin myos alhaalta pain katsot-
tuna.

Vireilla olevan asemakaavan suunnittelu-
tyon yhteydessa tehdaan lisaksi kaavan lii-
teaineistoihin lisattava tonttiluonnos, joka
sisdltaa kolmiulotteista rakennusmassan
hahmottelua tontilla sekd nakyvyysanalyysit
ndista.

Matkailurakentamisen sijoittamista alueelle on
arvioitu maakuntakaavan lisaksi esimerkiksi Ko-
lin vaikutusalueen strategisessa yleiskaavassa
2040+, jossa alue on osoitettu RM-alueeksi, Ko-
lin iso kuva 2050 -visiossa, sekd Kolin matkailu-
visiossa, jossa alue on merkitty matkailun ensi-
sijaiseksi kehittamisvyohykkeeksi. Ei toimenpi-
teita.

Rakennuspaikkaan liittyvat haasteet ovat suun-
nittelijoiden tiedossa, ja niiden yhteensovittami-
seen on panostettu jo varhaisessa vaiheessa.
Rakennuspaikalla on jo nykyaan kunnallinen
vesi- ja viemariverkosto, sahkdliitdnnat ja tieyh-
teys, joten rakennuspaikka ei sijaitse irrallaan
kunnallistekniikasta. My6s matkailun palvelura-
kenteen suhteen sijainti Ukko-Kolin seka Kolin
kyldkeskuksen valilla, kavely- tai pyorailyetai-
syydella molemmista, on suotuisa.
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rakennusteknisesti haastava. Se ei mainitta-
vasti hyddynné olemassa olevaa yhdyskuntara-
kennetta, koska se sijoittuu irralleen Kolin kylé-
rakenteesta, kunnallistekniikasta ja palveluista.
Sijaintia voi perustella kunnan elinkeinoeldman
toimintaedellytysten parantamisella, mutta vas-
taavat positiiviset vaikutukset matkailuelinkei-
noon ovat saavutettavissa useissa muissakin si-
Jainneissa Kolin alueella, vaarantamatta muiden
yleiskaavan siséltévaatimusten tdyttymista.

Liikenteen osalta pysékoéintipaikan toteuttami-
selle vastataan todelliseen pysékéintitarpee-
seen Kolin vaaran huipun tuntumassa. Esitetty
henkilbautopysékdéinnin lisddéminen Yl&-Kolin-
tien varteen ei kuitenkaan ole pitkdn péélle kes-
tdvéa ratkaisu, kun samalla tavoitellaan edelleen
merkittdvaa matkailun lisdémista alueella. Kolin
vaaralle ja sen ldhialueille ei ole mahdollista to-
teuttaa riittdvaéa pysékdintipaikkamééaraa henki-
I6autoon perustuvalle matkailijoiden liikkumi-
selle. Kestédvé ratkaisu edellyttéa kilpailukykyi-
sen joukkoliikennepalvelun jarjestdmisté Kolin
alueella, riippumatta siitd, miten Kolin matkailu-
alueelle saapuminen on jérjestetty.

Matkailupalveluiden sijoittaminen Yl4-Kolintien
varteen yleiskaavaluonnoksessa esitetylla ta-
valla ja esitetysséd laajuudessa on sekd maa-
kuntakaavan ohjausvaikutuksen ettd muiden
yleiskaavan siséltévaatimusten ndkdkulmasta
kyseenalainen ratkaisu.

[Asemakaavan ohjaus]

Matkailupalveluiden ja majoituksen kehittédmis-
tavoite on alueen kokonaisuus huomioiden
hyvé, kannatettava ja edistettdvd. Samoin ovat
myds kehittdmismééarédyksesséa esitetyt prefe-
renssit sille, miten tété tavoitetta kdytdnnésséa
edistetddn maiseman ja kulttuurihistorian omi-
naispiirteiden huomioiminen, aluerakenteen
tdydentdminen, tehokkaamman matkailuraken-
tamisen ohjaaminen keskuksiin seké pienimitta-
kaavaisempi rakentaminen taajamien ulkopuo-
lella. Késilld oleva asemakaavahanke on raken-
tamisen mééran kannalta tarkasteltuna kehitta-
mismééaréyksen tarkoittamalla tavalla keskus-
hakuinen hanke. Sijaintipaikan puolesta taas on
kyse taajaman ulkopuolisesta alueesta, jolla
olisi edellytettédvé pienimittakaavaisuutta ja so-
peutumista maiseman ja kulttuuriympéristén
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Lieksan kaupungin matkailuvisiossa ja strategi-
oissa on linjattu, ettd Kolin matkailun kehittami-
sen painopiste on ns. hevosenkenkamainen
alue Ukko-Kolilta Kolin kylalle ja sieltd Purnu-
lahteen. Kaupunki on systemaattisesti laatinut
kaavoitusta kyseisen periaatteen mukaisesti, ja
tamakin kaava sita vahvistaa. Ei toimenpiteita.

Kestavampi matkailu Kolilla vaatisi tosiaan pa-
nostamista muuhun kuin henkildautoliikentee-
seen. Taman kaavatydn yhteydessa ei kuiten-
kaan pystyta vaikuttamaan Ukko-Kolin saavu-
tettavuuteen joukkoliikenteella, vaan tama tulee
ratkaista joukkoliikenteen suunnittelun yhtey-
dessa. Matkailupalveluiden sijoittaminen kaava-
ty6én mukaisesti Kolin kylakeskuksen seka
Ukko-Kolin véliin parantaa kuitenkin alueen si-
saista palvelusaavutettavuutta jalankulku- tai
pyorailyetaisyydella. Ei toimenpiteita.

Suunniteltua rakentamista ohjataan asemakaa-
valuonnoksessa maisemaan istuvalla tavalla ra-
joittamalla rakennuksen korkeutta maanpin-
nasta, jolloin rakentaminen porrastuu rintee-
seen tasaisemmin myds alhaalta pain katsot-
tuna.

Lieksan kaupungin matkailuvisiossa ja strategi-
oissa on linjattu, ettd Kolin matkailun kehittami-
sen painopiste on ns. hevosenkenkamainen
alue Ukko-Kolilta Kolin kylalle ja sieltd Purnu-
lahteen. Kaupunki on systemaattisesti laatinut
kaavoitusta kyseisen periaatteen mukaisesti, ja
tdmakin kaava sité vahvistaa. Eitoimenpiteita.
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ominaispiirteisiin.

Kéytdnnossa yleispiirteisempien kaavojen ase-
makaavaohjaus toteutuu uuden yleiskaavan
laatimisen kautta maakuntakaavan ohjausvaiku-
tus huomioiden. Maakuntakaavan merkitys ko-
rostuu siten téssé yleiskaavatilanteessa. Tata
on Kasitelty lausunnossa edella.

[Liikenteen jarjestaminen]

Kaavaluonnoksen mukainen ratkaisu liséisi ylei-
sessd kdytossé olevia pysékointipaikkoja noin
150 kappaleella. Rakentamishankkeeseen va-
rattavien autopaikkojen mééréé ei ole esitetty,
multta esitettyyn rakentamisen méaéardén suh-
teutettuna puhutaan selvésti yli 200 autopai-
kasta. Tété kéasitelldan lausunnossa myéhem-
péné. Yleisesséa kdytossé olevat pysékéintipai-
kat todennékoisesti helpottavat jonkin verran
Yld-Kolin pysékéintiongelmaa. Toisaalta 9000
k-m2 laajuinen uudisrakentaminen lisdéd henki-
I6autojen liikennesuoritetta Yl&-Kolintielld, en-
sinnédkin siksi, ettd kohteeseen on ylipééataan
padstava ja toisekseen siksi, ettd kohteesta on
padstavé palveluihin ja Kolin muihin matkailu-
kohteisiin.

Suhteutettuna Ylad-Kolintien haastavaan geo-
metriaan ja rajalliseen viélityskykyyn néin mas-
siivinen matkailurakentaminen tuottanee alu-
eelle lisdé liikenteellisid ongelmia. Kaavaselos-
tuksen arvio siita, ettd vaikutukset liikenteeseen
olisivat vahdiset, ei ole uskottava eikd sen tu-
eksi ole esitetty esimerkiksi arviota kaavaluon-
noksen toteuttamisen tuottamasta liikennesuo-
ritteen lisdyksesté ja tien viélityskyvysta. Matkai-
lutoiminta on sesonkiluonteista, miké olisi huo-
mioitava liikenteeseen liittyvissé selvityksissé ja
vaikutusarvioissa.

[Luonnonymparisto]

Asemakaavaluonnoksen mukainen rakentami-
nen korkealle Kolin vaaran lansirinteelle aivan
kansallispuiston rajalle on todennékdisesti vas-
toin vaatimusta vaalia luonnonympadristéa ja
kieltoa hévittaa siihen liittyvié erityisid arvoja
(MRL 54.2 §). Sijaintipaikan erityinen arvo on
valtakunnallisesti merkittdvd maisema ja luonto.
Esitetty laaja rakentaminen Kolin vaaran rinne-
alueelle on erittéin vaikeaa sopeuttaa arvokkaa-
seen maisemaan. Kolin maisema on
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Yla-Kolintien liikenneongelmat ovat olleet suun-
nittelijoiden tiedossa, ja ne perustuvat lahinna
liikenneturvallisuuteen seka pysakointipaikko-
jen puutteeseen. Naihin molempiin on tulossa
merkittdva parannus uuden kevyen liikenteen
vaylan seka suunnittelualueelle rakennettavan
pyséakdintialueen mydta. Majoituspalveluiden si-
joittaminen kavely/pydrailymatkan paahan Kolin
kyldkeskuksen palveluista tukee myds muita
likkumismuotoja kuin henkildautoilua.

Y1a-Kolintien nykyiset liikenneongelmat johtuvat
pitkalti sesonkiaikaan tapahtuvasta, matkailijoi-
den henkildautoliikenteesta rinteen huipulle
seka pysakointitarpeesta taman lahella. Pysa-
koéintikapasiteetin kasvattaminen seka majoitus-
palveluiden lisddminen kévelymatkan paahan
Kolin huipulta vahentaa edestakaisen liikenne-
suoritteen tarvetta Kolin kylélté Kolin huipulle.
Vaikka liikennemaarat tulevat siis muutenkin
kasvamaan Yla-Kolintiella, on talla kaavalla
mydnteinen vaikutus Yla-Kolintiehen kokonai-
suutena. Kaavaselostuksen liikennevaiku-
tuksien arviointia tdydennetaan ehdotusvai-
heen kaavaselostukseen.

Suunniteltua rakentamista ohjataan asemakaa-
valuonnoksessa maisemaan istuvalla tavalla ra-
joittamalla rakennuksen korkeutta maanpin-
nasta, jolloin rakentaminen porrastuu rintee-
seen tasaisemmin myds alhaalta pain katsot-
tuna.

Vireilla olevan asemakaavan suunnittelutyon
yhteydessa tehdaan liséksi kaavan liiteaineistoi-
hin lisattava tonttiluonnos, joka sisaltaa
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perustaltaan luonnonmaisema, jossa rakenne-
tut elementit ovat vieraita héiribtekijéita. Lahto-
kohtana pitdé olla rakentamisen sopeuttaminen
maisemaan. Kaavaluonnoksen mukainen rat-
kaisu edellyttdé koko RM-1-korttelialueen voi-
maperéistéd rakentamista 9000 k-m2 rakennus-
oikeuden ja satojen autopaikkojen toteutta-
miseksi. Korttelialueelle ei tule jGédméan kaava-
luonnoksen mukaisessa ratkaisussa luonnol-
lista maanpintaa eika luonnollista kasvustoa,
puustosta puhumattakaan. Tassé sijainnissa
luonnonympéristén vaaliminen ja séilyttdminen
on samalla maiseman vaalimista ja séilytta-
misté&.

[Elinymparistd]

Kaava aiheuttaisi Kolin maisema-alueeseen sen
keskeiseen osaan Kolin vaaran rinteesséa
elinympéristéén perustelemattoman, merkityk-
sellisen ja véltettidvissé olevan heikennyksen
(MRL 54.3 §). Heikennys olisi véltettévisséa si-
Joittamalla laajamittainen matkailurakentaminen
alempiin maastonkohtiin, jolloin maiseman ar-
vojen huomioiminen on jo ldhtékohdiltaan rat-
kaisevasti helpompaa. Kaavan tarkoitus, joka
on Kolin alueen matkailun edistdminen ja
maanomistajien maaomaisuuden hydtykéytto,
on toteutettavissa myds maisemaa ja luonnon
ympéristéd kunnioittavalla kaavaratkaisulla,
mitd asemakaavaluonnos ei téllaisena ole. To-
dellisia vaihtoehtoja ovat rakentamisen méérén
olennainen vdhentdminen Yl4-Kolintie 25:ss4
tai matkailurakentamishankkeen toteuttaminen
vdhemmén herkéssé ja haastavassa sijainnissa.

[Rakentamisen ohjaus]

Kaavan suunnittelualue on rakentamisen kan-
nalta kokonaisuudessaan sekd maisemallisesti
ettd teknisesti haastava. Kummankaan kaava-
luonnoksen sisélléstéd (kaavakartta ja kaava-
maéréykset) ei voi riittévélla tavalla paételld, mi-
ten kaavat tullaan toteuttamaan. Tdméa huomio
koskee erityisesti asemakaavaluonnosta, joka
ei sisélld asemakaavan vaatimalla tarkkuusta-
solla maankaytén yksityiskohtaisia ratkaisuja,
Jotta olisi mahdollista arvioida niiden toteuttami-
sen vaikutuksia.

kolmiulotteista rakennusmassan hahmottelua
tontilla sekd nakyvyysanalyysit naista. Ei toi-
menpiteita.

Kaavaty®ssa esitettyyn sijaintiin liittyy omat
haasteensa, mutta tdhan kompromissiratkai-
suun on paadytty lukuisten aiemmin mainittujen
selvitysten kautta. Matkailupalveluiden sijoitta-
minen Kolin kylakeskuksen seka Ukko-Kolin va-
liin parantaa alueen sisaista palvelusaavutetta-
vuutta jalankulku- tai pyoérailyetaisyydella toisis-
taan. Mikali matkailurakentaminen sijoittuisi ai-
noastaan alarinteeseen, tulisi liikennepaine Ko-
lin huipulle kasvamaan entisestaan, kun palve-
luiden valiset etéisyydet ohjaisivat matkailijoita
autoilemaan naiden valilla. Alueella on my&s ai-
kaisemmin sijainnut pientalo, jonka jaljiltd alue
on jaanyt hoitamattomaksi ja sielld kasvaa esi-
merkiksi haitallista vieraslajia komealupiinia. Ei
toimenpiteita.

Suunniteltua rakentamista ohjataan asemakaa-
valuonnoksessa maisemaan istuvalla tavalla ra-
joittamalla rakennuksen korkeutta maanpin-
nasta, jolloin rakentaminen porrastuu rintee-
seen tasaisemmin myds alhaalta pain katsot-
tuna.

Vireilld olevan asemakaavan suunnitteluty6n
yhteydessa tehdaan liséksi kaavan liiteaineistoi-
hin lisattava tonttiluonnos, joka sisaltéa kolmi-
ulotteista rakennusmassan hahmottelua tontilla
seka nakyvyysanalyysit naista. Ei toimenpi-
teita.
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Kaavaluonnoksessa ja siihen liittyvdssé muussa
aineistossa ei ole osoitettu sita, miten suunni-
teltu noin 9000 k-mZ2 rakennusoikeus on toteu-
tettavissa korttelialueelle. Rakennusten sijainti-
paikkoja ei ole osoitettu, matkailupalveluille va-
ratun alueen tarvitseman pysékédintipaikkojen
mééréé ei ole arvioitu eiké niiden sijoittamista
Ja toteutustapaa ole ohjattu, herkdssd ympéris-
téssd merkityksellisen puuston séilyttdmismah-
dollisuuksia ei ole otettu huomioon.

Luonnoksessa esitetty 11 metrin rajoitus julkisi-
vujen korkeudelle tarkoittaa k&ytédnndssé kolmi-
kerroksista rakentamista, jolloin rakennusoi-
keus varaisi teoreettisesti maapinta-alaa noin
3000 m2. Témé jéttéisi rakennusalasta reilun
7000 m2 piha-alueiksi ja pysékdinnin jérjesta-
miseen. Rakennusoikeuden toteuttaminen
edellyttéisi karkeasti noin 250 autopaikan to-
teuttamista, kun vertailukohtana kdyttaa Kolin
kyléhotellin toteutunutta mitoitusta (1 ap/42 k-
m2). Pys&kaointi vaatisi yhdessé tasossa tilaa
noin 10 000 m2, kun vertailukohtana on vie-
reen suunniteltu pysékdintialue samassa rin-
teessé (pinta-alatarve noin 40 m2/autopaikka).
Kaavaluonnoksen mukaisen rakennusoikeuden
toteuttaminen kolmikerrosratkaisuna edellyt-
téisi pysékdinnin kaupunkimaista jarjestdmista.

Kaavaluonnoksen mukainen suunnitelma ei ole
toteutettavissa. Rakennusoikeus on kohtee-
seen ylimitoitettu. Pysédkointiratkaisua ole suun-
niteltu edes mitoituksen osalta. Ellei rakennus-
oikeutta vdhennetd huomattavasti, on todenné-
koista, ettd toteutusvaiheessa rakentamisen
tarvitsemat autopaikat tultaisiin kuitenkin osoit-
tamaan, esimerkiksi poikkeamismenettelyssa,
korttelialueelle suunnitellulta yleiseen pysékdin-
tiin varatulta alueelta. Tallin se hyéty, mika
yleisen pysédkoinnin paikkojen lisGddmisesté voi-
taisiin saada, jéisi saavuttamatta, ja koko hank-
keesta aiheutuisi liikenteen kannalta ainoastaan
lisérasitusta jo nyt vaikeaan Yl&-Kolintien liiken-
teen ja pysékdinnin tilanteeseen.

Pysékéintialuetta koskeva asemapiirros on
tarkkuustasoltaan riittdva, mutta siitd on selke-
asti ndhtévissé, ettd autopaikkamdaérdan maksi-
mointi jyrkédssd maastossa on johtanut léhi- ja
kaukomaiseman kannalta huonoon ratkaisuun,
miké tulee ilmi erittéin jyrkkind pengerryksiné ja
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Kaavoituksella tavoitellaan sitd, ettd alueelle
voisi sijoittua erityyppisia toimintoja, minka
vuoksi tata tarkempi rakentamisen ohjaus tai
toteutustavan suunnittelu ei ole tarkoituksen-
mukaista. Ei toimenpiteita.

Mikali asemakaavaluonnoksen mahdollistama
rakentaminen toteutuisi sellaisenaan, tulisi mat-
kailurakentamisen pysakdinti toteutumaan ra-
kenteellisena ratkaisuna, silla piha-alueen
pinta-ala ei riittaisi tdhan. Suunnitelmat ovat siis
toteutettavissa, vaikka edellyttaisivatkin raken-
teellista (ainakin osittain maanalaista) pysakaoin-
tia.

Mikali kaavassa esitetty yleiseen pysakdintiin
varattu alue ei toteutuisi, jaisi tdman tuoma
hyoéty tosiaan saavuttamatta. Koska matkailura-
kentamiselta on kaavassa edellytetty toteutetta-
vaksi mitoituksen mukainen pysakainti, ei ky-
seinen hanke ainakaan paasisi lisdamaan alu-
een nykyista pysakodintiongelmaa.

Pysékointialueen suunnitelmat on tehnyt suun-
nittelutoimisto, ja sen ratkaisut on kayty lapi jo
suunnitteluvaiheessa Lieksan kaupungin ra-
kennusvalvonnan kanssa rakennettavuuden
varmistamiseksi. Pysdkdintialueen asemapiir-
rokseen merkitty leikkaus A-A lisataan
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leikkauksina. Pysékdintialueen toteuttamistapaa
selventévéé leikkauspiirustusta ei ole liitetty
kaava-aineistoon (asemapiirrokseen merkitty
leikkaus A-A). Pysékdinnin toteuttaminen ilman
terassoitua alatasoa ja sinne johtavaa luiskaa
olisi selvésti maiseman kannalta edullisempi
ratkaisu, koska néin voitaisiin todennékdisesti
vdhent&é tarvetta maanmuokkaukseen ja pui-
den poistamiseen.

Pysé&koéintialue on kaavan aineiston mukaan tar-
koitettu yleiseen pysékaointiin. Se on kuitenkin
molemmissa kaavaluonnoksissa esitetty osana
RM-1-merkittya aluetta (oyk) tai korttelialuetta
(ak). Témé& pysékdintialue on osoitettava yksi-
selitteisesti yleiseen kéyttéon, jolloin se on
osaltaan ratkaisemassa Yl&-Kolin pysdkdinnin
ongelmaa. Osayleiskaavaluonnoksessa RM-1-
merkinnélléa osoitettu alue olisi jaettava kahteen
osaan, RM-1-alueeksi ja liikennealueeksi, esi-
merkiksi merkinnélld LP (yleiselle pysékdinnille
varattu alue). Asemakaavassa vastaava asia
esitettéisiin osoittamalla némé alueet RM-1-
korttelialueeksi ja LP-alueeksi (yleinen pyséa-
kéintialue). Néin se tavoite, joka pysékdintialu-
een toteuttamiselle on ilmoitettu, saa kaavoissa
selvén ja yksiselitteisesti ohjaavan ratkaisun.

Esitetyn asemakaavaratkaisun toteuttamiskel-
poisuus on osoitettava riittédvéan yksityiskohtai-
sella tontinkdyttésuunnitelmalla ja tarvittaessa
rakennusten luonnossuunnittelulla. Néiden pe-
rusteella on liséttdvé kaavakartalle ja kaava-
mdédréyksiin rakentamisen ja pysédkoéinnin to-
teuttamista sitovasti ohjaavia merkintojé ja
mdééaréyksid. Muussa tapauksessa hankkeen
teknista toteuttamiskelpoisuutta ja sen maise-
mallisia ja muita vaikutuksia ei ole mahdollista
arvioida.

[Luonto]

Pysékdintialue rajoittuu Kolin kansallispuistoon
(KPU 070027), joka kuuluu mydés Natura 2000 -
suojelualueeseen (SAC FI0700010). Pysékdin-
tialueiden suunnitteluun liittyen on tehty luon-
nonsuojelulain mukainen Natura-vaikutusten
arviointi vuonna 2021, josta Pohjois-Karjalan
ELY-keskus on antanut lausunnon 8.12.2021.
Natura-arvioinnin mukaan Yl&-Kolintie 25 pysé-
kéintialueen rakentamisella ei ole vaikutusta

kaavaehdotuksen nahtavilldolon aineistoi-
hin.

Lieksan kaupunki on tehnyt pysakdintialueesta
vuokrasopimuksen Metsahallituksen kanssa.
Metsdhallituksen osalta ei ole vield vahvistunut
alueen rakentamisen aikataulu, ja mahdollisien
muutosten vuoksi oheinen kaavaratkaisu on
perusteltu. Ei toimenpiteita.

Vireilla olevan asemakaavan suunnittelutydn
yhteydessa tehdaan lisaksi kaavan liiteaineistoi-
hin lisattava tonttiluonnos, joka sisaltaa kolmi-
ulotteista rakennusmassan hahmottelua tontilla
seka nakyvyysanalyysit ndistd. Kaavoituksella
tavoitellaan sita, ettd alueelle voisi sijoittua eri-
tyyppisia toimintoja, minka vuoksi tata tarkempi
rakentamisen ohjaus tai toteutustavan suunnit-
telu ei ole tarkoituksenmukaista. Ei toimenpi-
teita.

Kaavaluonnoksen maarayksissa on edellytetty
erityisen huomion kiinnittdmista hulevesien ka-
sittelyyn ja mekanismiin seka tienvarsinakymi-
seen maisemassa. Ei toimenpiteita.
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Natura-alueeseen eikéd sen suojeluperusteisiin.
Alueella on liséksi tehty vuoden 2022 touko-
kuussa ja syyskuussa ELY-keskuksen toimesta
maastotarkastukset, jonka mukaan alueelta on
16ytynyt lukuisia selkeitéd tihkupintoja seké tih-
kupintamaisia pohjavesivaikutteisia alueita. Alu-
eella havaitut ldhteet (tihkupinnat) tulevat jaa-
mééan kokonaisuudessaan suunnitellun pysé-
kéintialueen alle. Pysékointialueen rakentami-
sen todettiin vaativan vesilain (587/2011) 2 lu-
vun 11 §:n perusteella poikkeuksen luonnonti-
laisen l&hteen vaarantamiskiellosta. Lieksan
kaupunki haki lupaa luonnontilaisen ldhteen
vaarantamiskiellosta poikkeamiseen It4-Suo-
men aluehallintovirastolta. Aluehallintovirasto
on 22.4.2024 antamassaan paatoksessé
(ISAVI/87/2024) mydntényt vesilain 2 luvun 11
§:n 2 momentin tarkoittaman luvan poiketa kiel-
losta vaarantaa ldhteen séilyminen luonnontilai-
sena.

Pysékéintialueen rakentamisen yhteydessé jou-
dutaan tekemé&én maaston muokkaus- ja taytto-
toitd. Rakentaminen tuhoaa alueella olevat Iah-
teet ja vaikuttaa mahdollisesti pohjaveden vir-
tauksiin. Asfaltoitu parkkialue vdhentédé pohja-
veden muodostumista. Rakentamisen yhtey-
dessé tulee kiinnittéda erityistd huomioita pen-
geralueiden maisemointiin ja parkkialueelta
syntyvien hulevesien Késittelyyn ja niiden johta-
miseen alueen ulkopuolelle. Vesien johtaminen
tulisi toteuttaa niin ettd se muuttaa mahdolli-
simman vahén alueen alkuperéisté vesitaloutta.

[limastovaikutukset]

Kaavassa rakentamisen suunnitellaan laajene-
van puustoiselle aiemmin pdéosin rakentamat-
tomalle alueelle. Kaava-aineistossa ei kuiten-
kaan kuvata, miten kaavaratkaisu vaikuttaa
puuston ja maaperén hiilensidontaan ja hiiliva-
rastoihin, tai miten rakentamisen ja maankay-
tén muutosten kielteisid ilmastovaikutuksia voi-
taisiin vdhentaé ja myénteisié vaikutuksia vah-
vistaa kaavan jatkosuunnittelu- ja toteutusvai-
heessa. Kaavatyén edetessé néihin ndkdékul-
miin olisi syyté kiinnittdd huomioita, ja huoleh-
dittava, ettd rakentamisesta huolimatta maan-
kéytdn kehitys on kaava-alueella mahdollisim-
man paljon hiilinieluja ja -varastoja yllapitdvaa
Ja tukevaa.

Vireilla olevan asemakaavan kaavaehdotuk-
seen lisatdan uusiutuvan energian kayttoon
seka puuston sailyttaimiseen kannustava
maarays.
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Kaavaselostuksissa véitetdan yleis- ja asema-
kaavojen tiivistdvan yhdyskuntarakennetta véa-
héisesti, mutta toisaalta todetaan kaavojen
muodostavan nykytilanteessa oman irrallisen
rakennetun alueensa, joka ei suoraan liity muu-
hun tiiviimpéaén rakenteeseen. Kaavojen myété
myos liikennemé&érén alueella arvioidaan kas-
vavan. Kaavasuunnittelussa tulisikin kiinnittda
huomiota kestévén liikkumisen edellytyksiin ja
suunnittelualueen saavutettavuuteen kdvellen
Ja pyorélla.

Kaavaty6ssé asetettavilla asemakaavaméaéréyk-
sillé tulisi pyrkid mahdollisuuksien mukaan
edistdmaéan kestdvaa liikkumista, uusiutuvan
energian kéyttéé ja energiatehokasta rakenta-
mista, hiilinielujen séilyttdmistd seké ilmaston-
muutokseen sopeutumista suunnittelualueella.

[Johtopaatokset]

Luonnoksia Yla-Kolintien 25:n osayleis- ja ase-
makaavaksi voi pitdd monessa suhteessa Ky-
seenalaisina ja maankéytté- ja rakennuslain
vastaisina. Kaavaluonnosten mukaisia ratkai-
suja ei tule vieda hyvéksymiskésittelyyn vaan
niihin on tehtdva merkittdvid muutoksia ratkai-
sun sovittamiseksi seké valtakunnallisesti ar-
vokkaaseen maisema-alueeseen etté raken-
nusteknisesti erittdin vaativaan ymparistéon.
Erityisesti asemakaavaluonnosta voi pitdd ko-
konaisuutena liian vdhéiseen selvittdmiseen ja
suunnitteluun perustuvana.

Kaavaluonnokset eivét toteuta valtakunnallisia
alueidenkdéyttétavoitteita MRL 24 §:n edellytta-
maélld tavalla, koska niissé esitetdan sijoitetta-
vaksi liian massiivista ja maisemaan negatiivi-
sesti vaikuttavaa rakentamista maisemaltaan
valtakunnallisesti arvokkaaseen Kolin vaaran
lénsirinteeseen. Sijainti on maisemallisesti
herkka sekd mantereen puolen kaukomaise-
massa ettd osana Yla-Kolin ldhimaisemaa aivan
kansallispuistoalueen vieressa.

Yleiskaavaluonnoksessa esitetty sijaintivalinta
néin suurisuuntaiselle matkailurakentamiselle ei
ole sopiva, ei toteuta MRL 39 §:n mukaisia
yleiskaavan siséltévaatimuksia eikd MRL 24 §:n
edellyttdmééa valtakunnallisten alueidenkéytto-
tavoitteiden huomioon oftamista erityisesti val-
takunnallisetsi arvokkaiden kulttuurimaiseman
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Matkailupalveluiden sijoittaminen kaavaty6n
mukaisesti Kolin kylakeskuksen seka Ukko-Ko-
lin valiin parantaa alueen siséista palvelusaavu-
tettavuutta jalankulku- tai pyorailyetéisyydella.
Tavoitteena on muodostaa yhtenainen rakenta-
minen strategioiden sekd Koli-Ahmovaaran
osayleiskaavan mukaisesti niin sanotulla hevo-
senkenkaalueella Ullo-Kolin — Kolin kyla — Pur-
nulahti. Vireilla olevan asemakaavatyon luon-
noksessa on lisdksi maarays polkupydrapaikko-
jen toteuttamisesta, joten kestava liikkkuminen
on huomioitu kaavatytssa. Ei toimenpiteita.

Kaavasuunnittelun yhteydessa on hyédynnetty
lukuisia, kattavia aiempia selvityksia alueen
luonto- ja maisema-arvoista. Rakentamisen oh-
jaamisen tarkentamiseksi tullaan lisdksi vireilla
olevan asemakaavahankkeen ehdotusvaiheen
suunnittelun yhteydessa laatia erillinen tontti-
luonnos, jossa rakentamisen massoitteluvaihto-
ehtoja esitetdan maisemakuvissa. Ei toimenpi-
teita.

Yleiskaavaluonnoksessa on ohjattu asemakaa-
voitusta esimerkiksi maiseman ja kulttuuriym-
paristén huomioimiseen. Yleiskaavaluonnos
myds taydentéa luonnollisesti lainvoimaista
Koli-Ahmovaaran osayleiskaavaa, jossa Yla-Ko-
lintien varsi on osoitettu pdaosin RM-alueeksi.
Matkailupalveluiden sijoittamista alueelle on
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Ja luonnonperinnén arvojen osalta. Yleiskaavan
olisi ohjattava asemakaavoitusta siten, etté
muutoksille herkké sijainti tulee asianmukai-
sesti huomioiduksi.

Asemakaavaluonnos ei tdytd asemakaavan
MRL 50.1 §:n edellyttdmaa riittdvan ohjaavuu-
den vaatimusta, se eri perustu riittdvdan suun-
nitteluun ja selvittdmiseen eiké sen perusteella
ole mahdollista arvioida kaavaratkaisun vaiku-
tuksia MRL 9 §:n (254/2017) ja maankéytté- ja
rakennusasetuksen (895/1999), MRA) 1.1 §:n
(119/2016) edellyttdméllé tavalla. Ohjaus on ai-
van liian yleispiirteistéd ottaen huomion kohde-
alueen erityisyyden. Esitetty rakentamisen
mééré edellyttéisi kaupunkimaista rakenta-
mista, miké ei olisi Kolin vaaran rinteelle sovel-
tuvaa. Rakentamisen méaéraé on selvéasti vdhen-
nettava.

Asemakaavaluonnos ei todennékoisesti tayté
MRL 54 §:n mukaisia asemakaavan siséltévaa-
timuksia erityisesti seuraavien vaatimusten
osalta:

- yleiskaavan ohjausvaikutuksen huomioiminen
MRL 54.1 §:n tarkoittamalla tavalla

- vaatimus vaalia luonnonympéristéd ja kieltoa
hévittaa siihen liittyvia erityisiéd arvoja (MRL
54.2§)

- elinympéristén perustelemattoman ja merki-
tyksellisen heikentdmisen kielto (MRL 54.3 §)

kasitelty Koli-Ahmovaaran osayleiskaavan li-
saksi kaupungin strategisessa suunnittelussa,
kuten Kolin matkailuvisioissa seké Kolin strate-
gisessa osayleiskaavassa. Ei toimenpiteita.

Rinnakkain osayleiskaavan kanssa vireilla oleva
asemakaavaluonnos perustuu vireilla olevan
osayleiskaavan liséksi esimerkiksi Kolin vaiku-
tusalueen strategiseen yleiskaavaan, Kolin iso
kuva 2050:een, Kolin matkailuvisioon sekd Poh-
jois-Karjalan maakuntakaavaan, jotka kaikki
puoltavat asemakaavan mukaista ratkaisua. Ei
toimenpiteita.

Rinnakkain vireilla oleva asemakaavaluonnos
perustuu vireilld olevan osayleiskaavan liséksi
esimerkiksi Kolin vaikutusalueen strategiseen
yleiskaavaan, Kolin matkailuvisioon seka Poh-
jois-Karjalan maakuntakaavaan, jotka kaikki
puoltavat asemakaavan mukaista ratkaisua. Ei
toimenpiteita.

Pohjois-Savon ELY-keskus
[...]

Yld-Kolintien jalankulku- ja pyéréilyvéyléan tie-
suunnitelman laadinta on alkamassa. Hankeen
toteutuessa véayld mahdollistaa entista turvalli-
semman kulkuyhteyden Yl&-Kolille jalan tai
pyorélld. ELY-keskus kuitenkin painottaa, ettd
Yld-Kolille liikennointié tulee kehittaa siten, etta
sinne olisi useita houkuttelevia liikkumisvaihto-
ehtoja, ja ettd Yla-Kolintien autoliikennetté tulisi
pyrkié hillitseméén tien haastavuuden ja pysé-
kéintialueiden rajallisuuden vuoksi. Kaavaselos-
tuksessa olisi syyté pohtia, kuinka osayleis-
kaava-alueen l&hiympérist6sséa likkuminen hoi-
detaan siind tilanteessa, mikéli Yla-Kolintien ja-
lankulku- ja pyoréilyvéyla ei toteudu
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Metsahallituksen sekd Pohjois-Savon ELY-kes-
kuksen kanssa 24.5.2024 kaydyssa tybneuvot-
telussa sovittiin, ettd vireilld olevan asemakaa-
vatydn ehdotusvaiheen suunnittelun yhtey-
dessé kartoitetaan uutta liittymajarjestelya
suunnittelualueella. Neuvotteluissa I6ydettiin
yhteinen tahtotila, jonka mukaan vireilld olevan
asemakaavan suunnittelun yhteydessa pyritaan
siirtdmaan kiinteiston nykyinen liittyma heti
kansallispuistosuikaleen (LS-alue kaavassa)
pohjoispuolelle. Tdssd kohdassa liittyman nake-
maalueet paranisivat ja nykyinen LS-alueella si-
jaitseva liittyma voitaisiin muuttaa jalankulun ja
pyorailyn yhteydeksi. Jalankulun ja py6railyn
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ensivaiheessa. Toisaalta kaavaselostuksessa
tulisi myGs arvioida kaavaratkaisua ja sen vai-
kutuksia suhteessa Koli-Ahmovaara 2040+ li-
ikenneselvityksen mukaisiin ennusteliikenne-
maadriin. ELY-keskus toivoo, etta kaavaselostuk-
sesta ké&visi ilmi myds kaupungin aktiivinen
rooli joukkoliikenteen edellytysten parantami-
sesta Yla-Kolintielld. Kaiken kaikkiaan kaava-
selostuksen liikennevaikutusten arviointi on
melko suppea ja vaikutuksia tulisi arvioida laa-
Jjemmin.

ELY-keskus huomauttaa, ettd kaavaselostuksen
sivulla 15 on viitetty virheellisesti, ettd Yla-Ko-
lintie on osoitettu seututie-merkinnélla voi-
massa olevassa Koli-Ahmovaaran osayleiskaa-
vassa 2040+.

yhteyttd jatkettaisiin Yla-Kolintietd pitkin maan-
tien alueelle rakennettavalla jalkakaytavalla,
jota pitkin kuljettaisiin etelddn muutama kym-
menen metria, jossa pystytaan osoittamaan tur-
vallisempi ylityspaikka Yla-Kolintien toiselle
puolella rakennettavalle kevyen lilkkenteen vay-
lalle. Ei toimenpiteita.

Kaavaselostukseen korjataan tieto, etta Yla-
Kolintien merkinta Koli-Ahmovaaran
osayleiskaavassa ei ole seututie, vaan yh-
dystie.

Pohjois-Karjalan museo
[...]

Kaavahankeen osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaan antamassaan lausunnossa (20.5.2020)
museo toi alueen maisema-arvojen osalta esille
mm. seuraavat seikat:

— Kolin kansallismaiseman arvot ovat merKkitta-
vid niin kauko- kuin ldhimaisemassa

— suunnitelmien tueksi tulee laatia riittavéat
maisemaselvitykset (selvitykset eivét kuiten-
kaan ole itseisarvoisia, vaan olennaista on séi-
lyttdd maiseman arvot)

— Kkaikki tuleva rakentaminen ja muut toiminnot
tulee sovittaa erityiselld huolella maisemaan

Valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen
suunnittelun ja aluevarausten osalta museo
nosti esille seuraavat nékékulmat:

— alueidenkéytén suunnittelussa on huolehdit-
tava valtakunnallisten alueidenkéyttétavoittei-
den huomioimisesta sekéa osoitettava ratkaisut
Ja perustelut maiseman séilymiselle

— Jjo nykyinen kaava osoittaa ja sallii matkailu-
palveluiden rakentamisen Yla-Kolin ldheisyy-
teen esimerkiksi Purnulammen alueelle (Koli
Cultura -hanke)

— Kolin matkailupalveluja tulisi tiivistda ja kehit-
taa jo rakennetuilla alueilla Loma-Kolilla tai Ko-
lin kyldn keskustassa

— kaavamuutos ei varmista tai edisté
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Alueelle on laadittu maisematarkastelu FCG:n
toimesta vuonna 2010. Tata tarkastelua on pai-
vitetty Swecon tekemalld maisemaselvityksella
vuonna 2019. Rinnakkain tehtavan asemakaa-
valuonnoksen selostuksessa on lisdksi arvioitu
rakentamisen maisemavaikutuksia esimerkiksi
havainnekuvien avulla.

Suunniteltua rakentamista ohjataan asemakaa-
valuonnoksessa maisemaan istuvalla tavalla ra-
joittamalla rakennuksen korkeutta maanpin-
nasta, jolloin rakentaminen porrastuu rintee-
seen tasaisemmin myds alhaalta pain katsot-
tuna.

Vireilld olevan asemakaavan suunnittelutyén
yhteydessa tehdaan liséksi kaavan liiteaineistoi-
hin lisattava tonttiluonnos, joka sisaltda kolmi-
ulotteista rakennusmassan hahmottelua tontilla
seka nakyvyysanalyysit naista. Ei toimenpi-
teita.
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maisema-arvojen séilymisté

Koli-Ahmovaara osayleiskaava 2040+ hyvéksy-
misen myoété Kolin herkélle maisema-alueelle
(myds suunnittelualueen vélittéméaén léheisyy-
teen) on osoitettu useita matkailupalveluiden
alueita tai matkailupalveluiden laajentumisalu-
eita. Samaan aikaan Kolin arvokkaan maise-
man uhkana on tunnistettu mm. alati laajeneva
matkailurakentaminen. Museon mielesta Yla-
Kolintien kaavahankkeilla ei tule vahvistaa téta
uhkaa ja mahdollistaa uutta voimakasta raken-
tamista herkélle paikalle Kolin kansallispuiston
kylkeen.

Nyt tehtédva kaavahanke sijoittuu alueelle, joka
ei ollut mukana Koli-Ahmovaaran osayleiskaa-
van rajauksessa. Tama hanke tédydentaa kuiten-
kin luontevasti Koli-Ahmovaaran osayleiskaa-
van RM-alueeseen jadaneen tyhjan aukon.
Vaikka kyseisen osayleiskaavan RM-alue on
suuri, vaatii sen toteutuminen myds asemakaa-
voitusta, jolla varmistetaan tarkempi maankay-
téllinen yhteensovitus seka esimerkiksi mai-
sema-arvojen huomiointi. Ei toimenpiteita.

Lieksan luonnonystavat ry / Suomen luon-
non-suojeluliiton Pohjois-Karjalan piiri ry

[.]

[Yleistd]

Lieksan luonnonystévét ja Suomen luonnon-
suojeluliiton Pohjois-Karjalan piiri eivét pida hy-
van suunnittelutavan mukaisena, ettéd asema-
kaavan tarkoituksena on toteuttaa samanaikai-
sesti vireilld olevaa ja samalle alueelle laaditta-
vaa Kolin keskustan osayleiskaavan muutosta
(Yld-Kolintie 25). Maanké&yttélain 1 pykéldn mu-
kaan suunnittelussa tulee turvata jokaisen osal-
listumismahdollisuus asioiden valmisteluun,
seké suunnittelun laatu ja vuorovaikutteisuus,
asiantuntemuksen monipuolisuus seka avoin
tiedottaminen késiteltédvina olevissa asioissa.
Nyt riittdvét osallistumismahdollisuudet seka
riittdvéat selvitykset vaarantuvat, kun toimija Kii-
rehtii suunnittelua ja yhdistda eri kaavoitusta-
soja.

Alueella voimassa olevan yleiskaavan mukaan
rakentaminen on sopeutettava maisemallisesti
merkittavilld alueilla ympérist6énsé ja tarkem-
massa suunnittelussa on pyrittdva turvaamaan
kulttuuriperintéarvojen sdilyminen. Tarkem-
massa suunnittelussa ja rakentamisessa kiinni-
tetdén huomiota luontoarvojen séilymiseen
seké viherrakenteen jatkuvuuteen rakennetuilla
alueilla ja niiden ympdrilld. Nyt késittelyssa
oleva kaavahanke on ristiriidassa edelld mainit-
tujen yleiskaavan linjausten kanssa.
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Osayleiskaavan ja asemakaavan samanaikai-
nen vireilldolo ei ole poikkeuksellista, ja vastaa-
vanlaisesta toimintatavasta |6ytyy useita ennak-
kotapauksia. Osayleiskaava kulkee tassa ta-
pauksessa asemakaavoituksen edella, jolloin
osayleiskaavassa tehty yleispiirteisempi suun-
nittelu ohjaa asemakaavan tarkempaa suunnit-
telua. Tassa hankkeessa ei ole mitdan kaupun-
gin ulkopuolista toimijaa kiirehtiméssa suunnit-
telua, vaan kaavaty6 on kaupungin oma hanke.
Hankkeesta on tiedotettu tavanomaisin kana-
vin, ja liséksi jarjestetty yleisttilaisuus, jossa
asiasta kiinnostuneet paasivat keskustelemaan
aiheesta, joten kaavoitusmenettelyn osallistami-
sen varmistumisen eteen on tehty jo paljon
ty6ta. Ei toimenpiteita.

Tata uutta osayleiskaavaa laaditaan juuri siité
syysta, ettéd kaupungin tavoittelema matkailu-
palveluiden lisdaminen Ukko-Kolin seka Kolin
kylakeskuksen valiin on ristiriidassa suunnitte-
lualueen voimassa olevan yleiskaavan kanssa,
jolloin hanke vaatii kaavamuutoksen. Ei toi-
menpiteita.
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Kaavoituksessa esitetddn huomattavan suuri
rakennusmassa, joka tulisi sijoittumaan maise-
mallisesti erittédin ndkyvélle paikalle Kolivaaran
rinteeseen. Samanaikaisesti yleiskaavan esilld
ollessa julkistetun asemakaavaehdotuksen mu-
kaan rakennusoikeus télle 2,0 hehtaarin tontille
olisi 0,4, mikéa tarkoittaisi 8000 kerrosnelibmet-
rin rakennusoikeutta (kaavan esittelytilaisuu-
dessa laatija tosin kertoi rakennusoikeutta ole-
van noin 9000 kemZ2). Vertailun vuoksi nykyi-
sen Hotelli Kolin kerrosala on noin 6000 kerros
nelibmetria.

Hotellirakentamisen mahdollistava kaavahanke
on vastoin kaikkea tdhédnastista Kolin alueen
suunnittelua ja suunnitelmia, joita viimeisim-
péané on koostettu v. 2018 valmistuneeseen Ko-
lin Iso Kuva 2050 —suunnitelmaan (SWECO-
suunnittelutoimisto 2021).

Suuren luokan hotellitoimintojen suunnittelemi-
nen Yla-Kolin alueelle on erityisen yllattévéaa jo
sen vuoksi, etta Yla-Kolin ruuhkautuminen ja li-
ikenneongelmat jo nykyisten toimintojen seu-
rauksena ovat kaikkien osapuolten mielesta
suurin ratkaisuja vaativa ongelmakokonaisuus
Kolin matkailun kehittdmisesséa. Tédssé suh-
teessa hanke on kiistatta yleisen edun ja ter-
veen jérjen vastainen.

[Luontoarvot]

Alemmissa latvuskerroksissa ja sekapuuna on
runsaasti eri lehtipuulajeja mm. tuomi, harmaa-
leppé, pihlaja, raita ja haapa. Vélikerroksessa
kasvaa myds kuusta ja tontin keskivaiheilla istu-
tettua / kylvettyd méantyé. Kiinteistén pohjoisosa
on pintavesivaikutteinen ja valuvesijuotteja
seké vesikuoppia on sielld tdélla. Vesi tulee Yla-
Kolintien ali Natura-alueelta. Sammal- ja putki-
lokasvilajiston perusteella alue on vetinen ym-
péri vuoden. Natura-arvioinnin mukaan alueella
ei ole tavattu huomionarvoisia lintulajeja, mutta
tuomen, harmaalepén, raidan ja haavan esiinty-
minen osoittaa maapohjan ravinteisuutta ja
metsdn monikerroksisuutta, milld perusteella
alueen arvioidaan olevan potentiaalinen suu-
relle linnuston parimé&érélle. Alue voisi olla
myds osa valkoselkétikan (Dendrocopos leu-
cotos, VU) reviirin osa ja se voisi toimia liito-
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Asemakaavaluonnoksen RM-korttelialue on yh-
teensd noin 2,25 ha suuruinen. 0,4 korttelite-
hokkuudella paastaan tosiaan yleisoétilaisuudes-
sakin esitettyyn noin 9 000 k-m? rakennusoi-
keuteen. Taman sijoittumista maisemaan on ar-
vioitu ja rakentamista ohjattu tarkemmin ase-
makaavoituksen yhteydessa. Ei toimenpiteita.

Matkailurakentamisen sijoittaminen alueelle on
linjassa esimerkiksi maakuntakaavan, Kolin vai-
kutusalueen strategisessa yleiskaavassa
2040+, jossa alue on osoitettu RM-alueeksi, Ko-
lin iso kuva 2050 -visiossa, sekd Kolin matkailu-
visiossa, jossa alue on merkitty matkailun ensi-
sijaiseksi kehittdmisvydhykkeeksi.

Suunnittelualueeseen liittyvat haasteet esimer-
kiksi liikenteeseen liittyen ovat olleet hankkeen
suunnittelijoiden tiedossa varhaisesta vaiheesta
asti ja hankkeen yhteensovittamisen eteen
muuhun maankayttéén on kiinnitetty huomiota.
Ei toimenpiteita.

Alueelle on tehty kattavat luontoselvitykset Koli-
Ahmovaaran osayleiskaavatydn yhteydessa
seka pysakointialueen Natura-arvioinnin ja vesi-
lain mukaisen poikkeushakemuksen yhtey-
dessa. Naissa on tunnistettu tihkuvesipinta,
jonka takia pysakointialueen rakennusluvat
vaativat vesilain mukaisen poikkeusluvan, jonka
[td-Suomen Aluehallintovirasto on myéntanyt
22.4.2024. Poikkeusluvasta ei valitettu, joten
lupa on lainvoimainen. Ei toimenpiteita.




12.6.2024

Lausunto

Vastine

oravan (Pteromys volans, VU) ruokailualueena.

Natura-arvioinnissa tuodaan esille myds kartoi-
tusten huono ajankohta, eika niiden perusteella
voida tehda riittdviéa johtopéételmiéa alueen
luontoarvoista. (Aallokas, 2021) Yhdistykset
katsovat, ettéd alueelle on tehtéva riittdvéan laajat
Ja perusteelliset luontoselvitykset.

Suunnittelualueen sisédén jaa noin 0,04 ha (400
mZ2) kansallispuistoon kuuluvaa aluetta. Alue on
osa luonnonsuojelualuetta, mutta ei kuitenkaan
Natura-aluetta. Vaikka alue ei tdytd minkdén
Natura-luontotyypin kriteereita, rajoittuu se
kaavan toteutuessa voimakkaan maankésittelyn
Ja maa-ainesten siirtoalueeseen ja on todenné-
kéistd, ettad tuo kuvio jaa pyséakointisuunnitel-
missa joko suoraan tai epésuorasti rakentami-
sen alle.

Tontin sijainti ja maastonmuodot tulisivat vaati-
maan maansiirtotdita, joilla on vaikutusta myds
vélittémésséa ldheisyydessé olevaan Natura-alu-
eeseen. Merkittdavaén rooliin nousevat myds
tieliikenteen turvallisuuskysymykset, talviolo-
Suhteetkin huomioiden. Kyseinen tontti koko-
naisuudessaan on varsin jyrkdssé Kolivaaran
rinteessé. Tontin kaltevuus on 17—18 %,

Ja Yla-Kolintien pituuskaltevuus on runsaan ki-
lometrin matkalla Jeron risteyksestéd P2-P3-
parkkialueille tasaisesti noin 8 %. Jyrkka nousu
Jatkuu myoés kohdassa, jossa tie sivuaa parkki-
alueeksi kaavailtua kiinteistdd. Kaltevuus si-
nénsé on yhdystie-tasoiselle tielle hyvéksytta-
véad, mutta liittymien osalta tasoliittyméan maksi-
maalinen ohjearvo (3 %) tulisi reippaasti ylitta-
mé&én Véyléviraston (ent. Liikennevirasto) tie-
suunnittelun tekniset ohjearvot.

Itse tontin kaltevuus on jopa jyrkempi kuin vaa-
ran rinteessé sivusuuntaan rakennetulla tielin-
Jalle. Pysékdintialueen kaavailun kannalta aivan
keskeinen ongelma on, etté korkeusero tontin
alimman ja ylimmén reunan vélilld on noin 26
metrid, ja (samanaikaisesti késilld olevan yleis-
kaavamuutoksen kanssa julkistetun asemakaa-
vaehdotoksen mukaisella) ehdotetulla pyséa-
kéintialueella tontin pohjoisella puoliskolla
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Suunnittelualueen sisélle jaava kansallispuiston
suikale on merkitty kaavaluonnoksessa luon-
nonsuojelualueeksi. Ei toimenpiteita.

Metsahallituksen sekd Pohjois-Savon ELY-kes-
kuksen kanssa 24.5.2024 kaydyssa tyéneuvot-
telussa sovittiin, etta vireilla olevan asemakaa-
vatydn ehdotusvaiheen suunnittelun yhtey-
dessa kartoitetaan uutta liittymajarjestelya
suunnittelualueella. Neuvotteluissa I6ydettiin
yhteinen tahtotila, jonka mukaan vireilla olevan
asemakaavan suunnittelun yhteydessa pyritaan
siirtdmaan kiinteiston nykyinen liittyma heti
kansallispuistosuikaleen (LS-alue kaavassa)
pohjoispuolelle. Tassa kohdassa liittyman nake-
maalueet paranisivat ja nykyinen LS-alueella si-
jaitseva liittyma voitaisiin muuttaa jalankulun ja
pyorailyn yhteydeksi. Jalankulun ja pyérailyn
yhteytta jatkettaisiin Yla-Kolintieta pitkin maan-
tien alueelle rakennettavalla jalkakaytavalla,
jota pitkin kuljettaisiin eteldaan muutama kym-
menen metria, jossa pystytaan osoittamaan tur-
vallisempi ylityspaikka Yla-Kolintien toiselle
puolella rakennettavalle kevyen lilkkenteen vay-
lalle. Ei toimenpiteita.

Kaavan mahdollistama rakentaminen tulisi vaa-
timaan maanrakennustoéitd. Suunnittelualueen
eteldpuolisen kiinteistén maisemat avautuvat
kuitenkin nykytilanteessakin korkeuserosta joh-
tuen 1dhinna alarinteen suuntaan, joten naihin
ei ole tulossa merkittavid heikennyksia. Asema-
kaavassa velvoitetaan liséksi kiinnittdmaan eri-
tyistd huomiota hulevesien hallintaan jatko-
suunnittelussa. Ei toimenpiteita.
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runsaat 20 metrid. Tdmé tulee vaatimaan hyvin
suurimittaista maansiirtoa: maaleikkauksen Yla-
Kolintien puoleisella sivulla ja jyrkdn pengerryk-
sen tontin alareunalla. Usean metrin korkuinen
maapenger, samoin hulevesien johtaminen py-
sdkointialueesta, tulisivat aiheuttamaan erittéin
merkittdvaa haittaa alarinteen puoleiselle raja-
naapurin Kiinteistélle. Esittelytilaisuudessa néy-
tetyn maarakennussuunnitelman mukaan pyséa-
kéintialue tulisi rakennettavaksi useaan eri ta-
soon ja kokonaisuudessaan kaltevaksi, miké ei
talviolosuhteita ajatellen tunnu hyvaélta.

Maansiirtotyét Natura-alueen vélittbméssé 1a-
heisyydessé tulevat epéilemétté vaikuttamaan
my06s Natura-alueen pohjavesiolosuhteisiin. K&-
sityksemme mukaan Natura-arvion tekematté
Jéttdminen on yksi valitusperuste néille kaava-
hankkeille.

Suunnittelualue koostuu pientalovaltaisesta
asuntoalueesta seka sen pohjois- ja eteldpuoli-
sista maa- ja metsétalousvaltaisista alueesta,
jolla on erityisid ympéristdarvoja (MY-1). Sa-
man Natura-tarveharkinnan (Metséahallitus
Jérvi-Suomen Luontopalvelut, 20.11. 2020)
mukaan suunnittelualueen pohjoisosa eli kaa-
van paikoitusalue on kostea ja melko ravin-
teikas lehtomuuttuma, joka on kehittymésséa
kohti luonnontilaa

Kiinteistén pohjoisosa oli kartoitushetkelld voi-
makkaasti pintavesivaikutteinen ja valuvesijuot-
teja sekd vesikuoppia oli sielld tdélla. Vesi tulee
Yl4-Kolintien ali Natura-alueelta. Sammal- ja
putkilokasvilajiston perusteella alue on vetinen
ympéri vuoden. Pohjakerroksessa havaittiin in-
ventoinnissa vain tavallisia metsdsammalia ku-
ten kerrossammal, metséliekosammal ja seina-
sammal. Lumen ja lakastuneiden kasvien takia
lajistoa ei pystynyt kunnolla inventoimaan, joten
sammaltiedot ovat selvésti puutteelliset. Kentté-
kerroksessa kasvaa mm. maitohorsma, mesian-
gervo, hiirenporras, metsaalvejuuri, kastikat,
mustikka, nuokkutalvikki, kdenkaali, ojakellukka
Ja metsédkurjenpolvi, jotka osoittavat metséan
olevan véhintdén keskiravinteinen Myd&sk&én
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Kaavassakin huomioidulle yleiselle matkailua
palvelevalle pysakadintialueelle on jo tehty Na-
tura-arvio (Aallokas, 2021). Lisaksi kyseinen
hanke on saanut It&-Suomen Aluehallintoviras-
tolta vesilain mukaisen poikkeusluvan
22.4.2024. Taman hakemuksen yhteydessa
tehtiin kattavat selvityksen alueen pohjavesista
ja hulevesista. Nama ovat olleet kaava-aineis-
ton liitteend, ja kaavan suunnittelijoiden 1aht6-
tietoina. Ei toimenpiteita.

Alueelle on tehty kattavat luontoselvitykset Koli-
Ahmovaaran osayleiskaavatydn yhteydessa
seka pysakdintialueen Natura-arvioinnin ja vesi-
lain mukaisen poikkeushakemuksen yhtey-
dessa. Naissa on tunnistettu tihkuvesipinta,
jonka takia pysakoéintialueen rakennusluvat
vaativat vesilain mukaisen poikkeusluvan, jonka
[td-Suomen Aluehallintovirasto on myontanyt
22.4.2024. Poikkeusluvasta ei valitettu, joten
lupa on lainvoimainen. Ei toimenpiteita.
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putkilokasveja ei pystynyt ajankohdan takia
kunnolla inventoimaan, joten tiedot ovat puut-
teelliset. Lahopuuta on alueella melko niukasti.
Enimmékseen pienildpimittaista lehtilahopuuta
on maassa ja jaredmpié koivuja pystypbkke-
16ind. Kdévékkaistad havaittiin kuhmukaépd, ari-
naké&épd, taulakdépé ja kantokdapd. Kuhmu-
kaépé kasvoi suuressa ja vanhassa raidassa l&-
hellé Yl4-Kolintietd. Vieraslaji komealupiinia
kasvaa Kiinteistolla laajalti painottuen ita- ja ete-
ldosiin.

Vesilain suojelluista luontotyypeisté selvitysalu-
eella on luonnontilaisia puroja ja noroja. Kolin
kansallispuistoon rajoittuva monimuotoinen
luontokokonaisuus siséltdé lehto-osia ja rehevié
korpia, joka sijoittuvat tihkupintaiseen rintee-
seen seké puron varsille. Tyypillisié ovat rin-
teen valuvesinorot. Pd&osa alueesta on tihku-
pintaista, lehtipuuvaltaista rinnelehtoa. Yla-Ko-
lintien lehdosta mainitaan uhanalaisena ja sil-
maélldpidettdvéna luontotyyppinéd kosteat keski-
ravinteiset lehdot. Tihkupintojen kasvillisuuden
Ja luontotyypin selvitys on térkeéé, koska al-
likko- ja tihkupintaldhteet ovat koko maassa
vaarantuneita (VU )luontotyyppejé ja Etela-
Suomessa erittdin uhanalaisia (EN),Lausunnos
saan ELY-keskus katsoo, ettéd parkkialueen ra-
kentaminen vaadittavine maantayttéineen vaa-
rantaa alueen pienvesien luonnontilan (ELY-
keskus 2022).

Toteutuessaan parkkipaikkahankkeella on po-
tentiaalisesti suuria vaikutuksia koko rinnealu-
een vesitalouteen ja sen alapuolisten alueiden
luontoarvoihin. Laaja betonikentta estéisi luon-
nonmukaisen vesien valumisen ja ilmaston-
muutoksen takia lisddntyvien rankkasateiden
vaikutukset hulevesien hallitsemattomina méa-
rind tulisivat aiheuttamaan parkkipaikan alapuo-
lisien alueiden eroosiota.

Osana kaavoitusta tédytyy hankealueelle tehda
sammalselvitys, koska tihkupinnat ovat potenti-
aalisia elinympéristéjd monille lajeille.

Ylldoleviin perusteisiin pohjaten yhdistykset ei-
vét pidd kannatettavana Yla-Kolintie 25:n kaa-
voitushanketta. Toteutuessaan se olisi Kolin Iso
Kuva 20450 -suunnitelman vastainen seka li-
sdisi tarpeettomasti ruuhkaisuutta Yla-
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Kaavassakin huomioidulle yleiselle matkailua
palvelevalle pysékdintialueelle on jo tehty Na-
tura-arvio (Aallokas, 2021). Lisaksi kyseinen
hanke on saanut [td-Suomen Aluehallintoviras-
tolta vesilain mukaisen poikkeusluvan
22.4.2024. Taman hakemuksen yhteydessa
tehtiin kattavat selvityksen alueen pohjavesista
ja hulevesistd. Nama ovat olleet kaava-aineis-
ton liitteend, ja kaavan suunnittelijoiden 1&aht6-
tietoina.

Rinnakkain vireelld olevassa asemakaavassa
on lisaksi velvoitettu laatimaan suunnitelmat
hulevesien hallinnasta ennen rakennushank-
keeseen ryhtymista. Ei toimenpiteita.

Matkailurakentamisen sijoittaminen alueelle on
linjassa esimerkiksi maakuntakaavan, Kolin vai-
kutusalueen strategisessa yleiskaavassa
2040+, jossa alue on osoitettu RM-alueeksi, Ko-
lin iso kuva 2050 -visiossa, seka Kolin
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Kolintielld. Tdmén lisédksi suunnittelualueen
pohjoisessa osassa on luontoarvoiltaan arvo-
kasta lehtomuuttumaa, joka sopisi ennallista-
mistoimien jalkeen hyvin liséttévéksi kansallis-
puistoon. Myés alueen tihkupinnat ovat suoje-
lemisen arvoisia.

Lieksan luonnonystévien ry:n ja Suomen luon-
nonsuojeluliiton Pohjois-Karjalan piirin mielestéa
suunnittelussa olevan parkkipaikan rakentami-
nen todetulle tihkupinta-alueelle vaarantaa ve-
silain mukaista pienvesien luonnontilaa. Parkki-
paikan rakentaminen vaatii myés massiivisia
maansiirtotoitd ja mahdollista kallionlouhimista.
Toteutuessaan se katkaisisi ekologisia yhteyk-
Si&.

Alueen rakentaminen vaikuttaisi myos maise-
maan Kolin vaaroilta I&dnnen suuntaan ja muok-
kaisi valtakunnallisesti arvokkaaksi mdériteltya
maisema-aluetta.

Yhdistykset kannattavat matkailupaineen jaka-
mista luonnonsuojelullisista syisté laajemmalle
alueelle kansallispuiston ympdrille, mutta néke-
vét kestdvdmpdéna ja alueen yleiskaavoituksen
mukaisena lisdrakentamisen ja kehittdmisen
ohjaamista pé&éaasiallisesti olemassa olevan yh-
dyskuntarakenteen yhteyteen Kolin kylédn alu-
eelle.

Kaavaselostuksen mukaan rakentamisen yhtey-
dessd suunnittelualueen eteldpédésséa, entisessé
pihapiirissé todetut haitalliset ja muut vierasla-
Jeja voitaisiin poistaa. Yhdistykset kehottavat
Lieksan ympéristétoimialaa sek& metséhalli-
tusta ryhtymééan toimeen haitallisten lajien pois-
tamiseksi riippumatta rakentamisen toteutumi-
sesta.

matkailuvisiossa, jossa alue on merkitty matkai-
lun ensisijaiseksi kehittamisvythykkeeksi. Ei
toimenpiteita.

Kaavassakin huomioitu yleinen matkailua pal-
veleva pyséakointialue on saanut Ita-Suomen
Aluehallintovirastolta vesilain mukaisen poik-
keusluvan. Taman hakemuksen yhteydessa
tehtiin kattavat selvityksen alueen pohjavesista
ja hulevesistd. Nama ovat olleet kaava-aineis-
ton liitteend, ja kaavan suunnittelijoiden 1aht6-
tietoina. Ei toimenpiteita.

Alueelle on laadittu maisematarkastelu FCG:n
toimesta vuonna 2010. Tata tarkastelua on pai-
vitetty Swecon tekemalld maisemaselvityksella
vuonna 2019. Rinnakkain tehtavan asemakaa-
valuonnoksen selostuksessa on lisaksi arvioitu
rakentamisen maisemavaikutuksia esimerkiksi
havainnekuvien avulla.

Suunniteltua rakentamista ohjataan asemakaa-
valuonnoksessa maisemaan istuvalla tavalla ra-
joittamalla rakennuksen korkeutta maanpin-
nasta, jolloin rakentaminen porrastuu rintee-
seen tasaisemmin my&s alhaalta pain katsot-
tuna.

Lieksan kaupungin matkailuvisiossa ja strategi-
oissa on linjattu, ettd Kolin matkailun kehittami-
sen painopiste on ns. hevosenkenkamainen
alue Ukko-Kolilta Kolin kylalle ja sieltd Purnu-
lahteen. Kaupunki on systemaattisesti laatinut
kaavoitusta kyseisen periaatteen mukaisesti, ja
tamakin kaava sita vahvistaa.

Kaavaty6ssa esitettyyn sijaintiin liittyy omat
haasteensa, mutta tdhdn kompromissiratkai-
suun on paadytty lukuisten aiemmin mainittujen
selvitysten kautta. Matkailupalveluiden sijoitta-
minen Kolin kyldkeskuksen sekd Ukko-Kolin va-
liin parantaa alueen sisaista palvelusaavutetta-
vuutta jalankulku- tai pyorailyetaisyydella toisis-
taan. Mikali matkailurakentaminen sijoittuisi ai-
noastaan alarinteeseen, tulisi liikennepaine Ko-
lin huipulle kasvamaan entisestaan, kun palve-
luiden véliset etdisyydet ohjaisivat matkailijoita
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autoilemaan naiden valilla. Vaikka haitalliset
vieraslajit ovat vakava asia, eivat naiden poista-
minen ei ole kaavoituksella ratkaistava asia. Ei
toimenpiteita.

Kolin kotiseutuyhdistys ry
[...]

Kevyenliikenteen véyla tulee asemakaavaluon-
noksessa toivotusti Yla-Kolintien vasemmalle
puolelle ja paikoitusalueen paikka on sopiva.
Kevyenliikenteen véylan tulee olla pé&éllystetty
koko matkaltaan kylélle asti, koska urheilijat /
rullasuksihiihtdjét kdyttéavét nykyiselldén ajo-
vaylaa ja ovat siten autoliikenteen tiella.

Mahdollisten rakennusten korkeus on rajoitettu
11 metriin, joten rakennus ei héiritse Ukko- Ko-
lilta avautuvaa ndkymaéa.

Suunniteltu matkailualue tarvitsee luonnollisesti
paikoitustilaa asiakkailleen, joten tdmé tarve tu-
lee huomioida kaavassa erikseen, ettei Ukko-
Kolille ja Kolin kansallispuistoon menevien tar-
vitse uudestaan alkaa pysédkoéidé Yla-Kolintien
varteen.

Valumavesista tulee huolehtia asiallisesti, niin
ettei niistd koidu haittaa rajanaapureille. Kevy-
enliikenteen véylédn katuvalaistus tulee toteut-
taa siten, etta valaistus ei ole héiritsevaé yodai-
kaan loistaessaan asutusalueelle.

Merkitaan tietoon. Ei toimenpiteita.

Vireilla olevassa asemakaavaluonnoksessa on
maaratty majoituspalveluille toteutettavaksi
erilliset pysékdintialueet. Ei toimenpiteita.

Vireilld olevassa asemakaavaluonnoksessa on
maarays hulevesien hallinnasta. Kevyen liiken-
teen vaylan valaistussuunnitelma ei ole kaavoi-
tuksen yhteydessa ratkaistava asia. Ei toimen-
piteita.

Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitos

[..]

Kaavaluonnoksen suunnittelualueelle seké sen
ympéirilld kulkee Metsé&hallituksen hallinnoima
Ja valtion omistama vesijohto- ja jéatevesiviema-
rilinja. Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitok-
sella on oikeus kéyttda korvauksetta Metséhalli-
tuksen hallinnassa olevia johto-osia ja raken-
teita. Liséksi laitoksella on oikeus ottaa lisdé liit-
tyjid sopimuksen mukaisille johtolinjoille, kun
uusista liittymisté sovitaan Mets&hallituksen
kanssa.
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Merkitédén tietoon. Ei toimenpiteita.
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Kaavaluonnoksen suunnittelualueelle sijaitse-
vien vesihuoltolinjojen kohdalla maanpinnan
korkeuden tulee sédilyé nykyisellé tasolla tai se
tulee asianmukaisesti liséeristdd. Mahdollisten
pysékointialueiden lumenléjitysalueet on suun-
niteltava siten, ettd lumenléjitysalueet eivét si-
Jaitse vesihuoltolinjojen p&élla. Lumenléjitysalu-
een ja vesihuoltolinjan molemmin puolin on j&-
tettdvéa vahintdén viiden metrin suojavydhyke,
Jotta vesihuoltolinjoja voidaan huoltaa turvalli-
sesti.

Vesihuoltolinja on merkitty kaavakarttaan. Li-
sataan vesihuoltolinjoja ja niihin pidettavia
etaisyyksia koskevat tasmennykset kaava-
selostukseen, jotta ne tulevat huomioitua
jatkosuunnittelussa. Myo6s vesihuoltolinjo-
jen siirtdaminen kiinteistdn sisalla on mah-
dollista, tyon tilaajan kustannuksella.

PKS Sahkonsiirto
[...]

Liitekartassa alueen nykyinen sédhkéverkko,
joilla on oltava seuraavat aluevaraukset.

-Muuntamon aluevarauksen séde 15 metria.
-20KkV pééllystetty avojohto aluevaraus 3 metrié
Jjohdon molemmin puolin.

Kaavan laatimisesta johtuvat mahdolliset séh-
kbverkon siirrot tehdéén tyon tilaajan kustan-
nuksella.

Vireilla olevan asemakaavan kaavaehdotuk-
sen aluevarauksia tdsmennetaan alueva-
rauksien osalta esitetyn mukaisesti.

Metsahallitus

[.]

Yld—~Kolintien lounaispuolella on kaistale kaa-
valuonnokseen SL—merkittya aluetta, joka
kuuluu Kolin kansallispuistoon. Kaavamerkinta
on siis téltd osin oikea. Kolin kansallispuistoa
koskevat suojelumééréykset ovat siis voimassa
myds talld kaistaleella. SL—alueella sijaitsee
tieliittymd. Uuden liittymén rakentaminen toi-
saalle on Metséhallituksen késityksen mukaan
rauhoitussdédnndsten vastaista.
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Metsahallituksen sekd Pohjois-Savon ELY-kes-
kuksen kanssa 24.5.2024 kaydyssa tybneuvot-
telussa sovittiin, ettd vireilld olevan asemakaa-
vatyén ehdotusvaiheen suunnittelun yhtey-
dessé kartoitetaan uutta liittymajarjestelya
suunnittelualueella. Neuvotteluissa 16ydettiin
yhteinen tahtotila, jonka mukaan vireilla olevan
asemakaavan suunnittelun yhteydessa pyritdan
siirtdmaan Kiinteistén nykyinen liittyma heti
kansallispuistosuikaleen (LS-alue kaavassa)
pohjoispuolelle. Tassd kohdassa liittyman nake-
maalueet paranisivat ja nykyinen LS-alueella si-
jaitseva liittyma voitaisiin muuttaa jalankulun ja
pyorailyn yhteydeksi. Jalankulun ja pyo6railyn
yhteytta jatkettaisiin Yla-Kolintieta pitkin maan-
tien alueelle rakennettavalla jalkakaytavalla,
jota pitkin kuljettaisiin eteldan muutama kym-
menen metria, jossa pystytaan osoittamaan tur-
vallisempi ylityspaikka Y1a-Kolintien toiselle
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Kolin Natura—alue sijoittuu Yld—Kolintien toi-
selle puolelle. Aiemmin tehdyn luonnonsuojelu-
lain 655:n mukaisen Natura—arvioinnin koh-
teena on ollut Kolin alueen pysékdintiratkaisut
seké kevyeen liikenteen véyléat, ja YI&—Kolintie
25:1le suunnitellun pysékéintialueen vaikutukset
on arvioitu osana laajempaa kokonaisuutta. Mi-
Kéli kiinteistélle suunnitellaan matkailurakenta-
mista, tulee Natura—arviointia tdydentaé talta
osin.

Yld—Kolintie 25:n tienoilla kasvaa komealupii-
nia, miké on haitallinen vieraslaji. Mahdollisia
toimenpiteitd suunniteltaessa on syytéa varmis-
taa, ettei se levia kansallispuistoon esimerkiksi
maansiirtotéiden aikana.

Kolin kansallispuiston kapasiteetti ottaa vastaan
nyKkyisié, saati kasvavia méaéria yksityisautoin
saapuvia matkailijoita on osin riittdmétén. On-
gelman ratkaisemiseksi tarvitaan useita toimen-
piteitd, kuten uusien pysékdintialueiden kdytén
tehostamista, yhteiskyytienjérjestdmista, uusia
innovatiivisia ratkaisuja, mutta epdilemétta har-
kitusti myés lisédpysékaointitilaa. Kevyen liiken-
teen véyldn rakentaminen Yld—Kolintien var-
teen liséisi joka tapauksessa liikenneturvalli-
suutta.

puolella rakennettavalle kevyen lilkkenteen vay-
lalle. Ei toimenpiteita.

Kaavassakin huomioidulle yleiselle matkailua
palvelevalle pysakdintialueelle on jo tehty Na-
tura-arvio (Aallokas, 2021). Lisaksi kyseinen
hanke on saanut I1t&-Suomen Aluehallintoviras-
tolta vesilain mukaisen poikkeusluvan
22.4.2024. Poikkeusluvasta ei valitettu, joten
lupa on lainvoimainen. Taman hakemuksen yh-
teydessa tehtiin kattavat selvityksen alueen
pohjavesista ja hulevesista. Nama ovat olleet
kaava-aineiston liitteen, ja kaavan suunnitteli-
joiden lahtétietoina, ja niitd pidetaan riittéavina
luontoarvojen selvittdmisen kannalta. Ei toi-
menpiteita.

Kirjataan muistiin. Ei toimenpiteita.

Kolin kansallispuiston saavutettavuuteen muilla
kuin henkildautoilla tulisi tosiaan tehda paran-
nuksia. Taméan kaavan my6ta parannettaisiin
edellytyksia puiston saavutettavuuteen kavel-
len seka pyordillen, mutta kaavan avulla ei
voida vaikuttaa joukkoliikenteen tai muiden yh-
teiskuljetuksien yhteyksiin. Ei toimenpiteita.

Juuan Kunta

[...]

Lieksan kaupungin ja Juuan kunnan tekeman
Kolin matkailuvisio 2050 osalta on erittéin tér-
kedd, ettd Kolin matkailualueen tarkein kohde,
Kolin huippu, on turvallisesti ja helposti saavu-
tettavissa. Kaava-alueelle pééasiallisena suun-
nittelun ja selvityksen kohteena oleva paikoitus-
tila tekee Kolin huipusta huomattavasti turvalli-
semmin ja helpommin saavutettavan kohteen.
Kolin mainetta on jo pitkddn heikentényt paikoi-
tusalueiden puute ja Kolin huipulle pyrkivét
matkailijat ovat aiheuttaneet vaaraa
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Kolin kansallispuiston saavutettavuuteen muilla
kuin henkildautoilla tulisi tosiaan tehda paran-
nuksia. Taman kaavan myota parannettaisiin
edellytyksia puiston saavutettavuuteen kavel-
len seké pyoraillen, mutta kaavan avulla ei
voida vaikuttaa joukkoliikenteen tai muiden yh-
teiskuljetuksien yhteyksiin. Kaavalla mahdollis-
tetaan yleisen, matkailijoita palvelevan paikoi-
tusalueen lisaksi myods kevyen liikenteen vay-
l&n rakentamisen Yla-Kolintielle. Ei toimenpi-
teita.
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pysékbidessdédn kapean tien varteen autoja.

Juuan kunta ei pidé paikoitusalueiden osoitta-
mista toisaalle ensijaisena ratkaisuna. Alueelta
saadut kokemukset osoittavat, ettd ihmiset pyr-
kivét joka tapauksessa mahdollisimman léhelle
Kolin huippua omilla kulkuneuvoillaan.

Kolin matkailuvision 2050 tavoitteiden ja ennus-
teiden osalta alueen vierailijaméaérét kasvavat
huomattavasti, joten paikoituksen tarve alueella
lisdéntyy ja nykytilanteessakin paikoitusaluei-
den mééré on alimitoitettu vierailijamééréaéan
néhden.

Juuan kunta pitdé kaavan toteutumista tar-
keéné askelena Kolin turvallisen ja helpon saa-
vutettavuuden, alueen elinvoimaisuuden, sekéa
Kolin alueen kaavoituksen yhtenéisyyden
osalta. Juuan kunta pitdéa tarkednd, ettd alueen
liikenteellista infraa kehitetédén tulevaisuuden
tavoitteiden visioiden mukaisesti.

Kolin matkailualueen kehittdminen on myds
maakunnallisesti tédrkeédssé asemassa, joka on
nostettu Pohjois-karjalan maakuntaliiton mat-
kailun vaikuttamisen kérjeksi vuoden 2024
asiakirfassa Maakunnan vaikuttamisen Kérjet.
Asiakirjassa on myds mainittu ympéristéminis-
terion osalta, ettd Kolin Iso Kuva 2050- Vision
toteutuminen edellyttda esimerkiksi Ukko-Kolin,
Kolin kyldn ja Kolin sataman pysékéintialueiden
Jja kevyen liikenteen véylien kehittdmistd seka
innovatiivisten julkisten liikenneyhteyksien tuot-
tamista.

Kirjataan muistiin. Ei toimenpiteita.

Kolin Kulttuuriseura RY

[...]

Kolin Kulttuuriseura ry pyytédéa ottamaan huomi-
oon maiseman muutoksen myés Kolin Kyldn
suunnasta Yl&-Kolintien ja Kolin huippujen
suuntaan katsottuna. Ylad-Kolintie 25 tontin alue
n&kyy esimerkiksi Purnuvaaran yli menevélta
valaistulta ladulta/monikéyttoreitiltd, Rdsédvaa-
ran ndkdalatornista, Jerontieltd seka kylalta
Martikkalantieltd. Myds paikallisten, vakinaisten
asukkaiden kotimaisemien muutos tulee ottaa
huomioon aluetta suunniteltaessa. Maisema—
arvioinneissa ja kaavasuunnitelmissa keskity-
taéan turistien, jotka viipyvét alueella vain hetken
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Alueelle on laadittu maisematarkastelu FCG:n
toimesta vuonna 2010. T&téa tarkastelua on pai-
vitetty Swecon tekemalld maisemaselvityksella
vuonna 2019. Rinnakkain tehtavan asemakaa-
valuonnoksen selostuksessa on lisaksi arvioitu
rakentamisen maisemavaikutuksia esimerkiksi
havainnekuvien avulla.

Suunniteltua rakentamista ohjataan asemakaa-
valuonnoksessa maisemaan istuvalla tavalla ra-
joittamalla rakennuksen korkeutta maanpin-
nasta, jolloin rakentaminen porrastuu
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alkaa, maisemiin ja heidén tarvitsemiin palvelui-
hin ja vakinaisten asukkaiden eldméaén kaavan
tuomat muutokset jéavét huomiotta.

Arvokkaan maisema-alueen rikkoutuminen ra-
kentamisen myd6td ei myéskééan palvele
osayleiskaavan mééréysté, jonka mukaan yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava
huomioon elinvoiman vahvistaminen lisdksi
kulttuuriympdristén vetovoima, vaaliminen ja
kestévaé kéaytté. Kolin matkailun térkeimpié ja
eniten kéytettyja vetovoimatekijéitd ovat mai-
sema, ja tdmén heikentdminen vaikuttaa myds
matkailualan elinvoimaan alueella.

Yl4-Kolintie 25 tontille suunniteltiin ensisijaisesti
rakennettavan kaikkia kansallispuiston kévijoita
palveleva yleinen pysékdintialue. Alueelle salli-
taan myds matkailupalveluita tukeva rakentami-
nen, esimerkiksi hotellin rakentaminen, mika on
néhtévissé alueen asemakaavaluonnoksen
laajennuksessa. Kolin Kulttuuriseura ry pyytééa
ottamaan huomioon, ettd mahdollisen hotellira-
kennuksen toteutuessa alueen parkkipaikat
tayttyvét hotellin vieraiden autoista eiké alueen
varsinainen kéayttotarkoitus, kansallispuiston ka-
vij6itd palveleva yleinen pysékdintialue, endé
toteutu.

Osayleiskaavan muutoksessa esitetty kevyen
liikenteen reitti on hyvéd parannus kansallispuis-
ton saavutettavuuteen ja turvallisuutteen. Toi-
vomme rakennusvaiheessa otettavan erityisesti
huomioon tien valaisu niin, ettd se ei héiritse-
vésti ndy maisemassa seké kevyen liikenteen
reitin rakentaminen niin, ettd se sdilyy kevyen-
liikenten kéytdssé ettei siitéd tule autojen parkki-
paikka. Tdémé on erityisesti huolena silloin, jos
tontille tulee hotellirakennus ja Yld—Kolintie 25
paikoitusalue on riittdmétén seka hotellin etté
kansallispuiston vieraille.

Kolin Kulttuuriseura pyytaéa ottamaan erityisesti
huomioon alueen kestévén ké&ytén ja kehittédmi-
sen. Yl4-Kolin paikoitusalueilla on ruuhkaa vain
muutamia kuukausia vuodessa. Uuden paikoi-
tusalueen rakentamisen Yl4-Kolintie 25 tontille
liséksi esitdmme, ettd vaihtoehtoisia ratkaisuja
paikoitusalueiden ruuhkautumisen estdmiseksi
harkittaisiin ja suunniteltaisiin huolella. Alueen
kestévééa kéyttoé edistéisi jo olemassa olevien
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rinteeseen tasaisemmin myds alhaalta péain kat-
sottuna.

Vireilld olevan asemakaavan suunnitteluty6n
yhteydessa tehdaan liséaksi kaavan liiteaineistoi-
hin lisattava tonttiluonnos, joka sisaltaa kolmi-
ulotteista rakennusmassan hahmottelua tontilla
seka nakyvyysanalyysit naista. Ei toimenpi-
teita.

Vireilld olevassa asemakaavaluonnoksessa
matkailupalvelujen rakentamiseksi on edelly-
tetty mitoituksen mukaisen pysakoéinnin raken-
taminen hotellin vieraita varten. Majoituspalve-
luiden pysékointi ei siis téten paasisi rasitta-
maan kansallispuiston kavijdille jarjestettya
yleista pysakointia. Ei toimenpiteita.

Kevyen liikenteen vaylan seka katuvalaistuksen
yksityiskohtainen suunnittelu ei ole kaavoituk-
sen yhteydessa ratkaistava asia. Kirjataan
muistiin tiedoksi. Ei toimenpiteita.

Kolin kansallispuiston saavutettavuuteen muilla
kuin henkildautoilla tulisi tosiaan tehda paran-
nuksia. Taman kaavan mydéta parannettaisiin
edellytyksia puiston saavutettavuuteen kavellen
seka pydraillen, mutta kaavan avulla ei voida
vaikuttaa joukkoliikenteen tai muiden yhteiskul-
jetuksien yhteyksiin. Ei toimenpiteita.
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rakenteiden kéyttdminen tehokkaammin: rintei-
den maisemahissin tehokkaampi kéytto, kylén
Ja Yla-Kolin vélisen kuljetuksen parempi suun-
nittelu ja markkinointi, kansallispuiston vierai-
den ohjaaminen tulemaan Yla-Kolille tasaisesti
péaivdn mittaa sekéd kansallispuiston vieraiden
ohjaaminen kéayttdméaéan muita paikoitusalueita.
Néihin kaikkiin on viime vuosina panostettu,
mutta eri vaihtoehtojen yhteinen ja systemaatti-
nen tiedottaminen ja markkinoiminen on jéényt
véhéiseksi.
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Yksityishenkilo 1
[...]

Kaavalla ei tule mahdollistaa 150 auton asfaltti-
pintaisen parkkipaikan rakentamista sekd 9000
k-m2 matkailurakentamista Yl&-Kolille, Ipatin-
vaaran etelarinteelle. Massiivinen matkailura-
kentaminen tulee keskittda Koli Culturan alu-
eelle, Kolin kylélle, ja Loma-Kolin sellaisille alu-
eille, jossa ne eivéit riko kansallismaisemaa.

1. Puutteellinen liikenneturvallisuus ja riippu-
vuus kevyen liikenteen véylédsté

Yl4-Kolintien varteen suunniteltu parkkipaikka
Ja mittava hotellirakentaminen on liikenteelli-
sesti ja liikenneturvallisuuden kannalta kesté-
maétén. Se ei tulisi helpottamaan pyséakdintion-
gelmia ja ruuhkaa vaan liséisi niité, koska se
houkuttelisi yhd enemmén autoilijoita alueelle.
Erityisen hankala ja haitallinen liikenteellisesti
olisi pysékéintialueelle tarvittava liittyma, joka
aiheuttaisi jyrkélla tielld kdantyvéaé liikennetta.
Erillisesta, Metséhallituksen vuonna 03.11.2020
laadituttamasta selvityksestéa kdy ilmi, etta
muita ja parempia vaihtoehtoja uusille pyséa-
kéintialueille olisi Kolin keskustassa useammas-
sakin paikassa.

Liikenneturvallisuuteen on kiinnitetty huomiota
jo kaavan OAS-lausunnoissa (mm. Pohjois-Sa-
von ELY-keskus ja Metséhallitus). Ratkaisuksi
liikenneturvallisuuden ongelmiin Lieksan kau-
punki nimeéé Yla-Kolintien varteen sijoittuvan
kevyen liikenteen vaylédn. Kyseisté vaylaa ei
kuitenkaan ole olemassa eiké sen toteutumi-
sesta ole varmuutta. OAS-vastineissaan Liek-
san kaupunki toteaa kevyen liikenteen véylan
suunnittelun ja toteuttamisen olevan ELY-kes-
kuksen hanke.

2. Hulevesien késittely

Vesilain 2 luvun 11 §:n mukaisessa Lieksan
kaupungin poikkeuslupahakemuksessa koskien
Yléd-Kolintie 25 ldhteikk64 todetaan seuraavaa:
“Parkkialueella syntyvét hulevedet tulee
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Matkailurakentamisen sijoittamista alueelle on
arvioitu maakuntakaavan lisaksi esimerkiksi Ko-
lin vaikutusalueen strategisessa yleiskaavassa
2040+, jossa alue on osoitettu RM-alueeksi, Ko-
lin iso kuva 2050 -visiossa, sekd Kolin matkailu-
visiossa, jossa alue on merkitty matkailun en-si-
sijaiseksi kehittémisvydhykkeeksi. Ei toimenpi-
teita.

Kolin kansallispuiston saavutettavuuteen muilla
kuin henkildautoilla tulisi tosiaan tehda paran-
nuksia. Téman kaavan my6ta parannettaisiin
edellytyksia puiston saavutettavuuteen kavellen
seka pydraillen, mutta kaavan avulla ei voida
vaikuttaa joukkoliikenteen tai muiden yhteiskul-
jetuksien yhteyksiin. Ei toimenpiteita.

Vireilld olevassa asemakaavassa maarataan,
ettd rakennushankkeeseen ryhtyvan on liitet-
téva rakennuslupa-asiakirjoihin rakennushank-
keen pohjalta laadittu selvitys hulevesien hallin-
tamenetelmista. Myos rakentamisen aikaisesta
hulevesien hallinnan toteuttamista on esitettava
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késitelld mahdollisten avoneuvoista tapahtuvien
vuotojen varalta, mikéli vedet johdetaan alueen
maaperdaén tai pintavesikohteisiin. Néin haitta-
aineita ei pdése kulkeutumaan tihkupinta-alu-
eille tai muuten luontokohteisiin.”

Kaavaselostuksessa kuitenkin kerrotaan etté
“[kaava]alueen pohjoisosaan suunnitellun pyséa-
kéintialueen asemapiirustuksen mukaan asfal-
toidun alueen hulevedet johdetaan asfalttikent-
tdéa reunustaviin avo-ojiin. Avo-ojien vedet las-
kevat pysékéinti- ja suunnittelualueen luoteis-
kulmaan, jossa ne liittyvét olemassa olevaan
ldnteen laskevaan ojaan. Suunnittelualueen
eteldosan piha-alueiden osalta voidaan mah-
dollisesti hyédyntééa néitd samoja avo-ojia.”

Néin ollen kaavaselostuksen mukaan huleve-
sien osalta ainoa toimenpide kaava-alueella

on johtaa ne avo-ojaa pitkin naapurin kiinteis-
télle ja ympéréivaéan luontoon, ja poikkeuslupa-
hakemuksen ja kaavaselostuksen tiedot vaikut-
tavat olevan ristiriidassa. Parkkialueiden hule-
vedet siséltavét bljyhiilivetyja ja raskasmetalleja
eiké niiden johtamista avo-ojaan voida pitéa riit-
tavand. Niitd varten tulisi olla riittdvéat saostus-
kaivot, mutta tata ei ole alueen kaavoituksessa
huomioitu.

3. Maisemavaikutukset

Asiassa tehty maisematarkastelu on puutteelli-
nen eikd anna oikeaa kuvaa haetun toimenpi-
teen maisemavaikutuksista. Tdhén on kiinnitta-
nyt huomiota mydés Pohjois-Karjalan ELY-kes-
kus jo aiemmassa lausunnossaan pysékéinti-
alueen maisemavaikutuksista. Sen mukaan
suunniteltu pysékdintialue sijoittuu Kolin vaara-
maiseman rinteeseen ja Kiistatta muuttaa ny-
kyistd metséistd maisemandkymda. Lausunnon
mukaan tarkastelusta puuttuu kaukonédkymétar-
kastelu tultaessa Kolin kylén keskustasta Yl&-
Kolille péin. Suunniteltu parkkialue nakyy télléin
laajana avoimena kenttdné ldhestyttiessé Yla-
Kolin tietd Kolin huippua kohden. Maisemavai-
kutukset luonnollisesti pahenevat massiivisen
9000k-mZ2 rakentamisen myété, joka tulisi sijoit-
tumaan yksinomaan Yl&-Kolintie 25 eteldosaan
mikéli parkkialue kaavoitetaan kiinteistén poh-
Joisosaan.

26

suunnitelma rakennusvalvontaviranomaiselle
ennen rakentamiseen ryhtymista. Naiden tekni-
nen toteutustapa riippuu toteutettavasta raken-
nuskonseptista ja -tavasta, mutta kyseisen hu-
levesisuunnitelman tulee tayttaa sille asema-
kaavassa asetetut vaatimukset, jolloin alueen
hulevesiin on kiinnitetty riittdvasti huomiota. Ei
toimenpiteita.

Alueelle on laadittu maisematarkastelu FCG:n
toimesta vuonna 2010. Tata tarkastelua on pai-
vitetty Swecon tekemalla maisemaselvityksella
vuonna 2019. Rinnakkain tehtavan asemakaa-
valuonnoksen selostuksessa on lisdksi arvioitu
rakentamisen maisemavaikutuksia esimerkiksi
havainnekuvien avulla.

Suunniteltua rakentamista ohjataan asemakaa-
valuonnoksessa maisemaan istuvalla tavalla ra-
joittamalla rakennuksen korkeutta maanpin-
nasta, jolloin rakentaminen porrastuu rintee-
seen tasaisemmin myds alhaalta pain katsot-
tuna.

Vireilla olevan asemakaavan suunnittelutyén
yhteydessé tehdaan liséksi kaavan liiteaineistoi-
hin lisattava tonttiluonnos, joka sisaltaa kolmi-
ulotteista rakennusmassan hahmottelua tontilla
seka nakyvyysanalyysit naista. Ei toimenpi-
teita.
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Lisdksi kaavaluonnosselostuksessa pysékdinti-
alueen maisemavaikutusten kohdalla (kappale
7.8 Vaikutukset maisemaan) mainitaan etté
“pysékdintialue ei sisélld mitddn korkeampia
elementteja kuten rakennuksia tai rakenteita”.
Pysékéintialue on kuitenkin asemapiirroksen
mukaan valaistu. Myds maisemavaikutusten ar-
vioinnissa kéytetyistd havainnekuvista joita on
kédytetty kaavaselostuksessa (kaavaselostuksen
kuvat 18 ja 19) puuttuvat parkkipaikan valais-
tusrakenteet kuten valaisinpylvéét.

Yld-Kolitie 25:n kiinteistd on pohjoiseen, ete-
144n ja lanteen aukeavassa jyrkéssé rinteessa.
Tamd tietdd ylarinteen puolelle valtavien maa-
peré- ja kallioleikkauksien tekemisté ja alarin-
teen puolelle valtavia pengerryksié.

Osana rakentamista alueen puustoa kaadetaan.
Lieksan kaupungin poikkeuslupahakemuksessa
koskien Yla-Kolintie 25 ldhteikk6a todetaan,
ettd “maisemahaittoja pyritddn minimoimaan
poistamalla puustoa ja kasvillisuutta vain raken-
tamisen kannalta vélttdméttémén verran”. Kaa-
valuonnoksen aineistossa on mukana parkki-
alueen asemapiirros, josta ei kuitenkaan ilmene
ettéd parkkipaikan alueelle jétettéisiin ainoata-
kaan puuta - tai ettd kaadettavan puuston pai-
kalle olisi suunniteltu uutta puustoa. Uuden
puuston istuttaminen osana rakentamista ei
poistakaan aiheutuvaa maisemahaittaa koska
puuston suojavaikutus on epdvarma ja par-
haimmillaankin toteutuisi vasta pitkdn ajan Ku-
luttua.

Lisdksi on huomattava, ettd koko maisematar-
kastelu perustuu metsien normaalitilanteeseen.
Ajan myété tilanne voi muuttua esimerkiksi
myrsky- ja lumituhojen vuoksi, jolloin metsét ei-
vét peitéd parkkialueen ja matkailurakentamisen
aiheuttamaa rumentavaa ndkyméa.

Pysékdintialueen havainnekuvat on laadittu py-
sakdintialueen hankesuunnittelun yhteydessa,
ja ne ovat olleet Iahtdtietona kaavoituksen
suunnittelutydssa. Ne toimivat yleispiirteisina,
periaatteellisina havainnekuvina, eika taydelli-
sena mallina lopullisesta rakentamisesta, jonka
takia havainnekuvat voivat poiketa tarkemmista
suunnitteluratkaisuista. Tavanomaiset valaisin-
pylvaat eivat kuitenkaan ole maisemaa erityisen
vahvasti hallitsevia elementteja, joten niiden
mydéta parantuva liikenneturvallisuus on hyva
peruste naiden rakentamiseksi. Ei toimenpi-
teita.

Pysékdintialueen sekd majoituspalveluiden ra-
kentamisen tielta tultaisiin tosiaan joutumaan
poistaa puita. Vireilld olevan asemakaavan kaa-
vaehdotukseen lisatdan myds puuston sailytta-
miseen kannustava maarays. Puustoa pyritaan
siis sdilyttdmaan sielld, missa tdma on mahdol-
lista, mutta puuston antama suojavaikutus syn-
tyy lahinna rakennuspaikkojen vierella jo ole-
vista ja niille jaljelle jaavasta puustosta. Ei toi-
menpiteita.

Kaavoituksen yhteydessa ei valitettavasti voida
vaikuttaa mahdollisten myrskyjen aiheuttamiin

vaurioihin rakennusaluetta ymparoiviin metsiin.
Ei toimenpiteita.

Yksityishenkilo 2
[...]

Minkélaiset ympéristévaikutukset
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Vireilld olevassa asemakaavassa maarataan,
ettd rakennushankkeeseen ryhtyvan on
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pysékdintialueella tulee olemaan ldhteeseen,
Jota kdytetddn juomaveden nauttimiseen?
Kuinka Juomaveden laadun k&y?

litettdva rakennuslupa-asiakirjoihin rakennus-
hankkeen pohjalta laadittu selvitys hulevesien
hallintamenetelmistd. Myds rakentamisen aikai-
sesta hulevesien hallinnan toteuttamista on esi-
tettdva suunnitelma rakennusvalvontaviran-
omaiselle ennen rakentamiseen ryhtymista.
Naiden tekninen toteutustapa riippuu toteutet-
tavasta rakennuskonseptista ja -tavasta, mutta
kyseisen hulevesisuunnitelman tulee tayttaa
sille asemakaavassa asetetut vaatimukset. Py-
sakdintialueen asfaltoidulta alueelta tulevan va-
lunnan maara on noin 48 m3, joka pystytaan ka-
sittelemaan vireilld olevan asemakaavan kaava-
luonnoksessa esitettyjen hulevesimaaraysten
mukaisesti. Ei toimenpiteita.

Yksityishenkilo 3
[...]

Kolin alue on ainutlaatuinen luonnonmaisema,
Kansallismaisema ja tdarked suojelukohde.
Valtakunnallisesti arvokkaita kulttuuriympéristo-
Jen ja luonnonperintéjen arvoja tulee turvata ja
suojella.

Ko.hotellihanke rikkoisi rdikeésti Kolin suojelua.
Jyrkké arvokas Kalliorinne vaatisi valtavaa lou-
himista ja pengertdamista, massiivisia maansiir-
totéita. Toteutuessaan ympdrivuotinen ja ympé-
rivuorokautinen melu- ja valosaaste eivét sovi
Kolin maisemaan, henkeen ja tunnelmaan.

Miten on mahdollista tulevassa "Kolin kuvassa"
Ja skenaarioissa lasketaan miten valtavasti lii-
kennemdaériét tulevat kasvamaan kun péinvas-
toin tulisi pohtia miten liikennemé&érid saadaan
vdhennettyé ja rajoitettual? Jo aiemmissa lau-
sunnoissamme olemme todenneet oli suuri
virhe Ukkokeskuksen rakentaminen ylés.
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Alueelle on laadittu maisematarkastelu FCG:n
toimesta vuonna 2010. Tata tarkastelua on pai-
vitetty Swecon tekemalla maisemaselvityksella
vuonna 2019. Rinnakkain tehtavan asemakaa-
valuonnoksen selostuksessa on lisaksi arvioitu
rakentamisen maisemavaikutuksia esimerkiksi
havainnekuvien avulla.

Suunniteltua rakentamista ohjataan asemakaa-
valuonnoksessa maisemaan istuvalla tavalla ra-
joittamalla rakennuksen korkeutta maanpin-
nasta, jolloin rakentaminen porrastuu rintee-
seen tasaisemmin my&s alhaalta pain katsot-
tuna.

Vireilla olevan asemakaavan suunnittelutyén
yhteydessa tehdaan lisaksi kaavan liiteaineistoi-
hin lisattava tonttiluonnos, joka sisaltaa kolmi-
ulotteista rakennusmassan hahmottelua tontilla
seka nakyvyysanalyysit naista. Ei toimenpi-
teita.

Kolin kansallispuiston saavutettavuuteen muilla
kuin henkildautoilla tulisi tosiaan tehda paran-
nuksia. Taman kaavan mydéta parannettaisiin
edellytyksia puiston saavutettavuuteen kavellen
seka pydraillen, mutta kaavan avulla ei voida
vaikuttaa joukkoliikenteen tai muiden yhteiskul-
jetuksien yhteyksiin. Ei toimenpiteita.
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lloksemme pihapiirissémme Péivérinteella
Ylé—~Kolintie 27 on myds ruuhkaisena kesé&ai-
kana runsas linnusto mm.lehtokurppien soidin-
lennot, iddanuunilintu, lehtokerttu, rautiainen,
huuhkaja... ja metsdnelédimista vierailevat
metséjénis, kettu, hirvet...ja talviaikaan on ilvek-
sen tassun jéljet hangellamme!

Ja tottakai lukuisat eri perhoslajit mm.ritariper-
honen ja haapaperhonen. Pohjanlepakot ja sisi-
liskot!

Viereinen hotelli ndmé karkottaisi....

Alueelle on laadittu muun muassa seuraavat,
kaavaluonnoksen nahtavilldolon aineistona ol-
leet luontoselvitykset: Kolin osayleiskaavojen
luonto- ja maisemaselvitys (FCG, 2010), Koli-
Ahmovaaran Natura tarvearviointi (Sweco,
2021), Kolin matkailualueen pysakdintiratkaisu-
jen Natura tarvearviointi (Metsahallitus, 2020),
Kolin matkailualueen pysakointiratkaisujen Na-
tura-arviointi (Aallokas, 2021), Vesilain poik-
keuslupahakemuksen vaikutusten arviointi
(2023), pohjavesimallinnus (2023). ELY-keskus
on liséksi tehty maastotarkastuksen suunnitte-
lualueella kesakuussa 2022. Hankkeen vaiku-
tuksia on arvioitu kattavasti naiden tietojen pe-
rusteella. Ei toimenpiteita.

Yksityishenkild 4
[...]

Parkkipaikasta haluan tietdéd miten hulevedet
Johdetaan parkkipaikalta pois, ettd ne ei valu
yksityisille maille.

Parkkipaikalle tulee aina autoista tippuvia 6ljy-
ldikkyja. Miten ne poistetaan, etta niista ei tule
ongelmia.

Rakentamisessa tulee noudattaa maisemallisia
arvoja. Tontin kaltevuudet huomioon ofttaen.

Vireilld olevassa asemakaavassa maarataan,
ettd rakennushankkeeseen ryhtyvan on liitet-
tava rakennuslupa-asiakirjoihin rakennushank-
keen pohjalta laadittu selvitys hulevesien hallin-
tamenetelmista. Myods rakentamisen aikaisesta
hulevesien hallinnan toteuttamista on esitettava
suunnitelma rakennusvalvontaviranomaiselle
ennen rakentamiseen ryhtymista. Naiden tekni-
nen toteutustapa riippuu toteutettavasta raken-
nuskonseptista ja -tavasta, mutta kyseisen hu-
levesisuunnitelman tulee tayttaa sille asema-
kaavassa asetetut vaatimukset. Pysakdintialu-
een asfaltoidulta alueelta tulevan valunnan
maara on noin 48 m3, joka pystytaan kasittele-
maan vireilld olevan asemakaavan kaavaluon-
noksessa esitettyjen hulevesimaaraysten mu-
kaisesti. Ei toimenpiteita.

Vireilld olevassa asemakaavaluonnoksessa on
velvoitettu k3sittelemaan pysakointialueen hu-
levedet biosuodattamalla tai hiekan- ja 6l-
jynerottimien kautta. Ei toimenpiteita.

Alueelle on laadittu maisematarkastelu FCG:n
toimesta vuonna 2010. T&ta tarkastelua on pai-
vitetty Swecon tekeméalld maisemaselvityksella
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vuonna 2019. Rinnakkain tehtavan asemakaa-
valuonnoksen selostuksessa on liséksi arvioitu
rakentamisen maisemavaikutuksia esimerkiksi
havainnekuvien avulla.

Suunniteltua rakentamista ohjataan asemakaa-
valuonnoksessa maisemaan istuvalla tavalla ra-
joittamalla rakennuksen korkeutta maanpin-
nasta, jolloin rakentaminen porrastuu rintee-
seen tasaisemmin myds alhaalta pain katsot-
tuna.

Vireilld olevan asemakaavan suunnitteluty6n
yhteydessa tehdaan liséksi kaavan liiteaineistoi-
hin lisattava tonttiluonnos, joka sisaltaa kolmi-
ulotteista rakennusmassan hahmottelua tontilla
seka nakyvyysanalyysit naista. Ei toimenpi-
teita.
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LIITE 4.

Vastineet Kolin keskusta-alueen osayleiskaavan muutoksesta, Yla-Kolintie 25,
kaavaehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin

Kaavaehdotus asetettiin nahtaville kaupunginhallituksen 12.8.2024 § 182 paa-
toksen mukaisesti. Ehdotus oli n&htavilla ajalla 15.8.-16.9.2024.

Lausunnot pyydettiin seuraavilta viranomaistahoilta ja yhdistyksilta:
Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, Poh-
jois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Savon ELY-keskus, Metsahallitus, PKS Séah-
konsiirto Oy/Enerke Oy, Suomen luonnonsuojeluliiton Savo-Karjalan piiri ry, Liek-
san Luonnonystavat ry, Lieksa kulttuuriperinnén tuki ry, Kolin Ipatti ry, Kolin Koti-
seutuyhdistys ry, Kolin Kulttuuriseura ry, Ukko-Kolin ystavat ry.

Kaupungin asianosaiset tahot: Kuntatekniikkaliikelaitos, Vesihuoltoliikelaitos,
Elinvoimapalvelut: (ymparistonsuojelu, rakennusvalvonta) ja Lieksan Kehitys Oy
LieKe ja Lieksan Kiinteistot Oy.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta: Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-
Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Savon ELY-keskus, Pohjois-Karjalan vastuumu-
seo, Lieksan luonnonystavat ry / Suomen luonnonsuojeluliiton Pohjois-Karjalan
piiri ry, Metsahallitus, Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitos, Lieksan Kehitys Oy

LieKe, seka Lieksan kaupungin ymparistonsuojelu (ei lausuttavaa)

Lisaksi saatiin yksi yksityishenkilon muistutus.

Argumentit lyhennetyistd lausunnoista seka vastineet naihin

Lausunto

Vastine

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

[..]

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto on lausunut ai-
kaisemmin osayleiskaavan ja asemakaavan
luonnoksista ja toteaa, ettd kaavoittaja on lau-
suntoihin antamansa vastineen perusteella rea-
goinut lausuntoon ja tdydentédnyt kaava-aineis-
toon kolmiulotteisen rakennusmassan hahmot-
telua tontilla seké laatinut ndkymékuvat néista.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto korostaa ehdo-
tusvaiheen lausunnossaan sita, ettd kaava-
téissd huomioidaan suunnittelualueen kuulumi-
nen osaksi valtakunnallista arvokasta maisema-
aluetta ja sovitetaan matkailurakentaminen ja
parkkipaikka osaksi sita.

1

Kirjataan tietoon. Ei toimenpiteita.

Kirjataan tietoon. Ei toimenpiteita.
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Pohjois-Karjalan ELY-keskus
[...]

Kaavaehdotuksen mukainen maankdéyttoérat-
kaisu

Kaavaehdotuksessa ei ole tuotu esille, miksi
kaavaselostuksen tavoitteen mukaista pyséa-
kéintialuetta ei ole osoitettu kaavakartalle
omalla aluevarausmerkinnéllédan. Pysékdinti-
alue on kaava-aineiston mukaan tarkoitettu ni-
menomaisesti Kolin kansallispuistoa palvele-
vaan yleiseen pysékaointiin. Kaava-aineistossa
on tuotu esille Yla-Kolin alueen pysékdinnin on-
gelmat, jotka ovat korostuneet Kolin matkailun
lisdéntyessd. Ongelma koskee koko Yl4-Kolin
alueen saavutettavuutta laajemmin, ei pelkas-
tdén nyt suunniteltavan kaava-alueen tarpeita.

Suunniteltu pysékadintialue olisi esitettdva yleis-
kaavassa varatuksi yleiseen pysékointiin alue-
varausmerkinnéllé LP, jotta se ohjaisi asema-
kaavoitusta ja edelleen pysékdéinnin toteutusta-
paa ja kéyttoa riittévésti ja siten, ettéd pysakdinti-
alueen toteuttamisella vastataan nimenomaan
yleisen pysédkéinnin tarpeeseen. Jos pysdkoin-
tialueen ei ole tarkoitus olla kdytettdvisséa alu-
een matkailutoimintaan, sen esittdminen osana
matkailualuetta on harhaanjohtavaa. Kaavaeh-
dotuksessa RM-1-merkinnélléd osoitettu alue tu-
lisi siten jakaa kahteen osaan, RM-1-alueeksi ja
pysékdintialue liikennealueeksi merkinnélla LP
(vleiselle pysédkdinnille varattu alue).

Kaavaehdotuksen kartta mééaréyksineen on si-
sélléltaéan tédysin sama kuin kaavaluonnoksen
kartta. Ehdotuksen selostuksessa on liitteen&d 3
kaavan laatijan antamat vastineet viranomais-
ten lausuntoihin ja osallisten mielipiteisiin. Ylei-
sesti merkille pantavaa luonnoksesta annettu-
Jen palautteiden vastineista on se, ettéd kaavan
laatijan mukaan palautteet eivéat pddséantdisesti
ole aiheuttaneet yleiskaavaan mitdan toimenpi-
teita.

Kolin kansallispuiston hoitaminen ja taalla liik-
kuvien retkeilijdiden ja erankavijdiden palvelui-
den jarjestaminen, hoitaminen ja yllapito on
Metséahallituksen vastuulla. Lieksan kaupungin
omistamalle maalle, kansallispuiston kylkeen
sijoittuvalla kaavamuutoksella on majoitustoi-
minnan liséksi haluttu mahdollistaa Kolin kan-
sallispuiston kavijoita palvelevan pysakdintialu-
een rakentaminen. Koska hankkeen toteutta-
minen olisi kuitenkin Metsahallituksen, eika
Lieksan kaupungin vastuulla, on kaavaehdo-
tuksessa paadytty erillistd aluevarausmerkin-
téd joustavampaan ratkaisuun, jossa RM-1 alu-
eelle saa kaavamaarayksen mukaan rakentaa
kansallispuiston kavijoita palvelevan yleisen
pysakointialueen. Ei toimenpiteita.

Metséahallituksen kaavaehdotuksesta antaman
lausunnon mukaan Metsahallituksella ei ole nyt
aikeita kayttaa pysakointialueen toteutta-
miseksi myonnettya rakennuslupaa. Osayleis-
kaavassa voidaan vain mahdollistaa pysakdin-
tialueen osoittaminen tarkemmassa suunnitte-
lussa, mutta silla ei voida vaikuttaa tah&n Met-
sahallituksen tekemdaan linjaukseen, tai pysa-
kdintialueen toteutumiseen muutenkaan. Kaa-
vaehdotuksessa esitetty ratkaisu mahdollistaa
siis edelleen kansallispuiston k&vijoita palvele-
van yleisen pysakdintialueen osoittamisen alu-
een tarkemmassa suunnittelussa, lukitsematta
kuitenkaan kaavoitettavan alueen kayttotarkoi-
tusta pitkaksi aikaa epavarmasta hankkeesta
riippumatta. Ei toimenpiteita.

Osayleiskaavan kaavaluonnoksesta annetussa
palautteessa ei noussut esille mitdan uusia asi-
oita, jotka vaikuttaisivat oleellisesti kaavaratkai-
suihin osayleiskaavan osalta. Ei toimenpi-
teita.
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EL Y-keskuksen kaavaluonnoksen lausunnosta
antamassa palautteessaan kaavan laatija toteaa
perusteluna esitetylle kaavaratkaisulle, ettd
"Yla4-Kolintien varsi on jo kaavoitettu pdéosin
RM-alueeksi Koli-Ahmovaaran osayleiskaa-
vassa ja nyt kaavoitettava alueen ottaminen
mukaan RM-alueeseen tdydentaé jo tehtyé
yleiskaavasuunnittelua.” Yla-Kolintien varrelle
Jo yleiskaavallisesti osoitettu seké nyt osoitet-
tava matkailurakentaminen muodostavat varsin
laaja-alaisen matkailurakentamisen kokonai-
suuden. Tdmé vaatii alueiden yksityiskohtai-
semmalta suunnittelulta yhteensovittavaa néke-
mysté, jotta alueiden todennékdéinen eriaikai-
nen toteuttaminen rakentamisen méaérén ja alu-
eelle soveltuvuuden, liikennejérjestelyjen toimi-
vuuden ja turvallisuuden, maankédytén maise-
mavaikutusten seké tarvittavan teknisen huol-
lon verkostojen toimivuuden osalta voidaan tur-
vata.

Yleiskaavoituksella matkailurakentamiseen va-
rattu muu ympdréiva rinnealue on toteutta-
matta, eikd néillé alueilla voimassa oleva yleis-
kaava mainittavasti ohjaa alueen toteuttamista-
paa. Nyt laadittavana olevat osayleiskaava ja
asemakaava muodostavat parin, jonka toteutu-
minen alueen ensimméisené kohteena on to-
dennékoista. Kun arvioidaan osayleiskaava- ja
asemakaavaehdotuksen muodostamaa paria,
voidaan sanoa, ettd ndma tulevat linjaamaan
myd&s muun rinnealueen toteuttamistapaa jat-
kossa. Téssé kaavaparissa esitetty toteuttamis-
tapa on kohdealueen ominaisuudet huomioon
ottaen erittdin tehokas, jopa kaupunkimainen.
Alueen ominaisuudet, erityisesti maisema ja
kansallispuiston ldheisyys huomioon ottaen
osayleiskaavan olisi ohjattava asemakaavan si-
séltéa paremmin ympéristéén mukautuvaan ja
sopeutuvaan suuntaan.

Valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet
(VAT)

Maankéytté- ja rakennuslain (132/1999, MRL)
24.2 §:n mukaan alueiden kdytén suunnitte-
lussa on kaikilla kaavatasoilla huolehdittava val-
takunnallisten alueidenkéyttétavoitteiden (VAT)
huomioon ottamisesta siten, ettd edistetdan nii-
den toteuttamista. Valtioneuvosto on paétoksel-
ldén 18.11.2021 (YM/2021/70) hyvéksynyt
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Koli-Ahmovaaran osayleiskaavan laadinnan
yhteydessa on laadittu kattavasti selvityksia ja
vaikutuksenarviointeja, joita on tarpeellisilta
osin tdydennetty nyt tehtdvan kaavatydn yhtey-
dessa. Koska tdma osayleiskaava taydentda
vain pienella osalla kaavoitettavan alueen vie-
reisistd RM-alueista, ei tdméa ole laukaissut tar-
vetta miettia koko kokonaisuus, eli lainvoimai-
nen Koli-Ahmovaaran osayleiskaava, uudel-
leen. Ei toimenpiteita.

Osayleiskaava ei suoraan ohjaa rakentamista,
vaan ainoastaan asemakaavoitusta. Osayleis-
kaavan ehdotuksessa on ohjattu asemakaavoi-
tusta usealla yleismaarayksella, koskien myos
alueen maisema-arvoja.

Vaikka tama osayleiskaava ja samaan aikaan
vireilla oleva asemakaava koskevat samaa
suunnittelualuetta, etenee osayleiskaava aika-
taulullisesti ennen asemakaavoitusta.
Osayleiskaavan ohjatessa asemakaavoitusta,
eika painvastoin, ei siis voida arvioida osayleis-
kaavan sisalt6a asemakaavan sisalloén perus-
teella. Ei toimenpiteita.

Kirjataan tietoon. Ei toimenpiteita.
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uusimman valtakunnallisten alueidenké&yttota-
voitteiden tarkoittaman valtakunnallisesti arvok-
kaita maisema-alueita koskevan inventoinnin
(VAMA 2021). Kolin alue on yksi valtakunnalli-
sesti arvokkaista maisema-alueista (Kolin mai-
semat).

ELY-keskus on alueen osayleiskaavan ja sa-
manaikaisesti laadittavana olevan asemakaa-
van luonnoksista antamassa lausunnossaan
26.4.2024 tuonut esille suunnittelualueen sijoit-
tumisen valtakunnallisesti arvokkaaseen mai-
sema-alueeseen seké Kolin aseman yhtené
tunnetuimmista Suomen kansallismaisemista.
Koli on Pohjois-Karjalassa maakunnan identi-
teetin ja imagon kannalta selvésti tdrkein mai-
sema-alue. Koli on yksi Suomen 27 kansallis-
maisemasta, niistd ehka se kaikkein tunniste-
tuin. Kolilla on merkittdvd asema kansallisessa
kulttuurihistoriassa. Kaukomaisemat yli Pielisen
ovat osa maisemakokonaisuutta. Kolin vaarojen
liséksi Pielisen saaristoa kuuluu sekd Kolin mai-
sema-alueeseen ettd Kolin kansallispuistoon.
Maisema-alueen itdan ja lanteen aukeavien né-
kymien perustana on luonnonmaisema, joka on
séilynyt niin, ettd ndkymisséa ei ole juurikaan ih-
misen muokkaamia rakennettuja elementteja.
Maiseman KyKy sietdd muutoksia ei ole kovin
suuri.

ELY-keskus korostaa edelleen, ettd Kolin valta-
kunnallisten maisema-arvojen perustana ovat
luonnonelementit, ja Ukko-Kolin vaara on koko
maisema-alueen keskeisimpié alueita. Kolin
maisema-arvojen séilymisen kannalta herkim-
piéd ja haavoittuvimpia kohtia ovat vaaran ylarin-
teet ja lakialueet, miké tulee erityisesti ottaa
huomioon alueen kaavallisessa suunnittelussa
Ja toteuttamisessa.

Kaavaehdotuksessa ei ole riittévésti selvitetty
eiké tuotu esille, millé tavoin Kolin alueen mai-
seman valtakunnallisten arvojen vaalimista kaa-
varatkaisulla edistetdan. Ehdotuksessa esitetyt
maisemaa koskevat selvitykset ja vaikutusarviot
ovat liian yleispiirteisi& suunnittelukohteen omi-
naisuudet ja maisema-alueen arvoperusta huo-
mioiden. Kaavaselostuksessa on esitetty ha-
vainnekuvia ainoastaan suunnitellun pyséakointi-
alueen vaikutuksesta maisemaan, mutta mat-
kailurakentamisen osalta vastaavanlaista
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Kirjataan tietoon. Ei toimenpiteita.

Kirjataan tietoon. Ei toimenpiteita.

Osayleiskaava ei suoraan ohjaa rakentamista,
joten osayleiskaavan osalta ei voida tehda sen
tarkempia havainnekuvia tai arvioida taman tar-
kemmin osayleiskaavan maisemavaikutuksia.
Pysékointialueelle oli kuitenkin mydnnetty ra-
kennuslupa jo osayleiskaavatydn alkaessa, jo-
ten tdman hankkeen yhteydessa laaditut kuvat
on esitetty kaavatydn lahtdaineistona. Osayleis-
kaava laaditaan ohjaamaan asemakaavoitusta,
ja osayleiskaavassa velvoitetaankin huomioi-
maan muun muassa maisemat ja
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havainnekuvatarkastelua ei ole tehty. Tdémé an-
taa

osaltaan vééristyneen ja puutteellisen kuvan
kaavakokonaisuuden maisemavaikutusten tar-
kastelusta.

Yleiskaavaan tulee tehdd my&s matkailuraken-
tamisen maisemaan soveltuvuutta koskevia tar-
kempia havainnekuvatarkasteluja eri ndkymaé-
suunnista, jotta rakentamisen kokonaisvaltaiset
vaikutukset olisivat arvioitavissa. Ehdotuksessa
esitetty kaavaméérédys 'Alueen kehittdmisessé
on otettava huomioon tienvarsindkyméan merki-
tys maisemassa’ ei ole rakentamisen ja muiden
maanké&yttéjérjestelyjen valtakunnalliseen mai-
sema-alueen kokonaisuuteen soveltuvuuden
osallta riittdva. Mybs kaavaméaérays 'Uudet ra-
kennukset tulee toteuttaa koon, muodon, mate-
riaalien ja vérityksen osalta siten, ettd ne sopi-
vat ympéroéivddn maisemaan’ on liian yleispiir-
teinen ja vaatii tarkentavaa suunnittelua ja méé-
réyksié sille, minkélainen rakentaminen kysei-
seen maisemakohtaan on soveltuvaa. Maise-
maan sopeutumisen kannalta muun muassa ra-
kentamisen korkeus on oleellista, samoin ra-
kentamisen méaéré suhteessa siihen, kuinka
suuri osa rakentamiseen varattavista alueista
voidaan séilyttdé rakentamattomana. Rakenta-
mattomiksi jaévilld alueen osilla on todellinen
mahdollisuus séilyttda olemassa olevaa puus-
toa ja vélttyd mm. maaleikkauksilta ja penger-
ryksiltd. Rakentamista tulisi myoés ohjata siten,
etté véltetddn maaston muokkaamista ja maas-
ton luonnollinen muoto séilytetéén.

Kaavaehdotus ja sen mééréykset eivét ota riit-
tavésti huomioon valtakunnallisia alueidenkéyt-
totavoitteita maiseman vaalimisen osalta lain
edellyttdmélla tavalla.

tienvarsinakymat. Tarkempi rakentamisen oh-
jaaminen tapahtuu rinnakkain vireilla olevan
asemakaavatydn yhteydessa, mutta tama kul-
kee aikataulullisesti hieman osayleiskaavoitusta
jaljessa, eikd asemakaavatydn kuulukaan ohjata
yleiskaavoitusta, vaan painvastoin. Taman takia
asemakaavatydssa tehtavaa suunnittelutyéta ei
esitelld osayleiskaavan aineistoissa, ja myds
esimerkiksi 3D-nakymakuvat on esitelty asema-
kaavan selostuksessa. Ei toimenpiteita.

Osayleiskaava ei suoraan ohjaa rakentamista,
joten osayleiskaavan osalta ei voida tehda sen
tarkempia havainnekuvia tai arvioida tdman tar-
kemmin osayleiskaavan maisemavaikutuksia.
Tarkempi rakentamisen ohjaaminen tapahtuu
rinnakkain vireilld olevan asemakaavatydn yh-
teydessa, mutta tdma kulkee aikataulullisesti
hieman osayleiskaavoitusta jéljessa, eika ase-
makaavatydn kuulukaan ohjata yleiskaavoi-
tusta, vaan painvastoin. Koska tarkempi raken-
tamisen ohjaaminen tapahtuu asemakaavoituk-
sen yhteydessa, on myds mm. rakentamisen
korkeuden ohjaaminen osoitettu asemakaa-
vassa. Ei toimenpiteita.

Osayleiskaavan kaavaehdotuksessa koko
kaava-alue on merkitty Maisemallisesti arvok-
kaaksi alueeksi (ma-1, valtakunnallisesti arvo-
kas maisema-alue) kaavassa ohjataan tarkem-
paa suunnittelua maiseman osalta seuraavalla
tavalla: ”Alueen kehittdmisessa on otettava
huomioon tienvarsindkyman merkitys maise-
massa. Uudet rakennukset tulee toteuttaa
koon, muodon, materiaalien ja varityksen osalta
siten, ettd ne sopivat ympardivaan maise-
maan.” Ei toimenpiteita.
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Maakuntakaavan ohjausvaikutukset
Osayleiskaavan laadintaa ohjaa voimassa oleva
Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040. Maa-
kuntakaavassa alue on osoitettu osaksi Kolin
kehittédmisen kohdealuetta (ko), jonka osalta
aluetta on tarkoitus kehittéé Pohjois-Karjalan
matkailun, virkistyksen ja vapaa-ajan sekd ym-
péarivuotisen ettd osa-aikaisen asumisen ja
tyénteon vetovoima-alueena.

Maakuntakaavassa alueelle on osoitettu Valta-
kunnallisesti merkittdvd maisema-alue
(‘ma/mv’). Merkinnén suunnittelumééréyksessé
todetaan: “alueen suunnittelussa ja kdytésséd on
otettava huomioon arvokkaan maisema-alueen
kokonaisuus, ominaispiirteet ja maisema-arvot
seké turvattava ja edistettdvéa niiden séily-
mista.” Alue on myGs matkailun ja virkistyksen
kehittdmisen kohdealuetta (mv), jolla on 0soi-
tettu matkailun ja virkistyksen kannalta valta-
kunnallisesti ja osin kansainvélisesti merkittévié
kehitettévid aluekokonaisuuksia. Merkinndn
suunnitteluméaérdyksessad mainitaan, ettad suun-
nittelussa on otettava huomioon alueiden eko-
logisesti, taloudellisesti ja sosiaalisesti hallittu
kaswvu.

Maakuntakaavan kaavaméaérédyksissd suunnitte-
lualueen osalta korostuvat erityisesti matkailun
Ja palvelujen yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa alueen erityisten kulttuuri- ja luontoar-
vojen huomioon ottaminen seké alueen siséi-
sen matkailuliikenteen kehittdminen. Maakunta-
kaavassa on esitetty sen yleispiirteisen tark-
kuustason mukaisia, yleisluonteisia méaérayksié
eiké se sovellu sellaisenaan maankaytén yksi-
tyiskohtaiseen, paikalliseen ohjaukseen.

Yleiskaavasuunnittelussa maakuntakaavan
yleispiirteinen ohjaus on sovitettava kunkin
suunnittelualueen ominaisuuksiin ja olosuhtei-
siin. MRL 35.2 §:n vaatimusta siitd, etta yleis-
kaavassa esitetdén tavoitellun kehityksen peri-
aatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityis-
kohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun
perustaksi, on tulkittava eri tavalla erilaisissa
yleiskaavasuunnittelun tilanteissa. Tarve paikal-
listen olosuhteiden huomioimiseen ja konkreti-
soimiseen kaavan mééaréayksissé korostuu eri-
tyisesti pienialaisissa yleiskaavoissa, kuten nyt
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Merkita&n tietoon. Ei toimenpiteita.

Merkitaéan tietoon. Ei toimenpiteita.

Merkitédén tietoon. Ei toimenpiteita.

Osayleiskaava ohjaa asemakaavoitusta aluei-
den kayttotarkoituksen osalta, seka tarkempaa
suunnittelua asettamalla ehtoja esimerkiksi lii-
kenneturvallisuuden seka maisema-arvojen
osalta. Osayleiskaavan ei ole kuitenkaan tar-
koitus suoraan ohjata rakentamista, vaan tama
tapahtuu asemakaavoituksen yhteydessa. Ei
toimenpiteita.
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késilld oleva Yla-Kolintie 25:n osayleiskaava.
Laadittavan osayleiskaavan sijaintipaikka edel-
lyttédé siten kaavaratkaisun osalta kaava-asiakir-
Joissa esitettyéd tarkempaa selvitysté ja arvioin-
tia, milla ehdoilla arvokkaan maisema-alueen
kokonaisuus, alueen ominaispiirteet ja mai-
sema-arvot voidaan turvata ja edistdé niiden
séilymista.

Yleiskaavan siséltovaatimukset

Maankéytté- ja rakennuslain mukaan yleiskaa-
van tarkoituksena on yhdyskuntarakenteen ja
maanké&ytén yleispiirteinen ohjaaminen seké
kaavan ja sen vaikutusalueen toimintojen yh-
teen sovittaminen (MRL 35 §). MRL 9 §:ssé
tuodaan esille, etté kaavaa koskevat selvitykset
on tehtédvé koko siltd alueelta, jolla kaavalla voi-
daan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRL 39 §:ssé sdédetdén yleiskaavan erityisisté
siséltévaatimuksista. Yleiskaavaa laadittaessa
kaavan vaikutukset on selvitettdvé ja otettava
huomioon siind méérin kuin laadittavan yleis-
kaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sitd edellytta-
vét. Yleiskaavan siséltbvaatimuksista tdssé
hankkeessa korostuvat olemassa olevan yhdys-
kuntarakenteen hyvéksikaytté, mahdollisuudet
liikenteen tarkoituksenmukaiseen jéarjestami-
seen, kunnan elinkeinoeldmén toimintaedelly-
tykset, ympdristbhaittojen vdhentdminen seké
maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen.

Laadittavana olevan osayleiskaavan osalta
suunnitellun maankéyttératkaisun luonne, alu-
een sijainti ja sen maastolliset ominaisuudet,
suhde ympdrdéivien alueiden maankéyttéon
seké néilld alueella voimassa olevaan yleiskaa-
vaan muodostavat perustan yleiskaavassa sel-
vitettéville vaikutuksille ja niiden perusteella an-
nettaville kaavamééréyksille. Kaavan suunnitte-
lualue on rakentamisen kannalta kokonaisuu-
dessaan paitsi maisemallisesti myo6s teknisesti
haastava. Kaava-alue sijoittuu rinteeseen, jonka
kaltevuus on jyrkk&, korkeusero esitetyn RM-
korttelin alimman ja ylimmén reunan vélilld on
yli 20 metria.

Tdmé tulee vaatimaan suuren pengerryksen
korttelin alareunalla erityisesti pysédkdintialueen
toteuttamisessa. Alueen sijoittuminen rintee-
seen ja alueella havaitut tihkupinnat asettavat
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Merkitaé&n tietoon. Ei toimenpiteita.

Merkitéén tietoon. Ei toimenpiteita.

Merkitédén tietoon. Ei toimenpiteita.

Osayleiskaavassa ei oteta kantaa hulevesien
hallintaan liittyviin tarkempiin, teknisiin ratkai-
suihin. Kaavassa velvoitetaan kuitenkin otta-
maan huomioon hulevesien muodostuminen ja
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toteuttamisratkaisussa erityisid vaatimuksia
my0s hulevesien asianmukaiseen Késittelyyn.
Todenné&kdisesti hulevesien imeyttdminen ei
alueella tule olemaan riittdva ratkaisu, minka
vuoksi alueelle tulisi edellyttaa kattavamman
hulevesijarjestelmén toteuttamista.

Téssé tapauksessa laadittavan osayleiskaavan
on tarkoitus tulla ohjaamaan alueen asemakaa-
voitusta, minkd vuoksi kaavan siséllén olisi ol-
tava riittdvén sitova. Yleiskaavassa tulee huomi-
oida kohdealueen ominaisuudet paremmin ja
sopeuttaa rakentaminen ja muu maank&ytté nii-
hin antamalla asemakaavoitusta ohjaavia tés-
méllisempid maéréyksia. Alueen sijainti ja
maastolliset ominaisuudet huomioon oftaen
yleiskaava-alueen yksityiskohtaisempaa suun-
nittelua tulisi ohjata pienipiirteiseen rakentami-
seen maasto- ja luonnonolosuhteet huomioi-
den.

Liikenteen jarjestaminen

Kaavaselostuksessa todetaan, etta Yla-Kolintie
on tunnistettu liikenteen toimivuuden ja turvalli-
suuden osalta jo nykyiselldén haastavaksi. Tien
haasteet liittyvét sen jyrkkyyteen, kapeuteen
sekd mutkaisuuteen. Tien liikennéinnin ongel-
mat korostuvat etenkin matkailun seson-
kiaikoina, jolloin tiella likkuu paljon sekéa autoili-
Joita, pyébriéilijéita ettéd kévelijoitd. Kaavaehdo-
tuksen mukainen ratkaisu yhdessé Yl&-Kolin-
tien varrelle jo yleiskaavoitettujen matkailura-
kentamisen alueiden kanssa tulee lisddméaéan
tieosuuden liikennettéd seké ajoneuvoliikenteen
ettd kevyen liikenteen osalta. Yleiskaavojen
mukaiset rakentamisen aluevaraukset lisdévét
my0ds Yla-Kolintielle johtavia ajoneuvoliittymia.

Yld-Kolintien varren kaavoituksen ratkaisuissa
on otettava huomioon koko maantieosuus ja
sen liikenteen sujuvuudelle ja liikenneturvalli-
suudelle asettamat reunaehdot ja rajoitteet tien
ominaisuuksien vuoksi. Yl4d-Kolintien tulevia lii-
kennetuotoksia ja tulisi tarkastella ottaen huo-
mioon koko tienvarsialueen yleiskaavoituksen
mukaiset maanké&yttoratkaisut.

Luontoasiat
Alue rajoittuu Kolin kansallispuistoon (KPU
070027), joka kuuluu Natura 2000 -
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niihin kohdistuva laatuhaitta rakennettavilla
alueilla, seka kiinnittAmaan erityisesti huomiota
hulevesien kasittelyyn ja hyddyntadmiseen syn-
typaikallaan seka hulevesijarjestelmien meka-
nismiin. Ei toimenpiteita.

Osayleiskaava ei suoraan ohjaa rakentamista.
Osayleiskaavassa ohjataan tarkempaa suun-
nittelua paaosin alueen kayttétarkoituksen suh-
teen, seka velvoittamalla ottamaan huomioon
tiettyja asioita tarkemmassa suunnittelussa. Ei
toimenpiteita.

Sijoittamalla matkailupalveluita lyhyen kavely-
etaisyyden paahan Kolin huipulta, tuetaan kes-
tavia liikkumismuotoja Kolin huipulle verrattuna
tilanteeseen, jossa ainoa mahdollisuus on hen-
kilbautoilu Kolin huipulle. My6s kansallispuis-
toa hallinnoiva Metsahallitus on omassa lau-
sunnossaan nostanut esille taman ilmién. Ei
toimenpiteita.

Osayleiskaavassa mahdollistetaan seka ke-
vyen liikenteen vaylan rakentaminen Yla-Kolin-
tien varrelle, ettd kansallispuiston vierailijoita
palvelevan pysakdintialueen rakentaminen. Ta-
man lisdksi matkailupalvelujen osoittaminen
kavelymatkan p&&han Kolin huipulta kannustaa
ihmisia likkumaan Kolin huipulle myds kavel-
len tai pyoralla, joka parantaa alueen liikenne-
turvallisuutta ja liikenteen sujuvuutta. Ei toi-
menpiteita.

Merkitédén tietoon. Ei toimenpiteita.
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suojelualueeseen (SAC FI0700010). Pysékdin-
tialueiden suunnitteluun liittyen on tehty luon-
nonsuojelulain mukainen Natura-vaikutusten
arviointi vuonna 2021, josta Pohjois-Karjalan
ELY-keskus on antanut lausunnon 8.12.2021.
Natura-arvioinnin mukaan Yl&-Kolintie 25 pysé-
kéintialueen rakentamisella ei ole vaikutusta
Natura-alueeseen eikéd sen suojeluperusteisiin.
Natura-arvioin on koskenut vain pysékointialu-
etta.

Alueelle sijoitettavaksi esitetyn pysékdintialu-
een osalta ELY-keskus teki vuoden 2022 tou-
kokuussa ja syyskuussa maastotarkastukset,
Joiden mukaan alueelta 16ytyi useita selkeita
tihkupintoja seké tihkupintamaisia pohjavesivai-
kutteisia alueita. Tall6in todettiin, ettd alueella
havaitut ldhteet (tihkupinnat) tulevat jdadmaéén
kokonaisuudessaan suunnitellun pysékéintialu-
een alle. Pysdkdintialueen rakentamisen todet-
tiin vaativan vesilain (587/2011) 2 luvun 11 §:n
perusteella poikkeuksen luonnontilaisen
ldhteen vaarantamiskiellosta. Lieksan kaupunki
haki lupaa luonnontilaisen ldhteen vaarantamis-
kiellosta poikkeamiseen Itd-Suomen aluehallin-
tovirastolta. Aluehallintovirasto (AVI) on
22.4.2024 antamassaan péaétéksesséa
(ISAVI/87/2024) myédntényt vesilain 2 luvun 11
§:n 2 momentin tarkoittaman luvan poiketa kiel-
losta vaarantaa ldhteen séilyminen luonnontilai-
sena.

Poikkeamista koskeva AVI:n lupa koski ainoas-
taan hakemuksessa esitettyé suunniteltua as-
faltoitua pysékoéintialuetta. Poikkeamista koske-
vassa pdétbksessd todetaan, ettéd ldhteen luon-
nontilaa ei saa muuttaa enempéé kuin se on
vélttaméatontd hakemuksessa esitetyn pyséa-
kéintialueen toteuttamiseksi. Pdéatéksen liit-
teend on pysékodintialueen sijaintia koskeva
asemapiirros. Kyseinen poikkeuslupa ei anna
lupaa poiketa pienvesien vaarantamiskiellosta
muualla kuin hakemuksen mukaisella rajatulla
alueella esitetyn suunnitelman mukaisesti.

EL Y-keskus teki maastotarkastuksen koko
kaava-alueelle 25.9.2024 ja havaitsi mahdollisia
vesilain 2:11 §:n tarkoittamia suojeltuja pienve-
siluontotyyppejé (ldhde ja noro) myés RM-1
alueen eteldosassa, jolle kaava-asiakirjojen mu-
kaan on tarkoitettu rakennettavaksi
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Merkitaéan tietoon. Ei toimenpiteita.

Merkitédén tietoon. Ei toimenpiteita.

Pienvesiluontotyyppien havainnot lisatdéan
tiedoksi kaavakartalle. Mahdollisesti tarvit-
tavat poikkeamisluvat tulisi kuitenkin hakea
vasta rakentamisen yhteydessa.
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hotellityyppistd majoitusrakentamista. Alueen
mahdollisen uuden vesilain mukaisen poik-
keusluvan tarve tulee télta alueelta selvittdg en-
nen rakentamiseen ryhtymisté. ELY-keskus ar-
vioi poikkeusluvan tarpeen, kunhan alueelta on
laadittu kattavat selvitykset.

limastovaikutukset

Lieksan kaupunki on Hinku-verkoston jésenené
asettanut 80 % péaéstévdhennystavoitteen vuo-
desta 2007 vuoteen 2030. Tavoitteen kannalta
on térkedé, ettd kaavoituksella ohjataan ilmas-
tokestdvaé alueidenkayttoéa ja ratkaisuja alu-
eella.

Kaavalla mahdollistetaan rakentaminen puus-
toiselle aiemmin pdéosin rakentamattomalle
alueelle. Kaavaehdotuksessa on tunnistettu
osayleiskaavan aiheuttavan kielteisia ilmasto-
vaikutuksia rakentamisen, liikenteen ja puuston
poiston osalta, mutta vaikutukset todettu koko-
naisuudessaan véhéisiksi alueen pienen koon
Ja olemassa olevien liikenneverkkoyhteyksien
vuoksi. Vaikutuksia on tarkasteltu hyvin ylei-
sella tasolla ilman vaikutusten, niiden arviointi-
menetelmien tai taustaoletusten tarkempaa ku-
vausta. Selostuksessa ei mydskédén ole tarkas-
teltu, miten kaavan mahdollistaman rakentami-
sen ja maank&dytén muutosten kielteisid ilmas-
tovaikutuksia voitaisiin vdhentaa. Kaavatyon
edetesséd néihin ndkékulmiin on syyta Kiinnittaa
huomioita. Lopullisen kaavaratkaisun tulisi tu-
kea Lieksan ilmastotavoitteita ja ilmastokesta-
vén yhdyskuntarakenteen kehittymisté alueella.

Valtakunnallisten alueidenkéyttétavoitteiden
osalta kaavan kerrotaan liittyvén tavoitteeseen
Luodaan edellytykset véhéhiiliselle ja resurssi-
tehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakentee-
seen. Kuten ehdotuksen selostuksessa tode-
taan, nykytilanteessa kaava kuitenkin muodos-
taa oman irrallisen tiiviisti rakennetun alueensa,
Joka ei suoraan liity muuhun tiivimpé&éan raken-
teeseen. Néin ollen kaava hajauttaa alueen yh-
dyskuntarakennetta ja tété kautta aiheuttaa
kielteisid ilmastovaikutuksia esim. kasvavan lii-
kenneméérén myotd. Kaavasuunnittelussa ja -
mé&éréyksissa tulisikin kiinnittdd huomiota kes-
tavén liikkumisen edellytyksiin ja suunnittelu-
alueen saavutettavuuteen joukkoliikenteella,

10

Merkitaan tietoon. Ei toimenpiteita.

Kaava-alueella on aiemmin sijainnut omakoti-
talo talousrakennuksineen ja pihapiireineen.
Kaava-alue on siis jo nykyisellaan ihmisen vai-
kutuksen alaista. Osayleiskaava laaditaan ase-
makaavoitusta ohjaavana kaavana, eika se oh-
jaa suoraan rakentamista. Taman takia muu
kuin yleispiirteinen vaikutusten arviointi ei ole
mahdollista viela osayleiskaavan yleispiirtei-
sella tarkkuustasolla. Ei toimenpiteita.

Osayleiskaava kohdistuu kiinteistolle, jonka
molemmin puolin on osoitettu lainvoimaisessa
Koli-Ahmovaaran osayleiskaavassa RM-alu-
etta. Tama kaava taydentaa luontevasti vierei-
sia RM-alueita, eika tassa siis ole kaavoituksen
nakokulmasta kyse itsenaisestq, irrallisesta pa-
lasesta, vaan ehean yhdyskuntarakenteen
mahdollistavasta kaavasta. Ei toimenpiteita.
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kévellen ja pyoréllé.

limastonmuutoksen sopeutumisen osalta kaa-
vassa on tdrke&é Kiinnittdd huomiota erityisesti
hulevesien hallintaan. Yleiskaavoituksessa on
otettava huomioon lisdéntyvien rankkasateiden
myoté odotettavissa oleva hulevesien mééréan
lisdéntyminen ja tdstd mahdollisesti aiheutuvat
tulvimis- ja vedenlaatuhaitat. Hulevesioppaan
(2012) mukaan ilmastonmuutoksen vaikutuk-
sen huomioon oftamiseksi hulevesijarjestelmét
tulisi mitoittaa noin 20 % suuremmille sade-
méérille kuin aiemmin.

Johtopéaatokset

Yleiskaavaehdotuksen mukaisessa ratkaisussa

alueelle tavoitellaan tiivistd hotellityyppistd mat-
kailurakentamista seké laajaa pysékdintialuetta.

Alueen sijainti ja sen maastolliset olosuhteet
huomioon ottaen yleiskaavoitettava alue ei ole
soveltuva tehokkaalle rakentamiselle. Kaavaeh-
dotuksen ratkaisu ei siten toteuta MRL 39 §:n
mukaisia yleiskaavan siséltévaatimuksia eika
ota huomioon maakuntakaavan ohjausta siten,
ettéd se tdsmentéisi ja konkretisoisi maakunta-
kaavan ohjaavan siséllén suunnittelualueen olo-
suhteet huomioiden. Kaavaehdotuksen ratkai-
sussa ei ole riittdvésti otettu huomioon Kolin
alueen valtakunnallisesti arvokkaan maiseman
vaalimisen tavoitetta MRL 24 §:n valtakunnallis-
ten alueidenkéyttotavoitteiden edellyttaméllé
tavalla.

Kaava-alueen sijainti ominaisuuksineen tulee
yleiskaavassa oftaa asemakaavoitusta ohjaa-
vana tarkemmin huomioon. Yleiskaavaratkai-
sun tulee ohjata asemakaavoitusta huomatta-
vasti pienipiirteisemmén rakentamisen suun-
taan.

ELY-keskus on jo aiemmin erikseen ilmoittanut
Lieksan kaupungille tarpeesta jérjestaa tata
kaavaa koskeva ehdotusvaiheen viranomais-
neuvottelu. Neuvottelu on sovittu pidettéavéaksi
29.10.2024.
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Merkita&n tietoon. Ei toimenpiteita.

Merkitaén tietoon. Ei toimenpiteita.

Osayleiskaava ei itsessédan osoita rakenta-
mista alueelle, vaan osayleiskaava asettaa
reunaehtoja seka vaatimuksia alueen tarkem-
malle suunnittelulle. Osayleiskaavan ei taten
mydskaéan voida tulkita osoittavan aluetta te-
hokkaalle rakentamiselle. Osayleiskaava ei
myo6skaan ole ristiriidassa maakuntakaavan tai
valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
kanssa. Ei toimenpiteita.

Tarkempi rakentamisen suunnittelu tehdaan
asemakaavatyon yhteydessa. Osayleiskaa-
vassa on kuitenkin asetettu tarkempaa suunnit-
telua ohjaavia maarayksia, jotka huomioimalla
varmistetaan alueiden arvojen huomiointi. Ei
toimenpiteita.

29.10.2024 pidetyssa viranomaisneuvottelussa
keskusteltiin Yl&a-Kolintien vireilla olevista kaa-
vahankkeista (osayleiskaava seka asema-
kaava) etenkin kaavojen ohjausvaikutuksen, lii-
kennejarjestelyjen, pysakointialueen, luontoar-
vojen ja hulevesien osalta. Viranomaisneuvot-
telujen aikana todettiin, ettéa suurin osa kaava-
tydssa viela ratkaistavana olevista asioista,
koskee lahinnd asemakaavaa. Etenkin asema-
kaavassa osoitettavan rakennusoikeuden
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maara vaikuttaa vahvasti muihin aiheisiin. Ei
toimenpiteita.

Pohjois-Savon ELY-keskus
[...]

ELY-keskus pitaa kaavojen ehdotusvaiheen
ajankohtaa haasteellisena suhteessa Yla-Ko-
lintien jalankulku ja pydrailyvaylaa koskevaan
tiesuunnittelun aikatauluun. Yla-Kolintien jalan-
kulku- ja pyorailyvaylan tiesuunnittelu ei ole al-
kanut lausunnon laatimishetkeen mennessa,
minka vuoksi tiejarjestelyjen ratkaisut ja niiden
vaatimat tilatarpeet eivat ole viela selvilla. ELY-
keskus muistuttaa, etté tiesuunnitelman tulee
perustua oikeusvaikutteiseen kaavaan, jossa
maantien sijainti ja suhde muuhun alueiden
kayttoon on selvitetty riittavasti. ELY-keskus
nakee tarpeellisena, ettd asemakaavan hyvak-
symiskasittely ajoitetaan aikaisintaan siihen
hetkeen, kun tiesuunnitelma laitetaan n&hta-
ville, jotta mahdollisesti tarvittavia tiesuunnitel-
man edellyttdmia pienid muutoksia on mahdol-
lista tehdd asemakaavaan ennen hyvaksymis-
kasittelya.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan asema-
kaavaehdotuksen maantien aluetta (LT) tulee
laajentaa Kiinteistolle 422-891-1-2 ymparisto-
ministeridlle kevaalla 2022 toimitettujen suun-
nitelmien (Infrasuunnittelu Oy) ja ymparistomi-
nisterion paatbksen (VN/10932/2022-YM-3)
mukaisesti.

Suunnittelualueen pohjoisosaan on Lieksan
kaupunki myéntanyt poikkeamisluvan pysa-
kointialueen rakentamiseksi. Luvan lainvoimai-
suuden jalkeen on haettu vesilain mukaista
poikkeuslupaa, joka sai lainvoiman kevaalla
2024. Pysakointialueelle on mydnnetty liittyma-
lupa Yla-Kolintielle suunnittelualueen pohjois-
osasta. Matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueen (RM-1) etelaisempaa liittyméaa on
siirretty luonnosvaiheen jalkeen ELY-keskuk-
sen toiveen mukaisesti noin 25 metri& pohjoi-
seen parempien nakemien saavuttamiseksi.
Nykyinen, kapean kansallispuistoalueen lapi
meneva ajoneuvoliittymé on osoitettu asema-
kaavassa yleiselle jalankululle varatuksi alueen
osaksi. ELY pitaa jarjestelya lahtbkohtaisesti
perusteltuna. Tiesuunnittelun yhteydessa erityi-
sesti jalankulun ja pyorailyn jarjestelyt

12

Yla-Kolintien jalankulku- ja pyorailyvayla on
osoitettu osayleiskaavassa kevyen liikenteen
reittind. Tahan ei kuitenkaan ole varattu erik-
seen tilaa osayleiskaavassa, vaan taméa tapah-
tuu vasta tarkemman suunnittelun yhteydessa.
Osayleiskaavan hyvaksyminen ei taten vaikuta
tiesuunnitelmaan. Ei toimenpiteita.

Merkitaan tietoon. Ei toimenpiteita.

Merkitaén tietoon. Ei toimenpiteita.
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tarkentuvat, mik& voi aiheuttaa muutostarpeita
asemakaavaan.

Asemakaavaehdotuksen yleisten méaraysten
mukaan kaava-alueella tulee suosia keskitet-
tyja pysakointiratkaisuja. ELY-keskuksen néke-
myksen mukaan maaraykseen tulee lisata, etta
rakentamisratkaisujen tulee mahdollistaa jouk-
koliikenteen edellytysten parantaminen Yla-Ko-
lintiella (mm. liittymien ja pihojen mitoitukset,
mahdolliset pysakit ja kulkuyhteydet naille).
Tiesuunnittelun yhteydessa lienee mahdollista
kartoittaa linja-autopysakkien soveltuvuus Yla-
Kolintielle.

Kaavaselostuksissa on joltain osin tunnistettu
kaavahankkeiden ulkopuoliset maankayttépai-
neet ja niiden mahdollistamat liikenteen lisdén-
tymiset, mutta kaavaratkaisuissa ei juuri oteta
kantaa asiaan. ELY-keskus painottaa, etta lii-
kennetuotosta tulee arvioida kyseessa olevia
kaava-alueita laajemmalta alueelta, voimassa
olevan Koli-Ahmovaara osayleiskaavan mah-
dollistaman maank&yton ja likenne-ennusteen
pohjalta kaavahankkeiden tarkkuustasoon suh-
teutettuna. Liikennetuotos tulee arvioida aina-
kin voimassa olevan osayleiskaavan Yla-Koliin
tukeutuvien RM ja RMP-alueiden osalta. Lii-
kennetuotoksessa tulee huomioida myos jalan-
kulku ja pyoraily seka naiden suuntautuminen.

ELY-keskus toistaa yhéa tarpeen arvioida vaiku-

tuksia ja esittda ratkaisuehdotuksia tilanteessa,

Jossa kaavat ovat toteutuneet, mutta Yla-Kolin-

tien jalankulku- ja pyoréilyvéylé ei ole. ELY-kes-
kus pitdé kuvattua tilannetta ongelmallisena lii-

kenneturvallisuuden kannalta.

Merkitaé&n tietoon. Ei toimenpiteita.

Osayleiskaavassa mahdollistetaan seka ke-
vyen liikenteen vaylan rakentaminen Yla-Kolin-
tien varrelle, ettd kansallispuiston vierailijoita
palvelevan pysakdintialueen rakentaminen. Ta-
man lisdksi matkailupalvelujen osoittaminen
kavelymatkan p&ahan Kolin huipulta kannustaa
ihmisia liikkumaan Kolin huipulle myos kéavel-
len tai pyoralla, joka parantaa alueen liikenne-
turvallisuutta ja likenteen sujuvuutta. Ei toi-
menpiteita.

Osayleiskaava laaditaan ainoastaan asema-
kaavoitusta ohjaavana kaavana, eika se ohjaa
suoraan rakentamista. Kaavoissa osoitettavien
toimintojen toteutusaikataulun ja -jarjestyksen
ohjaaminen osayleiskaavalla ei taten ole tar-
peellista. Ei toimenpiteita.
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Pohjois-Karjalan vastuumuseo

[.]

Valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden
osalta kaava-alue on valtakunnallisesti arvokas
maisema-alue (VAMA 2021, Kolin maisemat,
kohde 91), jolla kulttuurimaiseman arvoja tulee
erityisesti vaalia. Alueiden kaytén suunnitte-
lussa on huolehdittava valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden huomioimisesta ja toteu-
tumisen edistamisesta seka osoitettava ratkai-
sut ja perustelut arvokkaan maiseman sailymi-
selle.

VAMA-kuvailussa Kolin arvoja luonnehditaan
mm. seuraavasti: Kolin maisemanéhtévyys on
yksi Suomen kuuluisimmista maisemista. Laajat
suurjérvindkymét saaristoineen, poikkeukselli-
sen suuret korkeuserot, kvartsiittiset vaarojen
huiput ja vaarojen viéliset laaksot seké perintei-
sen elinkeinomaiseman ja rakennetun kulttuu-
riympdristén yksityiskohdat muodostavat ainut-
laatuisen maisemallisen kokonaisuuden. Maise-
maa kuormittavat matkailurakentaminen, las-
kettelurinteet, metsdnhakkuut seka teleliiken-
nemastot. Myés Purnuniemen matkailualueen
kylpyldrakennus ja alueelle suunnitellut hotelli-
Ja lomakeskuskokonaisuudet vaarantavat Ukko-
Kolilta avautuvan ndkyméan eheytta.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa suunnit-
telualueelle kohdistuu seuraavat merkinnét: Ko-
lin kehittdmisen kohdealue (ko), valtakunnalli-
sesti merkittdvd maisema-alue (ma/mv) sekéa
matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohde-
alue (mv). Suunnittelualueen ldheisyydessé on
liséksi seuraavia aluevarauksia tai merkintéja:
arvokas kallioalue (ge-2), Natura 2000-aluetta
(nat), maakunnallisesti merkittdva rakennettu
kulttuuriympdristé (ma/km; Kaarnan huvila)
sekd matkailupalvelujen alue (kohdemerkinta
RM; Kolin huippu).

Voimassa olevassa Kolin keskusta-alueen
osayleiskaavassa (2012) suunnittelualue on
osoitettu maa- ja metsétalousalueeksi (M-1) ja
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP-1).
Suunnittelualueella on kaksi rakennuspaikkaa,
Joiden kokonaisrakennusoikeus on 600 k-m2.
Koli-Ahmovaara osayleiskaavassa 2040+
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Merkitaan tietoon. Ei toimenpiteita.

Merkitéén tietoon. Ei toimenpiteita.

Merkitaan tietoon. Ei toimenpiteita.

Merkitd&n tietoon. Ei toimenpiteita.
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(2022) suunnittelualueen etelé- ja ldnsipuolelle
on osoitettu matkailupalveluiden aluetta (keltai-
nen RM). Lisdksi alueen pohjois- ja luoteispuo-
lelle on osoitettu mahdollista matkailupalvelu-
Jen laajentumisaluetta, jonka nykykéaytté on
maa- ja metsétalousvaltainen alue (keltareunai-
nen vihreéd alue, RM).

Kaavahankeen osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaan (20.5.2020) seké kaavaluonnokseen
(22.4.2024) antamissaan lausunnossa museo
toi alueen maisema-arvojen osalta esille mm.
seuraavat seikat:

- Kolin kansallismaiseman arvot ovat
merKkittévia niin kauko- kuin ldhimaise-
massa

- suunnitelmien tueksi tulee laatia riittdvéat
maisemaselvitykset (selvitykset eivét
kuitenkaan ole itseisarvoisia, vaan olen-
naista on séilyttdd maiseman arvot)

- kaikki tuleva rakentaminen ja muut toi-
minnot tulee sovittaa erityiselld huolella
maisemaan

Valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen
suunnittelun ja aluevarausten osalta museo
nosti esille seuraavat nédkékulmat:

- alueidenké&ytén suunnittelussa on huo-
lehdittava valtakunnallisten alueiden-
kéyttétavoitteiden huomioimisesta sekéa
osoitettava ratkaisut ja perustelut mai-
seman séilymiselle

- jo nykyinen kaava osoittaa ja sallii mat-
kailupalveluiden rakentamisen Yl&-Kolin
ldheisyyteen esimerkiksi Purnulammen
alueelle (Koli Cultura -hanke)

- Kolin matkailupalveluja tulisi tiivistdé ja
kehittdé jo rakennetuilla alueilla Loma-
Kolilla tai Kolin kyldn keskustassa

- kaavamuutos ei varmista tai edistd mai-
sema-arvojen séilymista

Osayleiskaavaehdotukseen ei ole tullut muu-
toksia luonnosvaiheen jélkeen. Luonnosvai-
heen lausuntoihin annetuista vastineista kdy
ilmi, ettd esimerkiksi alueellisen vastuumuseon
huomiot ja huolet maiseman séilymisesta eivét
kaavoittajan mielesté edellytd kaavaratkaisuun
muutostoimenpiteitd. Kun otetaan vield huomi-
oon, ettei kaavamerkintéjen mééaréyksissa tai
kaavan yleisiss& méaéréyksisséa ole riittdvan
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Merkitaan tietoon. Ei toimenpiteita.

Merkitaan tietoon. Ei toimenpiteita.

Osayleiskaavan kaavaluonnoksesta annetussa
palautteessa ei noussut esille mitdan uusia asi-
oita, jotka vaikuttaisivat oleellisesti kaavaratkai-
suihin osayleiskaavan osalta. Talla osayleis-
kaavalla ei ohjata suoraan rakentamista, vaan
tarkempaa suunnittelua, jonka yhteydessa tu-
lee kaavamaarayksen mukaan: "Alueen kehit-
tdmisessa on otettava huomioon tienvarsinaky-
man merkitys maisemassa. Uudet rakennukset
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selkeitd maisema-arvojen turvaamiseen liittyvié
kohtia, voidaan kokonaisratkaisua pitda maise-
man vaalimisen kannalta ongelmallisena.

Kuten museo on jo aiemmin tuonut esille, Koli-
Ahmovaara osayleiskaava 2040+ hyvaksymi-
sen myété Kolin herkélle maisema-alueelle
(myds suunnittelualueen vélittéméaén léheisyy-
teen) on osoitettu useita matkailupalveluiden
alueita tai matkailupalveluiden laajentumisalu-
eita. Samaan aikaan Kolin arvokkaan maise-
man uhkana on tunnistettu mm. alati laajeneva
matkailurakentaminen. Museon mielesta Yla-
Kolintien kaavahankkeilla ei tule vahvistaa téta
uhkaa ja mahdollistaa uutta voimakasta raken-
tamista herkélle paikalle Kolin kansallispuiston
kylkeen.

tulee toteuttaa koon, muodon, materiaalien ja
varityksen osalta siten, etté ne sopivat ympa-
réivaan maisemaan.” Ei toimenpiteita.

Talla osayleiskaavalla ei ohjata suoraan raken-
tamista, vaan tarkempaa suunnittelua, jonka
yhteydessa tulee kaavamaarayksen mukaan:
"Alueen kehittdmisessa on otettava huomioon
tienvarsinakyman merkitys maisemassa. Uudet
rakennukset tulee toteuttaa koon, muodon,
materiaalien ja varityksen osalta siten, etta ne
sopivat ymparoivaan maisemaan.” Ei toimen-
piteita.

Lieksan luonnonystavat ry / Suomen luon-
non-suojeluliiton Pohjois-Karjalan piiri ry
[...]

Yleista

Alueen suunnittelussa ei ole tullut esiin sellai-
sia asioita tai suunnitelmia ei ole tarkennettu
silla tavoin, ettéd ymparistojarjestot voisivat kan-
nattaa alueen kaavoitusta suunnitellusti. Liek-
san luonnonystavat ja Suomen Luonnonsuoje-
luliiton Pohjois-Karjalan piiri nakevat, etta alue
tulisi rauhoittaa rakentamiselta ja liikenteen on-
gelmia ratkoa Kolin kylan ja Kolin huipunvali-
sen joukkoliikenteen kehittdmiseen perustuvilla
ratkaisuilla. Jarjestot toistavat lausunnossaan
jo aikaisemmin esittdmidan huomioita.

Osayleiskaavaehdotuksen tavoitteena on tutkia
alueen soveltuvuutta matkailupalveluille. Kaa-
vatyd on aloitettu kaupungin tarpeesta osoittaa
Kolin kansallispuiston vélittéméén ldheisyyteen
matkailualue pysékdintialueineen. Suunnittelu-
alueen pohjoisosaan on suunniteltu uutta pysé-
kéintialuetta ja eteldosaan matkailua palvele-
vien rakennusten korttelialue. Alueelle laadi-
taan my6s asemakaavaa samanaikaisesti
osayleiskaavaty6n kanssa.

Alueella voimassa olevan yleiskaavan mukaan
rakentaminen on sopeutettava maisemallisesti
merkittévilld alueilla ympéristéonsé ja
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Merkitéé&n tietoon. Ei toimenpiteita.

Merkitaan tietoon. Ei toimenpiteité.

Talla osayleiskaavalla ei ohjata suoraan raken-
tamista, vaan tarkempaa suunnittelua, jonka
yhteydessa tulee kaavamaarayksen mukaan:
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tarkemmassa suunnittelussa on pyrittava tur-
vaamaan kulttuuriperintéarvojen séilyminen.
Suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitet-
tdva huomiota luontoarvojen sdilymiseen seké
viherrakenteen jatkuvuuteen rakennetuilla alu-
eilla ja niiden ympdrilld. Nyt késittelyssé oleva
kaavahanke on ristiriidassa edelléd mainittujen
yleiskaavan linjausten kanssa. Jarjestét yhtyvét
Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen esittdéméén
huoleen, ettd maisemaan sovittamatta jétetyn
pysékointi- ja matkailurakentamisen salliminen
olisi hyvin todennékdisesti maankaytté- ja ra-
kennuslain 24 §:n vastainen.

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Lieksan Kolin kyldn
keskustasta linnuntietd noin 2 km eteldkaak-
koon, Kolin huipulle nousevan Yla-Kolintien
varressa. Suunnittelualue koostuu kiinteistoistéa
422-411-17-21 ja 422-891-1-2 (kansallispuis-
ton osa) seké tiealueesta kiinteistén kohdalla.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2,8 ha.

Suunnittelualue sijaitsee kokonaisuudessaan
valtakunnallisesti arvokkaaksi méaéaritellylld mai-
sema-alueella (VAMA 2021) Kolin maisemat.
Suunnittelumééardys: "Alueen suunnittelussa ja
kéytbéssé on otettava huomioon arvokkaan mai-
sema-alueen kokonaisuus, ominaispiirteet ja
maisema-arvot seka edistettédvé niiden séily-
mista.”

Suunnittelualue on p&éosin metsittynytté en-
tistd pihamaata. Tontilla sijainnut pientalo ja pi-
harakennukset on purettu. Alue viettda kohta-
laisen jyrkéasti ldnteen, poispéin Yl&d-Kolintiesta.
Alue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen
maisema-alueeseen, "Kolin maisemat” (VAMA
2021).

Yl4-Kolintie 25 kiinteisto rajautuu vélittébmasti
Kolin kansallispuiston Natura-alueeseen suun-
nittelualueen itdpuolella. Suunnittelualueeseen
kuuluu pieni, noin 0,04 ha (noin 400 m2) kokoi-
nen kansallispuiston osa (joka ei kuitenkaan
kuulune Natura-alueeseen).

Yleista

Suunnittelualueella on voimassa Lieksan kau-
punginvaltuuston 10.9.2012 § 70 hyvadksyma
Kolin keskusta-alueen osayleiskaava. Kaava
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"Alueen kehittdmisessa on otettava huomioon
tienvarsinakyméan merkitys maisemassa. Uudet
rakennukset tulee toteuttaa koon, muodon,
materiaalien ja varityksen osalta siten, etta ne
sopivat ymparoivdan maisemaan.” Ei toimen-
piteita.

Merkitaén tietoon. Ei toimenpiteita.

Merkitéén tietoon. Ei toimenpiteita.

Merkitédén tietoon. Ei toimenpiteita.

Merkitaan tietoon. Ei toimenpiteita.

Merkitd&n tietoon. Ei toimenpiteita.
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kuulutettiin voimaan 22.5.2015. Alueet on 0soi-
tettu maa- ja metsétalousalueeksi M-1 ja pien-
talovaltaiseksi asuntoalueeksi AP-1.

Kaavoituksessa esitetddn huomattavan suuri
rakennusmassa, joka tulisi sijoittumaan maise-
mallisesti erittdin nédkyvélle paikalle Kolivaaran
rinteeseen. Samanaikaisesti yleiskaavan esilld
ollessa julkistetun asemakaavaehdotuksen mu-
kaan rakennusoikeus télle 2,0 hehtaarin tontille
olisi 0,4, mika tarkoittaisi 8000 kerrosnelibmet-
rin rakennusoikeutta (kaavan esittelytilaisuu-
dessa laatija tosin kertoi rakennusoikeutta ole-
van noin 9000 kemZ2). Vertailun vuoksi nykyi-
sen Hotelli Kolin kerrosala on noin 6000 kerros-
nelimetria.

Hotellirakentamisen mahdollistava kaavahanke
on vastoin kaikkea tdhdnastista Kolin alueen
suunnittelua ja suunnitelmia, joita viimeisim-
péané on koostettu v. 2018 valmistuneeseen Ko-
lin Iso Kuva 2050 —suunnitelmaan (SWECO-
suunnittelutoimisto 2021).

Jérjestét toistavat kantansa, ettd suuren luokan
hotellitoimintojen suunnitteleminen Yl4-Kolin
alueelle on erityisen yllattavaa jo sen vuoksi,
ettéd Yla-Kolin ruuhkautuminen ja liikenneongel-
mat jo nykyisten toimintojen seurauksena ovat
kaikkien osapuolten mielesta suurin ratkaisuja
vaativa ongelmakokonaisuus Kolin matkailun
kehittdmisessd. Toteutuessaan hotellihanke tu-
lisi vain lisddmééan alueelle kohdistuvaa liiken-
netta. On epéselvdé kuinka varatulla suunnitte-
lualueelle voidaan toteuttaa seké yleiseen kéyt-
t66n tulevat parkkipaikat, kuin myds hotellira-
kentamisen vaatimat parkkipaikat.

Alueen luontoarvot

Natura-tarveharkinnan (Metséhallitus Jérvi-
Suomen Luontopalvelut, 2020) mukaan suun-
nittelualueen pohjoisosa on kostea ja melko ra-
vinteikas lehtomuuttuma, joka on kehittyméssé
kohti luonnontilaa. Vaikka kenttékerroksen
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Talla osayleiskaavalla ei ohjata suoraan raken-
tamista, eika osayleiskaavassa mydskaan suo-
raan osoiteta rakentamista. Asemakaavaehdo-
tuksen nahtavilla olleessa versiossa RM-1-kiin-
teiston tehokkuusluvuksi on osoitettu 0.3, eik&
0.4, ja RM-tontti on noin 2,25 ha suuruinen
eika 2,0 ha suuruinen. Asemakaavan ehdotuk-
sessa on siis osoitettu noin 6 700 k-m? raken-
tamista.

Asemakaavan luonnosvaiheen ndhtavilla olon
yhteydessa esiteltiin asemakaavan luonnosta,
eika ehdotusta. Luonnosvaiheessa rakennusoi-
keutta tosiaan osoitettiin enemman, mutta
osoitettavaa rakennusoikeutta pienennettiin
merkittévasti saadun palautteen perusteella. Ei
toimenpiteita.

Matkailurakentamisen sijoittaminen alueelle on
linjassa esimerkiksi maakuntakaavan, Kolin
vaikutusalueen strategisessa yleiskaavassa
2040+, jossa alue on osoitettu RM-alueeksi,
Kolin iso kuva 2050 -visiossa, seka Kolin mat-
kailuvisiossa, jossa alue on merkitty matkailun
ensisijaiseksi kehittamisvyohykkeeksi. Ei toi-
menpiteita.

Osayleiskaava mahdollistaa seka kansallis-
puiston vierailijoita palvelevan pysékdintialu-
een, matkailupalvelujen, seka matkailupalvelu-
jen asiakkaita palvelevan pysakdintialueen
osoittamisen tarkemmassa suunnittelussa. Ei
toimenpiteita.

Merkitédén tietoon. Ei toimenpiteita.
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lajisto indikoi lehtoisuutta, puustoa on voimak-
kaasti kasitelty. Alue on todennékédisesti entisté
metsitettyé peltoa ja osittain pihapiirin reuna-
mia. Puustoltaan alue on eri-ikdisrakenteinen,
vanhimmat ylispuut ovat arviolta 50-vuotiaita
koivuja ja haapoja. Haavat ovat ldpimitaltaan
noin 35 cm. Keskelle aluetta on istutettu koivuja
riveihin.

Natura-arvioinnin mukaan alueella ei ole tavattu
huomionarvoisia lintulajeja, mutta tuomen, har-
maalepén, raidan ja haavan esiintyminen osoit-
taa maapohjan ravinteisuutta ja metsén moni-
kerroksisuutta, millé perusteella alueen arvioi-
daan olevan potentiaalinen suurelle linnuston
pariméériélle. Alue voisi olla myds osa valkosel-
kétikan (Dendrocopos leucotos, VU) reviirin
osa ja se voisi toimia liito-oravan (Pteromys vo-
lans, VU) ruokailualueena. Natura-arvioinnissa
tuodaan esille myds kartoitusten huono ajan-
kohta, eika niiden perusteella voida tehda riitté-
viéd johtopééatelmiéa alueen luontoarvoista. (Aal-
lokas, 2021).

Kaavan vaikutukset

Alue sijoittuu Kolin vaarajakson lénsirinteeseen
noin korkeudelle +215-230 m mpy. Valtakun-
nallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen
kuuluu myds vaarajonon ldnsipuolinen kauko-
maisema. Maisema-alueen arvoon kuuluu
myds ndkymd lahestyttdessé Kolia ldnnestd Ah-
movaaran suunnasta, jolloin Kyseinen kaava-
alue nédkyy selkeésti vaarajonon lénsirinteellé.

Kaavaehdotuksessa osoitettu rakentaminen
vaikuttaa voimakkaasti yhdistysten mielesta
alueen erityispiirteisiin niitd tuhoten. Yhdistyk-
set ndkevit, ettei suunnitellun kaltainen raken-
taminen aivan kansallispuiston viereen, omalei-
maiseen maisemaan, ole MRL:n 54.2 §:n mu-
kaista ja vaarantaa luonnonympériston erityisié
arvoja.

Suunnittelualueen sisédén jéa noin 0,04 ha (400
mZ2) kansallispuistoon kuuluvaa aluetta. Alue on
osa luonnonsuojelualuetta, mutta ei kuitenkaan
Natura-aluetta. Vaikka alue ei tdytd mink&én
Natura-luontotyypin kriteereita, rajoittuu se
kaavan toteutuessa voimakkaan maankésittelyn
Ja maa-ainesten siirtoalueeseen ja on todenné-
koista, ettd alueen luontoarvot tulevat
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Merkitaan tietoon. Ei toimenpiteita.

Merkitéé&n tietoon. Ei toimenpiteita.

Osayleiskaavassa ohjataan tarkempaa suun-
nittelua huomioimaan alueen maisema-arvot.
Alueen luontoarvoja on liséksi selvitetty katta-
vasti, ja selvitykset huomioitu kaavatydssa. Ei
toimenpiteita.

Merkitd&n tietoon. Ei toimenpiteita.
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kérsimadan rakentamisen aikana.

Tontin sifainti ja maastonmuodot tulisivat vaati-
maan maansiirtotéita, joilla on vaikutusta my6s
vélittémésséa ldheisyydessé olevaan Natura-alu-
eeseen. Merkittdavaén rooliin nousevat myés
tieliikenteen turvallisuuskysymykset, talviolo-
suhteetkin huomioiden. Kyseinen tontti koko-
naisuudessaan on varsin jyrkédssé Kolivaaran
rinteesséa. Tontin kaltevuus on 17-18 %, ja Yla-
Kolintien pituuskaltevuus on runsaan kilometrin
matkalla Jeron risteyksestd P2-P3-parkkialu-
eille tasaisesti noin 8 %. Jyrkké nousu jatkuu
my0Gs kohdassa, jossa tie sivuaa parkkialueeksi
kaavailtua kiinteist64. Kaltevuus sinénsé on yh-
dystie-tasoiselle tielle hyvéksyttavaa, mutta liit-
tymien osalta tasoliittymén maksimaalinen oh-
jJearvo (3 %) tulisi reippaasti ylittdméaéan Vaylavi-
raston (ent. Liikennevirasto) tiesuunnittelun
tekniset ohjearvot.

tse tontin kaltevuus on jopa jyrkempi kuin vaa-
ran rinteessé sivusuuntaan rakennetulla tielin-
Jalle. Pysékdintialueen kaavailun kannalta aivan
keskeinen ongelma on, ettd korkeusero tontin
alimman ja ylimmén reunan vélilld on noin 26
metrié, ja (samanaikaisesti késilld olevan yleis-
kaavamuutoksen kanssa julkistetun asemakaa-
vaehdotoksen mukaisella) ehdotetulla pyséa-
kéintialueella tontin pohjoisella puoliskolla run-
saat 20 metrid. Téma tulee vaatimaan hyvin
suurimittaista maansiirtoa: maaleikkauksen Yla-
Kolintien puoleisella sivulla ja jyrkédn pengerryk-
sen tontin alareunalla. Usean metrin korkuinen
maapenger, samoin hulevesien johtaminen py-
sdkointialueesta, tulisivat aiheuttamaan erittéin
merkittdvaa haittaa alarinteen puoleiselle raja-
naapurin Kiinteistolle. Esittelytilaisuudessa néy-
tetyn maarakennussuunnitelman mukaan pysé-
kéintialue tulisi rakennettavaksi useaan eri ta-
soon ja kokonaisuudessaan kaltevaksi, miké ei
talviolosuhteita ajatellen tunnu hyvaélta.

Suunnittelualue koostuu pientalovaltaisesta
asuntoalueesta sekd sen pohjois- ja eteldpuoli-
sista maa- ja metsétalousvaltaisista alueesta,
jolla on erityisid ympdristéarvoja (MY-1). Sa-
man Natura-tarveharkinnan (Metséhallitus
Jérvi-Suomen Luontopalvelut, 20.11. 2020)
mukaan suunnittelualueen pohjoisosa eli kaa-
van paikoitusalue on kostea ja melko
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Kaavatyon yhteydessa suunnitellut liittyméapai-
kat on kayty lapi viranomaisneuvottelussa Met-
sahallituksen seka Pohjois-Savon ELY-keskuk-
sen kanssa (24.5.2024). Liittymien esitetty si-
jainti on tassa yhteydessa todettu olevan tar-
koituksenmukaisia. Ei toimenpiteita.

Merkitéé&n tietoon. Ei toimenpiteita.

Merkitd&n tietoon. Ei toimenpiteita.
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ravinteikas lehtomuuttuma, joka on kehitty-
mé&ssé kohti luonnontilaa.

Kiinteistén pohjoisosa oli kartoitushetkellé voi-
makkaasti pintavesivaikutteinen ja valuvesijuot-
teja sekd vesikuoppia oli sielld téélla. Vesi tulee
Yld-Kolintien ali Natura-alueelta. Sammal- ja
putkilokasvilajiston perusteella alue on vetinen
ympéri vuoden. Pohjakerroksessa havaittiin in-
ventoinnissa vain tavallisia metsdsammalia ku-
ten kerrossammal, metséliekosammal ja seiné-
sammal. Lumen ja lakastuneiden kasvien takia
lajistoa ei pystynyt kunnolla inventoimaan, joten
sammaltiedot ovat selvésti puutteelliset. Kentta-
kerroksessa kasvaa mm. maitohorsma, mesian-
gervo, hiirenporras, metsdalvejuuri, kastikat,
mustikka, nuokkutalvikki, kdenkaali, ojakellukka
Ja metsédkurjenpolvi, jotka osoittavat metséan
olevan véhintdan keskiravinteinen MyGskééan
putkilokasveja ei pystynyt ajankohdan takia
kunnolla inventoimaan, joten tiedot ovat puut-
teelliset. Lahopuuta on alueella melko niukasti.
Enimmékseen pienildpimittaista lehtilahopuuta
on maassa ja jaredmpiéa koivuja pystypdkke-
16ind. Kdévéakkaéistad havaittiin kuhmukéaéapd, ari-
nakdépé, taulakddpé ja kantokdapd. Kuhmu-
kaépé kasvoi suuressa ja vanhassa raidassa la-
hellé Yld-Kolintieté. Vieraslaji komealupiinia
kasvaa kiinteistolla laajalti painottuen ita- ja ete-
ldosiin.

Vesilain suojelluista luontotyypeisté selvitysalu-
eella on luonnontilaisia puroja ja noroja. Kolin
kansallispuistoon rajoittuva monimuotoinen
luontokokonaisuus siséltdé lehto-osia ja rehevié
korpia, joka sijoittuvat tihkupintaiseen rintee-
seen sekéa puron varsille. Tyypillisié ovat rin-
teen valuvesinorot. Péd&osa alueesta on tihku-
pintaista, lehtipuuvaltaista rinnelehtoa. Yla-Ko-
lintien lehdosta mainitaan uhanalaisena ja sil-
maéllapidettdvéné luontotyyppiné kosteat keski-
ravinteiset lehdot. Tihkupintojen kasvillisuuden
Ja luontotyypin selvitys on térkedd, koska al-
likko- ja tihkupintaléhteet ovat koko maassa
vaarantuneita (VU )luontotyyppejé ja Eteld-Suo-
messa erittdin uhanalaisia (EN). Lausunnos-
saan ELY-keskus katsoo, ettd parkkialueen ra-
kentaminen vaadittavine maantéyttéineen vaa-
rantaa alueen pienvesien luonnontilan (ELY-
keskus 2022).
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Merkitaan tietoon. Ei toimenpiteita.

Merkitaan tietoon. Ei toimenpiteita.
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Kaavaesityksessé ei ole riittédvésti huomioitu,
etta toteutuessaan parkkipaikkahankkeella on
potentiaalisesti suuria vaikutuksia koko rinne-
alueen vesitalouteen ja sen alapuolisten aluei-
den luontoarvoihin. Laaja betonikentté estéisi
luonnonmukaisen vesien valumisen ja ilmas-
tonmuutoksen takia lisdéntyvien rankkasatei-
den vaikutukset hulevesien hallitsemattomina
méérind tulisivat aiheuttamaan parkkipaikan
alapuolisien alueiden eroosiota.

Lopuksi

Ylldoleviin perusteisiin pohjaten yhdistykset ei-
vét pidé kannatettavana Yla-Kolintie 25:n kaa-
voitushanketta. Toteutuessaan se olisi Kolin Iso
Kuva 20450 -suunnitelman vastainen seké li-
sdisi tarpeettomasti ruuhkaisuutta Yla-Kolin-
tielld. Témén lisdksi suunnittelualueen pohjoi-
sessa osassa on luontoarvoiltaan arvokasta
lehtomuuttumaa, joka sopisi ennallistamistoi-
mien jédlkeen hyvin liséttavéksi kansallispuis-
toon. Vaikka Itd-Suomen aluehallintovirasto on
antanut ympéristéluvan, niin alueen tihkupinnat
ovat siltikin suojelun arvoisia.

Alueen rakentaminen vaikuttaisi myds maise-
maan Kolin vaaroilta ldnnen suuntaan ja muok-
kaisi valtakunnallisesti arvokkaaksi méériteltyé
maisema-aluetta.

Yhdistykset eivét pidé ehdotusvaiheeseen
edennyttd kaavaa toteuttamiskelpoisena, eika
se sisélla riittdvaa alueen tulevan suunnittelun
ohjausta.

Yhdistykset kannattavat matkailupaineen jaka-
mista luonnonsuojelullisista syista laajemmalle
alueelle kansallispuiston ympairille, mutta ndke-
vét kestdvdmpéna ja alueen yleiskaavoituksen
mukaisena lisdrakentamisen ja kehittdmisen
ohjaamista pééasiallisesti olemassa olevan yh-
dyskuntarakenteen yhteyteen Kolin kylédn alu-
eelle.

Osayleiskaavassa on esitetty hulevesia kos-
kien seuraava maarays: "Rakennettavilla alu-
eilla on otettava huomioon hulevesien muodos-
tuminen ja niihin kohdistuva laatuhaitta. Hule-
vesien kasittelyyn ja hyddyntamiseen syntypai-
kallaan seka hulevesijarjestelmien mekanis-
miin on Kiinnitettava erityisesti huomiota.” Ei
toimenpiteita.

Kaavahanke on seké Kolin iso kuva 2050 etta
muiden kaavoitusta ohjaavien linjausten mu-
kainen. Ei toimenpiteita.

Merkitéé&n tietoon. Ei toimenpiteita.

Merkitaén tietoon. Ei toimenpiteita.

Merkitéén tietoon. Ei toimenpiteita.
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Metsahallitus

[...]
Taustaa

Kolin kansallispuiston voimassa olevassa
hoito- ja kayttdsuunnitelmassa (2016) on tun-
nistettu tarve l6ytaa ratkaisuja alueen pysa-
kointiin ja likenneturvallisuuteen liittyviin haas-
teisiin. Osaratkaisuna on parannettu olemassa
olevien p-paikkojen tilankayton tehokkuutta
seka rakennettu uusi p-paikka Rantatien var-
teen Lieksan kaupungilta vuokratulle alueelle.
Metsahallitus on vuokrannut Lieksan kaupun-
gilta my6s osan kaavaehdotukseen kuuluvasta
alueesta uuden pysakaointipaikan rakentamista
varten. Tarvittava rakentamislupa on tullut lain-
voimaiseksi vuonna 2023. Luvitusprosessin ai-
kana ilmeni, etta alueella on vesilain suojelema
elinymparistd, minka vuoksi Lieksan kaupunki
on hakenut poikkeuslupaa hankkeen toteutta-
miseksi. Rakentamiseen tarvittava ymparisto-
ministerion myontama maararaha ehdittiin kui-
tenkin kayttaa muiden pysakaintipaikkojen kun-
nostuksiin ja rakentamiseen. Metséahallituksella
ei ole aikomusta kayttaa pysakdintialueen ra-
kennuslupaa.

Kaavaehdotus

Néhtévilld olevaan kaavakarttaan on merkitty
asianmukaisesti (SL) Yla-Kolintien kaakkois-
puolelle jaéavéa noin 400 mZ2 laajuinen pala Kolin
kansallispuistoa ja Natura-aluetta (FI0700010,
SAC). Kevyen liikenteen véyla, joka toteutues-
saan lisda Yla-Kolintien liikenneturvallisuutta,
on myés tarpeellinen merkinta. Matkailupalve-
lujen sijoittuminen kansallispuistojen ulkopuo-
lelle on Suomessa pédésaéanto johtuen suojelu-
alueita koskevasta lainsdddénndsté seké suoje-
lualueiden hoidon periaatteista.

Usein sijainti aivan kansallispuiston tuntumassa
védhentéa henkilbautoliikenteen tarvetta palve-
luista varsinaisiin luontokohteisiin.

Kolin tapauksessa myoés kansallispuistoa vaélit-
témésti ympéréivilld alueilla on merkitystd mai-
semallisen erityisarvonsa vuoksi. Koli kuuluu
valtakunnallisesti arvokkaisiin maisema-aluei-
siin (VAMA 2021), minké& vuoksi kaavan maise-
mavaikutuksia tulisi arvioida huolellisesti. Yla-
Kolintie 25:n kohdalle pysékéintialuetta
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Metsahallituksella on yha voimassa oleva
vuokrasopimus alueesta, ja rakennusluvan yh-
teydessa haettu vesilain poikkeaminen on jo
myo6nnetty AVI:n toimesta. Ei toimenpiteita.

Merkitaan tietoon. Ei toimenpiteita.

Merkitaan tietoon. Ei toimenpiteita.

Merkitd&n tietoon. Ei toimenpiteita.
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suunniteltaessa on tarkasteltu alueen néky-
vyyttd muun muassa Kolin vaaranhuipuille,
josta kaukomaisemaa tyypillisesti katsellaan.
Pysé&kointialueen ei arvioitu ndkyvéan néille mai-
semapaikoille, mutta Yla-Kolintien tienvarsimai-
sema luonnollisesti muuttuisi.

Asemakaavan mahdollistaman 9000mZ2:n ra-
kennusmassan nékyvyyttd maisemassa on tar-
kasteltu 3D-mallinnuksin k&yttden rakennuskor-
keutena 11 metrid. Rakennusten kokonaiskor-
keus voi olla kuitenkin 15 metrid. Kaavaselos-
tuksen mukaan maisemavaikutuksia syntyisi 14-
hinné Yla-Kolintielle seké laajemmalti Kolin har-
Janteen ldnsipuolelle. Kyseessé olisi nyKkyisté
Hotelli Kolia suurempi rakennuskokonaisuus,
Joten paikallisesti maisemaan aiheutuva muutos
on todennékdisesti merkittava.

Kaavan vaikutusarviointiin kuuluva Natura-arvi-
ointi on laadittu vain pysékéintiratkaisun suh-
teen. Metséhallitus pitdé tarkeéné arvioida en-
nen kaikkea matkailurakentamisen epésuoria
vaikutuksia Kolin Natura-alueen suojeluperus-
teena oleviin luontotyyppeihin ja lajeihin seké
eheyteen ja ekologisiin yhteyksiin.

Metséhallitus katsoo, ettd Kolin matkailualueen
liikennejérjestelyjen kehittdminen kestévéksi ja
véahéahiilisyyteen pyrkivéksi on sinélléén kanna-
tettava tavoite. Mikéli alueen matkailijamééria
halutaan kasvattaa, edellyttdd se aiemmin laa-
dittua pysékéintijarjestelyd koskevaa suunnitel-
maa laajempaa tarkastelua, joka kohdistuu
seké alueelle saapumiseen etté alueen siséi-
seen liikenteeseen.

Asemakaavaehdotuksessa RM-1-alueen te-
hokkuusluvuksi on osoitettu 0.4, joka vastaa
noin 6 700 k-m2. Ei toimenpiteita.

Merkitéén tietoon. Ei toimenpiteita.

Merkitaan tietoon. Ei toimenpiteita.

Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitos

[..]

Alueen jatkototeutuksessa tulee huomioida
kaavaselostuksen kohta 7.7 Vaikutukset lilken-
teeseen ja infrastruktuuriin.

Merkitaén tietoon. Ei toimenpiteita.
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Lieksan Kehitys Oy LieKe
[...]

Matkailutoimialan ty6paikat ovat naisvaltaisia.
Naiden tyopaikkojen lisdantymiselld on merkit-
tava vaikutus Lieksan elinvoimaan, koska
nuorten naisten asumispaatoksilla on merkit-
tava vaikutus siihen, onko kaupunki kehittyva
vai taantuva.

Lisdksi on huomioitava, etta Koli on vuosien
2022 ja 2023 aikana toteutetuissa matkailun
vetovoimatutkimuksissa yksi Suomen kiinnos-
tavimmista matkailukohteista Suomessa. Tata
taustaa vasten Lieksan Kehitys Oy LieKe to-
teaa, ettd on valttAmatonta kehittaa Kolia laaja-
alaisesti vastaamaan matkailijoiden ja yritysten
tarpeita niin, ettd toimialan on mahdollista saa-
vuttaa Kolin matkailuvisio 2050 tavoitteet.

Asemakaavatyt on Lieksan kaupungin ja
Juuan kunnan vahvistaman Kolin matkailuvisio
2050 mukainen. Lisaksi on todettava, etté Liek-
san kaupunki on joutunut vuoden 2023 aikana
akillisen rakennemuutoksen kohteeksi. Taméan
takia Lieksan kaupunki yhdessa LieKen, Poh-
jois-Karjalan maakuntaliiton, Pohjois-Karjalan
ELY-keskuksen, Pohjois-Karjalan koulutuskun-
tayhtyma& Riverian ja Tyo- ja elinkeinoministe-
rion kanssa on muodostanut Alueellisen koor-
dinaatioryhman edistamaan uusien tydpaikko-
jen syntymisté Lieksaan ja monipuolistamaan
Lieksan elinkeinorakennetta.

Lieksan Kehitys Oy LieKe pitda Yla-Kolintie 25,
Kolin keskusta-alueen osayleiskaavan muu-
tosta onnistuneena, sen hyvaksymista ja to-
teuttamista valttamattomana. Liséksi Lieksan
Kehitys Oy LieKe toteaa kaavamuutoksen
edistavan kannattavan yritystoiminnan edelly-
tyksia matkailun toimialalla Kolilla.

Merkitaan tietoon. Ei toimenpiteita.

Merkitaan tietoon. Ei toimenpiteita.

Merkitaan tietoon. Ei toimenpiteita.

Merkitaan tietoon. Ei toimenpiteita.
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Yksityishenkilo 1
[...]

Kaavalla ei tule mahdollistaa 150 auton asfaltti-
pintaisen parkkipaikan rakentamista seké& mas-
siivista (n. 7000k-m2) matkailurakentamista
Yla-Kolille, Ipatinvaaran etelarinteelle. Taméan
suuruusluokan matkailurakentaminen tulee
keskittaa Koli Culturan alueelle, Kolin kylalle, ja
Loma-Kaolin sellaisille alueille, jossa ne eivat
riko kansallismaisemaa.

1. Puutteellinen liikenneturvallisuus ja riip-
puvuus kevyen liikenteen véaylédsta
Kaavaehdotus ei tuo parannusta kaavaluonnok-
seen. Yla-Kolintien varteen suunniteltu parkki-
paikka ja mittava hotellirakentaminen on liiken-
teellisesti ja liikenneturvallisuuden kannalta
kestdmadténta. Se ei tulisi helpottamaan pyséa-
kéintiongelmia ja ruuhkaa vaan liséisi niita,
koska se houkuttelisi yhd enemmén autoilijoita
alueelle. Erityisen hankala ja haitallinen liiken-
teellisesti olisi pysékadintialueelle tarvittava liit-
tymd, joka sijoittuu ehdotuksessa edelleen jyr-
Kélle tielle ja aiheuttaisi kdéntyvéa liikennetta.

Liikenneturvallisuuteen on kiinnitetty huomiota
kaavan luonnosvaiheen lausunnoissa (mm.
Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Savon
ELY-keskus). Ratkaisuksi liikenneturvallisuuden
ongelmiin Lieksan kaupunki nimedé Yla-Kolin-
tien varteen sijoittuvan kevyen liikenteen véy-
lén. Kyseista véyldé ei kuitenkaan ole olemassa
eikd sen toteutumisesta ole varmuutta sen ol-
lessa ELY-keskuksen, ei kaavoitukseen liittyvé
Lieksan hanke. Kaavaselostuksen tdydennetty
liikennevaikutusten arviointi ei poista peruson-
gelmaa: alueelle jossa henkilbautoliikenne on
ongelma, halutaan kaavoittamalla lisété autolii-
kennetta.

2. Hulevesien kasittely

Vesilain 2 luvun 11 §:n mukaisessa Lieksan
kaupungin poikkeuslupahakemuksessa koskien
Ylé-Kolintie 25 ldhteikk64 todetaan seuraavaa:
“Parkkialueella syntyvét hulevedet tulee kési-
telld mahdollisten ajoneuvoista tapahtuvien
vuotojen varalta, mikéli vedet johdetaan alueen
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Matkailurakentamisen sijoittaminen alueelle on
linjassa esimerkiksi maakuntakaavan, Kolin
vaikutusalueen strategisessa yleiskaavassa
2040+, jossa alue on osoitettu RM-alueeksi,
Kolin iso kuva 2050 -visiossa, seka Kolin mat-
kailuvisiossa, jossa alue on merkitty matkailun
ensisijaiseksi kehittamisvyohykkeeksi. Ei toi-
menpiteita.

Osayleiskaavassa ohjataan tarkempaa suunnit-
telua lilkkenneturvallisuuden suhteen seuraa-
valla maarayksella: ” Suunnittelussa on kiinni-
tettava erityisesti huomiota liikenneturvallisuu-
teen, esteettdmyyteen ja pysakdintiratkaisui-
hin.” Ei toimenpiteita.

Sijoittamalla matkailupalveluita lyhyen kavely-
etaisyyden paahan Kolin huipulta, tuetaan kes-
tavia liikkumismuotoja Kolin huipulle verrattuna
tilanteeseen, jossa ainoa mahdollisuus on hen-
kildautoilu Kolin huipulle. My6s kansallispuis-
toa hallinnoiva Metsahallitus on omassa lau-
sunnossaan nostanut esille taman ilmién. Ei
toimenpiteita.

Merkitédén tietoon. Ei toimenpiteita.




5.12.2024

Mielipide

Vastine

maaperdén tai pintavesikohteisiin. Néin haitta-
aineita ei pddse kulkeutumaan tihkupinta-alu-
eille tai muuten luontokohteisiin.”

Osayleiskaavan ehdotusvaiheen kaavaselos-
tuksessa kuitenkin edelleen kerrotaan ettéd
“[kaavalalueen pohjoisosaan suunnitellun pyséa-
kéintialueen asemapiirustuksen mukaan asfal-
toidun alueen hulevedet johdetaan asfalttikent-
tdé reunustaviin avo-ojiin. Avo-ojien vedet las-
kevat pysékéinti- ja suunnittelualueen luoteis-
kulmaan, jossa ne liittyvét olemassa olevaan
lénteen laskevaan ojaan. Suunnittelualueen
eteldosan piha-alueiden osalta voidaan mah-
dollisesti hyédyntéé nditd samoja avo-ojia.”

Néin ollen osayleiskaavaehdotuksen selostuk-
sen mukaan hulevesien osalta ainoa toimen-
pide kaava-alueella on johtaa ne avo-ojaa pitkin
naapurin Kiinteistolle ja ympérdéivdén luontoon,
Ja poikkeuslupahakemuksen ja kaavaselostuk-
sen tiedot vaikuttavat olevan ristiriidassa. Park-
kialueiden hulevedet siséltéavét oljyhiilivetyja ja
raskasmetalleja eikd niiden johtamista avo-
ojaan voida pitaa riittédvana. Niitd varten tulisi
olla riittavéat saostuskaivot, mutta téta ei ole
osayleiskaavassa huomioitu.

3. Maisemavaikutukset

Asiassa tehty maisematarkastelu on puutteelli-
nen eikd anna oikeaa kuvaa haetun toimenpi-
teen maisemavaikutuksista. Tdhén on kiinnitta-
nyt huomiota myds Pohjois-Karjalan ELY-kes-
kus jo aiemmassa lausunnossaan pysékointi-
alueen maisemavaikutuksista seké lausunnos-
saan osayleiskaavan luonnosvaiheessa. Jéalkim-
madisen mukaan “maisemaa koskevat selvityk-
set ja vaikutusarviot eivét ole riittdvia. Ne eivét
huomioi hankekokonaisuutta ja ovat liian yleis-
piirteisid suunnittelukohde, kaavoituksen tark-
kuustaso ja maisemaalueen herkkyys huomioi-
den. Maisemaan sovittamatta jétetyn pyséa-
kéinti- ja matkailurakentamisen salliminen YI&-
Kolintie 25:een tuottaisi pysyvén haitan valta-
kunnallisesti arvokkaaseen maisemaan. Kaava-
luonnosten mukainen ratkaisu on nyt kéytetté-
vissé olevan aineiston perusteella hyvin toden-
nékdisesti maankaytts- ja rakennuslain 24 §:n
vastainen.”
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Osayleiskaavan kaavaselostuksessa on Kirjoi-
tettu pysakointialueen asemapiirustuksia auki.
Pysakointialueen suunnitelmia ei ole paivitetty
kaavatyon aikana, joten kaavaselostukseen
kirjoitettua lahtétietoa ei mydskaan ole muu-
tettu. Ei toimenpiteita.

Osayleiskaavassa ohjataan tarkempaa suun-
nittelua hulevesiin liittyen seuraavalla maarayk-
sella: ” Rakennettavilla alueilla on otettava
huomioon hulevesien muodostuminen ja niihin
kohdistuva laatuhaitta. Hulevesien kasittelyyn
ja hyddyntamiseen syntypaikallaan seka hule-
vesijarjestelmien mekanismiin on kiinnitettava
erityisesti huomiota.” Ei toimenpiteita.

Talla osayleiskaavalla ei ohjata suoraan raken-
tamista, vaan tarkempaa suunnittelua, jonka
yhteydessa tulee kaavamaarayksen mukaan:
"Alueen kehittamisessa on otettava huomioon
tienvarsinakyman merkitys maisemassa. Uudet
rakennukset tulee toteuttaa koon, muodon,
materiaalien ja varityksen osalta siten, etta ne
sopivat ymparoivaan maisemaan.” Ei toimen-
piteita.
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Kuten Pohjois-Karjalan ELY-keskus toteaa py-
sdkdbintialuetta koskien: asemapiirroksesta “on
selkedsti ndhtévissé, ettd autopaikkamééaran
maksimointi jyrkdssd maastossa on johtanut
l&hi- ja kaukomaiseman kannalta huonoon rat-
kaisuun, miké& tulee ilmi erittéin jyrkkiné pen-
gerryksind ja leikkauksina.” Liséksi tasté kaava-
ehdotuksen selostuksessa olevasta parkkialu-
een asemapiirroksesta (3.4 “Muut suunnitel-
mat”) puuttuu merkinnét sdilytettavista puista
tai kaadettavan puuston paikalle suunnitellusta
uudesta puustosta. Ndmé olisi mahdollista mer-
kitd asemapiirrokseen jopa yksilbiden yksi ker-
rallaan. Merkintojen puuttuminen luo vaikutel-
man, ettei tiedetd miten rakentaminen tulee si-
Joittumaan suhteessa maastoon, maisemaan,
tai ympéroéivaén luontoon. Osayleiskaavan eh-
dotuksesta puuttuu myoés kannustava tai vel-
voittava mééréys puuston séilyttdmiseen.

Talla osayleiskaavalla ei ohjata suoraan raken-
tamista, vaan tarkempaa suunnittelua, jonka
yhteydessa tulee kaavamaarayksen mukaan:
"Alueen kehittdmisessa on otettava huomioon
tienvarsinakyman merkitys maisemassa. Uudet
rakennukset tulee toteuttaa koon, muodon,
materiaalien ja varityksen osalta siten, etta ne
sopivat ymparoivdan maisemaan.” Ei toimen-
piteita.
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