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Kaavakartta

Ranta-asemakaavakartta, 1:2000 6.3.2025

Liitteet

Seurantalomake

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 8.6.2023, paiv. 11.3.2024
2. Vastineet OAS:sta annettuun palautteeseen 29.1.2024
3. Maisema-analyysi, Sweco Finland Oy 14.3.2024, tark. 18.2.2025
4. Rintasenvaaran ranta-asemakaavan luontoselvitys, Sweco Finland Oy 5.11.2024, tark. 27.1.2025
5. Vastineet kaavaluonnoksesta annettuun palautteeseen 30.12.2024
6. Viranomaisneuvottelun muistio 27.1.2025
7. Nakymakuvat, Arco Architecture Company 10.2.2025
8. Kaava-alueen alustavat tieyhteydet, Sweco Finland Oy 4.2.2025
9. Vesihuoltotarkastelu, Sweco Finland Oy 14.2.2025
10. Rakentamistapaohjeet, Sweco Finland Oy 6.3.2025

Muut kaavaan liittyvat asiakirjat

Koli-Ahmovaaran osayleiskaava 2040+:n selvitykset
Aluesuunnitelma (asemapiirros 1:5000), Pohjois-Karjalan Osuuskauppa / Arco Oy 5.6.2023
Rinnealueiden alustava tiesuunnitelma (dwg), Pohjois-Karjalan Osuuskauppa / Ramboll Finland Oy 4.3.2024

Natura-arvioinnin tarveharkinta. Kolin (15.) kaupunginosan asemakaavat: Kolin kylan keskusta-alueen, Kolin

kylan asuntoalueen ja Purnulahden asemakaavat, Sweco Finland Oy 10.2.2023
Johtokartat.

Lyhenteet

MRL, AKL Maankaytto- ja rakennuslaki, 1.1.2025 alkaen Alueidenkayttélaki

MRA Maankaytto- ja rakennusasetus, jaanyt voimaan Alueidenkayttolain rinnalle

m mpy metrid merenpinnan ylapuolella
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SWECO ﬁ

1. Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi: Rintasenvaaran ranta-asemakaavan osittainen muutos ja laajennus
Ranta-asemakaava koskee kiinteisttja 422—-405—-7-20 ja 422—411-9-128.

Ranta-asemakaavan muutos koskee korttelia 1 seka siihen liittyvia matkailuperdvaunu-, virkistys-,
pysékointi-, vesi- ja katualueita.

Ranta-asemaakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuu Kkorttelit 1 ja 26—32 seka niihin liittyvia
virkistys-, maa- ja metsatalous- seké vesialueita.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Lieksan Loma-Kolin alueella, linnuntietd noin 6,5 km Kolin taajamasta pohjoiseen.
Alue késittdéd mm. Rintasenvaaran entisen laskettelukeskuksen seka alueella toimineen ravintola- ja
asuntovaunualuerakennuksen. Asemakaava laaditaan paédasiassa Pohjois-Karjalan Osuuskaupan
omistamalle maa-alueelle. Pienemman osan suunnittelualueesta omistaa Lieksan kaupunki.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 63,9 ha. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu alla olevassa kuvassa ja
likim&arainen rajaus kansilehden kartalla.

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti sinisella ellipsilla. Kolin kyla ja Kolin huiput merkitty. (Taustakartta:
Maanmittauslaitoksen Peruskarttarasteri, 11/2023.)

1.2 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan laatiminen on kaynnistynyt alueen maanomistajien Pohjois-Karjalan osuuskaupan (PKO) ja
Lieksan kaupungin aloitteesta.

Koli-Ahmovaara osayleiskaavassa 2040+ alue on osoitettu pdéasiassa VU/RM-alueeksi, lisdksi laajentuvaa
RM-aluetta, VL-aluetta seka MY-aluetta. Kaavalla tutkitaan alueen osoittamista eri kdyttémuodoille, kuten
urheilu- ja virkistyspalveluille sek& matkailutoiminnoille.
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SWECO ﬁ

2. Tiivistelma

Ranta-asemakaava laaditaan oikeusvaikutteisena maankaytto- ja rakennuslain 54 8:n edellyttamien
sisaltdvaatimusten mukaisesti.

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

e 8.6.2023 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (néhtavilla 15.6.-19.7.2023).

e 12.6.2023 Kaupunginhallitus mm. hyvaksyi maanomistajien vélisen kaavoituksen
kaynnistamissopimuksen ja paatti ranta-asemakaavatydn kaynnistamisesta.

e 15.6.2023 Kuulutus vireilletulosta.

e 11.3.2024 OAS:n paivitys.

o 14.3.2024 Kaavaluonnos.

o 21.3.2024-22.4.2024 Kaavaluonnos nahtavilla. Luonnoksesta annettiin 11 lausuntoa ja 6
mielipidetta.

o 10.4.2024 Nahtavilla oloaikana pidettiin yleisétilaisuus.

e 30.12.2024 Vastineraportti

o 23.1.2025 Media- ja yleisétilaisuudet

e 27.1.2025 Viranomaisneuvottelu

e 6.3.2024 Kaavaehdotus

2.2 Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaavassa on osoitettu pddasiassa urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta (VU-1) ja liséksi
matkailupalvelujen aluetta (RM-8, RM-9), maa- ja metsatalousaluetta, jolla on erityisid ymparistdarvoja (MY)
seké hieman vesialuetta (W). Rakennusoikeutta muodostuu 31 500 k-m2. Aluetehokkuudeksi muodostuu
noin e=0,05.

Matkailupalvelujen korttelialueet sijoittuvat alueelle erillisina kortteleina, rakentamisen paapainon ollessa
rinteen juurella suunnittelualueen itdosassa. Kortteleiden valiset alueet on osoitettu urheilu- ja
virkistyspalveluiden alueeksi, ja ne kattavat alueesta valtaosan. Suunnittelualueen pohjoisosan kallioalue ja
itddn laskevat rinne on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisia ymparistdarvoja.

Kaavamadarayksissa on huomioitu alueen kuuluminen valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen
(Kolin maisemat).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

Kiinteistétoimituksen mukaan kiinteistolle 422—-411-9-128 osoitettu tieoikeusrasite lakkaa olemasta, kun tama
Rintasenvaaran ranta-asemakaavan osittainen muutos ja laajennus tulee voimaan.

Ranta-asemakaavan toteuttamisvastuu (vastuu kaytannon toteutuksesta ja kustannuksista, siséltaen

AKL 84 8:n mukaisen kadunpidon) annetaan AKL 91 § 1 mom. mukaisesti kokonaisuudessaan
maanomistajalle. Maarayksen toteutuessa vastuu kadun ja yleisten alueiden toteuttamisesta siirtyy
maanomistajalle tdmén omistamaa maa-aluetta koskevilta osin ko. séannoksen mukaisin oikeusvaikutuksin.

Kaavan toteutusta valvoo kaupungin rakennusvalvonta.
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SWECO ﬁ

3. Lahtokohdat

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu paaosin vanhasta laskettelukeskuksesta kasittden ala-aseman
pysékointialueineen sekad metsien reunustamat rinteet.

3.1.2 Luonnonymparist6 ja maisema

Maisemarakenne, maisemakuva

Ranta-asemakaavaty6hon liittyen on laadittu maisema-analyysi, joka on kaavaselostuksen liitteena.
Analyysin mukaan suunnittelualue kuuluu Vaara-Karjalan maisemaan. Alueen maisemalle tyypillista ovat
luoteesta kaakkoon kulkevat vaarat, joiden valiset laaksot ovat jarvialueita tai soisia metsamaita. Pielinen
erottuu maisemamaakunta-alueella ainutlaatuisena kohteena sita ympéaroivine vaaroineen ja vaarakylineen
Vaarakylat ovat maisemalle tyypillisia asutuskeskittymia vaarojen laella, joka on raivattu viljelykayttoon. Kylat
ovat usein vain muutaman ison talon muodostamia, ja niiltéd avautuu usein pitkat ndkymat. Rinneasutus on
yleensa kaakkoisrinteessé, ja Pielisen lansipuolella maisema on usein tihedén asuttua ja viljeltya.

(Maiseman hoito, Maisema-aluetydryhman mietint6é osa I, Mietinté 66/1992, Ymparistoministerio).

Suunnittelualue sijoittuu Rintasenvaaran itdan laskevaan jyrkkaan rinteeseen. Rintasenvaara muodostaa
etelaén pain siirryttdessa Karankavaaran ja Sutkanvaaran kanssa vaarojen ketjun, johon myds kauempana
etelassa sijaitsevat Kolin huiput maisemallisesti liittyvat. Rintasenvaara, kuten muutkin edellda mainitut huiput
muodostavat maisemallista taustaa Pielisen jarvimaisemalle.

Maisemakuva on yleisesti ottaen metsdinen (sekametsad). Maisema muuttuu rinteilté laskeuduttaessa
soiseksi metsdmaaksi. Selvitysalueen kaakkoiskulmassa on pieni Heindlampi, ja alue rajautuu koillisessa
Kuikkalampeen. Jonkinlaisen maisemavaurion muodostaa Rintasenvaaran kaytosta poistetut ja
kaukomaisemassa erottuvat paljaat laskettelurinteet — osa rinteistd on metsitetty ja osa on metsittymassa.

Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen (VAMA 2021, Kolin maisemat).
Maisema-analyysin mukaan Koli on laajasti tunnettu Suomalainen kansallismaisema, jolle tyypillista ovat
nakymat Pieliselle seka suuret korkeuserot. Alueella yhdistyy luonnonmaiseman ainutlaatuisuus, arvokas
rakennettu kulttuuriymparisté seka perinteinen elinkeinomaisema peltoineen. Maiseman uhkina ovat alati
laajeneva matkailurakentaminen, metsdnhakkuu seké laskettelurinteet. (Pohjois-Karjala Valtakunnallisesti
arvokkaat maisema-alueet VAMA 2021).

Valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden arvotuksen mukaan: "Koli on monipuolinen
maisemakohde, jossa yhdistyvat arvokkaat geologiset piirteet, rikas lajisto ja luontotyypistd, perinteisten
maaseutuelinkeinojen synnyttdmat ymparistot seka kulttuurihistoriallisesti monitasoinen matkailuperinto.
Alueen ainutlaatuiset maisemat vaihtelevat vaarojen rinteilta ja lakialueilta aukeavista ehyistd metsa- ja
jarvindkymista vanhoihin perinnebiotooppeihin ja kaskikoivikoihin sek& vehmaista lehdoista tiheisiin
kuusikoihin. Suomen tunnetuimpiin ja kuvatuimpiin maisemanéhtévyyksiin kuuluva Koli on yksi Suomen 27
kansallismaisemasta.”

Valtakunnallisessa arvottamisessa mainituista arvoalueen ominaispiirteista selvitysalueella on nahtavissa
tyypillinen vaaran rinne, jolta avautuvat laajat jarvinakyvat. Selvitysalueen kasvillisuus on vaihtelevaa ja
sisdltdd muun muassa soista kuusikkoa ja vehreda sekametsaa.

Rintasenvaaran huipulla on linkkimasto, joka on lieva maisemavaurio.
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SWECO ﬁ

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus

Pinnanmuodostus. Suunnittelualueen lansiosa sijoittuu jyrkkaan itarinteeseen. Korkeuserot vaihtelevat
suunnilleen valilla +105-230 m mpy (merenpinnan ylapuolella). Suunnittelualueen itdosa on tasaisempaa, ja
korkeustaso asettuu suunnilleen rinnealueen alarajalle, noin +105-115 m mpy. Taallakin maasto tosin
laskee eteldén ja pohjoiseen, kohti lampia. Suunnittelualueen korkein kohta on suunnilleen tasolla +236 m
mpy, toinen erillisena erottuva huippu on suunnilleen tasolla +232 m mpy. Suunnittelualueen
kaakkoiskulmassa sijaitsevan Heindlammen vedenpinta on noin tasolla +101 m mpy ja koilliskulmassa
olevan Kuikkalammen noin +95 m mpy. Pielisen vedenpinta on noin tasolla +94 m mpy.

Maapera, rakennettavuus. Geologian tutkimuskeskuksen mukaan?! suunnittelualueen maapera on rinteen
yldosistaan kalliomaata (Ka), myds kalliopaljastuma I8ytyy. Rinteen alaosiin on merkitty 'karkearakeinen
maalaji, paalajitetta ei selvitetty (KY) RT’. Edella kuvatut maaperatyypit ovat seka pinta- ettd pohjamaalajeja.
Koska alueella ei ole hyvin pehmeita tai huonosti kantavia maalajeja, alueen rakennettavuuden voitaneen
katsoa olevan hyva tai vahintadnkin kohtalainen.

Suunnittelualueen pohjoisosa kuuluu arvokkaaseen geologiseen muodostumaan (erittéin arvokas kallioalue,
Rintasenvaara).

Luontoselvitys

Suunnittelualueella on laadittu kevaén ja keséan 2024 aikana luontoselvitys. Selvitysta on tarkistettu
tammikuussa 2025. Selvitys sisaltaa kasvillisuus- ja luontotyyppiselvityksen, liito-oravaselvityksen,
pesimalinnustoselvityksen seké viitasammakkoselvityksen. Muiden elidryhmien ja luontoarvojen osalta
selvitys perustuu lahtétiedoiksi koottuun olemassa olevaan tietoon. Selvitys on kokonaisuudessaan
kaavaselostuksen liitteend.

Selvityksessa kiinnitettiin erityisesti huomiota seuraaviin seikkoihin:

* luonnonsuojelulain 64 §:n ja 65 8:n mukaiset luontotyypit

« vesilain 2. luvun 11 8:n vesiluontotyypit seka luonnontilaiset ja luonnontilaisen kaltaiset purot (VL 3.
luvun 2 8§)

+ uhanalaisten ja silméallapidettavien luontotyyppien luonnontilaiset tai niiden kaltaiset kohteet

» perinnebiotooppien edustavat kohteet

» valtakunnallisesti ja alueellisesti uhanalaisten ja silméllapidettavien, rauhoitettujen erityisesti
suojeltujen ja direktiivilajien sek& Suomen kansainvalisten vastuulajien esiintymaét

» linnuston kannalta arvokkaat alueet

» ekologiset yhteydet ja yhteystarpeet

* Natura- ja luonnonsuojelualueet yms. luonnon arvoalueet

Luontoselvityksen kohteet on luokiteltu eri arvoluokkiin soveltaen oppaan Luontoselvitykset ja
luontovaikutusten arviointi ohjeistusta:

e luokka 1: Lainsaadannolla turvatut kohteet

* |uokka 2: Erityisen tarkeat kohteet

* luokka 3: Monimuotoisuutta turvaavat kohteet
* luokka 4: Monimuotoisuutta tukevat kohteet

Seuraavassa on esitetty selvityksen kuvaukset ja toimenpidesuositukset.

Kasvillisuus, luontotyypit. Luontoselvityksen perusteella selvitysalueella sijaitsee yksi MRL:n ja maa-aineslain
(MAL) mukainen arvokas kallioalue ja yksi vesilain (587/2011) 2. luvun 11 8:n mukainen pienvesikohde.
Alueella havaittiin lisdksi yksi luontodirektiivin luontotyyppi. Kohteiden rajaukset ja sijainti on esitelty
seuraavassa kuvassa ja tiedot taulukossa.

Alueella ei ole luonnonsuojelulain (9/2023) 64 §:n eik& 65 §:n mukaisia luontotyyppikohteita.

1 > Maapera 1:200 000
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Vieraslajeista selvitysalueella havaittiin komealupiinia. Lupiinia esiintyy paikoitellen rinteiden alapuolella seka
teiden varsilla. Komealupiini on luokiteltu kansallisesti haitalliseksi vieraslajiksi. Rakennettaessa ja maita
siirrellessa tulee huolehtia, etta vieraslajeja ei samalla leviteta uusille alueille.
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Kuva 2. Luontoselvitysraportin yhteenvetokartta, arvokkaat luontokohteet.

Taulukko 1. Arvokkaat luontokohteet, yhteenvetotaulukko.

1 Arvokas kallio-alue MRL, maa-
aineslaki

2 Metsélampi ja Luontodirektiivin Sisémaan tulvametsa (EN/VU),

tulvametsa luontotyyppi (liite 1) metsalampi (VU/NT)

3 Tuore kangas Alueellisesti Varttuneet havupuuvaltaiset tuoreet
uhanalainen kankaat (VU/NT)
luontotyyppi

4 Tuore kangas Alueellisesti Varttuneet havupuuvaltaiset tuoreet
uhanalainen kankaat (VU/NT)
luontotyyppi
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5 Tuore kangas Muu
monimuotoisuutta
lisdava kohde

6 Kuivahko kangas Muu
monimuotoisuutta
lisdava kohde

7 Isovarpurame Luontotyyppien Isovarpurame (VU/NT)
muodostama
kokonaisuus
8 Vesilaki 2. luku Metsalampi (VU/NT)
118
9 Lehtokorpi Uhanlainen Lehtokorpi (EN/NT)
luontotyyppi
3.1 Valkolehdokin Luonnonsuojelulain
havaintopaikka 74 8
4.1 Iso Kuikkalampi Linnustollisesti

arvokas kohde

4.2 Heinalampi Linnustollisesti
arvokas kohde

Arvoluokka 1: Lailla suojellut kohteet

Arvoluokka 2: Erityisen tarkeét kohteet
Arvoluokka 3: Monimuotoisuutta turvaavat kohteet
Arvoluokka 4: Monimuotoisuutta tukevat kohteet

Luontoselvityksen mukaiset suositukset alueittain:
Alue 1 — Arvokas kallioalue ja jyrkadnteen alusmetséa

Suunnitelmassa taytyy valttaa kaikkia suoria kuvion alueella tehtavia maankaytén muutoksia, mutta myos
sellaisia toimenpiteitd, jotka valillisesti, esimerkiksi valaistus- ja kosteusolojen muutoksen kautta muuttavat
tai saattavat muuttaa alueen luontotyyppien ominaispiirteitd. Kosteusolojen mahdollisia muutoksia
arvioitaessa tulee huomioida seka pinta- ettd pohjavesivalitteiset vaikutukset ja se, ettei paitsi vesien
maaralle mydskaan niiden laadulle aiheudu merkittavia muutoksia.

Alue 2 — Sisdmaan tulvametsa (VU), metsalampi (VU)

Kohde tulee sailyttaa rakentamisen ja muiden maankaytdnmuutosalueidenulkopuolella ja varmistaa ettei
maankayttdmuutokset alueella vaikuta luontotyypin tilaan.

Alueet 3-5 — Varttuneet havupuuvaltaiset tuoreet kankaat (VU)
Kohteet on suositeltavaa sailyttdd rakentamisen ja muiden maankaytonmuutosalueiden ulkopuolella.
Alue 6 - Varttuneet havupuuvaltaiset kuivahkot kankaat (EN)

Kohde on suositeltavaa sailyttéda rakentamisen ja muiden maankaytonmuutosalueiden ulkopuolella.
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Alue 7 — Isovarpurame (VU)
Kohde on suositeltavaa sailyttéda rakentamisen ja muiden maankaytonmuutosalueiden ulkopuolella.
Alue 8 — Metsdlammet (VU)

Suunnitelmassa ei saa toteuttaa suoria kuvion alueella tehtévia maankéaytén muutoksia, mutta myds sellaisia
toimenpiteitd, jotka valillisesti, esimerkiksi valaistus- ja kosteusolojen muutoksen kautta muuttavat tai
saattavat muuttaa alueen luontotyyppien ominaispiirteitd. Kosteusolojen mahdollisia muutoksia arvioitaessa
tulee huomioida seka pinta- ettd pohjavesivalitteiset vaikutukset ja se, ettei paitsi vesien maarélle myodskaén
niiden laadulle aiheudu merkittavia muutoksia. Nykyisen virkistyskayton jatkaminen on mahdollista.

Alue 9 — Lehtokorpi (EN)
Kohde on suositeltavaa silyttéda rakentamisen ja muiden maankayténmuutosalueiden ulkopuolella.
Alue 3.1 - Valkolehdokki

Valkolehdokin kasvupaikat tulee jattdd maanmuokkauksen, voimakkaiden hakkuiden ja muiden maankayton
muutosten ulkopuolelle. Mikali tdmé ei ole mahdollista, sen huomioimisesta tulee kysya ohjeistusta Keski-
Suomen ELY-keskuksen luonnonsuojeluyksikdstéa. Luonnonsuojelulain 83 §:n 1. momentin mukaan
Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus voi mydntaa luvan poiketa 74 §:ssé sdadetysta, jos siitd ei ole
haittaa elidlajin suotuisan suojelutason sailyttamiselle tai sen saavuttamiselle. Riippuen suunnitellusta
toiminnasta kyseeseen saattaa tulla myds luonnonsuojelulain (9/2023) 82 §:n mukainen yleispoikkeus.

Linnusto
Alue 4.1 — Iso Kuikkalampi

Alue suositellaan jatettavan maankayton muutosten ulkopuolelle, mutta alueen virkistyskayttéa voidaan
jatkaa.

Alue 4.2 — Heinalampi
Alue tulee jattda maankayton muutosten ulkopuolelle, mutta alueen virkistyskaytt6a voidaan jatkaa.

Liito-orava. Luontoselvityksen mukaan alueella ei havaittu lainkaan liito-oravan papanoita. Lajin reviirit
kuitenkin vaihtelevat vuosittain, jolloin lajin esiintymisté alueella ei voida taysin poissulkea.
Luontoselvityksessa on esitetty liito-oravalle soveltuvien alueiden sijainnit (selvityksen kuva 23, sivu 38). Osa
niista on rajattu jo luontotyyppinsé puolesta huomionarvoisiksi kohteiksi.

Viitasammakko. Luontoselvityksen maastokaynnilla selvitysalueella ei havaittu soidintavia vitasammakoita.

Pienilmasto

Suunnittelualue laskee itdén kohti laajaa Pielisen jarvenselkaa. Jarven laheisyys aiheuttanee jonkin verran
tuulisuutta, jota alueen metsaisyys kuitenkin vahentaa. Rinne ei avaudu lampimaan ilmansuuntaan.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualueella on yksi vesistd, Heindlampi alueen kaakkoisosassa. Liséksi valittomasti alueen
koilliskulman vieresséa on kaksi lampea, Kuikkalammit. Pielisen rantaviiva sijaitsee [ahimmilladn noin 170 m
mutta padasiassa noin 700 m etaisyydelld idassa. Karankalampi sijaitsee noin 700 m paassa etelassa.

Rintasenvaaran ja muiden vaarojen huiput toimivat vedenjakajina, ja sadevedet imeytyvat maaperaan tai
valuvat pintavaluntana ojia pitkin lannesta itdan Pieliseen.

Suunnittelualueen alavampi itdosa kuuluu pohjavesialueeseen.

Maa- ja metsatalous
Alue on padasiassa talousmetsaéd, mutta metsaa ei tiettavasti hoideta.
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Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella ei ole luonnonsuojelualueita, mutta se rajautuu pohjoisessa Karajakallion
luonnonsuojelualueeseen ja sivuaa koillisosassa Kuikkalampien luonnonsuojelualuetta. Molemmat sijaitsevat
yksityisten mailla. Pielisen rannalla koillisessa vajaan 200 metrin padssa suunnittelualueen rajalta on kaksi
erillistd luonnonsuojelualuetta, Hakinlahden lantinen ja Hakinlahden itdinen hiekkaranta.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella, asuminen

Suunnittelualueella ei ole asutusta. Lahin pysyvan asutuksen keskittyma on maanteitse noin 8,5 kilometrin
paéassa etelassa sijaitseva Kolin kyla. Jonkin verran asuinkiinteistéja on eri puolilla Kolia, Lahnalampea ja
Niinilahtea.

Yhdyskuntarakenne, taajamakuva

Yhdyskuntarakenne on maaseutumaisen valjaa, ja alue on paaasiassa metsaa. Etelassa Karankalammen
ymparistossa Loma-Kolin alueella on useita kymmenid lomamdkkeja, jotka muodostavat lahialueen ainoaa
rakennetta.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Laskettelukeskustoiminnan paatyttya suunnittelualueella ei ole palveluita, tydpaikkoja eika
elinkeinotoimintaa. Etelampana Loma-Kolin alueella sijaitsevat lomamakit tarjoavat majoituspalveluita. Ne
myos tyollistavat jonkin verran ja muodostavat osansa Kolin seudun elinkeinosta. Loma-Kaolilla sijaitsee
Kolikeskus ja Merilanrannan leirintdalue, joissa on matkailijoille ja paikallisille suunnattuja palveluita.

Kolin kyla sijaitsee eteldssd maanteitse noin 8,5 kilometrin paassa. Kylassa on mm. paivittistavarakauppa,
hotelli, kaksi ravintola-kahvilaa, kirkko ja paloasema. Kylan ja suunnittelualueen valissa Purnulahden alueella
on mm. vahan majoituspalveluita sekd satamaravintola. Purnulahden kautta on myds kaynti Kolin
laskettelukeskukseen. Kolin huipulla on mm. hotelli sek& Metsahallituksen luontokeskus Ukko.

Virkistys

Suunnittelualue on kaytettavissa ulkoiluun ja virkistykseen jokamiesoikeuksin. Suunnittelualueella ja
ymparistossa laajemminkin risteilee runsaasti polkuja.

Laskettelukeskustoiminnan paatyttya suunnittelualueella ei ole varsinaisia tuotettuja virkistyspalveluita.

Loma-Kolin alueen ulkoilu- ja hiihtoreitti kulkee suunnittelualueen etelarajalla. Valittémasti suunnittelualueen
etelapuolella sijaitsee Kolin frisbeegolfrata. Rata on yksityisomistuksessa.

Liikenne

Suunnittelualueen itdosa (laskettelukeskuksen ala-asema) on saavutettavissa Merilanrannantien ja edelleen
Kortelahti-tien ja Hakinniementien kautta. Kortelahti ja Hakinniementie ovat sorapintaisia melko kapeita teita.
Rintasenvaaran huipulle johtaa vaatimaton ajoura, joka saa alkunsa Kortelahti-tieltd suunnittelualueen
etelakarjen kohdalta.

Suunnittelualueella tai valittdméassa laheisyydessa ei ole virallisia moottorikelkkareitteja. Lahimmat reitit
kulkevat Pielisella, josta on paasy etelassa mm. Purnulahteen ja Kolille, pohjoisessa mm. Lieksaan ja
Juukaan.
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Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot, nykyinen rakennuskanta

Suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei ole valtakunnallisesti arvokkaita rakennettuja
kulttuuriymparistoja (RKY) tai muita arvokaita alueita eika arkeologista kulttuuriperintéa. Lahimmat kohteet
ovat noin 400-500 metrin paassa idassa olevat kiinteat muinaisjaannodkset Hakinlahti ja Sikjoinniemi.

Suunnittelualueen rakennuskanta muodostuu entisen laskettelukeskuksen ala-aseman rakennuksesta, jossa
on sijainnut lipunmyynti, valinevuokraamo ja ravintola. Liséksi etelampana Heindlammen rannalla on kaksi
pienempéaé rakennusta. Alueella sijaitsee myds asuntovaunualueen huoltorakennus.

Alueella on jonkin verran jéljella pienempia kojuja laskettelukeskuksen infraa, kuten valaisinpylvéité ja
hiihtohissien rakenteita.

Kuva 3. Entinen laskettelukeskuksen ala-aseman rakennus, jossa on toiminut lipunmyynti, vélinevuokraamo ja ravintola.

Tekninen huolto

Ala-aseman paarakennus ja asuntovaunualue ovat vesihuollon piirissa (vesi- ja jatevesijohdot). Alueella ei
ole muuta kunnallista vesi- tai energiahuoltoa.

Ala-aseman kaakkoispuolella sijaitsee vanha pumppaamorakennus ja sdhkétekninen tila.

Huipulla, suunnittelualueen luoteisosassa on linkkimasto, johon tulee sahkéjohto idasta ala-aseman
laheiselta muuntamorakennukselta. Mastolle ajetaan etelasta Kortelahti-tielta alkavaa ajouraa pitkin.

Erityistoiminnat
Suunnittelualueella ei ole jannitelinjoja eika puolustusvoimien alueita.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei nykyisin ole erityisid melua tai térinda aiheuttavaa eika
ilmanlaatua huonontavaa toimintaa. Alueella ei mydskaéan tiedetd olevan pilaantuneita maa-alueita.

Sosiaalinen ymparisto

Suunnittelualueella ei ole sosiaalisen ympéariston kannalta erityisia piirteitd. Alue on kaytettavissd mm.
ulkoiluun jokaisenoikeuksin (aiemmin jokamiehenoikeudet).
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3.1.4 Maanomistus

Paaosa suunnittelualueesta on Pohjois-Karjalan Osuuskaupan omistuksessa. Lieksan kaupunki omistaa
suunnittelualueen itdosan keskialueen isomman Kuikkalammen etelapuolella. Kaupungin maanomistus
kasittdd mm. entisen laskettelukeskuksen ala-aseman kahvilarakennuksineen.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkaytttavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkayton
suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttdlain (AKL 24 8) mukaan tavoitteet on otettava huomioon siten, etta
edistetddn niiden toteuttamista maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kéytdn suunnittelussa.

Valtioneuvosto on paéttanyt valtakunnallisista alueidenkéayttdtavoitteista vuonna 2000, ja tavoitteita on
tarkistettu 2008. Alueidenkayttétavoitteet on uudistettu, ja uudistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Valtakunnalliset alueidenkéayttétavoitteet konkretisoituvat vain valtakunnallisesti merkittavissa asioissa. Kolin
alue on osoitettu valtakunnallisesti merkittdvaksi maisema-alueeksi (Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-
alueet VAMA 2021, kohde 91), johon Rintasenvaarakin kuuluu. Mietinto ei kuitenkaan aseta suoraan kaavaa
ohjaavia maarayksia. Vaikutukset tdhén kaavahankkeeseen ja maankaytt6on muutoin, valittyvat
maakuntakaavan ja Koli-Ahmovaaran osayleiskaavan 2040+ kautta kaavoille laissa saadettyjen
sisaltdvaatimusten rajoissa.
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3.2.2 Maakuntakaava

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040

Kuva 4. Ote Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040:sta. Suunnittelualueen likimaaréinen sijainti osoitettu sinisella
ympyralla.

Alueella on ollut voimassa 8.7.2021 lainvoiman saanut Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040. Pohjois-
Karjalan maakuntakaava 2040 on kokonaismaakuntakaava ja kattaa kaikki keskeiset maankayton teemat.
Ote maakuntakaavasta on edellisessa kuvassa. Suunnittelualueelle on osoitettu seuraavia aluevarauksia ja
merkintdja:

Matkailupalvelujen alue (keltainen RM-alue)

Aluevaraus kohdistuu suunnittelualueen itapuoliskoon. Matkailupalvelujen aluevarausmerkinnélla osoitetaan
maakunnallisesti ja valtakunnallisesti merkittavien matkailukeskusten ydinalueita, joihin sijoittuu hotellitason
rakentamista ja muita matkailupalveluita. Matkailupalvelujen kohdemerkinnalla osoitetaan vahintaan
seudullisesti merkittavia matkailupalvelujen olemassa olevia tai suunniteltuja kohteita seka
kehittdmishankkeita.

Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota matkailullisesti
vetovoimaisen keskuksen muodostamiseen seké ottaen huomioon eri toimintojen ja rakentamisen
sopeuttaminen ymparistoon.

Téarked tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue (vaalean sininen pistekatkoviiva, ’pv’)

Merkinta kohdistuu suunnittelualueen itdosaan. Merkinnélla osoitetaan térkeét tai vedenhankintaan
soveltuvat pohjavesialueet.

Suunnitteluméaérays: Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna pohjaveden
maaraa tai laatua.

Arvokas kallioalue (tumman harmaa vinoviivoitus,’ge-2’)

Merkinté kohdistuu suunnittelualueen pohjoisosaan. Osa-aluemerkinnalla osoitetaan geologian ja
luonnonarvojen kannalta vahintdan maakunnallisesti arvokkaita kallioalueita, joilla saattaa olla maa-aineslain
3 &:n tarkoittamia ominaisuuksia ja niista kiviainesten otolle aiheutuvia rajoituksia.
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Suunnittelumaarays: Alueen kaytén suunnittelussa on otettava huomioon alueen geologiset ja
geomorfologiset ominaispiirteet seka biologiset ja maisemalliset arvot.

Kolin kehittamisen kohdealue (punainen katkoviiva, 'ko’)

Merkinta kattaa koko suunnittelualueen ja aluetta eteldén laajemminkin. Merkinnalla osoitetaan Kolille ja sen
[&hialueelle yhdyskuntarakenteen kehittdmisen kannalta tarke&a ylikunnallisesti suunniteltavaa aluetta, joka
kuuluu laheisesti Kolin vaikutukseen matkailun, palvelujen, asumisen, elinkeinotoiminnan ja liikkenteen
ratkaisujen kautta. Aluetta kehitetddn Pohjois-Karjalan matkailun, virkistyksen ja vapaa-ajan seka
ymparivuotisen etté osa-aikaisen asumisen ja tydnteon vetovoima-alueena. Alueelle sijoittuu maakunnan
kehittdmisen kannalta tarkeité toimintoja ja siin& on tarvetta kuntien yhteistoimintaan alueidenkéyton
suunnittelussa ja toimintojen yhteensovittamisessa.

Suunnittelumaérays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa matkailu, palvelut, monimuotoinen asuminen ja
muut tydpaikat tulee suunnitella alueen erityiset kulttuuri- ja luontoarvot huomioiden.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee lisdksi huomioida alueen sisdisen matkailuliikenteen
kehittdminen mukaan lukien kavelyn ja pyorailyn olosuhteiden seka joukkoliikenteen kehittdminen.

Matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue (vihrea viiva, ‘'mv’)

Merkinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyksen kannalta valtakunnallisesti ja osin kansainvalisesti
merkittavia kehitettévia aluekokonaisuuksia.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueita tulee kehittdd maakunnan
keskeisimpin& matkailun ja virkistyksen, vapaa-ajan, luonnon ja kulttuurin seké tapahtumien vetovoima-
alueina. Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota luontomatkailun, matkailuelinkeinojen, vapaa-
ajantoimintojen ja muiden palvelujen kehittamisedellytyksiin. Suunnittelussa on liséksi otettava huomioon
alueiden ekologisesti, taloudellisesti ja sosiaalisesti hallittu kasvu.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 1. vaihe

Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 1. vaiheen 13.6.2022.
Hyvaksymispaatoksestd valitettiin Itd&-Suomen hallinto-oikeuteen. Valituksesta huolimatta
vaihemaakuntakaava kuulutettiin voimaan tulevaksi maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Hallinto-oikeus
antoi paatoksensa 20.9.2023. Paattksessa maakuntakaavasta kumottiin kuusi kappaletta turvetuotantoon
soveltuvaa aluetta, muilta osin valitus hylattiin. Maakuntaliitto ei valittanut hallinto-oikeuden paatoksesta,
mutta paatdksesta aiemmin valittanut haki jatkovalituslupaa / valitti korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Korkein
hallinto-oikeus antoi paatbksensa asiassa 15.5.2024, jossa se hylkasi valituslupahakemuksen. Pohjois-
Karjalan maakuntahallitus paatti kokouksessaan 17.6.2024 (8§ 82) panna taytantddn maakuntavaltuuston
paatdksen ja kuuluttaa muutetun maakuntakaavan voimaantulosta uudelleen maankaytto- ja
rakennusasetuksen 93 § mukaisesti. Maakuntakaava kuulutettiin 5.8.2024 ja se sai lainvoiman 19.8.2024.

Ensimmaisessa vaihekaavassa ei ole osoitettu aluevarauksia tai merkintéja suunnittelualueelle eikd Loma-
Kolin lahistélle.

Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 2040 2. vaihe

Pohjois-Karjalan maakuntahallitus on paattanyt kokouksessa 22.5.2023 kaynnistaa Pohjois-Karjalan
maakuntakaavan 2040, 2. vaiheen laatimisen. Vaihemaakuntakaavan laatiminen on tullut ajankohtaiseksi
vihrean siirtymén edistamisen ja energianhuollon omavaraisuuden kasvattamiseksi. Kaavaluonnos ol
lausunnoilla ja yleisesti nahtavilla 5.8. — 16.9.2024. Kaavaluonnoksen palautteet ja niihin annetut vastineet
on hyvéaksytty maakuntahallituksessa 16.12.2024 ja vastineet on toimitettu lausunnon ja mielipiteiden
antajille. Kaavaluonnoksen palautteiden ja valmistuneiden selvitysten perusteella kaavaa muokattiin monelta
osin ja kaava on siirtynyt ehdotusvaiheeseen. Suunnittelualueelle on osoitettu seuraavia aluevarauksia ja
merkintdja:
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Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (turkoosi vaakaviivoitus, ruskea reunaviiva, ‘'ma/mv’)

Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta
tarkeét alueet.

Suunnittelumaarays: Alueen suunnittelussa ja kaytdssa on otettava huomioon arvokkaan maisema-alueen
kokonaisuus, ominaispiirteet ja maisema-arvot seka turvattava ja edistettéava niiden sailymista.

Térked tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue (sininen pistekatkoviiva)

Merkinnélla osoitetaan tarkeét tai vedenhankintaan soveltuvat pohjavesialueet.
Suunnittelumaérays: Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna pohjaveden
maaraa tai laatua.

3.2.3 Yleiskaava

Koli-Ahmovaaran osayleiskaava 2040+

Suunnittelualueella on voimassa Lieksan kaupunginvaltuuston 31.1.2022 § 8 hyvaksyma Koli-Ahmovaaran
osayleiskaava. Kaavasta valitettiin 1td-Suomen hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeus hylk&si valituksen
14.2.2023. Kaava on taten lainvoimainen.
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Kuva 5. Ote Koli-Ahmovaaran osayleiskaava 2040+:sta. Suunnittelualueen likim&&réinen rajaus sinisella katkoviivalla.

Suunnittelualueelle on osoitettu seuraavia aluevarauksia ja maarayksia:
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Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue / matkailupalvelujen alue (vihred VU/RM-alue)

Suunnittelualueen paaosa kuuluu VU/RM-alueeseen. Maarayksen mukaan kayttétarkoitus on ratkaistava
asemakaavoituksella ja "alue varataan ensin osoitetun toiminnan tarpeisiin ja kauttaviivan jalkeinen
lisamerkinta mahdollistaa tarvittaessa alueen kayttétarkoituksen muuttamisen osoitettuun toimintaan
asemakaavoittamalla ja laatimalla riittavat selvitykset”.

VU sisaltda maarayksen: "Alue varataan virkistys- ja vapaa-ajankeskusten, urheilukenttien ja hiihtokeskusten
tarpeisiin. Alueelle voidaan sijoittaa urheilu-, virkistys- seké vapaa-ajan toimintoja palvelevia rakennuksia ja
rakennelmia.”

RM sisaltda maarayksen: "Alue varataan matkailu- ja lomakylaalueeksi. Alueen suunnittelussa on
huomioitava liikennejarjestelyjen toimivuus ja turvallisuus, esteettomyys, rakennusten ja rakennelmien
sovittaminen maisemaan, luonnonymparistdén laadun sailyminen ja vesihuollon jarjestaminen. Alueella on
sallittu ymparivuotinen asuminen, mikali se soveltuu alueen muuhun maankayttéon.”

Matkailupalvelujen alue (keltareunainen vihred RM-alue)

Suunnittelualueen itdinen keskialue kuuluu RM-alueeseen. Maarayksen mukaan: "Alue varataan matkailu- ja
lomakylaalueeksi. Alueen suunnittelussa on huomioitava lilkennejarjestelyjen toimivuus ja turvallisuus,
esteettdmyys, rakennusten ja rakennelmien sovittaminen maisemaan, luonnonympériston laadun sailyminen
ja vesihuollon jarjestaminen. Alueella on sallittu ymparivuotinen asuminen, mikali se soveltuu alueen
muuhun maankayttéon”.

RM-alue on osoitettu keltaisella reunaviivalla uudeksi mahdolliseksi laajentumisen alueeksi. Maarayksen
mukaan: "Alue on varattu tdydentdmaan olemassa olevaa rakennetta, mikali vastaavat alueet on otettu jo
kayttoon. Alueen toteuttaminen edellyttdd asemakaavaa, jonka myota alueen kayttétarkoitus muuttuu.
Vérireunus ja kirjainmerkinnat osoittavat maankayttdmuodon. Ennen asemakaavoitusta, tai muuta
kayttotarkoitusta osoittavaa toimitusta, alue on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M)”.

Lahivirkistysalue (vihre& VL-alue)

Suunnittelualueen koilliskulma Kuikkalampien lansipuolella kuuluu l&hivirkistysalueeseen. Maarayksen
mukaan: "Alue varataan paivittaiseen ulkoiluun, virkistykseen ja luontokokemukseen. Alueen suunnittelussa
on kiinnitettdva huomioitava luonnonympariston sailymiseen laadukkaana. Alueelle voidaan sijoittaa
virkistystoimintoja palvelevia rakennelmia. Lahivirkistysalueet ovat osa viherverkostoa.”

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparistdarvoja (vaalean vihred MY-alue)

Suunnittelualueen kaakkoisosa Heindlammen ymparistosséa kuuluu MY-alueeseen. MY-alue jatkuu itdan ja
edelleen eteldan. Maarayksen mukaan: "Metsanhoidolliset toimenpiteet on suoritettava alueen
erityisluonteen edellyttdmalla tavalla siten ettd sen maisemalliset ja ymparistdlliset arvot sailyvat.”

Vesialue (vaalean sininen W-alue)
Suunnittelualueen kaakkoisosan Heinalampi kuuluu vesialueeseen.
Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma (tunnus ’ge’ ja harmaa pistekatkoviiva)

Suunnittelualueen pohjoisreuna kuuluu ge-alueeseen, joka jatkuu pohjoiseen Hilolanvaaran alueelle.
Maéarayksen mukaan: "Maa-ainesten otto ja muu maanpinnan muuttaminen, joka vaarantaa alueen
luonnonarvojen ja/tai maisema-arvojen sailymisen on alueella kielletty.”

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue ja sen varsinainen muodostumisalue (tunnus
‘pv’, tumman sininen pistekatkoviiva ja sen sisdpuolinen vaaleamman sininen paksu yhtendinen
viiva)

Suunnittelualueen itdosa kuuluu pohjavesialueeseen. Maarayksen mukaan: "Alueella on otettava huomioon
pohjaveden suojelu siten, ettéd sen kayttdmahdollisuuksia, laatua tai riittavyytta ei vaaranneta.

Ymparistonsuojeluviranomaisille on suunnittelu- ja rakentamistoimenpiteiden yhteydessa varattava
mahdollisuus lausunnon antamiseen.”
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Asemakaavoitettu alue (tumman pinkki paksu viiva)
Viivalla on osoitettu yleiskaavan laadinnan aikaan jo asema- ja ranta-asemakaavoitetut alueet.
Liikenneyhteydet

Suunnittelualueelle johtaa idasta yhdystie (musta viiva), ohjeellinen ulkoilureitti (palloviiva) seka ohjeellinen
moottorikelkkailureitti (hakaviiva).

Suunnittelualueen l&heisyydessa on lisaksi mm. seuraavia aluevarauksia ja merkint6jé:

* matkailuelinkeinojen aluetta (RMP)
* loma-asuntojen aluetta (RA)
* luonnonsuojelualuetta (SL)

Kolin vaikutusalueen strateginen yleiskaava 2040+

Suunnittelualueella on voimassa Lieksan kaupungin ja Juuan kunnan yhteinen, Kolin, Ahmovaaran,
Vuonislahden, Napakallion, Nunnanlahden ja Paalasmaan alueille laadittu strateginen yleiskaava. Kaavalla
on tutkittu erityisesti eri osa-alueiden matkailullista ja vetovoimallista yhdistamista toisiinsa. Strategisella
kaavalla sidotaan alueellista toimintaa kokonaisuudeksi ja osoitetaan laajempia tavoitteita ja toiminnallisia
alueita ja kohteita. Kaava painottuu liikenteellisiin ja liikkumiseen liittyviin seikkoihin, matkailun virtoihin ja
tavoitettavuuksiin seka taajamatoimintoihin.
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Alafikalarnp, 38

Kuva 6. Ote Kolin vaikutusalueen strategisesta yleiskaava 2040+:sta.

Strategisessa yleiskaavassa suunnittelualueelle tai sen valittdmaan laheisyyteen on osoitettu seuraavia
aluevarauksia ja toimintoja:

Matkailurakentamisen alue (keltaiset vydhykkeet), oikeusvaikutteinen

Suunnittelualueen itdosaa koskee mainitun toiminnon reuna-alue (vaaleampi keltainen ja pistekatkoviiva).
Toiminnon ensisijaisesti toteutettava ydinalue sijoittuu kuvan ulkopuolelle Loma-Kolin eteldpuolelle.

Maarays: "Alueella edistetddn matkailupalvelujen ja majoituksen rakentamista. Alueen maiseman ja
kulttuurihistorian ominaispiirteet huomioidaan voimavarana tarkemmassa suunnittelussa.

Matkailuun liittyva rakentaminen sijoitetaan ensisijaisesti tdydentéen aluerakennetta tukien kavely- ja
pyoraily-ymparistoa.

Matkailurakentamisen keskuksessa majoitusrakentamisesta tavoitellaan luonteeltaan hotellityyppista ja
alueen pienaukioita on kehitettéava viihtyisina ja laadukkaina julkisina tiloina. Erityisesti taajamien ulkopuolella
matkailukeskukset toteutetaan pienimittakaavaisemmin laajemmin viheraluein.”

Yhdyskuntarakenteen pitkan aikavalin kehittamisvyohyke (keltainen vinoviivoitus),
oikeusvaikutteinen

Merkinta koskee koko suunnittelualuetta.

Maarays: "Merkinnalla on osoitettu yhdyskuntarakenteen pitkan aikavalin kehittdamisvythyke. Kolin
vaikutusalueen vydhyketta kehitetddn matkailun, virkistyksen ja vapaa-ajan sekd ymparivuotisen etta osa-
aikaisen asumisen ja tydnteon vetovoima-alueena. Kolin vaikutusalueen sisdisen matkailuliikenteen
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kehittdminen, kavelyn ja pyoérailyn olosuhteiden seké joukkoliikenteen mahdollisuuksien vahvistamien tulee
suunnitella alueen kulttuuri- ja luontoarvot huomioiden. Lahtékohtaisesti nykyisten taajamien tiivistamis- ja
laajenemisvara tulee hyédyntda ennen uusien alueiden kayttddnottoa. Suunnittelussa on otettava huomioon
alueiden ekologisesti, taloudellisesti ja sosiaalisesti hallittu kasvu.”

Ulkoiluverkon runkoreitti, ohjeellinen (harmaan vihrea palloviiva)
Reitti kulkee suunnittelualueen itdosan kautta tai itdpuolelta etelasta pohjoiseen.
Yleismaarayksissa on maaratty mm.:

"Strateginen yleiskaava on oikeusvaikutteinen edella esitettyjen kehittdmismaaraysten ja néiden
yleismaaraysten osalta tdydentéen alueen oikeusvaikutteisia osayleiskaavoja (oikeusvaikutteisuus ei koske
kartalla esitettyja informatiivisia Arvoalueita).”

Oikeusvaikutuksettomat arvoalueet:

Arvokas geologinen muodostuma (harmaa vinoviivoitus)

Koskee suunnittelualueen pohjoisosaa. Muodostuma jatkuu pohjoiseen.
Pohjavesialueet (tummansininen pistekatkoviiva)

Suunnittelualueen itdosa on osa pohjavesialuetta. Alue jatkuu pohjoiseen ja etelaan.

3.2.4 Voimassa oleva asemakaava tai ranta-asemakaava

Suunnittelualueen itdosassa on voimassa Rintasenvaaran rantakaava (kaupunginvaltuusto 31.1.1994).
Suunnittelualueen itdosa Hakinniementien padssa on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (KL-1) ja
matkailuperavaunualueeksi (RT-2). Lisaksi kaavassa on yleista pysakointialuetta (LP), l&hivirkistysalueita VL
ja VL-1, vesialuetta (W, Heinalampi) seka katualuetta (Hakinniementie). KL-1-alueella on sallittu enintdén
kaksikerroksinen rakentaminen. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.3. Heindlammen
ymparistoon on osoitettu s-1-osa-alue, joka tarkoittaa alueen osaa, jolla ei saa suorittaa sen luonnontilaa
muuttavia toimenpiteitd. Pohjavesialue on osoitettu osa-aluemerkinnalla ’pv’. Rantakaavassa on
rakennusoikeutta 4549 k-m2, ja aluetehokkuus, eli rakennusoikeuden maara suhteessa alueen pinta-alaan,
on noin 0,04.
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Kuva 7. Ote Rintasenvaaran rantakaavasta. Pohjois-eteldsuuntainen kaavoitettu alue sijoittuu suunnittelualueen itdosaan
suunnittelualueen jatkuessa kohti Ianttd nousevaan rinteeseen.

Suunnittelualueen itdpuolella on voimassa kaksi erillistéa ranta(-asema)kaavaa.

Vanhempi, Mustarintasen rantakaava (kaupunginvaltuusto 26.3.1990), kattaa itdpuolisen alueen
kauttaaltaan. Kaavassa on osoitettu runsaasti lahivirkistysalueita (VL) ja niiden keskelle erillisia loma-
asuntojen korttelialueita (RA-1).

Uudempi, Mustarintasen ranta-asemakaavan muutos (kaupunginvaltuusto 25.3.2013) kasittda vain osan
edelld mainitusta rantakaavan alueesta. Kaavamuutoksella on mm. jarjestelty jonkin verran korttelialueita ja
venevalkama-alueita uudestaan ja osoitettu luonnonsuojelualuetta Kuikkalampien laheisyyteen tdhéan kaava-
alueeseen rajautuen. Uudempi kaavamuutos korvaa aiemman rantakaavan niiltd osin, mita se koskee.
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Kuva 8. Ote vanhemmasta Mustarintasen rantakaavasta, joka ei ole enaa kaikilta osiltaan voimassa. Suunnittelualue
sijoittuu kaava-alueen rajauksen lansipuolelle.

Hakinniamal

Kuva 9. Ote uudemmasta Mustarintasen ranta-asemakaavan muutoksesta, joka on korvannut aiempaa rantakaavaa.
Suunnittelualue sijoittuu lantisimmé&n osa-alueen lansipuolelle.
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3.2.5 Rakennusjarjestys
Lieksan rakennusjérjestys on tullut voimaan 1.7.2018 (kaupunginvaltuuston paatés 28.5.2018 § 42).

3.2.6 Tonttijako ja -rekisteri
Alue kuuluu kiinteistérekisterijarjestelméan piiriin.

Lieksan kaupunki ja PKO ovat tehneet maanvaihtosopimuksen, jonka mukaiset rajat on huomioitu
suunnittelussa. Maaraaloista on muodostettu omat kiinteistot.

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetédan Lieksan kaupungin numeerista pohjakarttaa. Asemakaava on laadittu 1:2000
mittakaavaan. Pohjakartta tayttéaa alueidenkayttdlain 54 a 8:n asettamat vaatimukset. Kuhmon kaupungin
maanmittausinsindori on 12.8.2024 hyvaksynyt pohjakartan kaytettavaksi ranta-asemakaavan pohjana.

3.2.8 Rakennuskiellot
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltopaatoksia.

3.2.9 Suojelupdatdkset
Suunnittelualuetta ei koske suojelupaatoksia.

3.2.10 Viitesuunnitelmat

Aluesuunnitelma 2023

Pohjois-Karjalan Osuuskauppa teetti omistamalleen alueelle aluesuunnitelman vuonna 2023. Ote
suunnitelmasta on seuraavassa kuvassa. Suunnitelmassa on esitetty mm. erillisia lomamdokkeja
Rintasenvaaran rinteille. Ajo mokeille tapahtuisi etelasta Kortelahti-tielta ja edelleen noudattaen suunnilleen
nykyistd metsdautotietd. Suunnitelmassa on esitetty mokkeja yhteensa noin 90 kpl. Mékit ovat suhteellisen
pienialaisia. Yhdelle Rintasenvaaran huipuista on osoitettu isompi kahvila- tai ravintolarakennus.

Kuva 10. Ote nyt jo vanhentuneesta aluesuunnitelmasta. (Pohjois-Karjalan Osuuskauppa / ARCO Architecture Company
Oy, asemapiirustus, 5.6.2023).
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