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LIITE 2
Rintasenvaaran ranta-asemakaavan muutos ja laajennus 29.1.2024
Vastineet OAS:sta saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetettiin nahtaville kaupunginhallituksen
12.6.2023 § 228 paatoksen mukaisesti. OAS oli nahtavilla ajalla 15.6.—19.7.2023.

Lausunnot pyydettiin seuraavilta viranomaistahoilta ja yhdistyksilta:

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, Pohjois-Karja-
lan ELY-keskus, Pohjois-Savon ELY-keskus (liikenne ja infrastruktuuri), Pohjois-Karjalan
pelastuslaitos, Metsahallitus, PKS Sahkdnsiirto Oy/Enerke Oy, Suomen luonnonsuojelulii-
ton Savo-Karjalan piiri ry, Lieksan Luonnonystavat ry, Kolin Ipatti ry, Kolin Matkailu Oy, Kolin
Kotiseutuyhdistys ry, Kolin Kulttuuriseura ry, Hattusaaren kalaveden osakaskunta, Lieksan
kaupungin Hyvinvointipalvelut ja Elinvoimapalvelut, Kuntatekniikkaliikelaitos ja Vesihuolto-
likelaitos seka Lieksan Kehitys Oy LieKe.

Liséksi tiedotettiin kirjeella erikseen lahialueen naapureita ja kaava-alueen maanomistajia.
Lausuntonsa jattivat:

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Savon ELY-keskus
(likenne ja infrastruktuuri), Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, Pohjois-Karjalan pe-
lastuslaitos, PKS Sahkdsiirto Oy, Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitos, Lieksan Kehitys
Oy LieKe ja Hattusaaren kalaveden osakaskunta.

OAS:sta jatettiin nelja mielipidetta.

Lausuntoja ja mielipiteita on voitu lyhentaa.

Lausunto Vastine

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

[..]

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa alue on
osoitettu osittain matkailupalvelujen alueeksi
(RM) ja osittain ns. valkeaksi alueeksi. Lisaksi
alueelle kohdistuu mm. pohjavesialueen, ar-
vokkaan kallioalueen, matkailun ja virkistyksen
kehittdmisen kohdealueen seka kolin kehitta-
misen kohdealueen merkintdja. Pohjois-Karja-
lan maakuntakaava 2040 2.vaihe on oas-vai-
heessa ja kaavassa tullaan kasittelemaan
energia- ja maisemakysymyksia mukaan lukien
maisema-alueiden paivitys, mutta myo6s esi-
merkiksi pohjavesialueiden paivitykset. Maa-
kuntaliitto huomauttaakin, etté vaikka voimassa
olevassa maakuntakaavassa Rintasenvaaran
alue ei sisélly valtakunnallisesti arvokkaaseen
maisema-alueeseen, sijoittuu se vuonna 2021

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue
huomioidaan kaavan laadinnassa. Koko
suunnittelualue kuuluu maisema-alueeseen.

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet
perustuvat vuonna 2021 tehtyyn inventointiin
(VAMA 2021) ja valtioneuvoston tekemé&éan
paatokseen YM/2021/70, "Valtioneuvoston
paatds valtakunnallisten alueidenkayttétavoit-
teiden tarkoittaman valtakunnallisesti arvok-
kaita maisema-alueita koskevan inventoinnin
korvaamisesta uudella inventoinnilla”. Paatos
on tullut voimaan 1.3.2022. Paatoksen mukaan
viranomaisten tulee ottaa inventointi huomioon
MRL 24 §:n mukaisesti.
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hyvaksyttyyn valtakunnallisesti arvokkaaseen
maisema-alueiden paivitykseen, joka tullaan
paivittdmaan mytés maakuntakaavaan 2040
2.vaiheessa. Tama tuleekin huomioida kaava-
tyossa.

Rintasenvaaran ranta-asemakaavan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty
PKO:n alustava aluesuunnitelma. Aluesuunni-
telmassa ei ole esitetty merkintdjen selitteita,
mutta sen mukaan nayttaisi silta, etta alueelle
osoitettaisiin loma-asuntoja Loma-Kolin rintee-
seen ja vaaran huipulle.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto nakee positiivi-
sena Kolin monipuolisen kehittdmisen. Rinta-
senvaaran kaavatydssa on kuitenkin syyta tar-
kastella huolella kaavan eri vaikutuksia, seka
entisen rinnealueen maankayttéd suhteessa
koko Kolin kokonaisuuteen, jotta ei vaikeuteta
pitkan aikavalin eri maankayttémuotojen tar-
peita Kolilla. My6s maakuntakaavan ohjausvai-
kutus on hyva ottaa huomioon ja perustella,
mikali lomarakentamista osoitetaan laajalti
maakuntakaavan matkailupalvelujen alueen ul-
kopuolelle.

https://valtioneuvosto.fi/paatokset/paatos?de-
cisionld=0900908f8076df79

Pohjois-Karjalan osuuskaupan (jatkossa PKO)
teettama viitesuunnitelma tarkentuu jossain
maarin suunnittelun edetessa, mutta tavoit-
teena tulee olemaan loma-asuntojen osoittami-
nen myos rinnealueille ja huipulle.

Aluetta on tarkasteltu Koli-Ahmovaara
osayleiskaava 2040+:ssa, jossa rinne- ja laki-
alueet on osoitettu VU/RM-alueeksi: "Asema-
kaavoituksella ratkaistava kayttétarkoitus. Alue
varataan ensin osoitetun toiminnan tarpeisiin ja
kauttaviivan jalkeinen lisamerkinta mahdollis-
taa tarvittaessa alueen kayttotarkoituksen
muuttamisen osoitettuun toimintaan asema-
kaavoittamalla ja laatimalla riittavat selvityk-
set”. Viitesuunnitelman ratkaisu on ndin ollen
lAhtokohtaisesti osayleiskaavan mukainen,
edellyttden kuitenkin riittavia selvityksia.

Vaikutusarviointiin kiinnitetdan huomiota
kaavaselostuksessa. Tarkoitus on lisaksi
laatia maisema-analyysi, nédkematarkaste-
luja seka 3D-mallinnus.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus

[...]

ELY-keskus toimitti Lieksan kaupungille alusta-
vat Rintasenvaaran kaavahanketta koskevat
kommentit 7.6.2023.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue

Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti arvo-
kasta maisema-aluetta, kuten koko Kolin alue.
Valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita
koskeva inventointi hyvaksyttiin valtioneuvos-

ton toimesta vuonna 2021.

Inventointi on otettava huomioon alueiden kay-
ton suunnittelussa MRL 3 luvun edellyttamalla
tavalla.

Suunnitteluty6té ohjaavassa Koli-Ahmovaara
osayleiskaavassa esitetty valtakunnallisesti ar-
vokkaan maisema-alueen rajaus on vanhentu-
nut rajaus. Rajauksen voi tarkistaa Pohjois-
Karjalan maakuntaa koskevasta inventoinnista:
Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet,
Pohjois-Karjala.

Merkitaan tiedoksi.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue
huomioidaan kaavan laadinnassa. Koko
suunnittelualue kuuluu maisema-alueeseen.

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet
perustuvat vuonna 2021 tehtyyn inventointiin
(VAMA 2021) ja valtioneuvoston tekemaan
paatokseen YM/2021/70, "Valtioneuvoston
paatds valtakunnallisten alueidenkayttétavoit-
teiden tarkoittaman valtakunnallisesti arvok-
kaita maisema-alueita koskevan inventoinnin
korvaamisesta uudella inventoinnilla”. Paatos
on tullut voimaan 1.3.2022. Paatoksen mukaan
viranomaisten tulee ottaa inventointi huomioon
MRL 24 §:n mukaisesti.

https://valtioneuvosto.fi/paatokset/paatos?de-
cisionld=0900908f8076df79
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[Lausunnossa oli linkki osoitteeseen
https://www.ymparisto.fi/sites/default/files/do-
cuments/VAMA%202021 11%20Pohjois-Kar-

jala.pdf]

Maisema-arvot suunnittelussa

Valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-aluei-
den inventoinnissa mainitaan muun muassa,
ettd Kolin alueelle suunnitellut hotelli- ja loma-
keskuskokonaisuudet vaarantavat Ukko-Kolilta
avautuvan nakyman eheytta. Kolin vaarojen la-
kialueet ovat Yla-Kolin hotellin ja luontokeskuk-
sen aluetta lukuun ottamatta rakentamattomia.
Suunnittelualue sijoittuu néin ollen maisemalli-
sesti erittéin herkéalle alueelle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maini-
taan, ettd Pohjois-Karjalan Osuuskauppa
(PKO) on tehnyt omistamalleen alueelle alusta-
van maankayttosuunnitelman, josta on esitetty
havainnekuva. Havainnekuvan mukaista ra-
kentamista Rintasenvaaran lakialueelle tai yla-
rinteeseen ei voi pitaa valtakunnallisesti arvok-
kaalle maisema-alueelle ja kansallismaise-
maan soveltuvana. Rakentamisen salliminen
ylarinteeseen tai lakialueelle tuottaisi pysyvan
haitan valtakunnallisesti arvokkaaseen maise-
maan.

Laadittavana olevan kaavan oltava riittavan yk
sityiskohtainen. Suunnittelussa rakentamisen
edellytyksia on lahttkohtaisesti tarkasteltava
valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen
ehdoilla. Asemakaavallisessa ohjauksessa ra-
kentamisen sijoituspaikkojen ratkaiseminen on
maiseman kannalta ensiarvoisen tarkeaa ja ra-
kentamisen sijoittamisessa tulee huomioida
erityisesti ndkymat Kolin vaaroille ja Pieliselle.
Mikali alueelle rakentamiselle on edellytyksia,
asemakaavatyohon olisi hyva siséllyttaa myos
rakennusten ulkoasun suunnittelua, esimer-
kiksi rakennusten korkeutta, muotoa, varitysta
seka materiaaleja koskien, jotta kaavassa voi-
taisiin antaa tarpeelliset maaraykset rakentami-
sen sopeuttamiseksi maisemaan. Maisema-ar-
vojen kannalta keskeisia ratkaisuja ei tule jat-
téaa rakennuslupavaiheeseen.

Suunnittelualueelle sijoittuvan puuston mahdol-
lisen kasittelyn tulee olla varovaista ja harkit-
tua. Alueelle suunnitellussa rakentamisessa ja
muussa maankaytdsséa on syyta hyodyntaa
mahdollisimman pitkélle jo valmiiksi avoimia
entisid laskettelurinteiden alueita. Laajamittai-
sella puuston poistolla voi olla merkittavia hai-
tallisia vaikutuksia maisemaan.
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PKO:n teettama viitesuunnitelma tarkentuu jos-
sain maarin suunnittelun edetessa, mutta ta-
voitteena tulee olemaan loma-asuntojen osoit-
taminen myos rinnealueille ja huipulle.

Aluetta on tarkasteltu Koli-Ahmovaara
osayleiskaava 2040+:ssa, jossa alue on 0soi-
tettu VU/RM-alueeksi: "Asemakaavoituksella
ratkaistava kayttotarkoitus. Alue varataan en-
sin osoitetun toiminnan tarpeisiin ja kauttavii-
van jalkeinen lisamerkintd mahdollistaa tarvit-
taessa alueen kayttétarkoituksen muuttamisen
osoitettuun toimintaan asemakaavoittamalla ja
laatimalla riittavat selvitykset”. Viitesuunnitel-
man ratkaisu on ndin ollen lahtbkohtaisesti
osayleiskaavan mukainen, edellyttaen kuiten-
Kin riittavia selvityksia.

Kaavatyon aikana laaditaan maisema-ana-
lyysi. Liséksi laaditaan ndkemétarkastelu ja
3D-mallinnus, joiden avulla selvitetaan reu-
naehtoja, kuten rakennusten sijoittumista ja
korkeutta. Tarvittaessa kaavassa annetaan
tarkempia rakentamista ohjaavia maarayk-
sia.

Kaavaselostuksessa kiinnitetdan huomiota
vaikutusarviointiin.

Kaavassa tutkiaan myds puuston kasitte-
lyyn liittyvia maarayksia.
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Myds kaava-alueella tapahtuvaan ja erityisesti
rinnealueille suuntautuvaan liikkumiseen on
syyta kiinnittaa erityistd huomiota. Uusien tie-
linjojen avaamiseen rinnealueille on suhtaudut-
tava suurella varauksella. Alueella liikenndintiin
on hyva suunnitella myds muita ratkaisuja kuin
autoliikenne.

Luontoasiat

Rintasenvaaran koillisosa on valtakunnallisesti
arvokas kallioalue, joka on osoitettu ge-merkin-
nalla Koli-Ahovaara oyk 2040+:ssa. Osa kallio-
alueesta ulottuu asemakaavoitettavalle alu-
eelle. Osayleiskaavan maarayksen mukaan
alueella on kiellettyd maa-ainesten otto ja muu
maanpinnan muuttaminen, joka vaarantaa alu-
een luonnon- tai maisema-arvojen sailymisen.
Rintasenvaaran alueella on monipuolista kallio-
jyrkanteiden ja niiden alusmetsien kasvilli-
suutta ja kasvilajistoa, mm. rehevia lehtolaik-
kuja. Alueen kaavoituksessa tulee ottaa huomi-
oon kohteen geologisten, biologisten ja maise-
mallisten arvojen sailyttaminen.

Alueen luontoarvoja on selvitetty viimeksi Koli-
Ahmovaara osayleiskaavan laadinnan yhtey-
dessé vuonna 2021. Selvitys on suunnittelualu-
een osalta yleispiirteinen ja selvitysta on tar-
kennettava, jotta se voi toimia asemakaavoi-
tuksen perustana.

Selvitykset

Keskeisimmat kaavatyon selvitystarpeet kos-
kevat alueen luonto- ja maisema-arvoja. Koli-
Ahmovaara osayleiskaavan yhteydessa tehdyt
selvitykset ja vaikutusarviot toimivat pohjana
ranta-asemakaavan laadinnan yhteydessa teh-
taville selvityksille ja vaikutusarvioille mutta ei-
vat itsessaan ole riittavia.

Kaavan laadinnan yhteydessa on syyta selvit-
tda suunnitellun rakentamisen vaikutukset mai-
semaan, suunnittelualueen luontoarvot, yhdys-
kuntatekniikan jarjestaminen, rinnealueilla
mahdollisesti esiintyva eroosio ja tahan liittyvat
lieventdmistoimet, alueen saavutettavuus seka
rakentamisen mitoitus.

Selvitysten sisaltoon ja riittdvyyteen on mah-
dollista ottaa kantaa tarkemmin vasta naiden
valmistuttua.

Viranomaisneuvottelut

Koska kaavahanke sijoittuu valtakunnallisesti
arvokkaalle maisema-alueelle ja kaavahank-
keella voi olla merkittavia vaikutuksia maise-
maan, on kaavahankkeesta jarjestettava viran-
omaisneuvottelu kaavan valmisteluvaiheessa
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Arvokas kallioalue huomioidaan kaavan
laadinnassa.

Alueella tehdaan vuoden 2024 aikana luon-
toselvitys, jonka tulokset huomioidaan vii-
meistadn ehdotusvaiheessa.

Alueella tehdaan vuoden 2024 aikana luon-
toselvitys. Luonnosvaiheen aikana laadi-
taan myos maisema-analyysi.

Vaikutusarvioinnissa kiinnitetaan huomiota
naiden seikkojen lisaksi yhdyskuntateknii-
kan jarjestdmiseen, eroosioon ja sen lieven-
tamistoimiin ja saavutettavuuteen. Rakenta-
misen mitoitus osoitetaan kaavassa.

Kaavahankkeesta jarjestetaan viranomais-
neuvottelu ensimmaisen kerran luonnosvai-
heessa.




ja ehdotusvaiheessa. Tarkemmat ajankohdat
sovitaan erikseen.
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Pohjois-Savon ELY-keskus (likenne ja infra-
struktuuri)

Pohjois-Savon ELY-keskuksen liikenne ja inf-
rastruktuuri -vastuualueella ei ole huomautetta-
vaa Rintasenvaaran ranta-asemakaavan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Merkitdan tiedoksi.

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

[...]

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa tode-
taan, ettd kaavahankkeen yhteydessa alueelle
tullaan laatimaan muun muassa maisema-ana-
lyysi ja luontoselvitys. Museo pitaa tata lahto-
kohtaa kannatettavana. Valtakunnallisesti ar-
vokkaalla maisema-alueella maisema-arvot tu-
lee huomioida erityisen tarkasti kaikessa suun-
nittelussa. Museolla ei ole tassa vaiheessa
kaavahankkeeseen muuta lausuttavaa.

Yhteyshenkilonne Pohjois-Karjalan alueelli-
sessa vastuumuseossa ovat arkeologi Ville
Hakamaki (ville.hakamaki@joensuu.fi, 050 301
8302) seka rakennetun kulttuuriympariston
amanuenssi Mikko Westman (mikko.west-
man@joensuu.fi, 050 305 8408).

Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.

Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

Pohjois-Karjalan pelastuslaitoksella ei ole lau-
suttavaa asiaan liittyen.

Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.

Pohjois-Karjalan pelastuslaitos / Lieksan
paloasema

[...]
Pelastuslaitoksella ei ole lausuttavaa muutok-
seen ja aluelaajennukseen liittyen.

Kaavan OASIn osalta pyydetddn huomioimaan
valmistelussa olevaan kaavaluonnokseen pe-
lastuslaitoksen huomiona seuraavaa:

"Kaavassa tulee huomioida keskustatoiminto-
jen alueella (C), palvelujen ja hallinnon alueella
(P, PY) ja matkailupalvelujen alueella (RM) ra-
kennettavien suurten rakennuskohteiden
osalta se, ettd rakennusten poistumis- ja palo-
turvallisuuden osalta voidaan edellyttaa korke-
ampaa suojaustasoa ja kohteen omatoimista
varautumista onnettomuustilanteisiin

Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.

Merkitaan tiedoksi. Ranta-asemakaavasta pyy-
detdan pelastuslaitoksen lausunto.
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(Pelastuslaki 379/2011 828). Kyseisten raken-
nushankkeiden osalta tulee olla jo suunnittelu-
vaiheessa yhteydessa pelastuslaitokseen.”

PKS Sahkdosiirto / Enerke Oy
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ei ole
huomautettavaa.

Liitekartassa nakyy alueen nykyinen sahko-
verkko, joilla oltava seuraavat aluevaraukset.

- Muuntamon suoja-alueen sade 10 metria.
Etaisyysvaatimus puistomuuntamolla 8
metria lahimp&an rakennukseen.

- 20kV maakaapelin aluevaraus 4 metria (2
metrid kaapelin molemmin puolin).

Kaapelien sijainti ei ole kartassa mittatarkka.

Mahdolliset kaavan laatimisesta johtuvat sah-
koverkon siirrot tyon tilaajan kustannuksella.

Johdot aluevarauksineen huomioidaan ase-
makaavassa, tai, mikali niiden siirtdminen
katsotaan tarpeelliseksi, siirto kuvataan
kaavaselostuksessa.

Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitos

[...]

Vesihuoltoliikelaitos tulee pitaad mukana kaava-
valmistelun kaikissa vaiheissa; suunniteltava
alue on haasteellinen vesihuollon nakékul-
masta ja sijaitsee osittain pohjavesialueella.

Ranta-asemakaavoituksen kaynnistamissopi-
muksessa Lieksan kaupungin ja Pohjois-Karja-
lan Osuuskaupan vélilla osapuolet toteavat ja
hyvaksyvét, etta valmisteltavaan ranta-asema-
kaavaan on tarkoitus ottaa maarays, jolla
ranta-asemakaavan toteuttamisvastuu (vastuu
kaytannon toteutuksesta ja kustannuksista, si-
séltaen MRL 84 8:n mukaisen kadunpidon) an-
netaan MRL 91 § 1 mom. mukaisesti kokonai-
suudessaan maanomistajalle. Taman mukai-
sesti myds alueen vaatima vesihuolto tulee to-
teuttaa maanomistajan toimesta. Lieksan kau-
pungin vesihuoltoliikelaitos osaltaan toteuttaa
litospisteet vesihuoltolaitoksen verkostoon ny-
kyisia toiminta-aluerajauksia noudattaen ja
naita litospisteitd seka niiden vaatimuksia tu-
lee tutkia tarkemmin kaavavalmistelun ede-
tessa.

Vesihuoltoliikelaitoksen toiminta-alueen aluera-
jauksia ranta-asemakaavan alueella ei ole tar-
koitus tulevaisuudessa laajentaa koskemaan
koko kaava-aluetta, vaan rajausta tarkastellaan
ainoastaan omistusoikeuksissa tapahtuneiden
muutosten ja kaavaan lisattavien toteuttamis-
vastuu maarayksien nakokulmasta.

Ranta-asemakaavasta pyydetaan vesihuoltolii-
kelaitoksen lausunto luonnos- ja ehdotusvai-
heissa.

Toteuttamisvastuu kuvataan kaavaselos-
tuksessa.

Merkitd&n tiedoksi. Ei toimenpiteita.
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Lieksan kehitys Oy Lieke
[...]

On huomattava, ettd matkailutoimialan tyopai-
kat ovat naisvaltaisia. Naiden tydpaikkojen li-
saantymisella on merkittava vaikutus Lieksan
elinvoimaan, koska nuorten naisten asumis-
paatoksilla on merkittdva vaikutus siihen, onko
kaupunki kehittyva vai taantuva.

Koli on vuosien 2022 ja 2023 aikana toteute-
tuissa matkailun vetovoimatutkimuksissa yksi
Suomen kiinnostavimmista matkailukohteista.
Tata taustaa vasten Lieksan Kehitys Oy LieKe
toteaa, ettd on valttAmatonta kehittaa yritysten
toimintaedellytyksia Kolilla laajasti Loma-Koli
mukaan lukien. Loma-Kolin kehittdminen mat-
kailutoimialan tarpeista kasin mahdollistaa
osaltaan Kolin matkailuvisio 2050 tavoitteiden
saavuttamisen.

Lieksan Kehitys Oy LieKe pitd& Rintasenvaa-
ran ranta-asemakaavan osittaisen muutokseen
ja laajennukseen liittyvaa osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman toteuttamista valttaméatto-
mana askeleena kohti Loma-Kolin kehitta-
mista. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
tekniseen toteutukseen ei LieKella ole huo-
mautettavaa.

Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.

Hattusaaren kalaveden osakaskunta

[...]
Taustaa

Kolin alue on osoitettu valtakunnallisesti mer-
kittavaksi maisema-alueeksi (Valtakunnallisesti
arvokkaat maisema-alueet VAMA 2021, kohde
91). Suunnittelualue on osin pohjavesialuetta
ja arvokasta harjualuetta tai muuta geologista
muodostumaa. Osalla suunnittelualuetta on
voimassa Rintasenvaaran rantakaava (KV
31.1.1994).

Kaavaa laadittaessa on maankaytto- ja raken-
nuslain (MRL) 9.2 §:n mukaisesti tarpeelli-
sessa maarin selvitettava suunnitelman ja tar-
kasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ympa-
ristbvaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntata-
loudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vai-
kutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alu-
eelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia. Lain 54.1 §:n mukaan
asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava
ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huo-
mioon siten kuin siitd sd&detdén. Lain 54.2 §:n
mukaan asemakaava on laadittava siten, etta
luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle
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ja viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen alu-
eelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestami-
selle. Rakennettua ymparistéa ja luonnonym-
paristta tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia
arvoja saa havittaa. Ranta-alueella on lain 73.1
8:n kohdan 1 mukaisesti sen lisaksi, mité yleis-
tai asemakaavasta muutoin saadetaan, katsot-
tava, etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maan-
kayttd sopeutuu rantamaisemaan ja
muuhun ymparistoon;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkis-
tystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon
jarjestaminen seka vesistbn, maaston
ja luonnon ominaispiirteet otetaan muu-
toinkin huomioon; seka

3) ranta-alueille jaa riittdvasti yhtenaista
rakentamatonta aluetta.

Lausunto

Hattusaaren kalaveden osakaskunta katsoo,
etta ainakin suunnittelualueen nykyisen ranta-
kaavan ulkopuolinen maankayttoé on syyta
suunnitella muulla kuin ranta-asemakaavalla.
Matkailupalveluiden lisarakentaminen ei osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman mukaan koh-
dennu lainkaan maankaytto- ja rakennuslain
tarkoittamille ranta-alueille. Suunnittelualueella
ei muutenkaan ole rantarakentamiseen sovel-
tuvaa maankaytto- ja rakennuslain 73.1 8:n
mukaista ranta-aluetta.

Hattusaaren kalaveden osakaskunta vastustaa
Pohjois-Karjalan Osuuskaupan omistamalleen
alueelle tekemaa alustavaa maankayttésuunni-
telmaa, jonka mukaisesti laaditulla kaavalla
sallittaisiin valtakunnallisesti merkittavalla mai-
sema-alueella matkailupalveluiden rakennus-
ten rakentaminen nykyisen rantakaava-alueen
ylapuoliselle rinnealueelle ja jopa Rintasenvaa-
ran lakialueelle. Laadittavan kaavan sallima li-
sdrakentaminen on voitava toteuttaa niin, etta
kiinteistdilta ei ole suoraa nékdyhteytta Pieli-
selle eivatka suunnittelualueen rakennukset ja
muut rakenteet seka niista pimeaéan aikaan
syntyva valosaaste ndy osakaskunnan vesialu-
eelle Pieliselle tai muualle kulttuuriympéristoon
ja kansallismaisemaan.

Rakentamisen aikaisia valumavesia ja rakenta-
misen jalkeisia hulevesia ei saa paastaa eika
johtaa laheisiin lampiin, koska veden mukana
tuleva humus ja maa-aines pilaavat kirkasveti-
set lammet. Rakennettua ympadristda ja

Tama kaavahanke laajentaa voimassa olevaa
ranta-asemakaava-aluetta. Lisaksi tavoitteena
on osoittaa alueelle mm. loma-asumista. Osa
kaava-alueesta ulottuu etaalle rannasta, mutta
kaava-alue muodostaa kuitenkin suunnittelun
kannalta tarkoituksenmukaisen kokonaisuu-
den. My6s maanomistus tukee ratkaisua, seka
se, ettd PKO ja Lieksan kaupunki vastaavat
omien alueidensa infrastruktuurin toteuttami-
sesta; ts. kaupungille ei tule toteuttamisvelvoi-
tetta PKO:n maille osoitettavien kortteleiden
osalta. Ei toimenpiteitd taman osalta.

Kaavahankkeen yhteydessa laaditaan mai-
sema-analyysi ja tehdaan nakymaéatarkastelu
ja 3D-mallinnus. Naiden avulla selvitetdan
reunaehtoja, kuten rakennusten sijoittu-
mista ja korkeutta. Tarvittaessa kaavassa
voidaan antaa tarkempia rakentamista oh-
jaavia maarayksia.

Kaavaselostuksessa kiinnitetaan huomiota
vaikutusarviointiin.

Asiaan kiinnitetddn huomiota jatkosuunnit-
telussa antamalla hulevesien kasittelya
koskevia maarayksia.




luonnonymparistoa tulee vaalia maankaytto- ja
rakennuslain mukaisesti.
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Mielipide

Vastine

Mielipide 1
[Nimi poistettu] omistamalle Mustarintanen

422-405-7-26 tilan kaavaa ei muuteta kysei-
sen kaava muutoksen liittyen millaén tavalla.

Kiinteistd 422—-405-7-26 ei kuulu tahan kaava-
alueeseen. Ei toimenpiteita.

Mielipide 2

Suunnitteilla oleva kaava-alue kuuluu Rinta-
senvaaran osalta valtakunnallisesti arvokkaa-
seen maisema-alueeseen, joka nakyy Kolivaa-
ran ja Makranvaaran nakoalapaikoille seka
Pieliselle ja Vuonislahden ranta-alueille merkit-
tavalla tavalla. Nain ollen Rintasenvaaran
(myds Karanka- ja Sutkanvaaran) lakialueille ja
vaaran ylarinteille suunnitellusta kiinteistéjen,
teiden yms. rakentamisesta taytyy luopua. Ra-
kentaminen tuhoaa kansallismaisemaa seka
aiheuttaa melu- ja valosaastetta.

Rintasenvaara on Karankavaaran kanssa val-
takunnallisesti arvokasta kallioaluetta. Kaa-
vassa suunnitteilla oleva mittava kiinteistojen
seka niille johtavien teiden ja infran rakentami-
nen tarkoittaisi mittavia louhintatéita vaaran
kallioperaan.

Kolin vaarojen kallioperasta on 60-,70-, ja 80-
luvuilla tehtyjen tutkimusten tuloksena I6ydetty
uraanimalmipitoisuuksia, Ipatinvaarasta ja He-
rajarven pohjoispaasta, koeporausten ja
koelouhinnan avulla.

Rintasenvaaran ollessa samaa kallioperda ja
vaarajonoa, on vaarana etta louhintaty6t va-
pauttavat sateily- ja radonpéaéstoja ymparis-
toon. Valuma- ja hulevedet vaarantavat ympéa-
réivien vesisttjen luonnontilaisena pysymisen.
Kaava-alueen itainen osa on myds pohjavesi-
aluetta jota ei voi turmella.

On syyta huomioida myds kestava kehitys ja
ekologinen jalanjalki. Ei ole perusteltua etta ra-
kennukset ripotellaan Rintasenvaaran lakialu-
eille ja rinteille laajalle alueelle, kun ne sita
vastoin tulisi keskittdd suppealle alueelle ja ta-
han tarkoitukseen kaava-alueen itdinen, vaa-
ranrinteen alaosan alue soveltuu parhaiten.

Kaavahankkeen yhteydessa laaditaan mai-
sema-analyysi ja tehdaan nakymaéatarkastelu
ja 3D-mallinnus. Naiden avulla selvitetdan
reunaehtoja, kuten rakennusten sijoittu-
mista ja korkeutta. Tarvittaessa kaavassa
voidaan antaa tarkempia rakentamista oh-
jaavia maarayksia.

Kaavaselostuksessa kiinnitetaan huomiota
vaikutusarviointiin.

Arvokas kallioalue sijoittuu kaava-alueen poh-
joisosaan. OAS:ssa esitetyssa viitesuunnitel-
massa rakentamista ei ole ulotettu sinne asti,
eika se ole mydskaan kaavan tavoitteena.
Mahdolliset kulkuyhteydet alueelle tulevat ete-
lasta ja idasta. Ei toimenpiteitd taméan osalta,
mutta viitesuunnitelmaa voidaan kehittaa
jatkosuunnittelussa, ja tuleva kaavaratkaisu
voi poiketa OAS:n viitesuunnitelmasta.
Tama on kuitenkin normaalia suunnittelua.

Arvokas kallioalue huomioidaan kaavassa.

Tassa yhteydessa ei oteta kantaa uraanipitoi-
suuksiin, mutta asia merkitaan muistiin.

Pohjaveden osalta mielipiteessa esitetaan
hyva huomio. Pohjavesialue ei sindnsa esta ra-
kentamista, kunhan sen suojauksesta huoleh-
ditaan. Pohjaveden pilaamiskielto mainitaan
Ymparistonsuojelulaissa (17 8). Pohjaveden
suojeluun ja hulevedenhallintaan kiinnite-
tdan huomioita kaavasuunnittelussa.

Ranta-asemakaavassa tutkitaan alueen kayt-
t6& maanomistajien tavoitteiden kautta. PKO:n
tavoitteena on osoittaa omistamilleen maille
erillisia loma-asuntojen ryhmid. Kaavan sisaltd
jalostuu ja ratkeaa prosessin aikana kaava-
luonnoksen ja -ehdotuksen nahtavilla olojen ja
niista saatujen palautteiden kautta. Ei toimen-
piteita tdssé vaiheessa.




Loma-Kolin alueen muiden kiinteistéjen omis-
tajien edunmukaista olisi myos etta Rintasen-
vaaran lakialue ja rinteet sailyisi retkeily- ja vir-
kistysalueena.
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Suunnittelualue on enimmilta osiltaan yksityi-
sessd omistuksessa. Ei voida olettaa, etta yksi-
tyisomistuksessa oleva alue osoitetaan
yleiseksi, kaikkien vapaasti kaytettavaksi alu-
eeksi muiden kiinteisténomistajien edun
vuoksi. Mutta kuten edella on todettu, kaavan
sisalto ratkeaa suunnittelun aikana. Paéosa
rinne- ja lakialueista voi sailyakin virkistysalu-
eena.

Mielipide 3
Suhtaudun erittdin myotamielisesti Rintasen-

vaaran ranta-asemakaavan osittaiseen muu-
tokseen ja laajennukseen.

Kolin alueelta téllainen urheilu- ja virkistyskes-
kus puutuu niin kesé kuin talvilajien osalta.

Seka lisaa erilaisia majoitustoimintoja.

Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.

Mielipide 4

Vireilletulo vaiheessa annettu informaatio on
viela liilan vahaista ja niin epatarkkaa, etta mie-
lipiteen lausuminen asiasta tdssa vaiheessa on
mahdotonta. Mm. Inforaatiosta ei kay lainkaan
selville mita aikomuksia Lieksan kaupungilla on
tehda omalla alueellansa (vaalea pinkki alue
punaisen viivan sisélld) ja /tai kuinka ne nivou-
tuvat PKO:n alustavaan aluesuunnitelmaan
(5.6.2023 kuva- mika nahtavasti kuvaa rintee-
seen rakennettavia mokkeja/taloja). Informaa-
tio ei sisaltanyt ko. kuvankaan osalta selos-
tusta alustavasta aluesuunnitelmasta.

Lausumme asiasta mielipitein/muistutuksin,
kun seuraava vaihe - asemakaavan luonnos
on nahtavisséd/saatavissa tarvittavine selostuk-
sineen, jotta riittava informaatio selkenee luki-
jalle ilman arvailuja.

Nahtavilla ollut asiakirja on kaavaprosessin al-
kuun kuuluva osallistumis- ja arviointisuunni-
telma (OAS), jossa ei viela olekaan tarkoitus
esittda varsinaisia kaavasuunnitelmia.
OAS:ssa voidaan esittda alue- tai viitesuunni-
telmia, jollainen tassakin tapauksessa oli laa-
dittu PKO:n omistamalle maalle. Kaupungin
maille alustavia luonnoksia ei ole tehty, vaan
sen osalta asia ratkaistaan kaavasuunnittelun
yhteydessa.

Kuten mielipiteessé todetaankin, seuraava
mahdollisuus mielipiteen antamiseen on kaa-
valuonnos. Sen jalkeen kaava etenee viela
kaavaehdotukseksi, josta myds on mahdolli-
suus antaa palautetta (muistutus).

Ei toimenpiteita.




