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1. KAAVOITUSKATSAUKSEN TARKOITUS

Alueidenkayttdlain 7 8:n mukaan kunnan tulee vahintaan kerran vuodessa laatia
katsaus kunnassa ja maakunnan liitossa vireilla olevista ja lahiaikoina vireille tu-
levista kaava-asioista, jotka eivat ole merkitykseltdan vahaisia.

Kaavoitushankkeista, jotka eivat sisally kaavoitusohjelmaan tai eivat viela ole tie-
dossa kaavoituskatsausta laadittaessa, tiedotetaan erikseen.

Ajallisesti on huomioitava, etta strategisesti tarkeimmat ja muut kiireelliset kaava-
hankkeet saattavat siirtda muiden kaavojen kasittelya.

Kaavoituskatsauksessa selostetaan lyhyesti kaavoittamisesta ja kaavojen kasittely-
vaiheista seka sellaisista paattksista ja muista toimista, joilla on valitonta vaikutusta
kaavoituksen lahtokonhtiin, tavoitteisiin, sisaltddn ja toteuttamiseen. Kaavoituskat-
sauksen yhteyteen liitetddn kysynnan sité edellyttdessa arvio asumiseen varattujen
tonttien riittavyydesta.

Kaavan laadinnasta, hyvaksymisesta ja voimaantulosta ilmoitetaan kuulutuksella
kaupungin virallisella ilmoitustaululla ja Internet-sivuilla.

Lieksan kaupungin kaavoituksesta ja kaava-asioista saa lisatietoja kaupunkiympa-
ristopalvelujen maankaytdsta (Pielisentie 3) seké Lieksan kaupungin Internet-si-
vuilta: http://www.lieksa.fi/kaavoitus

2. KAAVAPROSESSIN VAIHEITA

Kaavaa varten laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), kaavaselostus
ja varsinainen kaavakartta seka tarvittavat selvitykset. Kaavan laadinnassa on
yleensa nelja erillista vaihetta, jotka on esitetty taulukossa 1.

On tavallista, ettéa vireilletulovaihe (OAS) ja kaavan luonnosvaihe yhdistetdan tavan-
omaisissa kaavoissa. Vaikutuksiltaan vahaisessa kaavassa voidaan yhdistda suo-
raan vireilletulovaihe ja kaavan ehdotusvaihekin.

Kaavaa varten laadittavassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) kerro-
taan kaavoituksessa noudatettavista osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista,
kaavan vaikutusten arvioinnista ja tavoitteellisesta aikataulusta.

Kaavan osallisilla on mahdollisuus ja oikeus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavoituksen vaikutuksia ja ilmaista mielipiteensa kaikissa kaavavaiheissa.

Kaavaa laadittaessa keskeisia osallisia ovat:

¢ kaava-alueen maanomistajat ja naapurit seka ne, joiden asumiseen, tyénte-
koon tai muihin oloihin kaava voi vaikuttaa huomattavasti

e viranomaiset, yritykset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

o kaikki kuntalaiset ja muut kunnassa maata omistavat.

Kaavan ollessa julkisesti nahtavilla, on kaavasta mahdollisuus esittaa kirjallinen mie-
lipide tai kaavaehdotuksesta muistutus. Toki muunakin aikana kaavan siséllosté ja
tavoitteista voidaan keskustella ja antaa palautetta esim. kaavoittajalle. Prosessin
aikana saatuun viralliseen palautteeseen laaditaan vastineet.
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PAATOKSENTEKO

SUUNNITTELU

VUOROVAIKUTUS

ALOITUS, VIREILLETULO, (OAS)

Kaavan laatimisesta paatetaan
hankekohtaisesti. Paatokset
kaavan laadinnasta tekee kau-
punginhallitus.

Paéatetaéan tarvittaessa ohjaus-
ryhman koonpanosta.
Paéatetaéan tarvittavien selvitys-
ten hankinnasta.

Kaavan tavoitteet maaritellaan.

Kartoitetaan lahtotiedot, osalliset
ja aikataulu seka jarjestetaan
aloituskokous.

Laaditaan osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma (OAS).

Aloitusvaiheen viranomaisneu-
vottelu jarjestetéan tarvittaessa.

Ohjausryhma kokoontuu tarvitta-
essa.

Vireilletulosta ilmoitetaan paikal-
lislehdessé, kaupungin Internet-
sivuilla ja virallisella ilmoitustau-
lulla. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma (OAS) asetetaan
nahtaville ja jarjestetaan tarvitta-
essa yleisétilaisuus.

Kaavan lahtokohtaisia tavoit-
teita voi kommentoida, seka

arvioida OAS:aa ja sen riitta-
vyytta. Viranomaistahoilta pyy-
detédan lausunnot.

VALMISTELUVAIHE,
KAAVALUONNOS

Kaavaluonnos asetetaan nah-
taville kaupunginhallituksen
paatoksella (MRA 30 §).

Kootaan ja kéasitelladn OAS:sta
saatu palaute.

Tehdaén tai tilataan perusselvi-
tyksid, tarkistetaan pohjakartta,
tarkennetaan tavoitteita, tehdaan
vaihtoehtojen tarkasteluja ja arvi-
oidaan vaikutuksia.

Laaditaan kaavaluonnoskartta
ja kaavaselostus liitteineen.

Kaavaluonnoksen nahtavilla-
olosta tiedotetaan OAS:n mukai-
sesti ja jarjestetaan tarvittaessa
yleisétilaisuus.

Kaavaluonnoksesta on mah-
dollista ilmaista mielipiteensa.
Asianomaisilta viranomaistahoilta
pyydetaan lausunnot.

Kaavaehdotus asetetaan julki-
sesti nahtaville kaupunginhalli-
tuksen paatoksella (MRA 27 8§).

Kootaan ja késitellaén luonnos-
vaiheessa saatu palaute ja laadi-
taan vastineet niihin.

Kaavaehdotuksen nahtavilla-
olosta tiedotetaan.

a Ehdotuksesta on mahdollista
'6 Kaavaluonnoksen ja saadun pa-  jattda muistutus.
Q lautteen perusteella laaditaan
E kaavaehdotus. Nahtavillaolon paatyttya jarjeste-
<>( taan tarvittaessa uusi viran-
} Liséksi tarvittaessa tehdéan tai ti-  omaisneuvottelu.
< lataan lisaselvityksig, laaditaan
uusi sitova tonttijako ja rakenta- Laaditaan tarvittaessa maankayt-
mistapaohjeet. tosopimukset.
Kaupunginhallitus esittaa Kootaan ja kasitellaédn ehdotus- Kun kaupunginhallitus on paatta-
kaupunginvaltuustolle kaa- vaiheessa saadut muistutukset ja  nyt tuoda kaavan kaupunginval-
vaa hyvaksyttavaksi. laaditaan niihin vastineet. tuuston hyvaksyntéakasittelyyn,
lahetetaén niille muistutuksen jat-
> Vaikutuksiltaan vahaiset ase- Kaavaehdotusta ja asiakirjoja taneille, jotka ovat sita pyytaneet
LéJ makaavat voi hyvaksya kau- paivitetaan tarvittaessa ennen ja jattéaneet yhteystietonsa (AKL
= punginhallitus (AKL 52 8). hyvéaksymiskasittelya. 67 8) asiaa koskeva tiedote.
>
e Kaava saa lainvoiman kuulu- Merkittavat muutokset edellytté-
=§ tuksella (MRA 93 8). véat kaavaehdotuksen asettami-
E sen uudelleen nahtaville.

Kaavan saatua lainvoiman kaa-
van mukainen rakentaminen voi-
daan aloittaa.

VALITTAMI-
NEN

Kaavaa koskevasta paatoksesta
on mahdollista valittaa Itéd-Suo-
men hallinto-oikeuteen 30 vuoro-
kauden ajan paatoksen tiedoksi
saattamisesta.

Taulukko 1. kaavaprosessista ja vaikutusmahdollisuuksista yleis- ja asemakaavoissa.
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3. MAAKUNTAKAAVA

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto huolehtii maakuntakaavan laatimisesta. Maakunta-
kaava on ylikunnallinen yleispiirteinen suunnitelma maakunnan alueidenkayton ja
yhdyskuntarakenteen periaatteista sekéd maakunnan kehittdmisen kannalta tarpeel-
listen alueiden kaytostd. Maakuntakaava ohjaa kuntakaavoitusta. Se myés havain-
nollistaa ja valittdd valtakunnallisia alueidenkéyton tavoitteita ja sovittaa ne yhteen
maakunnallisten ja seudullisten tavoitteiden kanssa. Maakuntakaava voidaan laatia
koko maakunnan kattavana kokonaiskaavana, osa-alueittain tai teemoittain.

Pohjois-Karjalan maakuntakaavatilanne:

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
7.9.2020 ja se on saanut lainvoiman 8.7.2021. Kokonaismaakuntakaava kumosi
kaikki voimassa olevat entiset maakuntakaavat eli nelja vaihemaakuntakaavaa. Ai-
noastaan kolmannen vaihemaakuntakaavan tuulivoimaloiden alueet jatettiin edel-
leen voimaan osaksi maakuntakaavaa 2040. Kyseessa on siis Pohjois-Karjalan (lu-
kuun ottamatta Heindveden aluetta) kattava ja kaikki keskeiset maankayton teemat
kasittava kokonaismaakuntakaava.

Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 1. vaihekaava on hyvaksytty maakuntaval-
tuustossa 13.6.2022. Kaavan teemoina olivat turve, suot ja rakennettu kulttuuriym-
paristd. Pohjois-Karjalan maakuntahallitus on paattéanyt kokouksessaan 17.6.2024
(882) panna taytantvon maakuntavaltuuston paatdksen ja kaavan voimaantulosta
on kuulutettu maankaytto- ja rakennusasetuksen 93 8§ mukaisesti 5.8.2024

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, Heindveden osa-alue hyvaksyttiin maa-
kuntavaltuustossa 4.12.2023. Osa-aluemaakuntakaavassa on yhteensovitettu
Etelda-Savon maakuntakaava, Heindveden kunnan osalta, Pohjois-Karjalan maa-
kuntakaavaan, yhtendistetty maakuntakaavamerkinnat seka tarkasteltu kunnan
maankayton tavoitetilaa vuoteen 2040. Kaava on lainvoimainen.

Pohjois-Karjalan maakuntahallitus paatti kokouksessaan 22.5.2023 kaynnistaa
Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 2. vaiheen (energia ja maisemat eli sah-
konsiirto, uusiutuvan energian kysymykset, erityisesti tuulivoima ja aurinkovoima,
seka maisema- ja pohjavesialuekysymykset).

Kaavaluonnos oli lausunnoilla ja yleisesti nahtavilla 5.8.-16.9.2025 valisen ajan.
Kaavaluonnoksen palautteiden ja valmistuneiden selvitysten perusteella kaavaa
muokattiin monelta osin ja kaava on siirtynyt ehdotusvaiheeseen.

Maakuntakaavan lopullisena aikataulullisena tavoitteena on maakuntakaavan vie-
minen maakuntavaltuuston hyvaksymiskasittelyyn kesélla 2025.

Tietoa maakuntakaavoituksesta seka yhteyshenkildiden tiedot 16ytyvat Pohjois-Kar-
jalan maakuntaliiton Internet-sivuilta alueidenkayttdyksikon alta osoitteesta
https://www.pohjois-karjala.fi/maakuntakaava.
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4. YLEISKAAVAT

Yleiskaava on kunnan yleispiirteisen maankaytén suunnittelun valine, joka voi kat-
taa koko kunnan tai vain osan siitd. Puhutaan joko yleiskaavasta tai osayleiskaa-
vasta. Yleiskaavan tarkkuus voi vaihdella hyvinkin yksityiskohtaisesta ja suoraan ra-
kentamista ohjaavasta kaavasta vain yleisia strategisia linjauksia sisaltavaan yleis-
kaavaan. Useat kunnat voivat laatia myos yhteisen yleiskaavan (AKL 6 luku), jolla
ohjataan laajemman alueen rakennetta ja toimintojen yhteen sovittamista.

Yleiskaavaprosessi vastaa vaiheiltaan pddosin asemakaavaprosessia sisdltaen laa-
jempialaisena yleensd enemman keskeisia osallisia, vuorovaikutusvaiheita ja laa-
jempia selvityksia.

4.1 VALMISTUNEET YLEISKAAVAT VUONNA 2023-2024

o Kolin keskusta-alueen osayleiskaavan muutos, Yla-Kolintie 25 osayleiskaavan
Lieksan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.12.2024 § 88. Pohjois-Karjalan
ELY-keskus jatti hyvaksymispaatoksesta oikaisukehotuksen, jossa se kehotti
Lieksan kaupunkia muuttamaan Yla-Kolintie 25 osayleiskaavan sisaltdéa siten,
ettd se tayttaa alueidenkayttolain (132/1999, AKL) yleiskaavalle asettamat vaati-
mukset, ja tekemé&én uuden kaavaa koskevan paattksen.

Esitettyjen muutosten tekemisen jalkeen kaupunginvaltuusto 24.02.2025 § 20 on
tehnyt uuden hyvaksymispaatoksen.

4.2 LAADINNASSA OLEVAT YLEISKAAVAT

Laadinnassa ei ole talla hetkella yleiskaavoja. Lahivuosina ei ole nakopiirissa tar-
vetta kdynnistaa yleiskaavahankkeita.

5. ASEMAKAAVAT

5.1. ASEMAKAAVAN AJANMUKAISUUDEN ARVIOINTI

Alueidenkayttolaki 60 §: "Kunnan tulee seurata asemakaavojen ajanmukaisuutta ja
tarvittaessa ryhtya toimenpiteisiin vanhentuneiden asemakaavojen uudistamiseksi”.
Ajanmukaisuutta arvioidaan kaavoitustdiden yhteydessa, keskustaajaman osayleis-
kaavatyon kautta ja esiin tulleiden havaintojen tai aloitteiden pohjalta.

Vanhentuneisuuden mittareita ovat muun muassa asumiseen varattujen tonttien riit-
tavyys tai toisaalta niiden toteutumattomuus. Lieksassa on runsaasti vapaana tont-
teja niin erillispientaloille, rivitaloille kuin kerrostaloillekin. Haasteeksi ovat kuitenkin
muotoutuneet tonttien houkuttelevuuteen liittyvat tekijat. Houkuttelevuuteen vaikut-
tavat muun muassa vaesttrakenne ja tyollisyyteen liittyvat seikat seka tontin sijainti,
rakennettavuus, trendit ja taloudellisuus.

Tavoitteena on vetovoimaisten ja eri vaestoryhmia palvelevien uusien tonttien kaa-
voittaminen houkuttelevammille paikoille paaosin asemakaavamuutosten kautta.

Asumisen lisdksi tonttivarantoa yllapidetdan julkisten palvelujen ja yritystoiminnan
tarpeisiin.
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5.2. ASEMAKAAVAN LAATIMINEN JA SISALTO

Asemakaavat laatii padsaantoisesti Lieksan kaupungin maankayttt. Osa kaavojen
laadinnasta on kilpailutettu ja siirretty konsultille.

Koko Lieksan keskustaajaman alue on eri aikoina vahvistettujen asemakaavojen
piirissa. Asemakaavoitetun alueen kokonaispinta-ala on n. 1350 ha.

Asemakaavat ohjaavat alueiden kayton yksityiskohtaista jarjestamista, rakentamista
ja kehittamista. Asemakaavoissa maaritellaan yksityiskohtaisesti mm. rakennuskort-
teleiden, katualueiden, liikennealueiden, virkistysalueiden ja erityisalueiden sijainti.

Asemakaavoista ilmenee myos mita ja kuinka paljon eri kayttotarkoituksiin varatuille
alueille saa rakentaa. Asemakaavojen laatiminen tehdaan paikallisten olosuhteiden,
kaupunki- ja maisemakuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa olevan rakennus-
kannan kaytén edistamisen ja kaavan muiden ohjaustavoitteiden edellyttamalla ta-
valla. Asemakaavan perusratkaisun tulee lahtdkohtaisesti noudattaa oikeusvaikut-
teisen yleiskaavan maankaytdllisia periaatteita.

5.3. VALMISTUNEET ASEMAKAAVAT VUONNA 2024

» Osulan asemakaava, asemakaavan muutoksen (Kaavatyt6 AKM 946) on Lieksan
kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 11.11.2024 § 73. Kaava on tullut lainvoimaiseksi
20.12.2024.

5.4. LAADINNASSA OLEVAT ASEMAKAAVAT KAUPUNGINOSITTAIN

Vuoden 2024 aikana on ollut laadinnassa useita asemakaavahankkeita, joita ei
olla ehditty saada hyvaksymismenettelyyn saman vuoden aikana.

Sijaintikartta laadinnassa olevista asemakaavoista on liitteessa 2.

1. KAUPUNGINOSA (BRAHEA)

AK 1. Kainuuntie 5 (ent. Lieksan virastotalo) asemakaavamuutos

Kiinteistd on siirtynyt yksityiseen omistukseen. Kiinteistdn omistaja on ha-
kenut kaupungilta asemakaavamuutosta. Samalla hakemuksessa esite-
taan yleisen pyséakointialueen ostamista ja liittdmista entisen Lieksan viras-
totalon kiinteist66n. Kaavatyon tavoitteena on mahdollistaa rakennuksen
monipuolinen kayttdmahdollisuus. Kaavamuutokseen otetaan mukaan
kaupungin omistamien kirjaston ja vesitornin kiinteistdt. Kaavamuutostyo
aloitetaan kevaan 2025 aikana. Ennen asemakaavamuutosta tehdaan kiin-
teistbn omistajan kanssa kaavoituksen kaynnistdmisesta sopimus.
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2. KAUPUNGINOSA (VEHKAKANGAS)

AK 2. Korttelin 4 asemakaavan muutos

Kaupungin omistukseen on tullut lahjoituksena kaksi asuinkerrostalo- ja
likerakennusten (ALK) tonttia Mdnninkadun ja Tapionkadun risteyksessa.
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on paivittaa kortteli 4 ja Monninkatu
vastaamaan nykyistd maankayttod. Kaavatyo aloitetaan muiden kiireelli-
sempien kaavatdiden rinnalla.

AK 3. Vehkalammen alueen asemakaavan muutos (AKM 947)

Kaavan muutoksen tavoitteena on AO- ja viheralueiden muuttaminen maa-
ja metsatalousalueeksi (M) keskustaajaman osayleiskaavan mukaisesti
seka LT- ja katualueiden paivittaminen kiinteistdjaotuksen mukaisiksi. Kaa-
vaty6hon sisallytetaan tarkasteltavaksi maanlgjityskaatopaikan alue ja sen
mahdollinen laajennus. Alueella ei ole kunnallistekniikkaa. Alueen raken-
nettavuus on heikko. Kaavaluonnosasiakirjat ovat l&ahes valmiit. Tavoit-
teena viedd kaupunginhallituksen kasittelyyn kevéaén 2025 aikana.

5. KAUPUNGINOSA (KOTOLA)
AK 4. Kotolan asemakaavan muutos (AKM 936)

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt tarpeesta ajantasaistaa asemakaava
vastaamaan nykyistd maankayttoa ja selventdd kaavaa Kiinteistdjaotusta
vastaavaksi. Samalla tutkitaan alueen toteutumattomien korttelialueiden tar-
vetta, laajuutta ja kayttotarkoituksia seka erillispientalojen tonttien laajenta-
mismahdollisuuksia nykyisille viheralueille mm. asukkaiden toiveesta ja laa-
ditun kyselyn perusteella. Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 24.2.20205 §
21.

6. KAUPUNGINOSA (MAHKO)
AK 5. Entisten sivistysviraston ja kaupungintalon alueen asemakaava

Asemakaavan muutostydn tavoitteena on tutkia alueen soveltuvuutta moni-
puoliseen asumiseen ja virkistyskayttoon. Kaavatyd kaynnistetddn raken-
nusten purkamisen ja siistimisen jalkeen. Mahkonsillan purkaminen ja uuden
rakentaminen vaikuttavat osaltaan aikatauluun.

7. KAUPUNGINOSA (RAUHALA)
AK 6. Rauhalan etelaosan asemakaavan muutos (AKM 931).

Lamminkyl&n alueella Rauhalan kaupunginosan etelélaidalla on kaava-alu-
eita, jotka ovat toteutuneet kiinteistdjaotuksesta tai kaavasta poikkeavalla ta-
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valla. Kaavaa muutetaan toteutuneen maankayton mukaiseksi. Alueella tut-
kitaan myo6s toteutumattomien korttelialueiden ja katujen tarvetta. Vuonna
2020 aloitettua kaavaa laaditaan muiden merkittavimpien kaavatdiden aika-
taulujen salliessa.

9. KAUPUNGINOSA (TEOLLISUUSKYLA)

AK 7. Teollisuuskylan asemakaavan muutos ja laajennus (AKM 935)

Teollisuuskylassa on useita eri aikoina hyvaksyttyja asemakaavoja. Asema-
kaavan ajantasaistamisessa tarkastellaan mm. viher- ja terminaalialueiden
tarpeellisuutta ja muuttamista teollisuusalueiksi seka rakennusoikeuden nos-
tamista korttelikohtaisesti. Kaavatyon yhteydessa tarkastellaan teollisuus-
alueiden riittavyys ja teollisuusalueiden laajentaminen. Kaavaa laaditaan
muiden merkittavimpien kaavattiden aikataulujen salliessa.

15. KAUPUNGINOSA (KOLI)

AK 8. Yla-Kolintie 25 asemakaava (AK 934)

Voimassa olevassa vuoden 2012 Kolin keskusta-alueen yleiskaavassa
alueelle on osoitettu kaksi pientalojen rakennuspaikkaa nykyisten raken-
nuspaikkojen mukaisesti. Nyt laadittavan asemakaavan laatimistarve on
tullut esille Yla-Kolintie 25 osayleiskaavan laadinnan aikana. Asemakaa-
valla tutkitaan paikan soveltuvuutta pysakointiin ja matkailurakentamiseen.

Rakentamisen maara ja muut maankayton ratkaisut tarkentuvat seka em.
yleiskaavan, etta timan asemakaavan prosessin aikana. Asemakaava tu-
lee peilaamaan ja tarkentamaan suoraan yleiskaavan mahdollistamaa
maankayttda ja rakentamista.

Asemakaavaehdotus pidettiin ndhtavilla 29.8.-30.9.2024. Kaavaty0 sovite-
taan Yla-Kolintien kevyenliikenteenvaylan suunnittelun aikataulun mukaan.

Kaavan laatii konsultti luonnosvaiheesta alkaen (Sweco Finland Oy).

6. MUUT KEHITTAMISHANKKEET

e Vetytalouden mahdollisuudet ja edellytykset Lieksassa-hanke. Hankkeen
tavoitteena on tuottaa kaupungin paattajille tietoa vetytaloudesta, sen vaatimuk-
sista ja edellytyksista toteutumiselle Lieksassa.

e Lieksan Strategiset Ekosysteemit-hanke. Hankkeen paamaéara on muodos-
taa alueen yrityksista ja naiden kehittamistarpeita tukevista tutkimus-, kehitys-
ja koulutusorganisaatioista yhdessa tehokkaasti ja vastuullisesti toimivia alyk-
kaita ekosysteemeja.

e Kolin kylan rakentamismahdollisuudet-hanke. Hankkeen tavoitteena on tut-
kia erilaisia asumisen-, liiketoiminnan ja kiinteistokehityksen mallien mahdolli-
suuksia Kolin kylalla.
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e Satamien kehittamissuunnitelman paivitys. Hankkeen tarkoituksena on pai-
vittda satama-alueiden vuonna 2019 laadittua suunnitelma vastaamaan taman
paivan tilannetta.

7. RANTA-ASEMAKAAVAT

Kaupunki ei yleensa laadi ranta-asemakaavoja, vaan rantojen kaytto ratkaistaan
kaupungin toimesta rantaosayleiskaavoituksen kautta.

Alueidenkayttolain (132/1999 AKL) 74 8:n mukaan maanomistajan on kuitenkin
mahdollista itse laatia (laadituttaa) ranta-asemakaava loma-asutuksen jarjesta-
miseksi omistamalleen ranta-alueelle. Maanomistajan toimesta laaditun ranta-ase-
makaavan kasittelyssa noudatetaan vastaavaa kaavaprosessia kuin varsinaisessa
asemakaavassakin.

Ranta-asemakaava on yksityiskohtainen suunnitelma ranta-alueen maankaytosta ja
rakentamisen jarjestamisesta. Lieksan kaupunginvaltuuston hyvaksyma ranta-ase-
makaava toimii suoraan rakennusluvan myodntadmisen perusteena. Ranta-asema-
kaava siis selkeyttdd alueen rakentamismahdollisuuksia ja tuo sita kautta mm. var-
muutta ranta-alueella sijaitsevan kiinteiston markkina-arvon maarittelyyn.

Maanomistajan on neuvoteltava Lieksan kaupungin maankaytén kanssa ennen
ranta-asemakaavoitustyohon ryhtymista. Kaupunki varmistaa aina ranta-asemakaa-
van soveltuvuuden kyseiseen tapaukseen. Kaavaneuvottelulla ja ohjauksella maan-
omistajan kanssa varmistetaan, etta kaava on sisalloltdan sellainen, etta Lieksan
kaupunginvaltuusto voi sen varmuudella hyvaksyd. Kaavan lahttkohdista ja laati-
misperiaatteista keskustellaan tarvittaessa my6s asianomaisten viranomaisten
kanssa jarjestettavissa tyo- tai viranomaisneuvotteluissa.

Ranta-alueiden kaavoituksessa edellytetaan tavallista asemakaavoitusty6ta vah-
vemmin tavoitellun rakentamisen ja muu maankayton sopeuttamista rantamaise-
maan ja muuhun ymparistoon. Ranta-asemakaavoituksessa on Kkiinnitettava eri-
tyistda huomiota luonto-, maisema- ja virkistysarvojen sailymiseen seka siihen, etta
vesiston ja maaston ominaispiirteet on huomioitu. Kaavassa tulee varmistaa myds
kaavan tasapuolisuus muuhun vastaavaan rakentamiseen ja etta ranta-alueille jaa
riittdvasti yhtenaista rakentamisesta vapaata rantaa.

6.1 VALMISTUNEET RANTA-ASEMAKAAVAT 2024

Vuonna 2024 ei hyvaksytty tai saanut lainvoimaa ranta-asemakaavoja.

6.2LAADINNASSA OLEVAT RANTA-ASEMAKAAVAT

Sijaintikartta laadinnassa olevista ranta-asemakaavoista on liitteessa 1.

R1. Rintasenvaaran ranta-asemakaavan osittainen muutos ja laajennus

Asemakaavan laatiminen on kaynnistynyt alueen maanomistajien Lieksan
kaupungin ja Pohjois-Karjalan Osuuskaupan (PKO) aloitteesta. Kohde si-
jaitsee Loma-Kaolilla. Koli-Ahmovaara osayleiskaavassa 2040+ alue on
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VU/RM-aluetta, ja alueen kayttétarkoitus tulee ratkaista asemakaavalla.
Kaavalla tutkitaan alueen osoittamista eri kayttémuodoille mm. urheilu- ja
virkistyspalveluille sekd matkailutoiminnoille. Kaavalla toteutetaan siten
suoraan yleiskaavan tavoitteita ja siind osoitettua maankaytt6a. Kaava laa-
ditaan konsulttityénd. Kaavaluonnos pidettiin nahtavilla 21.3.-22.4.2024.
Tavoitteena on asettaa kaava ehdotuksena nahtéaville maaliskuun 2025 ai-
kana.

Kaava viedaan hyvaksymismenettelyyn v. 2025 aikana. Kaavan laatii kon-
sultti (Sweco Finland Oy).

R2. Rauhala-Lukkarila ranta-asemakaavan osittainen muuttaminen

Suunnittelualue koskee tiloja 422-415-109-19 (osa) ja 422-415-108-47
0sa). Suunnittelualueen pinta-ala on kokonaisuudessaan 19 ha. Suunnit-
telualueet sijoittuvat Pankajarvelle Ukonsaareen ja Kéantdmon saareen
Lieksan keskustasta koilliseen. Lisaksi suunnittelualuetta on Ison Hangas-
jarven rannalla ja Pienen Hangasjarven ranta-alueella Lieksan keskustasta
itddn / kaakkoon. Suunnittelualue on Lieksan seurakunnan omistuksessa.
Kaavaluonnos pidettiin ndhtavilla 31.10.-25.11.2024. Ehdotuksena kaava
on nahtavilla 27.2.-4.4.2025.

R3. Mantyjarven ranta-asemakaava 2

Méantyjarven ranta-asemakaava on ollut vireilla vuosina 2012-2016. Kaa-
vaty6 keskeytettiin laajojen UPM-Kymmene Oyj:n ja Tornator Oy:n vélisten
kiinteistokauppojen takia. Kaavoitusta on jatkettu Tornator Oy:n toimesta
vuoden 2023 aikana. Kaavatyota vieddan eteenpain nimella Mantyjarven
ranta-asemakaava 2.

Suunnittelualue sijaitsee Lieksan eteldosassa, Patvinsuon lansipuolella.
Lieksan keskustaan on matkaa noin 32 km. Ranta-asemakaava koskee
osaa Tornator oy:n omistamia kiinteistoja 422-427-20-2 ja 422-427-8-7.
Yksi kiinteistd on yksityisomistuksessa. Suunnittelualueella on mm. Man-
tyjarven, osaa Pyytdjarven sekd osaa Koivas ja Suurikuikka nimisten ve-
sistbjen ranta-alueita Suunnittelualueen pinta-ala on n. 300 ha ja luonnol-
lista rantaviivaa on noin 27 km (muunnettua 12,5 km). Kaava on kuulutettu
vireille 21.11.2024. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka kaa-
valuonnosaineisto pidettiin nahtavilla 21.11.2024-3.1.2025. Ehdotuksena
kaava asetetaan nahtaville kevaan 2025 aikana.

R4. Hiekkalan ranta-asemakaavan osittainen muutos

Kaava-alue sijaitsee Vuonislahden Raapionlahden ja Raapionniemen alu-
eilla niin sanotulla Hiekkalan rantakaava-alueella yksityisen omistamilla
mailla. Vuonislahden alueella ei ole ollut kysyntaa nykyisille vuoden 1976
rantakaavan mukaisille lomarakentamisen alueille. Toteuttamattomat ra-
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kennuspaikat muutetaan yhteensa vain 8 omarantaiseksi RA tai AO raken-
nuspaikaksi ja muut alueet muutetaan maa- ja metsatalousalueiksi (M-1 ja
MY). Kaavaehdotus pidettiin nahtavilla 30.1.-3.3.2025. Tavoitteena on
kaava vieda hyvaksymismenettelyyn kevadn 2025 aikana.

Muut mahdolliset ranta-asemakaavat

Loma-Kaolin alueelle on mahdollisesti tulossa vireille vuoden 2025 aikana /
l&hivuosina useita eri ranta-asemakaavoja yksityisten maanomistajien toi-
mesta. Kaavahankkeiden vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman (OAS) nahtaville asettamisesta paattad Lieksan kaupunginhalli-
tus kunkin kaavahankkeen osalta erikseen.

8. YHTEYSTIEDOT

Kayntiosoite: Pielisentie 3, I-kerros
Postiosoite: Pielisentie 3, 81700 Lieksa tai PL 41, 81701 Lieksa
Internet: http://www.lieksa.fi/lkaavoitus

Virallinen palaute:
kirlaamo@lieksa.fi

Henkildéstdn yhteystiedot:

Kaupunkiymparistdjohtaja Juha Jaaskeldinen
juha.jaaskelainen@lieksa.fi
p. 040 6362 079

Maankaytdn suunnittelija Reino Hirvonen
reino.hirvonen@lieksa.fi
p. 040 1044 714

Kaavasuunnittelija Maria Hyvarinen
maria.hyvarinen@lieksa.fi
h. 040 1044 714

Toimistosihteeri Eeva Kettunen
eeva.kettunen@lieksa.fi
p. 040 1044 793
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