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Kaavakartta
Ranta-asemakaavakartta, 1:2000 6.3.2025, tark. 15.5.2025

Liitteet

Seurantalomake

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 8.6.2023, paiv. 11.3.2024
2. Vastineet OAS:sta annettuun palautteeseen 29.1.2024
3. Maisema-analyysi, Sweco Finland Oy 14.3.2024, tark. 18.2.2025
4. Rintasenvaaran ranta-asemakaavan luontoselvitys, Sweco Finland Oy 5.11.2024, tark. 27.1.2025
5. Vastineet kaavaluonnoksesta annettuun palautteeseen 30.12.2024
6. Viranomaisneuvottelun muistio 27.1.2025
7. Nakymakuvat, Arco Architecture Company 10.2.2025, tark. 2.5.2025
8. Kaava-alueen alustavat tieyhteydet, Sweco Finland Oy 4.2.2025
9. Vesihuoltotarkastelu, Sweco Finland Oy 14.2.2025
10. Rakentamistapaohjeet, Sweco Finland Oy 6.3.2025, tark. 15.5.2025
11. Vastineet kaavaehdotuksesta annettuun palautteeseen 5.5.2025

Muut kaavaan liittyvat asiakirjat

Koli-Ahmovaaran osayleiskaava 2040+:n selvitykset
Aluesuunnitelma (asemapiirros 1:5000), Pohjois-Karjalan Osuuskauppa / Arco Oy 5.6.2023
Rinnealueiden alustava tiesuunnitelma (dwg), Pohjois-Karjalan Osuuskauppa / Ramboll Finland Oy 4.3.2024

Natura-arvioinnin tarveharkinta. Kolin (15.) kaupunginosan asemakaavat: Kolin kylan keskusta-alueen, Kolin

kylan asuntoalueen ja Purnulahden asemakaavat, Sweco Finland Oy 10.2.2023
Johtokartat.

Lyhenteet

MRL, AKL Maankaytto- ja rakennuslaki, 1.1.2025 alkaen Alueidenkayttolaki

MRA Maankaytto- ja rakennusasetus, jadnyt voimaan Alueidenkayttdlain rinnalle

m mpy metrid merenpinnan ylapuolella
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1. Perus- ja tunnistetiedot
Kaavan nimi: Rintasenvaaran ranta-asemakaavan osittainen muutos ja laajennus
Ranta-asemakaava koskee Kkiinteistdja 422—405-7-20 ja 422—-411-9-128.

Ranta-asemakaavan muutos koskee korttelia 1 seka siihen liittyvia matkailuperavaunu-, virkistys-, pysa-
kointi-, vesi- ja katualueita.

Ranta-asemaakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuu korttelit 1 ja 26—32 seka niihin liittyvia virkis-
tys-, maa- ja metsatalous- seka vesialueita.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Lieksan Loma-Kolin alueella, linnuntieta noin 6,5 km Kolin taajamasta pohjoiseen.
Alue kasittdd mm. Rintasenvaaran entisen laskettelukeskuksen seké alueella toimineen ravintola- ja asunto-
vaunualuerakennuksen. Asemakaava laaditaan paaasiassa Pohjois-Karjalan Osuuskaupan omistamalle
maa-alueelle. Pienemman osan suunnittelualueesta omistaa Lieksan kaupunki. Suunnittelualueen pinta-ala
on noin 63,9 ha. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu alla olevassa kuvassa ja likimaarainen rajaus kansi-
lehden kartalla.

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti sinisella ellipsilla. Kolin kyla ja Kolin huiput merkitty. (Taustakartta: Maanmittauslaitok-
sen Peruskarttarasteri, 11/2023.)

1.2 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan laatiminen on kaynnistynyt alueen maanomistajien Pohjois-Karjalan osuuskaupan (PKO) ja
Lieksan kaupungin aloitteesta.

Koli-Ahmovaara osayleiskaavassa 2040+ alue on osoitettu pdaasiassa VU/RM-alueeksi, lisdksi laajentuvaa
RM-aluetta, VL-aluetta seka MY-aluetta. Kaavalla tutkitaan alueen osoittamista eri kdyttémuodoille, kuten
urheilu- ja virkistyspalveluille sekd matkailutoiminnoille.
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2. Tiivistelma

Ranta-asemakaava laaditaan oikeusvaikutteisena maankayttd- ja rakennuslain 54 8:n edellyttdmien sisalto-
vaatimusten mukaisesti.

2.1  Kaavaprosessin vaiheet

e 8.6.2023 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (néhtavilla 15.6.-19.7.2023).

e 12.6.2023 Kaupunginhallitus mm. hyvaksyi maanomistajien vélisen kaavoituksen kayn-
nistamissopimuksen ja paatti ranta-asemakaavatyon kaynnistamisesta.

e 15.6.2023 Kuulutus vireilletulosta.

e 11.3.2024 OAS:n paivitys.

o 14.3.2024 Kaavaluonnos.

o 21.3.2024-22.4.2024 Kaavaluonnos nahtavilla. Luonnoksesta annettiin 11 lausuntoa ja 6 mielipi-
detta.

e 10.4.2024 Nahtavilla oloaikana pidettiin yleisétilaisuus.

o 30.12.2024 Vastineraportti

e 23.1.2025 Media- ja yleisétilaisuudet

o 27.1.2025 Viranomaisneuvottelu

e 6.3.2024 Kaavaehdotus

e 10.3.2025894 Kaupunginhallitus p&éatti asettaa kaavaehdotuksen nahtéville

o 13.3.2025-14.4.2025 Kaavaehdotus nahtavilla. Ehdotuksesta annettiin 10 lausuntoa ja 2 muistu-
tusta.

o 25.2025 Vastineraportti

2.2 Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaavassa on osoitettu padasiassa urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta (VU-1) ja lisdksi mat-
kailupalvelujen aluetta (RM-8, RM-9), maa- ja metséatalousaluetta, jolla on erityisia ympéaristdarvoja (MY)
sekéa hieman vesialuetta (W). Rakennusoikeutta muodostuu 31 500 k-m2. Aluetehokkuudeksi muodostuu
noin e=0,05.

Matkailupalvelujen korttelialueet sijoittuvat alueelle erillisina kortteleina, rakentamisen paapainon ollessa rin-
teen juurella suunnittelualueen itdosassa. Kortteleiden véliset alueet on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelui-
den alueeksi, ja ne kattavat alueesta valtaosan. Suunnittelualueen pohjoisosan kallioalue ja itdan laskevat
rinne on osoitettu maa- ja metséatalousalueeksi, jolla on erityisia ympéaristdarvoja.

Kaavamadarayksissa on huomioitu alueen kuuluminen valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen
(Kolin maisemat).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

Kiinteistotoimituksen mukaan kiinteistolle 422—-411-9-128 osoitettu tieoikeusrasite lakkaa olemasta, kun tama
Rintasenvaaran ranta-asemakaavan osittainen muutos ja laajennus tulee voimaan.

Ranta-asemakaavan toteuttamisvastuu (vastuu kdytdnnon toteutuksesta ja kustannuksista, siséltaen

AKL 84 §:n mukaisen kadunpidon) annetaan AKL 91 § 1 mom. mukaisesti kokonaisuudessaan maanomista-
jalle. Maéarayksen toteutuessa vastuu kadun ja yleisten alueiden toteuttamisesta siirtyy maanomistajalle ta-
mé&n omistamaa maa-aluetta koskevilta osin ko. sdannéksen mukaisin oikeusvaikutuksin.

Kaavan toteutusta valvoo kaupungin rakennusvalvonta.
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3. Lahtokohdat

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu pa&osin vanhasta laskettelukeskuksesta kasittden ala-aseman pysakdointialuei-
neen sekd metsien reunustamat rinteet.

3.1.2 Luonnonymparist6 ja maisema

Maisemarakenne, maisemakuva

Ranta-asemakaavatyohon liittyen on laadittu maisema-analyysi, joka on kaavaselostuksen liitteend. Analyy-
sin mukaan suunnittelualue kuuluu Vaara-Karjalan maisemaan. Alueen maisemalle tyypillistd ovat luoteesta
kaakkoon kulkevat vaarat, joiden valiset laaksot ovat jarvialueita tai soisia metsémaita. Pielinen erottuu mai-
semamaakunta-alueella ainutlaatuisena kohteena sita ymparoéivine vaaroineen ja vaarakylineen Vaarakylat
ovat maisemalle tyypillisia asutuskeskittymié vaarojen laella, joka on raivattu viljelykdyttéon. Kylat ovat usein
vain muutaman ison talon muodostamia, ja niiltd avautuu usein pitkat nakymat. Rinneasutus on yleensa
kaakkoisrinteessa, ja Pielisen lansipuolella maisema on usein tihedén asuttua ja viljeltyd. (Maiseman hoito,
Maisema-aluetydryhmén mietint osa I, Mietintd 66/1992, Ympéaristoministerio).

Suunnittelualue sijoittuu Rintasenvaaran itdan laskevaan jyrkkaan rinteeseen. Rintasenvaara muodostaa
etelaan pain siirryttdessa Karankavaaran ja Sutkanvaaran kanssa vaarojen ketjun, johon myds kauempana
etelassa sijaitsevat Kolin huiput maisemallisesti liittyvat. Rintasenvaara, kuten muutkin edella mainitut huiput
muodostavat maisemallista taustaa Pielisen jarvimaisemalle.

Maisemakuva on yleisesti ottaen metsédinen (sekametsad). Maisema muuttuu rinteilté laskeuduttaessa
soiseksi metsamaaksi. Selvitysalueen kaakkoiskulmassa on pieni Heinalampi, ja alue rajautuu koillisessa
Kuikkalampeen. Jonkinlaisen maisemavaurion muodostaa Rintasenvaaran kaytésta poistetut ja kaukomaise-
massa erottuvat paljaat laskettelurinteet — osa rinteista on metsitetty ja osa on metsittymassa.

Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen (VAMA 2021, Kolin maisemat).
Maisema-analyysin mukaan Koli on laajasti tunnettu Suomalainen kansallismaisema, jolle tyypillista ovat na-
kymat Pieliselle seka suuret korkeuserot. Alueella yhdistyy luonnonmaiseman ainutlaatuisuus, arvokas ra-
kennettu kulttuuriymparistd seka perinteinen elinkeinomaisema peltoineen. Maiseman uhkina ovat alati laaje-
neva matkailurakentaminen, metsdnhakkuu seké laskettelurinteet. (Pohjois-Karjala Valtakunnallisesti arvok-
kaat maisema-alueet VAMA 2021).

Valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden arvotuksen mukaan: "Koli on monipuolinen maisema-
kohde, jossa yhdistyvat arvokkaat geologiset piirteet, rikas lajisto ja luontotyypistd, perinteisten maaseu-
tuelinkeinojen synnyttamat ymparistot seka kulttuurihistoriallisesti monitasoinen matkailuperint6. Alueen ai-
nutlaatuiset maisemat vaihtelevat vaarojen rinteilta ja lakialueilta aukeavista ehyista metsa- ja jarvinakymista
vanhoihin perinnebiotooppeihin ja kaskikoivikoihin sekd vehmaista lehdoista tiheisiin kuusikoihin. Suomen
tunnetuimpiin ja kuvatuimpiin maisemanahtéavyyksiin kuuluva Koli on yksi Suomen 27 kansallismaisemasta.”

Valtakunnallisessa arvottamisessa mainituista arvoalueen ominaispiirteista selvitysalueella on néhtavissa
tyypillinen vaaran rinne, jolta avautuvat laajat jarvindkyvat. Selvitysalueen kasvillisuus on vaihtelevaa ja si-
saltdéd muun muassa soista kuusikkoa ja vehre&dd sekametséaa.

Rintasenvaaran huipulla on linkkimasto, joka on lievd maisemavaurio.

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus

Pinnanmuodostus. Suunnittelualueen lansiosa sijoittuu jyrkkaan itarinteeseen. Korkeuserot vaihtelevat suun-
nilleen valilla +105-230 m mpy (merenpinnan ylapuolella). Suunnittelualueen itdosa on tasaisempaa, ja kor-
keustaso asettuu suunnilleen rinnealueen alarajalle, noin +105-115 m mpy. Taallakin maasto tosin laskee
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eteldan ja pohjoiseen, kohti lampia. Suunnittelualueen korkein kohta on suunnilleen tasolla +236 m mpy, toi-
nen erillisena erottuva huippu on suunnilleen tasolla +232 m mpy. Suunnittelualueen kaakkoiskulmassa si-
jaitsevan Heindlammen vedenpinta on noin tasolla +101 m mpy ja koilliskulmassa olevan Kuikkalammen
noin +95 m mpy. Pielisen vedenpinta on noin tasolla +94 m mpy.

Maapera, rakennettavuus. Geologian tutkimuskeskuksen mukaan? suunnittelualueen maapera on rinteen
yldosistaan kalliomaata (Ka), myds kalliopaljastuma I8ytyy. Rinteen alaosiin on merkitty 'karkearakeinen
maalaji, paalajitetta ei selvitetty (KY) RT’. Edella kuvatut maaperatyypit ovat seka pinta- ettd pohjamaalajeja.
Koska alueella ei ole hyvin pehmeita tai huonosti kantavia maalajeja, alueen rakennettavuuden voitaneen
katsoa olevan hyva tai vahintddnkin kohtalainen.

Suunnittelualueen pohjoisosa kuuluu arvokkaaseen geologiseen muodostumaan (erittéin arvokas kallioalue,
Rintasenvaara).

Luontoselvitys

Suunnittelualueella on laadittu kevaan ja keséan 2024 aikana luontoselvitys. Selvitysta on tarkistettu tammi-
kuussa 2025. Selvitys sisaltaa kasvillisuus- ja luontotyyppiselvityksen, liito-oravaselvityksen, pesimalinnus-
toselvityksen seka viitasammakkoselvityksen. Muiden elidryhmien ja luontoarvojen osalta selvitys perustuu
lahtttiedoiksi koottuun olemassa olevaan tietoon. Selvitys on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liit-
teena.

Selvityksessa kiinnitettiin erityisesti huomiota seuraaviin seikkoihin:

* luonnonsuojelulain 64 §:n ja 65 §:n mukaiset luontotyypit

« vesilain 2. luvun 11 8:n vesiluontotyypit sek& luonnontilaiset ja luonnontilaisen kaltaiset purot (VL 3.
luvun 2 8)

* uhanalaisten ja silmallapidettavien luontotyyppien luonnontilaiset tai niiden kaltaiset kohteet

* perinnebiotooppien edustavat kohteet

« valtakunnallisesti ja alueellisesti uhanalaisten ja silmallapidettavien, rauhoitettujen erityisesti suojeltu-
jen ja direktiivilajien sekd Suomen kansainvalisten vastuulajien esiintymat

* linnuston kannalta arvokkaat alueet

» ekologiset yhteydet ja yhteystarpeet

* Natura- ja luonnonsuojelualueet yms. luonnon arvoalueet

Luontoselvityksen kohteet on luokiteltu eri arvoluokkiin soveltaen oppaan Luontoselvitykset ja luontovaiku-
tusten arviointi ohjeistusta:

* luokka 1: Lainsaadannolla turvatut kohteet

* |uokka 2: Erityisen tarkeat kohteet

* luokka 3: Monimuotoisuutta turvaavat kohteet
e luokka 4: Monimuotoisuutta tukevat kohteet

Seuraavassa on esitetty selvityksen kuvaukset ja toimenpidesuositukset.

Kasvillisuus, luontotyypit. Luontoselvityksen perusteella selvitysalueella sijaitsee yksi MRL:n ja maa-aineslain
(MAL) mukainen arvokas kallioalue ja yksi vesilain (587/2011) 2. luvun 11 §:n mukainen pienvesikohde. Alu-
eella havaittiin lisdksi yksi luontodirektiivin luontotyyppi. Kohteiden rajaukset ja sijainti on esitelty seuraa-
vassa kuvassa ja tiedot taulukossa.

Alueella ei ole luonnonsuojelulain (9/2023) 64 §:n eikd 65 §:n mukaisia luontotyyppikohteita.

Vieraslajeista selvitysalueella havaittiin komealupiinia. Lupiinia esiintyy paikoitellen rinteiden alapuolella sekéa
teiden varsilla. Komealupiini on luokiteltu kansallisesti haitalliseksi vieraslajiksi. Rakennettaessa ja maita siir-
rellessé tulee huolehtia, etta vieraslajeja ei samalla leviteta uusille alueille.

1 > Maapera 1:200 000
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Kuva 2. Luontoselvitysraportin yhteenvetokartta, arvokkaat luontokohteet.

Taulukko 1. Arvokkaat luontokohteet, yhteenvetotaulukko.

(J
SWECO ﬁ

Suojeluperuste Uhanalaiset luontotyypit (alueelli-

sesti / koko maassa)

1 Arvokas kallioalue MRL, maa-aines-
laki
2 Metsalampi ja tulva- Luontodirektiivin Sisdmaan tulvametsa (EN/VU), met-
metsa luontotyyppi (liite I) salampi (VU/NT)
3 Tuore kangas Alueellisesti uhan- Varttuneet havupuuvaltaiset tuoreet
alainen luonto- kankaat (VU/NT)
tyyppi
4 Tuore kangas Alueellisesti uhan- Varttuneet havupuuvaltaiset tuoreet
alainen luonto- kankaat (VU/NT)
tyyppi
5 Tuore kangas Muu monimuotoi- 4
suutta lisdava
kohde
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vokas kohde

4.2 Heinalampi Linnustollisesti ar-
vokas kohde

6 Kuivahko kangas Muu monimuotoi- 4
suutta lisdava
kohde
7 Isovarpurame Luontotyyppien Isovarpurame (VU/NT)
muodostama ko-
konaisuus
8 Vesilaki 2. luku Metsalampi (VU/NT)
118
9 Lehtokorpi Uhanlainen luonto- Lehtokorpi (EN/NT)
tyyppi
3.1 Valkolehdokin havainto- Luonnonsuojelu-
paikka lain 74 8§
4.1 Iso Kuikkalampi Linnustollisesti ar- -

Arvoluokka 1: Lailla suojellut kohteet

Arvoluokka 2: Erityisen tarkeét kohteet
Arvoluokka 3: Monimuotoisuutta turvaavat kohteet
Arvoluokka 4: Monimuotoisuutta tukevat kohteet

Luontoselvityksen mukaiset suositukset alueittain:
Alue 1 — Arvokas kallioalue ja jyrkadnteen alusmetséa

Suunnitelmassa taytyy valttaa kaikkia suoria kuvion alueella tehtavia maankaytén muutoksia, mutta myos
sellaisia toimenpiteitd, jotka valillisesti, esimerkiksi valaistus- ja kosteusolojen muutoksen kautta muuttavat
tai saattavat muuttaa alueen luontotyyppien ominaispiirteitd. Kosteusolojen mahdollisia muutoksia arvioita-
essa tulee huomioida seka pinta- ettd pohjavesivalitteiset vaikutukset ja se, ettei paitsi vesien maaralle
myo6skaan niiden laadulle aiheudu merkittavia muutoksia.

Alue 2 — Sisamaan tulvametsa (VU), metsalampi (VU)

Kohde tulee sdilyttaa rakentamisen ja muiden maankaytonmuutosalueidenulkopuolella ja varmistaa ettei
maankayttomuutokset alueella vaikuta luontotyypin tilaan.

Alueet 3-5 — Varttuneet havupuuvaltaiset tuoreet kankaat (VU)

Kohteet on suositeltavaa sdilyttdd rakentamisen ja muiden maankaytdnmuutosalueiden ulkopuolella.
Alue 6 - Varttuneet havupuuvaltaiset kuivahkot kankaat (EN)

Kohde on suositeltavaa sailyttéda rakentamisen ja muiden maankaytonmuutosalueiden ulkopuolella.
Alue 7 — Isovarpurame (VU)

Kohde on suositeltavaa sailyttéda rakentamisen ja muiden maankaytdnmuutosalueiden ulkopuolella.
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Alue 8 — Metsdlammet (VU)

Suunnitelmassa ei saa toteuttaa suoria kuvion alueella tehtévia maankéaytén muutoksia, mutta myds sellaisia
toimenpiteitd, jotka valillisesti, esimerkiksi valaistus- ja kosteusolojen muutoksen kautta muuttavat tai saatta-
vat muuttaa alueen luontotyyppien ominaispiirteitéd. Kosteusolojen mahdollisia muutoksia arvioitaessa tulee
huomioida seka pinta- etta pohjavesivélitteiset vaikutukset ja se, ettei paitsi vesien maarélle myoéskaan nii-
den laadulle aiheudu merkittavid muutoksia. Nykyisen virkistyskayton jatkaminen on mahdollista.

Alue 9 — Lehtokorpi (EN)
Kohde on suositeltavaa sailyttéda rakentamisen ja muiden maankaytonmuutosalueiden ulkopuolella.
Alue 3.1 — Valkolehdokki

Valkolehdokin kasvupaikat tulee jattaa maanmuokkauksen, voimakkaiden hakkuiden ja muiden maankaytén
muutosten ulkopuolelle. Mikali tdma ei ole mahdollista, sen huomioimisesta tulee kysya ohjeistusta Keski-
Suomen ELY-keskuksen luonnonsuojeluyksikésta. Luonnonsuojelulain 83 §:n 1. momentin mukaan Elin-
keino-, liikenne- ja ymparistokeskus voi mydntaa luvan poiketa 74 8:ssd saadetysta, jos siita ei ole haittaa
elidlajin suotuisan suojelutason sailyttamiselle tai sen saavuttamiselle. Riippuen suunnitellusta toiminnasta
kyseeseen saattaa tulla myds luonnonsuojelulain (9/2023) 82 §:n mukainen yleispoikkeus.

Linnusto
Alue 4.1 — Iso Kuikkalampi

Alue suositellaan jatettdvan maankayton muutosten ulkopuolelle, mutta alueen virkistyskayttoa voidaan jat-
kaa.

Alue 4.2 — Heindlampi
Alue tulee jattdad maankaytdn muutosten ulkopuolelle, mutta alueen virkistyskayttdéa voidaan jatkaa.

Liito-orava. Luontoselvityksen mukaan alueella ei havaittu lainkaan lito-oravan papanoita. Lajin reviirit kui-
tenkin vaihtelevat vuosittain, jolloin lajin esiintymista alueella ei voida taysin poissulkea. Luontoselvityksessé
on esitetty liito-oravalle soveltuvien alueiden sijainnit (selvityksen kuva 23, sivu 38). Osa niista on rajattu jo
luontotyyppinsé puolesta huomionarvoisiksi kohteiksi.

Viitasammakko. Luontoselvityksen maastokaynnilla selvitysalueella ei havaittu soidintavia vitasammakoita.

Pienilmasto

Suunnittelualue laskee itdén kohti laajaa Pielisen jarvenselkaa. Jarven laheisyys aiheuttanee jonkin verran
tuulisuutta, jota alueen metsaisyys kuitenkin vahentaa. Rinne ei avaudu lampimaan ilmansuuntaan.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualueella on yksi vesistd, Heinalampi alueen kaakkoisosassa. Liséksi valittomasti alueen koilliskul-
man vieressa on kaksi lampea, Kuikkalammit. Pielisen rantaviiva sijaitsee lahimmillaan noin 170 m mutta
paaasiassa noin 700 m etaisyydelld idassa. Karankalampi sijaitsee noin 700 m paassa etelassa.

Rintasenvaaran ja muiden vaarojen huiput toimivat vedenjakajina, ja sadevedet imeytyvat maaperaan tai va-
luvat pintavaluntana ojia pitkin lannesta itdan Pieliseen.

Suunnittelualueen alavampi itdosa kuuluu pohjavesialueeseen.

Maa- ja metsatalous

Alue on p&éaasiassa talousmetsaéd, mutta metsaa ei tiettavasti hoideta.
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Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella ei ole luonnonsuojelualueita, mutta se rajautuu pohjoisessa Karajakallion luonnonsuoje-
lualueeseen ja sivuaa koillisosassa Kuikkalampien luonnonsuojelualuetta. Molemmat sijaitsevat yksityisten
mailla. Pielisen rannalla koillisessa vajaan 200 metrin padssa suunnittelualueen rajalta on kaksi erillista luon-
nonsuojelualuetta, Hékinlahden lantinen ja Hakinlahden itdinen hiekkaranta.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella, asuminen

Suunnittelualueella ei ole asutusta. Lahin pysyvan asutuksen keskittyma on maanteitse noin 8,5 kilometrin
paassa etelassa sijaitseva Kolin kyla. Jonkin verran asuinkiinteistdja on eri puolilla Kolia, Lahnalampea ja
Niinilahtea.

Yhdyskuntarakenne, taajamakuva

Yhdyskuntarakenne on maaseutumaisen valjaa, ja alue on paaasiassa metsaa. Etelassa Karadnkalammen
ymparistossa Loma-Kolin alueella on useita kymmenia lomamokkeja, jotka muodostavat lahialueen ainoaa
rakennetta.

Palvelut, tyOpaikat ja elinkeinotoiminta

Laskettelukeskustoiminnan péatyttyd suunnittelualueella ei ole palveluita, tytpaikkoja eiké elinkeinotoimin-
taa. Etelampéana Loma-Kolin alueella sijaitsevat lomamdkit tarjoavat majoituspalveluita. Ne myos tyodllistavat
jonkin verran ja muodostavat osansa Kolin seudun elinkeinosta. Loma-Kolilla sijaitsee Kolikeskus ja Merilan-
rannan leirintdalue, joissa on matkailijoille ja paikallisille suunnattuja palveluita.

Kolin kyla sijaitsee etelassad maanteitse noin 8,5 kilometrin padssa. Kylassa on mm. paivittaistavarakauppa,
hotelli, kaksi ravintola-kahvilaa, kirkko ja paloasema. Kylén ja suunnittelualueen vélissa Purnulahden alueella
on mm. vaha&n majoituspalveluita seké satamaravintola. Purnulahden kautta on myods kaynti Kolin laskettelu-
keskukseen. Kolin huipulla on mm. hotelli sek& Metséhallituksen luontokeskus Ukko.

Virkistys

Suunnittelualue on kaytettavissa ulkoiluun ja virkistykseen jokamiesoikeuksin. Suunnittelualueella ja ympa-
ristdsséa laajemminkin risteilee runsaasti polkuja.

Laskettelukeskustoiminnan péatyttyd suunnittelualueella ei ole varsinaisia tuotettuja virkistyspalveluita.

Loma-Kolin alueen ulkoilu- ja hiihtoreitti kulkee suunnittelualueen eteléarajalla. Valittdmasti suunnittelualueen
eteldpuolella sijaitsee Kolin frisbeegolfrata. Rata on yksityisomistuksessa.

Liikenne

Suunnittelualueen itdosa (laskettelukeskuksen ala-asema) on saavutettavissa Merilanrannantien ja edelleen
Kortelahti-tien ja Hakinniementien kautta. Kortelahti ja Hakinniementie ovat sorapintaisia melko kapeita teité.
Rintasenvaaran huipulle johtaa vaatimaton ajoura, joka saa alkunsa Kortelahti-tieltd suunnittelualueen etela-
karjen kohdalta.

Suunnittelualueella tai valittoméssa laheisyydessa ei ole virallisia moottorikelkkareitteja. Lahimmat reitit kul-
kevat Pieliselld, josta on paasy etelassd mm. Purnulahteen ja Kolille, pohjoisessa mm. Lieksaan ja Juukaan.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot, nykyinen rakennuskanta

Suunnittelualueella tai sen valittoméassa laheisyydessa ei ole valtakunnallisesti arvokkaita rakennettuja kult-
tuuriympadristdja (RKY) tai muita arvokaita alueita eikd arkeologista kulttuuriperintdd. Lahimméat kohteet ovat
noin 400-500 metrin paéssa idassa olevat kiinteat muinaisjaédnnokset Hakinlahti ja Sikjoinniemi.
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Suunnittelualueen rakennuskanta muodostuu entisen laskettelukeskuksen ala-aseman rakennuksesta, jossa
on sijainnut lipunmyynti, valinevuokraamo ja ravintola. Liséksi etelampana Heindlammen rannalla on kaksi
pienempéaé rakennusta. Alueella sijaitsee myds asuntovaunualueen huoltorakennus.

Alueella on jonkin verran jaljellda pienempié kojuja laskettelukeskuksen infraa, kuten valaisinpylvaita ja hiihto-
hissien rakenteita.

Kuva 3. Entinen laskettelukeskuksen ala-aseman rakennus, jossa on toiminut lipunmyynti, valinevuokraamo ja ravintola.

Tekninen huolto

Ala-aseman paéarakennus ja asuntovaunualue ovat vesihuollon piirissé (vesi- ja jatevesijohdot). Alueella ei
ole muuta kunnallista vesi- tai energiahuoltoa.

Ala-aseman kaakkoispuolella sijaitsee vanha pumppaamorakennus ja sahkétekninen tila.

Huipulla, suunnittelualueen luoteisosassa on linkkimasto, johon tulee séahkojohto idasta ala-aseman lahei-
seltd muuntamorakennukselta. Mastolle ajetaan eteldsté Kortelahti-tieltd alkavaa ajouraa pitkin.

Erityistoiminnat
Suunnittelualueella ei ole jannitelinjoja eikd puolustusvoimien alueita.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei nykyisin ole erityisid melua tai tarinda aiheuttavaa eika ilmanlaa-
tua huonontavaa toimintaa. Alueella ei myodskaén tiedeté olevan pilaantuneita maa-alueita.

Sosiaalinen ymparisto

Suunnittelualueella ei ole sosiaalisen ympariston kannalta erityisia piirteitd. Alue on kaytettavissa mm. ulkoi-
luun jokaisenoikeuksin (aiemmin jokamiehenoikeudet).

3.1.4 Maanomistus

Pa&osa suunnittelualueesta on Pohjois-Karjalan Osuuskaupan omistuksessa. Lieksan kaupunki omistaa
suunnittelualueen itdosan keskialueen isomman Kuikkalammen etelapuolella. Kaupungin maanomistus ké-
sittdéd mm. entisen laskettelukeskuksen ala-aseman kahvilarakennuksineen.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mukaista alueidenkayton
suunnittelujarjestelmaé. Alueidenkayttolain (AKL 24 8) mukaan tavoitteet on otettava huomioon siten, etta
edistetddn niiden toteuttamista maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kaytdn suunnittelussa.

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista vuonna 2000, ja tavoitteita on tarkis-
tettu 2008. Alueidenkayttotavoitteet on uudistettu, ja uudistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparistt

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté sek& luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet konkretisoituvat vain valtakunnallisesti merkittavissa asioissa. Kolin
alue on osoitettu valtakunnallisesti merkittavaksi maisema-alueeksi (Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-
alueet VAMA 2021, kohde 91), johon Rintasenvaarakin kuuluu. Mietint6 ei kuitenkaan aseta suoraan kaavaa
ohjaavia maarayksia. Vaikutukset tdhén kaavahankkeeseen ja maankayttéon muutoin, valittyvat maakunta-
kaavan ja Koli-Ahmovaaran osayleiskaavan 2040+ kautta kaavoille laissa saadettyjen sisaltdvaatimusten
rajoissa.

3.2.2 Maakuntakaava

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040

Kuva 4. Ote Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040:sta. Suunnittelualueen likiméaérainen sijainti osoitettu sinisella ympy-
ralla.
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Alueella on ollut voimassa 8.7.2021 lainvoiman saanut Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040. Pohjois-Kar-
jalan maakuntakaava 2040 on kokonaismaakuntakaava ja kattaa kaikki keskeiset maankéytén teemat. Ote
maakuntakaavasta on edellisessé kuvassa. Suunnittelualueelle on osoitettu seuraavia aluevarauksia ja mer-
kintoja:

Matkailupalvelujen alue (keltainen RM-alue)

Aluevaraus kohdistuu suunnittelualueen itapuoliskoon. Matkailupalvelujen aluevarausmerkinnalla osoitetaan
maakunnallisesti ja valtakunnallisesti merkittavien matkailukeskusten ydinalueita, joihin sijoittuu hotellitason
rakentamista ja muita matkailupalveluita. Matkailupalvelujen kohdemerkinnalla osoitetaan vahintaan seudulli-
sesti merkittavia matkailupalvelujen olemassa olevia tai suunniteltuja kohteita seka kehittamishankkeita.
Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota matkailullisesti
vetovoimaisen keskuksen muodostamiseen seka ottaen huomioon eri toimintojen ja rakentamisen sopeutta-
minen ymparistoon.

Térkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue (vaalean sininen pistekatkoviiva, ’pv’)

Merkinta kohdistuu suunnittelualueen itdosaan. Merkinnalla osoitetaan tarkeat tai vedenhankintaan soveltu-
vat pohjavesialueet.

Suunnittelumaarays: Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna pohjaveden
maaraa tai laatua.

Arvokas kallioalue (tumman harmaa vinoviivoitus,’ge-2’)

Merkinta kohdistuu suunnittelualueen pohjoisosaan. Osa-aluemerkinnalla osoitetaan geologian ja luonnonar-
vojen kannalta vahintdan maakunnallisesti arvokkaita kallioalueita, joilla saattaa olla maa-aineslain 3 §:n tar-
koittamia ominaisuuksia ja niista kiviainesten otolle aiheutuvia rajoituksia.

Suunnittelumaarays: Alueen kayton suunnittelussa on otettava huomioon alueen geologiset ja geomorfologi-
set ominaispiirteet seka biologiset ja maisemalliset arvot.

Kolin kehittamisen kohdealue (punainen katkoviiva, ’ko’)

Merkinta kattaa koko suunnittelualueen ja aluetta eteldén laajemminkin. Merkinnalla osoitetaan Kolille ja sen
l&hialueelle yhdyskuntarakenteen kehittdmisen kannalta tarke&a ylikunnallisesti suunniteltavaa aluetta, joka
kuuluu laheisesti Kolin vaikutukseen matkailun, palvelujen, asumisen, elinkeinotoiminnan ja liikkenteen ratkai-
sujen kautta. Aluetta kehitetddn Pohjois-Karjalan matkailun, virkistyksen ja vapaa-ajan sek& ympérivuotisen
ettd osa-aikaisen asumisen ja tyénteon vetovoima-alueena. Alueelle sijoittuu maakunnan kehittdmisen kan-
nalta tarkeité toimintoja ja siind on tarvetta kuntien yhteistoimintaan alueidenkaytén suunnittelussa ja toimin-
tojen yhteensovittamisessa.

Suunnittelumaérays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa matkailu, palvelut, monimuotoinen asuminen ja
muut tydpaikat tulee suunnitella alueen erityiset kulttuuri- ja luontoarvot huomioiden. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa tulee lisdksi huomioida alueen siséisen matkailuliikenteen kehittdminen mukaan lukien
kavelyn ja pyorailyn olosuhteiden seka joukkoliikenteen kehittdminen.

Matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue (vihrea viiva, ‘'mv’)

Merkinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyksen kannalta valtakunnallisesti ja osin kansainvélisesti merkitta-
via kehitettavia aluekokonaisuuksia.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueita tulee kehittdd maakunnan keskeisim-
pind matkailun ja virkistyksen, vapaa-ajan, luonnon ja kulttuurin seka tapahtumien vetovoima-alueina. Suun-
nittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota luontomatkailun, matkailuelinkeinojen, vapaa-ajantoimintojen ja
muiden palvelujen kehittamisedellytyksiin. Suunnittelussa on lisaksi otettava huomioon alueiden ekologisesti,
taloudellisesti ja sosiaalisesti hallittu kasvu.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 1. vaihe

Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 1. vaiheen 13.6.2022. Hyvaksymispaa-
toksesta valitettiin 1td-Suomen hallinto-oikeuteen. Valituksesta huolimatta vaihemaakuntakaava kuulutettiin
voimaan tulevaksi maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Hallinto-oikeus antoi paatdoksensa 20.9.2023.
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Paatoksessa maakuntakaavasta kumottiin kuusi kappaletta turvetuotantoon soveltuvaa aluetta, muilta osin
valitus hylattiin. Maakuntaliitto ei valittanut hallinto-oikeuden paatoksesta, mutta paatdksesta aiemmin valitta-
nut haki jatkovalituslupaa / valitti korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Korkein hallinto-oikeus antoi p&atoksensa
asiassa 15.5.2024, jossa se hylkasi valituslupahakemuksen. Pohjois-Karjalan maakuntahallitus p&étti ko-
kouksessaan 17.6.2024 (8 82) panna taytantdon maakuntavaltuuston paatoksen ja kuuluttaa muutetun maa-
kuntakaavan voimaantulosta uudelleen maankaytto- ja rakennusasetuksen 93 § mukaisesti. Maakuntakaava
kuulutettiin 5.8.2024 ja se sai lainvoiman 19.8.2024.

Ensimmaisessa vaihekaavassa ei ole osoitettu aluevarauksia tai merkintéja suunnittelualueelle eiké Loma-
Kolin lahistélle.

Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 2040 2. vaihe

Pohjois-Karjalan maakuntahallitus on paattanyt kokouksessa 22.5.2023 kaynnistda Pohjois-Karjalan maa-
kuntakaavan 2040, 2. vaiheen laatimisen. Vaihemaakuntakaavan laatiminen on tullut ajankohtaiseksi vihrean
siirtyman edistamisen ja energianhuollon omavaraisuuden kasvattamiseksi. Kaavaehdotus on ollut yleisesti
nahtavilla 26.3 — 30.4.2025. Kaavaehdotuksessa suunnittelualueelle on osoitettu seuraavia aluevarauksia ja
merkint6ja:

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (turkoosi vaakaviivoitus, ruskea reunaviiva, ‘'ma/mv’)
Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta
tarkeat alueet.

Suunnittelum&arays: Alueen suunnittelussa ja kaytdssa on otettava huomioon arvokkaan maisema-alueen
kokonaisuus, ominaispiirteet ja maisema-arvot seka turvattava ja edistettava niiden sailymista.

Tarkeé tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue (sininen pistekatkoviiva)

Merkinnalla osoitetaan tarkeat tai vedenhankintaan soveltuvat pohjavesialueet.
Suunnittelumaarays: Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna pohjaveden
maaraa tai laatua.

Kuva 5. Ote Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040:n 2. vaiheesta. Suunnittelualueen likimaéarainen sijainti sinisella ym-
pyralla.
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3.2.3 Yleiskaava

Koli-Ahmovaaran osayleiskaava 2040+

Suunnittelualueella on voimassa Lieksan kaupunginvaltuuston 31.1.2022 § 8 hyvaksyma Koli-Ahmovaaran
osayleiskaava. Kaavasta valitettiin 1td-Suomen hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeus hylkasi valituksen
14.2.2023. Kaava on taten lainvoimainen.

W
/ { : \, .‘ £
—

@ \R] e %

Kuva 6. Ote Koli-Ahmovaaran osayleiskaava 2040+:sta. Suunnittelualueen likimaarainen rajaus siniselld katkoviivalla.

Suunnittelualueelle on osoitettu seuraavia aluevarauksia ja maarayksia:
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue / matkailupalvelujen alue (vihred VU/RM-alue)

Suunnittelualueen paaosa kuuluu VU/RM-alueeseen. Maarayksen mukaan kayttétarkoitus on ratkaistava
asemakaavoituksella ja "alue varataan ensin osoitetun toiminnan tarpeisiin ja kauttaviivan jalkeinen lisamer-
kintd mahdollistaa tarvittaessa alueen kayttétarkoituksen muuttamisen osoitettuun toimintaan asemakaavoit-
tamalla ja laatimalla riittavat selvitykset”.

VU sisaltda maarayksen: "Alue varataan virkistys- ja vapaa-ajankeskusten, urheilukenttien ja hiihtokeskusten
tarpeisiin. Alueelle voidaan sijoittaa urheilu-, virkistys- seka vapaa-ajan toimintoja palvelevia rakennuksia ja
rakennelmia.”

RM sisaltda maarayksen: "Alue varataan matkailu- ja lomakylaalueeksi. Alueen suunnittelussa on huomioi-
tava liilkennejarjestelyjen toimivuus ja turvallisuus, esteettémyys, rakennusten ja rakennelmien sovittaminen
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maisemaan, luonnonympariston laadun séailyminen ja vesihuollon jarjestaminen. Alueella on sallittu ympéri-
vuotinen asuminen, mikali se soveltuu alueen muuhun maankayttéén.”

Matkailupalvelujen alue (keltareunainen vihred RM-alue)

Suunnittelualueen itdinen keskialue kuuluu RM-alueeseen. Maarayksen mukaan: "Alue varataan matkailu- ja
lomakylaalueeksi. Alueen suunnittelussa on huomioitava liikennejarjestelyjen toimivuus ja turvallisuus, es-
teettdmyys, rakennusten ja rakennelmien sovittaminen maisemaan, luonnonymparistén laadun sailyminen ja
vesihuollon jarjestaminen. Alueella on sallittu ympéarivuotinen asuminen, mikali se soveltuu alueen muuhun
maankayttéon”.

RM-alue on osoitettu keltaisella reunaviivalla uudeksi mahdolliseksi laajentumisen alueeksi. Maarayksen mu-
kaan: "Alue on varattu tdydentamaan olemassa olevaa rakennetta, mikali vastaavat alueet on otettu jo kayt-
toéon. Alueen toteuttaminen edellyttad asemakaavaa, jonka my6ta alueen kayttétarkoitus muuttuu. Varireu-
nus ja kirjainmerkinnat osoittavat maankayttomuodon. Ennen asemakaavoitusta, tai muuta kayttétarkoitusta
osoittavaa toimitusta, alue on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M)”.

Lahivirkistysalue (vihrea VL-alue)

Suunnittelualueen koilliskulma Kuikkalampien lansipuolella kuuluu l&ahivirkistysalueeseen. Maarayksen mu-
kaan: "Alue varataan paivittaiseen ulkoiluun, virkistykseen ja luontokokemukseen. Alueen suunnittelussa on
kiinnitettavad huomioitava luonnonymparistén sailymiseen laadukkaana. Alueelle voidaan sijoittaa virkistystoi-
mintoja palvelevia rakennelmia. Lahivirkistysalueet ovat osa viherverkostoa.”

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ympaéaristdarvoja (vaalean vihreda MY-alue)

Suunnittelualueen kaakkoisosa Heindlammen ymparistdssa kuuluu MY-alueeseen. MY-alue jatkuu itdén ja
edelleen etelaan. Maarayksen mukaan: "Metsanhoidolliset toimenpiteet on suoritettava alueen erityisluon-
teen edellyttamalla tavalla siten ettd sen maisemalliset ja ymparistolliset arvot sailyvat.”

Vesialue (vaalean sininen W-alue)
Suunnittelualueen kaakkoisosan Heinalampi kuuluu vesialueeseen.
Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma (tunnus ’ge’ ja harmaa pistekatkoviiva)

Suunnittelualueen pohjoisreuna kuuluu ge-alueeseen, joka jatkuu pohjoiseen Hilolanvaaran alueelle. Maa-
rayksen mukaan: "Maa-ainesten otto ja muu maanpinnan muuttaminen, joka vaarantaa alueen luonnonarvo-
jen ja/tai maisema-arvojen sailymisen on alueella kielletty.”

Tarked tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue ja sen varsinainen muodostumisalue (tunnus
‘pv’, tumman sininen pistekatkoviiva ja sen sisdpuolinen vaaleamman sininen paksu yhtendinen
viiva)

Suunnittelualueen itdosa kuuluu pohjavesialueeseen. Maarayksen mukaan: "Alueella on otettava huomioon
pohjaveden suojelu siten, etté sen kayttdmahdollisuuksia, laatua tai riittavyytta ei vaaranneta. Ympéariston-
suojeluviranomaisille on suunnittelu- ja rakentamistoimenpiteiden yhteydessé varattava mahdollisuus lau-
sunnon antamiseen.”

Asemakaavoitettu alue (tumman pinkki paksu viiva)
Viivalla on osoitettu yleiskaavan laadinnan aikaan jo asema- ja ranta-asemakaavoitetut alueet.
Liikenneyhteydet

Suunnittelualueelle johtaa idasta yhdystie (musta viiva), ohjeellinen ulkoilureitti (palloviiva) seka ohjeellinen
moottorikelkkailureitti (hakaviiva).

Suunnittelualueen ldheisyydessa on liséksi mm. seuraavia aluevarauksia ja merkintoja:

* matkailuelinkeinojen aluetta (RMP)

Sweco | Kaavaselostus Lieksan kaupunki

Tydnumero 25010427

Paivays: 6.3.2025, tark. 15.5.2025  Versio: Hyvaksymiskasittelyyn

Dokumenttiviite 25010427_Lieksa_Rintasenvaaran_r-ak_Kaavaselostus_ehdotus_2025-03-06_tark_2025-05-15.docx

18/57



(J
SWECO ﬁ

* loma-asuntojen aluetta (RA)
* luonnonsuojelualuetta (SL)

Kolin vaikutusalueen strateginen yleiskaava 2040+

Suunnittelualueella on voimassa Lieksan kaupungin ja Juuan kunnan yhteinen, Kolin, Ahmovaaran, Vuonis-
lahden, Napakallion, Nunnanlahden ja Paalasmaan alueille laadittu strateginen yleiskaava. Kaavalla on tut-
kittu erityisesti eri osa-alueiden matkailullista ja vetovoimallista yhdistamista toisiinsa. Strategisella kaavalla
sidotaan alueellista toimintaa kokonaisuudeksi ja osoitetaan laajempia tavoitteita ja toiminnallisia alueita ja
kohteita. Kaava painottuu liikenteellisiin ja likkumiseen liittyviin seikkoihin, matkailun virtoihin ja tavoitetta-
vuuksiin seka taajamatoimintoihin.
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Kuva 7. Ote Kolin vaikutusalueen strategisesta yleiskaava 2040+:sta.

Strategisessa yleiskaavassa suunnittelualueelle tai sen valitttmaan laheisyyteen on osoitettu seuraavia alue-
varauksia ja toimintoja:

Matkailurakentamisen alue (keltaiset vydhykkeet), oikeusvaikutteinen

Suunnittelualueen itdosaa koskee mainitun toiminnon reuna-alue (vaaleampi keltainen ja pistekatkoviiva).
Toiminnon ensisijaisesti toteutettava ydinalue sijoittuu kuvan ulkopuolelle Loma-Kaolin etelépuolelle.
Maarays: "Alueella edistetddn matkailupalvelujen ja majoituksen rakentamista. Alueen maiseman ja kulttuuri-
historian ominaispiirteet huomioidaan voimavarana tarkemmassa suunnittelussa.

Matkailuun liittyva rakentaminen sijoitetaan ensisijaisesti tdydentéden aluerakennetta tukien kavely- ja
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pyoraily-ymparistoa.

Matkailurakentamisen keskuksessa majoitusrakentamisesta tavoitellaan luonteeltaan hotellityyppista ja alu-
een pienaukioita on kehitettéava viihtyisina ja laadukkaina julkisina tiloina. Erityisesti taajamien ulkopuolella
matkailukeskukset toteutetaan pienimittakaavaisemmin laajemmin viheraluein.”

Yhdyskuntarakenteen pitkan aikavalin kehittdmisvydhyke (keltainen vinoviivoitus), oikeusvaikuttei-
nen

Merkinta koskee koko suunnittelualuetta.

Maarays: "Merkinnalla on osoitettu yhdyskuntarakenteen pitkan aikavalin kehittdmisvythyke. Kolin vaikutus-
alueen vythyketta kehitetaan matkailun, virkistyksen ja vapaa-ajan sekad ymparivuotisen etté osa-aikaisen
asumisen ja tydnteon vetovoima-alueena. Kolin vaikutusalueen sisaisen matkailulikenteen kehittdminen, ka-
velyn ja pyorailyn olosuhteiden seka joukkoliikenteen mahdollisuuksien vahvistamien tulee suunnitella alu-
een kulttuuri- ja luontoarvot huomioiden. Lahtdkohtaisesti nykyisten taajamien tiivistamis- ja laajenemisvara
tulee hyddyntéa ennen uusien alueiden kayttédnottoa. Suunnittelussa on otettava huomioon alueiden ekolo-
gisesti, taloudellisesti ja sosiaalisesti hallittu kasvu.”

Ulkoiluverkon runkoreitti, ohjeellinen (harmaan vihrea palloviiva)
Reitti kulkee suunnittelualueen itdosan kautta tai itdpuolelta eteldsta pohjoiseen.
Yleismaarayksissa on maaratty mm.:

"Strateginen yleiskaava on oikeusvaikutteinen edelld esitettyjen kehittamismaaraysten ja naiden yleismaa-
raysten osalta tdydentden alueen oikeusvaikutteisia osayleiskaavoja (oikeusvaikutteisuus ei koske kartalla
esitettyja informatiivisia Arvoalueita).”

Oikeusvaikutuksettomat arvoalueet:

Arvokas geologinen muodostuma (harmaa vinoviivoitus)

Koskee suunnittelualueen pohjoisosaa. Muodostuma jatkuu pohjoiseen.
Pohjavesialueet (tummansininen pistekatkoviiva)

Suunnittelualueen itdosa on osa pohjavesialuetta. Alue jatkuu pohjoiseen ja eteldéan.

3.2.4 Voimassa oleva asemakaava tai ranta-asemakaava

Suunnittelualueen itdosassa on voimassa Rintasenvaaran rantakaava (kaupunginvaltuusto 31.1.1994).
Suunnittelualueen itdosa Hakinniementien paassa on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (KL-1) ja
matkailuperévaunualueeksi (RT-2). Lisdksi kaavassa on yleistéa pysékointialuetta (LP), lahivirkistysalueita VL
ja VL-1, vesialuetta (W, Heinalampi) seka katualuetta (Hakinniementie). KL-1-alueella on sallittu enintaan
kaksikerroksinen rakentaminen. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.3. Heindlammen ympa-
ristdon on osoitettu s-1-osa-alue, joka tarkoittaa alueen osaa, jolla ei saa suorittaa sen luonnontilaa muutta-
via toimenpiteitd. Pohjavesialue on osoitettu osa-aluemerkinnalla ’pv’. Rantakaavassa on rakennusoikeutta
4549 k-m2, ja aluetehokkuus, eli rakennusoikeuden méaré suhteessa alueen pinta-alaan, on noin 0,04.
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Kuva 8. Ote Rintasenvaaran rantakaavasta. Pohjois-eteldsuuntainen kaavoitettu alue sijoittuu suunnittelualueen itdosaan
suunnittelualueen jatkuessa kohti lanttd nousevaan rinteeseen.

Suunnittelualueen itédpuolella on voimassa kaksi erillista ranta(-asema)kaavaa.

Vanhempi, Mustarintasen rantakaava (kaupunginvaltuusto 26.3.1990), kattaa itdpuolisen alueen kauttaal-
taan. Kaavassa on osoitettu runsaasti lahivirkistysalueita (VL) ja niiden keskelle erillisida loma-asuntojen kort-
telialueita (RA-1).

Uudempi, Mustarintasen ranta-asemakaavan muutos (kaupunginvaltuusto 25.3.2013) kasittaa vain osan
edella mainitusta rantakaavan alueesta. Kaavamuutoksella on mm. jarjestelty jonkin verran korttelialueita ja
venevalkama-alueita uudestaan ja osoitettu luonnonsuojelualuetta Kuikkalampien laheisyyteen tahan kaava-
alueeseen rajautuen. Uudempi kaavamuutos korvaa aiemman rantakaavan niilta osin, mitéa se koskee.
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Kuva 9. Ote vanhemmasta Mustarintasen rantakaavasta, joka ei ole enda kaikilta osiltaan voimassa. Suunnittelualue
sijoittuu kaava-alueen rajauksen lansipuolelle.

Hakinminmal

prkalamm

Kuva 10. Ote uudemmasta Mustarintasen ranta-asemakaavan muutoksesta, joka on korvannut aiempaa rantakaavaa.
Suunnittelualue sijoittuu lantisimman osa-alueen lansipuolelle.

3.2.5 Rakennusjarjestys
Lieksan rakennusjérjestys on tullut voimaan 1.7.2018 (kaupunginvaltuuston paatés 28.5.2018 § 42).
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3.2.6 Tonttijako ja -rekisteri
Alue kuuluu kiinteistérekisterijarjestelméan piiriin.

Lieksan kaupunki ja PKO ovat tehneet maanvaihtosopimuksen, jonka mukaiset rajat on huomioitu suunnitte-
lussa. Maaraaloista on muodostettu omat kiinteistot.

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetaan Lieksan kaupungin numeerista pohjakarttaa. Asemakaava on laadittu 1:2000 mitta-
kaavaan. Pohjakartta tayttaa alueidenkayttolain 54 a §:n asettamat vaatimukset. Kuhmon kaupungin maan-
mittausinsinddri on 12.8.2024 hyvaksynyt pohjakartan kaytettavaksi ranta-asemakaavan pohjana.

3.2.8 Rakennuskiellot
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltopaatoksia.

3.2.9 Suojelupaatodkset
Suunnittelualuetta ei koske suojelupaatoksia.

3.2.10 Viitesuunnitelmat

Aluesuunnitelma 2023

Pohjois-Karjalan Osuuskauppa teetti omistamalleen alueelle aluesuunnitelman vuonna 2023. Ote suunnitel-
masta on seuraavassa kuvassa. Suunnitelmassa on esitetty mm. erillisid lomamdokkej& Rintasenvaaran rin-
teille. Ajo mokeille tapahtuisi etelasta Kortelahti-tieltd ja edelleen noudattaen suunnilleen nykyista metséau-
totietd. Suunnitelmassa on esitetty mokkeja yhteensa noin 90 kpl. Mokit ovat suhteellisen pienialaisia. Yh-
delle Rintasenvaaran huipuista on osoitettu isompi kahvila- tai ravintolarakennus.

Kuva 11. Ote nyt jo vanhentuneesta aluesuunnitelmasta. (Pohjois-Karjalan Osuuskauppa / ARCO Architecture Company
Oy, asemapiirustus, 5.6.2023).

Aluesuunnitelma 2024

Pohjois-Karjalan Osuuskaupan teettdmaa aluesuunnitelmaa pdivitettiin 23.10.2024. Ote suunnitelmasta on
seuraavassa kuvassa. Perusratkaisu on vuonna 2023 laaditun mukainen, mutta rakentamisalueita on
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muotoiltu uudestaan mm. luontoselvityksessa todettujen arvojen pohjalta. Suunnittelualueen koillisosassa,
Kuikkalammin lansipuolella oleva rakennusryhma ja sinne johtava véayla on poistettu.

Aluesuunnitelma ei yksin sellaisenaan toimi kaavasuunnittelua ohjaavana viitesuunnitelmana, koska alueen
sisdiset vaylat ovat vaatineet tarkempaa suunnittelua.
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ARVOLUOKKA 1

ARVOLUOKKA 2

j ARVOLUOKKA 3

\ ARVOLUOKKA 4

.
| . VAIHE 2

lieksan
kaupunki

“~ KAAVALUONNOSKARTTA
“MLUESUUNNITELMA
- LUONNONSELVITYSALUEET

as

Kuva 12. Ote aluesuunnitelmasta. (Pohjois-Karjalan Osuuskauppa / ARCO Architecture Company Oy, asemapiirustus,
23.10.2024).

Alueen sisaiset vaylat

Pohjois-Karjalan Osuuskauppa on laadituttanut alustavia sisaisten vaylien luonnoksia. Suunnittelussa on
huomioitu maastonmuodot seké teiden aiheuttamat leikkaukset ja pengerrykset. Luiskat on mitoitettu kalte-
vuudella 1:2, kaideosuuksilla 1:1,5. Vaylasuunnitelma on selostuksen liitteena.

Vesihuollon tarkastelu

Pohjois-Karjalan Osuuskauppa on laadituttanut alustavan vesihuoltotarkastelun. Tarkastelu on toteutettu
hyddyntamalla olemassa olevan maanpinnan korkeustietoa, suunnitellun alustavan tielinjauksen tietoja ja
yleisesti kaytettyja viettoviemarin mitoitusohjeita. Tarkastelu perustuu kaavaehdotukseen.

Viemariverkosto on ehdotettu sijoitettavaksi teiden linjauksia mukaillen, mik& on mahdollista rinne- ja lakialu-
eilla. Vesijohtoverkosto toteutetaan samaan yhteyteen. Vesihuollon liitokset olemassa olevaan verkostoon
ehdotetaan toteutettavaksi vaihtoehtoisesti joko Hakinniementiell& olevaan verkostoon (VE1) tai kaava-
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alueen etelareunassa olevaan verkostoon (VE2). Vaihtoehdot poikkeavat toisistaan vain rinteen juurella
suunnittelualueen itdosassa.

VE1:n mukaisesti viemérilinja johdetaan kaivolta 132 lahtien pohjoiseen ja edelleen itdan Hakinniementielle.
Kaakkoisosan korttelialueen jatevedet johdetaan pohjoiseen paineviemarilla. VE2:n mukaisesti viemarilinja
johdetaan kaivolta 132 lahtien eteldan, ja tdhan linjaan litetdan myods kaakkoisosan korttelialue.

Alueen tarkempi vesihuoltosuunnittelu edellyttdd maastomittauksia ja olemassa olevan verkoston sijainnin
tarkempaa selvitysta (liitoskorkeudet).Jos liitos viettolinjalla ei ole mahdollista olemassa olevaan verkostoon,
alueella pitaa varautua myos jatevesien pumppaukseen rinteen alaosasta. Paineviemarin liitospisteet ole-
massa olevaan verkostoon tarkennettava tarkemmassa suunnittelussa.

Koska tehty suunnitelma on vasta alustava tarkastelu, ei linjoja ole syytd merkita kaavakartalle. Vesihuolto-
tarkastelu on selostuksen liitteena.

3.2.11 Aiemmat selvitykset ja inventoinnit

Maaliskuussa 2024 on laadittu maisemaselvitys, jota on tarkistettu helmikuussa 2025. Kevaan ja kesan 2024
aikana suunnittelualueella on tehty luontoselvitys. Selvitykset ovat kaavaselostuksen liitteina. Lisdksi kaava-
tydssa hyodynnetaan soveltuvin osin Koli-Ahmovaaran osayleiskaavatytn selvityksia.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

41 Asemakaavan suunnittelun tarve

Pohjois-Karjalan Osuuskaupalla on tarve toteuttaa omistamalleen maalle mm. matkailurakentamista. PKO on
teettanyt alustavan maankaytdn suunnitelman. Suunniteltu rakentaminen ei ole mahdollista voimassa ole-
vien kaavojen perusteella. Kaupungin tavoitteena on osaltaan maéarittdéd oman alueensa rakentaminen ja
muut toiminnot.

4.2  Suunnittelun k&ynnistaminen ja vireilletulo

Kaavaty0 on alkanut alueen maanomistajien Pohjois-Karjalan Osuuskaupan (PKO) ja Lieksan kaupungin
aloitteesta. Laadittavalla ranta-asemakaavan osittaisessa muutoksessa ja laajennuksessa tullaan tutkimaan
mm. urheilu- ja virkistyskayton sek& matkailutoimintojen sijoittamista Rintasenvaaran alueelle.

Ranta-asemakaavahanke on kuulutettu vireille 15.6.2023.

Lieksan kaupunki ja PKO ovat allekirjoittaneet ranta-asemakaavoituksen kéynnistamissopimuksen 8.6.2023.
4.3  Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteistt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan
(AKL 62 8).

Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:

* suunnittelualueen maanomistajat, naapurit ja alueella toimijat
* Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

* Pohjois-Karjalan ELY-keskus

* Pohjois-Savon ELY-keskus

* Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

* Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

* Metséhallitus

* PKS Sahkonsiirto Oy/Enerke Oy
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* Elisa Oyj

+ Pielisverkko (Pielisen tietoverkko-osuuskunta)

* Suomen luonnonsuojeluliiton Pohjois-Karjalan piiri ry
* Lieksan Luonnonystéavat ry

« Kolin Ipatti ry

* Kolin Matkailu Oy

» Kolin Kotiseutuyhdistys ry

* Kolin Kulttuuriseura ry

SWECO ﬁ

* Hattusaaren kalaveden osakaskunta
« Lieksan kaupungin hyvinvointipalvelut
+ Lieksan kaupungin elinvoimapalvelut
* Lieksan Kehitys Oy LieKe

* Kuntatekniikkaliikelaitos

* Vesihuoltoliikelaitos

e Juuan kunta

Osallisten listaa tdydennetaan tarvittaessa.

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt, viranomaisyhteistyo

Pvm Asia

8.6.2023 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

12.6.2023 Kaupunginhallitus mm. hyvaksyi Lieksan kaupungin ja Pohjois-Karjalan Osuuskau-
pan vélisen kaavan kaynnistamissopimuksen ja paatti ranta-asemakaavatyon
kaynnistamisesta.

15.6.2023 Kuulutus ranta-asemakaavan vireilletulosta ja OAS:n nahtéaville asettamisesta.

15.6.-19.7.2023

OAS nahtavilla.

OAS:sta annettiin yhdeksan lausuntoa ja nelja mielipidetta. Palautteeseen on laa-
dittu vastineet, vastineraportti on kaavaselostuksen liitteena.

2024

29.1.2024

Vastineraportti OAS:sta saatuun palautteeseen.

22.2.2024

Viranomaisneuvottelu. Neuvotteluun oli kutsuttu Pohjois-Karjalan liiton, Pohjois-
Karjalan ELY-keskuksen, Pohjois-Savon ELY-keskuksen, Pohjois-Karjalan vastuu-
museon, Pohjois-Karjalan pelastuslaitoksen, Lieksan kaupungin ja kaavaa laativan
konsultin edustajia.

Neuvottelussa tarkasteltiin alustavaa kaavaluonnosta mm. maakuntakaavan ja
yleiskaavan nédkodkulmasta. Lisdksi todettiin maisemalliset haasteet ja jyrkan rin-
teen aiheuttamat haasteet mm. liikennevaylien toteuttamiselle, ml. eroosio. Maise-
man muutoksiin vaikuttavat rakennusten lisaksi myds vaylien rakentaminen. Maise-
mavaikutusten arviointia pidettiin tdrkeana, ja nakymakuvia tulisi esittdéd myos Pieli-
sen suunnalta. Neuvottelussa annettiin evaitd myds tulevan kesan luontoselvityk-
siin.

11.3.2024

OAS:n paivitys.

14.3.2024

Kaavaluonnos.

Sweco | Kaavaselostus Lieksan kaupunki

Tydnumero 25010427

Paivays: 6.3.2025, tark. 15.5.2025

Versio: Hyvaksymiskasittelyyn

Dokumenttiviite 25010427_Lieksa_Rintasenvaaran_r-ak_Kaavaselostus_ehdotus_2025-03-06_tark_2025-05-15.docx

26/57



SWECO ﬁ

18.3.2024 Kaupunginhallitus paéatti kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta ja etta siita
pyydetaan lausunnot.

21.3.-22.4.2024 Kaavaluonnos oli julkisesti nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (AKL
62 § ja MRA 30 8). Luonnoksesta jatettiin 11 lausuntoa ja 6 mielipidetta.

10.4.2024 Luonnoksen néhtavilla oloaikana jarjestettiin yleisétilaisuus Luontokeskus Ukon au-
ditoriossa Kolilla. Paikalla oli noin 30 henkilda. Lisaksi osallistujia oli etdyhteyden
kautta.

30.12.2024 Vastineraportti, kaavaluonnoksesta saatu palaute.

2025

23.1.2025 Mediatilaisuus Hotelli Kolilla ja yleisotilaisuus Luontokeskus Ukon auditoriossa Ko-
lilla.

Mediatilaisuuteen osallistui kolme median edustajaa.
Yleisotilaisuuteen osallistui reilu 40 henkilda ml. kaupungin, PKO:n ja konsultin

edustajat.
27.1.2025 Viranomaisneuvottelu. Neuvottelun muistio on kaavaselostuksen liitteena.
6.3.2025 Kaavaehdotus
10.3.2025 Kaupunginhallitus p&atti kaavaehdotuksen néhtaville asettamisesta ja etta siita

pyydetaan lausunnot.

13.3.-14.4.2025 Kaavaehdotus oli julkisesti ndhtavilla (AKL 65 § ja MRA 27 8). Ehdotuksesta jatet-
tiin 10 lausuntoa, joista kahdessa ilmoitettiin, ettei lausujalla ole huomautettavaa.
Lisaksi jatettiin kaksi muistutusta.

5.5.2025 Vastineraportti, kaavaehdotuksesta saatu palaute.

15.5.2025 Kaava-aineiston tarkistuspaiva. Kaava-aineistoon tehdyt muutokset on kerrottu
kohdassa 4.4.2.2 Ehdotus sivulla 32.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
441 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Loma-Kolin alueelta puuttuu monipuoliseen majoitus- ja ohjelmapalvelukayttéon tarkoitettu alue. Tavoitteena
on, ettéd tdma alue monipuolistaa Kolin alueen aktiviteetti- ja majoitustarjontaa ja siten tuo taysin uuden mah-
dollisuuden koko Kolin kehittdmiseen. Tavoitteena on myds mahdollistaa alueelle tdysin uudenlaisen, Kolilta
ja koko Pohjois-Karjalasta puuttuvan yritystoiminnan kehittyminen — tama tukee my®os Lieksan kaupungin
strategian tavoitteita, yritystoiminnan kehittymista, tyépaikkojen syntymisté jne.
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Kaupungin tavoitteena on mahdollistaa mm. oman alueensa matkailurakentaminen. Alueelle ei ole laadittu
alustavaa maankdayton suunnitelmaa, vaan rakentamisen kayttétarkoitukset ja maara ratkaistaan laaditta-
valla ranta-asemakaavalla. Alustavasti tavoiteltu rakentaminen ei kuitenkaan ole mahdollista voimassa ole-

vien kaavojen perusteella.

Kaupungin tavoitteena on myo6s ohjata koko alueen, ml. PKO:n omistamien maiden, osayleiskaavan mu-
kaista VU/RM- ja RM-alueiden kayttotarkoitusta matkailurakentamiseen soveltuvaksi ja méaarittéda alueelle

soveltuvaa rakennusoikeutta.

Suunnittelutilanteesta seka alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Oheiseen taulukkoon on tiivistetty suunnittelutilanteesta seka alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut ta-

voitteet.

Tavoite

Misté johdettu

Suunnittelualueen itdosaan voidaan osoittaa matkai-
lupalvelurakentamista, mahdollisesti myds ympari-
vuotista asumista (ymparivuotinen asuminen ei ole
kuitenkaan ranta-asemakaavan tavoite).

Koli-Ahmovaaran osayleiskaavan merkintatapa viit-
taa olemassa olevan rakenteen taydentadmiseen, kun
vastaavat alueet on otettu kayttdon. Paaosa yleis-
kaavan matkailurakentamisen alueista sijoittuu ete-
[Ammas Karankalammen ympéaristdon, joita on jo
laajasti rakennettu. Talté osin suunnittelualueen ita-
osaa voidaan osoittaa rakentamiselle.

Rakentaminen tulee sopeuttaa maisemaan ja ympéa-
ristéon. Liséksi tulee huomioida mm. liikennejarjeste-
Iyt ja esteettomyys.

Maakuntakaava, suunnittelualueen itdosa matkailu-
palvelujen aluetta (RM).

Suunnittelumaarays: "Alueen yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota mat-
kailullisesti vetovoimaisen keskuksen muodostami-
seen seka ottaen huomioon eri toimintojen ja raken-
tamisen sopeuttaminen ympéaristoon.”

Koli-Ahmovaaran osayleiskaava, suunnittelualu-
een itdinen keskiosa matkailupalvelujen aluetta
(RM): "Alue varataan matkailu- ja lomakylaalueeksi.
Alueen suunnittelussa on huomioitava liikennejarjes-
telyjen toimivuus ja turvallisuus, esteettomyys, ra-
kennusten ja rakennelmien sovittaminen maise-
maan, luonnonympaériston laadun sailyminen ja vesi-
huollon jarjestdminen. Alueella on sallittu ympérivuo-
tinen asuminen, mikali se soveltuu alueen muuhun
maankayttéon”.

RM-alue on osoitettu keltaisella reunaviivalla uudeksi
mahdolliseksi laajentumisen alueeksi.

Maarays: "Alue on varattu tdydentdmaan olemassa
olevaa rakennetta, mikali vastaavat alueet on otettu
jo kayttoon. Alueen toteuttaminen edellyttda asema-
kaavaa, jonka my6ta alueen kayttotarkoitus muuttuu.
Varireunus ja kirjainmerkinnat osoittavat maankaytto-
muodon. Ennen asemakaavoitusta, tai muuta kaytto-
tarkoitusta osoittavaa toimitusta, alue on maa- ja
metséatalousvaltaista aluetta (M)”.

Koli-Ahmovaara osayleiskaava, suunnittelualueen
koillisosa on lahivirkistysaluetta (VL).

Maarays: "Alue varataan paivittaiseen ulkoiluun, vir-
kistykseen ja luontokokemukseen. Alueen suunnitte-
lussa on kiinnitettava huomioitava luonnonympéris-
ton sailymiseen laadukkaana. Alueelle voidaan sijoit-
taa virkistystoimintoja palvelevia rakennelmia. Lahi-
virkistysalueet ovat osa viherverkostoa.”

Tavoitetta tukee osaltaan myds maakuntakaavan
mukainen "Kolin kehittdmisen kohdealue” -rajaus.
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Tavoite

Mista johdettu

Suunnittelualueen keski- ja lansiosaan voidaan yleis-
kaavan perusteella osoittaa urheilu- ja virkistyspalve-
luita / matkailupalveluita. Suunnittelun yhteydessa tu-
lee laatia riittavat selvitykset. Tavoite on kuitenkin
voimassa olevan maakuntakaavan vastainen.

Maakuntakaavassa suunnittelualueen lantinen puo-
lisko on valkoista aluetta, ts. sille ei ole maankaytto-
merkintaa.

Koli-Ahmovaaran osayleiskaavassa suunnittelu-
alueen keski- ja lansiosaan on osoitettu urheilu- ja
virkistyspalveluita / matkailupalveluita. Merkint& on
kaksiosainen (VU/RM). Maarayksen mukaan kaytto-
tarkoitus on ratkaistava asemakaavoituksella, ja
"alue varataan ensin osoitetun toiminnan tarpeisiin ja
kauttaviivan jalkeinen lisdamerkintd mahdollistaa tar-
vittaessa alueen kayttétarkoituksen muuttamisen
osoitettuun toimintaan asemakaavoittamalla ja laati-
malla riittéavat selvitykset”.

Tavoitetta tukee osaltaan myds maakuntakaavan
mukainen "Kolin kehittdmisen kohdealue” -rajaus.

Pohjavesialue tulee huomioida kaavassa.

Maakuntakaava, yleiskaavat, alueen olot.

Arvokas kallioalue tulee huomioida kaavassa.

Maakuntakaava, yleiskaavat, alueen olot.

Ulkoilureitti pohjoisetelasuunnassa.

Yleiskaavat. Reitti voi sijoittua myos kaava-alueen ul-
kopuolelle.

Laadittavan kaavan tulee liittya tarkoituksenmukai-
sesti ja luontevasti viereisiin alueisiin, niin maankay-
tollisesti kuin liikenteellisesti.

Asemakaavat.

Maisema-arvot huomioitava.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (Kolin mai-
semat), valtioneuvoston paatés YM/2021/70, "Valtio-
neuvoston paatos valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden tarkoittaman valtakunnallisesti arvokkaita
maisema-alueita koskevan inventoinnin korvaami-
sesta uudella inventoinnilla”.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Huipulla sijaitseva masto tulee huomioida kaavassa.

Alueen olot.

Kesan ja syksyn 2024 aikana laaditussa luontoselvi-
tyksessa alueella todettiin 9 huomionarvoista koh-
detta, suojellun valkolehdokin havaintopaikka sekéa
kaksi linnustollisesti arvokasta kohdetta.

Luontoarvot tulee pyrkid huomioimaan kaavassa
luontoselvityksesséa annettujen suositusten mukai-
sesti.

4.4.2

4421 Luonnosvaihe

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaavaluonnoksesta saadussa palautteessa kiinnitettiin huomiota ensisijaisesti maiseman ja luonnonymparis-
ton arvoihin, kuten valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen ja kallioalueeseen sek& matkailura-

kentamisen vaikutuksista niihin. Maisema koettiin arvokkaaksi nimenomaan kaukomaisemana ja laajana ko-

konaisuutena, osana Kolin huippuja ja Pielisen jarvimaisemaa. Matkailupalvelujen kehittdmista pidettiin
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mahdollisena, kun alueen arvot huomioidaan. Rakentamista ylarinteeseen ja lakialueille pidettiin huonona
ratkaisuna, ja mm. ajovaylien ja kunnallistekniikan toteuttamista pidettiin hyvin haastavana. Aiemmin laadit-
tuja luontoselvityksia pidettiin vanhentuneina. My6s vaikutusarviointia korostettiin. Luonnosvaiheen vastine-
raportti on kaavaselostuksen liitteena.

Kaavaluonnoksesta saatua palautetta on huomioitu kaavaehdotuksessa mm. seuraavasti:

Asia Kaavaluonnos 14.3.2024 > Kaavaehdotus 6.3.2024
Perusrakenne, mai- Enimmaiskerroslukumaarat 2/3rll, Il tai  Enimmaiskerroslukumaarat 2/3rll tai Il;
sema-arvot M. [l poistettu. RM-9-maarayksessa mai-

nittu paaasiassa lomahuoneistoja sisal-
tavan rakennuksen enimmaiskerrosluku-
maara madallettu Il:sta 2/3rll:een.

Korttelin 1 tontilla 1 raystaskorkeus enin- Lisatty jokaiseen kortteliin rakennusten,

tdan +140 m mpy. rakenteiden tai laitteiden ylin korkeus-
asema (m mpy) tai niiden enimmaiskor-
keus suhteessa luontaiseen maanpin-
taan.

Korttelin 1 tontilla 1 ylimman raystéskor-
keuden merkintd muutettu em. muotoon
(rakennusten, rakenteiden tai laitteiden
ylin korkeusasema, m mpy); uusi mer-
kinta ja lukema (+137.0) sallii noin 1-2
kerrosta matalamman rakennuksen kuin
kaavaluonnoksessa, kattomuodosta riip-
puen.

Korttelialuetta noin 19,4 ha, noin 30 %  Korttelialuetta noin 16,1 ha, noin 25 %
kaava-alueesta. kaava-alueesta (vdahennetty noin 3,3 ha).

Pienennetty kortteleita 1 sekéa 26-30, li-
saksi kortteli 30 jaettu kahdeksi kortte-
liksi 30 ja 31 (luonnoksessa korttelit 27-
30). Pienennetty korttelia 32.

Rakennusoikeutta 33 200 k-m2. Rakennusoikeutta 31 500 k-m2 (véhen-
netty 1700 k-m2)

- Korttelien 30 ja 31 kokonaisraken-
nusoikeutta vahennetty 500 k-
m2:1la.

- 1200 k-m2 vahentynyt poistetun
korttelin 26 myo6ta.

- Yksittaisen rakennuksen koko VU-
1-alueella saa olla enintdan 30 k-
m2.

Ajovaylien (’ajo’) pituus noin 2850 jm. Li- Ajoyhteyksié poistettu tai siirretty sekéa
séksi noin 240 jm vayla, joka olisito-  muutettu paremmin maastoon ja maise-
dennéakdisesti vaadittu, vaikka kaavarat- maan sopivaksi:

kaisu olisi sailynyt. - Korttelista 1 kortteliin 27 nouseva
vayla linjattu suppeammalle
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Asia

Kaavaluonnos 14.3.2024 >

Kaavaehdotus 6.3.2024

Pyséakdinnin jarjestami-
nen ja vaikutukset mai-
semaan

Tulee suosia keskitettyja pysakdintirat-
kaisuja.

Pysékointilaitoksia ja kellarikerroksia saa
sijoittaa maan alle kaavan kerrosluvun
estamatta.

Pihakannet sallittuja, mutta yleisilmeil-
tédén vihreina.

alueelle ja samalla pois arvokkaalta
kallioalueelta.

- Korttelin 1 l&nsipuolen rinteesta
kortteliin 32 johtava véayla poistettu.

- Lounaiskarjesta kortteliin 32 johtava
vayla siirretty idemmas tasaisem-
malle alueelle.

Ajovaylien (‘ajo’) pituus noin 2610 jm
(vahennetty noin 240 jm / 480 jm).

Pyséakoinnin keskittdmismaarays, pysa-
kointilaitokset seka kellarin mahdollisuus
poistettu. Keskittaminen aikaansaisi mai-
semassa paremmin erottuvia kenttia,
jotka myds edellyttaisivat leikkausta ja
pengertamista, mahdollisesti myds lou-
hintaa. Kellariin rakentaminen edellyttaisi
todennakaoisesti kallion louhintaa. My6s
pihakannet edellyttaisivat todennakaoi-
sesti leikkauksia tai pengertamista ja ne
muodostaisivat selvésti erottuvia maise-
mahaittoja.

Rakentamisen muu oh-
jaus

Ohjattu valtakunnallisesti arvokkaaseen
maisemaan liittyvilla kolmella yleisméaa-
rayksella (yleismaarays 1 alakohtineen):

- Mallinnusvaatimus

- Ohjausta koon, muodon, materiaa-
lien ja varityksen seka katon véarin
osalta.

- Suosittava puuaineisia julkisivuma-
teriaaleja.

Ohjattu valtakunnallisesti arvokkaaseen
maisemaan liittyvilla 13 yleismaarayk-
sella (yleismaaraykset 1a — 1m), joista
osaa on tarkennettu luonnosvaiheen jal-
keen:

- Mallinnusvaatimus

- Ohjausta koon, muodon, materiaa-
lien ja varityksen osalta. Tarken-
nettu vesikaton materiaaleja ja va-
reja.

- Paaasiallisen julkisivumateriaalin
tulee olla puu. Tarkennettu julkisivu-
vareja.

- Ohjattu ullakkokerrosten teknisten
tilojen julkisivujen toteutusta.

- Edellytetty rakennusten ja vaylien
sijoittamista maastoon leikkauksia
ja tayttoja valttaen.

- Ylarinteen ja lakialueen kortteleissa
edellytetty heijastamattoman lasin
kayttoa.

- Osassa kortteleista rajoitettu yksit-
téisen, paaasiassa lomahuoneistoja
sisaltavien, rakennuksen enimmais-
kerrosalaa.
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Asia Kaavaluonnos 14.3.2024 > Kaavaehdotus 6.3.2024

- Lisatty valosaasteen vahentami-
seen tahtddvia maarayksia.

- Edellytetty pysékointialueiden jaka-
mista osiin ja rinteen huomioimista.

- Edellytetty puuston istuttamista,
myds rakennusten laheisyyteen.
Otettu kantaa kasvilajeihin.

Luontoarvot Ei huomioitu. Huomioitu osa-alueilla luo-1 — luo-4, |-
hes taysialaisina; ks. tarkemmin kohta
5.3.3. Vaikutukset luontoon ja luonnon-
ymparistdon > Luonnonolot, luonnon
monimuotoisuus, luonnonsuojelu.

Pohjoiskarjestéa poistettu kortteli 26 ja
sen rakennusoikeus, samoin sinne joh-
tava ajoyhteys.

Korttelia 1 pienennetty Kuikkalammin
puoleiselta osalta siten, etta kortteli ei ra-
jaudu lammenrantaan.

Pohjoisosan arvokas Huomioitu ge-1-osa-aluevarauksella. Huomioitu ge-1-osa-aluevarauksella

kallioalue seka tata laajemmalla MY-alueella (maa-
ja metsatalousalue, jolla on erityisia ym-
péristdarvoja).

Hulevedet ja eroosio Imeytys- ja viivytysvaatimuksia tonteille. Imeytys- ja viivytysvaatimuksia tonteille

ja viheralueille. Edellytetty kortteleittain
yhtendisen huleveden hallintasuunnitel-
man laatimista.

Vaatimuksia rakenteille ja niiden mitoi-  Vaatimuksia rakenteille ja niiden mitoi-

tuksille. Koskee my6s rakentamisen ai- tuksille. Rakentamisen aikaa koskeva

kaa. maarays laajennettu koskemaan sovel-
tuvin osin kaikkia hulevesimaarayksia.

Edellytyksia rakentamislupavaiheeseen.
Edellytyksia rakennuslupavaiheeseen.  Maaraystéa tarkennettu rakentamisajan
osalta.

Eroosion valttaminen huomioitu rinne- ja
Eroosio: ei huomioitu. lakialueiden vaylien pintamateriaalissa

seké avo-ojissa.

Edellytetty luontokohteiden ja niiden ve-

Luontokohteet: ei huomioitu. siolosuhteiden sek& pohjavesialueen
huomioimista.

4422 Ehdotusvaihe

Myds kaavaehdotuksesta saadussa palautteessa kiinnitettiin huomiota pééasiassa maiseman ja luonnonym-
pariston arvoihin. Osassa palautetta esitettiin mm. rinnealueen ylimpien kortteleiden 27-31 poistamista kaa-
vasta. Kuten luonnosvaiheessa, esiin nostettiin valtakunnallisesti arvokas maisema-alue seka rakennusten ja
vaylien toteuttamisen vaikutukset maisemaan. Positiivisena pidettiin kaavaratkaisun taustalle laadittuja
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tiesuunnitelmaluonnosta seké vesihuoltotarkastelua, joiden kuitenkin todettiin selventavan myags rinteen
asettamia haasteita. MyOnteisena pidettiin myds rakentamistapaohjeiden laadintaa. Toisessa lausunnossa
niiden painoarvoa pidettiin vahaisena, koska ne eivat ole sitovat. Luontoselvitysta pidettiin riittdvana, mutta
myds riittdmattdmanéa esim. suurpetojen osalta. Ehdotusvaiheen vastineraportti on kaavaselostuksen liit-
teena.

Saatua palautetta on huomioitu mm. siten, etté kaavaan on ehdotusvaiheen nahtavilla pidon jalkeen tehty
seuraavat muutokset:

Korttelit 27-31, 26 ja 32 seka korttelin 1 tontti 2

Korttelien 27-31 osalta yksittdisen, padasiassa loma-asuntoja tai -huoneistoja siséltavan rakennuksen enim-
maiskerrosalan maara on alennettu 350 k-m2:sta 100 k-m2:iin. Liséksi on poistettu mahdollisuus, jonka mu-
kaan naita rakennuksia sai yhdistaa toisiinsa. Muutos vaikuttaa merkittavasti rakennusten massoitteluun es-
tamalla esim. rivitalotyyppiset ratkaisut ja ohjaamalla toteutusta erillismdkkeihin.

Edella mainittu 350 k-m2:n ja ndiden rakennusten yhdistamismahdollisuus on liséatty kortteleihin 26 ja 32, joi-
den osalta kaava ohjaa rakentamista tarkemmin kuin nahtavilla olleessa ehdotusvaiheen kaavassa. Maarays
on pidetty ennallaan korttelin 1 tontilla 2.

Edellda kuvatut muutokset kohdistuvat yleismaaraykseen 1 g.

Kortteli 29

Suunnittelualueen toiseksi korkeimmalle huipulle sijoittuvan korttelin enimmaiskerroslukumaara on alennettu
2/3rll:sta l:een. Muutos vaikuttaa siten, etta kortteliin ei voi rakentaa rinteeseen sovitettuja rakennuksia, jotka
nayttavat alarinteen puolelta 2-kerroksisilta, vaan ainoastaan 1-kerroksisia. Ratkaisu sopii kortteliin, joka on
paasaantoisesti melko tasainen.

VU-1-alueiden rakennusoikeus

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alueelle on lisatty rakennusoikeutta 400 k-m2 (merkinta on korttelin 1 ja Hei-

nalammen véliselld alueella, ja se tarkoittaa koko VU-1-alueen rakennusoikeutta). Koko kaava-alueen raken-
nusoikeus kasvaa reilun 1 % verran, 31 500 k-m2:sta 31 900 k-m2:iin. Rakennukset voivat olla 1-kerroksisia.
Kuten nahtavilla olleessa kaavaehdotuksessa, yksittdisen rakennuksen kerrosala saa olla enintdan 30 k-m2.

Ajoyhteys Kuikkalammen rantaan

Ajoyhteytta korttelista 1 pohjoiseen Kuikkalammen rantaan on linjattu uudestaan siten, etté se ei suuntaudu
tulva-alueelle. Lisaksi ajoyhteyden paahan on osoitettu venevalkama, ’'lv-1’. Maarayksessa on huomioitu sen
sijoittumien luo-3-alueelle. Muutos perustuu Hattusaaren kalaveden osakaskunnan lausuntoon.

Ajoyhteys ja venevalkama on huomioitu myos luo-3-alueen maarayksessa.

Rakentamistapaohjeiden sitovuus

Rakentamistapaohjeet on muutettu oikeusvaikutteisiksi. Jokaisella kortteli- ja muulla alueella on merkinta
'rto’, joka tarkoittaa, ettd ko. alueen rakentamista on ohjattu rakentamistapaohjeissa. Rakentamistapaohjeet
on méaaratty oikeusvaikutteisiksi. Oikeusvaikutteisuus on lisatty myds varsinaisten ohjeiden alkuun.

Nakymakuvat, vaikutusarviointi
Nakymakuvia (liite 7) on tarkistettu mm. rakennusten massoittelun ja rakentamisen maaréan osalta.

Kaavan vaikutusarviointia on tarkennettu mm. nakymaéakuvien ja edelld kuvattujen muutosten osalta.

Kaavaan tehdyt muutokset ovat joko vahaisia tai teknisluonteisia, tai kohdistuvat yksityiselle maalle, joiden
edustajaa on kuultu erikseen, joten kaavaehdotuksen uudelleen néhtéville asettamista ei ole katsottu tar-
peelliseksi.
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4.5  Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavasta ei ole laadittu eri vaihtoehtoja. Kaavaratkaisu perustuu osittain PKO:n teettdmé&an aluesuun-
nitelmaan, jota on luonnosvaiheen jalkeen tarkistettu. Ks. tarkemmin kohta 3.2.10 Viitesuunnitelmat, s. 23.

5. Asemakaavan kuvaus

51 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Alue Pinta-ala, ha Osuus koko Rakennusoikeus,
alueesta, noin k-m?

RM-8 — Matkailupalvelujen alue 12,1019 19,0 % 26 200

RM-9 — Matkailupalvelujen alue 3,9842 6,2 % 5300

VU-1 — Urheilu- ja virkistyspalve- 34,2613 53,6 % 400

lujen alue

MY — Maa- ja metsatalousalue, 12,6984 199% -

jolla on erityisid ymparistdarvoja

W — Vesialue 0,8198 13% -

Yhteensa 63,8656 100,0 % 31900

Ranta-asemakaavalla poistuu liikerakennusten korttelialuetta (KL-1) noin 1,5 ha, matkailuperavaunualuetta
(RT-2) noin 0,9 ha ja yleista pysakdintialuetta (LP) noin 0,8 ha. Lahivirkistysaluetta (VL, VL-1) poistuu noin
6,09 ha. Katualuetta poistuu noin 0,2 ha.

Rakennusoikeus kasvaa 27 351 k-m2:lla. Aluetehokkuus, eli rakennusoikeuden suhde alueen pinta-alaan on
noin 0,05.

5.2 Aluevaraukset
5.2.1 Korttelialueet

RM-8 ja RM-9

Kaikki korttelialueet on osoitettu matkailua palvelevien rakennusten korttelialueiksi. Korttelialueille saa sijoit-
taa myds lahipalveluita ja alueen luonteeseen soveltuvaa liike- ja yritystoimintaa (RM-8). Edella mainitun li-
saksi kortteleille 27, 30 ja 31 on annettu maarays, ettd enimmaiskerroslukumaarasta poiketen paaasiassa
loma-asuntoja tai -huoneistoja sisaltavan rakennuksen enimmaiskerroslukumaaré on 2/3rll (RM-9). Korttelit
sijoittuvat toisistaan erillising, virkistysalueen ympardimina alueina eri puolille suunnittelualuetta. Rakentami-
sen péépaino on itdisessa keskiosassa rinteen juurella.

Korttelialueet muodostuvat yleensa yhdesté tontista. Rakennusoikeudet vaihtelevat pienemmilla tonteilla va-
lilla 650—-2800 k-m2. Alarinteen korttelin 1 isoimmalle tontille on osoitettu rakennusoikeutta 20 000 k-m2.

Kerroslukumaara on 2/3rll pois lukien korttelit 27, 30 ja 31, joissa se on I, seka kortteli 29, jossa se on |
(huom. myds RM-9-aluetta koskeva lisamaarays). Liséksi jokaiselle korttelialueelle on annettu rakennuksen,
rakenteiden ja laitteiden ylinta korkeusasemaa rajoittava maarays (esim. '+243.0° m mpy) ja/tai niiden
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enimmaiskorkeus ylarinteen puolella luontaisesta maanpinnasta mitattuna (esim. ’y6.0m’). Em. rajoitukset
eivat koske savu- ja ilmanvaihtohormeja. Korttelin 1 tontilla 1 kerroslukuméaéraé ei ole ilmoitettu, vaan raken-
nusten, rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema voi olla enintdan +137.0 metria merenpinnasta. Tontin
tasaisen osan maanpinnan korkeus on noin tasolla +120 m, joten talla kohdalla rakennuksen tai muiden ra-
kenteiden ylin kohta voi olla enintd&n noin 17 m korkeudessa. Tavoitteena on, etté rakennukset jaavat suur-
maisemassa puuston latvuston tasalle, lakialueen puuston ollessa korkeudeltaan keskiméaérin 16 metrista.
M&aarays mahdollistaa arviolta IV-kerroksisen rakennuksen riippuen rakennuksen kerroskorkeudesta ja pin-
nantasauksesta. Kaavamaarays mahdollistaa kuitenkin lisdkerrosten rakentamisen rinnetta alaspdin, ja enti-
selté laskettelukeskuksen ala-asemalta eteldén viettdvassa rinteessa korkeuseroa on toistakymmentéa met-
ria.

Joidenkin korttelialueiden kautta on osoitettu ohjeellisia ajoyhteyksia (ajo), jotka jatkuvat myos virkistysaluei-
den kautta ja liittvat alueet suunnittelualueen reunoilla ulkopuoliseen liikenneverkkoon. Korttelin 1 tontin 1
kautta idasta eteldkulmaan osoitettu ajoyhteys perustuu voimassa olevaan, kiinteistda 422—-411-9-128 rasit-
tavaan 10 m leve&an tieoikeuteen. Kiinteistotoimituksen mukaan rasite lakkaa olemasta, kun tama ranta-
asemakaava tulee voimaan. Ajoyhteyden ohjeellisuus mahdollistaa korttelin vapaamman suunnittelun ja ajo-
yhteyden linjaamisen myds toisin. Ajoyhteydet ja niiden aluevaraukset perustuvat laadittuun vaylasuunnitel-
maan.

Korttelin 1 alueelle on osoitettu idasta tuleva johtoaluevaraus, joka tarkoittaa vesihuoltolinjoja. Linja jatkuu
pohjoiseen entiselle kahvila-vuokraamorakennukselle, mahdollisesti myds entiselle asuntovaunualueelle.
Linjan tarkempi sijainti ei ole talta osin tiedossa.

Osa korttelin 1 tontista 1 kuuluu pohjavesialueeseen (pv).
5.2.2 Muut alueet

VU-1

Valtaosa suunnittelualueesta korttelialueiden vélissé on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi
(VU-1). Maarayksen mukaan alueelle saa rakentaa aluetta palvelevia rakennuksia ja rakenteita. Kaikille VU-
1-alueille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 400 kerrosalaneliometria. Rakennukset voivat olla 1-ker-
roksisia. Yksittdisen rakennuksen pinta-ala saa olla enintdén 30 kerrosalanelidmetria. Rinnealueet, joilla on
sijainnut laskettelurinteita tai hissinousuja, tulee metsittaa niilté osin, kuin niille ei osoiteta paakayttotarkoituk-
sen mukaista kaytt6a, vaylia tai muuta vastaavaa toimintaa.

VU-1-alueelle on osoitettu arvokkaita luontokohteita osa-aluerajauksina (luo-1 — luo-4). Valtaosa niista sijait-
see kaakossa Heindlammen ympéristossa.

VU-1-alueiden kautta on osoitettu ohjeellisia ajoyhteyksia (ajo), jotka perustuvat laadittuun vaylasuunnitel-

maan. Pohjavesialue (pv) kattaa VU-1-alueen itdosaa. Suunnittelualueen luoteisosaan, korttelin 27 viereen
on osoitettu olemassa olevan maston osa-aluevaraus (emt). Korttelin 1 eteldpuoliselle VU-1-alueella oleva
puistomuuntamo on huomioitu et-1-osa-aluevarauksella 10 metrin sateella.

MY

Suunnittelualueen pohjoisosaan, arvokkaan kallioalueen (ge-1) ympéristoon ja lammen lansipuolelle on osoi-
tettu maa- ja metsatalousaluetta, jolla on erityisid ymparistbarvoja (MY). Osa-alueen ge-1 maarayksen mu-
kaan maa-ainesten otto ja muu maanpinnan muuttaminen, joka vaarantaa alueen luonnonarvojen ja/tai mai-
sema-arvojen sailymisen, on alueella kielletty.

W

Kaakkoisosan Heinalampi on osoitettu vesialueeksi (W). Lampi kuuluu kokonaisuudessaan luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen tarkeaan alueeseen, ’'luo-1’.
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Yleista

Kaavassa osoitetuissa ohjeellisissa ajoyhteyksissa on huomioitu PKO:n teettdma alustava tiesuunnitelma.
Tiesuunnitelmassa on maaritelty myds teiden vaatimat maaston leikkaukset ja pengerrykset, jotka on osoi-
tettu ajoyhteyksien aluevarauksissa.

Alueen maisemaa ja viherymparistoa koskevat yleismaaraykset

Kaavan yleismaarayksista monet ohjaavat alueen viherymparistén suunnittelua ja maisemallisten arvojen
huomioimista. Maaraysten tavoitteena on turvata arvokkaan maisema-alueen seka alueen lahimaiseman ar-
vot seka kytkea uusi rakentaminen ympéaristdonsa kestavalla ja kauniilla tavalla. Maaraykset on kuvattu tar-
kemmin vaikutusten arvioinnin yhteydessa kohdassa 5.3.3.

53 Kaavan vaikutukset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ympa-
ristdvaikutukset (AKL 9 § ja MRA 1 8). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittda tarpeellisessa maarin
kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon
kaavan tehtava ja tarkoitus.

5.3.1 Ranta-asemakaavan suhde VAT:iin ja ylemman tason kaavoihin

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaan valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (VAMA
2021) on yksi niista inventoinneista, jotka tulee ottaa huomioon valtion viranomaisten toiminnassa, maakun-
nan suunnittelussa ja muussa alueidenkaytén suunnittelussa. Inventointia on kasitelty maisema-analyysissa
(kaavaselostuksen liite), ja se on otettu huomioon myds kaavanlaadinnassa sekéd maisemaan kohdistuvien
vaikutusten arvioinnissa.

Ranta-asemakaavassa on annettu useita yleismaarayksia, joiden tavoitteena on huomioida maisema-alueen
arvot ja sovittaa maankaytt6 ja rakentaminen maisemaan. Lisdksi maiseman arvoja tukevia maéarayksia on
sisallytetty VU-1-alueen maaraykseen, ja arvoja huomioi my6s rakennusten enimmaiskorkeusasemia

tai -korkeuksia rajoittavat merkinnat. Myods enimmaiskerroslukuna monin paikoin kaytetty '2/3rll’ sopeuttaa
kaksikerroksisia rakennuksia maastoon ja maisemaan.

Maakunta- ja yleiskaavat

Voimassa olevassa maakuntakaavassa matkailupalvelujen alue kattaa suunnilleen suunnittelualueen itisen
puoliskon, eli rinteen alaosat.
Maakuntakaava on saanut lainvoiman vuonna 2021.

Alueella voimassa olevassa Koli-Ahmovaaran osayleiskaava 2040+:ssa rinteen ylaosat, eli suunnittelualueen
lantinen puolisko on osoitettu merkinnalla VU/RM, jossa VU tarkoittaa urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta ja
RM matkailupalvelujen aluetta. Yhdistelmamerkinta tarkoittaa "asemakaavalla ratkaistavaa kayttotarkoitusta”.
Maarayksen mukaan: "Alue varataan ensin osoitetun toiminnan tarpeisiin ja kauttaviivan jalkeinen lisamer-
kintd mahdollistaa tarvittaessa alueen kayttétarkoituksen muuttamisen osoitettuun toimintaan asemakaavoit-
tamalla ja laatimalla riittavat selvitykset.”

Osayleiskaava on saanut lainvoiman vuonna 2022.

AKL 32 § 3. mom. mukaan "maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan eikd asemakaavan alu-
eella voimassa muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun kaavojen muuttamista koskevan vaikutuksen osalta”.

Edella kuvatuin perustein, ja koska osayleiskaava on maakuntakaavaa uudempi ja maakuntakaava on ollut
ohjaamassa osayleiskaavan laadintaa, rakentamisen osoittaminen kaava-alueen lansiosiin ei ole ylempien
kaavatasojen vastainen tavoite, kunhan se perustuu riittviin selvityksiin ja — VAT / VAMA huomioiden — so-
peutuu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisemaan. Asiaa on kasitelty tarkemmin kohdassa 5.3.3. Vaikutuk-
set luontoon ja luonnonymparistéon > Maisemarakenne, maisemakuva (s. 39).
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5.3.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella, asuminen

Ranta-asemakaava ei salli pysyvaa asutusta, joten kaavalla ei ole suoranaisia vaikutuksia vaestoon tai asu-
miseen.

Kaava kehittdd Kolin seudun palvelutarjontaa ja virkistysmahdollisuuksia, joten vélillisesti kaava edesauttaa
Kolin kylan vaestdn kasvua — riippuen myds aktiviteettien ymparivuotisuudesta — ja sitéd kautta parantaa seu-
dun elinvoimaa ja palvelujen pysyvyytta.

Yhdyskuntarakenne

Ranta-asemakaava tiivistaa yhdyskuntarakennetta jossain maarin. Aluetehokkuus, eli rakennusoikeuden
suhde alueen pinta-alaan, sailyy kuitenkin hyvin alhaisena, noin €=0,05. Tehokkainta rakentaminen on ita-
osan Kkorttelissa 1, jossa tehokkuus on noin e=0,22.

Taajamakuva

Korttelin 1 tontilla 1 taajamakuva muuttuu jossain maarin keskustamaisemmaksi kaavan mahdollistaman ker-
rostalorakentamisen myota. Muille alueille toteutuu pienimittakaavaisempaa rakennuskantaa ja virkistyspal-
veluita, joten taajamakuva sdilyy valjempéana.

Palvelut, tyOpaikat ja elinkeinotoiminta

Ranta-asemakaavan myo6ta alueelle toteutuu monipuolisesti matkailupalveluita, mahdollisesti hotelleja, ohjel-
mapalveluita, loma-asuntoja jne. Liséksi alueen luonteeseen soveltuvan liikke- ja yritystoiminnan sijoittuminen
on mahdollista. Uudet palvelut ja toiminnat luovat myds tydpaikkoja seka virkistavat ja monipuolistavat Kolin
seudun elinkeinotoimintaa.

Alueen kehittyminen voi parantaa valillisesti myds Kolin kylan nykyisten palveluiden toimintaedellytyksia ja
pysyvyytta.

Virkistys

Ranta-asemakaavan vaikutukset virkistykseen ovat myodnteiset siind mielessa, etté kaavalla osoitetut virkis-
tysalueet, jotka mahdollistavat myos aktiviteettien toteuttamista, lisdantyvat. Kaavassa on osoitettu yli 34,3
hehtaaria urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta, jolle voi toteuttaa monipuolisesti erityyppisia aktiviteetteja
seka niité palvelevia rakennuksia ja rakenteita. Toisaalta vaikutukset ovat kielteisia jokaisenoikeuksin nojalla
tapahtuvan ulkoilun kannalta, kun osa alueesta muuttuu yksityiseksi korttelialueeksi. Ulkoilu myés MY-alu-
eella jokaisenoikeuksin on mahdollista. MY-aluetta muodostuu noin 12,7 hehtaaria. Lievaa haitallista vaiku-
tusta saattaa syntya uuden rakentamisen rajaavasta ja puolijulkisista tai yksityisista piha-alueista, jotka rajoit-
tavat yleista kulkua alueen metsissa.

VU- ja MY-alueita on yhteensa noin 47,0 hehtaaria, eli noin 73,5 % koko kaava-alueesta. Liikkumista rajoitta-
vaa korttelialuetta muodostuu noin 16 hehtaaria (noin 25,2 % kaava-alueesta).

Liikenne

Ranta-asemakaava lisda todennakoisesti melko runsaasti likennettd. Rakentamisen paéapaino sijoittuu kes-
kiseen itdosaan, jonne johtaa nykyinen Hakinniementie idasta. Hakinniementie on nykyisin suhteellisen ka-
pea hiekkapintainen vayla, joka on tiettavasti ollut riittava laskettelukeskuksen tarpeisiin. Tien parantaminen
voi tulla ajankohtaiseksi kaavan toteuttamisen myota.

Toinen alueelle suuntautuva tie on kaava-alueen eteldpuolella kulkeva Kortelahti-tie ja siltd pohjoiseen Rinta-
senvaaran huippua kohti nouseva vaatimaton ajoura. Ainakin huipulle nouseva vayla on rakennettava koko-
naan uudestaan, jotta saavutetaan riittavat ajoleveydet ja riittdvén loivat pituuskaltevuudet.
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Kolmas alueelle suuntautuva tie on kaava-alueen eteléreunan keskivaiheilta. Vayla liittyy suunnittelualueen
etelapuolella voimassa olevaan Rintasenvaaran rantakaavaan ja sen Rintasentiehen. Rintasentie etelam-
pana edellisessé kohdassa mainittuun Kortelahti-tiehen. Rintasentien kohdalla on nykyisin melko kapea so-
rapintainen vayld, jonka parantaminen on melko todennékéisté. Rintasentien toteuttaminen vaatinee yksityis-
tielain mukaista tieoikeuden perustamista.

Eteldisen ajoyhteyden varteen, suunnittelualueen eteldosaan, on osoitettu ohjeelliset pysékdintialueet huipun
korttelien 27-31 kayttéon. Alue mahdollistaa tarvittaessa konseptin, jonka mukaan huipun kortteliin / korttelei-
hin ei ole tarkoitus ajaa yksityisautoilla. Kaavaratkaisu ei kuitenkaan tata maaraa.

Suhde, jolla rakentamisen maara, ja mahdollisesti myds liikenne, jakaantuu eri vaylille, on suunnilleen seu-
raava:

* lannessa Kortelahti-tie > huippu: noin 21 %
« etelassa keskella Kortelahti-tie > Rintasentie > kortteli 32: noin 8 %
¢ idassa Hakinniementie > suunnittelualueen itdaosa: noin 71 %

Prosenttiosuuksissa on hieman korostettu eteldisen yhteyden osuutta suhteessa huipulle menevaan yhtey-
teen ohjeellisen pysakoéintialueen vuoksi. VU-1-alueiden rakennusoikeutta 400 k-m2 ei ole tdssa huomioitu,
koska se rakennusoikeus sijoittuu eri puolille VU-aluetta enintdan 30 k-m2:n rakennuksiin.

Korttelin 1 itAosaan on osoitettu moottorikelkkareitin lyhyt osuus. Reitti ei nykyisellaan jatku alueelta itaan,
vaan huomioi osaltaan osayleiskaavan tavoitetta. Kaavan yleismaarayksissa on myds mainittu, etta alueelle
saa toteuttaa moottorikelkkareitteja. Nain ollen alue ja sen eri osat voidaan liittda esim. Pielisen kelkkareittiin,
mikali yhteydet suunnittelualueen ja rannan valilla toteutuvat.

Ranta-asemakaavan yleismaarayksissé on annettu autopaikkamaaraykset eri toiminnoille. Maarayksen mu-
kaan autopaikkamaarid on kuitenkin mahdollista soveltaa esim. muuttuvan matkailijarakenteen mukaisesti.
Tahan voi vaikuttaa esim. toimijan sellainen konsepti, joka houkuttelee ulkomaalaisia, todennakoisesti yh-
teiskuljetuksin liikkuvia matkailijoita.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot, nykyinen rakennuskanta

Ranta-asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia rakennettuun kulttuuriymparistoon eika arkeologiseen
kulttuuriperintéon.

Nykyinen vahainen rakennuskanta ja rakenteet tulevat hyvin todennékdisesti puretuiksi.

Tekninen huolto

Ranta-asemakaavan toteuttaminen vaatii myos vesi-, energia- ja jatehuollon jarjestamista. Vesijohto- ja vie-
marilinjojen osalta on maaratty, etté ne tulee liittdd kunnalliseen verkostoon (yleisméaarays). Uuden teknisen
verkoston sijaintia ei ole maaratty muuten kuin yleismaaraykselld, jonka mukaan vesijohdot, viemérit ja kaa-
peloinnit on sijoitettava ensisijaisesti vaylien rakenteisiin tai olemassa oleville johtolinjoille. Alueen topogra-
fian ja ympériston arvojen vuoksi tekninen suunnittelu on tavanomaista haastavampaa. Erityisesti hulevesien
hallinta vaatii huolellista suunnittelua, jotta vaylien ja muiden rakennettujen alueiden hulevedet saadaan joko
imeytettya tai ohjattua hallitusti ja ilman eroosiovaikutuksia eteenpdin. Vaikutuksia on pyritty lieventamaan
hulevesia koskevilla yleismaarayksilla. Laaditun vesihuoltotarkastelun perusteella voidaan todeta, ettd vesi-
ja jatevesilinjojen toteuttaminen on mahdollista kaavassa osoitettujen vaylien linjoille. Vesihuolto vaatii kui-
tenkin tarkempaa suunnittelua yhdessa vaylasuunnittelun kanssa.

Huipulla sijaitsevan linkkimaston olemassaolo on turvattu maston osa-aluevarauksella 'emt’. Alue on saavu-
tettavissa samaa ajoyhteytta pitkin kuin lakialueen korttelialueet.

Korttelin 1 etelapuolella VU-1-alueella sijaitseva pumppaamorakennus on mahdollista tarvittaessa sailyttaa.
Samalla VU-1-alueella sijaitseva puistomuuntamo on huomioitu et-1-osa-aluevarauksella 10 metrin sateella.

Korttelin 1 tontin 1 teknisen huollon toteutuksesta ja yllapidosta vastaa Lieksan kaupunki tai mahdollisesti
muu tuleva maanomistaja. Muilta osin (korttelin 1 tontti 2, korttelit 26—31 seka urheilu- ja virkistyspalvelujen
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alueet) teknisen huollon toteutuksesta ja yllapidosta vastaa PKO tai mahdollisesti muu tuleva maanomistaja.
Ks. tarkemmin kohta 6, Asemakaavan toteutus.

Erityistoiminnat

Ei merkittavia vaikutuksia. Suunnittelualueen eteldkulman kautta kulkeva pienjannitelinja on huomioitu kaa-
vassa.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Ranta-asemakaavan myota lisaantyva liikkenne voi aiheuttaa jossain maarin melua seka polyamista. Lisaksi
matkailupalvelut seké urheilu- ja virkistyspalvelut saattavat aiheuttaa melua, erityisesti moottorikelkkailu.
Melu ajoittunee paaasiassa talvikauteen, riippuen osittain palvelujen ja aktiviteettien ymparivuotisuudesta.

Sosiaalinen ymparisto

Se, millaisia vaikutuksia ranta-asemakaavalla on sosiaaliseen ymparistoon, riippuu toteutuvista palvelumuo-
doista ja aktiviteeteista. Todennékoista on, etta alue houkuttelee eniten lapsiperheita seka aktiivisia ja ulkoi-
lusta kiinnostuneita aikuisia. Osa palveluista voi olla sellaisenaan lastenkin hyédynnettavissa: esim. vierei-
sen frisbeegolfradan kayttd voi vilkastua alueen kehittymisen myo6ta.

5.3.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Maisemarakenne, maisemakuva

Ranta-asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia maisemarakenteeseen, silla se ei muuta alueen suur-
maisemaa ja sen rakenteita kuten korkeusolosuhteita taikka sulkeutuneiden ja avoimien maisematilojen suh-
detta suurmaisemassa.

Vaikutus valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen (VAMA 2021)

Arvoperusteiden mukaan Koli on monipuolinen maisemakohde, jossa yhdistyvét arvokkaat geologiset piir-
teet, rikas lajisto ja luontotyypistd, perinteisten maaseutuelinkeinojen synnyttamat ymparistot seka kulttuuri-
historiallisesti monitasoinen matkailuperintd. Arvioinnissa on nostettu esiin myds mm. laki- ja rinnealueilta
avautuvat eheéat jarvi- ja metsanakymat seka alueen erilaiset luontotyypit.

Maisema-alueen kuvauksessa todetaan myds, ettéd alue on historiallisesti rikas maisemanahtavyys, jonka
matkailu on alkanut jo 1800-luvun lopulla. Ihmisen kadenjalki ndkyykin maisemassa ja muodostaa siihen his-
toriallisia kerroksia. Kaskeaminen ja metsalaidunnus ovat muuttaneet alueen biotooppeja, jolloin on syntynyt
uusia perinnebiotooppeja ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennusryhmia ja pihapiireja.

Kaavan mahdollistama muutos on osa tata jatkumoa tuoden alueelle uuden, harkitun ajallisen kerrostuman
ja kulttuuriymparistén. Kaavaratkaisulla ja -maéarayksilla ohjataan laadukkaaseen rakentamiseen ja ehedan
kokonaisuuteen.

Seuraavassa kaavan maisemallisia vaikutuksia on arvoitu kaava-alueen eriluonteisiin osiin jaettuna, seka
suurmaiseman etté lahimaiseman nakokulmista. Tassa yhteydessa suurmaisemalla tarkoitetaan kohdealu-
etta kauempaa, esimerkiksi Pieliselta tai Ukko-Kolin suunnalta, katsottuna. Lahimaisemaksi on tulkittu koh-
dealueen sisédinen maisema seka lahialueet.

Kaavan mukainen rakentaminen muuttaa maisemaa eri tavoin. Kaavamaarayksissé ja kaavaratkaisussa
seka sitoviksi maéaratyissa rakentamistapaohjeissa maisemallinen muutos on huomioitu, syntyvaé haittaa
lievennetty ja positiivisia muutoksia tuettu:

- Rakennusten kattoja, julkisivuja ja lasipintoja koskevilla yleismaarayksilla minimoidaan materiaalien
vareista ja heijastuksista syntyva maisemahaitta. Maarayksilla myds tuetaan uuden rakentamisen
sopimista ja sijoittumista osaksi maisemaa. Liséksi maarayksilla velvoitetaan todentamaan uuden
rakentamisen sopiminen maisemaan lupavaiheessa. Rakentamistapaohjeissa on ohjattu ympéris-
t6on sopivien julkisivuvérien valintaan, kaytettavien varien lukuméaaraan, seka ohjattu rakennusten
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sijoittelussa ehjien kokonaisuuksien muodostamiseksi. Nailla maarayksilléa uudisrakentamisen so-
peuttamista ymparistoon parannetaan seka léhi- ettéd kaukomaisemassa.

- Maarayksilla rajoitetaan maastonmuokkauksia minimoimalla luiskat ja varmistamalla etta syntyvét
korkeuserot sovitetaan maastoon ja maisemaan muodoltaan ja kasvillisuudeltaan. Luiskien mini-
mointi ja kasvillisuuden kayttd vahentaa merkittéavasti vaylien ja muiden maastonmuokkausten erot-
tumista seka lahi- etta kaukomaisemassa.

- Valaistusta koskevat maaraykset rajoittavat valosaasteen ja maisemahaitan syntymista ohjaamalla
erityisesti valon suuntaamista. Yleismaarayksen mukaan puiden ja muiden kohteiden valaisemin on
kielletty rinne- ja lakialueilla, mika vahentaa merkittévéasti pimean ajan hairidita. Valaistuksesta ai-
heutuva hairié on voimakkaampi lumisena aikana. Kaavamaarayksen VU-1 ja yleismaaraysten 1 j ja
1 k nojalla alueelle tulee istuttaa luonteenomaisia ja maisemaan soveltuvia puulajeja, jotka aikanaan
vahentavat valaisusta aiheutuvaa haittaa.

- Kasvillisuuden kayttdmista on ohjattu useilla maéarayksilla. Naiden tavoitteena on taata alueelle luon-
tainen kasvilajisto ja maiseman kokonaisuuden kannalta riittdvan puuston istuttaminen ja séilyminen.
Nailla maarayksilla taataan, etta korttelialueille syntyy puustosta "verho”, joka sitoo alueet osaksi
metsaisia rinteitd arvokkaassa suurmaisemassa.

- Rakennusten korkeutta on rajattu paitsi kerroslukumaarilla 1, 2/3rll ja I, my6s rakennuksen, rakentei-
den ja laitteiden ylimmalla korkeusasemalla (metria merenpinnasta, lukema kapselin sisalla, esim.
'+243.0’) tai rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden enimmaiskorkeudella mitattuna luontaisesta
maanpinnasta rakennuksen ylarinteen puolella (esim. ’y6.0m’). Naitd maarayksia on havainnollistettu
seuraavassa kuvassa.

- Maiseman kannalta herkimmissa ylarinteen kortteleissa 27-31 yksittdisen, padasiassa loma-asuntoja
tai -huoneistoja siséltéavan rakennuksen kerrosala saa olla enintd&n 100 k-m2. Rakennuksia ei saa
yhdistaa toisiinsa. Maarays estaa rivitalotyyppiset ratkaisut ja keventéda merkittdvasti majoitusraken-
nusten kokoa ja siten parantaa istuvuutta selvimmin nakyvaan maastonosaan.

Alarinteen korttelin 1 tontilla 2 seké kortteleissa 26 ja 32 vastaavan rakennuksen kerrosala saa olla
enintdan 350 k-m2. Taman enimmaiskerrosalan osalta kaksi tai useampi toisiinsa yhdyskaytavalla
littyvaa rakennusta saadaan tulkita eri rakennuksiksi. Maarays rajaa majoitusrakennusten kerros-
alaa samaan tapaan kuin ylarinteen kortteleissa, mutta valjemmin. Naille tonteille on mahdollista to-
teuttaa rivitalotyyppisia ratkaisuja, mutta yhdessa maltillisen kerroslukuméaaran ja edella mainittujen
korkeusrajoitusten kanssa rakennuksista ei muodostu korkeita.

- VU-1-alueille osoitettu 400 k-m2 kokonaisrakennusoikeus hajaantuu enintdén 30 k-m2:n kokoisina ja
1-kerroksisina rakennuksina eri puolille suunnittelualuetta. Taméan vuoksi niiden ei arvioida muodos-
tavan maisemassa merkittavasti nakyvia tai hairitsevia elementteja.
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Kuva 13. Rakennusten kerroslukuméaéraa ja korkeuksia koskevien maaraysten periaatteet. Siniselld kerroslukuméaaran
'2/3rlI’ periaate. Oranssilla rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema, metria merenpinnasta. Ruskealla
rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden enimméaiskorkeus luontaisesta maanpinnasta mitattuna, ylarinteen puolella. Ei
mittakaavassa.

Rakentaminen edellyttdé jossain maarin nykyisen puuston kaatamista, kaavan velvoittaessa samalla uuden
puuston istuttamiseen. Rakentamisen pddpaino on itdosassa, jossa nykyinen puusto on vahaisempaa. Pie-
nemmat korttelialueet sijoittuvat osittain vanhoille laskettelurinteiden alueille, joilla puuston kaataminen ei ole
laajalti tarpeellista. Laskettelurinteille sijoittuvat rakennukset néakyisivat luonnollisesti hyvin myos kaukomai-
semassa. Taman vaikutuksen lieventamiseksi VU-1-alueille — jota kortteleiden véliset alueet ovat — on an-
nettu entisten rinnealueiden metsittamista koskeva maarays. Lisaksi yleismaarayksissa on edellytetty puus-
ton istuttamista myds korttelialueille (1 j).

Paikoin jyrkkiinkin rinteisiin sijoittuvat rinteen suuntaiset ajovaylat seka kaannokset vaativat kohtalaisen pal-
jon tilaa ja aiheuttavat my6s puuston kaatamista. Myos talté osin VU-1-alueen metsittamista koskeva seka
yleismaaraykset lieventavat kaukomaisemaan kohdistuvia vaikutuksia. Lisaksi luiskien kasittelya koskeva
maarays lieventaa syntyvia pitkaaikaisvaikutuksia.

Ranta-asemakaavaan liittyen on laadittu visualisointikuvia. Osa kuvista on esitetty ohessa. Kaikki kuvat ovat
kaavaselostuksen liitteena.
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Kuva 14. Nakyma idasta Pieliselté (paivd). Rintasenvaaran huipulla erottuu myds linkkimasto. Kuva: Arco Architecture
Company Oy.

Kuva 15. Nakyma idéstéa Pieliselta (ilta). Kuva: Arco Architecture Company Oy.
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Kuva 16. Nakyma kaakosta lintuperspektiivista. Kuva: Arco Architecture Company Oy.

Kuva 17. Alueleikkaus huipun korttelin 27 ja alarinteen korttelin 1 kohdalta pohjoiseen, osasuurennos. Rakennukset eivat
nouse silhuetiksi puuston ylépuolelle. Kuva: Arco Architecture Company Oy.
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Kuva 18. Néakyméa Ukko-Kolilta pohjoiseen kohti Rintasenvaaraa. lltakuva on tuotettu valoisaan aikaan otettua valokuvaa
muokkaamalla, joten kuvasta puuttuu mahdolliset muut maisemassa nakyvat valopisteet. Valokuvasovite. Visualisointi:
Arco Architecture Company Oy, valokuva: Sweco Finland Oy.

Kuva 19. Nakyma suunnilleen Akka-Kolin ylapuolelta pohjoiseen kohti Rintasenvaaraa. Etualueen rakennus on Hotelli
Koli. Ranta-asemakaavan mukaista rakentamista korttelissa 1 on hieman néhtéavissa keskella lahelld kuvan ylareunaa.
Kuva: Arco Architecture Company Oy.
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Kuva 20. Nakyma korkeimmalle huipulle sijoittuvasta korttelista 27, alarinteen suunnasta kohti mokkeja ja paaraken-
nusta. Ratkaisu noudattaa paapiirteissdan vuoden 2024 viitesuunnitelmaa (ks. kohta 3.2.10). Kuva havainnollistaa mah-
dollisen toimijan konseptia, ei valttamattd kaavan sallimaa enimmaisrakennusoikeutta eika yksittédisen rakennuksen suu-
rinta sallittua pinta-alaa. Kuva: Futudesign Oy. Jélkikasittely: Sweco Finland Oy.

Suurmaisema

Nakymakuvien perusteella voidaan arvioida, etté alueen kasvillisuuden kehittyessé kaavan mukaisesti suh-
teellisen pienimittakaavainen rinne- ja lakialueiden uudisrakentaminen sulautuu kohtalaisen hyvin maise-
maan. Rakennukset nakyvat luonnollisesti lintuperspektiivista, mutta ne eivat nouse maisemassa silmiinpis-
tavasti esiin. Tata ohjaa myos kaavan yleisméaarays, joka edellyttéda puuistutuksia osana pihaymparistoa,
tuottaen suurmaisemassa riittdvan vaikutelman alueen metsaisyydesta. Maltillisten kerroslukumaarien ja ra-
joitetun rakennuskorkeuden vuoksi arvioidaan, etta rakennukset eivat muodosta silhuettia vaan selanteen
ehea siluetti muodostuu edelleen puustosta.

Rinteen alaosan rakentaminen kaava-alueen itdosassa (kortteli 1) sijoittuu suurmaisemassa alavammalle
rantavythykkeelle ja jo rakennettuun ymparistéon. Uudet kerrostalot nousevat latvuskorkeuteen tai hieman
sen ylapuolelle, tehden katoista ndkyvan ja uuden elementin maisemassa. Maisemallinen rooli vahenee kat-
toja, julkisivuja ja rakennusten korkeuksia koskevien kaavamaaraysten myota. Rantavyohykkeen puuston
peittdmana rakentaminen ei juurikaan nay Pielisen suuntaan. Kokonaisuudessaan korttelin 1 maisemallinen
vaikutus on merkittava ja arvioidaan lievasti haitalliseksi suurmaisemassa.

litakuvien perusteella voidaan arvioida, ettéa uudisalueiden valaistus nakyy jonkin verran kaukomaisemassa,
myos Pielisen suuntaan.

Etelastd Ukko-Kolin suunnalta katsottuna uudisrakentaminen nakyy suhteellisen vahan. Nakymakuvien pe-
rusteella puusto estaa paivaajan nakymisen kaytanndssa kokonaan. lltakuvien perusteella arvioidaan, etté
valaistus nakyy todennakoisesti jonkin verran, mutta vaikutus arvioidaan hyvin vahaiseksi.

Kaavan mahdollistaman alueen kehittymisen ja muutoksen voidaan todeta myods korjaavan alueelle laskette-
lurinteiden synnyttamaa maisemavauriota. Maisema-alueella yleisend haasteena on sovittaa yhteen elinvoi-
mainen matkailu ja maisema-arvot. Tama haaste huomioiden voidaan todeta, ettd uuden rakentamisen si-

jaintina kaava-alue on monia muita alueita potentiaalisempi jo muuttuneen maisemansa vuoksi, verrattaessa

Sweco | Kaavaselostus Lieksan kaupunki

Tydnumero 25010427

Paivays: 6.3.2025, tark. 15.5.2025  Versio: Hyvaksymiskasittelyyn

Dokumenttiviite 25010427_Lieksa_Rintasenvaaran_r-ak_Kaavaselostus_ehdotus_2025-03-06_tark_2025-05-15.docx 45/57



SWECO ﬁ

lahes koskemattomiin metsaalueisiin muualla saman maisema-alueen ja matkailun kehittdmisen kohdealu-
een sisalla.

Kokonaisuutena arvioidaan, etté kaavan aiheuttamat muutokset suurmaisemaan ovat pitkalla aikavalilla mer-
kittavat mutta melko neutraalit. Ilman ranta-asemakaavaa ja nykytilanteen jatkuessa avoimet rinnealueet
muuttuisivat vuosien saatossa metséiseksi. Ranta-asemakaavan mukaan toteutettuna kaukomaiseman ilme
ei saily koskemattomana, mutta vaikutus péivaajan maisemaan on kuitenkin maltillinen. Rakentaminen n&-
kyy jossain maéarin metsan seasta, joka myds taydentyy kaavamaaraysten ansiosta. llta-ajan maisema muut-
tuu enemman, l&hinné valaistuksen vuoksi. Kaavan yleisméaarayksisséa on kielletty puiden ja muiden kohtei-
den valaiseminen, ja rakentamistapaohjeissa rinne- ja lakialueiden valaistus tulee suunnata ensisijaisesti
kohti rinnetté. Rintasenvaaran huipulla oleva nykyinen masto sailyy suurmaisemassa lievanéd maisemavau-
riona.

Lahimaisema

Lahimaisemassa uusi rakentaminen korostuu, nakymat ja maiseman tilallisuus muuttuvat. Muutoksen arvioi-
daan olevan lievasti kielteinen erityisesti poistuvan puuston ja uusien ajoyhteyksien vuoksi. Toisaalta on huo-
mattava, etta myos lahimaisemassa tapahtuu positiivisia muutoksia alueen kehittyessa.

Lahimaisemassa itdosan korttelin 1 alue muuttuu merkittavéasti. Muutos voidaan kokea alueen rakentuessa
myonteisena tai kielteisené. Kielteista vaikutusta lieventavat kaavamaaraykset, joiden avulla uudet raken-
nusmassat sovitetaan maisemaan ja sidotaan ymparistoonsa kasvillisuuden avulla. Toisaalta uuden rakenta-
misen my6ta puustoa myos poistuu jonkin verran. Maisemallinen vaikutus on suuri rakentamisen alussa ja
ensimmaisind vuosina, mutta pitkalla aikavélilla puuston kasvaessa ja kaavan tavoitetila saavutettaessa vai-
kutus jaa edella kuvatuksi.

Vaylat ja muu kunnallistekniikka

Alueen sisaisten vaylien rakentamisen aiheuttamat vaikutukset arvioidaan haitallisiksi ja melko merkittaviksi
seké suur- ettd lahimaisemassa. Vaylat vaativat maanpinnan leikkausta ja pengertamista ja sen vuoksi myos
puuston kaatamista. Suurimmat vaikutukset aiheutuvat itdan laskevaan rinteeseen osoitetusta vaylasta.
Myos kaava-alueen etelakarjesta huipulle nouseva vayla voi olla havaittavissa idasté katsottuna, varsinkin
vaaran lakialueella. On kuitenkin huomattava, etta huipulla olevalle mastolle johtaa jo nykyisin ajoura, joka ei
tiettavasti erotu maisemassa. Uusien vaylien maisemavaikutukset korostuvat valaistuna aikana. Naita vaiku-
tuksia on lievennetty valaisimia koskevalla yleismaarayksella.

Vaylien tarkemmalla suunnittelulla on merkitystéd maisemaan sovittamisessa, ja vaikutuksia onkin lievennetty
leikkausten ja pengerrysten maastoon sovittamista koskevilla maarayksilla, myods kasvillisuudeltaan. Lisaksi
VU-alueita koskeva metsittamismaarays ja korttelialueita koskeva istuttamismaarays lieventavat vaylien mai-
semavaikutuksia pidemmalla aikavalilla.

Kunnallisteknisen verkoston (vesijohto, viemarit, kaapelit) rakentamisen puustoon ja siten maisemaan koh-
distuvia vaikutuksia on lievennetty yleismaaraykselld, jonka mukaan ne on sijoitettava ensisijaisesti vaylien
rakenteisiin tai olemassa oleville johtolinjoille. Puuston kaatamista tulee valttaé. Laaditun vesihuoltotarkaste-
lun perusteella vesihuoltolinjat ovat sovitettavissa ajovaylien rakenteisiin, jolloin niistéa ei aiheudu erikseen
jalkia maisemaan. Vesihuolto vaatii kuitenkin tarkempaa suunnittelua, ja on mahdollista, etté linjat vaikuttavat
jossain maarin jonkin alueen puustoon ja sitd kautta maisemaan. Niiden osalta vaikutukset arvioidaan kuiten-
kin lieviksi.

Myds rakentamistapaohjeet ohjaavat ranta-asemakaavan toteutusta, ja niissa onkin linjattu rakentamista mo-
nin tavoin. Rakentamistapaohjeet on maaratty sitoviksi, mutta niista poikkeaminen on mahdollista perustel-
luista syista rakennusvalvontaviranomaisen luvalla.
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Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus, luonnonsuojelu

Luontotyypit, kasvillisuus ja linnusto

Kaavassa on huomioitu luontoselvityksessa osoitetut arvokkaat luontokohteet osa-aluevarauksin luo-1 —
luo-4. Merkittavin luontokohteiden keskittyma on suunnittelualueen kaakkoisosassa Heindlammen ympaéris-
t0ssd, yhteensa viisi kohdetta. Vesilain 2. luvun 11 §:n mukainen, arvoluokan 1 metsalampi (VU/NT), arvo-
luokan 3 uhanalainen luontotyyppi lehtokorpi (EN/NT), arvoluokan 3 isovarpurame (VU/NT) seké linnustolli-
sesti arvokas alue (arvoluokka 3) on huomioitu luo-1-osa-aluevarauksilla. Luontoselvityksen mukaan metsa-
lammen nykyisen virkistyskayton jatkaminen on mahdollista, mutta linnuston vuoksi alueen virkistyskaytto on
rajattu syys-, talvi- ja kevatkaudelle, elokuusta maaliskuuhun.

Toinen tarkea luontokohteiden keskittyma on suunnittelualueen pohjois- ja koillisosa, jossa ovat arvoluokan
1 kallioalue seka Iso Kuikkalammen arvoluokan 2 metsalampi ja tulvametsa (luontodirektiivin liitteen | luonto-
tyyppi). Lisaksi lampi on todettu linnustollisesti arvokkaaksi kohteeksi. Arvokas kallioalue on huomioitu osa-
aluevarauksella ge-1; ks. tarkemmin seuraava kohta Pinnanmuodostus, maa- ja kalliopera. Metsalampi ja
tulvametsa on huomioitu luo-3-osa-aluevarauksella, jonka mukaan alueelle ei saa rakentaa rakennuksia, ra-
kenteita, ajovaylia, eika sijoittaa toimintoja, jotka voivat vaikuttaa luontotyypin tilaan. Kaavassa erikseen 0soi-
tettu Kuikkalammen venevalkama ja sille johtava ajoyhteys ovat sallittuja. Linnuston osalta on voimassa
sama elokuusta maaliskuuhun ajoittuva rajoitus, kuin Heindlammelle. Ajoyhteys ja venevalkama heikentavéat
hieman luo-alueen arvoja, mutta ajoyhteys on ainakin osittain toteutunut, ja venevalkaman (lv-1) maarayk-
sessa on edellytetty luonnon monimuotoisuuden huomioimista. Lisaksi ajoyhteys on ohjattu tulva-alueen si-
vuun. Vaikutus arvioidaan hyvin vahaiseksi. Luo-alue sijoittuu kokonaisuudessaan maa- ja metsatalousalu-
eelle (MY).

Edellisten kohteiden lisdksi suunnittelualueen keski- ja ylarinteisiin sijoittuvat luontokohteet on huomioitu luo-
4-osa-aluevarauksilla. Maarayksen mukaan niille ei saa rakentaa rakennuksia tai muita rakenteita eika ajo-
vaylia, mutta polut ja ulkoilureitit ovat sallittuja. Luo-alueet sijoittuvat paikoin lahelle korttelialueita ja alueen
sisdisia ajoyhteyksia, mutta luontokohteiden arvot ja rajoitteet huomioiden vaikutukset arvioidaan melko va-
haisiksi. Korttelien 26 ja 28 etelapuolelle sijoittuvia luontokohteita on hieman pienennetty luontoselvityksen
aluerajauksiin nahden ajovaylien rinteeseen sovittamisen vuoksi (ks. seuraavat kuvat). Pienennykset ovat
kuitenkin melko vahaisia ja ne sijoittuvat luontokohteiden reunaan, eivatka siis jaa kumpaakaan osiin.
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Kuva 21. Ote korttelien 26 ja 28 valista. Sinisella luontoselvityksen mukainen luontokohde, ohuella mustalla pistekatkovii-
valla kaavan mukainen luo-alue. Punaisella korostettu kohdat, joissa kaavan merkitty luo-alue on luontoselvityksen ra-
jausta pienempi. Ei mittakaavassa.
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Kuva 22. Ote korttelien 28 ja 30 valista. Sinisella luontoselvityksen mukainen luontokohde, ohuella mustalla pistekatkovii-
valla kaavan mukainen luo-alue. Punaisella korostettu kohdat, joissa kaavan merkitty luo-alue on luontoselvityksen ra-
jausta pienempi. Ei mittakaavassa.

Luontoselvityksessa todetut valkolehdokin kasvupaikat (arvoluokka 1) Heindlammen etelé-lounaispuolella on
huomioitu kaavassa luo-2-osa-aluevarauksella, josta maarataan: "Luonnon monimuotoisuuden kannalta eri-
tyisen tarked alue. Alueella esiintyy rauhoitettua valkolehdokkia, jonka osaa tai siemenia ei saa poimia, ke-
rata, leikata irti, ottaa juurineen eika havittaa (LsL 74 §).”

Vaikka valkolehdokin kasvupaikalle ei ole sallittu rakentaa, voivat sen kasvuolosuhteet vaarantua alueen
kayton ja kulutuksen lisdantyessa. Kasvupaikat voidaan merkitd maastoon.

Alueella havaittiin myds komealupiinia, joka on haitallinen vieraslaji. Vieraslajin poistamisesta on annettu
kaavassa yleismaarays 1 m.

Ranta-asemakaavan toteutus lisda koko alueen kulutusta, mutta yhdessa eri luo-alueet turvaavat kahden
lammen ymparistdd. Lisaksi hulevesien hallintaa koskevissa yleismaarayksisséa on edellytetty mm., etta hule-
vedet eivat heikenna lampien vedenlaatua, ja hulevesien hallinnassa tulee huomioida pohjavesialue, luonto-
kohteet seka luontokohteiden vesiolosuhteet.

Kokonaisuutena vaikutukset luontokohteisiin arvioidaan kielteisiksi, mutta melko vahaisiksi tai kohtalaisiksi.
Vaikka luontokohteet sijoittuvat melkein kokonaan virkistysalueelle, alueen lisdantyvan kulutuksen vuoksi ja
varovaisuusperiaatetta noudattaen kielteisia vaikutuksia on tulkittu hieman korostaen. Vaikutukset Kuikka-
lampien luonnonsuojelualueeseen kaava-alueen ulkopuolella voidaan arvioida olevan samankaltaiset.

Pinnanmuodostus, maa- ja kalliopera

Kaavalla on jonkin verran vaikutuksia maa- ja kallioperaén. Vaylien ja rakennusten rakentaminen rinnealu-
eille vaatii pengertamisté ja leikkausta, paikoin todennékoisesti myos kallion louhintaa. Vaikutuksia on pyritty
lieventad leikkausten ja pengerrysten vaatiman tilan minimoimista koskevalla yleismaéarayksella. Rinnealuei-
den leikkaustarvetta véahentaéa jossain maarin myds paaosin matala rakentaminen (2/3rll), joka ei myodskaan
salli kellareita. Rakentaminen vaikuttaa jonkin verran myds alueen pinnanmuodostukseen.

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia pohjoisosan erittéin arvokkaaseen kallioalueeseen. Kallio-
alue on osoitettu osa-alueella ge-1, jonka mukaan maa-ainesten otto ja muu maanpinnan muuttaminen, joka
vaarantaa alueen luonnonarvojen ja/tai maisema-arvojen sailymisen, on alueella kielletty. Alue laajemmin on
liséksi osoitettu maa- ja metséatalousalueeksi, jolla on erityisid ymparistéarvoja (MY). T&man vuoksi muun
alueen rakentamista tai edes aktiviteetteja ei voi ulottaa arvokkaalle kallioalueelle. Muun alueen rakentami-
nen ei mydskaan sijoitu rinteessé kallioalueen ylapuolelle, jolloin esim. rakentamisen aikaiset hulevedet vai-
kuttaisivat kallioalueen olosuhteisiin.
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Elaimisto

Liito-orava. Luontoselvityksen mukaan alueella ei havaittu lainkaan lito-oravan papanoita tai muita merkkeja.
Alueelta ei mydskaan tunneta aiempia liito-oravan esiintymispaikkoja. Selvitysalueella arvioitiin olevan nelja
erillisté liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikaksi sopivaa aluetta. Vaikka ne eivéat olekaan suojeltua edel-
lyttavia alueita, voidaan todeta niiden sijoittuvan p&dasiassa kaavan mukaisille MY- tai VU-alueille, joiltakin
osin vielé luo-alueille.

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia liito-oravan elinolosuhteisiin.

Viitasammakko. Viitasammakkoa ei havaittu maastokaynneilla kevaalla 2024. Heindlampi ja Kuikkalammet
ovat lajille soveltuvia elinymparistéja.

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia viitasammakon elinolosuhteisiin.

Muut luontodirektiivin liitteen IV a lajit. Erillisselvityksilla tutkittujen lajien ja lajiryhmien lisksi kaavan suunnit-
telualueella tai koko selvitysalueella ei arvioida olevan muiden luontodirektiivin liitteen IVa lajien lisdantymis-
ja levahdyspaikkoja, joihin kaavalla voisi olla vaikutusta.

Rupilisko (rupimanteri). Kaava-alueen lammissa on kaloja, mika tarkoittaa sitd, ettei lammissa voi olla rupilis-
koa. Pohjois-Karjalan ELY-keskus on myds tarkistanut Kuikkalammen tilanteen elokuussa 2024.

Kaavalla ei arvioida olevan vaikutuksia rupiliskon elinolosuhteisiin.

Kolin kansallispuiston Natura-alue

Suunnittelualueesta eteldan linnuntietd noin 5 km / teitse noin 7 km péassa sijaitsee Kolin kansallispuiston
Natura-alue (FI0700010, SAC).

Koli-Ahmovaaran osayleiskaava 2040+:n yhteydessé vuonna 2021 laadittiin Kolin kansallispuiston ja Savijar-
ven suon Natura-alueille Natura-arvioinnin tarvearviointi, jolla arvioitiin osayleiskaavan vaikutuksia Natura-
alueisiin ja luonnonsuojelulain 65 § mukaisen Natura-arvioinnin tarvetta (Sweco Infra & Rail 2021). Tarvear-
vioinnissa tarkasteltiin etenkin kaavan mahdollistamasta rakentamisesta seuraavan kavijamaarien lisdyksen
vaikutusta Natura-alueisiin. Osayleiskaavan Natura-arvioinnin tarvearvioinnissa loppupaatelméana esitettiin,
ettei osayleiskaavan toteuttamisella ole merkittévia vaikutuksia laheisiin Natura-alueisiin, eik& luonnonsuoje-
lulain 65 §:n mukaista Natura-arviointia ei tarvita.

Vuoden 2023 alussa Lieksan kaupungilla oli Natura-alueen valitttméassa laheisyydessa vireilla kolme asema-
kaavaa: Kolin keskusta-alueen asemakaavan muutos, Kolin asuntoalueen asemakaava seka Purnulahden
asemakaava. Naiden kaavahankkeiden yhteydessa laadittiin Natura-arvioinnin tarveharkinta, jossa selvitet-
tiin mm. néiden kolmen kaavan Natura-alueelle kohdistuvia yhteisvaikutuksia. Asemakaavat olivat Koli-Ah-
movaaran osayleiskaavan mukaisia, ja siten niiden mahdollistama asukas- ja kavijamaarien kasvu sisaltyi
edellisen Natura-tarvearvioinnin yhteydessa tarkasteltuihin koko alueen kavijalukuihin. Asemakaavoja koske-
vassa Natura-tarveharkinnassa esitettiin kuitenkin tarkennetusti asemakaavoissa osoitettujen majoittumisen
kerrosalojen mahdollistamat arvioidut kavijamaarat seka vakituiseen asumiseen tarkoitettujen korttelialuei-
den asukasmadrien liséykset ja tarkasteltiin niiden mahdollisia vaikutuksia Natura-alueeseen.

Kolmen asemakaavan Natura-arvioinnin tarveharkinnassa yhteisvaikutuksista on todettu mm.:

"Yhteensa asemakaava-alueiden arvioidaan tuovan Natura-alueelle vuosittain 695 700 vierailijaa enemman
kahdeksan kuukauden jaksolla verrattuna nykytilanteeseen. Vakituisten asukkaiden maéaran arvioidaan kas-
vavan yhteensa 1050 asukkaalla asemakaavojen my6td, mika tarkoittaisi Natura-alueelle noin 67 200 kayn-
tia lisda kahdeksan kuukauden sulanmaankaudella. Yhteensa kaava-alueet toisivat Natura-alueelle vakituis-
ten asukkaiden ja matkailijoiden my6ta 762 900 kavijaa lisaa sulanmaan kaudella, joka tarkoittaa yli 200 %
kasvua kavijamaarissa.

[..]

Yhteisvaikutustenkaan osalta asemakaavahankkeet eivét aiheuta merkittaviéa vaikutuksia Natura-alueen suo-
jeluperusteena oleville luontotyypeille tai lajistolle. Kolin kansallispuiston Natura-alueella on kattava reittiver-
kosto, jolle Natura-alueen kavijaméara suuntautuu vahentaen polkujen ulkopuolella liikkumista ja siten
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maaston kulumista. Kavijoiden vaikutuksia seurataan aktiivisesti ja suosituimpien kohteiden kulumista voi-
daan ehkaista opasteilla ja kunnossapidolla.”

Koska my6s Rintasenvaaran ranta-asemakaava on Natura-arvioinnin tarveharkintojen perusteena olleen
Koli-Ahmovaaran osayleiskaavan mukainen, voidaan arvioida, ettei Rintasenvaaran rakentamisella

(33 200 k-m2) ja siitd seuraavan matkailijoiden / vierailijoiden maaralla ole merkittavia vaikutuksia Natura-
alueeseen. Tata arviota puoltaa my6s Rintasenvaaran noin 7 kilometrin etéisyys Natura-alueesta. Lisaksi
Kolin matkailualue kasittaa Kolin alueen lisdksi Lieksan kaupungin itdosan (Pielisen itapuolen) ja Juuan kun-
nan alueen. Huomioiden matkailijarakenteen kehittymisen yha enemman kansainvaliseen suuntaan, paiva-
retkien ja kiertomatkojen painotus tulee tulevina vuosina lisdantymaan, mika tarkoittaa sité, ettd matkailijat
likkuvat entistd enemman laajemmalla, koko Pielisen alueella.

Pienilmasto

Ranta-asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia pienilmastoon. Rinteiden osittainen metsittaminen voi
vahentaa tuulisuutta jonkin verran.

Vesistot ja vesitalous

Ranta-asemakaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia vesistdon ja vesitalouteen. Kaavassa on an-
nettu hulevesien kasittelyyn liittyvid yleismaarayksia, jotka edellyttavat mm. hulevesien imeyttamista tai vii-
vyttamista tontilla ja tata tukevia materiaaleja. Maarayksissa on otettu kantaa myoés vaylien hulevesiin. Maa-
raykset koskevat myos rakentamisenaikaista huleveden hallintaa. Hallintatoimet tulee liittd& osaksi rakenta-
mislupa-asiakirjoja.

Suunnittelualueen itdosaa kuuluu pohjavesialueeseen. Ranta-asemakaavan merkittavin rakennusoikeus si-
joittuu pohjavesialueelle, joten pohjavesialuetta (pv-1) on turvattu maarayksella: ”Alueella tulee kiinnittaa eri-
tyista huomiota pohjaveden suojelemiseen. Alueella toimittaessa on otettava huomioon ympéaristonsuojelu-
lain pohjaveden pilaamiskielto seka vesilain saanndkset. Pohjaveden laatua ja maaraa heikentavat toimenpi-
teet on kielletty.

Ajoneuvoliikenteelle tarkoitetut liikennevaylat, pysakdintialueet ja lumensailytysalueet tms. on paallystettava
vettd lapaisemattomalla materiaalilla. Sade- ja sulamisvedet on nailta alueilta johdettava hulevesiviemarin
avulla pohjavesialueen ulkopuolelle.

Energiakaivoihin perustuvat lammitysjarjestelmat seka maanalaiset 6ljyséiliot ovat alueella kiellettyja.”

Maa- ja metsatalous
Ranta-asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia maa- ja metsatalouteen.

5.3.4 Muut vaikutukset

Vaikutukset talouteen

Padosa suunnittelualueesta on PKO:n omistuksessa. Laadittavan sopimuksen mukaan PKO vastaa alu-
eensa kunnallistekniikan ja muun infran toteutuksesta. Lieksan kaupunki tai mahdollisesti muu taho vastaa
oman alueensa toteutuksesta.

Alueen kehittymiselléd voidaan arvioida olevan jossain maarin myonteisia vaikutuksia Loma-Kolin alueen
loma-asuntokiinteistdjen arvoon.

Vaikutukset ilmastoon

Rintasenvaaran ranta-asemakaavalla on vahainen negatiivinen vaikutus ilmastoon ja Lieksan ilmastopaas-
t6ihin.

lImastovaikutusten arvioinnin tavoitteena on keskittyd olennaisiin vaikutuksiin ja tuoda esiin niiden merkitta-
vyys. limastovaikutusten arviointi perustuu oletukseen, etta suunnittelualueen tuleva rakentuminen toteutuu
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kaavassa ehdotetun mukaisesti. Arviointi on toteutettu asiantuntija-arviointina. Tydn tukena on kaytetty muun
muassa ilmastokestavan kaavoituksen KILVA-tytkalua seka hiilikarttatydkalua.

Lieksa on osa Pohjois-Karjalaa, jolle on valmistunut ilmasto- ja energiaohjelma vuonna 2021 (Pohjois-Karja-
lan maakuntaliitto, 2021). EU:n ja Suomen ilmasto- ja energiatavoitteita alueellisesti toteuttavan ohjelman
paatavoitteena ja visiona on, ettd Pohjois-Karjala on ilmastokestavyyden edelldkavija Suomessa vuoteen
2030 mennessa. Tarkoituksena on myds avata uusia mahdollisuuksia entistd monimuotoisemmalle elinkei-
noelamalle ja turvata luonnon monimuotoisuutta seka edistda hyvinvointia.

Lieksa on liittynyt vuonna 2014 HINKU-kuntiin, jotka ovat sitoutuneet tavoittelemaan 80 prosentin paastéva-
hennysta vuoteen 2030 mennessa vuoden 2007 tasosta. Kunnat pyrkivat esimerkiksi lisédmaan uusiutuvan
energian kayttda ja parantamaan energiatehokkuutta, mikéa vahentaa ilmastopaastoja.

Lieksan kaupunki on myds laatinut ilmastosuunnitelman, joka ohjaa kaupungin ilmastoty6ta ja siséltda konk-
reettisia toimenpiteitd energiatehokkuuden, uusiutuvan energian, ilmastokestavan liikenteen, kiertotalouden
ja metsien hiilensidonnan osalta.

Talla hetkella (vuoden 2023 ennakkotieto, tarkistettu tammikuussa 2025) Lieksan asukaskohtainen hiilijalan-
jalki on 7,0 tCOze. Eniten paastoja aiheutuu Lieksassa maataloudesta, 20,9 ktCO:ze ja toisiksi eniten tielilken-
teestd 16,5 ktCOze. Kokonaisuudessaan Lieksan paastot ovat vuoden 2023 ennakkotiedon mukaan 71,2
ktCOze. Koko Suomen asukaskohtainen hiilijalanjélki on 5,0 tCOze ja Pohjois-Karjalan alueella asukaskoh-
tainen hiilijalanjalki on 5,9 tCOze (Syke 2025).

Suunnittelualue sijoittuu Rintasenvaaran itdan laskevaan jyrkkaan rinteeseen. Alue on yleisesti ottaen met-
sainen (sekametsdd). Selvitysalueen kaakkoiskulmassa on pieni Heinalampi, ja alue rajautuu koillisessa
Kuikkalampeen. Selvitysalueen kasvillisuus on vaihtelevaa ja sisaltdd muun muassa soista kuusikkoa ja veh-
reda sekametsaa. Alue on padasiassa talousmetsaa, mutta metsaa ei tiettavasti hoideta. Suunnittelualueella
sijaitsee myds Rintasenvaaran kaytosta poistetut paljaat laskettelurinteet, joista osa on metsitetty ja osa on
metsittymassa.

Suunnittelualueen maapera on rinteen ylaosistaan kalliomaata, myds kalliopaljastuma I6ytyy. Rinteen ala-
osiin on merkitty '’karkearakeinen maalaji, jonka paalajitetta ei selvitetty.

Suunnittelualueen rakennuskanta muodostuu entisen laskettelukeskuksen ala-aseman rakennuksesta, jossa
on sijainnut lipunmyynti, valinevuokraamo ja ravintola. Lisaksi etelampana Heindlammen rannalla on kaksi
pienempaa rakennusta. Alueella sijaitsee myds asuntovaunualueen huoltorakennus.

Kaavassa osoitetaan alueelle uutta maankayttéa padosin urheilu- ja virkistyspalveluiden alueina (VU-1) ja
matkailua palvelevien rakennusten korttelialueina (RM-8 ja RM-9). Kaavassa esitetdan rakentamisoikeutta
yhteensa 31 500 k-m?, mika on 5 % kaava-alueen pinta-alasta.

RM-alueille saa sijoittaa my0s lahipalveluita ja alueen luonteeseen soveltuvaa liike- ja yritystoimintaa.

VU-1 alueille saa rakentaa aluetta palvelevia rakennuksia ja rakenteita. Rinnealueet, joilla on sijainnut lasket-
telurinteita tai hissinousuja, tulee metsittaa niilta osin, kuin niille ei osoiteta paakayttétarkoituksen mukaista
kayttod, vaylia tai muuta vastaavaa toimintaa.

VU-1-alueiden kautta on osoitettu ohjeellisia ajoyhteyksia.
Kaavassa on esitetty seuraavia yleismaarayksia, joilla voisi toteutuessaan olla positiivisia ilmastovaikutuksia:
- Paaasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla puu. Vesikattomateriaalina on mahdollista kayttaa viherkat-
toa.
- Rakennuksiin saa toteuttaa aurinkopaneeleita.
- Rakennusten lammityksessa tulee suosia uusiutuvista lahteista olevaa energiaa ja yhteistuotantoon pe-
rustuvaa lammitys- ja jaadhdytysjarjestelmaa.

- Hulevedet tulee imeyttaa ja/tai viivyttaa tontilla ja hulevesien imeytymistéa tulee edesauttaa materiaaliva-
linnoilla.
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- Pysékaintialueet tulee sijoittaa padsaantdisesti rinteen suuntaisesti, ja niita tulee jakaa istutuksin enin-
tdan 10 autopaikan ryhmiin.

- Korttelien rakentamatta jaaville osille, joille ei sijoitu ajo- tai kulkuvaylia, autopaikkoja tai muuta alueen
kayttba palvelevia rakenteita, tulee istuttaa puita ym. kasvillisuutta. Jokaisen rakennuksen lahiympéris-
toon tulee istuttaa suureksi kasvavia puita rakennusten upottamiseksi suurmaisemaan ja metsaisen
maisemakuvan luomiseksi.

- Vesi- ja viemarijohtojen seka kaapelointien yhteydessa tulee valttda puuston kaatamista.

Uusien alueiden rakentamisen takia alueelta poistuu kasvillisuutta ja puustoa. Maaperén ja kasvillisuuden
hiilinielut ja -varastot muuttuvat (kuva 29). Toisaalta kaavamaaraykset tukevat myds uuden puuston ja kasvil-
lisuuden istuttamista.

Kaavan vaikutus hiilivarastoon
vuonna 2040 v

Kaava

Rintasenvaaran_ak.zip

Hiilivarasto pienenee

tCO;

-10141

tCO- / ha

-159

Data puuttuu -1000 — (-500) -500 — (-250) -250 — (-100) -100 - (-10) 1-1 10 - 100 100 - 250 250 - 500 500 - 1000
I — I

Hiilimuutosmittari hiilivarastot vihenee << Ei muutosta >> hiilivarastot kasvaa

tonnia COZ2Ze /! hehtaari

Kuva 29. Hiilivarastojen muutos kaava-alueella rakentamisen jalkeen (2040 on karkea arvio kaavan toteutumisvuodesta)
(hiilikartta.avoin.org)

Hiilivarastot nykytilanteessa (2025) ovat noin 526,5 tCOz/ha. Kaavan toteutumisen jalkeen (2040) hiilivaras-
tot ovat arvion mukaan noin 379,95 tCOz/ha. Uuden rakentamisen vuoksi suunnittelualueelta poistuu noin
10 140 tCOze suuruinen hiilivarasto, josta yli puolet maaperasta ja loput kasvillisuudesta vuoteen 2040 men-
nessa (rakentamisen aikataulu vaikuttaa). Alueen puustoa on kuvailtu paéosin sekametsaksi ja kuusikoksi.
Keskimaarin lehtimetsien maaperan hiilivarastot ovat suuremmat kuin kuusimetsien ja kuusimetsien puoles-
taan mantymetsien. Soisten alueiden rooli hiilen sidonnassa on suuri ja riippuu monesta tekijasta kuten kos-
teudesta. Koko hiilikartan raportti luettavissa osoitteessa
https://hiilikartta.avoin.org/raportti?planlds=4501c41a-0f78-4fe5-9cc8-
23fcOabfe844&prevPageld=e0846c8ed29a4332f87e.

liImaston kannalta merkittavimmat kielteiset vaikutukset syntyvat siita, ettéa uusi maankayttd kohdistuu paa-
osin ennestaan rakentamattomalle alueelle. Metsavaltaisen alueen ottaminen rakennusmaaksi vahentaa
metsien hiilta sitovaa vaikutusta seka alueen hiilivarastoja. Toisaalta rinnealueiden metsittdmisesta on maa-
rays, mika nahdaan ilmaston kannalta hyvana asiana.

Yleismaarayksena on lisaksi, etta korttelien rakentamatta jaaville osille, joille ei sijoitu ajo- tai kulkuvaylia, au-
topaikkoja tai muuta alueen kaytt6a palvelevia rakenteita, tulee istuttaa puita ym. kasvillisuutta. Kielteiset
muutokset hiilivarastojen maaréén syntyvét etenkin maaperén hiilivarastojen pienentymisesta.
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Kaava-alueen rakentamisesta aiheutuu merkittavasti paastoja, kun infran kuten tie-, tietoverkko-, vesijohto-,
sahkdjohto-, ja muiden verkostojen liséksi rakennetaan rakennuksia ja muita rakenteita. Todennakdoisesti
alueella syntyvaa kiviainesta ja maamassoja voidaan hyddyntaa rakentamisessa, jolloin kaikkea ei tarvitse
kuljettaa alueen ulkopuolelta.

liImaston kannalta rakennusten elinkaaressa tarkein vaihe on kayttévaihe, silla [Ammityksen osuus elinkaaren
hiilipdastoista on noin 50 prosenttia. Siksi olisi tarpeellista keskittyd rakennusten energiatehokkuuden maksi-
mointiin, vaikka itse rakentamisen hiilidioksidipaéstot lisdéantyisivatkin. Lisaksi rakentamisessa tulee varmis-
taa pitka elinkaari ja laajuuden minimointi. Kaavassa onkin pyritty optimoimaan laajuutta ja maastoon sijoittu-
mista (luiskat) vaylien osalta, mité pidetaén tarkeéna ilmaston kannalta.

Liikenne alueella tulee lisaantymaan merkittavasti. Alueelle on kuitenkin suunnitteilla useita toimintoja kave-
lyetaisyydelle toisistaan, joten autoilun tarve alueen sisélla ei ole suuri. Kaavassa ei ole maaratty kestavia
kayttobvoimia (esim. sahko, biokaasu jne.) tukevia ratkaisuita. Kaava-alueelle saa toteuttaa moottorikelkka-
reitteja, mika toteutuessaan lisaa siitéa aiheutuvaa liikennetta ja paastéja. llmastokestavyyden kannalta on
tarkeaa, etta likkumisen tarve on vahaista ja kulkumuotojakauman painottuminen on kestavaa.

Uusiutuvan energian kayton ratkaisut on huomioitu kaavassa siten, etta kaava mahdollistaa aurinkopanee-
lien asentamisen. Metsaisella alueella tAiman merkitys jaé kuitenkin epaselvéksi. Lisaksi rakennusten l[ammi-
tyksessa tulee suosia uusiutuvista léhteista olevaa energiaa ja yhteistuotantoon perustuvaa lammitys- ja
jaéhdytysjarjestelmaa. limastokestavyyden nakoékulmasta on olennaista selvittda alueen uusiutuvan energian
tuotantopotentiaali, huomioida energiatehokkuus seka infran ja teknisen huollon resurssitehokkuus.

llImastonmuutoksen on tutkittu lisddvan saan aari-ilmiéita, joilla voi olla haitallisia vaikutuksia kaavahank-
keelle. Rankkasateiden, aarilampdatilojen, pitkien kuivuusjaksojen, metsapalojen ja tulvien lisdksi myds myrs-
kyt voivat esimerkiksi kaataa puita rakennusten tai muun alueen infran paalle. Alue ei kuulu merkittavalle tul-
variskialueelle, mutta ilmastonmuutoksen on todettu lisddvan myods muiden alueiden tulvimista.

Kaava turvaa laajat ja yhtenaiset viheralueet. Siniviherrakenteella on keskeinen rooli seké ilmastovaikutusten
hillinnassa etta ilmastonmuutokseen sopeutumisessa. Metsét, viheralueet ja kosteikot sitovat hiilidioksidia ja
hidastavat kasvihuonekaasupéaastdjen kertymista ilmakeh&an. Liséksi kasvillisuus suojaa maaperaa ja va-
hentda eroosiota, joka saattaa lisdantya saan aari-ilmiodiden vuoksi. Kasvillisuus auttaa myds hallitsemaan
hulevesia.

Kaavassa maarataan hulevesien hallinnasta ja niiden muodostumisen ehkadisemisesta yleismaarayksilla 12-
16. Hulevedet tulee mm. imeyttaa ja/tai viivyttaa tontilla. Kaava mahdollistaa my6s vesikattomateriaalina kay-
tettavan viherkattoa. Hajautunut rakenne ja hulevesia koskevat maaraykset ovat tarkeitéa ilmastonmuutok-
seen sopeutumisen nakdkulmasta. Puiden istuttamiseen velvoittava maarays kaavamerkinnassa VU-1 tu-
kee myds mm. tuulisuuden ja paahteisuuden hillintédé ja edesauttaa nain ilmastonmuutokseen sopeutumista
alueella.

Kaavan kielteista ilmastovaikutusta voidaan lieventaa myds minimoimalla rakennuskayttoon otettujen seka
paallystettyjen alueiden pinta-alaa. Kaavamaarays edellyttaa, etta paaasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla
puu, milla on vahainen positiivinen vaikutus alueen hiilivarastoon. Tarkemmassa suunnittelussa voidaan tu-
kea ilmastokestavyytta esimerkiksi vahvistamalla alueelle jaavia ja sinne rakennettavia viheralueita hiili-
nieluina ja -varastoina.

5.4  Kaavamerkinnét ja -maaraykset

Asemakaavamerkinnét ja -maaraykset on esitetty kaavakartalla. Ymparistoministerion Kaavamerkinnét -op-
paasta poikkeavia merkintéja ja maarayksia ovat:

* RM-8: Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Alueille saa sijoittaa myds lahipalveluita ja alu-
een luonteeseen soveltuvaa liike- ja yritystoimintaa.

* RM-9: Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Alueille saa sijoittaa myds lahipalveluita ja alu-
een luonteeseen soveltuvaa liike- ja yritystoimintaa. Enimmaiskerroslukumaarasta poiketen paaasi-
assa loma-asuntoja tai -huoneistoja siséaltavan rakennuksen enimmaiskerroslukumaara on 2/3rll.
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* VU-1: Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. Alueelle saa rakentaa aluetta palvelevia rakennuksia ja ra-
kenteita. Yksittédisen rakennuksen pinta-ala saa olla enintdan 30 kerrosalaneliometrid. Rinnealueet,
joilla on sijainnut laskettelurinteité tai hissinousuja, tulee metsittaa niiltd osin, kuin niille ei osoiteta
paékayttotarkoituksen mukaista kayttoa, vaylia tai muuta vastaavaa toimintaa.

* Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen toisen kerroksen
alasta saa rakennuksen ensimmaisessa rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa kayttéaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi. (2/3rll)

* Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema. Rajoitus ei koske savu- ja ilmanvaihto-
hormeja. (+243.0)

* Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden enimmaiskorkeus ylarinteen puolella luontaisesta maanpin-
nasta mitattuna. Rajoitus ei koske savu- ja ilmanvaihtohormeja. (y6.0m)

* Puistomuuntamoa varten varattu alueen osa. (et-1)

* Alue mastoa ja siihen liittyvia teknisia rakennelmia varten. (emt)

* Ohjeellinen venevalkama. Valkaman toteutuksessa ja kaytdssé on huomioitava sen sijainti luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkedalla alueella.

*  Ulkoilureitti. Sijainti ohjeellinen. (palloviiva). Maaraykseen on lisétty sijainnin ohjeellisuus.

* Ulkoilureitti. Sijainti sitova. (palloviiva pistekatkoviivareunoin).

* Moottorikelkkareitti. Yhteys sitova, sijainti ohjeellinen. (hakaviiva)

* Ohjeellinen ajoyhteys. (ajo).

* Ohjeellinen pysakdimispaikka. (p)

» Kaksoissuluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle ensisijaisesti
osoittaa. Toissijaisesti autopaikkoja saa osoittaa my6s muita alueita ja kayttdjia varten. ((27-31))

* Maisemallisesti arvokas alue. Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti arvok-
kaaseen maisema-alueeseen, "Kolin maisemat” (VAMA 2021). (ma-1, merkinnéat kaava-alueen ulko-
puolella)

* Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma. Maa-ainesten otto ja muu maanpinnan muutta-
minen, joka vaarantaa alueen luonnonarvojen ja/tai maisema-arvojen sailymisen, on alueella kiel-
letty. (ge-1)

+ Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue. Alueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota poh-
javeden suojelemiseen. Alueella toimittaessa on otettava huomioon ympéristonsuojelulain pohjave-
den pilaamiskielto seka vesilain sédnnokset. Pohjaveden laatua ja maaraa heikentavat toimenpiteet
on kielletty. Ajoneuvoliikenteelle tarkoitetut likennevaylat, pysakointialueet ja lumensailytysalueet
tms. on paallystettava vetta lapaisemattomalla materiaalilla. Sade- ja sulamisvedet on néilta alueilta
johdettava hulevesivieméarin avulla pohjavesialueen ulkopuolelle. Energiakaivoihin perustuvat lammi-
tysjarjestelméat sekd maanalaiset 6ljysailiot ovat alueella kiellettyja. (pv-1)

* Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térkea alue. Alueella sijaitsee Vesilain 11 §:n mukai-
nen pienvesi, uhanalainen luontotyyppi seka linnustollisesti arvokasta aluetta. Alueelle ei saa raken-
taa rakennuksia tai muita rakenteita eika ajovaylia. Polut ja ulkoilureitit ovat sallittuja. Alueen virkis-
tyskayttd on sallittu elokuusta maaliskuuhun. (luo-1)

« Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen téarkea alue. Alueella esiintyy rauhoitettua valkoleh-
dokkia, jonka osaa tai siemenia ei saa poimia, kerata, leikata irti, ottaa juurineen eikd havittaa (LsL
74 8). (luo-2)

* Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen téarked alue. Luontodirektiivin liitteen | mukainen luon-
totyyppi ja linnustollisesti arvokas alue. Alueelle ei saa rakentaa rakennuksia tai muita rakenteita eika
ajovaylia, eika sijoittaa sellaisia toimintoja, jotka voivat vaikuttaa luontotyypin tilaan. Kaavassa erik-
seen osoitettu venevalkama ja sité palveleva ajoyhteys ovat sallittuja. Alueen virkistyskaytté on sal-
littu elokuusta maaliskuuhun. (luo-3)

* Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarke& alue. Alueelle ei saa rakentaa rakennuksia tai muita ra-
kenteita eika ajovaylia. Polut ja ulkoilureitit ovat sallittuja. (luo-4)

» Alueen rakentamista on ohjattu erillisissa rakentamistapaohjeissa, jotka ovat asemakaavaselostuk-
sen liitteend. Rakentamistapaohjeet ovat oikeusvaikutteiset, ja niista saa poiketa vain ohjeissa maini-
tuin edellytyksin. (rto)
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Yleismaaraykset:
Rakentamista koskevat yleismaaraykset

1. Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen,
"Kolin maisemat”, mika tulee huomioida alueen suunnittelussa ja rakentamisessa.

a) Rakentamisluvan yhteydessa on esitettdva rakennushankkeeseen suhteutettu riittava mallin-
nus rakentamisen soveltuvuudesta maisemaan.

b) Rakennukset tulee toteuttaa koon, muodon, materiaalien ja varityksen osalta siten, etta ne so-
pivat maisemaan ja taajamakuvaan.

c) Paaasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla puu. Julkisivuvarien tulee olla lampimia maanlahei-
sia ja paaasiassa tummia savyja. Vesikattomateriaalina on kaytettava viherkattoa, huopaa tai
muuta heijastamatonta ja tummaa materiaalia.

d) Rakennusten ullakkokerroksiin sijoittuvat tekniset tilat ja iv-konehuoneet on toteutettava julkisi-
vuiltaan laadukkaasti ja rakennuksen kokonaisuuteen sopien.

e) Leikkausten ja pengerrysten vaatimaa tilaa tulee minimoida. Luiskat ja penkereet tulee sovit-
taa ymparistoon sekd muodoltaan etta kasvillisuudeltaan. Rakennukset tulee sijoittaa maas-
toon hienovaraisesti.

f)  Kortteleissa 27-31 ikkunoiden ja lasipintojen tulee olla heijastamatonta lasia.

g) Kortteleissa 27-31 yksittaisen, padasiassa loma-asuntoja tai -huoneistoja sisaltavan rakennuk-
sen kerrosala saa olla enintédén 100 k-m2. Rakennuksia ei saa yhdistaa toisiinsa.

Korttelin 1 tontilla 2 sek& kortteleissa 26 ja 32 yksittaisen, paaasiassa loma-asuntoja tai -huo-
neistoja sisaltdvan rakennuksen kerrosala saa olla enintdan 350 k-m2. Taman enimmaisker-
rosalan osalta kaksi tai useampi toisiinsa yhdyskaytavalla liittyvaa rakennusta saadaan tulkita
eri rakennuksiksi.

h) Alueen valaistuksessa tulee huomioida valosaasteen ehkaisy kayttamalla alaspain kohdistu-
vaa valoa sekd mahdollisimman matalia valaisimia. Puiden ja muiden kohteiden valaiseminen
on kielletty rinne- ja lakialueilla.

i)  Pysékaintialueet tulee sijoittaa paasaantoisesti rinteen suuntaisesti, ja niita tulee jakaa istutuk-
sin enintdan 10 autopaikan ryhmiin.

j)  Korttelien rakentamatta jaaville osille, joille ei sijoitu ajo- tai kulkuvaylid, autopaikkoja tai muuta
alueen kayttoa palvelevia rakenteita, tulee istuttaa puita ym. kasvillisuutta. Jokaisen rakennuk-
sen lahiympéristoon tulee istuttaa suureksi kasvavia puita rakennusten upottamiseksi suurmai-
semaan ja metsdisen maisemakuvan luomiseksi.

k) Puu- ja kasvilajeina tulee kayttaa alueelle luonteenomaisia ja maisemaan soveltuvia lajeja.
Vieraslajeja ei saa kayttaa, ja vieraslajiesiintymat tulee poistaa.

2. Rakennuksiin saa toteuttaa aurinkopaneeleita.

3. Rakennusten lammityksessa tulee suosia uusiutuvista lahteistéa olevaa energiaa ja yhteistuotantoon
perustuvaa lammitys- ja jadhdytysjarjestelmaa.

4. Kaava-alueelle saa toteuttaa erityyppisia ulkoilu- ja moottorikelkkareitteja. Reitit tulee sovittaa maas-
toon luontoarvot huomioiden ja luiskia valttaen.

5. Tonttijaossa on huomioitava korttelialueiden muille tonteille muodostettavat kulkuyhteydet ja alueiden
l&pi kulkevat muut reitit.

6. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa tonttien sisaisiin jalankulun ja pyorailyn vayliin ja niiden turvallisiin
yhteyksiin paasisaankaynteihin, yleisille alueille ja jatkoyhteyksiin. Kulkuyhteyksia ei saa tarpeetto-
masti katkoa autopaikoilla tai autoiluun tarkoitetuilla vaylilla.

7. Korttelialueita tai tontteja ei saa aidata.

8. Vesijohto- ja viemarilinjat liitetd&n kunnalliseen verkostoon vesihuoltoliikelaitoksen ohjeiden mukai-
sesti. Vesijohdot, viemarit ja kaapeloinnit on sijoitettava ensisijaisesti vaylien rakenteisiin ja olemassa
oleville johtolinjoille. Puuston kaatamista tulee valttaa.

Autopaikkaméaaraykset

9. Autopaikkoja (ap) tulee rakentaa vahintaan:
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* Majoitustilat 1 ap / huoneisto

» Kokous- ja ravintolatilat 1 ap / 4 istumapaikkaa

* Yritys-, liike- ja lahipalvelutilat 1 ap / 50 k-m2, kuitenkin vahintéd&n 1 ap / asiakaspaikka
+ Toimistotilat 1 ap /50 k-m2

+  Tyontekijat 1 ap / 2 tyontekijaa

10. Edellda mainittuja pysakoéintimaarayksia saa sovittaa olemassa olevan tai muuttuvan matkailijaraken-
teen / alueen kéayttajien mukaisesti mm. autottomien matkailijoiden suhteen (kuten ulkomaiset mat-
kailijat, joukko- tai kevyen lilkenteen keinoin saapuvat). Autopaikkatarpeesta on esitettava lupa- tai
muutosvaiheessa laskelmat.

11. Rakennusoikeuden lisaksi sallittuja tiloja ja kerroksiin sijoitettuja pysakointitiloja, teknisia tiloja (esim.
porrastilat, iimanvaihtokonehuone, vaestdnsuoja) varten ei tarvitse mitoittaa auto- tai polkupyérapaik-
koja.

Hulevesia koskevat maaraykset

12. Korttelialueelle tulee laatia yhtenainen huleveden hallintasuunnitelma. Viivyttavat ja suodattavat ra-
kenteet voidaan toteuttaa tonttijaosta riippumatta korttelialueen sisélla. Hulevedet tulee imeyttaa
ja/tai viivyttaa tontilla. Hulevesien imeyttamista tulee edesauttaa materiaalivalinnoilla.

13. Viheralueiden hulevesia ei saa kerata hulevesiviemariin, vaan ne tulee imeyttaa alueella ja tarpeen
vaatiessa ohjata avo-ojiin. Vaylien pintarakenteen eroosion valttamiseksi rinne- ja lakialueiden vaylat
tulee toteuttaa asfalttipintaisina. Vaylien hulevedet tulee ohjata pintavaluntana avo-ojiin. Ojat tulee
eroosiosuojata, ja virtausnopeuksia tulee tarvittaessa hillita esim. pohjapadoilla. Rumpuja saa kéayt-
téda vain vaylien yms. alituksissa.

14. Hulevedet eivat saa heikentda alapuolisten lampien vedenlaatua. Hulevesien hallinnassa tulee huo-
mioida luo-alueet ja niiden vesiolosuhteet, seka pohjavesialue.

15. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa/viivyttaa tontilla siten, etta
rakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla vahintdén 1 kuutiometri jokaista 100 vetta lapaisematonta
pintaneliometria kohden. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Pysékdintialueiden hulevedet
tulee kasitella biosuodattamalla tai hiekan- ja 6ljynerottimien kautta.

16. Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettdava rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys hulevesien hal-
lintamenetelmista. Hulevesiin liittyvat maaraykset koskevat soveltuvin osin myoés rakentamisen ai-
kaista toimintaa. Rakennusvalvontaviranomaiselle on esitettdva suunnitelma rakentamisen aikaisesta
hulevesien hallinnan toteuttamisesta ennen rakentamiseen ryhtymista.

55  Nimistd
Ranta-asemakaavan ainoaa nimistda on Heinalampi.

Sweco | Kaavaselostus Lieksan kaupunki

Tydnumero 25010427

Paivays: 6.3.2025, tark. 15.5.2025  Versio: Hyvaksymiskasittelyyn

Dokumenttiviite 25010427_Lieksa_Rintasenvaaran_r-ak_Kaavaselostus_ehdotus_2025-03-06_tark_2025-05-15.docx 56/57



SWECO ﬁ

6. Asemakaavan toteutus

6.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavamaaraykset. Kaa-
vaselostuksen liitteena olevat rakentamistapaohjeet on maaratty sitoviksi. Niisté saa poiketa ohjeissa mainituin
edellytyksin.

Ranta-asemakaavasta on laadittu 3D-ndkymakuvia, sekéa alustavat tieyhteysluonnos ja vesihuoltotarkastelu.
Sisaisten ajoyhteyksien toteutussuunnittelussa on tavoiteltava enintédén 14 % kaltevuuksia niilté osin, kuin ajo
paloautolla on tarpeen.

Heinalampi ja sen lahiymparisté kuuluu linnustollisesti arvokkaaseen alueeseen (luo-1), jonka virkistyskaytté
on sallittu vain talviajan, elokuusta maaliskuuhun. Heindlammen lounaispuolella esiintyy luonnonsuojelulain
nojalla rauhoitettua valkolehdokkia (luo-2). Nailla alueilla kulkemisen rajoittamiseksi on suositeltavaa pystyttaa
asiasta kertovat infotaulut.

6.2  Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

Kiinteistotoimituksen mukaan kiinteistolle 422—-411-9-128 osoitettu tieoikeusrasite lakkaa olemasta, kun tama
Rintasenvaaran ranta-asemakaavan osittainen muutos ja laajennus tulee voimaan.

Ranta-asemakaavan toteuttamisvastuu (vastuu kaytdnnon toteutuksesta ja kustannuksista, sisaltden
AKL 84 8§:n mukaisen kadunpidon) annetaan AKL 91 § 1 mom. mukaisesti kokonaisuudessaan maanomista-
jalle. Maarayksen toteutuessa vastuu kadun ja yleisten alueiden toteuttamisesta siirtyy maanomistajalle tamén
omistamaa maa-aluetta koskevilta osin ko. séannéksen mukaisin oikeusvaikutuksin.

6.3  Toteutuksen seuranta
Kaavan toteutusta valvoo kaupungin rakennusvalvonta.

Kaavan laatija

Pasi Vierimaa
Kaavoitusarkkitehti, YKS-492

Sweco Finland Oy
Tampere

Projektipaallikkd

Maritta Heinila
Osastopaallikkd, YKS-506

Sweco Finland Oy
Tampere
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