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RAKENTAMISTAPAOHJEET

1. Yleista

1.1 Ohjeiden tarkoitus ja
oikeusvaikutteisuus

Rakentamistapaohjeet on tarkoitettu edistamaan viihtyisan ja ehean, maisemalli-
sesti laadukkaan kokonaisuuden rakentumista Rintasenvaaran alueelle. Tavoit-
teena on ohjata rakentamista siten, etté rakennuspaikkojen sijainnin ja maisema-
tekijoiden asettamat lahtokohdat tulevat huomioiduiksi suunnittelu- ja rakentamis-
vaiheessa. Yhtendiset ohjeet tukevat yhtendisen aluekokonaisuuden syntymista
sallien samalla kunkin rakennuksen ja korttelin yksilolliset ratkaisut ja omaleimai-
suus.

Rakentamistapaohjeet koskevat 6.3.2025 laadittua ja 15.5.2025 tarkistettua
ranta-asemakaavaa. Pienennfs ranta-asemakaavakartasta on kuvassa 1. Ra-
kentamistapaohjeet tdydentavat ranta-asemakaavan karttaa, merkintéja ja maa-
rayksia.

Tama rakentamistapaohje on hyvéaksytty asemakaavan liitteena ja on siten
maarayksiltaan oikeusvaikutteinen. Lieksan kaupungin rakennusvalvonta-
viranomainen voi perustelluista syistd myontda luvan rakentamistapaoh-
jeista poikkeamiselle. Mahdollisissa ristiriitatilanteissa asemakaavamaaraykset
ovat sitovia.

Edella mainitulla poikkeamisella sallitaan se, etta toteutusvaiheessa mahdolli-
sesti esiin tulevat paremmat ratkaisut, kuin rakentamistapaohjeita noudattamalla
saavutettavat, on mahdollisia toteuttaa.

Ranta-asemakaavan sisaltta ja maarayksia on kuvattu ohjeissa jossain maarin.
Lisaksi kaavamaarayksiin on viitattu ohjeen eri kohdissa. Viittaukset on korostettu
seuraavasti:

Viittaus ranta-asemakaavan méaaraystekstiin.
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1.2 Ohjeiden vaikutukset

Ranta-asemakaavassa on maaratty mm. kortteli- ja muiden alueiden kayttotar-
koitukset, rakennusalat, rakennusoikeus seké kerrosluvut tai muut rakentamisen
korkeuteen vaikuttavat maaraykset.

Rakentamistapaohjeet tdydentavéat kaava maarayksia mm. rakennusten sijoituk-
sen, materiaalien, muotojen, varien seka piha-alueiden ja istutusten suunnittelun
osalta.

Rakentamistapaohjeiden toteuttamisen valvonnasta vastaa kaupungin rakennus-
valvontaviranomainen, jonka suostumuksella ohjeista voidaan perustelluista
syista poiketa. Poikkeukset eivéat kuitenkaan saa vaarantaa rakennusryhmien tai
korttelialueiden yhtenéista yleisvaikutelmaa eik&a aiheuttaa haittoja naapuritont-
tien tai muiden alueiden toteuttamiselle.

Rakennushankkeen alkuvaiheessa tulee neuvotella rakennusvalvontaviranomai-
sen kanssa rakentamisen periaatteista, jotta rakentajalla olisi ajoissa tieto siita,
mita suunnitelmilta kyseisella alueella vaaditaan. Suunnittelijoiden kelpoisuuden
tehtavaan arvioi rakennusvalvontaviranomainen.

Rakentajan tulee huolehtia siitd, ettéd jo heti suunnittelun alusta alkaen hank-
keessa on mukana paasuunnittelija. Lisaksi rakentajan tulee huolehtia, etta ra-
kentamislain kelpoisuusvaatimukset tayttavalla rakennuksen suunnittelijalla on
kaytbssaan nama ohjeet seka tiedot alueen asemakaavasta ja Lieksan kaupun-
gin rakennusjarjestyksesta.

2. Varipaletti

Seuraavassa on esitetty mahdollisia rakennusten ulkopinnoissa kaytettavia va-
reja. Varit ovat esimerkkeja, eivét sitovia. Esimerkkisavyjen tarkoitus on havain-
nollistaa alueen rakennusten tavoiteltua ulkoasua ja tunnelmaa.

Alueen véripaletti hakee inspiraation suomalaisen metsaluonnon juurelta, kivista,
sammalista ja puista.
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Tumma harmaa (RAL 8019) Harmaa kivi (RAL 7004) Khaki (RAL 7008)

Sammalen harmaa (RAL 7003) Harmaan sininen (RAL 5008)  |ormaantunut puu

Tumma metsa (RAL 6009) Korostevari Korostevari
Harmaan vihred (RAL 6013) "Ruska” (RAL 8001)

Varisavyt on esitetty RAL-varikartan koodeilla. Vastaavia tai lahes vastaavia sa-
vyja on loydettavissa eri maalivalmistajien varikartoista. Kuvien varit eivat valtta-
matté toistu oikein naytolla eika paperilla. Savy on varmistettava oikeista varikar-
toista ja tarvittaessa koemaalauksella.

3. Korttelialueet
3.1 Yleista

Ranta-asemakaava sisaltaa kahdeksan matkailua palvelevien rakennusten kort-
telialuetta (RM-8 ja RM-9, korttelit 1 ja 26-32).

| RM-8, RM-9 ja Yleismaaraykset |

Korttelialueiden osalta kaavassa on annettu maarayksid mm. rinteeseen sopeut-
tavan kerroslukumerkinnan muodossa, rakennusten, rakenteiden ja laitteiden
korkeuksiin liittyen. Naitd maarayksia on havainnollistettu seuraavan kuvan
avulla.
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SWECO ﬁ

ylemman kerroksen alasta

Kuva 2. Rakennusten kerroslukumaaraa ja korkeuksia koskevien maéaraysten periaatteet. Sinisella
kerroslukumadérén °2/3rll’ periaate. Oranssilla rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin korkeus-
asema, metrid merenpinnasta. Ruskealla rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden enimmaiskorkeus
luontaisesta maanpinnasta mitattuna, ylarinteen puolella. Ei mittakaavassa

3.2 Rakennusten sijoitus tontilla

Yleismaaraysten kohdat "Rakentamista koskevat maaraykset” ja "Au-
topaikkamaaraykset”.

Yleisohjeita

* Rakennukset tulee sijoittaa rakennusalalle seuraavat seikat huomioiden:

+ Rakennukset muodostavat naapurirakennusten kanssa ehjia raken-
nusryhmia ja sopivat lahiymparistoonsa. Myos nakymat rakennuk-
sista virkistysalueille ja maisemaan seka néista kohti rakennusta on
otettava huomioon.

+ Tontille ja& tarpeeksi tarkoituksenmukaista ulko-oleskelutilaa, tontin
olosuhteiden salliessa myds aurinkoiseen ilmansuuntaan.

* Louhimista ja pengertamista tarvitaan mahdollisimman vahan. Tontin
maastonmuodot tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa. Talloin ra-
kennukset ja mm. ajopiha istuvat tontin luontaisiin muotoihin.

+ Rakennuksia tai vaylia ei tule sijoittaa korttelialueiden sisallakaan
kaikkein jyrkimpiin kohtiin. Jyrkat kohdat ja niiden ylapuoliset l&hialu-
eet ovat myds suurmaiseman kannalta herkkia.

+ Rakennuksen tarkkaa sijaintia maaritettdessa tulee huomioida alueen ar-
vokas maisema ja sen arvon mukaisesti sailytettdva olevaa puustoa.

Poistettavien puiden mééra tulee minimoida. Ohje koskee my6s tydmaan

Sweco | Lieksan kaupunki

Tydnumero 25010427

Paivays 6.3.2025, tark. 15.5.2025

Dokumenttiviite LITE_10_Lieksa_Rintasenvaaran_r-ak_Rakentamistapaohjeet_tark_2025-05-15.docx 7114



3.3

aikaista toimintaa. On huomattava, ettéd alueella olevien taysikasvuisten
tai lahes taysikasvuisten puiden uusiutuminen kestéa vuosikymmenia.

Paarakennukset

\ Yleismaaraysten kohta "Rakentamista koskevat méaraykset”.

Yleisohjeita

Katot

Rakennukset tulee suunnitella siten, ettd ne koon, muodon, materiaalien
ja varityksen osalta sopivat paitsi maisemaan ja taajamakuvaan, myds
lahimpien rakennusten muodostamaan kokonaisuuteen.

Saman tontin rakennusten (paa- ja muut rakennukset) ja muiden raken-
teiden tulee muodostaa hallittuja kokonaisuuksia.

Paarakennusten kattomuodon tulee olla joko harja-, auma- tai pulpetti-
katto. Kattomuodossa ja sen jyrkkyydessa tulee huomioida kaavassa
maaratty rakennuksen ylin korkeusasema merenpinnasta ja/tai enim-
maiskorkeus metreind.

Kaavan mukaan vesikattomateriaalina on kaytettava viherkattoa, huopaa
tai muuta heijastamatonta tai tummaa materiaalia. Vesikatoksi voidaan
hyvaksya mattapintainen pelti ja myos patinoitumalla heijastamattomaksi
muuttuva peltikate, kuten kupari. Materiaalijaljitelmi&, kuten tiilikattoa imi-
toiva pelti, ei tule kayttaa.

Kattokaltevuudelle ei anneta suosituksia. Jyrkemmilla kattokulmilla on
huomioitava kaavassa maaratty rakennuksen ylin korkeusasema meren-
pinnasta ja/tai enimmaiskorkeus metreina. Viherkatot vaativat suhteelli-
sen loivan katon. Pulpettikatoille suositellaan loivahkoa kattokulmaa jul-
kisivun korkean otsapinnan valttamiseksi.

Kattokulman madrittelysséa ja katemateriaalin valinnassa tulee huomioida
saman korttelialueen tai lahiympériston rakennukset.

Kaavassa on maarétty, etta rakennusten ullakkokerroksiin sijoittuvat tek-
niset tilat ja iv-konehuoneet on toteutettava julkisivuiltaan laadukkaasti ja
rakennuksen kokonaisuuteen sopien. Talla tarkoitetaan, etta ko. tilat on
pyrittéava sijoittamaan yhtendisen vesikatteen alle tai sopeuttamaan vesi-
katteeseen materiaalin avulla.

Rakennusten paatykolmioita tai raystaita ei saa koteloida siten, etté kote-
lon alapinta poikkeaa kattokaltevuudesta. Ks. oheinen kuva.

/

Kuva 3.

Rakennusten paéatykolmioita tai réystaita ei saa koteloida.
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Julkisivut

Rakennusten julkisivujen suunnittelussa tulee pyrkid selkeisiin seinéapin-
toihin, joiden yleisilmetta ikkuna- ja oviaukotus tukevat.

Kortteleiden yleisilmeen tulee olla rakennusten pintamateriaalien ja va-
risdvyjen osalta yhteensopiva. Talla ei tarkoiteta samojen materiaalien tai
varien kayttdd, vaan tavoitteena on aikaansaada harmonista mutta sopi-
vasti vaihtelevaa ymparistoa.

Kaavan mukaan paaasiallisen julkisivumateriaalit on oltava puu. Tama
sallii puun kaytén eri muodoissaan. Tehostemateriaalien kayttd on sallit-
tua. Erikoisia tyylilainoja sekd ns. uusvanhoja yksityiskohtia kuten muo-
toon sahattuja vuorilautoja ja irrallisia koristeita ei tule kayttaa.

Kaavassa on maaratty julkisivuvérien kaytosta. Niitd tukemaan néissa ra-
kentamistapaohjeissa on annettu esimerkkiséavyja; ks. kohta 2. Liséksi tu-
lee ottaa huomioon seuraavat seikat:

+ Paavarien lukumaéaran tulee olla maltillinen, esim. 1-2 varia, paava-
rien vaihtuminen esim. eri materiaalien mukaan on luontevaa ja suo-
siteltavaa.

+ Paavarien liséksi tehostevarien kayttd on sallittua, mutta tehosteva-
rin/-vérien tulee soveltua kokonaisuuteen.

Mikali perustelluista syista ohjeen mukaisesta julkisivumateriaalista poi-
ketaan, tulee rakennuksen sopia yleisilmeen, varisavyjen, katemateriaa-
lin seka kattokaltevuuden ja -muodon osalta erityisen hyvin naapuriraken-
nuksiin ja lahiymparistéonsa.

3.4 Muut rakennukset

‘ Yleisméaéaraysten kohta "Rakentamista koskevat mééréykset”,

Yleisohjeita

Muiden rakennusten seka mahdollisten aita-, terassi-, katos- ja kaluste-
rakennelmien tulee ilmeeltaan myotailla paarakennuksen tyylia, materi-
aaleja ja vareja.

Toissijaiset rakennukset, kuten huolto- ja varastorakennukset on sijoitet-
tava siten, etteivat ne hallitse tarkeitd nakymia tai maisemaa.

Muilta osin noudatetaan paéarakennuksia koskevia ohjeita.

3.5 Piha-alueet ja muut ulkotilat

Yleismé&éréysten kohta "Rakentamista koskevat mé&éréykset”, "Auto-
paikkamé&érédykset” ja "Hulevesid koskevat mééréykset’.

Maastonmuodot

Rakennukset, reitit ja pihan muut toiminnot tulee sovittaa maastonmuo-
toihin mahdollisimman luontevasti véalttaen turhia tayttdja ja leikkauksia.

Tontilla sijaitsevat luonnonmuodot tulee mahdollisuuksien mukaan sailyt-
taa.
Rakennusten sovittamista maastoon edesauttavat esimerkiksi perustus-

ten ja julkisivupintojen porrastaminen maaston mukaan seké tukimuurien
ja pengerrettyjen istutusten kayttaminen.
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Riittavat lumitilat on huomioitava.

Istutukset

Rakentamatta jagdvat tontin osat, joita ei kayteta ajo- tai kavelyteina eika
pysakaintiin tai pihan leikki- ja oleskelutoimintoihin, on istutettava ja pi-
dettévé huolitellussa kunnossa.

Istutuksia ja suojapuustoa tulee sailyttaa tai istuttaa rakennusten ja piha-
alueiden liittdmiseksi maisemaan seka nako- ja tuulensuojaksi.

Kolin arvokkaan suurmaiseman kannalta rinteen korkeuskayrien suuntai-
sesti istutetut puustoiset alueet antavat parhaan lopputuloksen muodos-
taessaan yhtenaisen "verhon” rinteeseen ja lakialueelle.

Suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kayttaa alueelle tyypillisia ja maise-
maan sopivia, kotimaisia kasvilajeja. Kasvivalinnoissa suositaan alueen
luonnon monimuotoisuutta tukevia ja paikallista pienilmastoa kestavia la-
jeja. Kasvien talvenkestavyys tulee huomioida.

Vieraslajeja ei saa levittda alueelle, ja mahdollisesti havaitut vieraslajit tu-
lee poistaa. Voimakkaasti levidavid puutarhakasveja ei saa istuttaa alu-
eelle.

Nurmialueet ovat alueen ympéristoon vieraita elementteja, ja nurmikkoa
saa istuttaa vain pienialaisesti.

Hulevesien hallinta korttelialueilla

Kaavamaaraysten mukaan Korttelialueelle tulee laatia yhtenainen hule-
veden hallintasuunnitelma, ja viivyttavat ja suodattavat rakenteet voidaan
toteuttaa tonttijaosta riippumatta korttelialueen sisélla. Hulevesien hallin-
tasuunnitelmassa tulee huomioida tonttien mahdollinen eri aikaan raken-
taminen siten, etta hulevesien hallintarakenteet eivat rasita vain yhta tont-
tia, tai etté asia on ratkaistavissa toteutusvaiheessa.

Hulevedet tulee imeyttaa ja/tai viivyttaa tontilla. Hulevesien imeyttamista
tulee edesauttaa materiaalivalinnoilla.

Hulevesien hallinnassa tulee huomioida myds kaavan mukaiset luonto-
kohteet (luo-x) ja niiden vesiolosuhteet, seké pohjavesialue.

Aitaukset

Kortteleita tai tontteja ei saa aidata.

Turvallisuussyistd aitaaminen on sallittua esimerkiksi korkeuserojen
VUOKSI.

Pihavarusteet

Jateastiat ja jatepisteet tulee suojata aitauksin ja/tai katoksin.
Oleskelualueet tulee toteuttaa laadukkaasti, maastonmuotoja ja alueen
olevaa kasvillisuutta sailyttaen.

Leikkipaikoissa suositellaan hyddynnettavéaksi luontoleikin teemaa, vali-

neet ja varusteet tulee sovittaa rakennusten arkkitehtuuriin ja alueen mai-
semaan sopiviksi.

Valaistus

Valaistuksen suunnittelussa tulee vahentéaé valosaastetta ja véahentaa tai-
vaalle kumpuavaa valoa

Rinne- ja lakialueilla valo tulee suunnata ensisijaisesti kohti rinnetta suur-
maisemassa erottuvan valon véahentamiseksi.
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4.

Yleiset alueet

4.1 Virkistysalueet

VU-1 ja Yleismé&éréysten kohdat "Rakentamista koskevat méérdykset”
Jja "Hulevesié koskevat méérédykset”

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueiksi on osoitettu RM-alueiden valit pl. kaava-
alueen pohjoisosa.

Yleisohjeita

Alueelle voi toteuttaa paakayttotarkoituksen mukaisia ja eri vuodenaikoi-
hin sopivia ulkoaktiviteetteja seka niité palvelevia rakenteita.

Kaavamaarayksen mukaan alueelle saa rakentaa myds kayttéa palvele-
via rakennuksia. Yksittdisen rakennuksen pinta-ala saa kuitenkin olla
enintddn 30 k-m2. VU-1-alueiden kokonaisrakennusoikeus on 400 k-m2.

Alueelle rakennetaan sisdisia ajoyhteyksia seka ulkoilureitteja, joiden to-
teutus vaatii maanpinnan leikkaamista ja pengertamista. Niiden vaatimaa
tilaa tulee kaavamaarayksen mukaan minimoida. Tarke&a on, etta luiskat
ja penkereet sovitetaan ymparoivaan maastoon myds kasvillisuudeltaan;
esim. murske- tai louhepintaiset luiskat eivat ole sallittuja.

Vesihuoltolinjat ym. tekninen verkosto tulee pyrkia sijoittamaan vaylien
rakenteisiin ja olemassa oleville johtolinjoille. Vaylien rakenteisiin sijoitta-
minen on suositeltavampaa, koska siten linjat eivat aiheuta erikseen mai-
semabhaittaa. Rinnetté kohtisuoraan nousevia putki- tai johtolinjoja ei pida
rakentaa.

Viheralueiden kautta rakennettavat vesi- ja viemarilinjojen kohdat tulee
palauttaa muuta aluetta vastaavaksi.

Istutukset

Kolin arvokkaan suurmaiseman kannalta rinteen korkeuskayrien suuntai-
sesti istutetut puustoiset alueet antavat parhaan lopputuloksen muodos-
taessaan yhtenaisen "verhon” rinteeseen ja lakialueelle.

Suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kayttaa alueelle tyypillisia ja maise-
maan sopivia, kotimaisia kasvilajeja. Kasvivalinnoissa suositaan alueen
luonnon monimuotoisuutta tukevia ja paikallista pienilmastoa kestavia la-
jeja. Kasvien talvenkestavyys tulee huomioida.

Vieraslajeja ei saa levittda alueelle, ja mahdollisesti havaitut vieraslajit tu-
lee poistaa. Voimakkaasti levidavid puutarhakasveja ei saa istuttaa alu-
eelle.

Hulevesien hallinta viheralueilla

Kaavamaaraysten mukaan viheralueiden hulevesia ei saa keréta huleve-
siviemariin, vaan ne tulee imeyttaa alueella ja tarpeen vaatiessa ohjata
avo-ojiin. Tavoitteena on, etta alueen vesiolosuhteet eivat merkittavasti
muutu.

Hulevesien hallinnassa tulee huomioida myés kaavan mukaiset luonto-
kohteet (luo-x) ja niiden vesiolosuhteet, seka pohjavesialue.
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4.2 Maa- ja metsatalousalueet

Ranta-asemakaavan pohjoisosaan on osoitettu maa- ja metsatalousaluetta, jolla
on erityisia ymparistdarvoja (MY).

MY-alueella on arvokas kallioalue, joka on osoitettu kaavassa osa-alueena;
musta pistekatkoviiva, tunnus ge-1: "Arvokas harjualue tai muu geologinen muo-
dostuma. Maa-ainesten otto ja muu maanpinnan muuttaminen, joka vaarantaa
alueen luonnonarvojen ja/tai maisema-arvojen sailymisen, on alueella kielletty.”

MY-alueen itdosassa on myo6s pohjavesialuetta (pv-1) sek& luontokohteita
(luo-3).

MY -alueelle ei tule osoittaa virkistystoimintaa tai aktiviteetteja, eika alueelle saa
rakentaa rakennuksia tai rakenteita.

4.3 Vesialueet

\ W, pv-1, luo-1 seka Yleismaaraykset.

Kaava-alueen kaakkoisosan Heindlampi on osoitettu vesialueeksi (W). Lampi on
todettu luontoselvityksessa linnustollisesti arvokkaaksi kohteeksi ja sen rannat
luontotyyppien muodostamaksi kokonaisuudeksi sekd uhanalaiseksi luontotyy-
piksi. Ranta-asemakaavassa luontokohteet on huomioitu yhdell& osa-alueva-
rauksella, luo-1.

Vesialueelle tai sen rannoille ei saa rakentaa rakennuksia tai muita rakenteita
eikd ajovaylia. Polut ja ulkoilureitit ovat sallittuja. Virkistyskayttd on sallittu elo-
kuusta maaliskuuhun.

Osa vesialueesta kuuluu myds pohjavesialueeseen, pv-1.

5. Kestava kehitys

5.1 Rakennusten kayttdika ja korjattavuus

Rakennuksen suunnittelun lahtdkohtana on rakennukselle maariteltava kayt-
toika, jonka on oltava kayttétarkoitus huomioon ottaen riittdvan pitka. Rakenteita
ja laitteita suunniteltaessa ja valittaessa tulee ottaa huomioon rakennukselle
suunniteltu kayttdika. Rakenteiden ja laitteiden korjattavuus tulee ottaa huomioon
tilavarauksissa. Rakentamisessa tulee kayttda materiaaleja, joiden kestavyy-
destd, huollettavuudesta, korjattavuudesta ja kaytosta poistamisesta on koke-
musta tai luotettavaa tietoa. Rakentamisessa tulee ottaa huomioon materiaalien
kierratettdvyys ja niiden elinkaaren aikaiset ymparistovaikutukset kayttaen pit-
kaikaisia ja muunneltavia ratkaisuja. Materiaalien suositellaan olevan helposti pu-
rettavia, lajiteltavia ja kierratettavia.

5.2 Energiaratkaisut

Kaavamaarayksen mukaan rakennusten lammityksesséa tulee suosia uusiutu-
vista lahteista olevaa energiaa ja yhteistuotantoon perustuvaa lammitys- ja jaéh-
dytysjarjestelmaéd. Maalampokaivojen rakentaminen on kuitenkin kielletty pohja-
vesialueella. Aurinkopaneelien toteuttaminen rakennuksiin on sallittua.
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Naista lahtbkohdista, ja alueen maastonmuodot, ilmansuunnat ja metsaisyys
huomioiden em. energiaratkaisut voivat olla haastavia toteuttaa. Kaavalla on tar-
jottu tahan kuitenkin mahdollisuus, ja mahdollisuudet voivat parantua tulevaisuu-
dessa uusien tekniikoiden myota.

Tampere / Helsinki, 15.5.2025
Sweco

Pasi Vierimaa
Kaavoitusarkkitehti
Arkkitehti SAFA, YKS 492

Jenny Asanti
Maisema-arkkitehti, MARK
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