Sote-kiinteistéjen yhtidittaminen
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Valmistelija

Kaupunginjohtaja

Kuntalain 126 §:n mukaan kunnan hoitaessa 7 §:ssa tarkoitettua tehtavaa
kilpailutilanteessa markkinoilla sen on annettava tehtava osakeyhtion,
osuuskunnan, yhdistyksen tai saation hoidettavaksi
(yhtidittamisvelvollisuus). Kiinteistdjen vuokraaminen hyvinvointialueille on
yhtidittamisvelvoitteeseen kuuluvaa toimintaa eikad se sisally mydskaan 127
§:n mukaisiin poikkeuksiin yhtidittdmisvelvoitteesta. Kunta toimii
lahtdkohtaisesti kilpailutilanteessa markkinoilla. Kouluilta vuokratut
oppilashuollon tilat eivat kuulu yhtidittdmisvelvollisuuden piiriin, koska
rakennusten paaasiallinen kayttdtarkoitus on muu kuin sote.

Sote- ja pelastustoimen uudistuksessa kuntayhtyman ja kuntien valiset
vuokrasopimukset siirtyivat hyvinvointialueille kolmen vuoden
siirtymaajaksi. Kolme vuotta tulee pdatdkseen kuluvan vuoden lopussa.
Nain ollen kunnat ovat velvoitettuja yhtiéittamaan vuokrattavat tilat
1.1.2026 alkaen. Lisaksi Siun sote on irtisanonut kaikki vuokrasopimukset
paattymaan tana vuonna, joten siitymaajan paattyminen on tarkoittanut
my0Os uusien vuokrasopimusten solmimista.

Kaupunki on neuvotellut hyvinvointialueen kanssa uusista
vuokrasopimuksista. Hyvinvointialue on ilmoittanut, ettd se vuokraa kaikki
heilla nykyisin vuokralla olevat tilat. Joissain kunnissa hyvinvointialue on
vahentanyt vuokrattavia tiloja tdssa vaiheessa. Yhtiditettavat rakennukset
ovat Lieksan pelastusasema, Yrjénhovi, Kolin paloautotalli, Ménninkadun
ymparistoterveydenhuollon tilat seka oOljyntorjuntavarasto. Lieksan sote-
keskuksesta on lisdksi olemassa oleva kymmenen vuoden maaraaikainen
vuokrasopimus, joka siirretdan tassa yhteydessa yhtiéon.

Kaupunki on valmistellut yhtidittdmista neuvonantajanaan
tilintarkastusyhteis6 BDO. Kaupunki on arvioinnin perusteella paatynyt
siihen, etta jarkevin tapa Lieksassa hoitaa yhtidittaminen on sijoittaa
rakennukset olemassa olevaan tytaryhtioon (Lieksan Kiinteistét Oy) eika
perustaa uutta. Yhtidittdmismuodoksi on valikoitu apporttisijoitus. Tama
tarkoittaa sita, etta Lieksan Kiinteistot Oy avaa osakeannin, johon kaupunki
osallistuu sijoittamalla rakennukset yhtion omaisuudeksi. Maapohjat
sailyvat kaupungin omistuksessa ja kiinteistdéyhtion kanssa tullaan
laatimaan maanvuokrasopimukset maapoliittisen ohjelman mukaisesti.

Siirrettavien kohteiden kayvat arvot ovat seuraavat:

- Lieksan pelastusasema: 1 100 000 euroa

- Yrjonhovi: 800.000 euroa

- Kolin paloautotalli: 0 euroa

- Monninkadun ymparistoterveydenhuollon tilat: O euroa
- Oljyntorjuntavarasto: 0 euroa

Apporttisijoituksen tulee olla markkinaehtoinen, mika tarkoittaa sita, etta
kiinteist6t on sijoitettava niiden kayvalla arvolla. Sijoitusta ei saa tehda
kiinteistdjen arvoa korkeammalla hinnalla. Kiinteistdjen arvonmaarityksesta
on pyydetty asiantuntija-arvio, joka maarittaa sijoituksen kokonaisarvon.
Kohteet ja niiden arvot on eritelty apporttisiirtokirjassa. Apporttisiirto



vahvistaa vastaanottavan yhtion taloudellista asemaa ja parantaa sen
edellytyksia hoitaa sille kuuluvia tehtavia. Kaupunki arvioi, etta jarjestely
tayttdad markkinaehtoisuuden vaatimukset eika sisalla kiellettyja
valtiontukielementteja.

Laki mahdollistaa yhtidittamisen siten, etta siita ei koidu
varainsiirtoverovelvollisuutta. Varainsiirtoverolakiin on 1.1.2024 alkaen
lisatty maaraaikainen verovapaussaannos, joka koskee tiettyja sosiaali- ja
terveydenhuollon uudistukseen liittyvia toimitilojen yhtidittamisia.
Verovapautta sovelletaan 9.10.2023 tai sen jalkeen tehtyihin luovutuksiin.
Luovutuksesta ei tarvitse maksaa varainsiirtoveroa, kun siihen soveltuu
varainsiirtoverolain 43 a §:n verovapaussaannos. Luovutuksesta pitaa
kuitenkin antaa varainsiirtoveroilmoitus, jonka liitteena on toimitettava
apporttiomaisuuden luovutuskirja.

Verohallinnon mukaan luovutuksesta ei tarvitse maksaa varainsiirtoveroa
jos:

e Yhtiéittaminen tapahtuu vuoden 2030 loppuun mennessa.

e Luovuttaja on kunta tai kuntayhtyma yksin tai yhdessa toisen kunnan
tai kuntayhtyman kanssa.

e Kunta tai kuntayhtyma omistaa yksin tai yhdessa toisen kunnan tai
kuntayhtyman kanssa osakeyhtion, jolle kiinteistd luovutetaan.
Osakeyhtid voi olla jo olemassa tai se voidaan perustaa tata tarkoitusta
varten.

o Luovutuksessa ei makseta rahavastiketta, vaan kunta tai kuntayhtyma
saa vastikkeena vastaanottavan yhtion osakkeita.

e Luovutettava kiinteistd on ollut 31.12.2022 paaasiallisesti kunnan tai
kuntayhtyman jarjestaman sosiaali- ja terveydenhuollon tai
pelastustoimen kaytdssa. Kiinteiston lisdksi voidaan luovuttaa
verovapaasti kiinteiston osa tai kiinteistoyhtion osakkeet, jos edella
mainitut edellytykset tayttyvat.

e Luovutettava kiinteistd on ollut vuokrattuna hyvinvointialueelle
voimaanpanolain mukaisesti.

Kaupunki luopuu kiinteistdista 31.12.2025 paivamaaralla ja kaupungin
kirjanpitoarvon noin 2,5 miljoonaa ja siirtoarvon 1,9 milj. euroa erotus
kirjataan alas tdméan vuoden tuloksesta. Tarkka alaskirjattava arvo
maaraytyy vuoden lopun kirjanpitoarvojen mukaan. Tahan vaikuttaa viela
mm. kdynnissa olevat investoinnit.

Vuoden 2026 talousarvio on valmisteltu siten, etta sote- ja pela-kiinteistot
ovat Lieksan Kiinteistét Oy omistuksessa ja hyvinvointialue maksaa
vuokraa kiinteistoyhtidlle. Sin sote on irtisanonut nykyiset
vuokrasopimukset paattymaan marraskuun loppuun. Kaupunki on
neuvotellut uudet vuokrasopimukset 1.12.2025 alkaen ja ne siirtyvat
yhtiédn. Vuokrasopimukset ovat kesken ja ne tulevat paatdéksentekoon
8.12.2025.

Yhtidittamisen paaasiallinen prosessi on seuraava:

- Kaupunki paattaa rakennusten yhtidittdamisesta apportilla ja sitoutuu
hyvaksymaan osakeannin, jossa yhtié antaa kaupungin merkittavaksi
osakkeita liitteissa kuvattujen ehtojen mukaisesti.

- Yhti6 hallitus esittdad omistajalleen eli Lieksan kaupungille osakeantia,
jossa yhtié antaa kaupungin merkittavaksi osakkeita.

- Kaupunki hyvaksyy osakeannin joko yhtibkokouksessa tai
osakkeenomistajan yksimielisella paatoksella.



- Kaupunki ja vastaanottavan yhtid allekirjoittavat apporttiomaisuuden
siirtoon liittyvat sopimukset ja siirtokirjat.

- Myéhemmin tullaan lisdksi hankkimaan hyvaksytyn tilintarkastajan
lausunto osakeantipaatokseen liitettavasta apporttiselvityksesta ja siita,
ettd omaisuudella on vahintdan maksua vastaava taloudellinen arvo
yhtidlle.

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatésehdotus

1. Kaupunginhallitus paattaa antaa yhtiélle omistajaohjausta siten,
ettd yhtio jarjestda osakeannin esitysluonnoksessa
maaritellyilld ehdoilla. Osakeannin ehdot ja siihen liittyvat
asiakirjat ovat paatosesityksen liitteena.

2. Kaupunginhallitus paattaa esittaa valtuustolle, etta se hyvaksyy
esittelytekstissa ja liitteissa maaritettyjen rakennusten siirron
yhtiddn apporttina seka sote-asemaan kohdistuvat
vuokrasopimuksen siirron yhtiéon seka valtuuttaa
kaupunginjohtajan tekemaan kaupungin puolesta tarvittavat
muutokset ja tdsmennykset liitteina oleviin asiakirjoihin ja
allekirjoittamaan tarvittavat paatdkset ja asiakirjat siten, etta
rakennukset siirtyvat yhtioon.

Paatos

1. Kaupunginhallitus paatti antaa yhtiolle omistajaohjausta
siten, etta yhtio jarjestda osakeannin esitysluonnoksessa
maaritellyilld ehdoilla. Osakeannin ehdot ja siihen liittyvat
asiakirjat ovat paatdsesityksen liitteena.

2. Kaupunginhallitus paatti esittda valtuustolle, etta se
hyvaksyy esittelytekstissa ja liitteissa maaritettyjen
rakennusten siirron yhtioon apporttina seka sote-asemaan
kohdistuvat vuokrasopimuksen siirron yhtioon seka
valtuuttaa kaupunginjohtajan tekemaan kaupungin puolesta
tarvittavat muutokset ja tdsmennykset liitteina oleviin
asiakirjoihin ja allekirjoittamaan tarvittavat paatokset ja
asiakirjat siten, etta rakennukset siirtyvat yhtioon.

Lisatietoja Kaupunginjohtaja Pirre Seppanen, 040 1044 001,
sahkoposti pirre.seppanen(at)lieksa.fi



