Poikkeaminen kiinteistolle 422-415-70-65

Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto 07.05.2026 § 19

245/10.03.00.01/2026

Valmistelija

Rakennustarkastuspaallikko

Hakija:
Kiinteistdn omistaja

Hakemuksen kohde:
Lieksan kylan Koukkula -nimisesta tilasta RN:o 70:65 noin 2000 m?:n
suuruinen maaraala osoitteessa Murtoranta 45.

Kaavatilanne:
Alueella on voimassa 20.11.2006 vahvistettu Pielisen rantaosayleiskaava
pohjoinen.

Rakennushanke:
Talousrakennus, 85 ker-m?

Rakentamisrajoitus:

Hanke on kaavan vastainen. Lomarakennuspaikan kaavan mukaisen
rakennusoikeuden lisdaminen. Lisaksi talousrakennuksen sijoittuminen
kaavan osoittamalle maa- ja metsatalousalueelle (M). Kaavamaarayksen
mukaan M-alueella ei ole rakennusoikeutta.

Hakijan esittamat perustelut ja erityiset syyt:

Kiinteiston omistajan kirfjaamat henkilokohtaiset perustelut:
Rakentaminen tuo kylayhteis6on lisaa yhteistyota ja elinvoimaa
asumisajan lisdantyessa.

Kaikki rakentaminen ja rakennusten kayttaminen tuovat lisatyota
paikallisille urakoitsijoille (mm. suunnittelu, maansiirto, sahko,
rakentaminen) ja alueen tarvike- ja paivittaistavarakaupalle.

Rakennuspaikan vahvistuva kayttaminen lisaa omalta ja lasten perheiden
osalta alueen matkailun ja palveluiden kayttoa.

Tavoitteena on myds lasten ja lastenlasten kautta tuoda jatkuvuutta talle
kaikelle.

Perustelujen tiivistelma:
Loma- ja vakituinen asuminen tukee kunnan elinvoimaisuutta ja vireytta.
Loma-asukkaat ovat paikallisten yritysten palvelujen kayttajia.

Rakentamisella tuetaan olemassa olevan kylayhdyskunnan ja ympariston
hallittua kehittamista, ei luoda kunnalle lisavelvoitteita tai taloudellisia
vastuita.

Rakentaminen ei haittaa, vaikeuta tai vaarana mahdollisen myéhemmin
laadittavan yleiskaavan mukaista alueen muuta kayttéa.

Rakennukset sijoitetaan riittdvien olemassa olevien liikkenneyhteyksien
varrelle. Sijainnista ei aiheudu kunnalle tai yhteiskunnalle lisavelvoitteita.

Alue on todettu loma-asumisen ja ymparivuotiseen asumiseen
myontamalla sinne loma- ja asuinrakennusten rakennuslupia.



Esittelija

Paatosehdotus

Hakemuksen perusteluna vedotaan yhdenvertaisen, tasapuolisen kohtelun
ja oikeudenmukaisuuden periaatteeseen.

Naapureiden kuuleminen:
Naapurien kuuleminen on suoritettu. Naapureilla ei ole ollut
huomautettavaa hankkeeseen.

Rakennuspaikan vesi- ja jatevesihuolto seka tieyhteys yms.:
Entiset

Rakennustarkastuspaallikon selvitys:

N. 2000 m?:n maaraala sijaitsee vuonna 2006 voimaan tulleen Pielisen
rantaosayleiskaava-alueella. Maaraala liitetaan kiinteistoon 422-415-70-65,
jonka pinta-ala on n. 3000 m2. Kaavassa kiinteisto varaa yhden
rakennuspaikan loma-asuntojen korttelialueella (RA). Liitettdvé maaraala
sijaitsee kaavan mukaisella maa- ja metsatalousalueella (M), jolla ei ole
rakennusoikeutta.

Mantereella alle 3000 m?:n RA-alueelle kullekin rakennuspaikalle saa
rakentaa enintaan 200 k-m?. RA-rakennuspaikalle on rakennettu yhteensa
131 m2. Nyt haettavan hankkeen myo6ta kaytetty rakennusoikeus kasvaa
216 m*:6n. Rakennusoikeuden ylitys on n. 8 %.

Hakemuksen mukaan tarkoituksena on rakentaa 85 m2:n kokoinen
talousrakennus olemassa olevan lomarakennuspaikan pihapiiriin.
Poikkeamislupahakemuksen asemapiirroksen mukaan suunniteltu
rakennus sijoitetaan rantaosayleiskaavan mukaisen lomarakennuspaikan
(RA) valittdmaan laheisyyteen kaavan mukaiselle maa- ja
metsatalousalueelle (M). Suunniteltu talousrakennus palvelee kyseisen
lomarakennuspaikan toimintoja eikd muodosta uutta rakennuspaikkaa.

Rakennustarkastuspaallikkd

Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto paattda myéntaa poikkeamisen.
Perustelut

- Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle, koska lisarakentaminen tapahtuu
olemassa olevan rakennuspaikan valittémassa laheisyydessa ja palvelee
kyseisen rakennuspaikan toimintoja eika nain ollen muodosta uutta
rakennuspaikkaa.

- Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika
rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.
Alue on jo rakentunut ja kyseinen lisarakentaminen ei heikenna alueen
luontoarvoja eika johda merkittdvaan rakentamiseen.

Sovelletut lainkohdat

Rakentamislaki (751/2023) 57 §,64 §, 70 §, 187 §
Alueidenkayttolaki (132/1999) 58 § 1 mom.
Poikkeamislupa on hyédynnettdva kahden vuoden aikana poikkeamisluvan

lainvoimaiseksi tulosta. Tana aikana hankkeelle on haettava
rakentamislupa.



Paatos

Lisatietoja

Jakelu

Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto paatti myontaa poikkeamisen.
Perustelut

- Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle, koska lisarakentaminen tapahtuu
olemassa olevan rakennuspaikan valittémassa laheisyydessa ja palvelee
kyseisen rakennuspaikan toimintoja eika nain ollen muodosta uutta
rakennuspaikkaa.

- Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika
rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.
Alue on jo rakentunut ja kyseinen lisdrakentaminen ei heikenna alueen
luontoarvoja eika johda merkittdvaan rakentamiseen.

Sovelletut lainkohdat

Rakentamislaki (751/2023) 57 §, 64 §, 70 §, 187 §

Alueidenkayttdlaki (132/1999) 58 § 1 mom.

Poikkeamislupa on hyddynnettdva kahden vuoden aikana poikkeamisluvan

lainvoimaiseksi tulosta. Tana aikana hankkeelle on haettava
rakentamislupa.

Rakennustarkastuspaallikkd Jorma Sarkkinen, p. 040 1044 790,
sahkoposti jorma.sarkkinen(at)lieksa.fi

Hakija
Lupa- ja valvontavirasto
Maankaytto



