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1 TIVISTELMA

1.1 Kaavaprosessi

Kaavaselostus 5
Kaavaty6 AKM 949

13.5.2026, Diaarinro 59/10.02.03.00/2025

Yksityinen maanomistaja on hakemuksessaan esittanyt asemakaavamuutok-
sen kaynnistamiseksi omistamalleen kiinteistolle Kainuuntie 5 (kiinteistd 422-
001-2027-0013), jossa sijaitsee Lieksan entinen Valtion virastotalo. Asema-
kaavassa kiinteistd on yleisten rakennusten korttelialuetta (Y). Kaavatyon
edetessa Lieksan kaupunki paatti laajentaa kaavatyon koskemaan myos
omistamiaan yleisten rakennusten korttelialueen (Y) tontteihin. Kaavamuutok-
sen tavoite on mahdollistaa kiinteiston omistajan omistaman rakennuksen
kayttétarkoituksen sallivan mm. omistus- ja vuokra-asumisen lisaksi myos eri-
tyyppista palveluasumista ja majoitustoimintaa. Asemakaavalla liitetdan haki-
jan omistama yleinen pysakdintialue (LP) tonttiin (Lainhuuto ratkaistu
21.4.2026). Kiinteistdjen aluevarausmerkinnat muutetaan vastaamaan nykyi-
sia kayttotarkoituksia. Kaavassa tarkastellaan myds rakennusten osalta mo-
dernin rakennusperinnén huomioimista kaavamerkinnéilla. Tatad kaavaty6ta
ohjaa ensisijaisesti Lieksan keskustaajaman osayleiskaava.3

1.1.1 Kaavatyon vireilletulo, OAS ja kaavaluonnosvaihe

Alueidenkayttdlain 62 §:n mukainen kuulutus kaavan vireilletulosta julkaistaan
virallisella sahkoiselld ilmoitustaululla ja kunnallisessa ilmoituslehdessa
. .202_. Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka kaavaluonnos
(kaavakartta ja -selostus liitteineen) asetetaan nahtaville . .- . 202 .
Kaavasta pyydetddn mm. viranomaislausunnot ja siitd voi jattaa kirjallisen
mielipiteen.

1.1.2 Kaavaehdotusvaihe

1.1.3 Kaavan hyvaksyminen

1.2 Kaavan mukaisen rakentamisen toteuttaminen

2 LAHTOKOHDAT

Suunnittelualue on rakentunut. Asemakaavan muutoksen mukainen raken-
taminen/muutosty6t voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman tai poik-
keamislupamenettelylla. Rakentamista ei ole ajoitettu.

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1  Alueen yleiskuvaus

LIEKSAN KAUPUNKI

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Lieksan torin pohjoispuolella, Kainuuntien
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ja Urheilukadun kulmauksessa. Keskusta palveluineen on lahella. Suunnitte-
lualueella on entinen Lieksan valtionvirastotalo, Lieksan kirjasto, yleinen py-
sdkdintialue ja vesitorni. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,8860 ha. Alue

on rakentunut.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti. (© MML n maastokartta).

-2005-0014
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2.1.2 Luonnonymparistd
Suunnittelualue on jo valmiiksi rakentunut. Piha-alueet ovat paallystettyja. Is-
tutettuja alueita ei juuri ole.

Kaavamuutosalue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Alue ei ole tulva-
vaara-aluetta.

Alueen maanpinta on tasaista. Maanpinnan korkeus vaihtelee sisalla N2000
+102.00-103.00 mmpy. Alueen maaperan maalaji on luokittelematon (vinovii-
voitus).
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Kuva 2. Ote GTK:n m;a\apefékartasta. (© GTk).

Lieksan keskustaajaman osayleiskaavaa varten on laadittu luontoselvitys

(Sweco Ymparistd Oy, 28.11.2018). Kaavamuutosalueella ei ole huomioita-
vaa luontoselvityksen suhteen.

2.1.3 Rakennettu ymparist6

Suunnittelualueella on Lieksan vesitorni, entinen Lieksan valtion virastotalo
(Kainuuntie 5) ja Lieksan kirjasto seka paallystetty yleinen pysakaintialue.

* Lieksan vesitorni on valmistunut vuonna 1955. Rakentamisessa on
kaytetty silloin uudenlaista rakennustekniikkaa, liukuvalua. Ylaosa on
rakennettu punaisesta tiilesta. Vesitornia on nimitetty niin varsikasikra-
naatiksi kun Santeron tatiksi rakentamisen aikaisen kauppalanjohtajan
Aarre Santeron mukaan (Lieksan Lehti 22.8.2025).

+ Entinen Lieksan valtion virastotalo on valmistunut vuonna 1983. Ra-
kennuksessa on ruskea tiiliverhoilu. Rakennus on ollut toimisto- ja lii-

kekaytossa. Rakennus on huomioitu Pohjois-Karjalan moderni raken-
nusperinté-selvityksessa.

* Lieksan kirjasto on valmistunut vuonna 1981. Rakennuksessa on rus-
kea tiiliverhoilu. Rakennus on huomioitu Pohjois-Karjalan moderni ra-
kennusperinto-selvityksessa.
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Alueen rakennukset:

>

Kuva 4. Entinen Lieksan valtion virastotalo (Kuva © Lieksan kaupunki).

LIEKSAN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Pielisentie 3, 81700 Lieksa | PL 41, 81701 Lieksa | Puh. 04010 44000 | kirjaamo@lieksa.fi | www.lieksa.fi


mailto:kirjaamo@lieksa.fi

Kaavaselostus 9

L i E L Kaavatyd AKM 949
i

13.5.2026, Diaarinro 59/10.02.03.00/2025

i
P Ve

Kuva 6. Yleinen psak0|tialue (Kuva © Lieksan kaupunkl).

Kuva 7. Nakyma Kainuuntieltad suunnittelualueelle (Kuva © Lieksan kaupunki).
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2.1.4 Maanomistus
Lieksan kirjaston ja Lieksan vesitornin Kiinteistét ovat kaupungin omistuk-
sessa. Yleinen pysakdintialue ja Kainuuntie 5:n Kiinteistot ovat yksityisessa
omistuksessa.

2.1.5 Kulttuuriperintd, maisema ja kaupunkikuva, muinaisjaannokset
Lieksan keskustaajaman osayleiskaavaa varten on tehty arkeologinen inven-
tointi ja kulttuuriymparistoselvitys. Alueella ei ole muinaismuistokohteita tai
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriympa-
ristdja. Kulttuuriympariston selvityksessa on Lieksan vesitorni huomioitu pai-
kallisesti arvokkaaksi rakennukseksi.

2.1.6 Liikenne
Liikenne suunnittelualueelle ohjautuu Kainuuntieltd ja Urheilukadulta. Kai-
nuuntien vieressa ja Urheilukadulla on jalankulku- ja pyérailyvayla.

2.1.7 Palvelut ja tyopaikat
Lieksan kirjasto tyollistdd muutaman henkilon. Yksityisen maanomistajan ta-
voitteena on saada kiinteistolleen tyollistavaa liike-, palvelu- ja majoitustoi-
mintaa. Muut palvelut ja tydpaikat sijaitsevat kaupungin keskustassa.

2.1.8 Tekninen huolto
Kaavamuutosalue on tekninen huollon piirissa (vesi-, jatevesi-, hulevesi-,
kaukolampo- seka sahkoverkko).

2.1.9 Ymparistohairiot
Alueella ymparistohairidita aiheuttaa lahinna liikenne. Liikenteen ymparisto-
haitoista merkittdvimmat ovat melu, pdly ja likenteen aiheuttamat paastot.

2.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (14.12.2017)

Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ovat: toimivat yhdyskunnat ja kes-
tava liikkuminen, tehokas liikkennejarjestelma, terveellinen ja turvallinen
elinymparistd seka elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd ja luonnonva-
rat. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet konkretisoituvat vain valtakun-
nallisesti merkittavissa asioissa. Kaavamuutosta koskevia tavoitteita, joihin
voi suoraan soveltaa valtakunnallisia alueidenkayton tavoitteita, ei ole. Vaiku-
tukset yksittaiseen rakennushankkeeseen ja maankayttoon valittyvat muutoin
kaavoituksen kautta kaavoille laissa sdadettyjen sisdltdvaatimusten rajoissa.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040

Maakuntakaavan tehtavana on ratkaista valtakunnallisia, maakunnallisia ja
seudullisia alueidenkayton kysymyksia. Maakuntakaava on yleispiirteinen
suunnitelma alueiden kaytosta ja yhdyskuntarakenteen periaatteista maakun-
nassa. Lisaksi siina osoitetaan maakunnan kehittamisen kannalta tarpeellisia
alueita. Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 on saanut lainvoiman
8.7.2021.
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Kuva 8. Ote Pohjois-Karjalan maakuntakaavayhdistelmasta 2040.

Maakuntakaava 2040 merkinnat:

A
l Taajamatoimintojen alueet (A, a)

Aluevarausmerkinnalld osoitetaan taajamatoimintojen aluetta, jolla on yhdyskuntarakenteen kehittamisen
kannalta vadhintddn seudullista merkitystd ja jonka suunnittelussa tulee ottaa huomioon ylikunnalliset
aluetarpeet. Kohdemerkinndlld osoitetaan aluerakenteen kannalta tdrkedd muuta taajamatoimintojen
aluetta. Merkintdan sisaltyy mm. vyksityiskohtaista suunnittelua edellyttédvat asumisen, palvelujen,
merkittavid ymparistdhairidita aiheuttamattomien teollisuus- ja tyOpaikka-alueiden sekd muiden
taajamatoimintojen sijoittumis- ja laajentumisalueet. Merkinta sisdltda alle 5 hehtaarin kokoiset merkittdvan
rakennetun kulttuuriympariston kohteet (ma/k). Merkinta sisaltdd myos taajaman sisaiset likkennevaylat,
virkistysalueet ja -yhteydet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, muut erityisalueet sekd paikalliset
suojelualueet.

Suunnittelumaardys

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon taajaman erityispiirteet ja edistaa
yhdyskuntarakenteen eheytymistd sekd keskusta-alueen kehittamistd taajaman toiminnalliseksi ja
taajamakuvaltaan selkedksi kokonaisuudeksi. Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota taajamakuvaan ja
taajaman sisdisen viherverkoston, arvokkaan kulttuuriympériston ominaispiirteiden sekd luonnonymparistén
ja rakennetun ympariston kohteiden erityisarvojen sdilyttdmiseen. Laajennusalueiden suunnittelussa tulee
ottaa huomioon taloudellisuus, palvelujen saavutettavuus kaikilla lilkkennemuodoilla ja kdvelyn ja pyorailyn
sekd joukkoliikenteen toimintamahdollisuudet.

Liikenteen kehittdmiskdytivi (Ik)
Lilkenteen kehittdmiskdytdvd -merkinndlld osoitetaan kaksi kansainvilistd liikennekaytdvas, jotka ovat
Pohjois-Karjalan lapi kulkevat ja Joensuussa ristedvat Kuutoskdytavi ja Ysikaytavd. Kuutoskdytdva on neljan
eri kulkumuodon (tie-, raide-, vesi- ja lentoliikenne) lilkennekdytdvd. Kuutoskdytdvidn Joensuusta Eteld-
Suomen suuntaan johtava osuus on samalla Pohjois-Karjalan vientiteollisuuden tarkein kuljetuskdytdva.
Ysikdytdva on kahden eri kulkumuodon (tie- ja raideliikenne) kansallisesti merkittdva poikittainen
liilkennekaytdva Pohjois-Karjalan kautta Vendjille.
Suunnittelumiiriys
Kaytdvad kehitetdan kansainvalisend liikennekdytdvand, jonka maankdytén suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota lilkenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen, kansainvalisen liikenteen, logistiikan ja
matkailun palveluihin sekd elinkeinoeldaman toimintaedellytysten ja vahahiilisen liilkenteen mahdollisuuksien
edistamiseen.
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Taajamaseudun kehittdmisen kohdealue (ts)

Merkinnalld osoitetaan seudullista merkitystd omaaviin taajamiin liittyvaa l3hialuetta, jolla on tarvetta
maankayton ohjaukseen taajamarakenteen ja haja-asutusalueen yhteensovittamisessa
yhdyskuntarakenteen, lilkennejarjestelman, virkistys- ja vapaa-ajanverkoston sekd
kulttuuriymparistdarvojen kannalta.

Suunnittelum3asrdys

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistad yhdyskuntarakenteen eheyttamistd ja ottaa huomioon
taajaman laajentumis- ja kehittamistarpeet, wirkistys- ja wvapaa-ajanverkostojen jatkuvuus seka
maisemarakenteen ja kulttuuriympariston erityispiirteet. Maaseutuelinkeinojen kannalta hyvat peltoalueet
tulee turvata muulta rakentamiselta.

Matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue (mv)
Merkinnalld osoitetaan matkailun ja wvirkistyksen kannalta valtakunnallisesti ja osin kansainvalisesti
merkittavia kehitettavia aluekokonaisuuksia.
Suunnittelumaardys
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueita tulee kehittda maakunnan keskeisimpind matkailun ja
virkistyksen, vapaa-ajan, luonnon ja kulttuurin sekd tapahtumien vetovoima-alueina. Suunnittelussa tulee
kiinnittad erityistd huomiota luontomatkailun, matkailuelinkeinojen, vapaa-ajantoimintojen ja muiden
palvelujen kehittdmisedellytyksiin. Suunnittelussa on lisdksi otettava huomioon alueiden ekologisesti,
taloudellisesti ja sosiaalisesti hallittu kasvu.

Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 1. vaihekaava on hyvaksytty maakuntaval-
tuustossa 13.6.2022. Siina alueella on yksi maakunnallisesti merkittava ra-
kennetun kulttuuriymparistén kohdemerkinta (ma/km) vesitorni Lieksa (kohde
206). Sen suunnittelumaarays: Alueen suunnittelussa on otettava huomioon
kulttuurihistoriallisen rakennetun ympariston kokonaisuus, ominaisuuspiirteet
ja identiteetti ja vaalittava kulttuuriarvojen sailymista.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 Heindveden osa-alue on hyvaksytty
1.12.2023 maakuntavaltuustossa. Tassa kaavassa on keskitytty Heindveden
maankaytdén kysymysten tarkasteluun.

Maakuntakaavan 2. vaihekaavan (Energia ja maisemat) hyvaksymisesta on
jatetty valitus I1td-Suomen hallinto-oikeuteen. Pohjois-Karjalan maakuntahalli-
tus on 29.9. paattanyt kuuluttaa maakuntakaavan 2.vaiheen tulemaan voi-
maan valituksista huolimatta alueidenkayttdlain 201 §:n mukaisesti. Samalla
maakuntahallitus antoi 1t&-Suomen hallinto-oikeudelle lausunnot maakunta-
valtuuston tekemastd kaavan hyvaksymispaatoksesta (9.6.2025) jatettyihin
kolmeen valitukseen.

Lieksa-Ruunaan strateginen yleiskaava 2040+

Lieksa—Ruunaa strategisen yleiskaavan suunnittelualueena on Lieksan kes-
kustaajaman ja Pankakosken asemakaavoitetun alueen ulkopuolelle jaavat
suunnittelutarvealueet, Ruunaan retkeilyalue lahiymparistdineen ja niiden va-
liin jaavat alueet Ruunaantien lIahiymparistossa seka valtatien 73 [ahiymparis-
tossa.

Strategisessa yleiskaavassa tarkastellaan alue- ja yhdyskuntarakenteen tee-
moja laajoina kokonaisuuksina. Lieksa—Ruunaa strategisella yleiskaavalla tar-
kastellaan suunnittelualueen kehityssuuntia, painopisteita, verkostoja ja raja-
pintoja strategisella otteella. Maakuntakaava ohjaa edelleen yksityiskohtai-
sempaa suunnittelua strategisen yleiskaavan ja muiden yleiskaavojen ohella.
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Kuva 9. Lieksa-Ruunaa strateginen yleiskaava 2040+ kaavamuutosaluella.

Yleiskaavamerkinnat ja -maaraykset:

Lieksan keskustataajaman osayleis-
kaava-alue ja asemakaava-alue

Yhdyskuntarakenteen tiivistdmisen alue Lieksan
keskustaajaman osayleiskaavan ohjaamalla tavalla.
Alueella sijaitsevat keskeiset teollisuus- ja ty&paikka-
alueet seka palvelut. Strategisella yleiskaavalla
tuetaan elinkeinoelaman ja yhdyskuntarakenteen
kehittymista.

Lieksan keskustaajaman osayleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa Lieksan kaupunginvaltuuston 31.5.2021 § 44
hyvaksyma Lieksan keskustaajaman osayleiskaava.

LIEKSAN KAUPUNKI
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Kuva 10. Ote Lieksan keskustaajaman osayleiskaavasta.

Lieksan keskustaajaman osayleiskaavassa alueelle kohdistuvat seuraavat
merkinnat:

Keskustatoimintojen alue.
Alue varataan palveluille, hallinnolle, kaupalle, keskusta-asumiselle ja ymparistohairidita
aiheuttamattomaan tycpaikkatoimintaan, yhdyskuntateknisen huellon alueisiin seka

lilkenne- ja virkistysalueisiin. Alueen suunnittelussa on huomicitava julkisen tilan
suunnitteluun, menipuglisen asumisen mahdollisuuksiin, esteettdmyyteen seka eri
yhteyksien toimivuuteen ja tunallisvuteen. Alueelle saa sijoittaa seudullisesti merkittavia,
keskusta-alueille ia wahittdis suuryksikdita.

Rakennushistoriallisesti, historiallizesti tai kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus.
34 Korjaus- ja muutostoissa rakennuksen historialliset ominaispiirteet on pyrittéva
mahdollisuuksien mukaan s3ilyttim3aan. Rakennuksen luvanvaraisista toimenpiteista tulee
pyytdda museoviranomaisen lausunto. Mumero viittaa selostukseen (Liite 8).

(XX XXX N Kevyen liikenteen reitti.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pohjois-Karjalan laaninhallituksen 17.6.1977
hyvaksyma asemakaava. Asemakaavassa alue on yleisten rakennusten kort-
telialue (Y) ja yleinen pysakoéimisalue (LP).
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Kuva 11. Ote alueen ajantasa-asemakaavasta.

Rakennusjarjestys
Lieksan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2018 (kaupunginvaltuuston
paatds 28.5.2018 § 42).

Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetdan Lieksan kaupungin numeerista pohjakarttaa. Kiin-
teistoraja-aineisto on MML viimeisimman latauksen mukaista. Pohjakartta on
tarkistettu tatd asemakaavatyéta varten. Asemakaava on laadittu 1:1000 mit-
takaavaan.

Rakennuskiellot, muut rajoitukset
Suunnittelualueella ei ole voimassa alueidenkayttdlain 53 §:n mu-kaista ra-
kennuskieltoa tai muita rajoituksia.

Muut selvitykset ja suunnitelmat

Suunnittelualueelle ei ole laadittu tédtd kaavahanketta varten selvityksia. Kes-

kustaajaman osayleiskaavoituksen yhteydessa laadituista selvityksista ulottu-

vat kaavamuutosalueelle:

+ Keskustaajaman osayleiskaavan liikenneselvitys, Sweco Ymparistd Oy,
9.8.2019. - Kaavamuutosalueella ei ole huomioitavaa liikenneselvityksen
suhteen.

* Luontoselvitys, keskustaajaman osayleiskaava, Sweco Ymparistd Oy,
28.11.2018. - Kaavamuutosalueella ei ole huomioitavaa luontoselvityksen
suhteen.

* Lieksan keskustaajaman osayleiskaavan vydhyke 1 arkeologinen inven-
tointi ja vydhykkeen 2 arkeologinen esiselvitys 2019, Mikroliitti Oy, syys-
kuu 2020. - Kaavamuutosalueella ei ole huomioitavaa inventoinnin ja esi-
selvityksen suhteen.
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» Lieksan palveluverkkoselvitys, Sweco Ymparistd Oy, 28.11.2018. - Tassa
selvityksessa kaavamuutosalueella on julkisia palveluita. Naita oli virasto-
talossa tuolloin toimineet Kela ja tyo- ja elinkeinotoimisto. Lisaksi alueella
toimii kirjasto.

» Lieksan kulttuuriymparistdselvitys, Sweco infra & rail Oy, 9.8.2021, Liek-
san keskustaajaman osayleiskaavaan laatimista varten. Siina Lieksan ve-
sitorni on paikallisesti arvokas kohde.

3 ASEMAKAAVASUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan tarve

Kiinteiston omistaja on hakemuksessaan esittanyt asemakaavamuutoksen
kaynnistamiseksi omistamalleen kiinteistolle Kainuuntie 5 (kiinteistdé 422-001-
2027-0013), jossa sijaitsee Lieksan entinen Valtion virastotalo. Asemakaa-
vassa kiinteistd on yleisten rakennusten korttelialuetta (Y). Kaavatydn ede-
tessa Lieksan kaupunki paatti laajentaa kaavatyon koskemaan myos omista-
miaan yleisten rakennusten korttelialueen () tontteihin. Kaavamuutoksen ta-
voite on mahdollistaa kiinteistén omistajan omistaman rakennuksen kayttotar-
koituksen sallivan mm. omistus- ja vuokra-asumisen lisaksi myds erityyppista
palveluasumista ja majoitustoimintaa. Asemakaavalla liitetaan hakijan omis-
tama yleinen pysakdintialue (LP) tonttiin (lainhuuto ratkaistu 21.4.2026). Kiin-
teistojen aluevarausmerkinnadt muutetaan vastaamaan kayttotarkoituksia.
Kaavassa tarkastellaan myds rakennusten osalta modernin rakennusperin-
non huomioimista kaavamerkinnailla.

3.2 Asemakaavaprosessi ja sita koskevat paatokset

Asemakaava on ollut mukana ensikerran Lieksan kaupungin kaavoituskat-
sauksessa 2025 Kainuuntie 5 (ent. Valtion virastotalo) asemakaavan muutos
nimelld. Asemakaavan laatiminen on kaynnistynyt kevaalla 2025.

3.3 Osallistuminen ja osalliset

LIEKSAN KAUPUNKI

Alueidenkayttdlain (132/1999) 62 §:ssa edellytetédan, ettd alueen maanomis-
tajilla ja niilla, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
merkittavasti vaikuttaa, on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvi-
oida kaavan vaikutuksia ja lausua mielipiteensa asiasta. Osallisia kaavan val-
mistelussa ovat myds ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunni-
telma koskee. Keskeisia osallisia ovat mm:
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Suunnittelualueen maanomistajat, toimijat ja naapurit sekd viranomai-
set: Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Lupa- ja valvontavirasto ja Pohjois-Kar-
jalan alueellinen vastuumuseo.

Kaupungin asianosaiset tahot ja osakeyhtiot:

Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitos, hyvinvointipalvelut, Lieksan kaupun-
kiympariston palvelualueen ymparistonsuojelu ja rakennusvalvonta, Lieksan
Kiinteistét Oy seka Lieksan Kehitys Oy LieKe.

Muut asianosaiset tahot:
PKS Sahkoénsiirto Oy / Enerke Oy, Nevel Oy, Lieksa kulttuuriperinnén tuki ry,
Digita ja Lieksan kaupunkikeskusyhdistys ry.

3.4 Asemakaavan tavoitteet

3.4.1 MRL:n sisaltovaatimukset

Alueidenkayttolain 54§:n mukaan asemakaavaa laadittaessa on huomioitava
asemakaavan sisaltovaatimukset sekd maakuntakaava ja oikeusvaikutteiset
yleiskaavat.

3.4.2 Lahtokohta-aineiston asettamat tavoitteet

Asemakaavan laadinnan lahtokohtana ovat alueiden voimassa olevat kaavat
ja alueiden nykyinen kaytto vs. kaavan lahtdkohtaiset tavoitteet.

Kaupungin asettamat tavoitteet
Kaupungin tavoitteena on paivittdd asemakaava vastaamaan toteutunutta
maankayttda.

Kaupungin strategian asettamat tavoitteet

Lieksan kaupungin strategiaa 2030 paivitettiin vuoden 2025 aikana. Kaupun-
gin arvoiksi linjattiin positiivisuus, yhteistyo ja johtajuus. Menestyksen karjiksi
maariteltiin brandi ja viestinta, tyd, toimeliaisuus ja yritystoiminta seka terava
taloudenpito. Asemakaavamuutos on kaupungin strategian mukainen.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Kaava-alue sijaitsee Lieksan ydinkeskustassa palvelujen aarella. Alueella on
valmis infra ja likennevaylat.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Kaavan laadintaa ohjaa Lieksan keskustaajaman oikeusvaikutteinen osayleis-
kaava (KV 31.5.2021 § 44). Osayleiskaavassa alue on keskustatoimintojen
aluetta (C).

4 ASEMAKAAVARATKAISUN KUVAUS

LIEKSAN KAUPUNKI

Asemakaava perustuu luvussa 3 esitettyihin tavoitteisiin ja luvussa 2 esitettyi-
hin alueen ominaisuuksiin.

Kaavan lahtokohtainen rakenne noudattaa voimassa olevan Lieksan keskus-
taajaman osayleiskaavan rakennetta

Asemakaavan muutos perustuu jo kaavoitettuun alueeseen, jota kehitetaan
asemakaavamuutoksella nykyisen maankayton mukaiseksi ja mahdolliste-
taan tulevaisuuden kehityssuunnat. Alue on rakentunut, jolloin vaihtoehtoja ei
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ole tarpeen esittaa

4.1 Kaavan rakenne
Kokonaispinta-alaa kaavamuutosalueella on n. 0,8860 ha ja rakennusoikeutta
5500 k-m?2. Suurin sallittu kerrosluku on VI. Kaavalla muodostetaan korttelialu-
eille sitova tonttijako.

4.2 Aluevaraukset

Pinta-alam? | Pinta-alam? | Kerrosala k-m> | Kerrosalak-m? |Pinta-alam® | Kerrosala k-m?
Aluevaraus |vanha uusi vanha uusi muutos muutos
Y 7854 0 5500 0 -7854 -5500
LP 1005 0 0 0 -1005 0
AL 0 4551 0 3500 4551 3500
ET 0 371 0 0 371 0
YL 0 3937 0 2000 3937 2000

Taulukko 1. Aluevaraukset
4.2.1 Korttelialueet ja niiden mitoitus

AL Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen pinta-ala on 4551 m?, ko-
konaisrakennusoikeus on yhteensa 3500 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku on
nelja (V).
AL-korttelissa on sallitu mm. omistus- ja vuokra-asumisen lisdksi myos eri-
tyyppista palveluasumista ja majoitustoimintaa.

YL Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue
Julkisten l&hipalvelurakennusten korttelialueen pinta-ala on 3937 m?, koko-
naisrakennusoikeus on 2000 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku on kolme (lII).

4.2.2 Muut alueet

ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue
Alueen pinta-ala on 371 m2.

5 KAAVAN VAIKUTUKSET
5.1 Vaikutukset suunnittelutilanteeseen

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Vaikutukset tahan kaavahankkeeseen ja maankayttoon muutoin, valittyvat
Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 2040 ja Lieksan keskustaajaman osayleis-
kaavan kautta.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040

Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta (A). Alue-
varausmerkinnalld osoitetaan taajamatoimintojen aluetta, jolla on yhdyskun-
tarakenteen kehittamisen kannalta vahintaan seudullista merkitysta.
Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon taajaman eri-
tyispiirteet ja edistettava yhdyskuntarakenteen eheytymista seka keskusta-

LIEKSAN KAUPUNKI
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alueen kehittamista taajaman toiminnalliseksi ja taajamakuvaltaan selkeaksi
kokonaisuudeksi. Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota taajamakuvaan ja
taajaman sisaisen viherverkoston, arvokkaan kulttuuriymparistdon ominaispiir-
teiden seka luonnonymparistdn ja rakennetun ympariston kohteiden erityisar-
vojen sailyttdmiseen. Laajennusalueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon
taloudellisuus, palvelujen saavutettavuus kaikilla likennemuodoilla ja kavelyn
ja pyorailyn seka joukkoliikenteen toimintamahdollisuudet.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 1. vaihe

Maakuntakaava 20240 1. vaiheessa alueella on maakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriymparistén osa-alue merkintd (ma/km). Tama kohde si-
jaitsee Lieksan vesitornin kohdalla.

Suunnittelumaarays: Alueen suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuri-
historiallisen rakennetun ympariston kokonaisuus, ominaispiirteet ja identi-
teetti ja vaalittava kulttuuriarvojen sailymista. Merkinnat on esitetty tarkemmin
liteaineistossa.

Lieksa-Ruunaa strateginen yleiskaava 2040+

Yleiskaavassa suunnittelualue on osa Lieksan keskustaajaman osayleis-
kaava-aluetta ja asemakaava-aluetta. Kaavaratkaisu on yleiskaavan mukai-
nen.

Lieksan keskustaajaman osayleiskaava

Osayleiskaavassa alue on osa keskustatoimintojen aluetta (C). Lieksan vesi-
torni on rakennushistoriallisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvan kannalta ar-
vokas rakennus (kh). Kaavaratkaisu on osayleiskaavan mukainen.

Kaupungin strategiat
Kaavahanke on kaupungin strategian mukainen, joita ovat mm. tyd, toimeliai-
suus ja yritystoiminta.

5.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskuntatalouteen ja rakentamisen ekologi-
suuteen ja ilmastovaikutuksiin

Yhdyskuntarakenne tulee pysymaan ennallaan. Kaavassa todetaan alueen
nykyinen maankayttd. Yhdyskuntatalouteen kaavamuutoksella ei ole juuri vai-
kutusta, koska alue on valmiiksi rakennettu. Kaavatydlla ei ole vaikutusta ra-
kentamisen ekologisuuteen eika ilmastoon.

5.3 Vaikutukset rakennettuun ymparisto6n, maisema- ja kaupunkikuvaan ja rakennettuun
kulttuuriperinté6n

Vaikutukset rakennettuun ymparistdon ovat vahaiset, koska kortteli on val-
miiksi rakennettu. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta maisema- ja kaupunki-
kuvaan tai rakennettuun kulttuuriperintoon.

5.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n seka viheralueisiin

LIEKSAN KAUPUNKI

Kaavalla ei ole vaikutusta luontoon tai luonnonymparistéon. Alueella ei ole
luonnonymparistoa.
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5.5 Vaikutukset tydllisyyteen, yritystoimintaan ja palveluihin

Kaavamuutoksen vaikutukset tydllisyyteen, yritystoimintaan ja palveluihin
ovat positiiviset. Kaava mahdollistaa AL-korttelialueen rakennuksen monipuo-
lisen hyddyntamisen yritys- majoitus- ja palveluiden toimintaan.

5.6 Vaikutukset liikenteeseen ja kevyen liikenteen oloihin

Vaikutukset liikenteeseen ovat vahaisia. Kadut ja jkpp-vaylat ovat rakennettu.
Liikenne on jo nykyisin vilkasta.

5.7 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin, asumiseen ja vaestorakenteeseen

Vaikutuksia sosiaalisiin oloihin ja vaestorakenteeseen ovat vahaisia. Kaava
mahdollistaa alueelle erityyppista asumista. Vaikutus asumiseen on vahaista.

5.8 Muut kaavan merkittavat vaikutukset

5.8.1 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen
Tekninen huolto ei tuo lisakustannuksia kaupungille. Kaavamuutosalue on
teknisen huollon piirissa (vesi-, hulevesi-, kaukolampé-, jate- seka sahko-
verkko).

5.8.2 Ymparistovaikutukset ja/tai -hairiot
Ymparistovaikutukset jaavat vahaisiksi. Alue on jo valmiiksi rakentunut.

5.8.3 Vaikutukset kaupungin strategioihin
Kaavahanke on kaupungin strategian tavoitteiden mukainen.

5.8.4 Oikeudelliset vaikutukset
Asemakaava mahdollistaa suoraan rakentamislupamenettelyn.

5.8.5 Muut vaikutukset
Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Asemakaavan toteutus ja toteutuksen seuranta
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti kaavan saatua lainvoiman.
Rakentamishankkeita ei ole ajoitettu. Kaupunki seuraa toteutusta rakennus-

ja muiden lupaprosessien kautta. Tavoitteena on kaavan hyvaksyminen syk-
syn 2026 aikana.
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