Poikkeamispaatos 10/2023 kiinteist6lla 426-405-39-24

Elinymparistolautakunta 06.06.2023 § 90

321/10.03.00.01/2023

Hakija: |

Rakennuspaikka:

Liperin kunta, Liperin kyla, Nuottalahti-tila
RN:0 39:24 (426-405-39-24)
Rakennuspaikan pinta-ala: 5900 m?

Rakennushanke tai toimenpide: Uuden vapaa-ajanasunnon rakentaminen
likimain purettavan rakennuksen paikalle.

Hakijan erityiset syyt ja perustelut:

Haemme poikkeamista seuraavilla perusteilla (kaavoituksen kommentti:
lukuisista perusteluista tahan koottu vain maankayttoon liittyvat
perustelut, lisdtietoja hakemuksessa):

e Nykyinen rakennuspaikka on paras sijainti tontilla ja se on valmiina.

e Uudisrakennus tulisi alle 8 metrin paahan nykyisella tontilla
olevasta varastorakennuksesta, joka tulee olla vahintdan
rakennuksen seindsta seinddn. Varastorakennuksessa varastoimme
tyokalut, kalastusvalineitd, huvikatokset, rantatuolit yms. Siind on
myos ulkohuussi, joka jaa kayttoon.

e Naapuritonteille on saanut rakentaa loma-asuntoja lahemmas
rantaa poikkeusluvilla. Tasa-arvoisuuden vuoksi tulisi tama
huomioida.

e Vanhan rakennuksen yhteydessa oleva grillipaikka jaa tontille ja jaa
irralliseksi kokonaisuudesta, jos rakennus on kaukana.

e Naapurikiinteistoille menevien teiden eteen ei saada kasvamaan
ndkosuojaa, eika tontille jaa omaa rauhaa ja yksityisyytta, mikali
rakennus pitda rakentaa taaemmas ja lahemmas toiselle tontille
menevaa tieta.

e Olemme loppukayttdjia vapaa-ajanasunnolle ja tdma tulisi
huomioida paatoksessa.

Rakentamisrajoitus / selostus poikkeuksista:

MRL 72 &:n 1 mom.: "Meren tai vesistdn ranta-alueeseen kuuluvalle
rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai
sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty
yleiskaavan tai sen osan kayttdmisesta rakennusluvan myoéntamisen
perusteena.”

Poikkeamista haetaan rakennusjarjestyksen mukaisesta loma-asunnon
vahimmaisetadisyydesta vesirajaan (min. 40 metrid). Hakemuksen esitys 35

metria.

Poikkeamisen osalta toimivalta on MRL 171 §:n mukaisesti kunnalla.



Suunnittelutarve:
Alueen rakentaminen on ratkaistu rantaosayleiskaavalla.

Alue on vesihuoltoaluetta ja siten uusi loma-asunto tulee liittaa
jarjestettyyn vesihuoltoon. Hakemuksessa on virheellisesti esitetty oma
jatevesien kasittelyjarjestelma. Poikkeamista vesihuoltoon liittymisesta ei
ole haettu.

Ldhtokohdat:

Rakennusjarjestys 22§: Rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta on oltava vahintdan 40 metria, mista voidaan
maasto-olosuhteista johtuvista syista vahaisesti poiketa.

Kaavoitustilanne:

Alueella on voimassa Liperin kunnanvaltuuston 11.11.1999 § 63
hyvaksyma Pyhaseldan — Telmonseldn osayleiskaava, jossa kohde on
osoitettu loma-asuntoalueeksi RA-2. Kullekin rakennuspaikalle saa
rakentaa yhden loma-asunnon ja tarvittavat talousrakennukset.
Yhteenlaskettu kerosala saa olla enintdan 120 m2.

Aluemerkinnit / kohdemerkinnét toimenpidealueella:
RA-2.

Naapurien kuuleminen:

Kunta on kuullut naapurit (7 kpl.). Kuultavista 2 naapuria jatti kielteisen
muistutuksen. Perusteluina ovat, etta poikkeamiselle ei ole olemassa
maastollisia perusteita, Iaheisella naapurien rakennuspaikkojen sijainnilla
ja nakoyhteydella (hairion lisddntyminen), kookkaalla uudisrakennuksella
ja sen maisemaan sovittamisella seka tasapuolisella kohtelulla (liite).

Lausunto:
Kaavoituspaallikkd: Hakemusta ei puolleta.

Perustelut:

Rakennushanke on loma-asunnon uudisrakennushanke, johon sovelletaan
uuden rakennuksen ja voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaisia
maarayksia. Talléin vanhan loma-asunnon nykyinen sijainti ei maarita
uuden rakennuksen sijaintia. Korjaus tai muutoshankkeessa tilanne olisi
toisin.

Taustalla oleva pieni talousrakennus voidaan siirtda tai purkaa tarvittaessa
loma-asunnon tieltd. Asemapiirroksen mukaan, mikéali loma-asunto
sijoitettaisiin 40 metriin rantaviivasta, jaisi tahan edelleen yli 8 metrin
etadisyys. Talousrakennus ei siten esta rakennusjarjestyksen mukaista
rakentamista.

Naapurien lomarakennukset ym. on rakennettu kulloisiakin
rakentamisajankohdan maarayksia noudattaen. Loma-asunnon
etdisyyksista ei ole haettu tai mydnnetty poikkeamisia. Ndin ollen ne eivat
rinnastu tahan hankkeeseen esim. tasapuolisuuden kautta. Toisaalta tulee



huomioida, ettd tama hakemus tulee rinnastumaan tasapuolisesti
my6hemmin vastaaviin hakemuksiin, joissa ei ole maaston muodoista
johtuvaa perustetta poikkeamiselle.

Merkittavassa uudisrakennushankkeessa maanomistaja voi siirtaa
grillipaikan (ei rakennettu rakennus) mieleiseensa sijaintiin.
Poikkeamishakemuksen kasittelyyn silla ei ole merkitysta.

Loma-asunnon sijoittaminen 40 metriin rantaviivasta vie rakennuksen
kauemmas naapureista, ei lshemmas; ja siten edistaa nakosuojien
syntymista.

Osayleiskaavassa osoitettu RA-2 rakennuspaikka ei ole maaraaikainen,
vaan pysyva, mika huomioidaan paatoksessa. Lisdaksi loma-asunnon
kayttoika lienee pitka, mahdollistaen esim. myynnin kaytén loputtua
milloin vain. Rakentamisen vaikutus on siten pysyvaisluontoinen.

Rakennusjarjestyksen mukaista maastollista perustetta poikkeamiselle ja
rakentamiselle 35 metrin etdisyydelle keskiveden mukaisesta rantaviivasta
tasaisehkolla rakennuspaikalla ei ole (katso asemapiirros ja paatdksen liite
1, hakijan toimittamia valokuvia rakennuspaikalta). Muissa vastaavissa
tilanteissa on lahtokohtaisesti edellytetty noudattamaan
rakennusjarjestyksen mukaista vahimmaisetaisyytta rantaviivasta
(paatosten tasapuolisuus).

Lisaksi on syyta olettaa maastotarkistuksen, valokuvien, asemapiirroksen
ja vaihtelevan vedenpinnan korkeuden mukaa, etta keskivedenmukaisen
rantaviivan sijainti ei ole asemapiirroksessa esitetylla mittauskohdalla
kiinteistorajan ulkopuolella vesialueella siirtden loma-asunnon esitettya
rakennuspaikkaa edelleen lahemmas rantaa. Asiaa ei kuitenkaan ole
varmennettu kunnan toimesta mittauksella.

Rantamaisemassa ei myodskadan ole ollenkaan suojaavaa puustoa, mika
osaltaan lisdisi etdisyydesta poikkeamiseen haitallisia maisemallisia
vaikutuksia merkittavasti.

Naapurit ovat vastustaneet etdisyydesta poikkeamista, mikd on myos
huomioitavat asian ratkaisussa (liite).

Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL) 171§: Poikkeamista ei kuitenkaan saa
myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kdayton muulle jarjestamiselle;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavdaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kokonaisuutena todetaan, etta poikkeamisesta muodostuu MRL mukaista
haittaa kaavan toteuttamiselle ja alueiden kdayton muulle jarjestamiselle ja
johtaisi vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen ja haitallisiin
maisemallisiin vaikutuksiin.



Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Ote
Toimeenpano
Tiedoksi
Lisatietoja

Kielteinen paatos ei ole kohtuuton maanomistajalle, silla hanella ei ole
todellista estetta hakea tavoitellulle rakentamisen maaralle suoraa
rakennuslupaa ilman poikkeamisia.

Haettua poikkeamislupaa ei voida myontdaa maanomistajien tasapuolisen
kohtelun vaarantumatta.

Hakemuksen liitteet:

Liite 1, valokuvia kiinteistolta
Kiinteistorekisterin karttaote (ei julkinen)
Asemapiirros

Naapurien saapuneet kuulemiset (ei julkinen)
Ote kaavasta

Kaavoituspaallikko
Tekninen johtaja

Elinymparistdlautakunta paattaa hylata kiinteiston 426-405-39-24
asemapiirroksen mukaisen poikkeamisen koskien loma-asunnon
vahimmaisetdisyytta vesirajaan (35 metrid) lausunnossa ja sen
perusteluissa esitetyin perustein.

Paatosmaksu:
280,00 €

Paatoksen antopdiva, voimassaolo ja jatkotoimenpiteet:
Tama paatds annetaan julkipanon jdlkeen 9.6.2023.

Mikali paatds on myodnteinen, on poikkeamispddtds voimassa kaksi vuotta
lainvoimaisuuspdivasta lukien. Luvanhakija vastaa
lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Itda-Suomen hallinto-oikeudelta,
josta selviaa, onko paatoksesta valitettu. Paatosta vastaava rakennuslupa
on haettava Liperin kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta paatoksen
voimassaoloaikana.

Hyvaksyttiin paatosehdotus.

hakija, maankaytto

maankaytto

Pohjois-Karjalan ELY-keskus
kaavoituspaallikko, puh. 0400 125 152



