Liperin Myllyn alueella sijaitsevan kiinteiston ostaminen kunnalle, kiinteist6 426-405-32-62 ja
siihen liittyva sopimuskokonaisuus

Kunnanhallitus 22.05.2023 § 132

Ptk tark.

Liperin kunta ja Osuuskunta Maitosuomi ovat neuvotelleet Maitosuomen
aloitteesta Myllyn ranta-alueella sijaitsevan kiinteiston (426-405-32-62)
kaupasta.

Kiinteisto6lla sijaitsevat hakevarasto, 6ljysailio, lampdkeskukset ja vanha
tiilipiippu. Osuuskunta Maitosuomi kayttaa kiinteistda tilatankkien huolto-
ja varastoliiketoimintaansa.

Kiinteistolla tuotetaan kaukolampda Liperin Aluelampo Oy:lle ja Osuus-
kunta on osana toimitusketjua kiinteiston omistajana ja kaukolammon
ostajana sekd myyjana. Kaukolampdliiketoiminta on jarjestetty
kolmikannassa siten, etta ensinnakin Nevel Oy on sopinut kiinteistolla
olevan rakennuksen kayttooikeudesta ja rakentanut Kiinteistolle
lampdlaitoksen vuosina 2007-2008. Nevel on myynyt [ampo6a
Osuuskunnalle vuodesta 2008 alkaen. Asiasta on tehty silloisten
toimijoiden eli Vapo Oy:n ja Liperin Osuusmeijerin valilla
[@mmontoimitussopimus 30.11.2007. Edelleen Osuuskunta myy lammaon
Liperin Aluelampd Oy:lle. Asiasta on tehty lammadntoimitussopimus Liperin
Osuusmeijerin ja Liperin Aluelamp6 Oy:n valilla 4.1.2012, jota on
tdydennetty 4.5.2017.

Osuuskunta on irtisanonut edellda mainitut sopimukset 29.9.2022
paattymaan 30.9.2023 sopimusten mukaisesti.

Kiinteistokaupalla Osuuskunta Maitosuomen kiinteisto rakennuksineen
seka 100 kappaletta Liperin Aluelampd Oy:n osakkeita siirtyisi Liperin
kunnalle. Lisaksi kauppakirjalla sovitaan kiinteistolla olevien rakennusten
purusta, jonka Osuuskunta Maitosuomi sitoutuu tekemaan kauppakirjassa
ja sen liitteissa esitetylla laajuudella ja aikataululla. Kauppahinnasta

110 000 euroa koskee rakennusten purkuun osallistumista ja maksetaan
seitsemdn paivan kuluessa rakennusten purkamisen aloittamisesta. Liperin
kunta ei talld hetkelld toimi tai omista maata tai rakennuksia Myllyn
alueella. Kauppakirja on asian liitteena.

Kauppakirjan ehtona on kaukolampéliiketoiminnan jatkaminen
kiinteistolla. Sopimuskokonaisuuteen liittyy Osuuskunta Maitosuomen ja
Nevel Oy:n valisen lammontoimitussopimuksen siirtosopimus, jonka
mukaisesti lammadntoimitussopimus liitesopimuksineen siirtyy Liperin
kunnalle, kun Liperin kunnan ja Osuuskunta Maitosuomen valilla
solmittavan kiinteistoa koskevan kaupan mukaisesti omistus- ja
hallintaoikeus siirtyvat ("Taytantéonpanopaiva"). Siirtosopimus on asian
liitteena ja siihen liittyvat siirtyvat sopimukset asian oheismateriaalina.



Vaikutusten arviointi

Ptk tark.

Kunta ei voi kuntalain § 126 mukaan toimia markkinoilla, joten
sopimuskokonaisuuteen on valmisteltu Liperin kunnan ja Liperin
Aluelampo Oy:n valinen lammontoimitussopimuksen siirtosopimus, jolla
edelld kuvatut sopimukset siirtyisivat edelleen kunnalta Liperin
Aluelammolle. Siirtyvista sopimuksista poiketen Liperin Alueldmpo ja Nevel
Oy ovat neuvotelleet muutoksista kaukoldmmon hinnoitteluun seka
sdahkon toimitukseen kaukolampotoimintaa varten. Siirtosopimus on asian
liitteena.

Neljantena sopimuksena kokonaisuuteen on valmisteltu Liperin kunnan ja
Liperin Aluelammon valinen vuokrasopimus, jossa sovitaan
kiinteistokaupalla kunnan omistukseen tulevien rakennusten ja piha-
alueiden vuokraamisesta Liperin Aluelammolle seka naihin liittyvista
vastuista. Liperin kunnalle jdisi lahinna vastuu rakennusten
vakuuttamisesta seka kauppakirjan mukaisen kauppahinnan
suorittamisesta Osuuskunta Maitosuomelle. Vuokrasopimus on asian
liitteena.

Sopimuskokonaisuus vaatii Osuuskunta Maitosuomen, Nevel Oy:n, Liperin
Alueldmpd Oy:n ja Liperin kunnan hyvaksynnat. Jos jotain kokonaisuuden
osaa ei hyvaksyta, sopimuskokonaisuus purkautuu myds jo mahdollisesti
allekirjoitettujen sopimusten osalta. Sopimusten kesto on sidottu
kaukoldampéliiketoiminnan kestoon kyseiselld alueella. Ensimmainen
mahdollisuus paattaa sopimukset on kuitenkin 31.5.2026. Osuuskunta
Maitosuomen tulee purkaa rakennukset kauppakirjan mukaisesti vuoden
kuluessa Liperin kunnalta tulleen pyynnén jalkeen, mutta viimeistaan
31.12.2028 mennessa.

Sopimuskokonaisuus on laaja ja siind on nelja osapuolta. Vaikka
sopimuksia on tehty yhteistyOssa ja jarjestelylle on kaikkien osapuolten
alustava hyvaksynta, on tarkoituksenmukaista delegoida paatoksen
yhteydessa kunnanjohtajalle oikeus tehda sopimuksiin tarvittaessa
teknisluonteisia muutoksia.

Liperin kunta valmistelee kaavaa uudelle lampdlaitokselle ja
sopimuskokonaisuudessa on lampoliiketoiminnan osalta kyse véliajan
jarjestelyista ja kaukolammon jatkuvuuden turvaamisesta tilanteessa,
jossa Osuuskunta Maitosuomi on irtisanonut alkuperdiset sopimukset
syyskuun 2023 loppuun.

Kiinteistokaupalla kunta mahdollistaa Myllyn alueen paremman
kehittamisen seka parantaa alueella kdaynnissa olevan asemakaavoituksen
toteuttamismahdollisuuksia. Joulukuun 2028 loppuun mennessa
kaupankohteena olevalla kiinteistolla olevat rakennukset on purettu
vanhaa tiilipiippua lukuun ottamatta.



Kunta ei omista tdlla hetkelld alueelta maata tai rakennuksia.
Kiinteistokaupan ja sopimuskokonaisuuden myoéta tilanne muuttuu ja
kunta tulee yhdeksi alueen toimijaksi. Kunnan vastuut on pyritty
sopimuksin yksildimaan ja rajaamaan mahdollisimman tarkasti.

Sopimuskokonaisuudella on vaikutusta myos kaukoldmmon hintaan
sopimuskauden aikana. Kaukolammon hinnalla on suoria vaikutuksia
Liperin kunnan omien kiinteistdjen lammityskustannuksiin, mutta myos
laajemmin kirkonkyldn elinvoimaan. Kaukolammon hintaneuvottelut on
kayty Liperin Alueldammon ja Nevelin valilla.

Esittelija Kunnanjohtaja

Paatosehdotus Liperin kunnanhallitus esittaa valtuustolle, etta
1. se hyvaksyy edelld kuvatun sopimusjarjestelyn ja liitteena olevan
kauppakirjan, siirtosopimukset seka vuokrasopimuksen
2. valtuuttaa kunnanjohtajan allekirjoittamaan sopimukset Liperin kunnan
puolesta
3. oikeuttaa kunnanjohtajan tekemaan sopimuskokonaisuuteen tarvittavat
teknisluontoiset muutokset ennen sopimusten allekirjoitusta.

Kirsi Koppinen poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatoksenteon
ajaksi (syy: Liperin Aluelammon hallituksen jasen).

Paatos Hyvaksyttiin paatésehdotus.
Ote valtuusto
Lisatietoja talousjohtaja, p. 050 464 6663

Valtuusto 29.05.2023 § 33
617/10.00.01.00/2022

Paatos Valtuusto paatti, etta
1. se hyvaksyy edelld kuvatun sopimusjarjestelyn ja liitteena olevan
kauppakirjan, siirtosopimukset sekd vuokrasopimuksen
2. se valtuuttaa kunnanjohtajan allekirjoittamaan sopimukset Liperin
kunnan puolesta
3. se oikeuttaa kunnanjohtajan tekemaan sopimuskokonaisuuteen
tarvittavat teknisluontoiset muutokset ennen sopimusten allekirjoitusta.

Merkittiin, etta Kirsi Koppinen ja Jouni Pekonen poistuivat esteellisin
asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi (syy: Liperin Aluelammon
hallituksen jasenyys).

Ptk tark.



Ote Osuuskunta Maitosuomi, Nevel Oy, maankayttoLiperin Aluelampo Oy
Lisatietoja talousjohtaja, p. 050 466 6663

Ptk tark.



