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Ei huomautettavaa.
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Pohjois-Karjalan ELY-keskus

Pohjois-Karjalan ET Y-keskus lausuu seuraavaa:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta antamassaan lausunnossa ELY-keskus
esitti harkittavaksi ja tutkittavaksi asemakaavamuutoksen laajentamista koko
nykyisen korttelin 66 alueelle tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden ja korttelin
sisdisten  liikennejarjestelyjen ratkaisemiseksi. Huomioitavaksi kehotettiin
korttelissa sijaitsevan toisen kiinteistdn teollisen toiminnan ja uuden suunniteltavan
maankdytén (mm. asuminen) yhteensovittaminen. Asiaan ei ole otettu
kaavaselostuksessa kantaa. eikd toisaalta OAS-vaiheen lausuntoja tai niille
annettuja vastineita ole liitetty kaava-aineistoon.

Havainnekuvissa Kkorttelin 66 kerrostalo on esitetty 4-kerroksisena. kun
asemakaavaluonnos mahdollistaa  6-kerroksisen kerrostalon rakenfamisen.
Lisdkerrokset muuttavat rakennuksen erottumista ympéristostddn huomattavasti
varsinkin kaukomaisemassa ja havainnekuvat eivit siten taltd osin vastaa
mahdollista tulevaa tilannetta.

Muutoin maisemavaikutusten osalta ELY-keskus pitad vaihtoehtotarkastelussa
kaavaluonnosratkaisuksi padtynyttd viljemmin rakentamisen vaihtoehto 2:a
kannarettavana valintana.

Kaavaluonnoksessa on osoitettu vesialueelle w-1-merkinnilld alueen osa. jolle saa
sijoittaa laiturirakennelmia. Yleisissd madrayksissd on kuitenkin erillinen méariys
"ranta-alueelle saa sijoittaa laiturirakenteita”. Koska kaava-asiakirjoista ei kiy ilmi
millaisista laiturirakennelmista on kyse. esittdid ELY-keskus kaavan yleisiin
midrayksiin lisdrdviksi: "Vesialueelle rakennettaessa tulee selvittdd mahdollinen
vesilain mukaisen luvan tarve."

Rakennettu kulttuuriympiristo

Kaava-alueen rakennettua ympéristéd on selvitetty kahdessa inventoinnissa:
“Liperin rakennettua kulttuuriympéristéda 2015 — FCG Arkkitehdit, FCG
Suunnittelu ja tekniikka Oy™ ja "Liperin myllymiljéd. suppea rakennushistoriallinen
selvitys. Kesikuu 2021-helmikuu 20227, Selvitykset antavat mahdollisuuden
tarkastella kaavan vaikutuksia rakennettuun kulttuuriympéristoon sekid tmtkia
mahdollisia suojeluarvoja. Lisdksi 3D-havainnekuvien avulla voidaan tarkastella
uudisrakentamisen sopeutumista maisemaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan.
“Liperin myllymiljs6™ -selvityksessi on tarkasteltu myos kohteiden kuntoa.

Meijeri (nro. 3) on osoitettu voimassa olevassa yleis- ja asemakaavassa suojelluksi
rakennukseksi. Kaavaselostuksessa todetaan, ettd jatkossa suojelu kohdistuisi
kaikkiin muihin rakennuksen osiin, paitsi vuonna 1978 valmistuneeseen maidon
vastaanottotiloihin. Suojeltu toteutetaan osoittamalla kohteeseen sr-kaavamerkinti,
jonka kaavamiirdyksessd muun muassa todetaan, ettd rakennusta ei saa purkaa.
Kaavam#irdyksessd mainitaan. ettd “merkittdvistd muutostoistd tulee pyytad
alueellisen vastuumuseon lausunto.” ELY-keskus esittdd, ettd midrdys muutetaan
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muotoon “ennen merkittdivii muutostditd tulee pyytdd museoviranomaisen
lausunto™.

Voimassa olevassa asemakaavassa vanha toimisto-asuinrakennus (nro. 2) on
osoitettu suojeltavaksi rakennukseksi merkinn#lld sr-1. Kaavaselostuksessa ja
rakennettua kulttuuriympéristdd késittelevissa selvityksessd on perusteltu, miksi
kohteen suojelu tulisi purkaa. ELY-keskuksen mielestd suojelun purkamista on
perusteltu riittdvalla tavalla. Esimerkiksi selvityksessd rakennus on todettu
huonokuntoiseksi. Lisdksi ELY-keskus ndkee, eftd miftavien muutosten myota
rakennuksen arvoja on menefefty.

Lausunnon on esitellyt alueidenkiyttdasiantuntija Maija Parikka ja ratkaissut
maankdyton johtava asiantuntija Tarja Pirinen. Asiakirja on hyviksytty sihkoisesti
ja merkintd hyvaksynnésti on asiakirjan lopussa.

Kaavanlaatijan vastine:
Kaavamuutos on kdynnistynyt kiinteiston omistajan aloitteesta. Korttelin 66 muut kiinteistét ovat yksityi-
sessd omistuksessa.

Havainnekuva-aineistoa tédydennetddn sovitelmalla 6-kerroksisesta rakennuksesta. Havainnekuvissa on py-
ritty esittémddn yksi mahdollinen toteuma.

Yleisiéi mdidirdyksid voidaan téydentdd esitetyn mukaisesti vesialueen rakentamisen osalta.

Sr-kaavamdidrdysté voidaan tédydentdd esitetyn mukaisesti.
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Pohjos-Karjalan maakuntaliitto

Lausunto Liperin kirkonkylan asemakaavan muutos, kortteli 66, Myllyn alue / Liperin kunta

Liperin Myllyn alueen asemakaavamuutoksen tavoitteena on
kayttstarkoitusmerkintgjen tarkistaminen ja uudisrakentamismahdollisuuksien
tutkiminen alueelle. Alueen perinteinen teollisuustoiminta paattyi kesalld 2020, kun yksi
Liperin myllyn keskeisista teollisuusrakennuksista paloi, eikd myllytoimintaa ole
mahdollista kdynnistds alueella ends uudelleen. Tavoitteena on muuttaa kiinteistdn alue
asuin-, matkailu-, majoitus-, liike- ja toimistokdyttéén. Osuusmeijerin pddrakennus on
osoitettu kaavassa suojeltavana rakennuksena voimassa olevan asemakaavan
mukaisesti.

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa kaavamuutosalue sijoittuu taajamatoimintojen
alueelle (A), maakunnallisesti merkittadvalle maisema-alueelle (ma/mm) ja
kaupunkiseudun kehittdmisen kohdealueelle (ks). Suunnittelualueen viereinen Liperin
satama on osoitettu satama-alueen kohdemerkinnalla (LS1), jonne johtaa laivavayla.
Liperin keskusta niin ikdan aivan suunnittelualueen vieressa on esitetty
keskustatoimintojen alakeskuksena (ca).

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto pitds asemakaavamuutosta perusteltuna ja hyvéna
alueen kehittdmisen mahdollistamiseksi. On hyvé, ettd asemakaavamuutos laaditaan
samaan aikaan Liperin myllyn ja [&hiymparistén osayleiskaavan kanssa, jolloin pystytdan
kytkem&an myllyn alueen kehitys paremmin koko lahiympaéristén suunnitteluun.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto
Markus Hirvonen

maakuntajohtaja

Kaavanlaatijan vastine:
Ei huomautettavaa. Merkitddn tiedoksi.
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Pohjois-Savon ELY-keskus

Liperin kirkonkylan Myllyn alueen asemakaavamuutos, luonnosvaihe

Kaavanlaatijan vastine:

Liperin kunta on pyytanyt Pohjois-Savon ELY-keskuksen lilkenne ja
infrastruktuuri -vastuualueen (ELY-keskus) lausuntoa Liperin kirkonkylan
Myllyn alueen asemakaavamuutoksen luonnosvaiheesta. Suunnittelualue
sijaitsee Liperin Myllyn alueella, joka rajoittuu Kirkkolahden rantaan ja
Heindvedentiehen (mt 476). Asemakaavamuutoksen tavoitteena on
tarkistaa voimassa oclevan kaavan merkintdja ja mahdollistaa asuin-,
matkailu-, majoitus-, liilke- ja toimistokayttéén soveltuva uudisrakentaminen
alueella. Myllyn alueella perinteinen teollisuustoiminta paattyi kesalla 2020,
kun yksi keskeisista teollisuusrakennuksista paloi. Myllytoimintaa ei ole
mahdollista kdynnistda alueella enda uudelleen.

Asemakaavatydn yhteydessa laaditaan liikenneselvitys, joka valmistuu
ehdotusvaiheeseen mennessa. ELY-keskus kommentoi tarkemmin kaavan
liikenteellisia vaikutuksia liikkenneselvityksen valmistuttua.

Asemakaavaluonnoksen mukaan lilkkenndinti alueelle on tarkoitus johtaa
Heindvedentieltd Meijeritien tai Simananniementien kautta. Kumpikin
katuyhteys valittaa alueen liikennettd nykyisinkin. ELY-keskus huomauttaa,
ettd voimassa olevassa asemakaavassa ei ole osoitettu Meijerintien
littymaa liittymanuolella Heindvedentien LT-alueelle. Kaavaluonnoksessa
littymanuoli on osoitettu Meijerintielle, mutta nuolimerkintd on vain
informatiivinen, koska Heindvedentie ei ole asemakaavamuutoksessa
mukana. ELY-keskus huomauttaakin, ettd Heindvedentie tulee ottaa ainakin
Meijerintien littyman alueelta mukaan kaavaan ja Heindavedentien alueelle
(LT-alueelle) tulee osoittaa voimassa olevat liittymat liittymanuolin.

Liikenteen aiheuttamalta melulta suojautuminen on huomioitu kaavassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman osallisiin tulee lisatd Pohjois-Savon
ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue. ELY-keskuksella ei
ole muuta huomautettavaa asemakaavan luonnokseen.

Tama asiakija on sahkdisesti hyvaksytty viraston sahkdisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on ratkaissut
Liikennejarjestelmaasiantuntija Henri Heikura.

Heindvedentie otetaan Meijerintien liittymdn osalta mukaan kaavaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tédydennetddn esitetyn mukaisesti liséiéimdllé Pohjois-Savon ELY-kes-
kuksen liikenne ja infrastruktuuri-vastuualue osallisiin.
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Pohjois-Karjalan Museo

Alueellinen vastuumuseo on tutustunut kaavaluonnokseen seka siihen
liittyviin asiakirjoihin ja toteaa niiden perusteella seuraavaa.

Lahtokohtaisesti museo suhtautuu alueen kehittdmiseen ja arvokkaan miljéén
ja rakennuskannan hyodyntamiseen myonteisesti. Lisaksi museo pitaa
alueelta laadittua ns. suppeaa rakennushistoriallista selvitysta (Aavakax Oy,
2022) seka havainnekuvia (FCG, 2022) asianmukaisina ja hyddyllisina.

Kaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa seka kaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan antamassaan lausunnossa museo piti tarkedna, etta
kaavahankkeessa ja alueen kehittamisessa turvataan maisemalliset ja
kulttuurihistorialliset arvot mm. rakennussuojelumerkinnoilla seka alueen
miljéén huomioivalla laadukkaalla suunnittelulla (mm. uudisrakentamisen
sijoittuminen, kerrosluku ja julkisivumateriaalit).

Museon nakdkulmasta kaavaluonnoksessa on huomioitu em. seikat
paapiirteittdin asianmukaisesti. Tosin museo jda pohtimaan, tulisiko
yleismaarayksissa uudisrakentamisen materiaaleihin ja varitykseen antaa
tarkempia maarayksia. Lisaksi museo toivoo, ettd alueelle kaavaillun
asuinkerrostalon kerroslukumaaraa (VI) viela tarkasteltaisiin.
Havainnekuvissa kerroksia nayttéisi olevan neljd, mutta kaava mahdollistaisi
kuusikerroksinen rakennuksen.

Kaavan vaikutusten arvioinnissa (kaavaselostus s. 21) todetaan, etta kaavan
toteutuessa alueen muut rakennukset, paitsi vanha suojeltu osuusmeijeri
purettaisiin ja paikalle rakennettaisiin asuinrakennuksia. Mikali alueen
kehittdminen etenee suunnitelmien mukaisesti ja meijerialueen muut
rakennukset jdavat suojelun ulkopuolella, on tarkeaa, ettad vanhaa
meijerirakennusta tullaan vaalimaan, kehittdmaan ja kunnostamaan
rakennuksen arvot turvaten. Lopuksi todettakoon, ettd museo pitaa
valitettavana, ettd vanha toimisto-asuinrakennus on paatynyt nykyiseen
kuntoon eika sen sailymiselle nahda edellytyksia.

Museonjohtaja Tarja Raninen-Siiskonen

Amanuenssi / Mikko Westman
rakennettu ympéristo

Kaavanlaatijan vastine:
Alueelle on tarkoitus laatia rakentamista ohjaava ohjeellinen rakennustapaohje. Havainnekuva-aineistoa tdy-
dennetdén sovitelmalla 6-kerroksisesta rakennuksesta.
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PKS Séhkoénsiirto OY

LIPERIN KIRKONKYLAN ASEMAKAAVAN MUUTOS KORTTELI 66, MYLLYN ALUEEN
ASEMAKAAVA LUONNOSVAIHE

Olemme merkanneet sinisella varilla olemassa olevat muuntamot ja punaisella
varilld alueelle tulevan puistomuuntamon, joka tarvitsee kaavaan seuraavan
aluevarauksen;

-muuntamon suoja-alueen sade on 10m.
-(etaisyysvaatimus puistomuuntamolla 8m lahimpaan rakennukseen).

-20 kV keskijannitemaakaapelin suoja-alue 3m.

Lisdksi alueella sijaitsee 20kV ja 0,4kV maakaapeleita, joiden mahdollisesta
sijainnista ja siirrosta kaava-alueella, neuvotellaan erikseen.

Lisatietoja antaa verkostosuunnittelija Eero Puoskari, puh. (013) 2663 202.
Kunnioittaen

Enerke Oy valtakirjalla

Eere ?;msfan’

Eero Puoskari
verkostosuunnittelija

, PG S,
o | ] S 7

Kirkkolahti

Kaavanlaatijan vastine:

Osoitetaan ohjeellinen puistomuuntamon paikka AK-kortteliin. VL-alueelle on osoitettu jalankulkuyhteys,
joten siihen kohti puistomuuntamoa ei voida sijoittaa. Yleisissd mddrdyksissd sallitaan yhdyskuntateknisesti
tarpeellisten laitteiden ja rakennelmien sijoittaminen VL-alueille ja korttelialueille rakennusalojen ulkopuo-
lelle.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Osuuskunta MaitoSuomi

MIELIPIDE LIPERIN KIRKONKYLAN ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KAAVALUONNOKSESTA

Liperin kunnan elinymparistélautakunta on 22.3.2022 paattanyt asettaa
nahtaville Liperin kirkonkylan korttelia 66 koskevan asemakaavan
muutosluonnoksen.

Asemakaavan muutos koskee Liperin Myllyn aluetta ja se kasittaa kiinteistén
426-405-32-67 (Myllyranta) alueen. Asemakaavan kaavaluonnos rajautuu
Osuuskunta Maitosuomen (jaljempana "Osuuskunta”) omistamaan Salmela
-nimiseen tilaan (kiinteistétunnus 426-405-32-62). Osuuskunnan omistama
kiinteistd on keskeinen osa Liperin Osuusmeijerin aluetta ja sen historiaa|
Vaikka kaavamuutos ei kohdistu Osuuskunnan Kiinteistéon, vaikuttaa se
tosiasiassa merkittavastikin  Osuuskunnan kiinteistéén, sielld oleviin
rakennuksiin ja niissd harjoitettavaan toimintaan. Tasta syystd Osuuskunta
katsoo tarkoituksenmukaiseksi esittdd mielipiteenadn asemakaavan
muutosluonnoksesta seuraavaa:

Asemakaavan mitoitus

Alueella on talla hetkelld voimassa Liperin kunnanvaltuuston 19.3.2007
hyvaksyma asemakaava. Alue on voimassa olevassa asemakaavassa
osoitettu teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla ympéaristdé asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY). Asemakaavan muutoksella on
tarkoitus muuttaa paaosin teollisuuskaytéssa oleva Liperin Myllyn alue
asuinalueeksi. Asemakaavan muutoksen kaavaluonnoksessa Myllyn alue
on kaavoitettu asuinkerrostalojen-, rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten, erillispientalojen seka asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi.

Osuuskunnan omistama Kkiinteisté on rajattu asemakaavan muutoksen
ulkopuolelle. Osuuskunnan kiinteisté sailyy siten voimassa olevan
asemakaavan mukaisella teollisuusrakennusten Korttelialueella, jolla
ympdristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Osuuskunnan
omistamalla kiinteistdlla sijaitsevat edelleen Osuuskunnan kaytéssa olevat
tilatankkien  huoltopiste ja varasto, hakevarasto, [|ampd&keskus
tillipiippuineen seka &ljysailis.

Osuuskunta katsoo, efta suunnittelualue on rajattu
epatarkoituksenmukaisesti ja ettd asemakaavan muutos olisi tullut
valmistella koko Liperin Myllyn ja Osuusmeijerin aluetta koskien tai
vahintdankin siten, ettd rajauksella huomioitaisiin muutkin Osuusmeijerin
alueeseen kuuluvat kiinteistét, niilld olevat rakennukset ja niiden asema
osana Osuusmeijerin historiaa. Nyt kaavoitus on laadittu koskemaan vain
yhtd Osuusmeijerin alueen korttelia. Tama johtaa esimerkiksi siihen, etta
myymala-varastorakennus ja siind kiinni oleva lampdkeskus kuuluvat
jatkossa kahdelle eri asemakaava-alueelle.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Valtakatu 34 B, 2. krs, 53100 Lappeenranta Kotipaikka Helsinki
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Osuuskunnan mukaan kaavoittamalla kerrallaan vain pienid osia
tosiasiassa yhtenadisen kokonaisuuden muodostavasta alueesta ajaudutaan
vaistamatta tilanteeseen, jossa olemassa olevan rakennuskannan kayttéa
ei voida maankayttd- ja rakennuslain (1999/132) (jaljempanad myds "MRL")
50 §:n mukaisesti edistaa tehokkaasti. Asemakaavan rajaaminen talla tavoin
vaikuttaa merkittdvasti myés suunnittelualueen ulkopuolella olevien
alueiden omistajien rakennuksiin ja ymparistédon ja sitd kautta heidan
etuihinsa. Lisaksi tallainen kaavoittaminen on omiaan aiheuttamaan
ristiriitoja suunnittelualueen ja sitd ymparoéivien maanomistajien valilla, eika
se edistd MRL 5 §:ssa alueiden kaytdn suunnittelulle asetettuja tavoitteita
eikd MRL 12 §:ss3 rakentamiselle asetettuja tavoitteita.

Rakennettu ymparistd ja kulttuuriymparisté

Asemakaavan muutoksen kanssa samaan aikaan on vireilla osayleiskaavan
muutos koskien Liperin kirkonkyldn Myllyn aluetta ja sen lahiymparistda.
Alue on voimassa olevassa osayleiskaavassa sekd@ osayleiskaavan
muutosluonnoksessa esitetty paikallisesti kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi
alueeksi (sr).

Yleiskaavassa olevilla suojelumerkinndéilla ja -maarayksilla ei ole valittdmia
oikeusvaikutuksia alueilla, joilla on voimassa asemakaava. MRL 42 §:n
mukaisesti yleiskaava on ainoastaan ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kaytén
jarjestamiseksi. Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttda
koskevia toimenpiteitd ja paattdessadan niiden toteuttamisesta katsottava,
ettei toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.

MRL 57 &:n mukaan, jos jotakin aluetta tai rakennusta on maiseman
luonnonarvojen, rakennetun ymparistdén, kulttuurihistoriallisten arvojen tai
muiden erityisten ymparistdarvojen vuoksi suojeltava, asemakaavassa
voidaan antaa sitd koskevia tarpeellisia maarayksia (suojelumaaraykset).
Suojelumaaraysten tulee olla maanomistajalle kohtuullisia.

Asemakaavan muutosluonnos ei sisdlld suojelumerkintda tai -maaraysta
siitd, ettd alue olisi paikallisesti kulttuurihistoriallisesti arvokas.
Asemakaavan muutosluonnoksen yleismaarayksissa vain todetaan, etta
uudisrakentaminen tulee sovittaa materiaaleiltaan ja varitykseltdan

ympéristddén ja maisemaan ja ettd maisemakuvan séailyttdmiseen tulee
kiinnittdd erityistA huomiota. Kaavaselostuksessa mainitaan alueen
paikallinen merkittdvyys, mutta jatetddn huomioon ottamatta se, miten tama
vaikuttaa kaytdnndssa alueen maankayttéén ja rakentamiseen.

MRL 54 §:n 2 momentin mukaan asemakaava on laadittava siten, etta
luodaan  edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja  viihtyisalle
elinympaéristdlle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen
jarjestamiselle. Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistéa tulee vaalia
eika niihin liittyvid erityisia arvoja saa havittaa.

Osuuskunta katsoo, ettei asemakaavan muutos vastaa MRL 54 §:ssa
asemakaavalle asetettuja sisaltévaatimuksia. Asemakaavan muutosta
koskevassa kaava-aineistossa ei ole riittdvasti arvioitu ja selvitetty alueen
suojelutarpeita eikd otettu huomioon osayleiskaavan suojelumaaraysta ja -
merkintad alueen paikallisesti kulttuurihistoriallisesti arvokkaasta asemasta.
Kaavoituksessa ei mydskaan ole arvioitu sitd, miten suunnittelualueelle
suunniteltu uudisrakentaminen vaikuttaa alueen olemassa olevaan
rakennuskantaan ja miten suunnittelualueen ulkopuocliset rakennukset
istuvat muuttuvaan maisemakuvaan.
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Merkittdvana huomiona Osuuskunta pitda sitd, ettei Osuuskunnan
kiinteistdlla olevan ftiilipiipun merkittavyytta ja suojelutarvetta ole kaava-
aineistossa lainkaan arvioitu. Tiilipiipulla on keskeinen ja tunnusomainen
asema Osuusmeijerin alueella, ja tasta syysta sen sailyminen alueella tulee
taata. Selvityksistd puuttuu kokonaan arvio myés siitd, miten alueelle
suunnitellut muutokset vaikuttavat nimenomaan esimerkiksi tiilipiippuun ja
sen toimintaan ja miten sen yhteensopivuus suunnittelualueelle
suunniteltuihin rakennuksiin varmistetaan.

Kaava-aineistossa ei ole my6skdan huomioitu sitd, ettd Osuuskunnan
kiinteistdllda olevat lampdkeskus ja hakevarasto ovat kiinni sellaisissa
rakennuksissa, jotka kuuluvat asemakaavan muutoksen kohteena olevalle
kiinteistdlle  426-405-32-67. Lampokeskuksen kanssa  samassa
rakennuksessa kiinni oleva ja edelleen kaytdssa cleva myymala-varasto on
kaava-aineistossa esitetty purettavaksi, samoin kuin hakevarastossa kiinni
oleva, Kiinteistélle 426-405-32-67 kuuluva varastorakennus. Kaava-
aineistossa on jatetty kokonaan arvicimatta naiden mahdollisten
rakennusten purkamisten vaikutukset jaljelle jaaviin rakennuksiin. Kaava-
aineisto on myds silla tavoin ristiriitainen, ettei sitd voida
rakennuslupavaiheessa tosiasiallisesti noudattaa ilman
poikkeuslupahakemuksia.

Osuuskunta katsoo, ettei asemakaavan muutosluonnos perustu riittaviin
tutkimuksiin ja selvityksiin, siten] kuin MRL 9 §:ssd edellytetdan.
Osuuskunnan mukaan kaavamuutoksen vaikutuksia on tarpeen selvittaa
laajemmin ja perusteellisemmin erityisesti Osuuskunnan omistaman
kiinteiston osalta. Kaavaluonnosta muutettaessa on huomioitava
uudisrakentamisen vaikutukset jo olemassa oleviin, suunnittelualueen
ulkopuolisiin  rakennuksiin  ja arvioitava esimerkiksi sitd, mita
arkkitehtuurisia, taloudellisia, sosiaalisia, ymparistdllisia ja maankaytdllisia
vaikutuksia uudisrakentamisella on naihin rakennuksiin ja niiden
toimintaedellytyksiin.

Liikenne ja turvallisuus

Myllyn alueen asemakaavan muutosluonnoksen kaavamerkintéjen ja -
maaraysten mukaan asemakaavakarttaan on osoitettu pysakéimispaikat ja
ohjeelliset pysakdimispaikat merkinnélld p. Merkinnalld pp on osoitettu
ohjeellinen polkupydrien pysak&imispaikka. Asemakaavaluonnoksessa
asuinkerrostalojen korttelialueelle (AK) on esitetty pysakdimispaikka p, joka
on kaavoitettu kiinni Osuuskunnan kiinteistén rajaan ja Osuuskunnan
kiinteistélla olevan hakevaraston viereen. Polkupydrien ohjeellinen
pysakdimispaikka on kaavoitettu myds asuinkerrostalojen korttelialueelle
(AK), autojen pysakdimispaikan viereen.

Merkittdvana huomiona Osuuskunta pitda sitd, ettd Osuuskunnan
Kiinteistélld oleva hakevarasto on jostain syystd jatetty kokonaan pois
havainnekuvista ja siihen kuuluva lastaus- ja huoltoalue on korvattu
nurmialueella ja autojen pysakéimispaikalla. Osuuskunta esittaa, etta
hakevarasto ja siihen kuuluva lastaus- ja huoltoalue sailytetdan ja
huomioidaan kaava-aineistossa. Perusteita niiden poisjattamiselle ei ole

olemassa.
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Hakevarasto toimii talld hetkella varastona. Osuuskunta harjoittaa alueella
tilatankkien huoltoa ja varastointia, jotka edellyttavat raskaan lilkkenteen
kulkemista. Asemakaavan muutosluonnoksessa ei ole huomioitu lainkaan
Osuuskunnan harjoittamaa toimintaa ja siité ilmenevaa ymparistdévaikutusta
alueelle. Toiminta vaatii laajoja maa-alueita, joilla tilantankkeja varastoidaan,
ja mikali lahistélle on suunnitteilla asutusta, edellyttda toiminta jatkossa
myds erityisid suoja-aitoja ja -alueita, kun huomiocidaan toiminnasta
esimerkiksi lapsille ja kotieldimille aiheutuva turvallisuusriski.

Lisdksi kaava-aineistossa ei ole huomioitu sitd, ettd Osuuskunnalla on
Myllyrannan kiinteistda (426-405-32-67) rasittavat  tieoikeudet.
Osuuskunnan omistamalle kiinteistélle on perustettu 20.10.2020 pidetyssa
kiinteistétoimituksessa kulkuyhteydet Myllyrannan kiinteistélle.
Kiinteistotoimituksen toimituspdytékirjan mukaan kulkuyhteydet perustetaan
toimituspdytékirjan litteend olevan kauppakirjan mukaisesti. Osuuskunnan
kiinteistdlle on perustettu oikeus 8 metrid levedan tiehen sekd 7 metria
leveddn ennestddn olevaan tiehen kiinteistdn 426-405-32-67 Myllyranta
alueella. Oikeudet kayvat ilmi kiinteistdrekisterisséd tunnuksilla K38149 ja
K37824. Edelld mainittuja kulkuoikeuksia ja niiden vaikutuksia alueen
likennejarjestelyihin  ei ole kaavaluonnoksessa huomioitu. Myds
hakevaraston huolto- ja lastausalue ja siihen liittyva rekka- ja huoltolikenne
on jatetty kaavaluonnoksessa huomioimatta.

Osuuskunta katsoo, ettd suunnittelualue tulee sekd autojen ettd
polkupyérien pysakéimispaikkojen, nurmialueiden seka kulkuyhteyksien
osalta kaavoittaa uudelleen Osuuskunnan kulkuoikeudet ja olemassa olevat
rakennukset huomioiden. Liikenneturvallisuuteen tulee kKiinnittda erityista
huomiota. Jalankulun ja polkupyéréilyn yhteyksissa on tarkedd huomioida
vhteyksien  sujuvuus ja  kohteiden turvallnen  saavutettavuus.
Liikennejarjestelyissd on lisdksi otettava huomioon hakevaraston seka
tilatankkivarastoinnin sijainti seka se, ettd ndma toiminnot vaativat jatkossa
lastausta, nostureita ja raskaan kaluston kayttda.

Lampdliiketoiminnan vaikutukset alueelle

Osuuskunta harjoittaa  KiinteistélldZdn myés  lampdliiketoimintaa.
Osuuskunnan lampdliketoiminnan on tarkoitus jatkua alueella
kaavamuutoksista huolimatta. L&mpédliiketoiminta voi aiheuttaa merkittavia
ymparistévaikutuksia alueelle, joita ei ole kaava-aineistossa arvioitu
lainkaan. Lampdliiketoiminnasta voi aiheutua erityisesti lahiympéaristdén
suunnitelluille asuinalueille haitallisia paastéja ja meluhaittaa. N&in ollen
Osuuskunta katsoo, ettd kaavoituksessa tulisi huomioida Osuuskunnan
harjoittamasta toiminnasta aiheutuvat ymparistévaikutukset sekd muut
mahdolliset turvallisuusriskit alueen Iahiymparistélle.
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Taloudelliset vaikutukset

MRL 54 §:n 3 momentin mukaan asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan
elinymparistdn laadun sellaista merkityksellistd heikkenemista, joka ei ole
perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei
mydskddn saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa,
joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan
valttaa.

Kaavamuutos on Osuuskunnan kasityksen mukaan maankaytté- ja
rakennuslain seka hallintolain 6 §:n hyvan hallinnon periaatteisiin sisaltyvan
vhdenvertaisuusperiaatteen vastaista, koske se Kkohtelee alueen
maanomistajia epayhdenvertaisesti tuoden kohtuutonta taloudellista etua
muutosehdotusalueen kiinteistélle, samalla tuottaen kaavan tarkoitukseen
verrattuna kohtuutonta haittaa alueen muille maanomistajille.

Kaavoituksella saatava taloudellinen etu syntyy pelkdstdan muutosalueen
omistajalle, naapurikiinteistdjen omistajien saadessa osakseen vain haittoja
ja menetyksid. Asemakaavan muutos aiheuttaa kiistatta myds muuta
taloudellista haittaa Osuusmeijerin alueen muiden osien suunnittelulle,
koska se rajoittaa naiden muiden osien rakennusmahdollisuuksia ylipdansa.
Asemakaavamuutos aiheuttaa nadin ollen muille maanomistajille MRL 54 §:n
mukaista kohtuutonta haittaa, joka voidaan valitaa esimerkiksi
kaavoittamalla koko Osuusmeijerin alue yhdessa ja
vhdenvertaisuusperiaatetta noudattaen.

Kaavanlaatijan vastine:

Asemakaavan muutostyé on kdynnistetty maanomistajan aloitteesta. Osuuskunnan kanssa on kéyty keskus-
telua osuuskunnan hallussa olevan alueen mukaan ottamisesta kaavoitettavaan alueeseen, mutta Osuuskun-
nalla ei ole ollut halua aloittaa kaavoitusta omistamalleen alueelle. Osuuskunnalla on mahdollisuus hakea
halutessaan kaavoitusta omistamalleen alueelle. Mikdli kunta aloittaisi kaavoituksen Osuuskunnan omista-
malla alueella ilman kaavoitussopimusta, joutuisivat muut maanomistajat eriarvoiseen asemaan. Asemakaa-
van ollessa pddasiassa yksityisen edun vaatima ja maanomistajan tai haltijan aloitteesta laadittu, vastaa
maanomistaja kaavan laatimisen ja késittelyn kustannuksista.

Alueellinen vastuumuseo on pitdnyt esitettyjd merkintdjd ja mddrdyksid riittdvind rakennetun kulttuuriympd-
ristén osalta. Uudisrakentamisen maisemallisia vaikutuksia on tarkasteltu 3D-mallikuvien avulla ja vaikutuk-
set on arvioitu kaavaselostuksessa. Palautteessa esiintuotu tiilipiippu ja sen suhtautuminen uudisrakentami-
seen on ollut osana 3D-aineistoa. Voimassa olevaan asemakaavaan néhden rakennusoikeus véihenee ja ker-
roskorkeus vihenee Myllykujan varren AK-aluetta lukuun ottamatta. Voimassa olevaan asemakaavaan néh-
den maisemavaikutuksien voidaan siis katsoa lievenevin. Alueella sijaitsevalle meijerirakennukselle on osoi-
tettu suojelumerkintd, eli meijerirakennus tulee sdilymddén ja toimimaan muistumana alueen historiasta.
Osuuskunta voi pddttdd itsendisesti savupiipun suojelemisesta ja tdhdédtd omalla toiminnallaan savupiipun
sdilymiseen osana maisemakuvaa.
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Kaavan toteuttaminen edellyttéé myéds nykyisten rakennuksien purkamistéitd. Mainitut limpékeskus ja ha-
kevarasto ovat kiinni kaava-alueella sijaitsevissa rakennuksissa. Rakennusten purkaminen ei edellytd poik-
keuslupahakemuksia ja ne on mahdollista purkaa myds nykytilanteessa koska rakennukset eivét ole asema-
kaavassa suojeltuja. Kaava-alueen ympdristé ja toiminnot on huomioitu arvioitaessa kaavan vaikutuksia

Havainnekuvassa on pyritty esittdmddn yksi mahdollinen alueen toteutusvaihtoehto. Asemakaavaratkaisu ei
pakota rakennusten purkamiseen. Hakevarasto sekd siihen liittyvé lastaus- ja kuormaustoiminta tulee ensisi-
jaisesti osoittaa toiminnanharjoittajan omistamalta alueelta. Osuuskunnan omistama alue ei kuulu kaavoi-
tettavaan alueeseen, joten nditd toimintoja ei ole kaavaratkaisussa tai havainnekuva-aineistossa tutkittu.
Kaavoitettavan alueen Idhiympdristé ja sen toiminnot on huomioitu kaavaa laadittaessa. Osuuskunnan alu-
eella ei ole sellaista toimintaa, joka estdisi kaavassa esitetyn maankéytédn ja rakentamisen.

Kaavassa on osoitettu katualueina Meijerintie, joka nykyddnkin toimii kulkuyhteytend alueelle. Alueen eteld-
puolelle on osoitettu Myllykuja-niminen katu. Meijerintieltd ja Myllykujalta on molemmilta kulkuyhteys
osuuskunnan omistamalle kiinteistélle. Toteutuessaan kaava parantaa kulkuyhteyksid alueelle. Osuuskunnan
esiin tuomat rasitteet on siis huomioitu kaavassa.

Kaavaselostuksen vaikutusten arviointia tdydennetddn esille tuodun ldmpéliiketoiminnan aiheuttaman me-
lun osalta.

Osuuskunta esittdd, ettd kaavamuutoksella aiheutettaisiin MRL:n 54§:n mukaista kohtuutonta haittaa maan-
omistajille ja esittdd, ettd nditd haittoja voidaan vilttdd kaavoittamalla koko Osuusmeijerin alue yhtdaikai-
sesti. Toteutuessaan kaava parantaa myés osuuskunnan alueen liikenneyhteyksid osoitetuilla uusilla katuyh-
teyksilld. Asumisen osoittamisen alueelle ei voida katsoa muodostavan osuuskunnan toiminnalle kohtuutonta
haittaa alueen muun Iéhiympdristén ollessa pédasiassa asuinkdyttéén osoitettuja alueita. Osuuskunta on ny-
kytilanteessa kdyttéinyt toisen maanomistajan alueita myds omaan toimintaansa. Kaavan toteutuessa osuus-
kunnan tulee keskittéd toimintansa omalle alueelleen. Mydskdéén témdn seikan ei voida katsoa muodostavan
kohtuutonta haittaa, koska Iéhtékohtaisesti toiminta ei voi perustua naapurikiinteistén vapaaseen kdyttéon.
Osuuskunnalla on mahdollisuus hakea omistamalleen alueelle kaavamuutosta.
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