Poikkeamispadatos 13/2023 kiinteistolla 426-405-131-15

Elinymparistolautakunta 12.09.2023 § 119

479/10.03.00.01/2023

Hakija: |

Rakennuspaikka:
Liperin kunta, RN:0 426-405-131-15 (kiinteiston pinta-ala 6 850 m2)
Rakennuspaikan pinta-ala: 3 558 m?

Rakennushanke tai toimenpide:

Lomarakennuspaikan kayttotarkoituksen muuttaminen ymparivuotiseen
asumiseen. Olemassa olevan loma-asunnon purkaminen ja
asuinrakennuksen ym. rakentaminen.

Hakijan erityiset syyt ja perustelut:

Kayttotarkoituksen muutos. Olemassa oleva rakennuspaikka soveltuu
erinomaisesti ymparivuotiseen kayttoon, ja nykyisen kesarakennuksen
muuntaminen sellaiseksi ei ole mahdollista puutteellisen
rakennustekniikan vuoksi. Myds olosuhteet ovat muuttuneet kaavoituksen
jalkeen omistajanvaihdoksen myo6ta. Lisaksi rakennuspaikan
ympadristdasiat paranevat kun kiinteist6 liitetaan kunnalliseen
viemariverkkoon. Toivomme huomioitavan myos
yvhdenvertaisuusperiaatteeseen, silla alueella on useita muitakin A-1-
kaavan kiinteistoja.

Rakentamisrajoitus / selostus poikkeuksista:

MRL 72 &:n 1 mom.: "Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle
rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai
sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty
yleiskaavan tai sen osan kdyttamisesta rakennusluvan myontamisen
perusteena.”

Poikkeamista haetaan
e Poikkeamista haetaan loma-asuntojen korttelialueen RA-1
kayttotarkoituksesta ymparivuotiseen asumiseen.
e Asuinrakennuksen vahimmaisetdisyydesta vesirajaan (noin 5
metrid, viereisen rakennuspaikan suunnassa).
e Rakennuspaikan rakennusoikeuden ylittdminen 4 k-m2:113

Poikkeamisen osalta toimivalta on MRL 171 §:n mukaisesti kunnalla.

Suunnittelutarve:
Alue ei ole suunnittelutarvealuetta.

Ldhtokohdat:
Kiinteist6 muodostuu kahdesta erottamattomasta lomaraeknnuspaikasta
RA-1. Kullakin lomarakennuspaikalla on 150 k-m2 rakennusoikeutta.



Hakemuksessa esitetdaan tonttijakosuunnitelma siten, etta yksittaisen
rakennuspaikan rakennusoikeutta ei juurikaan yliteta.

Hakemuksen maaraala/rakennuspaikka on rakennettu. Olemassa oleva
vanha heikkokuntoinen I[ahempana rantaa oleva loma-asunto (78 k-m2)
puretaan. Tilalle rakennetaan uusi ymparivuotinen asuinrakennus 117 k-
m2 ja autokatos/varasto 28 k-m2 kauemmas rannasta. Olemassa oleva
vanha savusauna (9 k-m2) sdilytetdan. Rakennusoikeutta kaytetdan
madraalalla/ rakennuspaikalla yhteensa 154 k-m2.

Kaavoitustilanne:

Alueella on voimassa Kdsaman osayleiskaava vuodelta 2004. Kiinteistolle
on osoitettuna kaksi loma-asuntoalueen RA-1 rakennuspaikkaa. Kullekin
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, saunan seka enintaan
3 talousrakennusta. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
mantereella 5% rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintaan 150 m2.

Muodostettavien asuinrakennuspaikkojen vahimmaiskoko on 5000 m2 ja
lomarakennuspaikkojen vahimmaiskoko on 3000 m2. Rakennuspaikkojen
vahimmaispinta-ala voi olla pienempi, jos jatevedet johdetaan
kunnalliseen viemariverkostoon.

Aluemerkinnat / kohdemerkinnat toimenpidealueella:
Loma-asuntojen korttelialue RA-1 (2 kpl).

Naapurien kuuleminen:
Kunta on kuullut naapurit (13 kpl). Maaraaikaan mennessa poikkeamiseen
jatettiin 9 palautetta, joista kuudessa ei ollut huomautettavaa.
Poikkeaminen sai seuraavan sisaltoisia huomautuksia (liite):
e Jatevesijarjestelma ja johto on rakennettu 5 metrida lahemmas
rajaamme ja johtoa on osoitettu osin naapurin puolelle luvatta.
e Jateveden pumppukaivon sijaintia ehdotetaan siirrettavaksi ja sen
kuntoa tarkistettavaksi.
e Rakentamisessa tulee huomoida rajalla oleva kuusiaita.

Lausunto:
Kaavoituspaallikko: Puollan hakemusta.

Perustelut:
Kayttotarkoituksen muutos on puollettavissa eritysesti perusteella, etta
kiinteisto liittyy rantavyohykkeella jarjestettyyn vesi- ja jatevesihuoltoon.

Vanha asuinrakennus on vesirajasta noin 25 metrin etdisyydella. Uusi
asuinrakennus sijoitetaan noin 35 metrin etdisyydelle rantaviivasta samalle
kumpareelle. Sen jalkeen taustalla maasto alkaa laskea tulotien suunnalla
ja lannessa vaikuttaen rakennettavuuteen ja pihapiirin kdytté6n. Kahden
rakennuspaikan jarjestelyt tukevat esitettya asemapiirroksen mukaista
toteutusta. Asuinrakennuksen siirtdminen viereiselle rakennuspaikalle
jadvasta rantaviivasta kauemma lahentaisi sitd niemen lansipuolen
rantaviivaa. Nyt esitetyssa sijainnissa on myos pieni niemi edessd, mika



vahentaa rakentamisratkaisun maisemallista vaikutusta. Lisaksi
rantapuusto on tihed ja suojaa viereisen rakennuspaikan rannalla olevan
rakennuksen kanssa asuinrakennuksen rakennuspaikkaa maisemallisesti.

Kokonaisrakennusoikeuden ylittamiselld 4 k-m2 ei ole merkittavaa
maankaytollista vaikutusta. Esitetty tonttijakosuunnitelma (liitekartta
rakennusoikeuslaskelmassa) selkeyttad yhden maanomistajan kahden
rantarakennuspaikan nykyista ja tulevaa luvitusta.

Poikkeamishakemusta ei ole tarpeen muuttaa saatujen huomautusten
perusteella, silld ne eivat koske esitettyja poikkeamisia tai poikkeamisella
nyt paatettdvia asioita. Huomautukset koskevat varsinaiseen
rakennuslupaan ja naapureiden valisiin sopimuksiin liittyvia seikkoja.
Jatevesiputkien ja tulotien sijainti on hakemuksen asemapiirroksessa
vaarassa sijainnissa (korjattava rakennusluvan asemapiirrokseen niiden
todellinen sijainti). Jo rakennetut putket eivat siten nahtavasti ole
naapurin puolella ja ovat riittavan kaukana rajasta.

Haettu poikkeamislupa voidaan myéntdaa maanomistajien tasapuolisen
kohtelun vaarantumatta.

Hakemuksen liitteet:

Hakemus (ei julkinen)

Asemapiirros (ei julkinen)

Naapurien kuulemiset (ei julkinen)
Kiinteistorekisterin karttaote (ei julkinen)

Ote kaavasta

Rakennusoikeuslaskelma ja ns. tonttijakokartta

Valmistelija Kaavoituspaallikk®
Esittelija Tekninen johtaja
Paatosehdotus Elinymparistolautakunta paattaa myontaa kiinteiston 426-405-131-15

rakennuspaikalle asemapiirroksen mukaisesti poikkeamisen:

- lomarakennuspaikan RA muuttamiseksi ymparivuotiseen asumiseen,

- rakennusjarjestyksen mukaisesta vahintaan 40 metrin loma-asunnon
vahimmaisetaisyydesta vesirajaan poikkeamisen vahintdan 35 metriin ja
- rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeudeksi 154 k-m2,

ehdoilla, ettd rantaan jatetdan riittava suojapuusto ja asuinrakennus
liittetdan jarjestettyyn vesi- ja viemariverkostoon.

Valvontamaksu:
460,00 €

Paatoksen antopaiva, voimassaolo ja jatkotoimenpiteet:

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen 15.9.2023. Poikkeamispaatos on
voimassa kaksi vuotta lainvoimaisuuspaivasta lukien. Luvanhakija vastaa
lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Itd-Suomen hallinto-oikeudelta,
josta selviaa, onko paatoksesta valitettu. Paatosta vastaava rakennuslupa



Paatos

Ote
Toimeenpano
Tiedoksi
Lisatietoja

on haettava Liperin kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta paatoksen
voimassaoloaikana.

Hyvaksyttiin paatésehdotus

hakija, maankaytto, asianosaiset
maankaytto

Pohjois-Karjalan ELY-keskus
kaavoituspaallikko, puh. 0400 125 152



