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Elinymparistolautakunta paatti kokouksessaan 09.02.2021 § 31 hyvaksya
asemakaavoituksen kdynnistamistd koskevan sopimuksen (mm. aikataulun
ja sisallon tavoitteet seka kustannustenjako) ja paatti aloittaa
asemakaavan muuttamisen. Asemakaavaprosessin alussa 9.3.2021
laaditussa kaavoitussopimuksessa todetaan, etta kaavaan laaditaan
maankaytto- ja rakennuslain 91 b §:n mukainen maankayttésopimus.
Sopimus on oltava allekirjoitettuna ennen kaavan hyvaksyntakasittelyyn
vientia. Alueelle on laadittu uusi ns. Myllyn alueen asemakaavaehdotus Il
paivamaaralla 14.4.2023.

Maankayttésopimusta valmisteltiin kaavaprosessin ajan maanomistajan
kanssa yhteistyossa. Sopimuksen sisdltda ja siina linjattavia asioita
esiteltiin kunnanhallituksessa nelja kertaa vuoden 2023 aikana (9.1., 16.1.,
17.4. ja 22.5.2023). Maankayttosopimus on laadittu viimeisimman
kunnanhallituksen linjauksen mukaisesti.

Sopimuksen tarkoituksena on, ettd osapuolet sopivat asemakaavan
mukaisista maankayttdmaksuista, jotka liittyvat asemakaavamuutoksen
(liite 5) toteutukseen. Sopimuksen voimassaolo edellyttda, ettd ns. Myllyn
alueen asemakaavan valtuuston hyvaksyntapaatos saa lainvoiman.

Sopimuksella sovitaan sopimuksen liitteiden 3 ja 4 (ei julkinen) mukaisesti
kunnallistekniikan / infran rakentamisesta seka alueen suunnitteluun
(kaavoitus ym.) ja toteuttamiseen ja yllapitoon liittyvista kustannuksista ja
niiden korvaamisesta seka myds liitteena 2 olevan kartan mukaisesti maa-
alueiden luovutuksesta kunnalle.

Taman sopimuksen mukaisten Aavakax Oy omistaman tilan osalta
arvioidut kaavoituskustannukset ja maankaytto- seka
yvhdyskuntarakentamisen korvaukset kunnalle ovat yhteensa noin 289 901
euroa (alv 0%) sopimuksessa ja sen liitteissa esitetyn mukaisesti. Katujen ja
kunnallistekniikan maankayttékorvausmaksut ovat laskennallisia ja
todelliset euromaarat tarkentuvat urakoiden osalta, kun urakkakilpailu on
ratkennut ja lopullinen hinta on selvilla ja kun urakka on valmis.

Kaavamuutoksen myo6td alueen arvonnousussa ja sen korvaamisessa on
huomioitu mm. kunnalle korvauksetta luovutettavien yleisille alueille
jaavien rakennusten merkittavat purkukustannukset maanomistajalle.

Sopimuksen mukaisesti maanomistaja korvaa kunnalle alueen katujen,
kunnallistekniikan ja vesihuollon muutosten ja rakentamisten
maanomistajan saaman hyddyn suhteessa. Em. kustannuksista katsotaan,
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ettd 68% kohdistuu maanomistajan korvattavaksi ja 32% hyodysta
kohdistuu kaava-alueen ulkopuolelle. Alueen kunnallisteknisten
muutosten ja kehittdamisen kokonaiskustannukset ovat arvioitu
sopimuksen liitteessa 4 (ei julkinen) olevan yhteensa noin 417 000 euroa.
Maanomistajan maankaytto — ja kaavoituskorvauksina kunta veloittaa
arviolta noin 290 000 euroa. Kunta kustantaa asemakaavan
toteuttamiseen liittyen siis noin 127 000 euroa, mistd merkittava osa
kohdistuu kaytannossa alueen joka tapauksessa jo uusimistarpeessa
olevaan vesihuollon infraan. Kaavan myoéta myos maanomistaja osallistuu
naihin kustannuksiin.

Myllyn alueen asemakaavan hyvaksynta on sidoksissa Liperin kunnan ja
maanomistajan valisen maankayttésopimuksen hyvaksymiseen.
Maankayttésopimus on allekirjoitettu 16.8.2023 ja on maanomistajaa
kohtaan heti sitova. Sopimus sitoo kuntaa vain, mikali Myllyn alueen
asemakaavaa koskeva paatos saa lainvoiman ja vasta mikali kaava
kuulutetaan voimaan.

Sopimuksen / luovutuskirjan mukaisesti kunta saa yleiset alueet
korvauksetta. Lisaksi alueen kehittamisen maanomistajan osuudelle
luodaan vakuus/tilipanttaus korvausten saamisen varmistamiseksi.
Saatavat korvaukset ym- ovat rytmitetty hankkeen etenemiseen ja
tonttien luovutukseen kuitenkin siten, etta kaikki korvaukset on kuitenkin
saatu viimeistdaan kolmen vuoden kuluessa vesihuollon rakentumisen
valmistumisesta riippumatta maanomistajan alueen rakentumisesta,
tontinluovutuksesta tai alueiden vastaisista luovutuksista.

Koska maankayttdsopimus ja kaavan hyvaksynta ovat sidoksissa toisiinsa,
Myllyn alueen asemakaava voidaan hyvaksya valtuustossa vain, jos edella
mainittu maankayttésopimus on saanut valtuuston hyvaksynnan.

Maankayttosopimuksella maaritetdaan kunnalle tulevien
maankadyttokorvausten maara seka linjataan korvausperusteita.
Sopimuksella jaetaan alueen kunnallistekniikan ja vesihuollon
kustannuksia maanomistajan saaman hyddyn suhteessa, alentaen
merkittavasti kunnalle kohdistuvia menoja.

Lisdksi kaavalla edistetdan kuntastrategian mukaisesti vaeston kasvua,
Liperin ja Liperin kirkonkylan elinvoimaisuutta seka Kirkkolahden
kehittamista tavoitteiden uuden osayleiskaavan mukaisesti.

Kaavoituspaallikko

Kunnanjohtaja

Kunnanhallitus hyvaksyy Myllyn alueen asemakaavan ehdotus Il liittyvan
maankaytto- ja rakennuslain 91b §:n mukaisen 16.8.2023 allekirjoitetun ja

liitteena olevan maankayttésopimuksen kunnan ja Aavakax Oy valilla seka
esittda valtuustolle edella mainitun maankayttosopimuksen hyvaksymista.
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Hyvaksyttiin paatésehdotus.

valtuusto / Aavakax Oy
elinymparistopalvelut
maankaytto ja kaavoitus
tekninen johtaja, 050 467 3533

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aavakax Oy
elinymparistopalvelut
maankaytto ja kaavoitus
tekninen johtaja, p. 050 467 3533



