Omavelkaisen takauksen myontaminen Kiinteisté Oy Liperin vuokratalojen lainalle

Kunnanhallitus 19.02.2024 § 38
103/02.05.06.00/2024

Kiinteistd Oy Liperin vuokratalot (yhti) on kokonaan Liperin kunnan
omistama yhtio kuuluen ndin ollen Liperin kuntakonserniin. Yhtio
tarjoaa vuokra-asuntoja Liperin kunnan alueella.

Yhtio on rakentamassa 20 huoneiston kerrostaloa viime vuonna
ostamalleen tontille osoitteeseen Rannitie 1, 80400 Ylamylly. Yhtio on
hakenut hankkeelle ARAlta korkotukea, kilpailuttanut rakennusurakan
ja rahoitustarjoukset. ARA on 8.2.2024 tehnyt hankkeesta mydnteisen
osapaatoksen, jonka edellytyksena on Liperin kunnan 100 %
omavelkainen takaus.

Kiinteistd Oy Liperin vuokratalot on toimittanut 9.2.2024
takaushakemuksen ja esittad, etta Liperin kunta myontaisi 100 %
omavelkaisen takauksen enintddn 2,7 miljoonan euron lainan
vakuudeksi. Todenndkoisesti lainan nostettava summa jaa hieman
pienemmaksi kuin haettu 2,7 miljoonan euron takaus.

Yhtié on pyytanyt tarjoukset kolmelta rahoituslaitokselta 2,7 miljoonan
euron 41 vuoden korkotukilainasta. Kaksi rahoituslaitosta on
ilmoittanut, etteivat he jata tarjousta. Kuntarahoitus Oyj:n 13.2.2024
jattama tarjous on kokousasian oheismateriaalina.

Kuntarahoituksen tarjous 41 vuoden korkotukilainasta
lyhennysohjelman mukaisin lyhennyksin ja viiden vuoden
hinnoittelukatkolla on 0,670 % marginaali + 12 kk Euribot-korko.
Kuntarahoitus Oyj edellyttaa lainan vakuudeksi Liperin kunnan 100 %
omavelkaisen takauksen.

Kuntalain mukaan valtuusto paattda muun muassa takaussitoumuksen
tai muun vakuuden antamisesta toisen velasta. Kuntalain 129 §:n
mukaan kunnan takaus voidaan myontda kuntakonserniin kuuluvalle
yhtidlle ja siitd on maksettava markkinaperusteinen hinta. Kuntalain
129 § mukaan kunnan myodntama laina, takaus tai muu vakuus ei saa
vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa sdadetyista tehtavista.
Kunnan edut tulee lisdksi turvata riittavan kattavilla vastavakuuksilla.

Kunnan on otettava lisdksi huomioon, mita Euroopan unionin
toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklassa saadetadan.
Tiedonannon 3.2. kohdan mukaan seuraavien edellytysten tayttyminen
riittda osoittamaan, ettei yksittdinen valtiontakaus ole laitonta
valtiontukea:



Lainanottaja ei ole taloudellisissa vaikeuksissa

Takauksen laajuus voidaan myontamishetkelld mitata
asianmukaisesti

Takaus ei kata enempaa kuin 80 % lainasaamisen tai muun
rahoitussitoumuksen maarasta

4. Takauksesta maksetaan markkinaperusteinen hinta

EU-tiedonannossa on myds todettu, etta jos jokin edelld mainituista
edellytyksista ei tayty, se ei tarkoita sita, ettd takaus katsottaisiin
automaattisesti valtiontueksi. Kun kyseessa on kunnan vuokrataloyhtio,
ei kolmas kohta tule rajoitteeksi. Kunnalliselle vuokrataloyhtidlle
annettu takaus katsotaan SGEI-tueksi (Services of general economic
interest) ja voi olla 100 % ilman, etta se katsottaisiin laittomaksi
valtiontueksi. SGEI-tuet koskevat tilanteita, joissa tukea saavat yhteisot
toteuttavat julkisen palvelun velvoitetta sosiaalisen asuntokannan
rakennuttamisesta ja yllapidosta.

Viitaten Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 106 artiklan
2 kohdan maaraysten soveltamisesta tietyille yleisiin taloudellisiin
tarkoituksiin liittyvia palveluita tuottaville yrityksille korvauksena
julkisesta palveluista myonnettdvaan valtiontukeen 20.12.2011
annetussa komission paatoksessa 2012/21/EU (EUV L7, 11.1.2012, s. 3-
10) asetettuihin edellytyksiin, Liperin kunta toteaa taattavan
rahoituksen kohteena olevien Kiinteistd Oy Liperin vuokratalojen
omistamien asuntojen tulevan saamaan Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen ARAnN tukea ja yhtion ja asuntojen olevan siten
ARA-sddntelyn alaista. Kunnanvaltuuston antama takaus on ja voidaan
siten lukea kunnan myontamaksi SGEI-tueksi. Liperin kunta ilmoittaa
tiedon takauksta Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskukselle (ARA)
edelleen valitettavaksi ymparistoministerion kautta komissiolle joka
toinen vuosi tehtavan jalkikateisraportoinnin yhteydessa.

Liperin kunnan voimassa oleva takauspolitiikan (hyvaksytty kv
15.11.2021) mahdollistaa 100 % omavelkaisen takauksen. Kiinteistd Oy
Liperin vuokratalot ei ole taloudellisissa vaikeuksissa ja asuntojen
kdyttoaste on sdilynyt hyvalla tasolla (31.12.2023: 96,4 %). Takauksen
laajuus on selvasti rajattavissa ja takauksesta peritdaan 0,4 %
takausprovisio. Lisaksi yhtio tayttaa takauspolitiikan kolmannen luvun
mukaiset takausehdot.

Liperin kunnalla on ei ole takauksia kuntakonsernin ulkopuolelle.
Konsernin sisdisten takausten jaljella oleva padoma on tilinpaatdksen
2022 mukaan 1,7 miljoonaa euroa (141 euroa per asukas). Koko maan
keskiarvoon (1 490 euroa per asukas) verrattuna, Liperin kunnan
takausvastuut ovat hyvin maltilliset. Kiinteistd Oy Liperin vuokrataloille
on voimassa kaksi takausta, joita toinen paattyy 2026 ja toinen 2028.



Vaikutusten arviointi

Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Nain ollen uusi 2,7 miljoonan euron takaus ei vaarantaisi Liperin kunnan
kykya vastata sille laissa sdadetyista tehtavista ja kunnan takausmaara
sailyisi takauksen mydntamisen jalkeenkin kohtuullisena (noin 367
euroa per asukas).

Kiinteistd Oy Liperin vuokratalojen lainan takaaminen on
kuntakonsernin kokonaisedun mukaista ja kuuluu kunnan toimialaan,
koska kunnan on osaltaan luotava alueellaan edellytykset asunto-olojen
kehittamiselle. Kerrostalokohteen rakentamisen aloittaminen on yksi
Liperin kuntakonsernin vuoden 2024 talousarvion sitovista
toiminnallisista tavoitteista, joten takauksen myontaminen toteuttaa
my0s talousarviotavoitteiden toteutumista. Liperin kunnan 100 %
takaus tarvittaisiin rahoituksen jarjestamiseen myos siind tapauksessa,
jos hanke paatettaisiin toteuttaa ilman ARANn korkotukea.

Kerrostalokohteen rakentaminen olisi my0s yksi toimenpide
vuokrataloyhtion asuntokannan tervehdyttamisessa. Vuokrataloyhtio
on viime vuosina tervehdyttdanyt asuntokantaansa ja talouttaan
luopumalla systemaattisesti haja-asustusalueille sijainneista
vajaakaytolla olleista kohteista.

Hanke tervehdyttaisi yhtion asuntokantaa ja vastaisi pienten asuntojen
kysyntaan. Hanke tukisi kuntakonsernin tavoitetta positiivisesta
nettomuutosta.

Talousjohtaja
Kunnanjohtaja
Kunnanhallitus esittaa valtuustolle, etta

1. valtuusto myontaa Kiinteisté Oy Liperin vuokratalojen enintdan 2,7
miljoonan euron lainalle 100 % omavelkaisen takauksen Kuntarahoitus
Oyj:n 13.2.2024 jattaman tarjouksen mukaisin lainaehdoin (41 vuoden
laina, viiden vuoden hinnoittelukatkolla 0,670 % + 12 kk Euribor).
Takaus kattaa 100 % velasta ja sen liitanndiskustannuksista. Takaus on
voimassa niin kauan, kunnes kaikki padvelkasitoumuksen mukaiset
velallisen vastuut on lopullisesti ja peruuttamattomasti maksettu
luotonantajalle takaisin.

2. kunnan takauksen edellytyksena on, etta Kiinteisté Oy Liperin
vuokratalot luovuttaa vastavakuudeksi kiinteistokiinnityksia ja niiden
tulee olla vahintaan lainan jaljelld olevan pddoman suuruiset.

3. takauksesta peritdaan 0,4 %:n provisio aina jaljella olevalle lainan
padomalle.

4. valtuuttaa talousjohtajan allekirjoittamaan Kuntarahoitus Oyj:n
vaatiman takaajalomakkeen ja muut mahdolliset tdhan takaukseen
liittyvat dokumentit.



Paatos Hyvaksyttiin paatosehdotus.

Ote valtuusto, Kiinteistd Oy Liperin vuokratalot, Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus, Kuntarahoitus Oyj
Lisatietoja talousjohtaja, p. 050 464 6663



