Poikkeamispaatos 6/2024 kiinteistolld 426-412-28-2

Elinymparistolautakunta 16.04.2024 § 53

146/10.03.00.01/2024

Hakija: -

Rakennuspaikka:
Liperi Vaivio, Maijala 426-412-28-2
Rakennuspaikan pinta-ala: 6841 m?

Rakennushanke tai toimenpide: Konehalli ja katos

Hakijan erityiset syyt ja perustelut:

Tarve korkeammalle tilalle, jossa voidaan huoltaa traktoria seka sailyttaa
koneita. Ymparistdhaittojen ehkdiseminen, sailyttamalla
kiinteistohoitokalusto katon alla, my&skin huollot tehdaan sisatiloissa
tiiviilla lattialla. Alue kuuluu pohjavesialueelle, tdlla rakennuksella
pienennetaan ympariston pilaantumisriskid. Myos ympariston siisteys
paranee. Talla hetkelld olevat tilat eivat sovellu korkeiden koneiden
sailytykseen seka huoltoon.

Rakentamisrajoitus / selostus poikkeuksista:

Poikkeamista haetaan:

- Yleiskaavan mukaisesta AO rakennuspaikan
enimmaisrakennusoikeudesta, joka on 300 k-m?2. Hakemus yhteens3
692 k-m?2,

Poikkeamisen osalta toimivalta on MRL 171 §:n mukaisesti kunnalla.

Suunnittelutarve:
Alue ei ole suunnittelutarvealuetta.

Lahtokohdat:

Rakennuspaikalle on rakennettuna jo yhteensa 537 k-m? (asuinrakennus
158 k-m?, talousrakennus 379 k-m? ja konekatos 380 k-m? seka katoksia
yhteensd 170 m?2). Rakennukset ovat rakennettu tai laajennettu
rekistereiden mukaan vuosien 1990-2014 vililla. Kaavaa laadittaessa ei ole
huomioitu kiinteistolld jo olemassa olevaa rakennuskantaa, vaan
rakennusoikeutta on osoitettu olemassa olevia rakennuksia vaihemman.

Kaavoitustilanne:
Alueella on voimassa Vaivion osayleiskaava vuodelta 2010.

Aluemerkinnit / kohdemerkinnét toimenpidealueella:

Rakennuspaikka on osoitettu erillispientalojen asuinalueeksi AO. Kullekin
osayleiskaavassa osoitetulle rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden enintaan
kaksikerroksisen asuinrakennuksen ja tarvittavia varasto-, huolto- tms.
rakennuksia. Uuden rakennuspaikan vahimmaiskoko on AT-alueilla 3000
m?2, muilla alueilla 5000 m?, ja kokonaisrakennusoikeus 300 k-m?2. Alle 3000



m? rakennuspaikoilla rakennusoikeus on enintdan 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta.

Naapurien kuuleminen:
Kunta on kuullut naapurit (13 kpl). Madaraaikaan mennessa poikkeamiseen
jatettiin 10 palautetta, joissa ei ollut huomautettavaa.

Lausunto:
Kaavoituspaallikko: Puollan hakemusta.

Perustelut:

Yleiskaavan mukaisesti AO rakennuspaikalle saa rakentaa varasto ja
huoltotiloja. Haettu lisarakentamisen kayttotarkoitus on siten kaavan
mukaista.

Aiempaa poikkeamista ei kohteeseen ole kasitelty ja siten poikkeamisen
maardssa on huomioitava myoés aiempi rakentaminen ns. teknisena
poikkeamisena. Hakemuksessa esitetaan edellisten lisdksi 155 k-m?
laajuisen konehallin rakentamista Harkinvaaran koulutien varrelle.
Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu 692 k-m?2.
Poikkeaminen on siten vanha ja uusi rakentaminen yhteensd 392 k-m?2.
Poikkeamisen kokonaismaara on huomattava.

Rakennuspaikan maankayttoé on vakiintunutta jo aiemmin nyt
lisarakentamisessa esitettyyn suuntaan. Kaavaa laadittaessa ei ole
huomioitu jo olemassa olevaa rakennuspaikan rakennusoikeutta. Tontin
toiminnot palvelevat myds alueellista kiinteisténhoitoa seka
yritystoimintaa. Varsinaista tuotannollista toimintaa tai muuta
ympadristohairiota tuottavaa toimintaa ei kiinteistolla harjoiteta, mutta
koneiden huolto ja sailytys vaatii runsaasti erilaisia varasto ja huoltotiloja.
Hallin rakennuspaikka on suojaisessa sijainnissa Vaiviontielta ndahtyna, eika
muutoinkaan muuta alueen kyldamaisemaa merkittavasti. Naapureilla ei ole
haettuun rakentamiseen huomautettavaa. Jo luvitetusta
rakennusoikeudesta nyt haetun lisdyksen maara on 155 k-m?2.

Edelld mainittu huomioiden kiinteiston lisarakentaminen on edelleen
tarkoituksenmukaista ratkaista poikkeamisella. Poikkeaminen ei aiheuta
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle; Poikkeamisella edistetddn luonnonsuojelun
(pohjavesialueen) tavoitteiden saavuttamista tai johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia
ympadristo- tai muita vaikutuksia.

Haettu poikkeamislupa voidaan mydntaa maanomistajien tasapuolisen
kohtelun vaarantumatta.

Hakemuksen liitteet:

Kiinteistorekisterin karttaote (ei julkinen)
Hakemus (ei julkinen)

Asemapiirros (ei julkinen)

Naapurien kuulemiset (ei julkinen)



Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Ote
Toimeenpano
Tiedoksi
Lisatietoja

Ote kaavasta
Kaavoituspaallikko
Tekninen johtaja

Elinymparistdlautakunta pdattdd myontaa kiinteiston 426-412-28-2
rakennuspaikalle edelld esitetyin perustein ja asemapiirroksen mukaisesti
poikkeamisen Vaivion osayleiskaavan AO rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeudeksi 692 k-m2.

Valvontamaksu:
550,00 €

Paatoksen antopaiva, voimassaolo ja jatkotoimenpiteet:

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen 19.4.2024. Poikkeamispaatos on
voimassa kaksi vuotta lainvoimaisuuspaivasta lukien. Luvanhakija vastaa
lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Itd-Suomen hallinto-oikeudelta,
josta selviaa, onko paatoksesta valitettu. Paatosta vastaava rakennuslupa
on haettava Liperin kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta paatoéksen
voimassaoloaikana.

Hyvaksyttiin paatosehdotus.

hakija, maankaytto

maankaytto

Pohjois-Karjalan ELY-keskus
kaavoituspaallikko, puh. 0400 125 152



