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LIPERI Pyhaselan - Telmonselan rantaosayleiskaavamuutos Maankaytonsuunnittelu

KAAVASELOSTUS

KAAVAHARJU

1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Kaavan nimi ja tavoite

Pyhiselka-Telmonselkd rantaosayleiskaavamuutos, tilojen 426-405-7-25, 426-405-7-28,
426-405-7-29, 426-405-7-30, 426-405-153-56, 426-405-153-78, 426-405-182-3, 426-
405-182-12, 426-409-2-20, 426-409-3-28, 426-409-4-61, 426-409-11-37, 426-409-11-
45,426-409-11-41,426-409-11-42,426-409-11-43,426-409-41-10, 426-409-41-34, 426-
411-17-39 ja 426-411-17-40 osalta, seké osittain tilojen 426-405-7-23, 426-405-162-11,
426-405-39-8, 426-405-39-11, 426-405-151-37, 426-405-153-66, 426-405-153-70, 426-
405-153-79, 426-405-153-81, 426-405-153-83, 426-405-182-8, 426-409-4-17, 426-409-
4-57, 426-409-9-20, 426-409-11-44, 426-409-11-49, 426-409-41-31, 426-411-17-41 ja
426-411-17-58 osalta.

Rantaosayleiskaavamuutoksen tavoitteena tehdd seuraavanlaisia pienialaisia muutoksia
14 osa-alueen osalta (kuva 1. Alueet kartalla):

alue 1 — loma-asuntotontin osoittaminen nykytilanteen mukaisesti. RM-alueen
siirto alueen pohjoisosasta alueen kaakkoisosaan seké rajausmuutos

alue 2 — RA-kaavatontin rajaaminen nykytilanteen mukaisesti ja muuttaminen
AO:ksi sekd LV-alueen siirto

alue 3 — kaavatontin kohdentaminen oikeaan paikkaan

alue 4 — merkitddn kaavaan oleva rakennuspaikka, mitoituksen tarkistus

alueet 5 ja 6 — RA-tontin siirto alueen 5 ldnsireunalta alueen 6 ldnsiosaan,

alue 7 — RA-paikan siirto alueen itdreunalta alueen ldnsireunaan sekd AM-alueen
laajennus ja muuttaminen AM/RM-alueeksi

alue 8 — olevan saunan rakennusoikeuden merkitseminen kaavaan

alue 9 — RA-rakennuspaikan siirto alueen pohjoisosasta peltoalueelta alueen kaak-
koisosaan paremmalle paikalle

alue 10 — RA-rakennuspaikka muutokseen =>rakennusoikeus kasvaa

alue 11 — RA-tontti muutetaan AO-tontiksi

alue 12 — kolmen RA-tontin muuttaminen yhdeksi RM-alueeksi

alueet 13 ja 14 — kahden RA-tontin siirto rakennetuille paikoille alueelta 14 alu-
eelle 13 ja osoittaminen AO-tonteiksi

alueella 15 - kahden RA-rakennuspaikan muuttaminen AO-rakennuspaikoiksi

Muutoksilla ei muuteta mitoitusperusteiden mukaisia rakennuspaikkamééria.

1.2 Yleiskaavamuutosalueen sijainti ja rajaus

Kaavamuutosalueen osa-alueet (15 kpl) sijaitsevat Liperin kirkonkyldn taajamasta kaak-
koon-koilliseen, Telmonseldn pohjois-kaakkoisrannalla, Pieniseldn lénsirannalla, Piitsa-
monniemen eteld-1ansi- ja pohjoisrannalla sekd Kaskesniemen pohjois-koillisrannalla.
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KUVA 1: Rantaosayleiskaavamuutosalueiden (15 kpl) sijainnit ja rajaukset.

Yleiskaavan muutosalueeseen sisiltyvét seuraavat tilat kokonaan tai osittain:
muutosalueella 1: tilat 426-405-7-28, 426-405-7-29 ja 426-405-7-30 seké osittain

tila 426-405-7-23,
muutosalueella 2: osittain tila 426-405-39-11,

muutosalueella 3: osittain tila 426-405-39-8,
Pyhaselan-Telmonseldn_ROYKmuutos_selostus_08082024.docx
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KAAVASELOSTUS KAAVAHARJU

- muutosalueella 4: tila 426-405-182-12 ja osittain tila 426-405-182-8,

- muutosalueella 5: osittain tilat 426-405-162-11 ja 426-405-182-3,

- muutosalueella 6: tilat 426-409-11-41, 426-409-11-42 ja 426-409-11-43 seka osit-
tain tila 426-409-11-49,

- muutosalueella 7: tilat 426-411-17-39 ja 426-411-17-40 seké osittain tilat 426-
411-17-41 ja 426-411-17-58,

- muutosalueella 8: osittain tila 426-409-9-20,

- muutosalueella 9: tilat 426-409-41-10 ja 426-409-41-34 sekd osittain tila 426-
409-41-31,

- muutosalueella 10: tila 426-405-7-25,

- muutosalueella 11: tilat 426-409-2-20 ja 426-409-3-28,

- muutosalueella 12: tila 426-409-4-61 seké osittain tilat 426-409-4-17 ja 426-409-
4-57,

- muutosalueella 13: tila 426-405-153-56 seké osittain tilat 426-405-153-66, 426-
405-153-70 ja 426-405-153-79,

- muutosalueella 14: tila 426-405-153-78 seké osittain tilat 426-405-151-37, 426-
405-153-81 ja 426-405-153-83.

- muutosalueella 15: tilat 426-409-11-37, 426-409-11-44, 426-409-11-45.

Yleiskaavamuutosalueet ovat pienialaisia, yhteensé pinta-alaa on noin 34 ha.

2 Lahtokohdat

2.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalueet (15 kpl) sijaitsevat haja-asutusalueella Liperin keskustaajamasta
kaakkoon Telmonseldn pohjois-kaakkoisrannalla, Rauvanseldn itdrannalla, Piitsamonnie-
messd Pyhéseldn ldnsirannalla ja Roukalahden koillis-itdrannalla sekd Pieniseldn lénsi-
rannalla. Muutosalueilla on vakituista asutusta, loma-asuntoja sekd maa- ja metsitalous-
alueita. Muutosalueiden 14histolld sijaitsee muita asuinrakennuksia ja lomarakennuksia.
Alueet rajautuvat maa- ja metsétalousalueisiin, viereisiin rakennettuihin naapurikiinteis-
toihin ja vesistoon.

Lahimmét taajamat ovat Yldmylly, Liperi ja Radkkyla. Alueiden ldheisyydessa on kattava
seutu-, paikallis- ja yksityistieverkosto.

2.2 \Vaesto ja palvelut
Liperin vdkiluku vuonna 2021 oli 11 979 asukasta (www.stat.fi kuntien avainluvut).

Julkiset palvelut, suurimmat kaupalliset yritykset ja muut palvelut 16ytyvét Liperin ja Y1a-
myllyn taajamista seké eteldssd Radkkylin taajamasta.

2.3 Liikenne

Liperin keskustasta kulkee seututie 482 (Tolosenmaiki-Liperi-Kadsdmai) kaakkoon kulkien
kaavamuutosalueen itdisen osan ldpi luoteis-kaakkoissuuntaisesti. Liperin keskustasta
koilliseen kulkee seututie 476 (Pohjoislahti-Heindvesi-Y1dmylly), jolta kddntyy yhdystie
15640 (Mattisenlahti-Niva pt) itd-koilliseen ja jolta kdéntyy yhdystie 15639 (Roukalah-
den-Puromden pt) eteldén, kulkien kaavamuutosalueen itdosan ldpi, yhtyen Roukalah-
dessa seututichen 482. Lisiksi alueella on kattava yksityistieverkosto.
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KUVA 2: Alueen tieverkko ja vesivaylat (Vaylavirasto 2023, paikkatieto.vaylapilvi.fi).
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KUVA 3: Liikennemaarat 2022 (Vaylavirasto 2023, paikkatieto.vaylapilvi.fi).
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2.4 Tekninen huolto
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KUVA 4: Ote vesihuollon toiminta-aluekartasta kaava-alueen kohdalta. Violetti alue:
Roukalahden vesiosuuskunta, ruskea alue: Tutjun-saariston vesi- ja viemariosuuskunta.
(Liperin kunta).

Osa yleiskaavamuutosalueista sijaitsee vesijohto- ja viemériverkostojen ulottuvilla. Alu-
eella toimivat Roukalahden vesiosuuskunta ja Tutjun-saariston vesi- ja viemédriosuus-
kunta (Liperin kunta). Roukalahden vesiosuuskunnassa on noin 180 osakasta. Vedenku-
lutus vuonna 2022 oli 54 793 m?, joka pumpattiin verkostoon omasta vedenottamosta.
Oman vok:n kulutus oli 28 856 m*. Muu osuus pumpatusta vedestd myytiin Liperin itéi-
selle vesiosuuskunnalle ja Tutju-Saariston vesiosuuskunnalle. (rovok.f1).

Sivu 6 / 57
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2.5 Maanomistus

Suunnittelualueet ovat yksityisten omistuksessa.

2.6 Luonnonymparisto

Suunnittelualueella on laadittu rantayleiskaavamuutoksen laadinnan yhteydessd luonto-
arvojen tarkistusinventointi niiden viiden muutososa-alueen osalta, joissa rakennusoi-
keutta on osoitettu eri paikkaan kuin nyt voimassa olevassa Pyhdseldn-Telmonseldn ran-
taosayleiskaavassa 1999 on osoitettu. Luontoselvitys tehtiin kesilld 2023, tekijdna oli FM
Jari Hietaranta. (Pyhiselin-Telmonselin rantaosayleiskaavassa 1999 nyt tarkistettavilla alueilla ei ollut
todettu mitéién erityisid luontoarvoja). Luontoselvitys maastossa toteutettiin 27.-28.6 2023.
Kaytanndssa kaikki inventoivat viisi aluetta kdveltiin lavitse. Huomioita kiinnitettiin eri-
tyisesti uusien RA-paikkojen sijainteihin. Maastossa inventoitiin erityisesti alueen pesi-
malinnustoa, liito-oravan esiintymistd sekd kasvillisuutta ja luontotyyppejd. Kaikkiaan
maastotoihin kdytettiin 1,5 tyOpédivaa.

Liito-oravan esiintymisti selvitettiin jokaisella kohteella tarkastelemalla kullakin alueella
mahdollisesti esiintyvien kuusten ja kookkaiden lehtipuiden tyvid. Viitasammakon osalta
selvitettiin mahdollista ojien tai lampareiden sekd luhtaisten/ruoikkoisten rantojen esiin-
tymisté alueilla.

Alueen pesimilinnustosta tehtiin havaintoja samalla kun alue kuljettiin. Kukin alue kul-
jettiin rannan suuntaisesti, ellei kyseessé ollut pinta-alallisesti niin pieni kohde, ettd ha-
vainnot tehtiin yhdesté pisteestd.

Luontoarvojen tarkistusinventoinnin kohdealueet olivat:

- alue 1 - Kurkikallio (RA-paikan sijoittaminen)

- alue 2 - Likolahti (venevalkaman sijoituspaikka pohjukassa)

- alue 6 - Hautakangas (RA-rakennuspaikan sijoittaminen)

- alue 7 - Erolanniemi (RA-paikan siirto paikasta toiseen)

- alue 9 - Rouvanlahti (RA-rakennuspaikan siirto paikasta toiseen)
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#i

KUVA 5: Luontoarvojen tarkistusinventointialueiden (5 aluetta) sijainnit.
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KAAVASELOSTUS KAAVAHARJU

Tarkistusinventoidut alueet ja inventoinnin tulokset:

Alue 1 — Kurkikallio

.\

kivi

oto

KUVA 6: Alueen 1, Kurkikallio, sijainti (Luontoselvitys 2023)

Luonnonympéristo ja kasvillisuus

Kurkikallio on ympéristostddn erottuva, jyrkkéseindinen kalliomuodostuma peltoniitty-
alueen eteldreunassa. Kallioseldnteen yldosa on harvaa méannikkd4, jossa ainoastaan muu-
tama koivu sekapuuna. Kentta- ja pohjakerros muodostuu jakalistd, puolukasta ja kaner-
vasta. Pienissd laikuissa on myos variksenmarjaa. Hieman erikoisempana lajina voidaan
mainita makitervakko. Rinteen alaosassa metsékasvillisuus muuntuu kuusi-ménty-koivu
sekakankaaksi. Tien ja vesialueen vilissd on metsdkasvillisuus tavanomaista kangasmet-
sdd. Kurkikallion rinnealue on luontotyypiltddn puustoltaan harvennettua nuorehkoa kui-
vahkoa kangasta. Alue ei ole luonnontilaista vaan sielld on toteutettu hakkuita. Maapuita
tai pystykeloja ei esiinny.

Kurkikallion pohjoispuolella on rantaan asti ulottuva avoin laidunnurmea, joka rannassa
padttyy hieman kosteampaan vyohykkeeseen ja rantakaislikkoon. Laidunnurmi ei ole
uhanalainen luontotyyppi. Rannassa on nuorta lehtipuuta ja pensaikkoa. Nurmialueen
erottaa sen pohjoispuolella olevasta viljelypellosta kapea pelto-oja. Sen reunoilla on
nuorta koivua, kiiltolehtipajua, haapaa ja harmaaleppaa.

Lajisto ojan ympdaristossd ja nurmella on tyypillisesti kulttuurivaikutteista lajistoa: kulta-
piisku, sirmdkuisma, nurmirdlli, kyldkastikka, lampaannata, siankdrsdmo, pietaryrtti,
lemmikki (sp.) ruohotddyke, koiranputki, valko- ja puna-apila, alsikeapila, nurmihérkki
(?), heindtdhtimd, ahomansikka, mesiangervo, metsidkurjenpolvi, hiirenvirna jne. Aivan
rannassa tavataan lisdksi mm hentosuolaketta, niittymaarianheindd, ja ratamosarpiota ja
vedessa jarviruokoa vaihtelevan levyisend vyohykkeend pitkin rantaa. Luontotyypiltddn
peltoalue on 1dhinnd laidunniittyd, jonne rakennuspaikka on sijoitettu.

Maisema

Kurkikallio ja sen pohjoispuolen viljelyalue muodostaa maisemallisesti kauniin kulttuu-
rimaisemakokonaisuuden, jossa pitkdaikainen ihmistoiminta (maatalous) nakyy selvésti.
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Elaimisto

Alueen linnustosta mainittakoon kuovi, joka yli lensi peltoalueen poikki pohjoisetela-
suunnassa. Se ei kuitenkaan pesine alueella. Tarkasteltavan alueen pohjoispuolella rannan
kallioilla ja isoilla kivilld oli naurulokkikolonia. Pesivid pareja oli 4-5 paria. Ilmeisesti
my0s kalatiira pesinee alueella. Sepelkyyhky pesinee Kurkikallion alueella ainakin kah-
den reviirin voimin. My6s kdpytikan varoittelua kuului Kurkikallion ldnsirinteeltd. Myos
kiurun laululentoa kuului peltoalueen ja rannan ylld. Varpuslinnustosta mainittakoon
vield metsédkirvinen, peippo, vastirdkki ja pajulintu, jotka kaikki esiintyivit alueella aina-
kin yhden reviirin voimin. Kertuista rannassa lauloi pensaskerttu.

Kuva 7. Nakyma Kurkikallion pohjoispuolen viljelymaisemaan. Pensaat osoittavan pelto-
ojan sijainnin.

o - o i : "

Kuva 8. Kurkikallion rinnealuetta. Lakialueen puusto on harvaa mantykangasta.
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KAAVASELOSTUS KAAVAHARJU

Kuva 9. Mantykangasta rannan ja pihapiiriin johtavan tien varrella.

Rakentamisalue on siirretty metsdalueelta peltoalueelle, joka ei ole liito-oravan elinym-
paristod. Kurkikallion rinnealue ei my0skddn ole liito-oravalle soveliasta elinaluetta.
Liito-oravan paibiotooppina voidaan pitdd vanhaa sekametsdd. Se on ns. “vanhan met-
sdn” laji, joka tarkoittaa liito-oravan kohdalla ennen kaikkea sitd, ettd elinymparistovaa-
timukset koostuvat kokoelmasta sellaisia metsin rakenteellisia ominaisuuksia, jotka to-
denndkdisemmin esiintyvit samalla paikalla nimenomaan luontaisen sukkessio- eli kehi-
tyskierron lapikdyneessd metsédssd. Kesdlld liito-orava kéyttdd ravinnokseen pddasiassa
lehtipuiden, erityisesti haavan ja leppien, lehtid. Syksyll4 ja talvella ravintona ovat lepan
ja koivun norkot sekd havupuiden silmut. Talveksi liito-oravat varastoivat lehtipuiden
norkkoja useimmiten ravintoldhteen ldhist6l14 kasvavien kuusten oksille. Liito-orava suo-
sii siis puustoltaan varttuneita tai idkké&itd kuusivaltaisia metsié, joissa on suojaa tarjoavia
jareitd kuusia, kolohaapoja suoja- ja pesédpaikoiksi seké ruokailua varten lehtipuita. Té-
mén tyyppisistd elinymparistod ei Kurkikalliolla esiinny.

Mainitun peltoalueen poikki kulkeva paahteinen pelto-oja ei ole viitasammakolle soveli-
asta elinymparistdd. Pelto-oja on vihivetinen ja sdénnéllisesti kuivuva uoma. Lampien ja
lampareiden ymparoivit rehevét kosteat niityt ja viidat ja rehevit suot ovat soveliainta
elinympéristdd. Laji suosii kosteampaa ymparistod kuin tavallinen sammakko. Talvehti-
miseen soveltuvat alueen ovat isompia ja syvempid vesialueita.

Arvio

Kurkikallio ei ole metsilain tarkoittaman vihadpuustoinen kallioseldnne. Se ei my0dskdin
taytd uhanalaisen kallioympériston kriteereitd (Raunio ja muut 2008). Tarkasteltavan alu-
een halki kulkeva uoma on tavanomainen ei-luonnontilainen pelto-oja. Maisemallisesti
Kurkikallio ja pohjoispuolen viljelymaisemaa voidaan paikallisesti huomionarvoisena
maisema-alueena.

Mahdollisen lisdrakentamisen tulisi sijoittua Kurkikallion pohjoispuolen laidunniittyalu-
eelle tai sitten eteldmmaéksi olemassa olevan pihapiiriin johtavan tien varrelle.

Rakentamiseen suunniteltu alue ei ole liito-oravalle soveliasta elinaluetta ja liito-oravasta
el mydskddn tehty havaintoja Kurkikallion rinnealueilla.
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Alue 2 — Likolahti
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KUVA 10: Alueen 2, Likolahti, sijainti (Luontoselvitys 2023)

1
Liko\ant®y,
]

Luonnonympéristd ja kasvillisuus

Suunnittelun tarkoituksena on siirtdd voimassa olevan kaavan mukaista venevalkama -
aluetta (L'V) hieman pohjoisemmaksi.

Ranta-alue on kivinen...lohkareinen. Taustalla rannassa on kapea tervaleppavyohyke.
Alue on kokonaisuutena kasvillisuudeltaan aika monipuolinen: katajaa, koivua, ménty4,
pihlajaa, harmaa- ja tervaleppdd aivan rannassa. Erityisesti jotkut koivut ovat jo kook-
kaita. Kenttdkerroksessa muun muassa riidenlickoa, rantakukkaa, metsdlauhaa, met-
sdtidhted, mustikkaa ja puna-ailakkia. Alue on aikoinaan saattanut syntyé laidunnuksen
myotd. Se voidaan nykyisin luonnehtia keski-ikdiseksi tuoreeksi kankaaksi. Alue ei kui-
tenkaan ole luonnontilainen.

Maisema

Rantavyohyke on kokonaisuutena peitteistd luonnonmaisemaa. Rantaviiva on lohkarei-
nen ja ndkymiltddn kaunis.

Elaimisto

Ranta-alueen metsén varpuslinnusto oli niukkaa ja tavanomista. Vesilinnustosta mainit-
takoon naurulokki ja kalatiira, yksittdisid lentelijoitd kierteli etddmpénd rannasta, mutta
eivét pesi tarkasteltavalla ranta-alueella. Tiltaltin (alueellisesti uhanalainen, RT-laji) yksi
reviiri todennékoisesti tonttitien itdpuolella. Harmaasieppo koiras lauloi reviirilld val-
kama-alueen eteldpuolella. LV-alueen taustalla myds ainakin peipon reviiri.
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KAAVASELOSTUS KAAVAHARJU

Kuva 11. Ranta-alue on lohkareinen.

Kuva 13. Ranta-alueen kasvillisuus on monipuolista.
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Ranta-alueella ei ole viitasammakolle soveliasta elinympiristod. Ranta on kivinen ja loh-
kareinen ja suojaavaa sara- tai niittylajistoa ei rannassa esiinny.

Arvio

Luontoselvityksen perusteella LV-rakentamiselle ei ole estettid. Alueella ei esiinny uhan-
alaisia luontotyyppejé ja uhanalaista lintulajistoa ei maastossa havaittu. Huomattakoon,
ettd voimassa olevan kaavan LV-alue vastaavasti vapautuu metsidaluekéyttoon.

Liito-oravalle valkama alue voisi soveltua esimerkiksi siirtyméd alueena, mutta lahopuus-
ton puuttuminen, haapojen ja kuusien puuttuminen antavat aiheen olettaa, ettd alue ei ole
liito-oravan elinymparistond soveliasta. Maastossa ei havaittu merkkejé lajin esiintymi-
sestd. Viitasammakolle tyypilliset elinympaéristot (kosteat pysyvét lammikot, rehevan pu-
ronvarret tai rantaniityt) uupuvat tarkasteltavalta alueelta.

Kaikkia alueen lajeja ja reviirejd ei varmastikaan maastokdynnilld havaittu. Valkaman
rakentaminen tulisi toteuttaa varoen puustoa tarpeettomasti poistamatta tai rannan kau-
nista lohkareikkoa tdrvelemétta.

Alue 6 — Hautakangas
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KUVA 14: Alueen 6, Hautakangas, sijainti (Luontoselvitys 2023)

Luonnonympéristo ja kasvillisuus

Metsikasvillisuus on kuusikoivu puustoista sekakankaaksi luokiteltavaa kasvatusmetséa.
[4ltdén puusto on nuorehkoa. Luontotyypiltddn ldhinné tuoreeksi kankaaksi luokiteltavaa.

Maapuita tai pystylahoa ei alueella esiinny lainkaan. Pihlajaa on jonkin verran pensasker-
roksessa. Kenttékerroksen lajisto muodostuu ldhes kokonaan mustikasta. Puolukkaa on
laikuittain.
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Maisema

Kiinteist6lld on rakennettu laituri ja sen ldheisyydessd on rantaa jo muokattu ajatellun
tontin kohdilta. Ranta ei télld kohtaa ole viitasammakolle soveltuvaa. Maisemakuva on
puoliavointa hoitometséa.

Elaimisto

Alueelta ei maastossa havaittu metsien varpuslinnustoa lainkaan. My06skaan vesilinnustoa
ei ranta-alueella tai sen ldheisyydessd havaittu. Alue ei ole viitasammakolle tai liito-ora-
valle soveliasta elinympiristod eikd manituista lajeista myoskadidn maastossa tehty havain-
toja. Molemmat lajit suosivat toisenlaisia elinympéristdjd, joita ei alueella 16ydetty. Vii-
tasammakolle suotuisia elinymparistdjd ovat mm. pysyvéit lammet ja uomat, joissa on re-
hevai vesikasvillisuutta ja reuna-alueet ovat kosteita. Liito-oravalle tyypilliset vanhan
metsin piirteet uupuvat kokonaan tarkasteltavalla alueelta.

B -

15b
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Kuvat 15 a, b, c. Alueella jo rakennettua ymparistoa

Kuva 16. Nakyma rantaa-alueelle kohti pohjoista.
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Kuva 17. Harvennettua puustoa ranta-alueella.

Arvio

Luontoselvityksen perusteella rakentamiselle ei ole estettd. Alueella ei esiinny uhanalai-
sia luontotyyppejd. My0Oskéddn uhanalaista lintulajistosta ei tehty havaintoja. Kaikkia alu-
een lajeja ja reviirejd ei varmastikaan maastokdynnilld havaittu. Liito-oravan ja viitasam-
makon elinympéristovaatimuksia tayttavid elinymparist6ja ei alueella esiinny. Toisaalta
rantaa on jo késitelty ajatellun tontin kohdalla.

Kaavamuutokseen on tehty osoitetun rakennuspaikan sijainnin osalta vahéinen tarkennus:
Rakennuspaikka osoitetaan kohdalle, jossa jo on tehty hiekkaranta, huvimaja sekd niithin
liittyvit rakenteita. Ndin kyseinen siirrettdvi tontti ei sijoitu ns. entuudestaan rakentami-
selta vapaalle metséiselle eikd luhtaisille alueille.

Alue 7 — Erolanniemi

\_evealahti

KUVA 18: Alueen 7, Erolanniemi, sijainti.
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Luonnonympéristd ja kasvillisuus

Etdampana rantavyohykkeestd metsdn puusto on melko voimakkaasti harvennushakattua
kuusikoivu sekapuustoa. Se voidaan luonnehtia tuoreeksi kuusikankaaksi. Maapuita tai
pystykeloja ei esiinny. Aluspuuna kasvaa jonkin verran nuorta pihlajaa. Puusto on pii-
osin yksilatvuksista talousmetsdd. Kenttikerroksessa on puolukkaa, mustikkaa, met-
sdimarretta, talvikkia (sp.) ja metsdlauhaa, kdenkaalta, metsdtéhted ja paikoin hiirenpor-
rasta.

Maisema

Maisemakuva on puoliavointa metsdmaisemaa, jossa ihmistoiminnan vaikutus ilmenee
selvésti.

Elaimisto

Alueen metsén varpuslinnusto vaikutti olevan hyvin niukkaa. Vesilinnustoa ei pesivini
havaittu lainkaan. Yksittdisid naurulokkeja lenteli rannan l&heisyydessd. Ne eivit kuiten-
kaan pesi alueella. Leppélintu esiintyi kahdella reviirilld etidmpénd rannasta. Toinen
tausta-alueen ojan niemen kérjessd ja toinen lihelld eteldpuolen naapuria, jossa ilmeisesti
saman reviirin koiras lauloi eri paikoissa. Yksi reviiri mainitun ojan ldheisyydessa. Pik-
kusieppokoiras lauloi reviirilld ensimmaiselld kdynnilld 1dhelld eteldpuolella sijaitsevaa
kiinteiston rajaa.

Alue ei liito-oravalle tyypillistd elinymparistdod. Lahopuusto ja kookkaat kuuset ja haavat
puuttuvat kokonaan. Alue ei ole luonnontilaista ja maapuut ja pystykelot uupuvat myos.

Liito-orava on ns. ”vanhan metsdn” laji, joka tarkoittaa liito-oravan kohdalla ennen kaik-
kea sitd, ettd elinympéristovaatimukset koostuvat kokoelmasta sellaisia metsidn rakenteel-
lisia ominaisuuksia, jotka todenndkdisemmin esiintyvét samalla paikalla nimenomaan
luontaisen sukkessio- eli kehityskierron lapikdyneessd metséssa.

Liito-orava suosii siis puustoltaan varttuneita tai idkkaitd kuusivaltaisia metsid, joissa on
suojaa tarjoavia jdreitd kuusia, kolohaapoja suoja- ja pesipaikoiksi sekd ruokailua varten
lehtipuita. Liito-oravan elinpiirilla tulisi olla useita koloja tai muita pesépaikkoja. Mielui-
ten laji valitsee luonnonkoloista kipytikan kolojen kokoiset. Metsikon sisdrakenne ilmei-
sesti ratkaisee liito-oravan viihtymisen ja puuston tulisi olla monikerroksellista ja lajistol-
taan vaihtelevaa ja kdsittdd myos vanhaa puustoa. Tdmén tyyppinen metsdelinympéristo
uupuu alueelta.

Viitasammakolle soveliasta elinympéristod ei alueelta 16ydetty. Alueen oja on huomatta-
van vihédvetinen ja vesikasvillisuudeltaan niukka. Ranta-alue on karu ja lohkareinen ja ei
edusta viitasammakolle soveliasta elinymparistoa.
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Kuva 19. Harvennettua kangasmetsaa. Maapuita tai pystykeloja ei alueella esiinny. Alue
ei ole liito-oravalle tyypillista elinymparistoa.

Arvio

Luontoselvityksen perusteella ei ole estettd lisdrakentamiselle nykyisen rakennuspaikan
itd-kaakkoispuolelle. Alueella ei esiinny uhanalaisia luontotyyppejid. MyoOskdén uhan-
alaista lintulajistoa ei maastossa havaittu. Kaikkia alueen lajeja ja reviirejd ei varmasti-
kaan maastokdynnilld pystytty havaitsemaan, eikd tarkkojen reviirimédrien selvittimi-
seen edes pyritty vaan péddpaino oli alueella pesivén lajiston selvittdmisessd sekd EU:n
lintudirektiivi-, uhanalais- ja Suomen erityisvastuulajeissa. Alue ei ole liito-oravalle tai
viitasammakolle soveliasta elinympéristod. Mainittujen lajien elinympéristovaatimukset
ovat sellaisia, joita ei tarkastelulla alueella esiinny.

Alue 9 — Rouvanlahti
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KUVA 20: Alueen 9, Rouvanlahti, sijainti (Luontoselvitys 2023)
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Luontotyypit ja kasvillisuus

Nykyisen pihapiirin lénsi- ja koillispuolella on nuorta rehevai lehtipuuvaltaista kasvilli-
suutta. Tosin puustossa on myods muutamia idkkdampid koivuja. Maapuita tai pystylahoa
el sanottavasti esiinny. Kenttékerros on lajistollisesti monipuolinen indikoiden alueen en-
tistd kdyttohistoriaa; vanha pelto tai laidunalue. Maaperé on kostea ja paikoin on pienia-
laisia soistumia. Puusto koostuu ldhinnd kookkaasta koivusta, ja sen alla olevasta nuo-
remmasta koivusta, pihlajasta ja liséksi esiintyy nuorta tai nuorehkoa harmaa- ja terva-
leppéé ja jokunen tuomi. Alueen puustoa on kisitelty.

Kenttikerroksen lajistosta mainittakoon puolukka, mustikka, puolukka, metsidkorte, oja-
sorsimo, karhunputki, metsidlauha, korpikaisla, punanata, tesma, vadelma, sudenmarja,
rentukka, metsdalvejuuri, siniheind, pikkutalvikki,

Pihapiirin ldheisyydessd ja sen itd- ja eteldpuolella on kasvillisuus méantyvaltaista seka-
puustoa. Maapuita tai pystypokkeloitd ei esiinny tillikddn alueella. Kenttékerroksen la-
Jjisto on tavanomaista tuoreen tai kuivahkon kankaan lajistoa. Luontotyypiltdin se on luo-
kiteltavissa tuoreeksi tai kuivahkoksi kankaaksi. Puusto on varttunutta kasvatusmetséa ja
alueen puustoa on kisitelty, ja se ei ole luonnontilaista.

Maisema

Uusi ehdotettu rakennuspaikka sijoittuu metsdiselle ranta-alueelle ja ei pirsto nykyista
aktiivikdytdsséd olevaa kulttuurimaisemaa.

Elaimisto

Alueen pesimélinnustosta mainittakoon sinitiainen, peippo, kirjosieppo ja harmaasieppo,
joilla kaikilla on reviiri alueella. Lisdksi rikéttirastas ja mustarastaan laulu kuului piha-
piirin pohjoispuolelta ja se my0ds kuulunee alueen pesimilinnustoon. Peltoalueen poikki
(ylilentivé) lensi metsdviklo. Myods muutama toyhtohyyppé (koiras) kierteli mainitulla
pihapiirin itdpuolen peltoalueella. Ranta-alueella ei havaittu vesilinnustoa.

Kuva 21. Pihapiirin pohjoispuolista aluetta.
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Kuva 22. Pihapiirin pohjoispuolista aluetta. Alue lienee vanhaa peltoa tai metsalaidunta.

Arvio

Ihmistoiminnan vaikutus nékyy koko tarkasteltavalla alueella. Suojeltavia luontotyyppejé
tai lajistoa ei havaittu. Kaikkia alueen lintulajeja lajeja ja reviirejé ei varmastikaan maas-
tokdynnillad pystytty havaitsemaan, eikd tarkkojen reviiriméérien selvittimiseen edes py-
ritty vaan padpaino oli alueella pesivén lajiston selvittdmisessd sekd EU:n lintudirektiivi-
, uhanalais- ja Suomen erityisvastuulajeissa.

Luonnonympdériston kannalta ei ole estettd pellolle osoitetun RA-paikan siirtamiselle ny-
kyisen talon itdpuolelle. Luonnonympériston kannalta uusi esitetty rakennuspaikka on
nykyistd paikkaa parempi ja my0s topografialtaan nykyisti paikkaa edullisempi.

Uusi rakennuspaikka ei ole liito-oravalle otollista elinympéristod. Kookkaat haavat ja
kuuset uupuvat ldhes kokonaan. Puusto on varttunutta talouskdytossd olevaa kasvatus-
metsdd. Pystykeloja tai kookasta lehtipuuta ei ole lainkaan. Liito-oravan elinpiirilld tulisi
olla useita koloja, pontt6jd tai muita pesédpaikkoja. Mieluiten laji valitsee luonnonkoloista
kipytikan kolojen kokoisia pesid. Se on ns. ”vanhan metsdn” laji, joka tarkoittaa liito-
oravan kohdalla ennen kaikkea sitd, ettd elinympdristovaatimukset koostuvat kokoel-
masta sellaisia metsén rakenteellisia ominaisuuksia, jotka todennidkdisemmin esiintyvit
samalla paikalla nimenomaan luontaisen sukkessio- eli kehityskierron ldpikdyneessd met-
sdssd. Laji suosii siis puustoltaan varttuneita tai idkk&itd kuusivaltaisia metsid, joissa on
suojaa tarjoavia jdreitd kuusia, kolohaapoja suoja- ja pesdpaikoiksi seké ruokailua varten
mieluiten kookkaita lehtipuita.

Alue ei ole myoOskddn viitasammakolle soveliasta elinymparistod. Lajille suotuisia kesa-
ajan elinympéristdjd ovat vesikasvillisuudeltaan pensaat pysyvit lammet ja lampareet,
joiden ldhiympaéristd on kostea ja vetinen. Tamén tyyppistd elinympéristod ei kohteelta
16ydy.
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2.7 Kulttuuriymparisto

Rakennettu kulttuuriympaéristo

Kaavamuutososa-alue 9 sijoittuu maakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle - Rou-
kalahden kyldmaisema.

Voimassa olevassa Pyhdselkd-Telmonselké rantaosayleiskaavassa 1999 ei alueilla ole to-
dettu rakennetun kulttuuriympéariston suojeluarvoja.

Kaavamuutosalueen kulttuuriympéristd on tarkistettu Liperin kunnan toimesta kesé-
kuussa 2024 (Kaavoituspdillikkoé Jukka Haltilahti 3.6.2024). Erillinen liite.

Asiakirjassa esitellddan viranomaispalautteen johdosta tehty rakennetun kulttuuriympéris-
ton katselmus rantaosayleiskaavan kohteissa 7, 12 ja 14 (alueellinen vastuumuseo). Sel-
vityksessd keskitytddn vain kaavan kortteleiden vanhimpiin rakennuksiin. Muita raken-
nuksia et esiteté.

Em. tarkistuksen / selvityksen perusteella kaavamuutosalueelle ei ole sellaisia rakennus-
kohteita, jotka edellyttdisivdt merkintdjad kaavakartalle.

Arkeologinen kulttuuriperintd

Kaavamuutosalueilta ei tunneta arkeologisen kulttuuriperinnon suojelukohteita
(www.kyppi.fi).

Ennen rakennusluvan myontdmistd rakentamattomalla tontilla tulee suorittaa arkeologi-
nen selvitys.

3 Suunnittelutilanne

3.1 Maakuntakaava

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 on saanut lainvoiman 8.7.2021.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 kumosi kaikki voimassa olevat maakuntakaavat
eli neljd vaihemaakuntakaavaa. Vain 3. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaloiden alueet
jétettiin edelleen voimaan. Kyseessi on siis koko Pohjois-Karjalan kattava ja kaikki kes-
keiset maankédyton teemat kéasittdva kokonaismaakuntakaava.

Kaavassa otetaan kantaa ylimaakunnallisiin kehittimisvyohykkeisiin, maakunnan kehit-
tdmisen kohdealueisiin, rakentamisalueiden merkint6ihin, yhteysverkkoihin, kulttuu-
riymparistoihin, luonnonvarojen kiyttdon, luonnonsuojeluun ja arvokkaisiin luontoaluei-
siin, erityistoimintojen alueisiin sekéd rantoihin, virkistykseen ja matkailuun seké reitistoi-
hin.

Uusia merkintdjd ovat mm. liikenteen kehittdmiskédytavit (Kuutoskdytiva ja Ysikédytdva)
ja Kolin kehittimisen kohdealue. Rajanylityspaikoista esitetdéin kansainvélistd rajanyli-
tyspaikka Tohmajarven Niiralaan ja kansainvélisesti kehitettdvéksi Lieksan Inaria. Kolin
ja Vuonislahden seki Lieksan keskustan viliselle liikenteelle osoitetaan ympérivuotinen
yhteystarve.

Kulttuuriympéristoihin ja maisema-alueisiin tuli vdhdan muutoksia, mutta esimerkiksi Ilo-
mantsin sotahistoriatiestd on laadittu kattava esitys selostukseen ja liiteosioon. Uusia
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luonnonsuojelualueita on kuusi kappaletta ja Luol-kohteita kolme kappaletta. Saimaan-
norppa ja arvokkaat pienvedet huomioidaan Alu-merkintana.

Maakuntakaava 2040 ja maakuntakaava 2040 1. vaiheen aineistosta sekd 3. vaihemaa-
kuntakaavan tuulivoima-alueista on laadittu epdvirallinen kaavayhdistelmi. Yhdistelmé
on tehty havainnollistamaan voimassa olevaa kaavatilannetta.

riarn

KUVA 23: Ote Pohjois-Karjalan voimassa olevasta maakuntakaavayhdistelmasta.

Maakuntakaavayhdistelméssd 2040 suunnittelualueelle tai sen (osan muutosalueista) vé-
littdméaédn ldheisyyteen on osoitettu mm. seuraavia merkint6ja ja méédrayksia:
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Maakunnallisesti merkittdvd maisema-alue (ma/mm)

Osa-aluemerkinnalld osoitetaan maakunnallisesti merkittavat maisema-alueet.

Suunnittelumadarays

Alueen suunnittelussa ja kdytdssa on otettava huomioon arvokkaan maisema-alueen kokonaisuus, ominais-
piirteet ja maisema-arvot seka turvattava ja edistettava niiden sdilymista.

e Liperin kirkonkyldn kulttuurimaisema, arvokas maisema-alue, maakunnallinen
e Roukalahden kyldmaisema, arvokas maisema-alue, maakunnallinen

Peltobiotalousalue (pb)
Merkinnadlld osoitetaan maakunnallisesti merkittdvia yhtendisia peltoalueita, joille sijoittuu tarkeitd maaseu-
tuelinkeinoja, erityisesti maanviljelya.
Suunnittelumaardys
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida maaseutuelinkeinojen toimintaedellytykset
ja niiden kehittamismahdollisuudet. Maaseutuelinkeinojen kannalta hyvit peltoalueet tulee turvata muulta
rakentamiselta.
Suunnittelusuositus
Alueella on tarvetta yhteistoimintaan yhteisten suunnittelu- ja kehittamisperiaatteiden luomiseksi kuntakaa-
voituksessa. Alueelle suositellaan laadittavaksi maaseudun kehittamissuunnitelma, jossa luodaan tavoitteet
ja esitetddn toimenpiteet maaseutu- ja loma-asutuksen, maaseutuelinkeinojen ja vapaa-ajan tarpeiden ke-
hittamiselle ja yhteensovittamiselle.

e Liperi-Salokyld-Mattisenlahti-Roukalahti

Maakuntakaavassa on esitetty yleismadrdyksend rantojen kdyton osalta yksi koko maa-
kuntakaava-aluetta koskeva suunnitteluméériys ja suunnittelusuositus:

Rantojen kdyttod koskevat suunnittelumadrdykset ja -suositukset:

Suunnittelumaardys

Ranta-alueita tulee kehittda viihtyisina monimuotoisen asumisen ja virkistyksen alueina. Rantojen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava luonto- ja maisema-arvot, vesihuollon jarjestaminen
ja maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Rantarakentaminen tulee mitoittaa siten, ettd suunnittelussa
turvataan alueen luonnon monimuotoisuus, riittdva vapaan rantaviivan maara seka yleisen virkistyskayton
tarpeet ja vesille padsyn mahdollisuudet.

Suunnittelusuositus

Taajamien ja kylien ldheisyydessa voidaan rantarakentamisessa kdyttdd kunnassa yleisesti kdytettya
rantarakentamisen mitoitusta tiivimpaa mitoitusta.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 1.vaihe

Maakuntahallitus kdynnisti 18.5.2020 vaihemaakuntakaavan eli Pohjois-Karjalan maa-
kuntakaava 2040, 1.vaiheen, jonka pditeemoina ovat turve, arvokkaat suot ja rakennettu
kulttuuriympéristo.

Pohjois-Karjalan maakuntavaltuusto hyvéksyi Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 1.
vaiheen kokouksessaan 13.6.2022. Maakuntakaava on kuulutettu voimaan tulleeksi lo-
pullisessa muodossaan 5.8.2024

Kaavassa osoitetaan EO/tu -merkinnéll4 jo tuotannossa olevat tai tuotantoon luvitetut tur-
vetuotantoalueet (2 995 ha). Uutena osoitetaan 29 tuotantopotentiaalista suota (4 021 ha)
turvetuotantoon soveltuvan osa-aluealuerajauksen (tu) sisdpuolelle (5 611 ha). Lisdksi
kaavassa osoitetaan 26 luonnonsuojelullisesti arvokasta suota (4 372 ha) luonnonsuojelu-
aluetta osoittavalla merkinnélld (SL). Rakennetun kulttuuriympériston osalta kaavassa
osoitetaan 326 kohdetta ja 22 aluetta maakunnallisesti merkittdvdd rakennettua

Sivu 24 / 57

Pyhaselan-Telmonselan_ROYKmuutos_selostus_08082024.docx



LIPERI Pyhaselan - Telmonselan rantaosayleiskaavamuutos Maankaytonsuunnittelu

KAAVASELOSTUS KAAVAHARJU

kulttuuriympéristod osoittavalla merkinnélld (ma/km). Merkintd sisdltdd 95 uutta koh-
detta ja kuusi uutta aluetta.

Kaavan saatua lainvoiman, kumotaan Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 turvetuo-
tannon osalta sekd maakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympériston osalta.
Luonnonsuojelualueita ei kumota vaan kaavaan osoitettavat soidensuojelualueet tdyden-
tdvdt voimassa olevaa suojelualueverkostoa. Vaihemaakuntakaavasta kiytetddn nimed
Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 1. vaihe, koska se tdydentid hyviksyttyd Pohjois-
Karjalan maakuntakaava 2040 -kaavaa.

Maakuntakaava 2040 1. vaihe -kaavassa ei kohdistu kaavamuutosalueelle merkintdja.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 2. vaihe (Energia ja maisemat)

Pohjois-Karjalan maakuntahallitus péatti kokouksessaan 22.5.2023 kdynnistdd Pohjois-
Karjalan maakuntakaava 2040, 2. vaiheen (energia ja maisemat) laatimisen ja hyviksyi
osallistumis- ja arviointisuunnitelman lausunnoille ja néhtdville. Uuden vaihemaakunta-
kaavan laatiminen on tullut ajankohtaiseksi erityisesti vihredn siirtymin edistimisen ja
energiahuollon omavaraisuuden kasvattamisen johdosta. Pohjois-Karjalan maakunta-
kaava 2040, 2. vaihe (energia ja maisemat) on luonnosvaiheessa, ndhtavilld ja lausun-
noilla 5.8.-16.9.2024 vilisen ajan.

2. vaithemaakuntakaavassa késitellddan muun muassa maakunnan sdhkonsiirtoverkostoa,
uusiutuvan energian (erityisesti tuulivoima ja aurinkoenergia) tuotantoa ja niiden maan-
kaytollisid tarpeita sekd maisema-alueita ja pohjavesialueita. Mineraalipotentiaalisten
alueiden ja yhtendisten metsdpeitteisten alueiden késittelyd harkitaan maakuntakaavassa.
Tiedostettuja lisdselvitystarpeita on ainakin sdhkonsiirrossa, uusiutuvassa energiassa tuu-
livoima- ja aurinkopuistojen osalta sekd maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden
paivityksessd. Voimassa olevassa Pohjois-Karjalan kokonaismaakuntakaavassa on jétetty
voimaan vanhat tuulivoimatuotannon alueet, jotka edellyttdvat nyt ldpikdymisté ja pdivi-
tysta.

Vaihekaavan tavoitteena on vastata Pohjois-Karjalan maankéyton tulevien vuosien haas-
teeseen erityisesti puhtaan uusiutuvan energian tuotannon, kdyton ja jakelun edisti-
miseksi sekd maisema- ja pohjavesialueiden saattamiseksi ajan tasalle.

3.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 15.11.1999 hyviksyma Pyhiseldn-Telmonselidn
rantaosayleiskaava.

Yleiskaavamuutosalueella tai sen ldheisyydesséd on seuraavia merkintdja:

ERILLISPIENTALOJEN ALUE

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

ALUE ON TARKOITETTU MAA- JA METSATALOUDEN HARJOITTAMISEEN
SEKA RAKENNUSLAIN 4 :SSA TARKOITETTUUN HAJA-ASUTUSLUONTEISEEN
RAKENTAMISEEN.
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“RAZ LOMA-ASUNTOALUE
24 LUKU MERKINNAN ALLA OSOITTAA OMARANTAISTEN LOMA-ASUNTOJEN
RAKENNUSPAIKKOJEN ENIMMAISMAARAN.

KULLEKIN RAKENNUSPAIKALLE SAA RAKENTAA YHDEN LOMA-ASUNNON
SEKA TARPEELLISET SAUNA JA TALOUSRAKENNUKSET. RAKENNUSTEN
YHTEENLASKETTU KERROSALA SAA OLLA ENINTAAN 120 M2.

m_1 - LOMA-ASUNTOALUE
' 4 LUKU MERKINNAN ALLA OSOITTAA MAATILAMATKAILUA PALVELEVIEN
LOMA-ASUNTOJEN ENIMMAISMAARAN.
YHDEN LOMA-ASUNNON JA SIIHEN LIITTYVIEN SAUNA- JA TALOUSRAKEN-
NUSTEN YHTEENLASKETTU KERROSALA SAA OLLA ENINTAAN 120 M2.
VESIALUE
W

o e e | OHJEELLINEN RANTAVYOHYKKEEN RAJA N. 150 M RANTAVIIVASTA.

MAANKAYTTOMAARAYS: RANTAVYOHYKKEELLE RAKENTAMINEN ON SAL-
LITTU AINOASTAAN NIILLE ALUEILLE, JOILLE ON ERITYISELLA MERKIN-
NALLA OSOITETTU RAKENNUSPAIKKOJA. RAJOITUS EI KOSKE MAA- JA MET-
SATALOUTEEN LIITTYVAA RAKENTAMISTA M-ALUEILLA.

YHDYSTIE

----------- UUSI TIEYHTEYS

Otteet alueella voimassa olevasta Pyhdseldn-Telmonseldn rantaosayleiskaavasta 1999:

KUVAT 24 ja 25: Ote yleiskaavasta, vasen kuva - muutosalue 1., kuvassa oikealla muutosalueet 10., 2.
ja3.

Sivu 26 / 57 Pyhaselan-Telmonseldn_ROYKmuutos_selostus_08082024.docx



LIPERI Pyhaselan - Telmonselan rantaosayleiskaavamuutos Maankaytonsuunnittelu

KAAVASELOSTUS KAAVAHARJU

\ | - ®

KUVAT 26 ja 27: Ote yleiskaavasta, vasen kuva - muutosalueet 4. ja 5., kuvassa oikealla muutosalue 6
ja15.

KUVAT 28 JA 29: Ote yleiskaavasta, vasen kuva - muutosalue 7., kuvassa oikealla muutosalue 8.

Pyhaselan-Telmonselan_ROYKmuutos_selostus_08082024.docx sivu 27 / 57



Maankaytonsuunnittelu LIPERI Pyhaselan - Telmonselan rantaosayleiskaavamuutos

KAAVAHARJU KAAVASELOSTUS

KUVA 32: Ote yleiskaavasta, muutosalueet 13. ja 14.

3.3 Asemakaava

Alueille ei ole laadittu asemakaavoja.

3.4 Rakennusjarjestys

Liperin kunnan rakennusjérjestys on tullut voimaan 1.2.2012.

3.5 Pohjakartta

Kaavan pohjakarttana toimii maanmittauslaitoksen maastotietokanta ja ajantasainen raja-
aineisto.
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4 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto péétti uusista valtakunnallisista alueidenkéyttotavoitteista 14.12.2017.
P&itos on tullut voimaan 1.4.2018. Padtokselld valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston
vuonna 2000 tekemén ja 2008 tarkistaman padtoksen valtakunnallisista alueidenkéytto-
tavoitteista.

Maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kdyton suunnittelussa on huolehdittava
valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetddn
niiden toteuttamista (maankiytto- ja rakennuslaki 24 §).

5 Tausta-aineisto

Yleiskaavan laadinnassa tukeudutaan mm. tietoihin alueen luonnonymparistdsta ja kult-
tuuriarvoista. Kaavasuunnittelussa hyddynnetddn olevaa aineistoa mm. Pohjois-Karjalan
maakuntakaavaan liittyvid selvityksid sekd Pyhdseldn-Telmonseldn rantaosayleiskaava
1999 yhteydessé tehtyja tai kdytettdvissé olleita selvityksid.

Aiemmin tehdyisséd selvityksissd ei ole todettu mitddn erityisarvoja tai kohteita tdman
yleiskaavamuutosalueen muutososa-alueiden osalta. Kaavaprosessin aikana tehtiin viiden
muutosalueen osalta luontoarvojen tarkistusinventointi kesélla 2023.

6 Yleiskaavan suunnitteluvaiheet ja osallistuminen

6.1 Yleiskaavamuutoksen tarve
Rantaosayleiskaavaan on ollut tarpeen tehdd seuraavia pienialaisia muutoksia:

Alue 1 — loma-asuntotontin osoittaminen nykytilanteen mukaisesti. RM-alueen siirto alueen poh-
joisosasta alueen kaakkoisosaan sekd rajausmuutos.

Alue 2 — RA-kaavatontin rajaaminen nykytilanteen mukaisesti ja muuttaminen AO:ksi sekd LV-
alueen siirto.

Alue 3 — kaavatontin kohdentaminen oikeaan paikkaan.
Alue 4 — muutetaan kaavaa olevan rakennuspaikan mukaisesti.
Alueet 5 ja 6 — RA-tontin siirto alueen 5 lansireunalta alueen 6 linsiosaan.

Alue 7 — RA-paikan siirto alueen itdreunalta alueen lansireunaan sekd AM-alueen laajennus ja
muuttaminen AM/RM-alueeksi.

Alue 8 — olevan saunan rakennusoikeuden merkitseminen kaavaan.

Alue 9 — RA-rakennuspaikan siirto alueen pohjoisosasta peltoalueelta alueen kaakkoisosaan pa-
remmalle paikalle.

Alue 10 — RA-tontin rakennusoikeuden muuttaminen
Alue 11 — RA-tontti muutetaan AO-tontiksi.
Alue 12 — kolmen RA-tontin muuttaminen yhdeksi RM-alueeksi.

Alueet 13 ja 14 — kahden RA-tontin siirto rakennetuille paikoille alueelta 14 alueelle 13 ja osin
AO-tonteiksi osoittaminen.

Alueella 15 - kahden RA-rakennuspaikan muuttaminen AO-rakennuspaikoiksi.
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6.2 Osalliset

Suunnitteluun osallistutetaan paittdjat, kuntalaiset ja ne intressiryhmdt, joita tarkastelu-
alueen kehittdminen erityisesti koskettaa. Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat ne viranomai-
set ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa késitelldén.

Keskeiset osalliset:

— Pohjois-Karjalan ELY -keskus

— Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

— Alueen maanomistajat, rajanaapurit

— Kuntalaiset, joiden oloihin kaavoitus saattaa vaikuttaa
— Liperin kunnan luottamuselimet ja hallintokunnat.

6.3 Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Kaikista merkittdvistd kuulemis- ja padtoksentekovaiheista ilmoitetaan Liperin kunnan
ilmoitustaululla ja internet -sivuilla www.liperi.fi sekd kunnan virallisessa ilmoitusleh-
dessd. Kaava-aineistot pidetdéin ndhtévilla kunnanvirastossa ja kunnan nettisivuilla.

Yleiskaava laaditaan vuorovaikutteisesti keskeisid osallisia kuullen. Yleiskaavaprosessi
ja osallistumismahdollisuudet on kuvattu yksityiskohtaisemmin osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmassa.

Téahan on koottu eri osallistumisvaiheissa esille tullut keskeinen asiasisalto.

6.3.1 Vireilletulo

Yleiskaavamuutoksen laadinta on tullut vireille maanomistajien aloitteesta. Téssd yhtey-
dessé laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Kaavamuutosten vireilletulosta on
kuulutettu 27.9.2023.

6.3.2 Viranomaisyhteistyo

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidetiin tarvittaessa.

Selvitysten osalta tukeudutaan Pohjois-Karjalan maakuntakaavaan sekd Pyhdseldn-Tel-
monselédn rantaosayleiskaavan 1999 yhteydessa tehtyihin tai kdytettdvissa olleisiin selvi-
tyksiin.

6.3.3 Lausunnot ja niiden huomioonottaminen (valmisteluvaihe)

Yleiskaavaluonnoksesta annettiin 4 kirjallista lausuntoa.

Seuraavassa lausunnot tiivistettyina (keskittyen muutosesityksiin) ja vastineet niiden huo-
mioon ottamiseksi kaavaehdotuksessa.

1. Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen lausunto 15.11.2023

Kaavaselostuksessa tulisi tarkemmin tuoda esille kaavamuutoksessa tehtyjen muutosten
perustelut ja taustalla olevat rakentamista koskevat jo aiemmin tehdyt paatokset, mm.
poikkeamis- ja rakennusluvat. Kaavamuutoksen osalta on kiinnitettivd myds huomiota
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sithen, etteivit esitetyt ratkaisut aseta koko kyseisen rantaosayleiskaavan alueen raken-
nuspaikkojen omistajia keskenédén eriarvoiseen asemaan.

Alue 1:

Kunta on 23.3.2004 mydntanyt kiinteistdlle 426-405-7-23 poikkeamisluvan loma-asun-
non rakentamiseen osayleiskaavan mukaiselle M-alueelle. Poikkeamisluvan perusteena
on ollut rakennuspaikan siirto samalla kiinteistolld sijaitsevalta RM-1-alueelta. Raken-
nus- ja huoneistorekisterin mukaan poikkeamisluvan kohteena olevalle alueelle on raken-
nettu vapaa-ajan asuinrakennus sekd talousrakennuksia ja rakennuspaikka on lohkottu
omaksi kiinteistokseen 426-405-7-28. Voimassa olevassa Pyhidselké-Tel-monselka ranta-
osayleiskaavassa edelld mainitulle RM-1-alueelle on merkitty 3 rakennuspaikkaa. Kaa-
vamerkinnin ja -mairdysten mukaan RM-1-alue on maatilamatkailua palvelevien loma-
asuntojen korttelialue, jolla yhden loma-asunnon ja talousrakennusten rakennusoikeus
saa olla yhteensa enintddn 120 m2.

Kaavamuutoksen luonnoksessa ei kyseistd rakennuspaikan siirtoa ole otettu huomioon,
vaan maatilamatkailua palvelevalle RM-alueelle on edelleen osoitettu kolmen loma-asun-
non rakentamismahdollisuus, joiden kunkin enimmaéisrakennusoikeus on nostettu 200
m2:iin. Myoskdin kaavaselostuksessa ei ole selostettu tilannetta, eiké téltd osin perusteltu
osayleiskaavan mitoituksen muuttamista kaavamuutoksella. Pyhédselkéd-Tel-monselka
rantaosayleiskaava-alueen maanomistajien tasapuolisen kohtelun vuoksi RM-1-alueelta
siirretty rakennusoikeus tulee ottaa tdssd kaavamuutoksessa huomioon esimerkiksi siten,
ettd RM-alueelle voidaan merkité vain 2 rakennuspaikkaa.

Vastine:

Vastoin lausuntoa, kaavamuutoksessa on otettu huomioon rakennuspaikkamairan sdily-
minen samana. Lausunnon antaja ei ilmeisesti ole huomannut, ettdi RM-alue on siirtynyt
etelddn pdin ja sithen on siséllytetty yksi kaavan mukainen rakennettu RA-rakennus-
paikka.

Alueet 8 ja 10 (kaavaluonnoksessa):

Kaavaselostuksessa todetaan M-alueille sijoittuvien rantasaunojen merkinnin perusteeksi
’saunan rakennusoikeuden merkitseminen kaavaan’. Rakennus- ja huoneistorekisterin
mukaan alueelle 8 on rakennettu 10 m2:n suuruinen saunarakennus vuosina 1993-1994 ja
alueelle 10 on rakennettu 10 m2:n suuruinen saunarakennus sekid 10 m2:n suuruinen ta-
lousrakennus 1980-luvulla. Kaavaluonnoksen kaavamiiriayksissd rantasaunan merkintda
koskeva kaavamairdys kuuluu seuraavasti: *Pihapiiristé erillinen enintdén 30 k-m2 suu-
ruinen rantasauna. Saunan yhteyteen saa rakentaa pinta-alaltaan pienié talousrakennuksia
kuten varasto, liiteri, kuivakdymaili. Rantasaunalle ei saa lohkomalla muodostaa itse-
ndisti erillistd rakennuspaikkaa.’

Kaavaméaridyksen mukaan kiinteistdd palvelevaa erillistd rantasaunaa ei kuitenkaan kaa-
valuonnoksessa ole otettu huomioon ainoastaan jo rakennettua tilannetta vastaavasti, ku-
ten kaavaselostuksessa on annettu ymmartdd. Rantasaunalle on osoitettu nykyisestd ra-
kentamistilanteesta poiketen varsin suuri rakennusoikeuden lisdysmahdollisuus sekd sen
liséksi erikseen méadraamiton midrd rakennusoikeutta talousrakennuksille. Kaavaméaa-
rdys ei siten ole kaavaselostuksessa esitetyn tavoitteen mukainen. Kaavaméérayksen mu-
kainen lohkomiskielto ei myoskdin estd esimerkiksi alueen luovuttamista médrdalana,
jolloin aluetta olisi mahdollista kéyttda ldhes itsendisend rantarakennuspaikkana.
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Vastine:

Yleisend kdytdntona on, ettd saunarakennukset voivat nykyadn olla suurempia kuin mai-
nittu 10 m2. Téstd syystd johtuen kaavaan rakennusoikeus on osoitettu sitd suurempana.
Ei ole mitdédn todellista tarvetta rajoittaa rakennusoikeutta pienemmaéksi. Samoin saunaan
liittyville pienille talousrakennuksille eli mainituille varasto, liiteri, kuivakdymaél, ei ole
tarvetta kaavassa osoittaa kokorajoituksia, koska ne jo ldhtokohtaisesti ovat pinta-alaltaan
pienid. Tarvittaessa niiden kokoa voidaan ohjata ja hallita rakennusjérjestykseen sisdlly-
tettdvilla madrayksilla.

Kaavaluonnoksen mukainen alue 10 poistetaan tista kaavamuutoshankkeesta, koska alu-
eella olevat ja myoOnnetyt rakennusluvat ovat episelvid. Alueelta on maanomistajan mu-
kaan purettu sauna ja sen sijaan alueella olisi pieni loma-asunto (kts. mielipide 1).

Alue 12:

Kaavaselostuksessa on esitetty, ettd 4 omarantaista rakennuspaikkaa muutetaan RM-alu-
eeksi. Kaavakartan mukaan kuitenkin vain 3 rakennuspaikkaa on muutettu RM-alueeksi,
jolle on merkitty 4 loma-asuntoa.

Kiinteistolle 426-409-4-17 on kunnan poikkeamispaitokselld 27.6.2017 myonnetty lupa
ympérivuotiselle asuinrakennukselle, jolle rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan on
vuonna 2018 rakennettu omakotitalo vakinaiseen asumiseen. Kaavaluonnoksessa raken-
nuspaikka on kuitenkin merkitty edelleen loma-asunnon rakennuspaikaksi RA.

Kaavaselostuksessa olisi tarpeen tuoda esille kaavaratkaisun perusteena oleva poik-
keamislupamenettelyn ratkaisu sekd merkitd vakituiseen asumiseen jo luvitettu rakennus-
paikka asianmukaisella merkinnall4.

Vastine:

Kaavaselostuksessa on virhe; 3 omarantaista rakennuspaikkaa muutetaan RM-alueeksi,
koska alueella on jo lohkottu 1 AO-rakennuspaikka (tila 4-61 korjataan AO:ksi). RM-
merkinnin yhteydessd on osoitettu ohjeellisesti loma-asuntojen sijainnit, ko. pallo-sym-
boli ei kuvasta rakennuspaikkojen méardd. RM-alueilla kaavamiirdyksen mukaan loma-
asuntoja ei saa lohkoa omiksi rakennuspaikoiksi.

Alueet 13 ja 14:

Kaavaselostuksen mukaan alueella esitetdén tehtidvéksi kahden rakennuspaikan siirto alu-
eelta 14 alueelle 13. Alueella 13 kunta on poikkeamisluvalla 10.8.2004 myontéanyt kiin-
teiston 426-405-153-67 osayleiskaavan mukaiselle M-alueelle kahden lomarakennuspai-
kan siirron samalle tilalle merkityltd RA-2/5 alueelta (alue 14). Rakennuspaikat on myo-
hemmin lohkottu kiinteistoiksi 426-405-153-70 ja 426-405-153-79.

Edelleen kunnan poikkeamispéitoksellda 29.6.2008 kiinteistolle 426-405-153-79 on
myonnetty lupa lomarakennuksen kéyttotarkoituksen muutokselle ympérivuotiseen asu-
miseen. Kaavaluonnoksessa rakennuspaikka on kuitenkin merkitty edelleen loma-asun-
non rakennuspaikaksi RA.

Kaavaselostuksessa olisi tarpeen tuoda esille kaavaratkaisun perusteena olevat poik-
keamislupamenettelyjen ratkaisut sekd merkitd vakituiseen asumiseen jo luvitettu raken-
nuspaikka asianmukaisella merkinnall.
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Vastine:
Mainittu kiinteistd osoitetaan AO-merkinnilld poikkeusluvan mukaisesti.

Kaavaluonnoksen yleisissd mééridyksissd todetaan seuraavaa: 'Rakennettaessa osayleis-
kaavan mukaiselle rantavyohykealueelle rakennuslupaa ei saa myontédd ennen kuin raken-
nuspaikat on merkitty maastoon lohkomisen yhteydessa tai siten kun siitd on erikseen
sdddetty.” Voimassa olevaan lainsdddantoon tai kunnan rakennusjérjestykseen ei sisélly
lohkomisen ohella erillisid sdédnndksid rakennuspaikan maastoon merkitsemisestd. Kaa-
vamuutoksessa tulisi tarkentaa, mitd mainitulla kaavamaaraykselld tarkoitetaan.

Vastine:

mainittu maastoonmerkitsemis -lauseke poistetaan tarpeettomana kaavan yleisitd maa-
rayksista.

Rakennettu kulttuuriyvmpiéiristo ja maisema

Muutamilla kaavan alueilla on rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan historiallista ra-
kennuskantaa. Alueella numero 7 (kiinteistolld 426-411-17-58) on rakennus- ja huoneis-
torekisterin mukaan yhdessé pihapiirissd asuinrakennus 1940-luvulta ja talousrakennus
1950-luvulta. Alueeseen numero 9 ndyttdsi kuuluvan 1930-luvulla valmistunut talousra-
kennus. Rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan alueella numero 12 on 1920-luvulla
valmistunut asuinrakennus. Numero 14 -suunnittelualueella on samaisen rekisterin mu-
kaan yksi 1900-luvun ensimmaiselld vuosikymmenelld sekd 1950-luvulla valmistunut ta-
lousrakennus.

Edelld mainitut pihapiirit olisi syyta esitelld esimerkiksi kaavaselostuksessa perustietojen
ja valokuvien avulla. Mikéli kaava-alueella on muuta historiallista rakennusperint6d, olisi
kohteet joko inventoitava tai esiteltdvd kaavaselostuksessa. Nédiden toimenpiteiden jél-
keen on mahdollista arvioida, onko kaava-alueella suojelemisen tai vaalimisen arvoisia
rakennuskohteita.

Vastine:

Mainitut rakennuskohteet ja niidden mahdolliset rakennushistorialliset merkittdvyydet sel-
vitetddn ja lisdtddn tarvittaessa maininnat kaavaméérayksiin ennen rantaosayleiskaavan
hyvéksymiskasittelya.

Luontoasiat

Kaavassa on kiytetty tausta-aineistoina Pyhéseléin-Telmonselédn rantaosayleiskaavan
(1999) yhteydessa tehtyéd luontoselvitystd ja Pohjois-Karjalan maakuntakaavaan liittyvia
selvityksid. Kaavaselostuksen mukaan suunnittelualueella on tehty lisdksi rantayleiskaa-
vamuutoksen laadinnan yhteydessa luontoarvojen tarkistusinventointi niiden viiden muu-
tososa-alueen osalta, joissa rakennusoikeutta on osoitettu eri paikkaan kuin nyt voimassa
olevassa Pyhéseldn-Telmonseldn rantaosayleiskaavassa 1999. Selvityksissé ei ole todettu
erityisid luontoarvoja yleiskaavamuutosalueen muutososa-alueiden osalta.

Voimassa olevaa kaavaa varten tehty luontoselvitys ei ole endé ajantasainen, eikd luonto-
vaikutuksia voi arvioida luotettavasti sen perusteella, joten tarkistusinventointi on ollut
tarpeellinen. Selvityksessé ei havaittu suojeltavia luontotyyppejd tai lajeja tarkistetuilta
alueilta. Maisemallisilta arvoiltaan merkittiviksi on arvioitu alueet 1 (Kurkikallio) ja 2
(Likolahti). Luontoarvojen tarkistusinventoinnin perusteella rakentamiselle ei ole ndhty
estettd tarkistetuilla alueilla ja kaavaselostuksen mukaan kaavassa osoitettu rakentaminen
ei atheuta merkityksellisid muutoksia alueen luontoarvoihin.
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Tarkistusinventointi, ts. luontoarvojen péivitysinventointi ei ole erilliseni liitteend kaava-
aineistossa. Kaavaselostukseen on sisillytetty lyhyet kuvaukset tarkistetuista osa-alueista
ja johtopaétokset luontoarvoista sekd paikan rakennettavuudesta niiden perusteella. Epa-
selviksi jad, mitd luontotyyppejé alueilla esiintyy, mité lajiryhmié on tarkasteltu ja mil-
laisia menetelmid inventoinnissa on kéytetty. Piivitysselvityksen riittdvyyttd ja kaava-
muutoksen luontovaikutuksia on vaikea arvioida vain kaavaselostukseen sisdllytetyn
luontotiedon perusteella. Selvitys tulee lisdtd kaava-aineiston liitteeksi.

Vastine:

Luontoselvitys lisdtdin kokonaisuudessaan osaksi kaavaselostusta.

2. Pohjois-Karjalan maakuntaliiton lausunto 27.10.2023

Rantaosayleiskaavan kaavaselostuksessa maakuntakaavatilanne on kiyty kattavasti lapi.
Keskeisid maakuntakaavamerkint6jd alueella tai sen vilittomassa ldheisyydessé ovat pel-
tobiotalousalue (pb) sekd maakunnallisesti merkittivd maisema-alue (ma/mm). Lisédksi
kaavaty0ssd tulee luonnollisesti huomioitavaksi koko maakuntakaava-aluetta koskettavat
suunnittelumdiraykset ja suositukset, keskeisimpind rantojen kéyttod koskeva kirjaus.
Osayleiskaavaselostukseen on kirjattu, ettd maakuntakaava 2040 2.vaiheessa kaavamuu-
tosalueelle ei kohdistu merkintdjd. Maakuntaliitto ei ole aloittanut vield varsinaisen kaa-
valuonnoksen laatimista, joten téllaista ei voida varmuudella sanoa.

Rantaosayleiskaavaluonnoksesta maakuntaliitto toteaa, ettd kaavaselostuksessa olisi
syytd tuoda selkedsti ilmi, vaikuttaako kaavatyd kiytetyn mitoituksen muuttumiseen.
Kaavaan on myds merkitty erillisid saunoja omalla merkinnilldén. Maakuntaliiton mie-
lestd tehtya ratkaisua olisi hyvé avata kaavaselostuksessa perusteluineen. Yleisesti ottaen
olisi selkedimpdd osoittaa rantaan rakennetut saunat omana rantarakennuspaikkanaan, jol-
loin ei jdi tulkintaepédselvyyksid, onko rakennuspaikka kaytetty vai ei.

Vastine:
Tarkennetaan selostukseen maininta maakuntakaavatilanteesta.

Lahtokohtaisesti tdssd kaavamuutoksella ei muuteta voimassa olevan rantaosayleiskaa-
van mitoitusperusteita. Tdssd kaavamuutoksessa osoitetaan vain yksi saunapaikan raken-
nusoikeus perustuen alueella jo vallitsevaan tilanteeseen. Teoriassa jo rakennettu sauna
muodostaa yhden rantarakennuspaikan, mutta perustelluilla syilld sen rakennusoikeus voi
olla osoitettu pienemmaiksi kuin esim. loma-asunnon rakennuspaikalla.

3. Pohjois-Karjalan alueellisen vastuumuseon lausunto 16.11.2023

Arkeologisen kulttuuriperinnon selvitystarve

Kaavan osoittamilla rakennuspaikoilla ei sijaitse entuudestaan tunnettuja muinaismuisto-
lain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjadnnoksié tai muita arkeologisen kulttuu-
riperinnén kohteita, joskin muutamien lédheisyydessd on dokumentoitu muun muassa ki-
vikautisia asuinpaikkoja seki sellaisiin viittaavia 10ytdjd. Myds kaavoitusta koskevilla
ranta-alueilla saattaa sijaita niin esihistoriallisen kuin historiallisen ajan kohteita, joita ei
kuitenkaan ole kartoitettu maastossa edellisten aluetta edes etdisesti sivuavien selvitysten
ollessa vuosilta 2002 ja 2014 (Liperin perusinventointi/Pohjois-Karjalan museo 2002 &
Liperin Kirkonkylédn osayleiskaava-alueen muinaisjadnndsinventointi/Mikroliitti Oy
2014).
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Pohjois-Karjalan alueellisen vastuumuseon nikemys on, ettd ennen kaavan etenemisté
seuraavaan vaiheeseen, on alueella suoritettava arkeologinen inventointi. Inventoinnin
suorittaa arkeologin koulutuksen saanut konsultti, joka laatii selvityksestd museolle sekd
Museovirastolle toimitettavan raportin. Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo arvioi
raportin kattavuuden ja ottaa kanttaa hankkeen vaikutuksista arkeologiseen kulttuuripe-
rintdon vasta inventointiraportin valmistuttua.

Vastine:

Arkeologisen kulttuuriperinnon osalta kaavaan lisdtdén yleismaardys: Ennen rakennuslu-
van myOntidmistd rakentamattomalla tontilla tulee suorittaa arkeologinen selvitys.

Kaava-alueen rakennettu kulttuurivmparisto

Kaavaluonnoksessa ei ole kisitelty tai esitelty hankealueen rakennettua kulttuuriympéris-
tod. Selostusluonnoksessa (s. 12) todetaan, ettd Pyhéselkd-Telmonselkd rantaosayleiskaa-
vassa 1999 ei alueilla ole todettu rakennetun kulttuuriympériston suojeluarvoja. Selostuk-
sesta ei kdy ilmi, onko em. kaavahankkeen yhteydessa laadittu selvitysti tai inventointia
alueen rakennusperinn0sta.

Alueellinen vastuumuseo on selvittdnyt rakennus- ja huoneistotietorekisterin (RHR)
avulla alueen vanhinta rakennuskantaa. Museon tulkinnan mukaan ainakin Kaskesniemen
Syvilahden alueelle (alue 14), Harkdlahteen (alue 12) sekd Rauvanniemeen (alue 7) si-
joittuu rakennuksia, jotka ovat valmistuneet 1900-, 1920- ja 1940-luvuilla. Jotta kaavan
vaikutuksia rakennettuun kulttuuriympéristoon voidaan tarkastella asianmukaisesti ja riit-
tavalla tasolla, on ainakin em. kohteiden tiedot hyva tuoda esiin kaavaselostuksessa. Tata
voidaan pitdd yleisend kéytidntoni vastaavissa kaavahankkeissa.

Vastine:

Mainitut rakennuskohteet ja niiden mahdolliset rakennushistorialliset merkittavyydet sel-
vitetddn ja lisdtddn tarvittaessa maininnat kaavamiérdyksiin ennen rantaosayleiskaavan
hyvéaksymiskasittelya.

4. PKS sihkonsiirron lausunto 16.11.2023

Fi huomauttamista luonnosvaiheen lausuntoon.

6.3.4 Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen (valmisteluvaihe)
Yleiskaavaluonnoksesta annettiin 8 kirjallista mielipidetta.

Seuraavassa mielipiteet tiivistettyind (keskittyen muutosesityksiin) ja vastineet niiden
huomioon ottamiseksi kaavaechdotuksessa.

1. Mielipide 16.11.2023

Pyhiseldn-Telmonselédn rantaosayleiskaavassa 21.11.2000 Roukalahden Piitsamonnie-
messd sijaitsevat tilat 426-409-13-49 ja 426-409-13-28 sijoittuvat kaavamerkintdalueelle
M. "Alue on tarkoitettu maa- ja metsiatalouden harjoittamiseen sekd rakennuslain 4 5:ssi
tarkoitettuun haja-asutusluontoiseen rakentamiseen."

Nyt kdynnissd olevassa kaavamuutoksessa esitetddn merkittaviksi rakennusoikeus tilalle
426409-13-49. Tilalla sijaitsee nyt pieni mokkirakennus ja aikaisemmin tilalle méérdys-
ten vastaisesti rakennettu sauna on purettu pois.
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Tasavertaisuuden nimissé, vaaditaan kaavoituksessa huomioimaan ensisijaisesti tila 426-
40913-28 kaavamerkinnélld RA 200 k-m2 rakennusoikeudella.

Tai, toissijaisesti tila 426-409-13-28 yhdessa tilan 426-409-13-45 kanssa huomioitavaksi
RM alueena 300 k-m2 rakennusoikeudella.

Vastine:

Kyseisen tilan 13-49 osalta kunnassa ei ole tiedossa, ettd nykyisille tai puretuille raken-
nuksille olisi myonnetty rakennuslupia. Tilanteen epédselvyyden vuoksi kyseinen alue jé-
tetddn pois tdstd rantaosayleiskaavamuutoksesta.

Maanomistajan ja kunnan vililld on tarpeen yhdessé selvittidé olevien rakennusten luval-
lisuus ja tarvittaessa tarkastella alueen kaavallista tilannetta erillisend hankkeena.

2. Mielipide 10.10.2023

Huomasin, ettd tdllainen kaavamuutos on vireilld ja haluamme tdhén samaan muutoksen
Hyttirannan tilan 426-409-11-44 osalta muuttaa vapaanajanrakennuksen merkinnin
muuttamisen pysyvéédn asumiseen eli AO paikaksi. Perusteluna aikomuksemme rakentaa
pysyva asuinrakennus eldkepiiviksi kyseiseen paikkaan.

Toisaalla vastustamme uuden rakennuspaikan sijoittamista kiinteistolle 426-409-11-49
Hautakankaan alueelle ja vaadimme sen poistamista kaavasta.

Perustelut vaatimukselle:

1. Rakennuspaikan (RA) siirrolle alueelta 5 alueen 6 lidnsiosaan ei ole esitetty minkddnlaisia perusteita.
Kaavamuutokselle on esitettdva vankat perusteet, eikd maanomistajan toive ole mik&én péteva peruste. Ra-
kennuspaikan siirron pitdd perustua maankaytdllisiin ratkaisuihin.

2. Rakennuspaikan siirto on vastoin alkuperdisen rantaosayleiskaavan tavoitteita ja on vastoin maanomis-
tajien tasapuolista kohtelua. Alkuperdisen kaavan maanomistajien tasapuolinen kohtelu on perustunut kan-
tatilatarkasteluun. Jos yhdelle kantatilan alueelle osoitetaan ylimééréisid rantarakennuspaikkoja, olisi se
tdysin vastoin maanomistajien tasapuolista kohtelua.

3. Alkuperidisessi kaavassa on kéytetty Liperin kunnassa yleisesti kédytettyd rakennuspaikkojen maaraa /
rantakilometri. Jos nyt Hautakankaan osalta tisti tavoitteesta poiketaan ja rantarakennuspaikkojen maéraa
lisatdéin kyseiselle rannan osalle, on se vastoin alkuperdisen kaavan tavoitteita ja vastoin maanomistajien
tasapuolista kohtelua voimassa olevan osayleiskaavan alueella. Hautakankaan ranta-alueen vapaan rannan
osuus vihenee entisestdédn ja vaikeuttaa rannan yleista virkistys- ja jokamiehen oikeuksin sallittua rannan
kéyttoa.

4. Olemme rakennuspaikan ostopéétosta tehdessdmme luottaneet siihen, ettd alueella oleva Pyhidselan-Tel-
monseldn rantaosayleiskaava on tehty kestivésti ja ymparistod sddstden ja alueella sdilyy rakentamisen
osalta riittdvd viljyys ja rauhallisuus. Uuden rakennuspaikan sijoittaminen on vastoin alueidenkdyton ja
kaavan ennustettavuutta. Rakennuspaikan ympériston rakentamispaikkojen lukuméaran kasvaminen olisi
vaikuttanut rakennuspaikan houkuttelevuuteen ja rakennuspaikan arvon méériaén alentavasti, jos se olisi
ollut tiedossa.

5. Koska rakennuspaikan siirtoa haluava kiinteistdnomistaja omistaa rakentamattomia rantarakennuspaik-
koja osayleiskaavan muilla ranta-alueilla niin voidaan todeta, ettd rakennuspaikan siirrolle ei ole selvéa ja
voimassa olevan kaavan tavoitteista poikkeavaa syytd, tarvetta tai vihaistid suurempaa merkitysta.

6. Nyt osayleiskaavassa siirrettdviksi merkitty rakennuspaikka on maastollisesti ja rakennettavuudeltaan
parempi kuin kaavamuutoksessa esitetty uusi rakennuspaikka, joten kokonaisuuden ja maanomistajan edun
turvaamisen kannalta olemassa oleva rakennuspaikka on syyté jittdd ennalleen.

Vastine:

Esitetyn mukaisesti tilan 11-44 rakennuspaikka voidaan muuttaa AO-rakennuspaikaksi.
Muutoksen osalta on tiedotettu rajanaapureita.
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Mielipiteessé viitattu RA-rakennuspaikan siirto muutosalueelta 5 muutosalueelle 6 on pe-
rusteltua ko. maanomistajan omistamien alueiden vilisend siirtona. Molemmat alueet
ovat samaa vesistoaluetta, eikd rakennuspaikan siirrolle ei ole mitdén todellista estett.
Rakennusoikeudet lasketaan kantatilakohtaisesti, mutta rakennusoikeuksia voidaan siir-
tad kantatilalta toiselle, jollei sithen ole jotain esim. ympdaristollistd estetta.

Tarkoituksenmukaisena esteend ei voida pitdd esim. sité, ettd siirrosta aiheutuisi jotain
haittaa mielipiteen esittimalle noin 300 m padhin sijoittuvalle rantarakennuspaikalle. Sel-
laista todellista, ainakaan merkityksellistd, haittaa ei aiheudu.

Rakennuspaikan siirto ei muuta millddn tavoin alkuperdisen kaavan mitoitusperusteita tai
muitakaan tavoitteita — rantarakennuspaikkojen kokonaisméérd sdilyy samana. Raken-
nuspaikkojen kohdentaminen on maanomistajien harkittavissa ja kunnan paitettivissa,
mikili esim. ympadristollisid esteitd ei ole. Tédssd tapauksessa sellaisia ei ole.

Todettakoon my®ds, ettd kaavan mitoitusperuste esim. 5 rak.paikkaa/km, ei tarkoita sité,
ettd rakennuspaikat tulisi myds sijoittaa tasaisesti siten, ettd jokaisella km:n mittaiselle
ranta-alueelle tulisi sijoittaa 5 rak.paikkaa. Pdinvastoin on jopa suotavaa, ettd rakennus-
paikkoja ryhmitellddn, jolloin vapaata yhtendistd rantaa voidaan silloin sdilyttdd enem-
man.

3. Mielipide 16.11.2023

Vastustamme uuden rakennuspaikan sijoittamista kiinteistolle 426-409-11-49 Hautakan-
kaan alueelle ja vaadimme sen poistamista kaavasta.

Perustelut vaatimukselle:

1. Rakennuspaikan (RA) siirrolle alueelta 5 alueen 6 ldnsiosaan ei ole esitetty minkdénlaisia perusteita.
Kaavamuutokselle on esitettiva vankat perusteet, eikd maanomistajan toive ole mikéén piteva peruste. Ra-
kennuspaikan siirron pitdd perustua maankaytollisiin ratkaisuihin.

2. Rakennuspaikan siirto on vastoin alkuperdisen rantaosayleiskaavan tavoitteita ja on vastoin maanomis-
tajien tasapuolista kohtelua. Alkuperdisen kaavan maanomistajien tasapuolinen kohtelu on perustunut kan-
tatilatarkasteluun. Jos yhdelle kantatilan alueelle osoitetaan ylimédréisiad rantarakennuspaikkoja, olisi se
tdysin vastoin maanomistajien tasapuolista kohtelua.

3. Alkuperdisessd kaavassa on kéytetty Liperin kunnassa yleisesti kéytettyd rakennuspaikkojen maérda /
rantakilometri. Jos nyt Hautakankaan osalta tdstd tavoitteesta poiketaan ja rantarakennuspaikkojen méérda
lisdtddn kyseiselle rannan osalle, on se vastoin alkuperdisen kaavan tavoitteita ja vastoin maanomistajien
tasapuolista kohtelua voimassa olevan osayleiskaavan alueella. Hautakankaan ranta-alueen vapaan rannan
osuus vdhenee entisestddn ja vaikeuttaa rannan yleistd virkistys- ja jokamiehen oikeuksin sallittua rannan
kayttod.

4. Olemme rakennuspaikan ostopditosti tehdessimme luottaneet siihen, ettd alueella oleva Pyhéseldn-Tel-
monseldn rantaosayleiskaava on tehty kestivisti ja ympéristod sdédstiden ja alueella sdilyy rakentamisen
osalta riittdva viljyys ja rauhallisuus. Uuden rakennuspaikan sijoittaminen on vastoin alueidenkéyton ja
kaavan ennustettavuutta. Rakennuspaikan ympériston rakentamispaikkojen lukumééran kasvaminen olisi
vaikuttanut rakennuspaikan houkuttelevuuteen ja rakennuspaikan arvon méairdan alentavasti, jos se olisi
ollut tiedossa.

5. Koska rakennuspaikan siirtoa haluava kiinteistdnomistaja omistaa rakentamattomia rantarakennuspaik-
koja osayleiskaavan muilla ranta-alueilla niin voidaan todeta, ettd rakennuspaikan siirrolle ei ole selvéi ja
voimassa olevan kaavan tavoitteista poikkeavaa syyti, tarvetta tai vahiistd suurempaa merkitysta.

6. Nyt osayleiskaavassa siirrettdviksi merkitty rakennuspaikka on maastollisesti ja rakennettavuudeltaan
parempi kuin kaavamuutoksessa esitetty uusi rakennuspaikka, joten kokonaisuuden ja maanomistajan edun
turvaamisen kannalta olemassa oleva rakennuspaikka on syytd jattdd ennalleen.
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Vastine:

Mielipiteessé viitattu RA-rakennuspaikan siirto muutosalueelta 5 muutosalueelle 6 on pe-
rusteltua ko. maanomistajan omistamien alueiden vélisend siirtona. Molemmat alueet
ovat samaa vesistOaluetta, eikd rakennuspaikan siirrolle ei ole mitddn todellista estetta.
Rakennusoikeudet lasketaan kantatilakohtaisesti, mutta rakennusoikeuksia voidaan siir-
tdé kantatilalta toiselle, jollei siithen ole jotain esim. ympaéristollistd estettd.

Muistutuksen tekijd ei esitd mitdén sellaista perustetta, joka olisi hyvéksyttdvd peruste
estdd nyt kaavassa esitetty rakennuspaikan siirto. Todellista, ainakaan merkityksellista,
haittaa ei rakennuspaikan siirrosta aiheudu.

Rakennuspaikan siirto ei muuta milldén tavoin alkuperdisen kaavan mitoitusperusteita tai
muitakaan tavoitteita — rantarakennuspaikkojen kokonaismédrd sdilyy samana. Raken-
nuspaikkojen kohdentaminen on maanomistajien harkittavissa ja kunnan paitettivissa,
mikali esim. ympérist6llisid esteitd ei ole. Tdssé tapauksessa sellaisia ei ole.

Todettakoon myds, ettd kaavan mitoitusperuste esim. 5 rak.paikkaa/km, ei tarkoita sité,
ettd rakennuspaikat tulisi myds sijoittaa tasaisesti siten, ettd jokaisella km:n mittaiselle
ranta-alueelle tulisi sijoittaa 5 rak.paikkaa. Pdinvastoin on jopa suotavaa, ettd rakennus-
paikkoja ryhmitelldén, jolloin vapaata yhtendistd rantaa voidaan silloin sdilyttdd enem-
man.

4. Mielipide 24.10.2023 (mielipiteessé esitetdéin henkildtietoja ja tilaan liittyvid histo-
riatietoja, jotka eivét ole julkisia eivétkd merkityksellisid kaavamuutoksen kannalta)

Vastustan uuden rakennuspaikan kaavoittamista kiinteistolle 426-409-11-49 Hautakan-
kaalla. Vaadin rakennuspaikan poistamista kaavasta.

Maanomistaja haluaisi siirtda ldhialueelta olevan kaavoitetun rantatontin rakennusoikeu-
den RA-tontin siirto alueen 5 lénsireunalta alueen 6 lidnsiosaan

Samaan paikkaan rantaan maanomistaja on rakentanut ilman lupaa huvimajan ja terassin,
laiturin ja ulkohuussin. Liséksi rantaa on koneellisesti késitelty ja ajettu hiekkaa rantaan
ja veteen ja tehty parkkipaikka soraa ajamalla. Liperin rakennusvalvonta on tietoinen
noista luvattomista rakennuksista ia kunnan pitdisi kasitykseni mukaan purattaa nuo ra-
kennukset olemassa olevien ohjeiden mukaisesti.

Perustelut vaatimukselle:
1. Rakennuspaikan (RA) siirrolle alueelta 5 alueen 6 lénsiosaan ei ole esitetty minkéénlaisia perusteita.

2. Uuden rakennuspaikan sijoittaminen on vastoin maanomistajien tasapuolista kohtelua. Alkuperidisen kaa-
van maanomistajien tasapuolisen tarkastelun ldhtokohtana on ollut ns. kantatilatarkastelu ja jos yhdelle
kantatilan alueelle sijoitetaan nyt enemmaén rantarakennuspaikkoja, kuin muille kantatiloille olisi se tdysin
vastoin maanomistajien yhdenvertaista kohtelua.

3. Alkuperdisessd kaavassa on kéytetty Liperin kunnassa yleisesti kéytettyd rakennuspaikkojen maéraa /
rantakilometri. Jos nyt Hautakankaan osalta tdssé tétd tihennetddn ilman perusteluja, on se vastoin maan-
omistajien tasapuolista kohtelua koko kunnan alueella. Ennakkotapaus. Nyt alueella on 7 kaavoitettua tont-
tia 700m matkalla.

4. Olen rakennuspaikan ostopaitdstd tehdesséni luottanut siihen, etti alueella oleva Pyhéseldn-Telmonselin
rantaosayleiskaava on tehty kestdvésti ja ymparistod sdédstden ja ympéristossd sdilyy rakentamisen osalta
riittdva viljyys ja rauhallisuus. Uuden rakennuspaikan sijoittaminen on vastoin alueidenkéyton ja kaavan
ennustettavuutta. Rakennuspaikan ympériston rakentamispaikkojen lukumééran kasvaminen olisi vaikutta-
nut rakennuspaikan houkuttelevuuteen ja rakennuspaikan arvon méiréan alentavasti, jos se olisi ollut tie-
dossa.
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5. Koska uuden rakennuspaikan haluavalla kiinteistdnomistajalla on hallinnassaan useita rakennuspaikkoja
kyseessd olevan kaavan alueella sekd Hautakankaan kohdalla ettd 14histolld on vield useita muitakin va-
paana olevia rakentamattomia rakennuspaikkoja, ei uuden rakennuspaikan sijoittamiselle ole tarvetta eiké
silld ole hakijalle véhaistd suurempaa merkitysta.

Mielestdni maanomistaja yrittdd hankkia ansiotonta arvonnousua kiinteistolleen 426-409-11-49 téllaisen
kaavahankkeen avulla.

Vastine:

Mielipiteessé viitattu RA-rakennuspaikan siirto muutosalueelta 5 muutosalueelle 6 on pe-
rusteltua ko. maanomistajan tai -omistajien alueiden vélisend siirtona. Molemmat alueet
ovat samaa vesistoaluetta, eikd rakennuspaikan siirrolle ei ole esitetty mitdén todellista
estettd. Rakennusoikeudet lasketaan kantatilakohtaisesti, mutta rakennusoikeuksia voi-
daan siirtdd kantatilalta toiselle tai tiloilta toisille, jollei siithen ole jotain esim. ympéris-
tollistd estettd ja jos ko. maanomistajat yhdessd niin hyvéiksyvit. Maanomistajien tasa-
puolisuuden kannalta tdlld ei ole mitéén tekemista.

Muistutuksen tekijd ei esitd mitddn sellaista perustetta, joka olisi hyvéksyttdva peruste
estdd nyt kaavassa esitetty rakennuspaikan siirto. Todellista, ainakaan merkityksellista,
haittaa ei rakennuspaikan siirrosta aiheudu.

Todettakoon, ettei rakennuspaikan siirto muuta rakennuspaikkojen kokonaisméérié ko.
maanomistajien tai omistajan alueilla. Kaavamuutos ei synnytd esim. rakennuspaikkojen
lisddntymisen mydtd minkdénlaista ns. ansiotonta arvon nousuakaan.

Rakennuspaikan siirto ei muuta milldén tavoin alkuperdisen kaavan mitoitusperusteita tai
muitakaan tavoitteita — rantarakennuspaikkojen kokonaismédrd sdilyy samana. Raken-
nuspaikkojen kohdentaminen on maanomistajien harkittavissa ja kunnan paitettivissa,
mikali esim. ympaérist6llisid esteitd ei ole. Tdssé tapauksessa sellaisia ei ole.

Todettakoon myds, ettd kaavan mitoitusperuste esim. 5 rak.paikkaa/km, ei tarkoita sité,
ettd rakennuspaikat tulisi myds sijoittaa tasaisesti siten, ettd jokaisella km:n mittaiselle
ranta-alueelle tulisi sijoittaa 5 rak.paikkaa. Pdinvastoin on jopa suotavaa, ettd rakennus-
paikkoja ryhmitelldén, jolloin vapaata yhtendistd rantaa voidaan silloin sdilyttdd enem-
man.

5. Mielipide 17.11.2023

Liperin kunta on esittdnyt kaavamuutoksessa 426-411-17-58 tilalla olevaa RA I raken-
nusoikeutta siirrettiviksi omistuksessamme olevan kiinteiston 426-411-17-45 rajalle.

Esitimme RA 1 rakennusoikeus siirretddn 150 m pd&hén rajastamme.

Perustelemme rakennusoikeuden siirtoa, koska meilld on rajalle ruopattu venevayld, josta
kdynti saarimdkeille, samalla raivattu alueelle hiekkapohjainen uimaranta. Tieura tasattu
valmiiksi rantaan.

Lisédksi esitdimme toisen rakentamattoman rakennuspaikan siirtoa kiinteistoltd 426-411-
5-2 Hoikkasaaresta, tilalle 426-411-17 Rauvanniemi, tilan 426-411-27-5 rajalle.

Vastine:

Tilalla 17-41 RA-rakennuspaikkaa siirretdéin esitystd mukaillen eteldén péin siten, ettid
rakennuspaikan ja naapurirajan véliin j4 ns. suojaavaa metsitalousaluetta (M).
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Sen sijaan Hoikkasaaren rakennuspaikka siirtoa mantereelle ei voida téssid kaavamuutos-
hankkeessa aikataulullisista syistd johtuen tehdi, koska siirto edellyttdisi manneralueella
luontoarvojen selvittdmista.

6. Mielipide 14.10.2023
Vastustan uuden rakennuspaikan sijoittamista 426-409-11-49 kiinteistolle.
Perustelen kantaani nykyisten mokkildisten ja tulevaisuuden nikdkulmasta.

Kylld ihmisten pitdd voida luottaa siihen ettd kerran laadittua rantakaavaa ei muuteta ke-
vyin perustein. Télle kyseessé olevalle kiinteistolle perustettiin rantakaavaan 6 rakennus-
paikkaa jotka tilan edellinen omistaja on kaikki myynyt. Kantatilalle jdi vain venepaikka-
oikeus. Nyt kantatilan uusi omistaja haluaa uuden rakennuspaikan mika on epdoikeuden-
mukaista aiemmin rakentaneita kohtaan.

Entd tulevaisuudessa jos kantatila vaihtaa taas omistajaa. Onko perusteita olla mydnta-
méttd rakennuspaikkaa my0s uudelle omistajalle? Se olisi taas yhdenvertaisuusperiaat-
teen vuoksi epdoikeudenmukaista hinti kohtaan.

Kyllé Liperissa riittdd rakennuspaikkoja halukkaille jo kaavassa olevilla paikoilla.
Vastine:

Mielipiteessé viitattu RA-rakennuspaikan siirto muutosalueelta 5 muutosalueelle 6 on pe-
rusteltua ko. maanomistajan tai -omistajien alueiden vélisend siirtona. Molemmat alueet
ovat samaa vesistoaluetta, eikd rakennuspaikan siirrolle ei ole esitetty mitdén todellista
estettd. Rakennusoikeudet lasketaan kantatilakohtaisesti, mutta rakennusoikeuksia voi-
daan siirtdé kantatilalta toiselle tai tiloilta toisille, jollei siithen ole jotain esim. ympéris-
tollistd estettd ja jos ko. maanomistajat yhdessd niin hyvéiksyvit. Maanomistajien tasa-
puolisen kohtelun kannalta tllé ei sinénsd ole mitdén tekemista.

7. Mielipide 29.10.2023
Koskien tilaa 426-405-7-25 Kalliolahti

Haluan ajantasaistaa tilaa koskevaa rakennusoikeutta 120m2:std 350m2:iin.

On kdynyt ilmi useista tiedusteluista, ettd rakennusoikeus on timén péivian vaatimuksiin
auttamattoman alhainen. Palsta on valmiiksi lohkaistu omakseen 2,3 ha késittavéksi kan-
tatilasta Rantavaara 7:7.

Tastd kovin alhaisen rakennusoikeuden suurentamisesta on oltu yhteydessd Liperin kun-
taan useamman kerran. Kunnassa on suhtauduttu mydnteisesti tiedusteluun asiasta. Pals-
talle on tie perille, sahkot ja osuuskunnan vesi/viemaérijohdot sijaitsevat viereisilld vapaa-
ajan tonteilla seki kantatilalla.

Koskien tilaa 426-405-7-7 Rantavaara

Ajantasaistamme myo0s lisddmalld yhden vapaa-ajan rakennuspaikan lisdd, karttaan mer-
kitty punaisella varjostettu alue niemekkeessd. Méki soveltuu erinomaisesti rakennuspai-
kaksi, hyvéa pohja ja komeat maisemat. Haen tdhén rakennusoikeutta véhintddan 300m2.
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Vastine:

Mainittu tilalla 7-25 oleva nykyisen kaavan mukainen RA-rakennuspaikka voidaan sisél-
lyttdd tdhdn kaavamuutoshankkeeseen (kaavaehdotuksessa uusi muutosalue 10). Kaava-
muutoksen myota tontin rakennusoikeus nousee toivomusta mukaillen. Muutoksesta ei
aiheudu haittaa esim. naapuritiloille tai muillekaan.

Tilalle 7-7 ei télld kaavamuutosprosessilla ei ole perusteltua osoittaa lisdrakennuspaikkoja
suhteessa voimassa olevaan kaavaan. Lisdrakennuspaikan osoittaminen vaatisi mitoituk-
sellisten periaatteiden kokonaisvaltaista tarkastelua koko kaava-alueella. Toisaalta lisdra-
kennuspaikkojen osoittaminen edellyttdisi myds luontoselvitysten laadintaa.

8. Mielipide 17.10.2023

Esitetdin ko. tilan lisddmistd kaavamuutokseen ja RA-kaavamerkinnén muuttamista AO-
merkinnéksi kiinteistolle 426-409-11-45.

Vastine:

Muutos voidaan tehdi. Naapureille on tiedotettu asiasta.

6.3.5 Lausunnot ja niiden huomioonottaminen (ehdotusvaihe)
Yleiskaavaehdotuksesta annettiin 5 kirjallista lausuntoa.

Seuraavassa lausunnot tiivistettyind (keskittyen muutosesityksiin) ja vastineet niiden huo-
mioon ottamiseksi kaavaehdotuksessa.

1. Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen lausunto 2.4.2024

Kiinteiston 426-409-9-20 ranta-alue on kaavaehdotuksessa osoitettu voimassa olevan
rantaosayleiskaavan mukaisesti M-alueeksi, jolla on kohdemerkinté rantasauna (s). Kaa-
vamadrayksissé rantasaunaa koskeva kaavaméaardys kuuluu seuraavasti: *Pihapiirista eril-
linen enintdén 30 k-m2 suuruinen rantasauna. Saunan yhteyteen saa rakentaa pinta-alal-
taan pienid talousrakennuksia kuten varasto, liiteri, kuivakdymaild. Rantasaunalle ei saa
lohkomalla muodostaa itsendisté erillistd rakennuspaikkaa.” Rakennus- ja huoneistorekis-
terin mukaan kiinteistolle on rakennettu 10 m2:n suuruinen saunarakennus vuosina 1993-
1994.

Kaavamidirdyksen mukaan kiinteistod palvelevaa erillistd rantasaunaa ei kaavaehdotuk-
sessa ole otettu huomioon ainoastaan jo rakennettua tilannetta vastaavasti, kuten kaava-
selostuksessa on annettu ymmértdd. Rantasaunalle on osoitettu nykyisestd rakentamisti-
lanteesta poiketen varsin suuri rakennusoikeuden lisdysmahdollisuus sekd sen lisdksi
erikseen médraamaton méaird rakennusoikeutta talousrakennuksille. Kaavamaariys ei si-
ten ole kaavaselostuksessa esitetyn tavoitteen mukainen. Kaavan laatija on vastineenaan
ELY-keskuksen kaavaluonnoksesta antamaan lausuntoon todennut, ettd *Yleisend kay-
tantdnd on, ettd saunarakennukset voivat nykyéén olla suurempia kuin mainittu 10 m2.
Tasti syystéd johtuen kaavaan rakennusoikeus on osoitettu sitd suurempana. Ei ole mitidin
todellista tarvetta rajoittaa rakennusoikeutta pienemméksi.” Kaavan mukaisessa rakenta-
misessa on erityisesti kohtuullisen suuren rakennusoikeuden vuoksi otettava huomioon,
ettd saunarakennus on talousrakennus, eiké se voi sisdltdd asumiseen liittyvid toimintoja.

Kaavamaiirdyksen mukaisella lohkomiskiellolla ei nykylainsdddanndn mukaan ole suurta
merkitystd. Lohkomiskielto ei estd médrityn alueen luovuttamista midrdalana, méérdalan
saannon eli omistusoikeuden lainhuudattamista ja kiinnittdmistd, minkd vuoksi méérdalaa
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on mahdollista kéyttdd hyvinkin itsendisend omistuksen ja rakentamisen kohteena.
Vaikka lohkomista ei voitaisi kiinteistonmuodostamislain (554/1995) 33 §:n osittamisra-
joitusten mukaan tehdé, méadrdalan oikeusasema on lahes sama kuin itsendiseksi kiinteis-
toksi lohkotun alueen.

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun vuoksi vastaavanlaisten jo rakennusluvalla ran-
nalle rakennettujen saunarakennusten osalta kunnan tulisi kaavoitustilanteissa menetelld
yhdenmukaisesti.

Vastine:

Yleisend kédytdntona on, ettd saunarakennukset voivat nykyéan olla suurempia kuin mai-
nittu 10 m2. Tastd syystd johtuen kaavaan rakennusoikeus on osoitettu sitd suurempana.
Ei ole mitddn todellista tarvetta rajoittaa rakennusoikeutta jo rakennetulla paikalla pie-
nemmaksi. Samoin saunaan liittyville pienille talousrakennuksille eli mainituille varasto,
liiteri, kuivakdymaéld, ei ole tarvetta kaavassa osoittaa kokorajoituksia, koska ne jo ldhto-
kohtaisesti ovat pinta-alaltaan pienié. Tarvittaessa niiden kokoa voidaan ohjata ja hallita
rakennusjérjestykseen sisillytettavilld méarayksilla.

Jatkossa vastaavissa tapauksissa kunta voi menetelld tasapuolisesti edelld kuvatulla ja
kaavassa esitetylld tavalla.

Rakennettu kulttuuriympéiristo ja maisema

Maankaytté- ja rakennuslain (132/1999, MRL) 39 §:n mukaan yleiskaavaa laadittaessa
on otettava huomioon muun muassa rakennetun ympariston vaaliminen. Tatd ei kaavaeh-
dotuksessa ole huomioitu, vaikka esimerkiksi ELY-keskus ja Pohjois-Karjalan alueelli-
nen vastuumuseo ovat luonnosvaiheen lausunnoissaan tuoneet esille, ettd kaava-alueella
on rakennus- ja huoneistorekisterin perusteella historiallista rakennuskantaa.

Kaavaselostuksen kohdassa 7.3. todetaan, ettd suunnittelun yhteydessé arvioidaan tarvit-
tavassa méérin vaikutukset rakennettuun ymparistoon.

Kaavaselostuksessa todetaan rakennetusta kulttuuriympéristostd, ettd Pyhaselkd-Telmon-
selkd rantaosayleiskaavassa 1999 ei alueilla ole todettu rakennetun kulttuuriympariston
suojeluarvoja. Kuitenkin kunnan kaavoituspééllikko vastasi selvitystilannetta koskevaan
tiedusteluun sidhkdpostitse 26.2.2024, ettd vuoden 1999 Pyhédseldan-Telmonseldn ranta-
osayleiskaavan yhteydessd ei hdnen mukaansa ole tehty rakennettua kulttuuriymparistoa
koskevaa selvitysta.

Kaavaehdotuksessa ei ole selvitetty eikd arvioitu vaikutuksia rakennettuun kulttuuriym-
paristoon. Néin kaava mahdollistaa uudisrakentamista ja historiallisen rakennuskannan
purkamista. Koska tietoa historiallisesta rakennuskannasta ei ole, ei ole mahdollista arvi-
oida, onko kaavalla merkittdvid vaikutuksia rakennettuun kulttuuriympéristoon. Kaavan
laatijan ELY-keskuksen lausuntoa koskevassa vastineessa todetaan, ettd mainitut raken-
nuskohteet ja niiden mahdolliset rakennushistorialliset merkittdvyydet selvitetdin ja lisé-
tddn tarvittaessa maininnat kaavaméérayksiin ennen rantaosayleiskaavan hyviaksymiska-
sittelyd.” Kyseinen selvitys olisi ollut syytd tehdé jo ehdotusvaiheeseen, jotta osallisilla
olisi ollut mahdollisuus ottaa siithen kantaa riittdvén ajoissa. Kaavaehdotuksen nédhtavilla
olon jilkeen tehtyjen muutosten osalta on otettava huomioon maankéyttd- ja rakennus-
asetuksen 32 §:n sddnnds, jossa todetaan: “Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu
sen jilkeen, kun se on asetettu julkisesti néhtiville, se on asetettava uudelleen nihtéville.
Uudelleen néhtéville asettaminen ei kuitenkaan ole tarpeen, jos muutokset koskevat vain
yksityisté etua ja niitd osallisia, joita muutokset koskevat, kuullaan erikseen.”
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ELY-keskus esittdd, ettd ennen kaavan hyvédksymiskésittelya jérjestetdéin tyoneuvottelu
rakennettua kulttuuriymparistdd koskevista asioista.

Osa kaava-alueesta kuuluu maakunnallisesti merkittdvdidn maisema-alueeseen (Rouka-
lahden kyldmaisema). Kaavaehdotuksen yleisissd méérdyksissd olevat madraykset ovat
riittdvid turvaamaan maisema-arvoja.

Vastine:

Kaavamuutosalueen kulttuuriympéristd on tarkistettu Liperin kunnan toimesta kesé-
kuussa 2024 (Kaavoituspaillikké Jukka Haltilahti 3.6.2024). Erillinen liite.

Asiakirjassa esitellddan viranomaispalautteen johdosta tehty rakennetun kulttuuriympéris-
ton katselmus rantaosayleiskaavan muutoskohteissa 7, 12 ja 14 (alueellinen vastuumu-
seo). Selvityksessi keskitytdén vain kaavan kortteleiden vanhimpiin rakennuksiin. Muita
rakennuksia ei esitetd. Kunta on keskustellut laaditusta tarkastelusta museon kanssa, joka
on pitdnyt tarkastelua riittdvéna. Erillistd tyoneuvottelua ei ole tarpeen aiheesta jérjestda.

Em. tarkistuksen / selvityksen perusteella kaavamuutosalueelle ei ole sellaisia rakennus-
kohteita, jotka edellyttdisiviat merkintdjd kaavakartalle.

Luontoasiat

Luontoselvityksissd on oleellista selvittdd erityisesti sdéddsten perusteella suojellut ja
muut huomionarvoiset luontotyypit ja lajit. Téllaisia ovat luonnonsuojelulain (9/2023)
suojellut ja tiukasti suojellut luontotyypit (64 § ja 65 §), vesilain (587/2011) suojellut
luontotyypit (2 luku 11 §), metsélain (1093/1996) erityisen tiarkedt elinympéristot (10 §)
sekd Eteld-Suomen metsien monimuotoisuuden toimintaohjelman (METSO) elinympé-
ristot ja uhanalaiset luontotyypit. Lajipuolella huomiota on kiinnitettdva uhanalaisiin ja
rauhoitettuihin lajeihin seké luonto- ja lintudirektiivin lajeihin, erityisesti luontodirektii-
vin [V-liitteen lajeihin, kuten liito-oravaan ja viitasammakkoon.

ELY-keskus pitdéd kaavan luontoselvitysti puutteellisena. Selvityksestd ei kdy ilmi maas-
tokartoituksen ajankohta eikd siithen kdytetty aika. Linnustosta ei saa riittdvén hyvaa ka-
sitystd, koska pesimélinnuston selvitystd ei ilmeisesti ole tehty. Tiukasti suojelluista la-
jeista viitasammakkoa ja liito-oravaa ei selvityksessd mainita lainkaan. Selvityksesta ei
kiy ilmi, onko selvitysalueella néille lajeille soveliasta elinympéristod tarjolla. Lisdksi
luontotyyppien jéarjestelmallinen esittely puuttuu.

Luonnosvaiheessa ELY -keskus lausui, ettd kaavamuutoksen luontovaikutuksia on vaikea
arvioida vain kaavaselostukseen siséllytetyn luontotiedon perusteella, koska luontoselvi-
tys puuttui aineistosta. Nyt mukana ollut luontoselvitys ei mahdollista kaavahankkeen
luontovaikutusten arviointia riittdvalla tavalla. Luontoselvitykseen tulee tdydentdd maas-
tokartoitusten ajankohdat, selvitysalueen luontotyypit seké tieto siitd, onko alueella luon-
todirektiivin liitteen IV (a) lajeille soveltuvia elinympiristdjd ja myds se, onko em. lajei-
hin kuuluvien liito-oravan ja viitasammakon esiintymisté ylipdatdén selvitetty.

Vastine:

Selostuksen luontoselvitysosiota (kohta 2.6. Luonnonympéristd) on tdydennetty maasto-
kartoituksen ajankohdilla ja inventoitujen 5 kohdealueen luontotarkasteluja on tdyden-
netty erityisesti liito-oravan ja viitasammakon osalta. Kohteittaisissa luontokartoituksissa
mainitut kohteet eivit ole liito-oravalle tai viitasammakolle soveliasta elinympéristoa.
Mainittujen lajien elinymparistovaatimukset ovat sellaisia, joita ei tarkastelluilla alueilla
esiinny. Kaavamuutoskohteen 6 osalta rakennuspaikan sijaintia (maastossa tarkistaen) on
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hieman muutettu siten, ettd kaavaselostuksen kuvassa 16. nikyva ruoikko jdi kokonai-
suudessaan rakennuspaikan ulkopuolelle. Ko. rakennuspaikka on osoitettu kohtaan, jota
on luonnonoloiltaan jo muokattu. Paikalla on mm. huvimaja ja rantaa on muokattu hiek-
karantaluonteiseksi.

2. Pohjois-Karjalan maakuntaliiton lausunto 22.3.2024

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa 2040 osa kaavamuutosalueista sijoittuu maakunnal-
lisesti arvokkaan maisema-alueen merkinnén tai peltobiotalousalueen merkinnén alu-
eelle. Lisdksi maakuntakaavan yleinen suunnitteluméérays koskee alueita. Kdynnissa ole-
vassa Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 2. vaiheessa (energia ja maisemat) tullaan
tarkastelemaan mm. maisema-alueiden paivitysta.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto on lausunut aikaisemmin Pyhidselkd — Telmonselka
osayleiskaavamuutoksen kaavaluonnoksesta. Maakuntaliitto pyytdd vield kiinnittimaan
huomiota osayleiskaavassa siihen, ettd maakuntakaavan peltobiotalousalueella ei tulisi
ristiriitoja maatalouden ja asumisen tai loma-asumisen vilille.

Vastine:

Kaavamuutoksella ei aiheudu merkityksellisié ristiriitoja peltobiotalousalueelle.

3. Pohjois-Karjalan alueellisen vastuumuseon lausunto 22.3.2024

Arkeologisen kulttuuriperinnon selvitystarve

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo on kaavan osallistuttamis- ja arviointisuunni-
telman sekd luonnosvaiheen lausunnossa (1215/00.01.06/202316.11.2023) edellyttényt
kaava-alueen arkeologisen kulttuuriperinndn inventointia. Ehdotusvaiheen asiakirjoista
kdy kuitenkin ilmi, ettei arkeologista selvitysté ole suoritettu vaan selvitystarve kuitataan
kaavaan liitettdvalld yleisméérdykselld:

”Ennen rakennusluvan myontdmistd rakentamattomalla tontilla tulee suorittaa arkeologi-
nen selvitys.”

Museo nékee ratkaisun varsin ongelmallisena. Lupavaiheeseen lykétty inventointi johtaa
ennakoimattomiin tilanteisiin, mikéli rakentamattomalla kiinteistolld todetaan maankay-
ton edellytyksiin vaikuttava arkeologinen kohde. Luvitusvaiheessa maastosta paikannettu
muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiinted muinaisjdinnds saattaa aiheuttaa ra-
kennushankkeen viivdstymisen ja pahimmillaan vaarantaa maanomistajan oikeusturvan.
Lisdksi on pohdittava kysymyksid selvitysten ja mahdollisten lisdtutkimusten tutkimus-
vastuusta ja kustannuksista.

Liperin maank&yton edustajan kanssa 22.3.2024 kdydyn puhelinkeskustelun perusteella
Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo on jadnyt sithen kdsitykseen, ettd kaava-alueen
rakentamattomien kiinteistdjen arkeologinen selvitys tullaan vield laatimaan ennen kaa-
van hyvéiksymistd. Museon nidkokulmasta inventoinnin laatiminen on merkittdvisti pa-
rempi ratkaisu kuin selvityksen lykkddminen rakennuslupavaiheeseen.

Mikali arkeologinen selvitys lykatddn rakennuslupavaiheeseen, on kaavan yleismaariyk-
sessé tuotava selkedsti esiin, kuka inventoinnin tilaamisesta ja kustannuksista vastaa. Li-
siksi madrdyksestd on kdytdva ilmi, ettd ennen selvitysten tilaamista ja toteuttamista on
asiasta keskusteltava Pohjois-Karjalan alueellisen vastuumuseon kanssa.
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Vastine:

Kaavamuutosalueilla ei ole tdssd yhteydessd tehty arkeologista inventointia. Arkeologi-
sen kulttuuriperinnon osalta kaavassa uusille paikoille osoitettujen rakennuspaikkojen
osalta noudatetaan kaavaan siséllytettyd yleismééraystd: Ennen rakennusluvan myonté-
mistéd rakentamattomalla tontilla tulee suorittaa arkeologinen selvitys.

Kaava-alueen rakennettu kulttuurivmparisto

Kaavan luonnosvaiheeseen antamassaan lausunnossa museo toi esille mm. rakennetun
kulttuuriympériston selvityksen puutteen sekd alueet, joilta selvitys tulisi tehdd (alueet
14, 12 ja 7). Lausuntoon annetussa vastineessa todetaan, ettd mainitut rakennuskohteet ja
niiden mahdolliset rakennushistorialliset merkittivyydet selvitetdén ja lisdtdédn tarvitta-
essa maininnat kaavamaardyksiin ennen rantaosayleiskaavan hyviksymiskasittelyd. Mu-
seo pitdd selvitystd tdrkedna ja olettaa, ettd selvitys ldhetetddn alueellisen vastuumuseon
arvioitavaksi.

Museo ehdottaa, ettd kulttuuriymparistdasioiden osalta jarjestetdin tydoneuvottelu ennen
kaavan hyviksymiskasittelyd. Neuvottelussa voitaisiin késitelld seké arkeologisen etti ra-
kennetun kulttuuriperinnén inventointikysymykset ja huomioiminen.

Vastine:

Kaavamuutosalueen kulttuuriympiristd on tarkistettu Liperin kunnan toimesta kesi-
kuussa 2024 (Kaavoituspaillikko Jukka Haltilahti 3.6.2024). Erillinen liite.

Asiakirjassa esitellddn viranomaispalautteen johdosta tehty rakennetun kulttuuriympéris-
ton katselmus rantaosayleiskaavan muutoskohteissa 7, 12 ja 14 (alueellinen vastuumu-
seo). Selvityksessa keskitytddn vain kaavan kortteleiden vanhimpiin rakennuksiin. Muita
rakennuksia ei esitetd. Kunta on keskustellut laaditusta tarkastelusta vastuumuseon
kanssa, joka on pitdnyt tarkastelua riittdvéana. Erillistd tyoneuvottelua ei ole tarpeen ai-
heesta jarjestéa.

Em. tarkistuksen / selvityksen perusteella kaavamuutosalueelle ei ole sellaisia rakennus-

kohteita, jotka edellyttdisivdat merkintdjd kaavakartalle.

4. PKS sihkonsiirron lausunto 1.3.2024

Ei huomauttamista ehdotusvaiheen lausuntoon.

5. Liperin itdisen vesiosuuskunnan lausunto (sihkoposti 23.2.2024 Reino Leppi-
nen)

Ei vaikutusta Liperin itdisen vesiosuuskunnan toimintaan.

6.3.6 Muistutukset ja niiden huomioonottaminen (ehdotusvaihe)
Yleiskaavaehdotuksesta annettiin 3 kirjallista muistutusta.

Seuraavassa muistutukset tiivistettyind (keskittyen muutosesityksiin) ja vastineet niiden
huomioon ottamiseksi kaavaechdotuksessa.

1. Muistutus 21.3.2024

Vastustamme uuden rakennuspaikan sijoittamista kiinteistolle 426-409-11-49 Hautakan-
kaan alueelle ja vaadimme sen poistamista kaavasta.
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Perustelut vaatimukselle:

1. Rakennuspaikan muutokselle alueet 5 ja 6 — RA-tontin siirto alueen 5 ldnsireunalta alueen 6 ldnsiosaan
ei ole esitetty mink&énlaisia perusteita.

2. Ranta-alueiden rakentamisen tulee padsdéntoisesti perustua maankéyttd- ja rakennuslain 72 §:n 1 mo-
mentissa tarkoitettuun asemakaavaan tai oikeusvaikutteiseen yleiskaavaan, joiden laatimisen yhteydessa
selvitetddn muun muassa rakennusoikeuksien tasapuolinen jakaantuminen maanomistajien kesken. Uuden
rakennuspaikan sijoittaminen Hautakankaan kohdalle on vastoin rantaosayleiskaavan alkuperdistd maan-
omistajien tasapuolista kohtelua. Alkuperdisen kaavan maanomistajien tasapuolisen tarkastelun lahtdkoh-
tana on ollut niin sanottu kantatilatarkastelu. Jos yhdelle emétilalle sijoitetaan nyt suhteessa huomattavasti
enemmain rantarakennuspaikkoja, kuin muille kantatiloille, olisi se tdysin vastoin maanomistajien yhden-
vertaista kohtelua.

3. Alkuperdisessd kaavassa on kéytetty Liperin kunnassa yleisesti kéytettyd rakennuspaikkojen maérda /
rantakilometri joka on noin 4. Jos nyt Hautakankaan kohdalle tulee uusi rakennuspaikka niin rakennuspaik-
koja / rantakilometri tulee télle alueelle yli 8. Tdémaé on tdysin vastoin Liperin kunnassa kéytettyd yleistd
rantojen mitoitusohjetta seké tissd kaavassa alun perin tarkasteltua niin sanottua emitilatarkastelua. Maan-
omistajien ja varsinkin emdétilojen tasapuolinen kohtelu kaavan ja koko kunnan alueella ei siis ollenkaan
toteudu. Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa tai kaavaluonnoksen esittelyn yhtey-
dessi olisi ollut tarpeen esittdé péivitetty kantatilatarkastelu sekd kaavan perusteet, jossa asia olisi selkeésti
tuotu esille.

4. Suomen perustuslain 6 §:ssé ilmenevéa yhdenvertaisuusperiaatetta on sovellettava myds maankaytto- ja
rakennuslain mukaisessa kaavoituksessa. Periaate, jonka toteutumistapa viime kddessé riippuu kulloinkin
kysymyksessd olevasta kaavamuodosta, edellyttdd muun ohella, ettei alueiden omistajia aseteta kaavassa
toisistaan poikkeavaan asemaan, ellei sithen kaavan siséltod koskevat sddnndkset huomioon ottaen ole
maankaytollisid perusteita. Nythdn nditd maakaytollisid perusteita ei ole.

Ranta-alueiden loma-asutusta koskevan yleis- ja asemakaavan erityisistd sisidltdvaatimuksista sdddetdan
maankayttd- ja rakennuslain 73 §:ssd. Pykdldn 1 momentin mukaan laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaa-
vaa (ranta-asemakaava) padasiassa loma-asutuksen jérjestaimiseksi ranta-alueelle on sen liséksi, mité yleis-
tai asemakaavasta muutoin safdetdén, katsottava, ettd 1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankéyttd so-
peutuu rantamaisemaan ja muuhun ympéristoon; 2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, ve-
siensuojelu ja vesihuollon jéarjestiminen sekd vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muu-
toinkin huomioon; seké 3) ranta-alueille jaa riittédvisti yhtendistd rakentamatonta aluetta.

Uuden rakentamispaikan sijoittaminen Hautakankaan kohdalle tarkoittaa muun muassa sité, etté alueen vir-
kistystarpeet ja riittdvét yhteiset rakentamisesta vapaat alueet kdytanndssa tuhoutuvat tai ovat huomattavasti
kaavan muita alueita heikommat.

Yhteistd rakentamisesta vapaata ranta-aluetta vihentda vield sekin seikka, ettd rakennuspaikan siirtoa ha-
kenut maanomistaja on rakentanut Hautakankaan kohdalle uimarannan, huvimajan seké niihin liittyvit ra-
kenteet kaavamerkinndn M-alueelle vastoin kaavassa esitettyjd rakennuspaikkoja. (Ndma eivit siis sijaitse
kaavamuutoksessa nyt ehdotetulla rakennuspaikalla).

5. Olemme rakennuspaikan ostopéétostd tehdessimme luottaneet siihen, ettd alueella oleva Pyhdselan-Tel-
monseldn rantaosayleiskaava on tehty kestaviasti ja ymparistdssé sdilyy rakentamisen osalta valjyys ja rau-
hallisuus. Kaavan salliman rakentamisen on oltava lain mukaan ennustettavaa. Uuden rakennuspaikan si-
joittaminen on tdysin vastoin alueidenkdyton ja kaavan ennustettavuutta. On myos selvai, ettd hankki-
mamme rakennuspaikan ympariston rakentamispaikkojen lukuméérin kasvaminen olisi vaikuttanut raken-
nuspaikan houkuttelevuuteen ja rakennuspaikan arvon méérién alentavasti, jos se olisi ollut tiedossa.

6. Koska uuden rakennuspaikan haluavalla kiinteistdnomistajalla on hallinnassaan rakennuspaikkoja ky-
seessd olevan kaavan alueella ja koska Hautakankaan kohdalla / 1dhist61ld on vield useita muitakin vapaana
olevia rakentamattomia rakennuspaikkoja niin voidaan todeta, ettd uuden rakennuspaikan sijoittamiselle
Hautakankaalle ei ole tarvetta eika silld ole hakijalle vdhiistd suurempaa merkitysta.

7. Nykyisessd kaavassa oleva ja siirrettdviksi merkitty rakennuspaikka on maastollisesti, rakennettavuu-
deltaan, luonnonsuojelun kannalta, maisema-arvot ja virkistystarpeet sekd maaston ja luonnon ominaispiir-
teet huomioon ottaen mielestimme parempi, kuin kaavamuutoksessa esitetty uusi rakennuspaikka. Uusi
esitetty rakennuspaikka on myo6s ndilld perusteilla kokonaisuuden kannalta syyta jattdd ennalleen.
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8. Lautakunnan on syyté pohtia ja selvittdd miksi titd kaavaa on ldhdetty avaamaan vaikka Liperissé aiem-
min maanomistajien pyytdmissd vastaavissa tapauksissa esimerkiksi Heposeldn ja Heporannan alueilla ei
kaavoja ole ldhdetty muuttamaan.

Vastine:

Muistutuksessa viitattu RA-rakennuspaikan siirto muutosalueelta 5 muutosalueelle 6 on
perusteltua ko. maanomistajan omistamien alueiden vilisend siirtona maanomistajan toi-
veesta. Molemmat alueet ovat samaa vesistdaluetta, eikd rakennuspaikan siirrolle ole mi-
tddn todellista estettd. Rakennusoikeudet lasketaan kantatilakohtaisesti, mutta rakennus-
oikeuksia voidaan siirtdd kantatilalta toiselle, jos maanomistus sen mahdollistaa ja jollei
sithen ole jotain esim. ympaéristollistd estettd tai merkityksellistd haittaa ympéroivain
maankayttoon.

Tarkoituksenmukaisena esteend ei voida pitdd esim. sitd, ettd siirrosta aiheutuisi jotain
haittaa  mielipiteen  esittimidlle  noin 100-200m  pddhdn  sijoittuvalle
rantarakennuspaikalle. Sel-laista todellista, ainakaan merkityksellistd, haittaa ei aiheudu.

Rakennuspaikan siirto ei muuta milldédn tavoin alkuperdisen kaavan mitoitusperusteita tai
muitakaan tavoitteita — rantarakennuspaikkojen kokonaismédrd sdilyy samana. Raken-
nuspaikkojen kohdentaminen on maanomistajien harkittavissa ja kunnan paitettivissa,
mikali esim. ympaérist6llisid esteitd ei ole. Tdssé tapauksessa sellaisia ei ole.

Todettakoon myds, ettd kaavan mitoitusperuste esim. 5 rak.paikkaa/km, ei tarkoita sita,
ettd rakennuspaikat tulisi myds sijoittaa tasaisesti siten, ettd jokaisella km:n mittaiselle
ranta-alueelle tulisi sijoittaa 5 rak.paikkaa. Pdinvastoin on jopa suotavaa, ettd rakennus-
paikkoja ryhmitelldén, jolloin vapaata yhtendistd rantaa voidaan silloin sdilyttdd enem-
man.

Kaavamuutokseen tehddén osoitetun rakennuspaikanosalta vdhdinen tarkennus: raken-
nuspaikka osoitetaan muistutuksessakin mainitulle kohdalle, jossa jo on tehty hiekka-
ranta, huvimaja sekd niihin liittyvit rakenteita. Ndin kyseinen siirrettdva tontti ei tule si-
joittumaan ns. entuudestaan rakentamiselta vapaalle metsidiselle alueelle.

Liperin kunnassa ndmi kaavamuutokset on péétetty tehdd, koska muutosalueita ja -tar-
peita on useita. Talloin kaavamuutos on hallinnollisesti ja kustannusten osalta tarkoituk-
senmukainen.

2. Muistutus 21.3.2024

Vastustamme uuden rakennuspaikan sijoittamista kiinteistolle 426-409-11-49 Hautakan-
kaan alueelle ja vaadimme sen poistamista kaavasta.

Perustelut vaatimukselle:

1. Rakennuspaikan muutokselle alueet 5 ja 6 — RA-tontin siirto alueen 5 lénsireunalta alueen 6 ldnsi-osaan
ei ole esitetty mink&énlaisia perusteita.

2. Ranta-alueiden rakentamisen tulee pddsdéntdisesti perustua maankayttd- ja rakennuslain 72 §:n 1 mo-
mentissa tarkoitettuun asemakaavaan tai oikeusvaikutteiseen yleiskaavaan, joiden laatimisen yhteydessi
selvitetddn muun muassa rakennusoikeuksien tasapuolinen jakaantuminen maanomistajien kesken. Uuden
rakennuspaikan sijoittaminen Hautakankaan kohdalle on vastoin rantaosayleiskaavan alkuperéistd maan-
omistajien tasapuolista kohtelua. Alkuperdisen kaavan maanomistajien tasapuolisen tarkastelun 14htokoh-
tana on ollut niin sanottu kantatilatarkastelu. Jos yhdelle emétilalle sijoitetaan nyt suhteessa huomattavasti
enemmaén rantarakennuspaikkoja, kuin muille kantatiloille, olisi se tdysin vastoin maanomistajien yhden-
vertaista kohtelua.
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3. Alkuperidisessi kaavassa on kéytetty Liperin kunnassa yleisesti kédytettyd rakennuspaikkojen maaraa /
rantakilometri joka on noin 4. Jos nyt Hautakankaan kohdalle tulee uusi rakennuspaikka niin rakennuspaik-
koja / rantakilometri tulee télle alueelle yli 8. Tdémaé on tdysin vastoin Liperin kunnassa kéytettyd yleistd
rantojen mitoitusohjetta seké tissd kaavassa alun perin tarkasteltua niin sanottua emitilatarkastelua. Maan-
omistajien ja varsinkin emdtilojen tasapuolinen kohtelu kaavan ja koko kunnan alueella ei siis ollenkaan
toteudu. Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa tai kaavaluonnoksen esittelyn yhtey-
dessé olisi ollut tarpeen esittdd péivitetty kantatilatarkastelu seké kaavan perusteet, jossa asia olisi selkedsti
tuotu esille.

4. Suomen perustuslain 6 §:ssé ilmenevéa yhdenvertaisuusperiaatetta on sovellettava myds maankaytto- ja
rakennuslain mukaisessa kaavoituksessa. Periaate, jonka toteutumistapa viime kadessa riippuu kulloinkin
kysymyksessd olevasta kaavamuodosta, edellyttdd muun ohella, ettei alueiden omistajia aseteta kaavassa
toisistaan poikkeavaan asemaan, ellei sithen kaavan sisdltod koskevat sddnnokset huomioon ottaen ole
maankaytollisid perusteita. Nythén nditd maakaytollisid perusteita ei ole.

Ranta-alueiden loma-asutusta koskevan yleis- ja asemakaavan erityisistd sisidltovaatimuksista sdddetdan
maankayttd- ja rakennuslain 73 §:ssd. Pykdldn 1 momentin mukaan laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaa-
vaa (ranta-asemakaava) pidasiassa loma-asutuksen jérjestdmiseksi ranta-alueelle on sen lisdksi, mitd yleis-
tai asemakaavasta muutoin sdddetddn, katsottava, ettd 1) suunniteltu rakentaminen ja muu maank&ytto so-
peutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparistoon; 2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, ve-
siensuojelu ja vesihuollon jarjestdminen sekd vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muu-
toinkin huomioon; seké 3) ranta-alueille jaa riittdvésti yhtendistd rakentamatonta aluetta.

Uuden rakentamispaikan sijoittaminen Hautakankaan kohdalle tarkoittaa muun muassa sité, etté alueen vir-
kistystarpeet ja riittdvat yhteiset rakentamisesta vapaat alueet kiytdnndssé tuhoutuvat tai ovat huomattavasti
kaavan muita alueita heikommat.

Yhteistd rakentamisesta vapaata ranta-aluetta vahentdd vield sekin seikka, etti rakennuspaikan siirtoa ha-
kenut maanomistaja on rakentanut Hautakankaan kohdalle uimarannan, huvimajan seké niihin liittyvit ra-
kenteet kaavamerkinndn M-alueelle vastoin kaavassa esitettyjd rakennuspaikkoja. (Ndma eivit siis sijaitse
kaavamuutoksessa nyt ehdotetulla rakennuspaikalla).

5. Olemme rakennuspaikan ostopditostd tehdessimme luottaneet siihen, etti alueella oleva Pyhéseldn-Tel-
monseldn rantaosayleiskaava on tehty kestdvasti ja ymparistossa sdilyy rakentamisen osalta véljyys ja rau-
hallisuus. Kaavan salliman rakentamisen on oltava lain mukaan ennustettavaa. Uuden rakennuspaikan si-
joittaminen on tdysin vastoin alueidenkdyton ja kaavan ennustettavuutta. On myos selvidd, ettd hankki-
mamme rakennuspaikan ympariston rakentamispaikkojen lukuméérin kasvaminen olisi vaikuttanut raken-
nuspaikan houkuttelevuuteen ja rakennuspaikan arvon méérién alentavasti, jos se olisi ollut tiedossa.

6. Koska uuden rakennuspaikan haluavalla kiinteistonomistajalla on hallinnassaan rakennuspaikkoja ky-
seessd olevan kaavan alueella ja koska Hautakankaan kohdalla / 1dhist6114 on vield useita muitakin vapaana
olevia rakentamattomia rakennuspaikkoja niin voidaan todeta, ettd uuden rakennuspaikan sijoittamiselle
Hautakankaalle ei ole tarvetta eiké silld ole hakijalle véhdistd suurempaa merkitysta.

7. Nykyisessd kaavassa oleva ja siirrettdviksi merkitty rakennuspaikka on maastollisesti, rakennettavuu-
deltaan, luonnonsuojelun kannalta, maisema-arvot ja virkistystarpeet sekd maaston ja luonnon ominaispiir-
teet huomioon ottaen mielestimme parempi, kuin kaavamuutoksessa esitetty uusi rakennuspaikka. Uusi
esitetty rakennuspaikka on my®s néilld perusteilla kokonaisuuden kannalta syyta jattdd ennalleen.

8. Lautakunnan on syyté pohtia ja selvittdd miksi titd kaavaa on ldhdetty avaamaan vaikka Liperissd aiem-
min maanomistajien pyytdmissd vastaavissa tapauksissa esimerkiksi Heposeldn ja Heporannan alueilla ei
kaavoja ole ldhdetty muuttamaan.

Vastine:

Muistutuksessa viitattu RA-rakennuspaikan siirto muutosalueelta 5 muutosalueelle 6 on
perusteltua ko. maanomistajan omistamien alueiden vélisend siirtona maanomistajan toi-
veesta. Molemmat alueet ovat samaa vesistoaluetta, eikéd rakennuspaikan siirrolle ole mi-
tddn todellista estettd. Rakennusoikeudet lasketaan kantatilakohtaisesti, mutta rakennus-
oikeuksia voidaan siirtdd kantatilalta toiselle, jos maanomistus sen mahdollistaa ja jollei
sithen ole jotain esim. ympéristollistd estettd tai merkityksellistd haittaa ympardivadn
maankdyttoon.
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Tarkoituksenmukaisena esteend ei voida pitdd esim. sitd, ettd siirrosta aiheutuisi jotain
haittaa  mielipiteen  esittimille  noin 100-200m  pddhidn  sijoittuvalle
rantarakennuspaikalle. Sel-laista todellista, ainakaan merkityksellistd, haittaa ei atheudu.

Rakennuspaikan siirto ei muuta millddn tavoin alkuperdisen kaavan mitoitusperusteita tai
muitakaan tavoitteita — rantarakennuspaikkojen kokonaismadrd sdilyy samana. Raken-
nuspaikkojen kohdentaminen on maanomistajien harkittavissa ja kunnan paitettivissa,
mikéli esim. ymparistollisid esteitd ei ole. Téssa tapauksessa sellaisia ei ole.

Todettakoon myds, ettd kaavan mitoitusperuste esim. 5 rak.paikkaa/km, ei tarkoita sité,
ettd rakennuspaikat tulisi myds sijoittaa tasaisesti siten, ettd jokaisella km:n mittaiselle
ranta-alueelle tulisi sijoittaa 5 rak.paikkaa. Pdinvastoin on jopa suotavaa, ettd rakennus-
paikkoja ryhmitellddn, jolloin vapaata yhtendistd rantaa voidaan silloin sailyttdd enem-
mén.

Kaavamuutokseen tehddidn osoitetun rakennuspaikanosalta vdhéinen tarkennus: raken-
nuspaikka osoitetaan muistutuksessakin mainitulle kohdalle, jossa jo on tehty hiekka-
ranta, huvimaja sekd niihin liittyvit rakenteita. Nédin kyseinen siirrettdva tontti ei tule si-
joittumaan ns. entuudestaan rakentamiselta vapaalle metséiselle alueelle.

Liperin kunnassa ndmi kaavamuutokset on péitetty tehdd, koska muutosalueita ja -tar-
peita on useita. Talloin kaavamuutos on hallinnollisesti ja kustannusten osalta tarkoituk-
senmukaista.

3. Muistutus 21.3.2024 ja lisdys 22.3.2024 (muistutuksessa esitetddn henkilGtietoja ja
tilaan liittyvid historiatietoja, jotka eivét ole julkisia eivdtkd merkityksellisid kaava-
muutoksen kannalta)

Vastustan uuden rakennuspaikan kaavoittamista kiinteistolle 426-409-11-49 Hautakan-
kaalla. Vaadin rakennuspaikan poistamista kaavasta.

Maanomistaja haluaisi siirtdd ldhialueelta olevan kaavoitetun rantatontin rakennusoikeu-
den RA-tontin siirto alueen 5 ldnsireunalta alueen 6 linsiosaan

Perustelut vaatimukselle:

1. Rakennuspaikan muutokselle alueet 5 ja 6 — RA-tontin siirto alueen 5 ldnsireunalta alueen 6 lidnsiosaan
ei ole esitetty minkéanlaisia perusteita.

2. Ranta-alueiden rakentamisen tulee pddsdéntdisesti perustua maankayttd- ja rakennuslain 72 §:n 1 mo-
mentissa tarkoitettuun asemakaavaan tai oikeusvaikutteiseen yleiskaavaan, joiden laatimisen yhteydessé
selvitetddn muun muassa rakennusoikeuksien tasapuolinen jakaantuminen maanomistajien kesken. Uuden
rakennuspaikan sijoittaminen Hautakankaan kohdalle on vastoin rantaosayleiskaavan alkuperiistd maan-
omistajien tasapuolista kohtelua. Alkuperdisen kaavan maanomistajien tasapuolisen tarkastelun 14htokoh-
tana on ollut niin sanottu kantatilatarkastelu. Jos yhdelle emétilalle sijoitetaan nyt suhteessa huomattavasti
enemmaén rantarakennuspaikkoja, kuin muille kantatiloille, olisi se tdysin vastoin maanomistajien yhden-
vertaista kohtelua.

Nyt alueella on 800m matkalla 8 kiinteistd4 ja lisdksi ilman lupaa rakentama huvimaja, terassi ja ulkohuussi.
Liséksi ko paikassa rantaa on ruopattu ilman lupaa ja ajettu hiekkaa ja tehty laituri ilman lupaa. Liperin
rakennusvalvonta on tietoinen noista luvattomista rakennuksista ja kunnan pitéisi késitykseni mukaan pu-
rattaa nuo rakennukset olemassa olevien ohjeiden mukaisesti. Nyt jos siirrettdisiin alueelta 5 tontti alueelle
6, tulisi Hautakankaalle 800m matkalle 9 kiinteistdd ja lisdksi ilman lupaa rakennettu huvimaja.

Alue olisi rakennettu kiinteistdjé tdyteen. Rakentamatonta ranta aluetta ei jéisi jéljelle. Katsoin Maanmit-
tauslaitoksen kartasta alueen 5 tontteja, en ndhnyt yhtékdén kaavoitettua rantatonttia alueella 5. Missé on
se siirrettdva tontti alueella 5 ? Alueella 5 on paljon enemmén tilaa RA-tontille kuin tiyteen rakennetulla
alueella 6. Alueen 6 vield vapaana olevalla rantaviivan alueella pesivit laulujoutsen, kuikka, isokoskelo ja
paljon muita vesilintuja. Olen ndhnyt, kun vietén kesét alueella 6.
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3. Alkuperidisessi kaavassa on kéytetty Liperin kunnassa yleisesti kédytettyd rakennuspaikkojen maaraa /
rantakilometri joka on noin 4. Jos nyt Hautakankaan kohdalle tulee uusi rakennuspaikka niin rakennuspaik-
koja / rantakilometri tulee télle alueelle 9. Tama on tdysin vastoin Liperin kunnassa kéytettyd yleistd ranto-
jen mitoitusohjetta sekd tdssd kaavassa alun perin tarkasteltua niin sanottua emitilatarkastelua. Maanomis-
tajien ja varsinkin emitilojen tasapuolinen kohtelu kaavan ja koko kunnan alueella ei siis ollenkaan toteudu.
Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa tai kaavaluonnoksen esittelyn yhteydessé olisi
ollut tarpeen esittid paivitetty kantatilatarkastelu sekd kaavan perusteet, jossa asia olisi selkedsti tuotu esille.

4. Suomen perustuslain 6 §:ssd ilmenevdéd yhdenvertaisuusperiaatetta on sovellettava myds maankaytto- ja
rakennuslain mukaisessa kaavoituksessa. Periaate, jonka toteutumistapa viime kadessa riippuu kulloinkin
kysymyksessd olevasta kaavamuodosta, edellyttdd muun ohella, ettei alueiden omistajia aseteta kaavassa
toisistaan poikkeavaan asemaan, ellei sithen kaavan sisdltod koskevat sddnnokset huomioon ottaen ole
maankaytollisid perusteita. Nythén néitd maakaytollisid perusteita ei ole.

Ranta-alueiden loma-asutusta koskevan yleis- ja asemakaavan erityisistd sisidltovaatimuksista sdddetdan
maankayttd- ja rakennuslain 73 §:ssd. Pykdldn 1 momentin mukaan laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaa-
vaa (ranta-asemakaava) pidasiassa loma-asutuksen jérjestdmiseksi ranta-alueelle on sen lisdksi, mitd yleis-
tai asemakaavasta muutoin sdddetddn, katsottava, ettd 1) suunniteltu rakentaminen ja muu maank&ytto so-
peutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparistoon; 2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, ve-
siensuojelu ja vesihuollon jarjestdiminen sekd vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muu-
toinkin huomioon; seké 3) ranta-alueille jda riittdvésti yhtendistd rakentamatonta aluetta.

Uuden rakentamispaikan sijoittaminen Hautakankaan kohdalle tarkoittaa muun muassa sité, etté alueen vir-
kistystarpeet ja riittdvat yhteiset rakentamisesta vapaat alueet kiytdnndssé tuhoutuvat tai ovat huomattavasti
kaavan muita alueita heikommat.

Yhteistd rakentamisesta vapaata ranta-aluetta vahentdd vield sekin seikka, etti rakennuspaikan siirtoa ha-
kenut maanomistaja on rakentanut Hautakankaan kohdalle uimarannan, huvimajan seké niihin liittyvit ra-
kenteet kaavamerkinndn M-alueelle vastoin kaavassa esitettyjd rakennuspaikkoja. (Ndma eivit siis sijaitse
kaavamuutoksessa nyt ehdotetulla rakennuspaikalla).

5. Olemme rakennuspaikan ostopditostd tehdessimme luottaneet siihen, etti alueella oleva Pyhéseldn-Tel-
monseldn rantaosayleiskaava on tehty kestdvéasti ja ymparistossa sdilyy rakentamisen osalta véljyys ja rau-
hallisuus. Kaavan salliman rakentamisen on oltava lain mukaan ennustettavaa. Uuden rakennuspaikan si-
joittaminen on tdysin vastoin alueidenkdyton ja kaavan ennustettavuutta. On myos selvidd, ettd hankki-
mamme rakennuspaikan ympériston rakentamispaikkojen lukuméérén kasvaminen olisi vaikuttanut raken-
nuspaikan houkuttelevuuteen ja rakennuspaikan arvon méérddan alentavasti, jos se olisi ollut tiedossa.

6. Koska uuden rakennuspaikan haluavalla kiinteistonomistajalla on hallinnassaan rakennuspaikkoja ky-
seessd olevan kaavan alueella ja koska Hautakankaan kohdalla / 1dhist6114 on vield useita muitakin vapaana
olevia rakentamattomia rakennuspaikkoja niin voidaan todeta, ettd uuden rakennuspaikan sijoittamiselle
Hautakankaalle ei ole tarvetta eiké silld ole hakijalle véhdistd suurempaa merkitysta.

7. Nykyisessd kaavassa oleva ja siirrettdvéksi merkitty rakennuspaikka on maastollisesti, rakennettavuu-
deltaan, luonnonsuojelun kannalta, maisema-arvot ja virkistystarpeet sekd maaston ja luonnon ominaispiir-
teet huomioon ottaen mielestimme parempi, kuin kaavamuutoksessa esitetty uusi rakennuspaikka. Uusi
esitetty rakennuspaikka on my®s néilld perusteilla kokonaisuuden kannalta syyta jattdd ennalleen.

8. Lautakunnan on syyté pohtia ja selvittdd miksi titd kaavaa on ldhdetty avaamaan vaikka Liperissd aiem-
min maanomistajien pyytdmissd vastaavissa tapauksissa esimerkiksi Heposeldn ja Heporannan alueilla ei
kaavoja ole ldhdetty muuttamaan.

9. Tastd kaavamuutoksesta tulisi ennakkotapaus, ettd Liperissé voivat kaikki maanomistajat muutattaa ranta
kaavaa siten, ettd kiinteistdja on 9 kpl/km.

Vastine:

Muistutuksessa viitattu RA-rakennuspaikan siirto muutosalueelta 5 muutosalueelle 6 on
perusteltua ko. maanomistajan omistamien alueiden vélisend siirtona maanomistajan toi-
veesta. Molemmat alueet ovat samaa vesistoaluetta, eikéd rakennuspaikan siirrolle ole mi-
tddn todellista estettd. Rakennusoikeudet lasketaan kantatilakohtaisesti, mutta rakennus-
oikeuksia voidaan siirtdd kantatilalta toiselle, jos maanomistus sen mahdollistaa ja jollei
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sithen ole jotain esim. ympéristollistd estettd tai merkityksellistd haittaa ympardivadn
maankdyttoon.

Tarkoituksenmukaisena esteend ei voida pitdd esim. sitd, ettd siirrosta aiheutuisi jotain
haittaa  mielipiteen  esittimille  noin 100-200m  pddhdn  sijoittuvalle
rantarakennuspaikalle. Sel-laista todellista, ainakaan merkityksellistd, haittaa ei atheudu.

Rakennuspaikan siirto ei muuta millddn tavoin alkuperdisen kaavan mitoitusperusteita tai
muitakaan tavoitteita — rantarakennuspaikkojen kokonaisméérd sdilyy samana. Raken-
nuspaikkojen kohdentaminen on maanomistajien harkittavissa ja kunnan piitettivissa,
mikéli esim. ymparistollisid esteitd ei ole. Téssa tapauksessa sellaisia ei ole.

Muistutuksessa kysytdén missd on se siirrettdva tontti alueella 5? Muistutuksen tekijé oli
katsonut maanmittauslaitoksen karttaa eikd ndhnyt sielld siirrettdvaa tonttia. Vastaus ti-
hén on; kyseessd on voimassa olevan kaavan toteuttamaton rakennuspaikka, jolloin se ei
luonnollisestikaan ndy maanmittauslaitoksen kartalla, vaan voimassa olevassa kaavassa.

Kaavan mitoitusperuste esim. 5 rak.paikkaa/km, ei tarkoita sitd, ettd rakennuspaikat tulisi
my0s sijoittaa tasaisesti siten, ettd jokaisella km:n mittaiselle ranta-alueelle tulisi sijoittaa
5 rak.paikkaa. Pdinvastoin on jopa suotavaa, ettd rakennuspaikkoja ryhmitellddn, jolloin
vapaata yhtendistd rantaa voidaan silloin séilyttdd enemman.

Muistutuksen tekijd ei ilmeisesti ole ymmartényt rantarakentamisen mitoitus- ja sijoitte-
luperusteita: tilld kaavamuutoksella ei lisdtd rakennuspaikkojen méérad, vaan siirretdin
nyt kyseessé olevien alueiden osalta voimassa olevan kaavan mukainen toteuttamaton ra-
kennuspaikka maanomistajan esittiméén toiseen paikkaan.

Kaavamuutokseen tehddén osoitetun rakennuspaikan sijainnin osalta vihdinen tarkennus:
rakennuspaikka osoitetaan muistutuksessakin mainitulle kohdalle, jossa jo on tehty hiek-
karanta, huvimaja seki niihin liittyvit rakenteita. Ndin kyseinen siirrettdvé tontti ei tule
sijoittumaan ns. entuudestaan rakentamiselta vapaalle metsdiselle alueelle.

Liperin kunnassa ndmi kaavamuutokset on péétetty tehdd, koska muutosalueita ja -tar-
peita on useita. Talloin kaavamuutos on hallinnollisesti ja kustannusten osalta tarkoituk-
senmukaista.

6.3.7 Suunnitteluvaiheet

Kaavamuutoksen keskeiset vaiheet:

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtiville 27.9.2023
¢ Yleiskaavaluonnos on pidetty yleisesti nahtdvilla 27.9. - 27.10.2023
e Yleiskaavaehdotus on pidetty yleisesti ndhtavilld 21.2 — 24.3.2024
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Néhtavilld olleeseen kaavaehdotukseen on ehdotuksesta saatujen palautteiden ja tdsmen-
nystarpeiden pohjalta tehty seuraavissa kaavaotteissa havaittavat muutokset. Muutokset
ovat niin vihéisii, ettei kaavamuutosta ole tarvetta laittaa uudelleen néhtiville. Muutokset
ovat ko. maanomistajille tiedotettu ja niiden osalta hyvéksytty.

Nihtévilli ollut ehdotus Lopullinen ehdotus hyvéksyttiviksi
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RA MUUTETTU RA-2 -merkinnéksi (samaksi kuin vanhassa kaavassa, tontin omistaja ei tarvinnut muutosta)

RA MUUTETTU RA-2 -merkinnéksi yhden tontin osalta (samaksi kuin vanhassa kaavassa, tontin omistaja ei tarvinnut
muutosta). Yksi RA-tontti siirretty luonnon kannalta paremmalle ja osin jo rakennetulle alueelle.
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RA muutettu RA-2 -merkinnaksi (samaksi kuin vanhassa kaavassa, tontin omistaja ei tarvinnut muutosta)
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3 RA -tonttia muutettu olevan tilanteen tai toiveen mukaisesti AO-tonteiksi.
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7 Yleiskaavamuutoksen kuvaus

7.1 Kaavan rakenne

Yleiskaavamuutokset ovat pienialaisia, sijoittuen laajalle alueelle eripuolille Pyhéselédn ja
Tutjunseldn ranta-alueita.

Teknisluonteisilla kaavamuutoksilla ei ole vaikutuksia laajempaan kokonaisrakentee-
seen.

Suurin osa kaavamuutoksista on luonteeltaan kéayttdtarkoitusmuutoksia ja/tai véhdisid ra-
kentamisalueiden sijainnillisia tarkistuksia.

Kaavamerkinnit on soveltuvin osin myos pdivitetty ajantasalle vastaamaan kunnassa vii-
meaikoina laadittuja rantaosayleiskaavoja mm. rakennusoikeuksien osalta.

Osa kaavamuutosalueille sijoittuvista tilojen omistajista ei ole halunnut osallistua kaava-
muutoskustannuksiin eiké osaltaan ollut tarvetta kaavamuutoksille. Nailtd osin kaavamer-
kinnéat on osoitettu voimassa olevan kaavan mukaisina.

7.2 Aluevaraukset

Rantaosayleiskaavamuutoksessa on osoitettu aluevarauksia seuraaville maankéaytoille:

Erillispientalojen asuinalue (AO)

Alue on tarkoitettu erillispientalojen rakentamiseen. Rakennuspaikalle saa rakentaa yh-
den tai kahden huoneiston enintéén kaksikerroksisen asuinrakennuksen lisiksi yhden eril-
lisen saunan huoneistoa kohti ja pienimuotoisia talous- ja tuotantorakennuksia. Omaran-
taisen rakennuspaikan rakennusoikeus on enintddn 400 k-m2. Olevilla alle 5000 m2 ra-
kennuspaikoilla rakennusoikeus on enintdén 8 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Maatilojen talouskeskusten alue (AM)

Alue on varattu maatilojen talouskeskuksille. Alueelle saa sijoittaa maa- ja metsétaloutta
sekd maaseutuyrittdmisti palvelevia rakennuksia ympéristoon sopivasti. Talouskeskuk-
sen yhteyteen saa rakentaa enintddn kaksi kaksiasuntoista asuinrakennusta. Rakennusoi-
keus on 500 k-m2. Maa- ja metsitaloutta sekd maaseutuyrittimisté palvelevia rakennuk-
sia saa rakentaa rakennusoikeuden enimmaéaismairastd poiketen.

Maatilojen talouskeskusten ja siti palvelevien loma-asuntojen alue (AM/RM)

Talouskeskuksen yhteyteen saa sijoittaa maa- ja metsitaloutta sekd maaseutuyrittdmista
palvelevia rakennuksia ympéristoon sopivasti. Talouskeskuksen yhteyteen saa rakentaa
enintddn kaksi kaksiasuntoista asuinrakennusta ja niihin liittyvid talousrakennuksia.
Asuinrakennusten rakennusoikeus yhteensd on 500 k-m2. Luku merkinnén alla osoittaa
maatilamatkailua palvelevien loma-asuntojen enimmaiisméaéran. Yhden loma-asunnon ja
sithen liittyvien sauna- ja talousrakennusten yhteenlaskettu rakennusoikeus on 200 k-m2.
Maatilamatkailuun osoitettuja loma-asuntoja ei saa lohkoa itsendisiksi rakennuspaikoiksi.

Matkailua palveleva loma-asuntoalue (RM)

Luku merkinnén alla osoittaa maatilamatkailua palvelevien loma-asuntojen enimmais-
mééridn. Yhden loma-asunnon ja siihen liittyvien sauna- ja talousrakennusten yhteen-las-
kettu rakennusoikeus on 200 k-m2. Maatilamatkailuun osoitettuja loma-asuntoja ei saa
lohkoa itsendisiksi rakennuspaikoiksi.
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AM/RM ja RM -alevarausmerkintdjd on kdytetty jo olevien maatilamatkailualueiden
osalta. Kaavamerkinnat mahdollistavat ko. alueiden kehittdmisen pienimuotoisen matkai-
lumajoituksen ja soveltuvan asumisen osalta.

Loma-asuntojen alue (RA)

Alue on tarkoitettu loma-asuntojen rakentamiseen. Alueelle saa rakentaa yhden enintdéin
kaksiasuntoisen loma-asuntorakennuksen seké saunan ja niihin liittyvié talousrakennuk-
sia. Rakennuspaikan rakennusoikeus on enintddn 400 k-m2. Olevilla alle 5000 m2 raken-
nuspaikoilla rakennusoikeus on enintédén 8 % rakennuspaikan pinta-alasta. Rakentamisen
tulee sopeutua ympéristoon, maastonmuotoihin ja rantamaisemaan.

Loma-asuntoalue (RA-2)

Luku merkinndn alla osoittaa omarantaisten loma-asuntojen rakennuspaikkojen enim-
maisméadran. Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon seka tarpeelli-
set sauna ja talousrakennukset. rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdén 120
m2.

Tétd voimassa olevan kaavan mukaista kaavamerkintdd on kaytetty niilld rakennuspai-
koilla, joiden omistajat eivit ole halunneet muutoksia omistamiensa rakennuspaikkojen
kaavamairdykseen. Kyseiset rakennuspaikat on kaavan esitysteknisisté syistd johtuen pi-
tédnyt sisdllyttdd tdhin kaavamuutokseen.

Maa- ja metsiitalousvaltainen alue (M)

Alue on tarkoitettu maa- ja metsédtalouden harjoittamiseen. M-alueen rantavyohykkeella
ja -alueella ei sallita rakentamista (MRL 43.2 §). Ranta-alueiden metsid on késiteltdva
metsdkeskus Tapion antaman, ranta-alueita koskevan metsédnhoitosuosituksen mukai-
sesti.

Venevalkama-alue (LV)

Yleiskaavan vleiset maaraykset

Rakennuslupamenettelyssé on huolehdittava siité, ettd rakennukset ja rakenteet sopeutu-
vat malliltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltidan luonnonmaisemaan eiké niiti saa sijoit-
taa avoimille ranta- ja peltoalueille. Uudet rakennukset on pyrittdvé sijoittamaan olemassa
olevien rakennusten tai rakennusryhmien yhteyteen.

Ennen rakennusluvan myontdmisti rakentamattomalla tontilla tulee suorittaa arkeologi-
nen selvitys.

Saarissa ja 150 m ldhempénd rantaviivaa on ensisijaisesti kéytettdvd kuivakdymélaa tai
liityttidva jirjestettyyn jatevesihuoltoon. Kuivakdymalda ja kompostia ei saa sijoittaa 30
m ldhemmaiksi rantaviivaa. Sauna- ja talousvesid ei saa padstdd suoraan vesistoon, vaan
ne on imeytettdvd maahan véhintddn 20 m pddhan rantaviivasta ja 5 m paddhédn naapurin
rajasta. Sauna- ja talousvedet voidaan imeyttdd maahan myos yhteisesti rakennuspaikko-
jenrajalla. Alueella voidaan kayttdd myds muuta ympéristonsuojeluviranomaisten hyvak-
symai jétevesien kasittelytapaa.

Rakentamisessa on huomioitava turvallinen rakentamistaso tulvavaaran suhteen. Alin
kosteudelle herkkd rakentamistaso on HW 100 N 2000 tasossa + M 77.50 lisdttynd aal-
toiluvaralla, eli +78.00.
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Yleiskaava on laadittu maank&ytto- ja rakennuslain 72.1 § ja 72.2 § mukaisesti oikeus-
vaikutteisesti siten, ettd rakennusluvat niille rakennuspaikoille voidaan myontidd suoraan
yleiskaavan pohjalta.

Alueiden rakentamisessa noudatetaan kunnan rakennusjérjestyksesséd olevia madrayksia,
ellei yleiskaavassa ole toisin méératty. Rakentamiseen osoitettujen alueiden rajoista voi-
daan yleiskaavaa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa poiketa yleiskaavan yleispiirtei-
syyden ja pohjakartan tarkkuusvaatimusten puitteissa.

7.3 Kaavan vaikutukset

Kaavaratkaisusta aiheutuvien vaikutusten arvioinnin keskeiseni tarkoituksena on tukea
kaavan pédidtoksentekoprosessia. Vaikutustarkastelu ohjaa suunnitteluratkaisuja ja toimii
osaltaan perusteena kaavaratkaisulle.

Maanomistajien ja eri intressitahojen sekd suunnittelijoiden vélisen osallistuvan suunnit-
telun ja edelleen vaikutusten arviointien kautta pyritdan vélttimain nykyrakennetta huo-
nontavia suunnitteluratkaisuja seké kehittdméaédn alueen maankaytollistd ja ymparistollista
kokonaisuutta.

Suunnittelun yhteydessé arvioidaan tarvittavissa méarin vaikutukset:

e rakennettuun ymparistoon
e luontoon

e palveluihin

e litkenneverkostoon

Laadittu yleiskaava noudattaa Pyhiseldn-Telmonseldn rantaosayleiskaavan 1999 suun-
nitteluperiaatteita.

7.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yleiskaavamuutoksella ei ole erityisid vaikutuksia alueen rakennettuun ympéristoon.
Voimassa olevaan yleiskaavaan ndhden on tehty vahiisié tarkistusluonteisia muutoksia
jo rakennettujen rakennuspaikkojen osalta ja joitakin rakentamattomien rakennuspaikko-
jen siirtoja paremmin rakennettaville alueille.

Maanomistajat voivat toteuttaa alueisiin liittyvét rakentamishankkeensa kaavan mukai-
silla reunaehdoilla.

Kulttuuriympériston tarkistuksen / selvityksen perusteella kaavamuutosalueelle ei ole sel-
laisia rakennuskohteita, jotka omaisivat erityisid kulttuuriarvoja ja edellyttdisivat merkin-
t0jd kaavakartalle. Ennen rakennusluvan myontdmistd rakentamattomalla tontilla tulee
suorittaa arkeologi-nen selvitys.

7.3.2 Vaikutukset luontoon

Alueilla ei ole tiedossa olevia erityisid luontoarvoja. Kaavassa osoitettu rakentaminen ei
aiheuta merkityksellisid muutoksia alueen luontoarvoihin. Luonto-oloja kaavamuutosalu-
eilla on kuvattu kohdassa 2.6 luonnonymparisto.
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7.3.3 Vaikutuksen palveluihin

Osoitettu uudisrakentaminen on luonteeltaan haja-asutusluonteista, eiké silld ole erityisti
merkitystd alueelliseen palveluverkostoon. Kaavassa osoitettu maatiloja tukeva mahdol-
linen matkailumajoitusrakentaminen tukee osaltaan kuitenkin laajemman ympéristonsi
kehittdmisti vesistomatkailualueena.

7.3.4 Vaikutukset liikenneverkostoon

Kaavan mahdollistaman lisdrakentamisen mydté litkenne hyvin vdhdisessd méérin lisdédn-
tyy. Laajempaan tieverkostoon tai vesiliikenteeseen kaavaratkaisulla ei ole liikenteellisid
vaikutuksia. Alueiden ldheisyydessd kulkee jo nykyisin venevaylié ja alueille on jo olevat
kattavat yksityistieyhteydet.

8 Yleiskaavan toteutus
Yleiskaavamuutokset hyvéksytdén Liperin kunnanvaltuustossa.

Rakennusluvat voidaan myontid lainvoimaisessa yleiskaavassa osoitetulle rakentamiselle
kaavassa madritellyilld reunaehdoilla.

Ennen rakennusluvan myontdmisti rakentamattomalla tontilla tulee suorittaa arkeologi-
nen selvitys.

Rakentamisen toteuttaminen ja ajankohdat ovat maanomistajien péatettiavissa.
Kuopiossa 8.8.2024

MAANKAYTON
SUUNNITTELU

KAAVAHAR|U

q/\/‘/vvm /WVM;VL

Jorma Harju
Kaavoitusinsindori
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RAKENNETUN KULTTUURIYMPARISTON TARKISTUS

Pyhdselka-Telmonselka rantaosayleiskaavan muutos

Asiakirjassa esitellaan viranomaispalautteen johdosta tehty rakennetun kulttuuriympariston kat-
selmus rantaosayleiskaavan kohteissa 7, 12 ja 14 (alueellinen vastuumuseo). Selvityksessa keski-
tytdan vain kaavan kortteleiden vanhimpiin rakennuksiin. Muita rakennuksia ei esitetd. Kohtei-
den omistajilta on lupa julkaista valokuvat tassa selvityksessa.

> 0

KOHDE 7

Kohteessa on arvion mukaan p&daosin noin 80-vuotias maatilan talouskeskus, mutta rakennus-
paikka voi olla alun perin 1800-luvun puoleltakin? Pddosa kaava-alueen vanhimmista rakennuk-
sista on rakennettu 1940-luvun puolivdliin mennessa. Alkuperaisestd rakennuskannasta on jal-
jelld vain muuntuneita asuinrakennuksia ja talousrakennuksia. Navetta muodostaa kohteeseen
erikoisen poikkeaman.

www. liperi.fi
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Asuin- ja talousrakennukset: Asuinrakennuksen korkea osa on perinteinen rintamamies-
talo liuskekivisokkelilla. Rakennus on peruskorjattu ja laajennettu 1979 ja 2000-luvulla.
Aitta/varastorakennus on niin ikddan 1940-luvulta ja se on peruskorjattu 1997.

Navetta/talli. Pienehkossa rakennuksessa ei ole vuosilukumerkintoja, eika sen historiaa
ole saatavilla. Osaltaan sen rakenteet ja auringon puolen paatyhirsien kuluneisuus viit-
taavat 1800-luvun loppupuolen — viimeistaan 1900-luvun alun navettatyyliin paksuine ki-
viseinineen. Toisaalta navettapuolella on mm. valamalla tehty valikatto, joka on kenties
my6hemmin lisatty? Maanomistajan mukaan navetta on tehty vuonna 1945 ja siten ei
omaisi merkittavaa rakennetun kulttuurihistorian arvoa. Navetan kulma on alkanut liik-
kumaan, muuton rakennus on ikdisekseen kohtalaisessa kunnossa. Katto on uusittu ja ra-
kennus on talousrakennuksena kaytossa.

Paadyssa on lapiajattava heindladoksi tulkittava osio, joka lienee lisatty navettaan samaan
aikaan kuin asuinrakennus on rakennettu 1940-luvulla. Rakennusten valilla hirsimateriaali
vaihtuu selvasti viitaten siihen, ettd osioita ei ole rakennettu samaan aikaan. Runkona
hirsipdddyssa lienee kdytetyn jopa useamman puretun vanhan rakennuksen hirsia

www. liperi.fi
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liitosten epdsopivuuden ja maalijdamien perusteella. Rakennus toimii varastona ja kone-
suojana.

Arvo: Asuinrakennus ja pienemmat talousrakennukset, ei merkittavaa arvoa. Navetan kivipaaty
on Liperin ja Pohjois-Karjalan alueelle tyypillinen vanha kivinavetta. Suositus: ei suojelumerkin-
td3, mutta muu kohteen arvon tunnistava kohdemerkinta voidaan tarvittaessa osoittaa.

KOHDE 12

Kohteessa on ollut 1920 luvun paarakennus, jota on laajennettu 1980-luvulla. Rakennus on pa-
lanut vuonna 2013 ja se on uudisrakennettu entisen mallin mukaisesti. Vanhasta alkuperaisesta

rakennuksesta on talon paadyssa jaljella runkohirsia.
7 I ”

Arvo: Asuinrakennus, ei merkittavaa rakennushistoriallista arvoa.

Talousrakennukset:
- Aitta / varasto on paaosin rakennettu samaan aikaan kuin paarakennuskin. Rakennusta
on laajennettu varasto-osilla tulotien puolella. Etelapaadysta rakennus on lapiajettava.
Aitta / varasto on sailynyt vahintadnkin kohtaisessa kunnossa. Rakennustyyppina alueel-
lisesti yleinen erilaisine muunnoksineen.

www. liperi.fi
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Arvo: Ei erityistarvetta huomioida kaavassa.
- Riihi. Tyypillinen rakennusaikakautensa riihi. Muunnettu autotalliksi laajentamalla ovia
sekd lisaamallad taakse lautarakenteinen osio. Katto uusittu 2000-luvulla. Rakennusta
muokattu muutoinkin nykykaytto6n sopivaksi.

Arvo: Ei erityistarvetta huomioida kaavassa.

- Vanha ja uusi sauna. Vanha alkuperdinen sauna on kauempana rannasta kuin noin 1940
luvun tyyliin tehty uusi lautarakenteinen rantasauna.
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Arvo: Ei erityistarvetta huomioida kaavassa.

Kohteen muut rakennukset ovat uudempia maa- ja metsataloutta palvelevia rakennuksia.

KOHDE 14 (koko korttelialue)

Kohteessa on kolme lomarakennuspaikkaa. Alueen rakennuskanta on koko alueella kdytanndssa
uusittua ja alueella ei ole merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa.

I / o ==l
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Kohteessa 1 on 2016 valmistunut omakotitalo. Myds muut alueen talousrakennukset ovat val-
mistuneet vuosien 2013-2016 valilla.

www. liperi.fi
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Kohteessa 2 on niin ikdan 2016 valmistunut loma-asunto. Myds muut alueen talousrakennukset
ovat valmistuneet vuosien 2013—-2016 valilla. Kuriositeettind on rannassa kuvassa lahempi sau-
narakennus tehty Penttilansahan alueen vanhoista puretuista hirsista. Talousrakennus ei kuiten-
kaan omaa suojeluarvoja.

Selvityksen laatija:
Kaavoituspaallikké Jukka Haltilahti, p. 0400 125 152, etunimi.sukunimi@liperi.fi
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